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 هداءإ
 من على والسلام والصلاة ،جمٌع النعم تتم جمٌعها الإسلام وبنعمة النعم، واهب لله الحمد

 . الأمم وتتجافى تتفاضل ٌوم للهمم ورافع وشفٌع جوامع الكلام، أوتً

 أن أهٌب إلا ،المقام هذا فً  ٌسعنً لا العمل هذا إتمام على تعالى الله من توفٌق بعد
 العلم والمعرفة  أبوابإلى من ربٌانً صغٌرا وفتحا لً واحتراما  تواضعا

 ~ اأطال الله فً عمرهم العزٌزٌن والدي ~

 العائلة الكرٌمة. أفراد وإلى كل

 كل من آمن بالله ربا وبالإسلام دٌنا وبمحمد صل الله علٌه وسلم نبٌا ورسولا وإلى
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 ب

 شكر وتقدٌر
 فً نهاٌة المطاف وقد حان القطاف، لا ٌسعنً إلا أن أشكر الله سبحانه وتعالى؛

وأخص بجامعة غرداٌة،  وأن أتقدم بخالص الشكر إلى أسرة البحث العلمً بكلٌة الحقوق

 وإلى، و الأساتذة أعضاء لجنة المناقشة، الأستاذ الفاضل الشٌخ صالح بشٌر مشرفابالذكر 

قطاع الضرائب بولاٌة ب الموظفٌن وإلى ، الدراسة رفاق والطالبات الطلبة زملائً

 .غرداٌة

كما لا ٌفوتنً أن اتقدم بالشكر الى كل من ساعدنً بالتوجٌه وشجعنً ومد الً  ٌد العون 

 رة.فً انجاز هذه المذك
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 الملخص

ظمتْ عددة اصداتات  د  على اقتصاد السوق خاصة في مجال العقار، فقد ن   الجزائر انفتاحفي ظل 
جددل يف ددر اجددرالات نقددل  لا ددة العقارتددة الدد  عرفددت رلاددودا في ظددل نظددا  ا  دد الا ،   دد ا  دد  خددال أ

  الشدال ة الري دة علدى المعدا ات قانون التسج ل ع  طرتق قانون المال ة الأ ل  تام ل ، ت ث ألدز   تح ين
، لفائدددة ايزت ددة العا ددة ع تقددوق التسددج ل لتماددين الد لددة  دد  تحصدد ل ال ددرت ةفدد د ،الددواردة علددى العقددارات

العرف ددة    ع ددا بصددفة مائ ددة  دد  اعطددال تلددول قانون ددة للعقددود  ددع ، اثابتدد ا دد ا العقددد أ  اتددرر تار دد بهددد 
 التدددا ل بددين الأ ددأا ،  أن تتشمددل الأ ددأا  المددل لين قانونددا لتشرتددر اتددررات الري ددة  سددل ل ة قانون ددة
 عقوبدددات ج ائ دددة في تدددال اخدددال بلتادددا  التسدددج ل، الددد  تردددة ب ااددد ت ا   ا عدددات  دددرت  ة بدددين ا دارة 

ي لاا الطرفين حماتة تقه  فدق ا جدرالات اتدددة في قدانون  المالر بال رت ة، ت ث   ا المشرع الجزائر 
 . ا دارتة المدن ة ا جرالات قانون   ا جرالات الج ائ ة

 نقل الملا ة العقارتة، التسج ل، التوث ق، الري ة، ا دارة الج ائ ة. الكلمات المفتاحية:

Abstract : 

     In the light of the openness of Algeria on market economy especially in the field of 

real estate, many reforms were made to lighten the procedures of conveyance, which 

had witnessed stagnation in the socialist system, through updating the registry law in 

the initial and supplementary law of finance. It necessitated the formal formality on 

real estate transactions and the payment of registry rights to enable the government to 

collect taxes for the benefit of public treasury, aiming at giving the contract or the 

written a specific date and giving legal solutions for private contracts and banning 

them entirely. People empowered by law to compile official records bear liability and 

tax penalty in case of breaching registry regulations, which in turn impel tax disputes 

between the administration and tax payer.  The Algerian legislator gave both of the 

parts the protection of rights according to the formalities prescribed in the law of 

fiscal procedures and the law of civil and administrative procedures.  

Key words: conveyance, registry, formal. 
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مبببلا  بببب ا وببببالع الاابببر  العقببببرو البببب    مبببلا   بببب    بببب   ،هرمبببب  ي  قًبببي التستًبببب  الد ببببت ام  اقتصببببر ي العقببببرو  ببب     يعتبببر
ا ببب  الدتدايببب  الذاتي ي  احتنبببر ي لست بببل القارابببر  حرل بببًرة   الن ةببب   الصبببسرا ،  حببب ا وبببالع  ، ًببب المح سبًببب    الأسبببترتروا  إ

و بببتنً  ال  لببب  مبببلا القببب يب  العقرويببب  مبببلا  ببب ا ةقبببا   حتبببر   غعهبببر،ي لست بببل الصبببًا  لبببي القببب و  الطببب ا ً  ل تببباا لا ل  ببب لا 
 البق ون هبهر حبا  ا  الدامبى ا ب  ات ًب  ااتقبرا الد  ًب   ،العرمب الت جً  حق يب  غع مبرش   ا ب  الخب مر  البق وقب مهر لبئ الذً ب  

لا إ    الببق يبب لعهر الد  ببل برلقبب يب  لبب ض قبرهبب  القبب ا   الااقببر ي  ا  مببر العقببرو بدا بب   مبب  برلبب لر، ،قببا  العًسًبب الحالعقرويبب    
  الاربر. ات ً  الت جً  ملا قب  منتش الت جً  القر م ا   مص ح  الت جً  تولق

   ق  الدط ع الجدا  ي الت بجً  هبتلا القبراالم الدب ع براتببروا مبلا القاااب  العرمب  الدسكتب  ل ت  ًب  العقرويب  ل بلا مبلا   لم  ق
ونصببً ،   شببرو إك ذلببن قببراالم التا ًببي، إك  لم ابب و قببراالم الت ببجً     قببر العقببا   المحبب وا  الدتع قبب  برلعقببروا ، إك الطبب   

ا  الطببب  ً  البببق ق وهبببر الدطببب ع  ة ببب  مبببر وقتقبببًئ القبببااار الدسكتببب  لذببب ا العقببب  الصبببر و ابببلا ال سمبببى لًحببب و العقببب   لبببي ا  ببب ا 
الأشخرص الدبهه ر قرااابر حبرلدا ي الب ي يصب و اقبا  وا ًقًب ،    مبر يتع بي ببرلعقا  ا  اويب  البق   وهبر لست بل ا  اوا  العتامًب   

رببت ة ب   بًعب  العقب ،  مبر الأة بر   القب اوا  الققبر ً  الصبر و   حرلاالي    م ي   مب   ال  لب ، لهبى  قبر ل سبم ا ب      
الجهبر  الققببر ً  لهببى  قببر ل ت بجً   لببي وسببم ققببر ى، حتببر مبسل قببراالم الت ببجً  ل عقبب  العبب ي ورو بر  ربتببر مببلا يببا  و ببجً ئ، 

و اب   مسر ابر  هب يبً  البق ورباو  ل ض  دا  الا الت جً   روج آ برا القراااًب  بب لر غ امبر   بر ًب   متربعب  و، يبًب ،  قب  وربا 
 بر الد  ل برلق يب   الا او  الجبر ً  بخصاص ةقا  الت جً .

وع  ةقا  الت جً  ماو ا هرمر لخديس  ال  ل  ي ظ  وبني الجدا ب  ة يب  التعرمب  العقبروي، بعب   لم ا لوبت وحبا ا حببعا ب بب  
لجتراً  الق  قو هر ال ستاو الجدا  ي لشبر لبتل البرا ل قًبر  بتصب لر  ارق ب  اةت روا ملا قب  ال  ل ،  ي ظ  وداي  الح ير  الن  ي   ا

ل ت  ًبب  العقرويبب   الحقببا  العًسًبب ، لشببر  ا  ي ا ببب  الدعببرم   ي لرببرا العقببروي،  لا يهبب ل الدطبب ع الجدا بب ي مببلا الت ببجً   يببر   
عببر  اببلا الطبب   العبب ي البب ي  يببه ي إك ااتطببرو سببا  التحصببً  القبب ي ،  إدببر يبب لر إك وطببجًر الاحتتببرو بطبب   وسمببى،  الابت

ماا يببب ،  قببب   ظهببب   ا اببب ةر  الجبر ًببب  واببباوا م حاظبببر ا ببب  م بببتاض ودايببب  اببب   العقبببا  الد بببج  ، مبببلا  ببب ا  صبببً  مهبببم 
 ،  حرب   ال جبا  ل عر  ا  الق يبً  الخرا  بحقا  الت جً ، لشر سرهم ي إاعرش ال ا  العقروي    قًي م    يب  ي الجبريب  العقرويب

 إك ال سمً  ي العقا .
 أهمية الموضوع: -أولا

ي ت ببى ماهبباع   و الت ببجً  ي ا بببر  الد  ًبب  العقرويبب   كًبب  برلربب ، ل ببالم العقببرو اقببي  غبب اض ا تتراًبب   اقتصببر ي ، 
 ي ظبب  الترببعا  الببق ا لتهببر الجدا بب  سًرسببًر  اقتصببر ير، إ بب  التحبباا الاقتصببر ي ل ببب   مببلا الاشبب احً  إك ال  سمرلًبب ، لقبب  اببلا 
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وي  ا بب  العقببرو ي الجدا بب  لشببر يققببى وسكببًم العقببرو،  وعبب  ات ًبب  الت ببجً  ا بب ا  لعببرلا ي و قًبب  اٌ ببرو ال بب بً  ل حقببب  الاسببتعتر
التعببرم   العقرويبب  ل،  بب  الدطبب ع   يبب  العقببا   المحبب وا  لبب ض الأشببخرص الدببهه ر قراااببر،  لببي الطبب   البب ي ل هببئ  اببالا إك 

للإيبب اع، لأ بب  اسببتًنر  ال سببا  الببق    بهببر القببراالم ا بب  لست ببل  و ببجً هر ا بب  م ببتاض الدصبب ح  الدختصبب  ي اٌ ببرا القراااًبب 
التص لر  السرق   ل ت  ً  العقروي  بعاض    بب  لم اباض، حتبر  لم مصب ح  الت بجً  لذبر  كًب  برلرب  ي  صبً  القب يب  البق  باا 

   العقروي . بهر الخديس  العتامً ، لشر ي تل باةصر  ال  ل  ل تتت  ر  العقروي   م اقب  التعرم 
 دوافع اختيار الموضوع: -ثانيا

 وعا   سبرو ا تًرو ه ا الداهاع إك   الر ماهااً      ض شخصً  وتتر  لًتر ي ى:
وتترب  البب  الر الداهببااً  ي لزر لبب  التعبب ل برلذً بب  العتامًبب  القر تب  بعت ًبب  الت ببجً  العقببروي الدتر بب  ي مصبب ح  الت ببجً  

لمحبب وا  ال سمًبب ،  هبب ا اكبب ا لأكًتهببر  لز   يب  الرقرلبب  القراااًبب  ةالذببر، لأةببر ذا   بًعبب  مرلًبب ،  اكرمهببر  الابربر لدخت ببل العقببا   ا
 القرااع غرمض ل ض غرلبً  الأل ا .

بر هبببرل  إك لزر لببب  و ببب ًو القبببا  ةببباا  بًعتهبببر القراااًببب  لدصببب ح  الت بببجً    سرسبببهر القبببرااع،  ا قتهبببر مبببر لست بببل 
قااابب  إ بب ا ا  الت بببجً  العقببروي لدخت ببل العقببا  ال سمًبب   و ًًنهبببر،  اببالا إك   يبب  سبب ا  القببر م بدصببب ح  مصببرا الجبر ًبب    

الت جً  ي وسنً  ات ً  الت جً  ل ت  ً  العقروي  بعاض  ب  لم ااض،    مر وع ي بدتت  ر  العقروي  لطب حر     يب  ال سبا  
 عتامً . الدابق  ا ًهر الاا ب  الأ ا  لصرا الخديس  ال

 و  ببر البب  الر الطخصببً  لا تًببرو الداهبباع إك ا  اببى ي لبب     ًببد  ا بب  الدصببرا القبب يبً  الببق وسكتهببر و سببرا  قراااًبب  
متطبعب  السصبباص، ل راببت ال غببب  ي البحببذ ي مرب  هبب ا الدااهببًر  لزر لبب  وبببو  صبا القببراالم العقببروي برلذً بب  العتامًبب  التربعبب  

  احتطرل سع ات ً  الت جً  العقروي الا ق و.لد ي ي  الق ا   
 أهداف الدراسة: -ثالثا

وتتربب  الأهبب ال العت ًبب  لذبب ا ال واسبب  ي لزر لبب  إااببر  اكبب   شببرم   ةبباا مصبب ح  الت ببجً   الاببربر، مببلا  بب ا   يبب  
ر ى، يقبا  مقبر  العقب  ي   وهر برلس ب  لصرة  ال س     الد  ل برلق يب ، ساا  حرلم ةرم  لعق  مب ع    إ اوي    ة بم ققب

وربًت الد  ً  العقروي ،  واهًل ا   ا ا  العت ً  لد اة  و بجً  العقب   ا ب  الدصب ح  لاسبتًنر  ةقبا  الت بجً  الدابقب  ا ًبئ 
   .و    ي الخديس  العرم  ل   ل    قًي إي ا ا 

  ببب ا ا  الت بببجً  العقبببروي لببب ض مصبببب ح   مبببر الأهببب ال الع تًببب  ل  واسببب  لهبببى إ ببب ا  الد تبببب  القراااًببب  ب واسببب  ات ًببب  
 الت جً  لً الم ي متسر ا الدهتتر  البرةرر ي الرا العقروي  الق ي .
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 رابعا: إشكـــالية الدراسة:
لببب ض الدطببب ع الجدا ببب ي ا ببب  العقبببا   المحببب وا  ال سمًببب  السرق ببب  ل ت  ًببب  العقرويببب   الحقبببا  العًسًببب  الأ ببب ض إ قبببراهر لعت ًببب  

 ض مص ح  الت جً  الدختص  الااقر ي  ا  مر ماقر العقرو، لاستًنر  وسا  الت جً  الدخت ن ،  ملا ه ا الدسا ي الت جً  ل 
 يم لا   ح الاش رلً  الترلً :

 ما الطبيعة القانونية لإجراءات التسجيل؟ -
 إلم ه ا الت رؤا الأسرسى وتن ع اسئ جم   ملا الت رؤلا  الن اً  يم لا ةص هر لًتر ي ى:

 مر هى  ة ر  الت جً  الد  ً  العقروي  ي التط ير الجدا  ي؟ -
 ه  الت جً  العقروي لر   ات ً  قراااً   وسكًتً  ل ههر الدط ع الجدا  ي؟ -
 مر   و ات ً  الت جً  العقروي ا   المح وا  ال سمً ؟ -

 صعوبات الدراسة:  -خامسا
لد ببب،ل  الت بببجً  حت ة ببب  مهتببب  برلس بببب  ل عقببب  ال سمبببى، بببب  سببب ات لم وتاببب   ال واسبببر  ال بببربق  وغبببم لزببب   يتهر العرمببب  

القا  ةاا الطه  العقروي برلمحرلك  العقروي ،  و تلا الصعاب  ي الحصاا ا   الد ح ا   ال ت   الب   الربع الدسطباو   راب  
 ت جً   الق ا  .ي الد وس  الا سً  ل ق ا      الر ل  الا سً  ل تا قر  القااار ال ا  ً  لدص ح  ال

 مببر لًتببر  ببض ال واسببر  الدتخصصبب  ي هبب ا الداهبباع لهببى  بب  اببرذو  إهببرل  إك حربب   السصبباص القراااًبب  الدسكتبب  لدصببرا 
الق ا   اتامر  مص ح  الت جً   صاار، لشر يطب   ار قبر  مبر  البتح م ي الداهباع الب ي اتبرج لاقبت   سبر لتقب    واسب  

 اتًق   شرم    التعتي لًهر.
 المنهج الدراسة: -سادسا

ل واسببب  مرهًببب  الت بببجً  العقبببروي،  حببب ا الأة بببر   ةًبببذ و واظًنبببئو ببتا    بًعببب  الداهببباع اسبببتعترا الدبببسه  الاابببنى، 
 واسببب  السصببباص القراااًببب   حببب ا الدسكتببب  لبببئ،   واسببب  مصببب ح  الت بببجً   اكرمهبببر الببب ا  ى  ا قرمبببر مبببر ببببرقى الدصبببرا الجبر ًببب ، 

الت ببجً  العقببروي ببب  ا برلد روبب  الدتخصصبب  لذبب ا العت ًبب ،  حبب ا اٌ ببرا القراااًبب  للإيبب اع،  الا ببر ي ال  مبب     بب ا ا  الدسكتبب  
    ي  ال سا    صً هر،   دا  الا  ا بعت ً  الت جً   الدسر ار  الدتع ق  بهر.

 تقسيم الدراسة: -سابعا
وَّ وق بببًم الداهببباع إك لصبببب ر، وسبببر ا ي النصببب  الأ ا مرهًبببب  الت بببجً  العقبببروي وابببب   الدبحبببذ الأ ا مسبببئ إك وع يببببل 
الت بببجً   ابببب ا   كًتبببئ    يببب  الطببب  ط القراااًببب  ي المحببب وا  ال سمًببب   الأشبببخرص الدبببهه ر قرااابببر  اببب ا هر،  الا بببر ي  الد روببب  

الدبحببذ الرببرع إك لأة ببر   الدسكتبب  لببئ ببباب ا    و مصبب ح  الت ببجً  ي هبب ا العت ًبب  مببلا الدخصصبب  ي ات ًبب  الت ببجً ،  وابب   



 مقدمة
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ةًببذ اٌ ببرا القراااًبب  للإيبب اع المحبب وا  ال سمًبب   الققببر ً     يبب    صببً  وسببا  الت ببجً .  مببر النصبب  الرببرع وسببر ا إ بب ا ا  
ل ت  ًبب  العقرويبب  بعبباض  ببب  لم ابباض،  مببر الدبحببذ  الت ببجً  العقببروي ةًببذ  صببا الدبحببذ الأ ا إك لست ببل العقببا  السرق بب 

،   ةى البحذ بخر ب  ارمب  وقبتست اتبر   ال واسب ،  بعبض   ا ب،ة ر  الت جً   الدسر ار  الدتع ق  بهر دا  ا صا لج الررع
 لا.الاق اةر  به ل وااي  لررا الت جً  العقروي نحا ا او  ال   اً   ذحً ، وص  ي مص ح  الا لا  الداا 
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 في التشريع الجزائري اريـــــقـــالفصل الأول: التسجيل الع
ي1976دي ػػػػ ج 09ابؼػػػػفرخي ي105-76،ينظ هػػػػ يابؼاػػػػرعيابعاائػػػػريي يا  ػػػػرير ػػػػ يجب ئرػػػػ يعتػػػػجيل ػػػػاراياععلػػػػ راتي   رػػػػ ي
ي فتشياعضرائبيابؼك فيب عت ارايبتلرردياععلديعدىيإدارةياعت ػاراي ل بػاي1ابؼتض ني  نوفياعت ارايابؼعدؿيوابؼت   ،يحرثيي تاـ

عػػوؼيويي،ع  رػػ ي ػػاياعتتػػرا تيعػػوابيلع لػػأيبػػ بؼالوؿياوياععلػػ ريو ػػ ييه اػػ يةػػوياعتتػػرا تياعػػواردةي  ػػ ياععلػػ راعبشػػنيبؿػػدد،يوبسػػ ي
 ةرػ يوفرفػ ياعت ػارايبؼابؼبحثيا وؿيي،يختتأ   ياعت اراياععل رييوذعكي نيخلاؿي بحثتُللتترياعدراع ي يةذاياعفتاي

يلأحك ـيابؼاظ  يعت اراياععل ري.عاععل ري،يوابؼبحثياعث نيي

  ماهية وظيفة التسجيل العقاريالمبحث الأول: 
لاظػػر يوبذ ػػردي   رػػ يل ػػارايابؼ كرػػ ييبفػػ يجعػػايابؼاػػرعييتػػدخاي تػػد،ياعػػو تٍي تتػػ دالإياةػػ ير ػػ ئا ػػنيلعتػػجياعثػػروةياععل ريػػ ي

نهػ بياععديػديإويولع ػاي  ػ يعػتلراريابؼ كرػ يإوبرلرقيي،لاارطياع وؽياععل ري ل  ة ي يع دوع يوية   يبإيراداتييل  ة اعتييي،اععل ري 
اعػػتيييويلتػػرا تي  نونرػػ انتلػػ ؿيابؼ كرػػ ياععل ريػػ ياعػػتييلااػػ يباػػ بي  ػػ يو ػػ ئ ي  ديػػ يإبفػػ يي ػػهاي يي،داريػػ لإ ػػنيابؼا ز ػػ تياعلضػػ ئر يوا

،يونظػػػراي  رػػػ ي   رػػػ ياعت ػػػاراياععلػػػ رييياب ػػػ يلو ػػػر يب بغ  يػػػ ياعل نونرػػػ يعتحتػػػتُياععلػػػديشػػػه رلإخضػػػعه ياعلػػػ نوفيع ت ػػػارايواا
يييي فهو ه يوبسرراة ي نيابؼتط ح تيابؼا به يبؽ يوبرديديا رته .

 وأهميتهمفهوم التسجيل العقاري ول: لأالمطلب ا
يبعػدـيلعطرػاياعع  رػ ي،يبحرػثبت ػار ه ياعػواردةي  ػ ياععلػ ريوالمحػررات فتشياعت اراي اد  ييت ل ياععلػوديييتولى وةػذاييي تػاـ

 ػاظ يعع  رػ ياعت ػاراي يابعاائػريبعػدييخػ  ي ػ وؿي ػ نوف1976  نوفياعت اراياعت دريعا يي  ره با بي   يابؼب دئياعتييي تادي
ي.عتللاؿالإ

 وأنواع الرسوم التسجيل المستحقةتعريف التسجيل العقاري  ول:لأالفرع ا
وذ ػػريانػػواعيي،بتػػف يخ  ػ يوبسررػػاغي ػػنياػػتَغي ػػنيابؼفػ ةر يذاتي لا ػػ يو رلػػ يب عت ػػاراييعػاتطرؽيعتعريػػفياعت ػػاراياععلػػ ري

ياعت ارايابؼ تحل يوالمحددةي ي  نوفياعت ارا. ياعرعوـ
 أولا: تعريف التسجيل العقاري

يلىيلعريػفياعت ػارايبتػف ي   ػ ،إييػت ياعتطػرؽعػوؼيبؽذايي،ابؼارعيابعاائرييلمييعطيلعريف يج  ع ي  نع يلإجرابياعت ارايفإ
يار  يي  ي:يلت ثاحرثيةا ؾي دةيلع ريفيي بايافينعرؼياعت ارايابػ  يب ععل رات،

                                                           
ي.1977-12-18ابؼفرخ ي يي81اععددي،ي،يابعريدةياعربظر المعدل والمتمم قانون التسجيليلمتضمنا،ي1976-12-09ابؼفرخي يي105-76ير  ي ر اي- 1
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يبػػإي وفػػفي  ػػو  ي بلػػ ي فهػػ رغي يداػػ لريإويلىيبر رػػاياعتتػػرؼياعلػػ نونييإبـت فػػ يفػػدؼييلإجػػراباتيعػػرؼيانػػإي:اإجػػرابييلػػوـ
ي.1بـت ف يوح بيةذغياعتح عراييدكنيبرتراياعضريب ا

يدارةياعضػرائبيواػػقياعلوا ػػدياعضػػوابطيالمحػػددةي  نونػػ ،إيضػػ ي:ااعت ػػارايةػػوي   رػػ يجب ئرػ ي اظ ػػ ي ػػني ػػرؼي تػػ ح يا ػرؼي
ي.2يت ي نيخلابؽ يل دي ياعرع يابؼ تحقيبغ  بيابػايا ياعع و ر ا

يلإ بػ تاعتتػرا تيحرػثييػت يل ػار ه يويبرويػايابؼ كرػ يي  ػ حلوؽيبؿت  يعت لحيابػاياػ ياعع و رػ يي:احلوؽياعت اراية وي
ي.3اوجودة يو ع يا يلواريخه يا عت ارايةوي ريب 
يبػإي وفػفيابػت ئصياعل نونر يع ت ارايياعتخلا  نيخلاؿياعتع ريفياع  بل ييدكني وابؼت ث  ي ي ونإيإجرابيإداريييلػوـ
ي  و  يبدل با،يوةويإجرابياجب رييونه ئ .

ي:ييإجراء اداري -1
ي.اعع و ر يابػايا يعت لح،ي4إ  ر  ياختت  لىيوزارةيابؼ عر يوبؽ يإدارةي  و ر يل بع يع  ر يإيت ي   ي  توىييثحر

ي:يييقوم به موظف عمومي-2
ي105-76 ػػني ػػ نوفي180ابؼػػ دةيو بلػػ يعػػاصي،ياعاػػخصيابؼعػػتُي ػػني ػػرؼياعدوعػػ يع لرػػ ـيبخد ػػ ي   ػػ يةػػويوفػػفياعع ػػو  ابؼوي

ي. فتشياعت ارايوحدغياختت   نياعت ارايفي   ر يإايابؼتع قيب عت ارا،
ي:جراء بمقابلإ -3

ي فػػػتشياعت ػػػارايب  تطػػػ عيابغلػػػوؽي يشػػػكاينلػػػدييوةػػػذايبذ ػػػردايبؼبػػػداياععداعػػػ يوابؼ ػػػ   ي يل طرػػػ يا  بػػػ بياعع  ػػػ يي يلػػػوـ
:اي ايابؼوا اتُي ت ػ ووفي يادابي  يي  يا بينته ا،ي5ابؼعدؿيوابؼت   2016دعتورلعدياي ني 78/1ولطبرل يعاصيابؼ دةييع دوع ،
ابؼعػػػدؿي105-76 ػػػني ػػػ نوفيي271لايانػػػإيةاػػػ ؾيلتػػػرا تي  نونرػػػ ي عفػػػ ةي ػػػنيحلػػػوؽياعت ػػػارايوذعػػػكيح ػػػبيابؼػػػ دةيإي،اعضػػػريب ا
ييي.داريإ نيخد  ي    يذاتي  ب يي ي ل بايي تفرديداا ياعرع ي،6وابؼت  

ي
                                                           

ي.18،ي 2011،يابعاائرداريابؽو  ،ي،ي3طي،يالعقارات في التشريع الجزائريطار القانوني والتنظيمي لتسجيل لإايدوة،اعر ي،ير وؿيخ عدي-1
ي.83 ي،2005-2004،يج  ع يابعاائر،ي ذ رةي  ج تتَي،  ر يابغلوؽ، الكتابة الرسمية والتسجيل والشهر في الملكية العقارية،ي ريد يب ل   ي-2

3- DICTIONNAIRE GÉNÉRAL-DES DROITS D'ENREGISTREMENT -DE TIMBRE- DE GREFFE, 

Par  Réducteur du Journal de L’enregistrement-Bruxelles, a la Librairie de Jurisprudence de H. Tablier, 

1832, p533. 
ي.20،ي المرجع السابقي،اعر يدوة،ير وؿيخ عدي-4
ي.2016-03-07ابؼفرخ ي يي14اععددابعريدةياعربظر ،يي،المتضمن التعديل الدستوريي،2016-03-06ابؼفرخي يي01-16اعل نوفير  يي-5
رابي ػػني ػػ نوفياعت ػػارايابؼعػػدؿيوابؼػػت  ي  ػػ ي ػػ يي ػػ :ايلعفػػ ياعدوعػػ ي ػػنيبصرػػ يحلػػوؽياعت ػػارايار ػػ ييخػػصياععلػػوديابؼتع لػػ يب بؼبػػ دلاتيو   رػػ تياعاػػي271لػػاصيابؼػػ دةي-6

يا ا.واعتا زؿي ني اينوعيو ذعكيابؼتع ل يب  ت  ـيةذغيا  واؿي  يابػوي
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يي:ونهائي إجباري إجراء -4
بحلػػوؽياعت ػػاراييب عضػػريب يابؼك ػػفيعػػاـاوي ، نػػإي ػػ دري ػػنياع ػػ ط ياعع  ػػ يالإجبػػ رييبط بعػػإياعت ػػاراياععلػػ ريييت رػػايرعػػ 

بحرػػثيار ػػأياعدوعػػػ ييوي عاويػػ ،اشختػػ ي برعرػػػ ييعػػتف دي اهػػ اعػػػوابيي،ويعػػتلدـيلاحلػػ ا ل بػػايابػد ػػػ ييميللػػديده ييع دوعػػ  دائهػػ ي
 ييشػػػخ  يابؼعاػػػويتُ اوياعتح يػػػاي يابؼ ػػػ واةيبػػػتُيابؼػػػو اتُييلىإ  ػػػاييهػػػدؼياييياوي يح عػػػ يبز ػػػفي ػػػنيداعهػػػ ي لوبػػػ تيجب ئرػػػ 

  ػػػاييهػػػدؼيإلىياعتح يػػاي يابؼ ػػػ واةيبػػػتُي،يحرػػثيجػػػ بينتػػػه ي  ػػ يي ػػػ :ياي ػػاي2016 ػػػنيدعػػػتوريي78/4ادائهػػ يح ػػػبيابؼػػ دةي
ي. يادابياعضريب ييعتجي   ع يبدت لحيالمج و  ياعو ار يويل عإياعل نوفايابؼو اتُيويا شخ  يابؼعاويتُ

ي نيي82لىيا ي يدا يحلو إي،حرثيج بي ينصيابؼ دةيإاعت ارايي   ر يإجرابيراضي فتشياعت ارايعذعكييدكنيافي
ياععلودياعتيييجبيل ار ه يل تخ صي بايإبس ـيايؽيتيج يراباتيا.لإجاافيرعوـ

 ػػػريب يةػػػوياعلر ػػػ ياعتا ريػػػ يابغلرلرػػػ ي اػػػدينلػػػايابؼ كرػػػ ياوياعػػػث نييب  تب رةػػػ وابؼعرػػػ ريابؼعت ػػػدياع عػػػ ي ياعػػػتف دةيحلػػػوؽياعت ػػػاراي
ييي.1 ب ب لىياإ  ا يإابغلرل ياويابؼترحيبإي ياععلديبؿاياعتترؼي

وعػػتَلكاياعبحػػثي  ػػ يي لػػ راتياوي الػػولاتي  نػػأيعػػوابياعل نونرػػ ياعتتػػرا تي ػػايياػػ اياعت ػػارايفإياعلػػوؿيبؾ ػػاي 
ياعت ػاراي فػتشيبػإييلػوـياعػذييالإجػرابيبرديػدي فهو ػإي  ػ يانػإيذعػكيبسرراغييدكنل اراياعتترا تياعواردةي   ياععل راتيواعذيي

ياعتتػرؼيلثبرػأويي عراػ ،ي  نونرػ يعوا عػ ي  بػأيلػ ري يإ طػ بيإلىييهػدؼيحرثياععل ر،ي   ياعواردةياعتترا تياويالمحراراتيل لرإي اد
يبػػ   ي ػػنيبـت ػػفييجع ػػإي ػػ يوةػػوي  ػػاـيإجػػرابيوةػػوياعت ػػارا،يحلػػوؽياعع  رػػ يةػػذغيجػػرابي ػػنيويلػػبضيا ثػػر،ياوي ػػراتُيبػػتُياعلػػ نوني
يا خرىيابؼا به يعإ.يابؼف ةر 

ي،ي   يي  :اعضريب ياعرع ،ياعتو رق،ياعلرد،ياعاهرياععل ري، ثايي،بـت فيابؼف ةر ياعتييلرلبطيب عت ارايبكددبؽذايعوؼي
 يز التسجيل عن الشهر العقاري :يتم -1

يابؼاػػرعيابعاائػػريي ياي وذعػػكيح ػػبيي،ب عاػػهرياععلػػ رياعلرػػ ـييوياعتبعرػػ ا ػػ ر ي ايجػػراباتينلػػايابؼ كرػػ يوابغلػػوؽياععرارػػ إعػػاـ
خػرىي ياععلػ ريعػوابي ػ فيذعػكيبػتُيابؼتع  ػدينياـي يحػقي واعتييلاصيالايلالايابؼ كرػ يوابغلػوؽياععرارػ ياي،جيؽيـ ني793ابؼ دةي
يبػتُييدرػايلاي ػنياهاػ ؾي،اعتييياصي  ره ياعل نوفيوب  خصياعلوانتُياعتييلديري ت ح يشػهرياععلػ رايالإجراباتير رأذايإلايإاع تَي
يع  اػرعيب عا ػب يابغػ ؿيةػوي  ػ يإختلااهػ ،يراػ ياعت ػارايل ػ ر يياععلػ ريياعاهري   يويط قياععل رييواعت اراياععل ريياعاهر

                                                           
،ي2008-2005يابعاائػر،ياعداعػ ياع  دعػ ي اػري، ذ رةيبزرجيعارايإج زةي درعػ ياعع رػ يع لضػ ب،يالشكلية في التصرفات القانونية بدياععاياي اوري،ي،ياريدي ويط ي-1

ي.40 
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ونظػ ـياعاػهريياعاختػ وع اهرياععلػ ريينظ  ػ في ػ ينظػ ـياعاػهريي.1اعرةوفيا تُيبدكتبييت ي  ره  ي فيبراه ييفرؽيا  يابؼتري
ي.2اععرتٍ
وعػػػر ياععلػػػ رييفياعػػػ سياعت ػػػاراي يةػػػذاياعاظػػػ ـيةػػػوياعاػػػخصيايي ػػػ حبيابغػػػقيابؼط ػػػوبي رػػػدغ،إنظػػػ ـياعاػػػهرياعاختػػػ :يي-

ي.3لىي ع و  يابؼط وب إل هاياعو وؿييابجدي اه رسييلاظر ويت يالاجرابي ني ريقيي لاـياع تَ،إوا يتإية يي  رإيابغقابع ريي
ا كػاييي،4يي  ػ ياععلػ ري و ػوعياعتتػرؼانظ ـياعاهرياععرتٍ:ييرلكايةذاياعاظ ـي يشهرياعتترا تياععل ري ي   ياععػتُينف ػه يي-

ي ي  نياع ااياععل رييي ااياره ي اي  ييل ي   يةذاياععل ري نيلترا ت،ي   ي ل ري يةذاياعاظ ـيبط   يخ  
ي.5ويي ذعكياعو فيابؼ دييبؽذاياععل رياتحددي   حتإيو و عإتبر
ي:6ي  يار  يبتُياعت ارايواعاهريختلاؼلإفينوجاياايدكنييي
ابؼتضػ نيإ ػداديي74-75،يا  ي   رػ ياعاػهرياععلػ ريينظ هػ يالا ػريابؼعدؿيوابؼت  ي105-76نظ ياعت اراي  نوفياعت اراير  ي -

يابؼ  يا را  يول عر ياع ااياععل ريي.
يفياعت اراييت ي ي ت ح ياعت ارايبرا  ياعاهري يالمح اظ ياععل ري .ا -
ييك فيبع  ر ياعت اراي فتشياعت ارايبرا  ياعاهرييك فيبإيالمح اظياععل ري. -
يبرا  ياعت ارايلاييعط ياعتف ياعربظر يباييلتتريدورغيبإ ط بيل ري ي  بأيع تترؼ.ياعاهرياعتف ياعربظر يع علود،ييعط ي-
اعت اراي رح  يع بل ي نياعاهرياععل ري،يادورياعت ارايةوي ا ياعتترؼياعل نونييل ري ي  بأ،يبرا  ياعاػهرياععلػ ريياػدورغي -

يوبض يته يعوابيبتُيابؼتع  دينياوي ي واجه ياع تَ.ياععرار ياععل ري يالاخرىةويلثبرأيابؼ كر ياععل ري يوابغلوؽي
ياعت ارايوخضػ يالمحػرريعع  رػ ي عذعكياإفياعت اراي رح  يع بل ي ني   ر ياعاهرياععل رييولاييت ياعاهريإلايإذاييميبرترايرعوـ

ياعت ارا.
ي
ي
ي

                                                           
ي.22 ي،المرجع السابق،ياعر يدوة،ير وؿيخ عدي-1
ي.13،ي 2006ي،ابعاائري،يداريابػ دونر ،الجزائريشهر التصرفات العقارية في التشريع ي،بص ؿيبوشا ا ي-2
ي.17-16ي   ي،2005،ي ااوراتي فع  يابغديثيع كت ب،يعبا ف،ي2،يطالوجيز في التحديد والسجل العقاريي،جورجياعادراويي-3
ي.33،ي 2005-2004،ي ذ رةي  ج تتَ،ي  ر يابغلوؽ،يج  ع يابعاائر،يشهر التصرفات العقارية في التشريع الجزائري  ري دا  ،يي-4
ي.24 ي،المرجع السابقيبص ؿيبوشا ا ،ي-5
ي.10-09،ي ي 2007،ي ذ رةي  ج تتَ،ي  ر يابغلوؽ،يج  ع يععديدح ب،ياعب ردة،يالتسجيل العقاري لدى مفتشية التسجيل والطابعاعع ري يبو رة،يي-6
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   :يز التسجيل عن القيديتم -2
 ي ػػحرف ييوجػػبيابؼاػػرعي رػػديةػػذغيابغلػػوؽي ياعاػػهرياععلػػ ريابحرػػثييع حلػػوؽياععرارػػ ياعتبعرػػ ،جػػرابي ػػ نونييب عا ػػب يإاعلرػػدي
شػه رة يب علرػديةكػذا،ي ػ رتيبؽػ يحارػ ي ط لػ ي  ػ ي ػنيإفيثميإاػي،ويحػقيالا ترػ زاويابؼلػرري  رػإيحػقياعتختػرصيااععل ريابؼرةػوفي

ييي.1يت ل ياوييتع  اي   ياععل ريبعديل ري ياعلرد
يافياعلرديل ب يعع  رػ ياعاػهرياععلػ رييويػت ي  ػ ي  ػتوىيالمح اظػ ياععل ريػ يويك ػفيبػإيالمحػ اظياععلػ ري،يالاختلاؼيبراه  ،يويك ن
يدارةياعت ارايويك فيبإي فتشياعت ارا.إيت ي ياراي ا  ياعت
   :يز التسجيل عن الرسميتم -3

ي نيا اػراديحرا ػ ي وبرتػاي  رهػ ياعدوعػ ي ػنياينفػ ؽياععػ ـ،لإبسويػاياع دوع ياعتييل تخدـيحتػر ته ي ييراداتياعع   يلإاعرعوـ
حلػػوؽياعت ػػاراييعت ػػدي  ػػ ي برعػػ ياعتتػػرؼ،ييا تطػػ عفيإو  رػػإياػػي،2لىي  ػػبيخد ػػ يخ  ػػ ي ػػنيبعػػضي راالهػػ ياعع  ػػ إفيفويي اػػ

ينظرايع خد  يابؼلد  ي ني باي اعضػرائب،يا ػ ي،يذعكي فيحلوؽياعت اراينوعي ػنيانػواعي3 ت ح ياعت اراويكوفي يشكايرعوـ
ياتكوفي ل بايابػد  . ياعرعوـ

   :يز التسجيل عن الضريبةيتم -4
،ي ػػني ريػػقياع ػػ ط ،يبتحويػػاييابؼك فػػتُاي ب ػػنينلػػدييلفػػر ي  ػػ ييةػػ :ياعضػػريب  بهػػ يح ػػبي ػػدراف ياعت ػػ  ر يواعػػتييللػػوـ

ويدكػػػنيلعريفهػػػ ييي،ا  ػػواؿيالمحتػػػ  يوباػػػكاينهػػػ ئ يودوفي ل بػػايبؿػػػدد،يبكػػػويبرلرػػػقيا ةػػداؼيالمحػػػددةي ػػػني ػػػرؼياع ػػ ط ياعع و رػػػ ا
المح رػػ يبتػػف ينه ئرػػ ي اػػإي يبر ػػايحػػدىيابؽرتػػ تياعع  ػػ يلإويالىياعدوعػػ يإيػػداعه ياعفػػرديجػػجايةػػ ي بػػ رةي ػػنياريضػػ ينلديػػ ياي ػػذعك

يفياعت ارايايبتُياعت ارايواعضريب ،ياعفرؽويك نيي،4 ب بياعع   يدوفييعودي  رإينف يخ  ي ل بايدا ياعضريب ا اعتك عرفيوا
ي
ي

                                                           
ــــــة ير ػػػػػػ ي بػػػػػػديابغ ػػػػػػر ي بػػػػػػديالمجرػػػػػػدياعبػػػػػػ ري،ي-1 ــــــة والحقــــــوق العيني ــــــي الملكي ــــــوجيز ف ــــــةال   رػػػػػػ يحلػػػػػػوؽ،يج  عػػػػػػ يباهػػػػػػ ،ي تػػػػػػر،يابؼااػػػػػػوري ياعػػػػػػرابطياعتػػػػػػ  :ييي،والتبعي

http://olc.bu.edu.eg/olc/images/411.pdfي.14:00،ي   ياع    ي2016-06-06،يا   ي  رإيبت ري يي
ابؼااػػػػػػػػػػػػػػوري ياعػػػػػػػػػػػػػػرابطياعتػػػػػػػػػػػػػػ  :يي  رػػػػػػػػػػػػػػ يحلػػػػػػػػػػػػػػوؽ،يج  عػػػػػػػػػػػػػػ يباهػػػػػػػػػػػػػػ ،ي تػػػػػػػػػػػػػػر،يي،والتشــــــــــــــريع الضــــــــــــــريبيالماليــــــــــــــة العامــــــــــــــة ي،اوآخػػػػػػػػػػػػػػروفايبػػػػػػػػػػػػػػوي ػػػػػػػػػػػػػػلااي ػػػػػػػػػػػػػػرىيي-2

http://olc.bu.edu.eg/olc/images/313.pdfي.9:00،ي   ياع    ي2016-05-13،يا   ي  رإيبت ري يي
ي.25 ي،المرجع السابق،ياعر يدوة،ير وؿيخ عدي-3
-9،ي ي 2010،يابعاائػػرابػػد  تياعتا ريػ يوابع ر رػ يوالاعػتث  رات،يITCIS ،يع  ػ  يابعب يػ ،ياعاػر  يالمـدلل الـا الجبايـة والضـرائببؿ ػدي بػ سيبؿػرزي،يي-4

ي.10

http://olc.bu.edu.eg/olc/images/411.pdf
http://olc.bu.edu.eg/olc/images/411.pdf
http://olc.bu.edu.eg/olc/images/313.pdf
http://olc.bu.edu.eg/olc/images/313.pdf
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يابؼك ػفيب عضػريب يب دائهػ ي ػجياعطػرؽيي،دا يحلوؽليكوفيبدل بايوي ل كيابغلوؽيبدث ب ي ػريب يلت ػ يب نهػ يإجب ريػ يونه ئرػ يي ػاـ
يي.1داري لإا

ي.2وياتَي ب شرة؟ا رحيعفاؿ:يةاياعت اراي نياعضرائبيابؼب شرةييدكني
ابؼػػفداة،يويػػت يعػػتهلاؾيوابػػػد  تيلإاعػػتييلفػػر ي  ػػ ي   رػػ تياعتػػداوؿيواياػػتَيابؼب شػػرةيلعػػديحلػػوؽياعت ػػاراي ػػنياعضػػرائب

بستػ زيبعػدـييوةػذغياعضػريب ي،دارةياعضػرائبإبرتر ه يبدا عب يحدوثيلترا تياوياعع  ر تيابػ  ع يع ضريب يدوفياشػع ري  ػبقي ػني
ي.3عتلراريعكونه ي ر ر يو تلطع لإاعثب تيوا

  :يز التسجيل عن التوثيقيتم -5
،يو يةػػذاي4وياعاػػخصيابؼك ػػفيبخد ػػ ي   ػػ اابؼوفػػفياوياعضػػ بطياعع ػػو  يياختتػػ  برػػددياعلوا ػػديابؼاظ ػػ يع  راػػقياععػػ ـي

،ي ػرؼياعلػ ئ يبػ عتو رقي  ػ ي5ابؼاظ يبؼهاػ ياعتو رػقي02-06 نياعل نوفياعتو رقيابغ  ير  يي03عبرايابؼث ؿيابؼ دةيي   اع ر ؽينذ ري
ياتًطياره ياعلػ نوفياعتػر  ياعربظرػ يو ػذاياععلػودياعػتيييتولىيبرريرياععلودياعتييي  بطي  و  ي فو ي ني باياع  ط ياعع و ر ،يانإا

ييرابيا شخ  يإ ط ئه يةذغياعتر  ا.
ي:ي6ويك نيايج زيالاختلاؼيار  يي  

-06،يا ػػػػ ياعتو رػػػقيااظ ػػػػإياعلػػػػ نوفي1976-12-09ابؼعػػػػدؿيوابؼػػػػت  يابؼػػػفرخي ي105-76نظػػػ ياعت ػػػػاراي ػػػ نوفياعت ػػػػاراير ػػػ يي-

ي.2006-02-20ابؼعدؿيوابؼت  يابؼفرخي ي02
يبإي  بطي  و  .ي - يبه ي فتشياعت ارا،يا  ياعتو رقييلوـ يافي   ر ياعت اراييلوـ
يبت ػاراياعتتػرا تياعل نونرػ ي ل بػايداػ يحلػوؽ،ي،اعو  ئقيواععلوديدا يابؼو قياعتب  ياعربظر ي   ي - ولاييا  ي فتشياعت اراييلػوـ

  ػػ ي جيؽيـ ػػنيي328 دةيوإنمػػ ييعطرهػػ يلػػ ري ي  بػػأيح ػػبيابؼػػ1970اعتػػ درةي بػػاييعطػػ ياعتػػب  ياعربظرػػ يب عا ػػب يع علػػودياععرارػػ ي
يإ ري ي  بػأ،يويكػوفيلػ ري ياععلػدي  بتػ يلػلاي اػذيافييكػوفيعػإيإنإ:يالاييكوفياععلدياععر يحا ي   ياع تَي يل ريخإيا بتػداباي ػنييػوـ

                                                           
ي.26 ي،المرجع السابق،ياعر يدوة،ير وؿيخ عدي-1

2 - Mm Lagaede, Jean Carbonnier, cours d’enregistrement ,faculté de droit de paris- Licence 3ème année 

Capacité 2ème année, 1956-1957, p12. 
ي.46-45،ي ي يالمرجع السابقبؿ دي ب سيبؿرزي،يي-3
ي.309،ي 2014،يابؼفع  ياعو ار يع فاوفيابؼطبعر ،يابعاائر،ي3،يط)النظرية العامة للعقد( الالتزامات   يارلا ،يي-4
ي.2006-03-8ابؼفرخ ي ي14،يابعريدةياعربظر ،ياععددالمتضمن تنظيم مهنة التوثيق،ي2006-02-20 يابؼفرخيي02-06ا  رير  يي-5
ي.27-26 ي ،يالمرجع السابق،ياعر يدوة،ير وؿيخ عدي-6
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ؽي ػنيي351 في  نوفياعت اراي ا ي   ي فتشياعت اراي نيل اراياععلودياععرار يب بؼتع ل يب ععلػ راتيح ػبيابؼػ دةييال ار إ
ييي.1جيت

و ػػذاييؽيـيج ػػنيي1 كػػرر324  ػ ياشػػتًطيابؼاػػرعيافيلفػػرغياعتتػػرا تيابؼتع لػػ يب ععلػػ راتي ياعاػػكاياعربظػػ ي بلػػ يع  ػػ دة
يبإ ػػػ يداػػػ ياعػػػث نييلاي ػػػ فياععلػػػديبػػػ  لاإوي،ي02-06 ػػػ نوفياعتو رػػػقي ػػػنيي29يوابؼػػػ دةي26ابؼػػػ دةي يإلىيابؼو ػػػقياعػػػذيييلػػػوـ  تطػػػ عيرعػػػوـ

ياعتو رػقيح ػبيابؼػ دةيي،اعت اراي اهػ  افينفلػ تياعت ػارايواعطػ ب يااعػتييلػاصيار ػ ييخػضي لػدياعبرػ ييؽيـيج، ػنيي393واعرعػوـ
يا ،ي  ػ يافياةاػ ؾينتػو ي  نونرػ يللضػ يب ػتَيذعػك ػلافياععلػ رييواعتو رػقيواتَةػ يلكػوفي  ػ ي ػ لقيابؼاػتًيي ػ لميلكػنيلإورعػوـ

يابؼو قيبت ار ه ي يالآج ؿيابؼلررةيبؽػ يوي  ػ يب عا ػب يع علػودياي،2ؽيتيج ػنيي93  يعػاصيابؼػ دةلايلعػر يععلوبػ تيجب ئرػ ي بلػإي تاـ
ييي.عت اراي ت ح   ـياياراد اعتييلاييتط بياره ياعط ب ياعربظر يخ   ياععلودياتَيابؼ   ةيار كنيل ار ه ي ني بايا

ياعت ػػػاراي  ػػ ي يبهػػػ يابؼفػػتشوةػػذايي،لكرفرهػػػ يبػػ ختلاؼبزت ػػػفيرعػػوـ بختػػػو ياعتتػػػرا تييبعػػػدي   رػػػ ياعتحلػػقياعػػػتيييلػػوـ
عتحديػدياعرعػ ياعواجػبي ػنياجػايي،وياػتَي ضػ ئر اوي ضػ ئر ياعػوابي  نػأي لػودي دنرػ يي،اعل نونر يوخ  ػ يابؼتع لػ يب بؼ كرػ ياععل ريػ 

ييي.داعإيعت لحيابػايا ياعع و ر 
 ثانيا: أنواع رسوم التسجيل المستحقة:

نػػوعيالمحػػررياعربظػػ يويكػػوفيذعػػكيواػػقييإلىي ػػدةيانػػواعيبػػ ختلاؼابؼطبلػػ ي  ػػ ياععلػػوديوييابؼ ػػتحل يل ػػاراينػػواعيرعػػوـايبزت ػػف
ي.3لض ئ اعا بييوياعوة ياعث بأيوييولت ثاي ياعرع ي، ريل ي عرا يو وا رديبؿددة

  :الرسم الثابت -1
 ػنيشػ نه يوح ػبيي،نلػايابؼ كرػ ياععل ريػ يواعػتييلايلتضػ ني لػوديعلػودع يتاعػتييحػددي  بتػ ي ر  ل كيي،يلتديب عرع ياعث بأ

يطبػػقياعرعػػ ياعث بػػأييؽيتيج ػػنيي03ح ػػبيابؼػ دةيا ولميلػذ ري ػػراح ي ي ػػ نوفياعت ػػارا،ي برعتهػ ي ػػا يرعػػ ين ػػبيياوي ضػػ ئ ،
ويبؼدةياتَيبؿػددةي  ػواؿي الوعػ ياوي ل ريػ يولايبغتػ ياوياعت ت ي دىيابغر ةياويحقيالانتف عيااعتييلايلثبأينلايابؼ كر يي   ياععلود

                                                           
  ػ ي ػػ يي ػ :اييداػػ ي فتاػػوياعت ػاراياعلرػػ ـيبػإجرابيل ػػاراياععلػػودياععرارػ ،يابؼتضػػ ا يا  ػواؿياععل ريػػ ياويابغلػػوؽييابؼعػػدؿيوابؼػػت  ي ػني ػػ نوفياعت ػاراي351لػاصيابؼػػ دةيي-1

يابؼالوع ...ا.
الآجػ ؿيابؼلػػررةيافيييتعػتُي  ػ يابؼػػو لتُ،يالمحضػرينيوبؿػ اظ ياعبرػػ يب بؼاايػدةياعػذينيي ػػا واي لػودة ي   ػ ي ػ يي ػػ :اييابؼعػدؿيوابؼػػت  ي ػني ػػ نوفياعت ػاراي93لػاصيابؼػ دةيي-2

يايداعوايارا  ييحددي ب  ه ي ني ايبـ عف ي   يي تي:
يواحديإلىي لا تُييو  .ي%10ي-ييييي ي نيابغلوؽيابؼت  صي اه ،يإذاي  فياعت ختَي ياعت اراييتًاوحي  يبتُييوـ
يا خػتَيوذعػكيدوفيافييتعػدىيبؾ ػوعيالإعتػااـيابؼػ  يواع را ػ يابعب ي%3ل ات ي  عر ي لدرةيبػػػػي-يييي ئرػ ي ني ايشهرياويجابي نيشهرياعت ختَيإذاي  فيالإيػداعي ػديثميبعػدياعرػوـ

يي.اي%ي25ابؼا ريإعره يع بل ي  توىي
يابؼت ثاي يحلوؽياعت اراي   يابؼطبل ي   ياععل رات.ي01انظريابؼ حقير  يي-3
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 وا رػ ي جػرابيللػدـيوبتػف ي   ػ ييطبػقيةػذاياعرعػ ي  ػ يبصرػ ياععلػوديا خػرىياعػتييي،1وي ل ريػ ا واؿي الوعػ يا يشر  يولاي    ي
افيبزضػ يعرعػ يي دةي ي ػ نوفياعت ػارايولاييدكػنيي ػ بػايي ػاياععلػودياعػتييلمييحػدديلعريفهػ ياعت ارايحتىيوعػوي  نػأي عفػ ةي اػإي

اعرةػوفي ثػايوعػر يبؽػ يلعريفػ ي ي ػ نوفياعت ػاراييفيلتػرا ف ي اتػب ي  ػ ياععلػ راراػ يي،2جيؽيت ػنيي208اعا بييح بيابؼ دةي
يؽيت ػنيي59حرػثيلػاصيابؼػ دةي ػدادة ،يإو لدياعاهرةيوشه دةيابؼ كرػ يو لػديابغرػ زةيول ػااي ياجػايشػهري ػنيلػ ري يي،اعربظر 

ياعث بت يللدـي نيا   يافي:يج  ػداديإاعت ػارايخػلاؿياعاػهرياعػذييي ػ يشػهرييل شػتَةجػايااععلوديابؼو ل ياعتييلفت يابغقي ياعرعوـ
 ػػوافياعتافرػػذياعتػػ بعتُيافيل ػػااي لػػوديابؼػػو لتُيويايجػػبييانػػإي:يا ػػنينفػػ ياعلػػ نوفياتػػاصي  ػػ يي60ا ػػ يابؼػػ دةي ،ا...ةػػذغياععلػػود

ويحتػػػايةػػػذاياعرعػػػ يح ػػػبيابؼعػػػدلاتيي،ا ػػػدادة اعكت بػػػ تياعضػػػبطيوي ػػػذعكياعلػػػراراتياعلضػػػ ئر يخػػػلاؿياعاػػػهرياعػػػذييي ػػػ يشػػػهري
ياعت عر :

ي(جيؽيتي208دجي)ابؼ دة1500اعرع ياعث بأي لدري -
ي    ة(211دجي)  دةي500يغخرىيابػ  ع يعرع ي  بأي دري اععلوديا -
ل ػػػػاايبػػػػدا يرعػػػػ ي  بػػػػأي:اي ػػػػ يي ػػػػ يؽيتيجي212 ػػػػ دةحرػػػػثينتػػػػأيي،دج3000عرعػػػػ ي  بػػػػأي ػػػػدرغاععلػػػػوديابػ  ػػػػع ي -

يدج،ي لوديحاياعار  تياعتييلايلتض نيايينلاي  واؿي الوع ياوي ل ري يبتُياعار  بياويا شخ  يالآخرينا.3000 درغ
يؽيتيجياعفلرةيا ولىيوياعث نرػ ي ػني كرر212ابؼ دةييحرثينتأي،  روفيديا ريجاائريي1.5اععلوديابػ  ع يعرع ي  بأي درغي -

:اييتًلػػبي  ػػ ي ػػا يابؼواالػػ ياػػت ي كتػػبيالتػػ ؿياػػػتَيبذػػ ريياويبذديػػدغ،يداػػ يل ػػاراي ب  ػػإي  رػػوفيوبط ػػ  ئ ي تػػ ياعػػػفي ػػ يي ػػ 
يدج(يب علر  يابؼل ب  يب عع   ياعتعب ياعل ب  يع تحويا.ي1.500.000ديا ر)

ييدا يةذاياعرع يإلىي ادوؽي  بضياعضرائبيابؼختصيإ  ر ر ي ل بايل  ر يو ا،ي اديل  ر يابؼواال ياوياعتاديدا.
يالإيػداعيلػ ري يخػت يبو ػ يل ػار ه ييػت يحرػثي91-70ياعتو رػقي ػ نوفي دوري بايواعت دري ل راتي   يابؼاتب ياععرار ياععلود -

،ي ل بايةذاي،ويكوفيعلأ راؼيا خرىيولعرديعذعكيابؼعدياع ااي يبا خ ياعت اراي ت ح يإحتف ظي  ياعا  ي    يييرعوـ

                                                           
يطبػقياعرعػ ياعث بػأي  ػ ياععلػودياعػتييلايلثبػأينلػايابؼ كرػ ياويحػقيالانتفػ عياوياعت تػ ي ػدىيابغرػ ةياويي   ي  يي ػ :ايابؼعدؿيوابؼت   ني  نوفياعت ارايي03لاصيابؼ دةيي-1

ولاي    يا واؿي الوع ياوي ل ريػ ،يوبتػف ي   ػ ييطبػقيةػذاييولايبغت ي يشر  يبؼدةياتَيبؿددةي  واؿي الوع ياوي ل ري يولايبغت ي يشر  يولاي    يا واؿي الوع ياوي ل ري 
ياعرع ي   يبصر ياععلوديا خرىياعتييللدـي وا ر يلإجرابياعت ارايحتىيوعوي  نأي عف ةي اإا.

ديلعريفته يب يي  دةي نيةذاياعلػ نوف،يدجي اياععلودياعتييلميبرد1.500يخض يعرع ي  بأيابؼلدريبػي   ي  يي  :ايابؼعدؿيوابؼت  ي ني  نوفياعت اراي208لاصيابؼ دةيي-2
يا.واعتييلاييدكنيافييتًلبي نيبرترايرع ين بي
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ياععرارػ ياععلػودييخػصيار ػ يا ػ ي،2جيؽيـي ػني328يع  ػ دةي بلػ يوةػذاي،1الايػداعيلػ ري ي ػني  بػأيلػ ري ياععر يالمحرر يكت بيو اإ
يب لمح اظػػ يشػػهرغييجػػبيبحرػػثياععػػر ،ياععلػػدي لػػ ـييلػػوـياإنػػإي ضػػ ئ يحكػػ يإعتتػػداريحػػ ؿيو يع عداعػػ ،ياتحػػ ؿياعتػػ ري ياعث بتػػ ياػػتَ

ي.إ  ر ر يابؼختت ياععل ري 
يي15 ني  نوفياعتوجرإياععل رييوابؼ دةيي39شه دةيابغر زةياعت درةي نيرئر يالمج  ياعاعبيياعب دييبدوجبيابؼ دةيي-  نيابؼرعوـ

 يرئر ياعب دي يبت ار ه ي ي ت ح يالمحددي رفر تيإ داديشه دةيابغر زةيول  ر ه ،يار ع 1991-07-27ابؼفرخي يي91-254
ي.3اعت ارايواعط ب يبدديري ياعضرائبيواعاهرياععل رييب لمح اظ ياععل ري يابؼختت 

ابؼتضػ نيل عػر يإجػرابيبؼع ياػ يحػقيي2007-02-07ابؼفرخي يي02-07عاديابؼ كر ياعت دري نيالمح اظياععل رييبدوجبي  نوفي -
ي.4ابؼ كر يول  ر يعاداتيابؼ كر ي ني ريقيبرلرقي ل ري،يبحرثيبزض يوجوب يعع  ر تياعت ارايواعاهرياععل ري

المحػػدديع لوا ػػديي2011ارفػػري17ابؼػػفرخي يي04-11 لػػدياعبرػػ يباػػ بي  ػػ ياعتتػػ  ر ياعتػػ دري ػػنيابؼر ػػ ياععلػػ رييبدوجػػبياعلػػ نوف -
ابؼتع ػقيب عااػػ طياععلػ ري،يبػ فييخضػػ ياععلػدياعربظػ يع اػػك ر تيي03-93 ػقيناػػ طياعتً رػ ياععل ريػ يبعػػدياع ػ بياعلػ نوفاعػتييلػاظ يابؼتع

ياعل نونر ي ياعت ارايوالاشه ريب لمح اظ ياععل ري .يي
،يا نػػإييخضػ يع اػػك ر تياعػتييار ػػه ياعلػ نوفيبت ػػار إيجيؽيـ ػني 71اعو ػديبػػ عبر ياععلػ ريياعتػػ دري ػنياعوا ػػديبدوجػبيابؼػػ دة -

2004ابؼتض ني  نوفيابؼ عر يع ا يي2003دي  جي28ابؼفرخي ي 22-03 نياعل نوف10وشهرغي بل يع   دةي
ي.5

ابؼتض نيعنيإجرابيإ ب تياعتل دـيابؼك ػبي 1983-05-21ابؼفرخي  352-83 لدياعاهرةياعت دري نيابؼو قي يا  ريابؼرعوـ -
يي ػع يابؼو ػقيعت ػاراي لػدي ي تػ ح ياعت ػارايوشػهرغيي9ادي لدياعاهرةيابؼتض نيإ تًاؼيب بؼ كر ياواقيابؼػ دةيوإ د  ػنيابؼرعػوـ

ي.02-07.ياع رأياحك  إيبدوجبياعل نوفياعتحلرقياععل ري6ب لمح اظ ياععل ري 
للويده يوةػ ياععلػودياعػتييلمييحػدديياإفياععلودياعتييل ااي يابؼت ح يابؼختت يوبرتَّاي  ره يرع ي  بأي ه  ي  فيو  رإ

يدجي ل  دةي    .1500وللدريبػػػػيبؽ يابؼارعيرع يخ  ي ياعتاري يابغ  
                                                           

ياع ر عػػر ،يج  عػػ ي وعػػوديالوســائل القانونيــة لأثبــات الملكيــة العقاريــة التارــة فــي التشــريع الجزائــريي،  ػػ دياعػػدينيرح يدرػػ ي-1 ،يا روحػػ يد تػػوراغ،ي  رػػ يابغلػػوؽيواعع ػػوـ
ي.26 ي،2014-2013 ع ري،يلراييوزو،

يابؼفرخػ ي87اععػددياعربظرػ ،يابعريػدةي،والمـتمم المعـدل الجزائـري المـدني التقنـين المتضـمني،1975-09-26ي يابؼفرخي58-75ير  يا  ر نيي328نتأيابؼ دةي -2
يل ار إياابتداب ري ي  بأ،يويكوفيل ري ياععلدي  بت يللاي اذيافييكوفيعإيإنإ:يايلاييكوفياععلدياععر يحا ي   ياع تَي يل ريخإيا   ي،ي30-09-1975  يا. نييوـ
-18ابؼفرخػ ي ي49،يابعريدةياعربظر ،ياععددالمتضمن قانون التوجيه العقاري العدل والمتمم،ي1990-11-18ابؼفرخي ي25-90 نياعل نوفير  يي39لاصيابؼ دةيي-3

يحتػػاي  ػػ يعػػادي،ي  ػػ ي ػػ يي ػػ :اييدػػ رسي يارا ػػ يابؼ كرػػ يابػ  ػػ ،ياعػػتييلميبرػػرري لودةػػ ،ي  كرػػ ي  ػػت رةيواػػتَي الطعػػ يوة دئػػ يو لانرػػ يلايلاػػوبه يشػػبه يافي11-1990
يي.يحر زييي   ياشه دةيابغر زةايوة يبزض يعاك ر تياعت ارايواعاهرياععل ري،...ا

ي.27،ي 2010،ي ااوراتياعب دادي،يابعاائر،ي2،يطآليات تطهير وتسوية السندات ملكية العقارية التارة في التشريع الجزائريبؿ ودي،ي بدياععايايي-4
ي.6،ي 2003-12-29ابؼفرخ ي يي83،يابعريدةياعربظر ،ياععدد2004المتضمن قانون المالية لسنة،ي2003-12-28ابؼفرخي يي22-03اعل نوفير  يي-5
ي.189،ي المرجع السابق بدياععايايبؿ ودي،يي-6
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     :و التصاعديأ الرسم النسبي -2
يذ رةػ ي ػراح ي يثمويين  ػايع   كرػ ياععل ريػ ،يح ػبي ػاي لػداعػتييحػددتييلتديب عرع ياعا ػبي،يل ػكين ػب ي تويػ ي  بتػ ي

يالانتفػ عاويحػقييفع ياعرع ياعا بيياوياعتتػ  ديي  ػ ينلػايابؼ كرػ يي  يي  :ايؽيت نيي04ابؼ دةيينتأ الد،ي  نوفياعت ارا
يجيؽيت 221عرهػػ ي يابؼػػ دةيإو ػػذعكياععلػػوديابؼاػػ ريي،حرػػ بياوي ػػني ريػػقياعواػػ ة وياعت تػػ يبػػ  واؿي الوعػػ ياوي ل ريػػ يعػػوابيبػػتُياا

يإ  يبغت ي يشر  ياوي    يا واؿي الوع ياوي ل ري .ي، ابؼثبتواععلودي
ة يابؼع  لاتياعتييبزضػ يبؼثػاياوي .اجيؽيت نيي264الىيي216اعتت  دييبؿددةي يابؼواديياويوافي عدلاتياعرع ياعا بي

ية :ةذاياعرع ي
اعبرػػ يوإ ػػ دةياعبرػػ يوبصرػػ ياععلػػوديا خػػرىيابؼدنرػػ يوالإداريػػ يواعلضػػ ئر ياعػػتييلالػػايابؼ كرػػ ياويحػػقيالانتفػػ عيبػػ  لاؾياععل ريػػ يي لػػودي-

يبدل باي   .
ويحتػػايةػػذايابغػػقي  ػػ ي ر ػػ يحتػػ يواحػػدةي اػػد  ييعرعػػ ين ػػبي ػػواؿياععل ريػػ ي اععلػػ راتيحرػػثييخضػػ يلبػػ دؿياي ل يضػػ  لػػودي -

ذاي ػػ فياػػ ئضياوياػػ رؽيبػػتُيحتػػ يواخػػرىييحتػػايايضػػ يابغػػقيابػػػ  ي  ػػ ياعتحػػويلاتيإلكػػوفيابغتػػصيابؼتب دعػػ ي ت ػػ وي ياعلر ػػ ،ي
ي.1ي(جيؽيتي226)ابؼ دةوياعف ئضابدل باي نياعف رؽي

 .2(جيتؽي 230)ابؼ دة  ل رياعا ئ يب بؼاادابغتصيوا نتب ياعا ئع ي  واؿي ل ري ي كت ب ي ني ريقيبر ي -
ي.ح بي ايحت ي  ار ي  ئدةيإلىي ايذييحقعرع ين بييبزض ينلايابؼ كر ي ني ريقياعوا ةي -
بػػتُيا  ػػوؿي ػػنياعدرجػػ يابؽبػػ تي ػػنياعرعػػ ياعت ػػاراييعفػػ يوي،يعرعػػ ين ػػبيحرػػ بي ثػػايابؽبػػ تي نلػػاي  كرػػ يبؾ نػػ يبػػتُيابزضػػ ي -ي

ييي.3ي(يجيؽيت نييولىيواعث نر  اعفلرةياي231)ابؼ دةييا ولىيوا زواج
 :لرسم القضائيا -3

داريػػػ ،يعرعػػػ ياعت ػػػارايإ ػػػدنر يوبذ ريػػػ يويبزضػػػ يا حكػػػ ـيواعلػػػراراتياعتػػػ درةيي:ا  ػػػ يانػػػإيجيؽيت ػػػنيي213ابؼػػػ دةييلػػػاص
لىيإ اد  يلاييتضػ نياييحكػ ييتًلػبي  رػإيرعػ ين ػبيياويلػدريج ياوييكػوفياعرعػ ياعا ػبيياوياعرعػ ياعتػدريج يلاييتػايي،اعلض ئ 

ي ب نياعرع يابؼاتو ي  رإيادن غ.

                                                           
  ػ ي ر ػػ يحتػ يواحػػدةي اػػد  يي،يويحتػػايةػذايابغػػق%2.5اييخضػػ يلبػ دؿيا  ػػواؿياععل ريػ يبغػػقي ػدرغييإ:  ػػ يانػيابؼعػػدؿيوابؼػت  ي ػني ػػ نوفياعت ػاراي226لػاصيابؼػػ دةيي-1

ي.ف رؽياوياعف ئضالكوفيابغتصيابؼتب دع ي ت  وي ياعلر  .يوإذاي  فياعف رؽياوياعف ئضيبتُيابغت يواخرى،ييحتايايض يحقيابػ  ي   ياعتحويلاتيبدل باي نياع
ابغتصيوا نتب ياعا ئع ي  واؿي ل ري ي كت ب ي ني ريقيبرػ ياععلػ رياعاػ ئ ي،ي%3اييخض يبغقي درغييإ:   يانيابؼعدؿيوابؼت  ي ني  نوفياعت اراي230لاصيابؼ دةيي-2

ي.اإذايحتاياعارابي نياحديابؼاتً تُي   ياعاروعي،%1.5ب بؼااد.ييحدديةذايابغقيبدعدؿي
ابؽبػػ تيبػػتُيا حرػػ بياعوا عػػ يبػػتُييافياػػتَ.%5يحتػػاي  ػػ يابؽبػػ تيبػػتُيا حرػػ بيرعػػ يل ػػاراي ػػدرغياييإ:  ػػ يانػػيابؼعػػدؿيوابؼػػت  ي ػػني ػػ نوفياعت ػػاراي231لػػاصيابؼػػ دةيي-3

ي.ا،يل تفردي نيا ف بي نيرع ياعت اراا  وؿي نياعدرج يا ولىيوبتُيا زواج
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ييحددي ب نيةذاياعرع ،يب عا ب يبؼخت فياعد  وىياععل ري ي   ياعاحوياعت  :
ي.دج1000اذاي  نأياعد  وىيابؼطروح يا  ـيالمح   ياإفياعرع ييحدديبػػػػػػي -
ي.دج1500إذاي  نأياعد  وىيابؼطروح يا  ـيالمج ع ياعلض ئر ياإفياعرع ييحدديبػػػػػ -
يييا.دجي2000إذاي  نأياعد  وىيابؼطروح يا  ـيالمحك  ياعع ر ياإفياعرع ييحدديبػػػػػ -

اعلضػػػ ئر يابؼتع لػػػ يب عػػػد  ويياععل ريػػػ يبؽػػػ يرعػػػ ي ضػػػ ئ يخػػػ  ييحػػػدديح ػػػبيدرجػػػ يابعهػػػ ييو  رػػػإياػػػإفيا حكػػػ ـيواعلػػػرارات
ياعلض ئر .

 التسجيل العقاري عملية دور الفرع الثاني:
يل ػػػ ة ي خاياػػػ ياعع و رػػػ ،يوي يػػػراداتي  عرػػػ يعإ،يبحرػػػثيبرلػػػقيع دوعػػػ ي تعػػػددةلعتػػػجي   رػػػ ياعت ػػػاراياععلػػػ رييذاتياةػػػداؼي

،يوذعػػػػكيبػػػػدا يو احهػػػػ ياعطػػػػ ب ياعلػػػػ نونييعلإعػػػػتلراريبؾػػػػ ؿيابؼعػػػػ  لاتياععل ريػػػػ ياخضػػػػ عاععداعػػػػ يالاجت   رػػػػ ي ياػػػػر ياعضػػػػرائب،يوي
ي.  تحل تياعت ارا
 أولا: الأهمية الجبائية

 الهدف المالي: -1
 واردي  عر يع دوعػ ييضػ ني،يبحرثيي   يبتواتَي1 يل ذي ي ا ديقيابػايا ياعع و ر يحلوؽياعت اراي ضريب ي تط عايهدؼي

لىيدوعػ يحديثػ ي تدخ ػ ي يإدورياعدوعػ ي ػنيدوعػ يح رعػ يييرادافػ ،يةػذاينظػرايعت ػتَّيإبؽ ياعوا بيب عتاا  ف يوإحداثيلوازفيبػتُينفل فػ يوي
ي.2ا تت دي ويياجت   ر لىيج نبياع ر يابؼ  ياارا  يإوب عت  يا ب يع ضريب ي تت دي ،يالاابغر ةي
   :الاقتصادي الهدف -2

ةػػػداؼياولوجرههػػػ يبػد ػػػ ييالا تتػػػ دي لعتػػػجيحلػػػوؽياعت ػػػاراي تػػػدري ػػػني تػػػ درياعضػػػريب ياعػػػتييل ػػػ ة ي يلا رػػػ يابؼػػػواردي
ينيػػػػػػػػػ ي3 كرري272يولطبرل يعاصي،3ا ئر اعا  قيابؼيلا وي يوخ   ي يواعتث  راتنت جر يإري يحداثي ا اا تت دي ي نيخلاؿي

فع ػػ تيابؼعت ػػػدةي يابؼي ػػنيةػػذاياعلػػ نوف،ي252ب بؼل بػػايابؼاتػػو ي  رػػإيبدوجػػبيابؼػػ دةيينلػػايابؼ كرػػ يلعفػػ ي ػػنيرعػػ يايؽيتيج
ياعػػو تٍيخػػ  يب بؼاػػ  قياعواجػػبيلر رتهػػ يالا تتػػ دييب لاعػػتث  رابؼتع ػػقي1982ااػػأ 21ابؼػػفرخي يي11-82ي رياعلػػ نوفير ػػ ػػػػػػػػػػإ 

ييي.ب عاراباتياععل ري يابؼختت يعاا  ه  ادي ر  ه ي   ييرديبرديدة ي ني ريقياعتاظر ،ي

                                                           
ياعت ػػرتَ(دراســة لالــة الجزائــر) ترشــيد نظــام الجبايــة العقاريــة بػػديابغكػػر يب ػػو ،يي-1 يالا تتػػ دي يواعتا ريػػ يو  ػػوـ خضػػتَ،يي،يج  عػػ يبؿ ػػد،يا روحػػ يد تػػوراغ،يي  رػػ ياعع ػػوـ

ي.ي43،ي 2015-2014ب كرة،ي
ي.28،ي المرجع السابقبؿ دي ب سيبؿرزي،يي-2
ياعت ػرتَيي،ي ػذ رةي  عػتً،مساهمة الضرائب والرسوم في التنمية الاقتصادية للجماعـات المحليـةبظتَةيبوزيتٍ،يحا في ػوي،،يي-3 يالا تتػ دي يواعتا ريػ يو  ػوـ ي،  رػ ياعع ػوـ

ي.8،ي 2014-2013عبويرة،يج  ع ياععلرديا   يبؿادياوبغ جي،يا
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ابؼااػ ةي يا ػ رياعلػوانتُيواعتاظر ػ تياع ػ ري يابؼفعػوؿي يالمجػ ؿييابؼفع  تياع ر حر ياعو ارػ يلوع يةذغيالا تر زاتيعتا ا
ي.ا تت ديوة يبذعكيلميلعديذاتيةدؼي   يبايلعدياداةيبرلرقياعتلراريولوازفيياع ر ح ا.

   :الهدف إجتماعي -3
حػػداثياععداعػ يوابؼ ػػ واةي بلػ يبؼػػ ينػػصيإويي،1بزفرػػفيا  بػ بياعضػػريبر ي  ػ يذوييا  بػػ بياعع ئ رػػ ياعكبػتَةيابؼاػػرعياعضػريبييلبػتٌ

 ػػني،يجػػ بينتػػه ي ػػ يي ػػ :اي ػػايابؼػػوا اتُي ت ػػ ووفي يادابياعضػػريب اي78/1ابؼػػ دةييابؼعػػدؿيوابؼػػت  ،ي ي2016اعدعػػتورلعػػدياي  رػػإي
إ فػػ بيبعػػضيابؼفع ػػ تيوابع عرػػ تياعػػتييللػػدـيويت ثػػايةػػذاي ياجػػايإ ػػ دةيلوزيػػ ياعػػدخاياعػػو تٍيعف ئػػدةياعفتػػ تياعفلػػتَةيوالمحػػدودة،ي

ياعت ػػارايي،خػػد  تياجت   رػػ ي عراػػ ي ػػنياعضػػرائب ابؼفع ػػ تياعع و رػػ يي،بختػػو ينلػػاي  كرػػ يبدل بػػاولعفػػ ي ػػذعكي ػػنيرعػػوـ
 تياعع و رػػ يذاتياعافػػ ياعع ػػو  يوابع عرػػ تياعثل ارػػ يواعولايػػ تيواعب ػػدي تيار ػػ ييخػػصيابػتَيػػ يوةرتػػ تياعاػػب بيواعتًبرػػ يو فع ػػ

ي(.يؽيت نيي301-272-240-239وياعو  ي ي بل يع  وادي)اعره ي ني ريقيابؽب تيإ واؿياعتييآعأي ا
 همية القانونيةالأثانيا: 

خلابؽػػػ يداػػػ يحلػػػوؽياعت ػػػارايع لرػػػ ـيبهػػػذايييعتػػػجياعت ػػػاراي رح ػػػ يوعػػػطر يبػػػتُياعتو رػػػقيوالاشػػػه رياععلػػػ ري،يي ػػػتوجبي ػػػن
ياععلػوديو لػودينلػايابؼ كرػ ي ػني ريػقياعواػ ةيلػدا ي بػاياعت ػاراي...ا،إاي:يجيؽيت ػنيي82جرابيحرثينتػأيابؼػ دةيلإا يفيرعػوـ
يالإ ػػلافياععلػػ رييواعتو رػػقيواتَةػػ يلكػػوفي  ػػ ييي ػػ :ي  ػػ ي ػػ يجيؽيـ ػػنيي393لػػاصيابؼػػ دةيوي انفلػػ تياعت ػػارايواعطػػ ب يواعرعػػوـ

يابػاياػ ي ػنيالايػراداتياعػتيييدكػنيافيبرللهػ يبدا عػب ي ،ذعػكا ػتَيكػنيةاػ ؾينتػو ي  نونرػ يللضػ يبابؼاػتًيي ػ لميل وب عتػ  يلايبرػرـ
ي.ةذغياعع  ر ت

،ي  بػػأيلػػ ري يبإ ط ئهػػ يابؼالػػولاتياوياععلػػ راتي  ػػ ياعػػواردةياعتتػػرا تي  ػػ ياعت ػػاراي ػػ نوفيار ػػإيجبػػ ئ يإجػػرابيةػػذاإفييي
إلايافياعت ػارايلاي،ي2ابع رػ ي نهػ يبسػا يع   عػكيحاػ يإ بػ تيابؼ كرػ ي ي واجهػا  ػ ييإعرإيا واؿ،يانتل أ نيي نياجايإ ب تيابغق

يعطػػ ييايػػ ي ػػب  يربظرػػ يإ ػػ ار يع  حػػرراتياعربظرػػ ياعا   ػػ يع   كرػػ ياععل ريػػ يابػ  ػػع يعػػإ،يو ػػنيثمياػػإفي ػػدـيو ػػ يل شػػتَةياعت ػػاراي
 ػػحرح ي  حػػرراتيربظرػػ يلعكػػ يإرادةيا رااهػػ ،ياتبلػػ يالاعتاا ػػ تياعا شػػت ي اهػػ يعػػ ري ي  ػػ يالمحػػرريلاييفلػػدة ياعربظرػػ ،يبػػايلبلػػ ي

،يو لاحػظيافيابؼاػرعياعت ػاراي  ػ يالمحػرراتياععرارػ يلاييداحهػ ياعتػب  ياعربظرػ  لا ػ يو ػ ي  ػ يافي ،3ابؼفعوؿيوذاتي ر  ي  نونرػ 
ييي.4اويبطلانه  ي  دةياعت ارايلايف إي ح يابؼع    ي ني دـيربظتره يو ني حته ي

                                                           
ي.46،ي جع السابقر الميب و ، بديابغكر يي-1
ي.111،ي المرجع السابقبؿ دي ب سيبؿرزي،يي-2
ي.109 ي،المرجع السابق،يب ل   ي ريد يي-3
ــة التارــة فــي التشــريع الجزائــري،يابضػػدير ػػ ي ػػاوبري-4 ــة العقاري ــة لحــق الملكي ا روحػػ يد تػػوراغ،ي  رػػ يابغلػػوؽ،يج  عػػ ياييبكػػريب ل يػػد،يل   ػػ ف،يي،الحمايــة القانوني

ي.131 ،ي2015-2016
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 الشروط الواجب توفرها في عملية التسجيلالمطلب الثاني: 
افيلتػػواريارػػإيار  نػػإياعع  ػػ يوابؼت ث ػػ ي ياعر ػػ يوالمحػػايواع ػػببيواعاػػك ر ي ياععل ريػػ ي  و ػػ ياشػػتًطيابؼاػػرعي يإبػػراـياععلػػودي

 ط لػػ ،يولاييترلػػبيآ ػػ ري  نونرػػ ،يوب عتػػ  يلكػػوفياععلػػودياعػػتييلتط ػػبيذعػػك،يو يحػػ ؿيبز ػػفياحػػديار  نهػػ ييلػػ ياععلػػديبػػ  لايبطلانػػ ي
يبدوجبػإيشػخصياوي ػدةياشػخ  يي:اب نػإيجيؽيـ ػنيي54،يو رؼياععلدي بل يعاصيابؼػ دةي1اكرةياععلدي  تبعدةيبس    إلفػ ؽيي تػاـ

 يإنعل دةػ ي،يإلايافياعتتػرا تياعػواردةي  ػ ياععلػ راتياخضػعه يابؼاػرعيعػر نياعاػك ر ياآخرينيبدا ياوياعاياوي ػدـياعػايشػ بي ػ 
واعػػػتييلػػػاصي  ػػػ يانػػػإيازيػػػ دةي ػػػنياععلػػػودياعػػػتيييػػػ  رياعلػػػ نوفيي،جيؽيـ كػػػرري ػػػني 324برػػػأي  ئ ػػػ ياعػػػبطلافي بلػػػ يعػػػاصيابؼػػػ دةي

يبإخض  ه يإلىيشكايربظ ييجبيبرأي  ئ  ياعبطلافيبرريرياععلودياعتييلتض ني  كر ياععل ريوحلوؽي ل ري ...ا.
 ي  بعػػػإياعربظػػػ يحػػػدديابؼاػػػرعيالاشػػػخ  يابؼػػػفة تُيبؽػػػ يويت ثػػػاي يابؼوفػػػفييونظػػػراي  رػػػ ياعع  رػػػ ي ػػػنياجػػػايااػػػراغياععلػػػد

يؽيـ ػنيي324اعع و  ياوياعض بطياعع و  ياوياعاخصيابؼك فيبخد  ي    ي يحػدوديعػ طتإيواختت  ػإ،يلطبرلػ يعػاصيابؼػ دةي
ي.2ج

يلوارة ياره ي. داديالمحرراتياعربظر يوشروطياعواجبيلإالاشخ  يابؼفة تُي  نون ييإلىبؽذايعوؼينتطرؽي
 لأشتاص المؤهلين قانونا لأعداد المحررات الرسميةول: االفرع الأ

اععلػػػػودياععرارػػػػ يإلىي ػػػػعوب تيحلرلرػػػػ يا ػػػػ ـيالإدارةيواعلضػػػػ بيواع ػػػػببييعػػػػودي ػػػػنيجهػػػػ يإلىيفػػػػربي ػػػػنيداػػػػ ييإنتاػػػػ رادىي
 يي  لاتيبتػػدوري ػػوانتُيخ  ػػ ،يو ػػنيجهػػ ياخػػرىيإحتكػػ رياعدوعػػ يع  عػػابؼتًلبػػ ي  ػػ ي ػػ لقي ػػ حبياع ػػاد ػػتحل تياعتو رلرػػ يابؼ

يايػػراداتي ػػنياعع و رػػ يابػاياػػ يوحر ػػ في وازيػػ ي ل ريػػ يعػػوؽيوخ ػػقياعفو ػػويياعباػػ بيانتاػػ ري  ػػ يعػػ  ديبفػػ ،يفػػاينظػػ ـيالإشػػتًا  
حدوثيناا  تي   ي  توىياعلض بيب ببيلل رصي ني  ايبدبداياعل  دةياعربظر يخ   ياعفػتًةياع ػبعرا تيراػ ي ػدوري،يوي3ة   

ياعاكاياعربظ ي ياييلترؼييتض نينلاي  كر ياويحقي رتٍي لػ ريي ػ يداػ ياعػث نيإلىيابؼو ػقيي91-70  نوفياعتو رقي اعذيياعاـ
ي.جي نيؽيـي1 كرريي124وابؼ دةيي ني  نوفياعتو رق،ي12برأي  ئ  ياعبطلافي ي  دلإي

بصرػ ياعتتػرا تياعل نونرػ ياععل ريػ يع ل  ػدةياعربظرػ يبؼػ يبؽػ ي ػني ك نػ يياعػلاي اػد  ياخضػ يلدارؾيابؼارعيابعاائػريو دياح ني
 ػػدادة يلإ نونػػ يتػػو ي ينظػػ ـيالا بػػ تياعلػػ ئ ياع عػػ ي  ػػ ياعكت بػػ ،يواو ػػايابؼهػػ ـي شػػخ  ي ػػفة تُي اعػػتلرارياععلا ػػ تيخ ي

                                                           
ي.49،ي المرجع السابق   يارلا ،يي-1
ياب فياععلدياعربظ ي لدييثبأيارإي وففياوي  بطي  و  ياويشػخصي ك ػفيبخد ػ ي   ػ ي ػ ييميعديػإياويل لػ غي ػن   ي  يي  :ايي نياعل نوفيابؼدني 324لاصيابؼ دةيي-2

 ػنياعتلاػتُيابؼػدنييي1318وي1317 ػنياعلػ نوفيابؼتػرييوابؼػ دلتُيي390ويل ب هػ ينػصيابؼػ دةي،ي "ذويياعا فيوذعكي بلػ يعلأشػك ؿياعل نونرػ يو يحػدوديعػ طتإيواختت  ػإ
ي.اعفرن  

ي.71،ي المرجع السابق بدياععايايبؿ ودي،يي-3
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الػدينتػأي ػ يي ػ :اييعتػجياععلػدياػتَيربظػ يب ػببي ػدـي فػ بةياوييجيؽيـ ػنيي2 كرري326برأي  ئ  ياعبطلاف،يو بل يع   دةي
ياة ر ياعض بطياعع و  ياويانعداـياعاكا،ي  حرري ر يإذاي  في و ع ي ني بايا  راؼا.

عتحريػػريةػػذغياعاتػػو يةػػ يابؼوفػػفياعع ػػو  ،ياعضػػ بطياعع ػػو  ،ياع ػػ ط تياعلضػػ ئر ،يا شػػخ  ييوا شػػخ  يابؼػػفة تُ
يابؼك فوفيب بػد  .

 أولا: الموظف العمومي
،ي  ػ ي راػإي1يلتديبإيذعكياعاػخصياعػذييلعراػإياعدوعػ ي يز ػني عػتُيع لرػ ـيبع ػاي ػنيا   بؽػ ،يعػوابياجرلػإياويلميلػفجرغ

ابؼتضػػ نياعلػػ نوفيا ع عػػ ياععػػ ـيع وفرفػػ ياعع و رػػ ي ي  دلػػإياعرابعػػ ياييعتػػجيي2006جوي رػػ يي15ابؼػػفرخي يي03-06اعلػػ نوفير ػػ ي
 وفف ي اي وفي تُي يوفرف ي  و ر يدائ  يورعػ ي ياع ػ  يالإداري.ياعتًعػر يةػويالاجػرابياعػذيييػت ي ػنيخلاعػإيلثبرػأيابؼوفػفي

ي يرلبتإا.
ياوي ػراريوزارييلربطػإيبػ لإدارةياويابؼفع ػ ي لا ػ يلاظر رػ يوبهذايا فيلعرػتُيابؼوفػفي يابؼا  ػبياعع رػ ييكػوفيبدوي جػبي رعػوـ

يلافرذي2وعر أي لدي  ي.3،ي ثايلعتُي ديريا لاؾياعدوع ي ياعولاي ييت يبدوجبي رعوـ
ياع ػػ ط ي ػػنيبلػػرارياويبدرعػػوـي تػػتُنيي ػػنيإلاي وففػػ ييعتػػجيولايناػػ  ه ،يبف رعػػ ي يالإدارةبفثػػايياعع ػػو  يابؼوفػػفييعتػػجو  رػػإيي
ي اتػػبإيياػػ اياععػػ ـ،يو ػػ فيع لػػ نوفيابػ  ػػع يابؽرتػػ تياحػػدىي ياويالمح رػػ ياويابؼر ايػػ يالإداراتيبإحػػدى  و رػػ ييوفرفػػ ي ي  ػػ اعع

ي.الإداريياع   يببح يدرج ي يو تاف يدائ  يبتف 
 ثانيا: الضابط العمومي

ب عدرج يا ولىيابؼو لتُيوالمحضرينيو  بطيابغ ع يابؼدنرػ يواعلا  ػا،ي ػاي يحػدوديإختت  ػإ،يافػ ييب عض بطياعع و  يلتدي
يوابؼتض ني  نوفياعتو رق،يابؼ دةي1988-07-12ابؼفرخي ي 27-88ابعاائرييعتجيابؼو قيف بط ي  و ر ي يابؼ دةيابػ    ي نياعل نوف

ي.4  فييعتجغي وفف  1970-12-15ابؼفرخي  91-70برا  يا  ر 2006-02-20ابؼفرخي يي02-06اعث عث ي ني  نوفيابعديدي
   يلعتجياععلوديابؼج  ي ني رؼياعلات ر يب بػ رجي نياععلودياعربظر يخ   يإذايلع قيالا ػريب  ت ػ بيحػقيابؼ كرػ يوابغلػوؽي

ياعرئ ع ي28اععرار يالاخرى.ي بل يع   دةي يابؼتع قيب عوفرف ياعلات ر .ي405-02 نيابؼرعوـ
ي

                                                           
ي.15،ي 2014،يابعاائريداريابؽو  ،ي،2ط ،الجزائري الكتابة الرسمية كدليل اثبات في القانون المدنيابضدي ردي،يي-1
ي.102-101 ي ي،2014،يابعاائر،يداريابؽو  ،ي2ط، 10/03تحويل لق انتفاع الدائم الا لق امتياز في ظل القانون،ي رحاحكر  ييي-2
ياعتافرػػذيير ػػ ي-3 ــة لأمــ ك ،ي1991-02-03ابؼػػفرخي يي65-91ابؼرعػػوـ ي10،يجريػػدةياعربظرػػ ياععػػددالدولــة والحفــع العقــاريالمتضــمن التنظــيم المصــالر التارجي

ي.1991ع ا 
ي.18-16،ي ي المرجع السابقابضدي ردي،يي-4
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 السلطات القضائية والادارية ثالثا:
اعلضػػ ئر ياعتػػ درةي ػػنيبـت ػػفيابعهػػ تياعلضػػ ئر ي ػػنياعو ػػ ئقياعربظرػػ ي ييواعلػػراراتيولعتػػجيا حكػػ ـي يًيعػػدياعل  ػػ ي وففػػ ي   ػػ

اعػتييلعػديبدث بػ يعػاداتييئهػ اوياع  ي ابط بؽػاوييبف ػخه اعاطػقيينلػايابؼ كرػ ياععل ريػ ياوينظرياعل نوفيار ػ ييخػصياعػد  وىياعرا رػ يإلى
ب عا ب يع علوديابؼج  يعف ئدةياعدوع يوابؼفع ػ تياعع و رػ يا  يو  لبيابع   يب عا ب يلمح  ريابع   تياعتيييدونه ،يي، ل ري ي ض ئر 

يلتػدخاي يبرريػرياععلػػوديةػ ياعػتيي ػني ريػقي ػديريا ػلاؾياعدوعػػ ياوي فتاػػر يا ػلاؾيداريياػإفي ديريػ يا ػلاؾياعدوعػ الإطػ ب ياعذاتي
ي.1ب  تب رة ي و ل يع دوع يالإداري ياععل ري 

 شتاص المكلفون بالتدمة العامةلأرابعا: ا
عػلأوراؽييلعطػ ،ياعػتيييك فػوفيبهػ   ر يا    ؿييباظريعكن،ي  و روففيوي وففيلاييعتجيا شخ  يابؼك فوفيب بػد  ياعع   

اعػػتيييحررونهػػ ي ػػف ياعربظرػػ ي ػػ بػجابيابؼلبػػوعتُيواعػػذينيلعرػػاه يالمحك ػػ يعتحريػػريبؿضػػر،ياويللريػػري ػػني ه ػػ ي عراػػ ،ياوير عػػ بيالمجػػ ع ي
ي.2ابؼاتخبوفياويابغراسياعلض ئروف

 السند الرسميالشروط القانونية الواجب توفرها في  الفرع الثاني:
اعربظرػػ يابؼتع لػػ يبتتػػرا تي ل ريػػ ،يافيلتػػواريارهػػ ياعاػػروطياعل نونرػػ يابؼتع لػػ يبتعرػػتُيا  ػػراؼيعػػوابيييعػػاداتيتط ػػبيلإ ػػدادي

ي  نواياشخ  ي برعرتُياوي عاويتُ،يو ذعكياعاروطيابؼتع ل يبتعرتُياععل ر.
 أولا: الشروط المتعلقة بتعيين الاطراف
وبزت ػفيةػذغياعع  رػ يبػ ختلاؼياشػخ  ييبد ػ ،يلػوؽ شػخ  يا ػح بيابغي،يبرديػدويلتديبتعرتُيا  راؼيلعررا يد رل 

ابغقي)اعاخصياعطبرع يواعاخصيابؼعاوي(،يا عتعرتُيشػرطي ػرورييعت ػهرايإبسػ ـي   رػ ياعت ػارايو يح عػ يالاخػلاؿيبػإييػراضي
حرػػثينتػػأيايجػػبيافييػػذ ري يايي لػػدياويلتػػري ي105-76 ػػنيا  ػػرييجيؽيت ػػنيي138،يوةػػذاي ػػ يا دلػػإيابؼػػ دةي3الاجػػراب
يع ت ارايل ري يو ك فيولادةيا  راؼيوجا رته يوذعكيبرأي  ئ  يراضيالاجرابات.يلدـي

ب عا ػػب ي  ػػح بيبط  ػػ ياعتعريػػفياعو ارػػ ياػػ فياعبرػػ فييكػػوفي تبو ػػ يبػػذ رير ػػ يةػػذغياعبط  ػػ يو كػػ فيل ػػ ر ه ،ياضػػلاي ػػني
ي ايو رل ياخرىياويبر فيلط بإيادارةياعضرائبا.يياذعكيا فيابؼترحتُيابؼوعودينيب بػ رجييجبي  ره يافييلد وي

ي
ي

                                                           
ي.148-147،ي ي المرجع السابقبص ؿيبوشا ا ،يي-1
ي.154،ي 2013ي،ابعاائري،يداريابؽو  ،نقل الملكية العقارية في ضوء آلر التعدي ت وألدث الالكام بضدييب ش ،  ريي-2
 ػ يي ػ :اييجػبيافيلبػتُ،يزيػ دةي  ػ يابغ عػ يابؼدنرػ ،ير ػ يشػه دةي ػرلاديابؼ ػااي  ػ ياع ػاايابػػ  يعب ديػ يابؼعػدؿيوابؼػت  ي ني  نوفياعت ػارايي2 كرر/ي15لاصيابؼ دةيي-3

يح ع ي دـيلواريذعكييراضيالإجرابا.ا  راؼيابؼعارتُياوير  ياعتعريفيابعب ئ يعكايشخصي  ااي ياعفهرسياعو تٍيعلأ وافيالا تت ديتُيوالاجت   رتُ،يو ي
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 :البيانات المتعلقة بالأشتاص الطبيعيين -1
  ػ يانػإ:ايلبػداييجيؽيـ ػنيي25،يوةػذاي ػ ينتػأي  رػإيابؼػ دةي1ب عواػ ةيلاتهػ لبػدايبػ عولادةيويبدراحايل نونر ياعاختر يبسرياع

يبلػ يبؽػذغياعاختػر ياعلػدرةي  ػ يا ت ػ بيي،ياي)اعولادةيواعواػ ة(براه  ،يوار  يشختر يالإن  فيبت  ـيولادلإيحر يولاته يبدولإا
ابغلػػوؽيوبر ػػاياعواجبػػ ت،يو ػػنيبظػػ تيةػػذغياعاختػػر يالاعػػ يوابغ عػػ يويالاة رػػ يواعذ ػػ يابؼ عرػػ يوابؼػػو ن،يويلتػػديب  ة رػػ ياعب ػػوغي

يواععلا.
افيلاػػػ اي  ػػػ يابظػػػ بيواعلػػػ بيفياعو ػػػ ئقيابؼلد ػػػ يع ت ػػػاراييجػػػبي،ياجيؽيت ػػػنيي138و اػػػإين ػػػتخ صي ػػػنينػػػصيابؼػػػ دةي

يو و نيول ري يو ك فيولادةيا  راؼي  يذ رير  يبط   يابؽوي يو ك فيل   ه .
ا ػ يب عا ػب يع اػه داتياعػتييلعػػديبعػديواػ ةياحػديا  ػػراؼييجػبيالإشػ رةيإلىيابغ عػ يابؼدنرػ يع  تػػو يوذعػكيبػذ ريإعػ يوعلػػبي

ولادياعاػ بصتُي ػنيةػذاياعػاواجيولػ ري يو كػ فيإزديػ دة يو لػريعػكا ة ،يول ري يو ك فيعكا غيو ك فيول ري يزواجإ،يثميبرديػديا 
ي،يي*يكػػػوفيوا عػػػ ي  نونرػػػ و ػػػديلكػػػوفي ا  ػػػرياعتعػػػتُيبـت فػػػ يح ػػػبي تػػػدريابغػػػقيالػػػدي   عواػػػ ةياويلتػػػرا ي  نونرػػػ ي علػػػدياعبرػػػ يابؼ ػػػاـ

يار تطر يافييكوفيواحداياوي دةيا راؼ.ع ا نبتُياوي لديياا يبإرادةي افردةي علديابؽب يواعو ر يوب عت  ييخت فيا راؼيابغقي
 :البيانات المتعلقة بالأشتاص المعنوية -2

،ياهػػ ياػػتَي   ػػرةي  ػػ ياعاػػخصياعطبرعػػ ،يبػػايإفيالاعتاا ػػ تاعاختػػر ياعل نونرػػ يةػػ ي ػػلاحر يا ت ػػ بيحلػػوؽيوبر ػػاي
ب عاختػػر ياعل نونرػػ يلمج و ػػ ي ػػنيا شػػخ  ياويا  ػػواؿياعػػتيييالا ػػتًاؼولطػػوريابغرػػ ةيادىيإلىييوالاجت   رػػ يالا تتػػ دي ابغ جػػ تي

ييدكاه ي نيبرلرقيا ةداؼياعتييلايي تطر يافييحلله يالإن  فيبدفردغ.
ية :يالا تب ري :اا شخ  ييي  يباته ي   ي  يالا تب ري ا شخ  يي،جيؽيـ نيي49ابؼ دةييبرددو يةذاياع ر ؽي

ياعدوع ،ياعولاي ،ياعب دي ،ي-
يابؼفع  تياعع و ر يذاتياعط ب يالإداري،ي-
ياعار  تيابؼدنر يواعتا ري ،ي-
يابع عر تيوابؼفع  ت،ياعو ف،ي-
يي.بؾ و  ي نيا شخ  ياويا واؿييداحه ياعل نوفيعاختر ي  نونر اي-

                                                           
،ي،(نظرية القانون ونظرية الحق)المدلل للعلوم القانونية يبؿ دي  تَيبع  ،ي-1 ي.134 يي،2006ي، ا ب يدارياعع وـ

اويوجػوديارادةي ػػ حبإا.ي ثػػايي*ياعوا عػ ياعل نونرػػ يةػ :يااعػػاياويحػػدثياوي  ػاي ػػ ديييرلػبي  رػػإياعلػػ نوفيا ػراي  نونرػػ ي عراػ يلمجػػرديوجػػودغي يذالػإ،يوبتػػرؼياعاظػري ػػنيبز ػػف
وايإبذ غيالإرادةيبؿضإيبكويإحداثيا ري  نونيي دييكوفيايج بر ي)حل (يابؼرلادياوياعوا ةيولال  ياعو  ئ ياعل نونر يإلىيو  ئ ياتَياختر ري ي،و  ئ ياختر ري ،يا  ياعتترؼياعل نونيية

ياويع بر )اعتاا  (.
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يدكػنيلعريػفييوةذايالا تًاؼييجع ه ي ر ن ي  تللايوذ  ي  عرػ ي افتػ  ي ػنيذ ػ يالاشػخ  ياعطبرعرػتُيابؼكػونتُيبؽػ ،يو  رػإي
ويلتعػ وفيولر ػدياويبؾ و ػ يا ػواؿي)الاشػر ب(،يلتكػ لفيااعاخصيابؼعاويياويالا تب رييب نإيابؾ و  يالاشخ  ياعطبرعر ي)الااراد(

ي.1عتحلرقيار يوةدؼي اروعيبدوجبيإ ت  بيشختر ي  نونر ا
ي عا ب يع اختر يابؼعاوي ياعع   يالمح ر يع عف ياعذ ر،ياي49وبزت فياعاختر يابؼعاوي ي ني    يإلىيخ   يلطبرل يعاصيابؼ دةي

،ييدكػػػنيافيلكػػػوفي راػػػ ي ي2  عولايػػػ يواعب ديػػػ يواعػػػتييلعتػػػجيبص  ػػػ يا  ر رػػػ ياع عػػػر يلت تػػػ يب عاختػػػر ياعل نونرػػػ يوالاعػػػتللاؿيابؼػػػ  
اعتترا تياعل نونر ،يعذعكييجبيذ ري ي لدياعتترؼيل  ر ياعب دي ياوياعولاي يحتىييػت يإجػرابياعت ػارا،يا ػ يب عا ػب يع اختػر ي

:اييجػػػبيافييكػػوفي لػػػدياعاػػػر  ي   ػػػ ي ػػ يي ػػػيجيؽيـ ػػنيي418ابؼعاويػػ يابػ  ػػػ ي اهػػ ياعاػػػر  تيابؼدنرػػػ ياوياعتا ريػػ ياتػػػاصيابؼػػػ دةي
يإلاي  فيب  لاي اي  ييدخاي   ياععلدي نيلعديلاتيإذايلمييكنيعإينف ياعاكاياعذيييكت بإيذعكياععلدا. كتوب يوي

:يايت تػػ ياعاػػخصيالا تبػػ رييبج رػػ يابغلػػوؽيإلاي ػػ ي ػػ في لاز ػػ يعتػػف يالإن ػػ ف،ي   ػػ ي ػػ يي ػػيجيؽيـ ػػنيي50  ػػ ينتػػأيابؼػػ دةي
يوذعكي يابغدودياعتيييلررة ياعل نوف.

 ػو نيوةػويابؼكػ في،يوياة ر ي يابغدودياعتيييعراه ي لديإناػ ئه ياوياعػتيييلررةػ ياعلػ نوف،يوي  ي  عر ذ   ييكوفيبؽ يختو  ي
اعاػػر  تياعػػػتيييكػػوفي ر اةػػ ياعرئر ػػػ ي يابػػػ رجيوبؽػػ يناػػ طي يابعاائػػػر،ييعتػػجي ر اةػػ ي ينظػػػريا ػػ ياعػػذيييوجػػديارػػإي ر ػػػايإدارفػػ ،ي

يا.حقياعتل   ،يوبؽ يإدارف ن ئبييعتُي نيويي،اعل نوفياعداخ  ي يابعاائر
ياعاختػػر ياعل نونرػػ يابػ  ػػ يلتػػرا ف ياعل نونرػػ ي ػػني ريػػقيابؼػػديريواعػػتييي ػػتوجبيذ ػػريبر ن لػػإياعضػػروري ي  عػػ يو ر ػػاغيو اوانػػإي ولػػجـ

يو لريلعرراإيبهذغياعتف .
ي،يو  ػػػ يابؼفػػػتشيوابعػػػديريبػػػذ ريافي ػػػ نوفياعت ػػػارايلمييتضػػػ ني ػػػراح ي ي ػػػوادغيشػػػروطياعتعػػػتُيب عا ػػػب يع اػػػخصيابؼعاػػػوي

يبت ػػػار ه يواييلعػػػدياييطػػػراي  ػػػ ي اعت ػػػارايعػػػوىياعت  ػػػدي ػػػنيابؼع و ػػػ تيواعاػػػروطيلعرػػػتُيا  ػػػراؼيابؼػػػذ ورةي يالمحػػػرراتيويلػػػوـ
اعتترا تياعتييلاا ي ني رؼيالاشخ  ياعطبرعر يوابؼعاوي ياإنه يبزض يعع  ر ياعت ػاراي ػرةي  نرػ يوةػذاياشػ رتيإعرػإياعفلػرةياعث عثػ ي

اي ػتوجبيل ػاراي ػاياععلػودياعػتييلتاػ وؿيلكػوينياعاػر  يوبسديػدة ياج هػ يودبؾهػ ياويح هػ ياويزيػ دةييجيؽيت ػنيي58 نيابؼػ دةي
يوبزفرضيراسي  ؿيو ذعكياعتا زلاتي نيا عه يوابغتصي ياعار  ا.ياعتهلا  اوي

ي
ي

                                                           
ي.160-159  يي،المرجع السابقيبؿ دي  تَيبع  ،ي-1
،ي2011-07-03 ابؼفرخػػػػ ي37،يابعريػػػدةياعربظرػػػػ ،ياععػػػددالمعــــدل والمــــتمم المتعلــــق بالبلديـــةي2011ي-06-22ابؼػػػػفرخي يي10-11 ػػػنياعلػػػػ نوفير ػػػ يي2ابؼػػػ دةيي-2

،ي29/02/2012ابؼفرخػػ ي 12،يابعريػػدةياعربظرػػ ،ياععػػدديالمتعلــق بالولايــة المعــدل والمــتممي2012-02-21ابؼػػفرخي ي07-12.وابؼػػ دةيا ولىي ػػنياعلػػ نوفير ػػ ي7 
ي.9 
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 الشروط المتعلقة بتعيين العقار ثانيا:
افييكػػوفيشػػرت ياوي  ػػلا،يواععلػػػ ري ػػنيا شػػر بياعل ب ػػ يع ت  ػػػكيبؿػػايابغػػقيةػػوي و ػػوعياعػػػذييياتػػبي  رػػإيابغػػقياعػػػذييإ ػػ ي

ب نػإاي ػايشػ بي  ػتلريبحرػاغيو  بػأيارػإيولايجييؽيـ ػني 683،يحرثي رؼيابؼارعيابعاائريياععل ري يابؼ دةي1ويت  يلع  اياره 
 ػػػلاثيانػػػواعيةػػػ يييدكػػػنينل ػػػإي اػػػإيدوفيل ػػػفياهػػػوي لػػػ ريو ػػػاي   ػػػدايذعػػػكي ػػػنيشػػػ بياهػػػوي الػػػوؿا،يولت ثػػػايانػػػواعياععلػػػ راتي 

ي،يوة ي  لاتي:2:اععل راتيبطبرعته يواععل راتيلبع يبؼو و ه يواععل راتيب عتخترص
ياععل ريب عطبرع :ية يا شر بيابؼ تلرةي يحراة يبطبرعته يللبايالانتل ؿي اه .ي-
حػقي رػتٍييلػ ي  ػ ي لػ ريياييعتػجي ػ لاي ل ريػ ي ػا  ػ ي ػ يي ػ ي:يجيؽيـ ػنيي684اععل ريب بؼو وع:يةذاي  ينتأي  رػإيابؼػ دةي-

يبد ي يذعكيحقيابؼ كر ،يو ذعكي ايد وىيلتع قيبحقي رتٍي   ي ل را.
اععلػػ ريب عتختػػرص:يإفياععلػػ راتيب عتختػػرصيةػػ ي يا  ػػاي الػػولاتيبطبرعتهػػ يو ػػدي احهػػ ياعلػػ نوفياعتػػر  ياععل ريػػ يبؾػػػ زايي-

يولتورايلارلب  ه يب ععل ري نه يلعدي ني  حل لإ.
اعت ػػاراييتوجػػبيلعرػػتُياععلػػ ريلعراػػ يد رلػػ ي ا ارػػ يع اه عػػ ي ػػنيحرػػثي و عػػإيإذاي ػػ في ي اطلػػ يريفرػػ ياويعت ػػهراي   رػػ ي

حضػري يب لإ ػ ا يإلىيبرديػدي  ػ حتإيابغلرلرػ يو برعتػإ،يإذاي  نػأياعاػل ييػذ ريارهػ ي ػددياع ػرؼيو ػ ييحتػويي  رػإ،ي  ػ ييدكػػنيافي
ييكوفياععل ريبؿلايبذ ري ياويار  يجرداب.

،يعكػنيبػ عرجوعيإلىياعلوا ػدي3ت ارايلميياصي راح ي   ي رفر يلعتُياععل راتي يالمحراراتيابػ  ع يع ت ػاراإفي  نوفياع
ل ياعع  ػػ ي ياعلػػ نوفيابؼػػدني،ييتوجػػبيذ ػػري ػػايابؼع و ػػ تياعضػػروري يابؼتع لػػ يب ععلػػ ريوإارااهػػ ي ي  عػػبيربظػػ ي ػػني بػػايابؼو ػػقي ػػػػػػػػػػػػػػب

برديدينوعياععلديإفي  في لديبرػ ياويةبػ ي ػثلاي ػ يذ ػري ر ػ ياععلػ ر)اعث ن(،يو  ػ ياعػ سي،ي  يجيؽيـ نيي1 كرري324ع   دةي
ةػػذغيابؼعطرػػػ تيي ػػػ  يبؼفػػػتشياعت ػػػارايلكرػػػفيوبرديػػػدي ر ػػػ يحلػػوؽياعت ػػػاراياعواجػػػبيادائهػػػ يعػػػدىي ب  ػػػ ياعضػػػرائبياعوا ػػػ ي ي

يالػػديشياعضػػريبييوبس ػػصي ػػنيداػػ ياعضػػريب ،و يح عػػ يلتػػريح تي   و ػػ يواػػتَي ػػحرح يبهػػدؼياعتهػػربيواع ػػيدائرفػػ ي و ػػ ياععلػػ ر،
إخف بيبشنيبر ياععل راتياويلاػ زؿي ػنيبؿػايبذػ ريياويزبػ ئنيو ي عػدؿي ل يضػ ياوي اياانإي:ي   يجيؽيت نيي113نتأيابؼ دةي

و   يةػذاياعػ سيي    يحرثييكوفيجاابيذعكيالاخف بيارا  ي  عر ييداعه يا  راؼي تض  اتُي   دايلوزيعه يبراه يب عت  ويا،
ل تطر يالإدارةياعضػريبر ي راجعػ يلتػريح تيابؼك فػتُي ػجي كتػبيإ ػ دةيللػو ياعتػ ب يبؼديريػ ياعر  بػ يابعب ئرػ يإذاي ػ فيبشػنياععلػ رييلػاي

                                                           
ي.171 ي،المرجع السابق،يبؿ دياعت تَيبع  ي-1
ي.15،ي المرجع السابقي،التعدي ت وألدث الالكامنقل الملكية العقارية في ضوء آلر  بضدييب ش ،  ريي-2
ي.18،ي المرجع السابقاعع ري يبو رة،يي-3
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،ي ػ يي ػ :ايإذاي ػ فياعػث نياوياعتلػدير،ياعػذييا ت ػدي  عػ سي1جيؽيإيج نيي2 كرري38ابؼ دةيحرثينتأي نياعلر  يابغلرل يعإ،
عتحتػػراياعرعػػ ياعا ػػبيياوياعتتػػ  دي،ييلػػاي ػػنياعلر ػػ ياعتا ريػػ يابغلرلرػػ يعلأ ػػواؿيابؼالوعػػ ياويابؼبارػػ ،يل ػػتطر يالإدارةيابعب ئرػػ يافي

يبر ف:يللدرياويلعرديللديريةذغيا  واؿيب عا ب يبع ر ياععلودياوياعتتريح تياعتييلثبأينلاياو
يابؼ كر ياويحقيالإنتف عياوياعت ت يب   واؿياععل ري يوالمحلاتياعتا ري ؛ي-
يابغقي يالايج رياويا عترف دةي نيو ديب لإيج ريعكاياععل رياويجابي اإا.ي-

هػػ يبدخت ػػفيانوا يوياعضػػرائبيبرتػػراياعرعػػوـيؼةػػذاي ػػ ييبػػتُيافيذ ػػريبشػػنياععلػػ ري ػػ نيالمحػػررياعربظػػ يعػػإيبػػ عنيا  رػػ ،يبهػػد
يبغ  بياعدوع ي نيا راؼياععلديابؼ ا تُيبت ديدة .

 الوثائق المودعة والمكاتب المتتصة بعملية التسجيلالمطلب الثالث:  
حػتًاـيلاػري يواعتاظػر يابؼع ػوؿيبػإيبختػو يشػروطي   رػ ياعت ػارايويتع ػقيا  ػريب عو ػ ئقيابؼود ػ ياجبيابؼارعيابعاائريياوي

يبؾ اياععلوديوالمحرراتياعواردةي   ياععل ر.ي   عدىي ت ح ياعت ارايوبرديديابؼك لبيابؼختت يعذاتياعع  ر ي
 ول: الوثائق المودعة لدى مصلحة التسجيلالفرع الأ

و  اػػ ياععلػػوديداريػػ يلإاع ػػ ط تيايوايابعهػػ تياعلضػػ ئر يوا ػػنيابؼو ػػقيياعتػػ درةئقيواععلػػودياعربظرػػ يي ػػتوجبي  ػػ يبؿػػرريياعو ػػ 
 يحػ ؿيبإيدا ه يعدىي ت ح ياعت ارا،ي   يافيبرتوىي  ػ ياعبر نػ تياعضػروري يعت ػهرايإجػرابي  ػ يابؼفػتشياعت ػارايوييا خرى

ابؼدنرػػ يواععلػػودياع ػػتَي ضػػ ئر ي  ػػ ياععلػػوديل ػػاايي:اواعػػتييلػػاصيجيؽيت ػػنيي09 ػػ دةيبـ عفػػ يذعػػك،ييػػراضياعت ػػارا،يح ػػبي
اعا ػػ يا  ػػ ر ياوياعػػجاباتياويا  ػػوؿ،يوبزضػػ يايضػػ يإلىيل ػػاراي  ػػ ياعا ػػ يا  ػػ ر ياويا  ػػوؿياععلػػودياعلضػػ ئر ي ياعلضػػ ي ي

دياععرارػ يوا حكػ ـيابؼاػ رياعرهػ ي.ياتَيانإيار  ييخصياععلوديب عػتثا بياععلػويابؼدنر يوا حك ـي ياعلض ي يابعا ئر يابعاحر يوابؼخ عف ت
 يإ ػدادي  ػتخرج تيبر ر رػ ي ػنيي،ابؼلطعتُياع  بلتُ،يل خصي  ػبل ي ػني بػايالمحػرريني  ػ ي اػفيولعطػ يابغػق،ي اػديالإ تضػ ب

داوؿيوابؼ ػتخرج تيإلىي تػ ح ياعت ػاراي ينفػ ياعو ػأياعػذييللػدـيارػإياعا ػ يا  ػ ر ياويػػػػػللػدـيةػذغيابعي بايةفلابيالمحػررين.
يا.اعجابات
ي
ي
ي
ي

                                                           
-12-23ابؼفرخػ ي يي79،يابعريػدةياعربظرػ ،ياععػدد2002المتضـمن القـانون الماليـة لسـنةي،2001-12-22ابؼػفرخي يي21-01ر ػ يي ػنياعلػ نوفي40لاصيابؼػ دةيي-1

ي نيةذاياعل نوفا.ي200الىيي41:ايفع ي  نوفيالإجراباتيابعب ئر ،يويتض نيا حك ـياعواردةي يابؼوادي نيي  ي،ي   ي  2001
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 والفهارس : الكشوف الاجماليةأولا
يبإ ػػػدادة ياعػػػتيي،ي1)ابعػػػداوؿ(ياعكاػػػوؼيالإبص عرػػػ ي ػػػرورةيللػػػد ي  ػػػ ي،جيؽيت ػػػنيي153يوابؼػػػ دةي14يابؼػػػ دةيأنتػػػ يلػػػوـ

وةػػػذايبدتػػػ ح ياعت ػػػاراييويالمح رػػػ اابؼو لػػػوفيوي تػػػ بياعضػػػبطيوا ػػػوافياعتافرػػػذياعتػػػ بعوفيعكت بػػػ تياعضػػػبطيو تػػػ بيالإداراتيابؼر ايػػػ ي
حرػػثيي،يبحرػػثيل ػػ  يبؽػػ ياعػػت  راتي ػػنيذاتي تػػ ح يبؾ نػػ 2جيؽيت ػػني 75ياعت بعػػ يعػػدائرةيالاختتػػ  يالا  ر ػػ ي بلػػ يع  ػػ دة

ابؼو لػوفيو تػ بي ػنيةػذاياعلػ نوف،ييعػدة يي09يإفياعكاػوؼيابؼاػ ريإعرهػ ي يابؼػ دةي  ػ ي ػ يي ػ :ايجيؽيت ػنيي153نتأيابؼ دةي
ي،ويالمح رػػ ي  ػ ياعػت  راتيل ػػ  ه يإدارةياعضػرائبيبؾ نػػ ااعضػبطيوا ػوافياعتافرػػذياعتػ بعوفيعكت بػ تياعضػػبطيو تػ بيالإداراتيابؼر ايػ ي

ي :  ي رورةيذ رياعبر ن تياعت عر 
ي.3وا حك ـيابؼوجودةي ياعفهرسياععلودل ري يور  يي-
ي.اعل بيوابظ بيا  راؼيوعكاه ي-يي
ي.نوعياععلوديوا حك ـي-
ي.وياعلر يابػ  ع يع رعوـاابؼب عني -
يابؼداو  ي و ع يبتف ي  نونر ي- ياعا بر يابؼ تحل يوابؼتض ا ي راريبدب نياعرعوـ ياعث بت ياوياعرعوـ ي. ب نياعرعوـ

ي...ا.ييولودعيةذغياعكاوؼيعدىي كتبياعت ارايابؼختصي يالآج ؿيالمحددةيبدوجبيةذاياعل نوف
  ػ ي ػ يي ػ :اييد ػكيابؼو لػوفيوالمحضػروفيوبؿػ اظوياعبرػ يب بؼاايػدةيو تػ بييجيؽيتي154  يبختو ياعفهػ رسيالػدينتػأيابؼػ دةيا

 ػنيلػرؾيبرػ  يولاياتػايياعضبطيوا وافيعكت ب تياعضبطي بطيو ت بيالإدارات،ياه رسيذاتيا  دةييكتبػوفيارهػ ييو ػ يبعػدييػوـ
يي  :ييبتُياع طور،يوح بيا ر  ـ،ي  

ب عا ب يع  و لتُياعذينييع  وفيبغ ػ به يابػػ  ،يبصرػ ياعو ػ ئقيواععلػودياعػتيييت لونهػ ي يشػكاين ػ يا ػ ر ياويبػرابات،يبرػأيي-1
ي.دجي ني ايإاف ؿ500  ئ  يارا  ي  عر يللدريبػػ

يف.بدلتض ياحك ـيةذاياعل نوييا   ر يب عا ب يعكت بياعضبط،يبصر ياععلوديوا حك ـياعتيييتعتُيل اراين خه ي-2

                                                           
يابؼتًلب ي   ياععلػوديابؼج ػ ي يإ ػ ري ػ نوفيا عػرة،يويػت ي ػ نياعاػروطيالمحػددةي يابؼعدؿيوابؼت  ي ني  نوفياعت ارايي14لاصيابؼ دةيي-1    ي  يي  :اييثبأيل ديدياعرعوـ

ي نيةذاياعل نوف.يل خصيةذغياععلودي ي اوؼييعدة يابؼو لوفيو ت بياعضبطيوا وافياعتافرذيابؼختتوفا.ي188و153ابؼ دلتُ
يابؼو لوفيبت اراي لػودة ي ي كتػبياعت ػاراياعتػ ب يع ػدائرةيوي اػديالا تضػ بي ي كتػبياعولايػ ي    ي  يي  :ايؿيوابؼت  ابؼعد ني  نوفياعت ارايي75لاصيابؼ دةيي-2 يلوـ

ي؛اعذيييوجديبه ي كتبه 
ي؛يميارإيا داديةذغياععلودي اايا وافياعتافرذياعت بعوفيعكت بياعضبطي لودة ،يا  ي يابؼت ح ياعت بع يلمحايا   ته يوا  ي يابؼت ح ياعت بع يع  ك فياعذيي 
الا تضػ بي يابؼكتػبيابؼوجػودي ييي ااي ت بياعضبطيوي تػ بيالإداراتيابؼر ايػ يويالمح رػ ياععلػودياعػتيييجػبي  ػره يإخضػ  ه يبؽػذايالإجػرابي يابؼكتػبياعتػ ب يع ػدائرةياوي اػد 

يييي يا.نط ؽياعولاي ياعتيييد رعوفيبه ي ه  ه 
يابؼت ثاي ينموذجيخ  يب عكاوؼيالإبص عر .ي02يانظريابؼ حقير  ي-3
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يب عا ب ي  وافياعتافرذياعت بعتُيعكت ب تياعضبط،يبصر ياععلوديوا وراؽياعتيييت لونه ياوييب  ونه .ي-3
يا لاغ.ي61و58ب عا ب يع كت ب،ي لوديالإداراتياعواردةي يابؼ دلتُيي-4
يدجي ني ايإاف ؿ.500 درة يب عا ب يع  حضرين،ي اياععلوديواوراؽياعتب رنياعتيييت لونه ياوييب  ونه ،يبرأي  ئ  يارا  يي-5
دجي500ارا ػ ي ػدرة يب عا ب يلمح اظ ياعبر يب بؼاايدة،ي ايالمح  ريابؼ    يو ػاياععلػوديابؼ ػا  يح ػبيابؼبرعػ ت،يبرػأي  ئ ػ يي-6

ي ني ايإاف ؿ.يلثبأي ايبـ عف يبدوجبيبؿضر.
 : النسخ الأرلية والملتصاتثانيا

ابؼدنرػػػ يواععلػػػودياع ػػػتَي ضػػػ ئر ي  ػػػ ياعا ػػػ يياععلػػػوديل ػػػاااي:انػػػإ  ػػػ يجييؽيت ػػػنيي ػػػنياعفلػػػرةيا ولىي09ع  ػػػ دةييلػػػاص
ا  ػػ ر ياوياعػػجاباتياويا  ػػوؿ،يوبزضػػ يايضػػ يإلىيل ػػاراي  ػػ ياعا ػػ يا  ػػ ر ياويا  ػػوؿياععلػػودياعلضػػ ئر ي ياعلضػػ ي يابؼدنرػػ ي

ي.اوا حك ـي ياعلض ي يابعا ئر يابعاحر يويابؼخ عف ت
يبؿػػررياععلػػوديواعو ػػ ئقيبإيػػداعي  ختػػ تياععلػػوديوا حكػػ ـإ ػػ ا يإلىياعا ػػ يا  ػػ ر يواعكاػػوؼيا وةػػذاي ػػ يي،1لإبص عرػػ يي تػػاـ

للػػدـيةػػذغيابعػػداوؿيوابؼ ػػتخرج تيإلىي تػػ ح ياعت ػػاراي ينفػػ يا :لػػاصي  ػػ يانػػإياعػػتييجيؽيت ػػنيي09/3نتػػأي  رػػإيابؼػػ دةي
ي.ااعو أياعذييللدـيارإياعا  يا   ر ياوياعجابات

ا حكػػ ـياعرئر ػػر ييإ،يحرػػثيل خػػصيارػػ2  ػػ يإعػػت  رةيل ػػ  ه يالإدارةيبؾ نػػ يبـتتػػرييااػػا ػػوجايةػػ ي بػػ رةي ػػنييا بؼ ختػػ ت
 اد  ييتض نياععلدياويابغك يإ  ينلاياويإنا بي  كر ي ل ري ياويبؿػايبذػ ريياوي ا  ػريالمحػايي،ع علدياويابغك يوبررري ين ختتُ

 ػنيي153وةػذايلطبرلػ يعػاصيابؼػ دةيي،ذغيا  ػواؿينف ػه اعتا رييوإ  يبر ياعه ياويحتصي يشر  يوإ  ينلاي  كر يحقياعت ت يبؽ
ي.3اعث نر اعفلرةي

بعديافييت يدراعػ ياععلػوديو ط بلتهػ يب بعػداوؿيوابؼ ختػ تيوالمحػرراتيا  ػ ر يولػد رقي ي ػدىي ػحته يي:بف يعبقيلبتُيانإ
يتيؽي ػني213اويابؼػ دةي212الىي208)ابؼػوادي ػنيلت يلتفر ياعرع ي   ياع سياعرع يابػ  ييت يذعكي ػنيخػلاؿيلكررػفياععلػد

وبعػػػدييويعطػػػ يع خ  ػػػعتُيع حلػػػوؽياعت ػػػاراي)و ػػػايل ػػػديد(ييػػػت يل ػػػديدغيعػػػدىي ب  ػػػ ياعضػػػرائبيابػ  ػػػ يبػػػ لإ  ر يابع ػػػرا ي(ج
حكػػػ ـي اياوي)اععلػػػوديابؼدنرػػػ يواع ػػػتَياعلضػػػ ئر ييو ػػػ ي لا ػػػ ياعت ػػػاراي ياعااويػػػ ياعع رػػػ ي ػػػنياعتػػػفح يا ولىي ػػػنياعو ػػػ ئقيغل ػػػديد

ياعلض ئر (.

                                                           
اتَيانإيار  ييخصياععلوديب عتثا بياععلودياععرار يوا حك ـيابؼا رياعرهػ يابؼلطعػتُياع ػ بلتُ،يل خػصي   ي  يي  :اييابؼعدؿيوابؼت  ي ني  نوفياعت ارا09/2لاصيابؼ دةيي-1

ي.ا يإ دادي  تخرج تيبر ر ر ي ني بايةفلابيالمحرريني،  بل ي ني بايالمحرريني   ي افيولعط يابغق،ي اديالإ تض ب
يابؼت ثاي ينموذجيخ  يب بؼ خصياعتح ر  .ي03انظريابؼ حقير  يي-2
   ي  يي  :ايب عا ب يعكاي لدي داياععلودياعلض ئر ياويا حك ـياعتيي ني برعته يافيل ااي ياعفهػرسياععػ ـييابؼعدؿيوابؼت  ي ني  نوفياعت اراي153/2لاصيابؼ دةيي-3

ي اػػد  ييتضػػ نياععلػػدياوياوياعػػتييةػػ ي و ػػوعي را بػػ ،ي  خػػصيبر ر ػػ ي  ػػ ياعػػت  رةيل ػػ  ه يالإدارةيبؾ نػػ يل خػػصيارػػإيا حكػػ ـياعرئر ػػر يع علػػدياويابغكػػ يويحػػرري ين ػػختتُ
يواؿينف ه ا.  ينلاياويانا بي  كر ي ل ري ياويبؿايبذ ريياوي ا  ريبؿايبذ ري،يوإ  يبر ياعه ياويحتصي يشر  يوإ  ينلاي  كر يحقياعت ت يبهذغيا  ابغك يإ
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يالفرع الثاني: المكاتب المتتصة بعملية التسجيل
بصر يالمحرراتياععل ري يبزض يلإجراباتياعت اراي ني ريقي فػتشياعت ػارا،يوبزت ػفيابعهػ تيابػ  ػ يب عت ػارايب  تبػ ري

ي.واقياعتاري يابعب ئ يابؼع وؿيبإي ك فيابراـياعتترؼ
 : التصرفات المبرمة دالل الوطنأولا

ابؼتضػ ني ػ نوفياعت ػارايابؼعػدؿيوابؼػػت  ،ي ياعل ػ يا وؿيواعثػ نيي ػنياعبػ بياعرابػ يابؼتػ لحيابؼختتػػ يي105-76حػدديا  ػر
ب عتترا تياعتييل اايداخػاياعػو نيوابؼج ػ ي ػني بػاياشػخ  ي ػفة تُيي80وي75بت اراياععلوديونلايابؼ كر ت،ي  نيابؼ دلتُي

ي   ياعاحوياعت  :ي  نون 
يابؼو لوفيبت ػاراي- ،ي ي كتػبياعولايػ ياعػذيييوجػديبهػ ي كتػبه يالا تضػ ب لػودة ي ي كتػبياعت ػاراياعتػ ب يع ػدائرةيو اػديييلوـ

خػػ رجيدائػػرةياختتػػ  يالمحك ػػ ياعػػتيييتواجػػديبهػػ ي كتبػػإ،يودائػػرةييابؼكتػػبياعتو رػػقيحرػػثيانػػإيلاييجػػوزيع  و ػػقيافييػػااوؿي   ػػإياوييالػػا
يدكػنيع  و ػقيافيي ػااياععلػودياعػتييحررةػ يبدكتبػإيعػدىي فتاػر ياعت ػاراييإختت  يالإ  ر  يبؼفتار ياعت ارا،يو اػديالإ تضػ ب

ي.1بؼلرياعولاي ياعتيييوجديبه ي كتبإ
وإ ػػػ ي يابؼتػػػ ح يي،لمحػػػايإ ػػػ  ته يب عا ػػػب ي  ػػػوافياعتافرػػػذياعتػػػ بعتُيعكت بػػػ تياعضػػػبطيي ػػػا وفي لػػػودة يإ ػػػ ي يابؼتػػػ ح ياعت بعػػػ ي-

 ود.ع  ك فياعذيييميارإيإ داديةذغياععلياعت بع 
وي ػػػااي تػػػ بياعضػػػبطيو تػػػ بيالإداراتيابؼر ايػػػ يوالمح رػػػ ياععلػػػودياعػػػتيييجػػػبي  ػػػره يإخضػػػ  ه يبؽػػػذايالإجػػػرابي يابؼكتػػػبياعتػػػ ب يي-

 اوي اديالإ تض بي يابؼكتبيابؼوجودي ينط ؽياعولاي ياعتيييد رعوفيبه ي ه  ه .ي،ع دائرة
الػايابؼ كرػ ي ػني ريػقياعواػ ةي يابؼكتػبياعتػ ب يلمحػايعػكنيابؼتػو يبابؼتع لػ يي تلودعياعتتػريحيجيؽيتي ن80/1لطبرل يعاصيابؼ دةي

ي. ه  ي  نأيح ع ياعلر ياععل ري ياعتيييجبياعتتري يبه 
 : التصرفات المبرمة لارج الوطنثانيا

إذاي ػػ فيابؼتػػو يلاييلػػر ي يابعاائػػر،يو يابؼكتػػبيابؼعػػتُي ػػني بػػايي،اعتػػ ب يلمحػػايعػػكنيابؼتػػو ل ػػااينلػػايابؼ كرػػ ي ي كتػػبي
يؽيت ػني78جػ بتيابؼػ دةيويي،2جيؽيت ػنيي80لطبرلػ يعػاصيابؼػ دةييوابؼتو يلاييلر ي يابعاائريالإدارةيإذايحد أياعوا ةي يابعاائر

يي.ال اراياعتترا تياعتييبسأي يابػ رجي يبصر ي ت لحياعت ارايبدوفيبسرراي   يانإ:ايج

                                                           
ياع ر عر ،يج  ع يبؿ ديخضتَ،يب كرة،يالمسؤولية القانونية للموثقن ر يب حو،يي-1 ي.35-34،ي ي 2015-2014،يا روح يد توراغ،ي  ر يابغلوؽيواعع وـ
ابؼالوعػ يينلايابؼ كر ي ني ريقياعوا ةي يابؼكتبياعت ب يلمحايعكنيابؼتو ي ه  ي  نأيح ع ياعلػر ي ااي   ي  يي  :اابؼعدؿيوابؼت  ي ني  نوفياعت ارايي80لاصيابؼ دةيي-2
تػػري ييػػت ي يابؼكتػػبياعػػذيييتبػػ يعػػإي كػػ فياعواػػ ةيوإذايلميلكػػنياعواػػ ةي ػػديو عػػأي ي.يو اػػدي ػػدـيويوجػػوديبؿػػايعػػكتٌي يابعاائػػر،ياػػ فياعتاععل ريػػ ياعػػتيييجػػبياعتتػػري يبهػػ اوي

يابعاائر،ييت يلتري ي يابؼك لبياعتييلعراه يإدارةياعضرائبا.



في التشريع الجزائري التسجيل العقاري                                              الفصل الأول              

 

28 

  ػ ي ػ يي ػ ي:ااعو ػ ي ياعػتييبسػأي يابػػ رجيلاييجيؽيت ػنيي79ا  يب عا ب يع و  ي ياعتييبسأي يابػ رجيالدينتأيابؼػ دةي
لمحػػايعػكتٌيابؼو ػ ،يو ي كتػػبيبؿػاياع ػػكتٌييدكػنيلافرػذة ي  ػػ يا ػواؿي وجػودةي يابعاائػػريإلايبعػديل ػػار ه ي يابؼتػ ح ياعت بعػ ي

ابؼعروؼي يابعاائريو ي  يإذاي  نأياعو ر يلا ايلدابتَيخ   يبعل راتي وجودةي يابعاائر،يارابياضلاي ػنيذعػك،يافيل ػااي
ا.يازدواج يابؼكتبياعت ب يبؼو  يةذغياععل راتي نيدوفيافييرلبي   يذعكي ي ياعرعوـ

ي لػديةبػ يب بػػ رج،يوا ػواؿيبػ بعاائرا تواجػديب بػػ رجيوعػإيياذاي  فيشخصي عل  دةياعع   اي اػ فيذعػكياععلػديو  ػ ياعػرا ي،يبػرـ
فيابؼاػػرعي ػػديالاي،يإ1جيؽيإـيإ ػػني 606يوالػػ يع  ػػ دةي ػػتىياعػػتواأيشػػرو ه ي  نونرػػ يجابرػػ يةػػ يلافرذيػػ  فياععلػػودياعربظرػػ ياا ػػني

يداخاياعو ني نيدوفيبسررا.ييب يي ت ح يجب ئر اشتًطي رورةيل ار ه ي
ا ػػ يبختػػو يلافرػػذيو ػػر ياعػػواردةي  ػػ ياععلػػ رياعػػتييابر ػػأي يابػػػ رج،ياتعتػػجياعػػتثا بي ػػنياعل  ػػدةي،يحرػػثيحػػددياعت ػػاراي

 ػػ ياذاي ػػ فيلافرػػذيو ػػر ياعػػواردةي  ػػ ياععلػػ ريابر ػػأي يابعاائػػريات ػػار ه ييكػػوفي يا،يخػػري ػػو نيع  و ػػ آويااععلػػ ريوجػػوديو نيبدػػ
ي  ػػػ يابؼػػػ دةيابػ  ػػػع يع ضػػػريب ،يو  ػػػ ينفػػػ ياعاػػػخصيي كتػػػبي و ػػػ  لواجػػػدياععلػػػ ر،ي ػػػنيدوفيافيبزضػػػ يلازدواجي ياػػػر ياعرعػػػوـ

ي.يي2ابؼك فيب عضريب يخلاؿينف يابؼدة
ي
ي

 
 
 
 
 
 
 

                                                           
-23ابؼػفرخي يي21د،يابعريػدةياعربظرػ ،ياععػدالمتضمن قانون الإجـراءات المدنيـة والإداريـة،ي2008-02-25ابؼفرخي ي09-08 نياعل نوفير  يي606لاصيابؼ دةيي-1

 ػنياحػدىيابعهػ تياعلضػ ئر يي ،ي   ي  يي  :يالاييجوزيلافرذياععلوديواع اداتياعربظر يالمحررةي يب دياجابي،ي يالإ  ر يابعاائري،يإلايبعدي احه ي ػر  ياعتافرذيػ04-2008
يابعاائري ي تىياعتواأيشروطيالآلر :

يوال يعل نوفياعب دياعذييحرريارإ؛يلواارياعاروطيابؼط وب يعربظر يعاد-ي
يلوارغي   ي ف ياع ادياعتافرذييو  ب رتإيع تافرذيويال يعل نوفياعب دياعذييحرريارإ؛-ي
يخ وغيبف ييخ عفياعلوانتُيابعاائري يواعاظ ـياعع ـيوالآدابياعع   ي يابعاائرا.-ي
ي.145،ي المرجع السابقبؿ دي ب سيبؿرزي،يي-2
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 المبحث الثاني: الألكام المنظمة لتسجيل العقاري
فػدؼيإلىيلاظػر ي   رػ ياعت ػاراي  ػ ي  ػتوىي تػ بغه يي، راأي ت ح ياعت ارايبعػديالإعػتللاؿي ػدةي ػوانتُيو راعػر 

يار  يي  : ر ه يي،يدكن
ا تفػػػ يابؼاػػػرعيبت ديػػػديي،يحرػػػثابؼتضػػػ نياعػػػاصي  ػػػ يلطبرػػػقياعلػػػوانتُياعفرن ػػػر ي1962-12-31ابؼػػػفرخي ي 157-62اعلػػػ نوفي-1

جاائريػ ،ي ػنيبراهػ ي ػ ييتع ػقيب عت ػارايوي ػذعكيإلىيا يػ يعػني ػوانتُياعع ايب عتاري ياعفرن  يإلاي  ييتع ر ي  ياع ر دةياعو ارػ ي
يابؽرت ياعل ئ  ي  ره .

ابؼتضػػ نيالإدارةيابؼر ايػػ يعػػوزارةيابؼ عرػػ ،ياك نػػأي ديريػػ ياعت ػػارايواعطػػ ب ي ػػػ نيي1971-10-19ابؼػػفرخي ي 259-71ابؼرعػػوـي-2
ي.1 لاثي ديري تيجهوي :يابعاائريو  اطرا يووةراف

ابؼتضػػػ نيبرديػػػديشػػػروطيلاظػػػر يول ػػػرتَي تػػػ لحيابؼ عرػػػ ياعت بعػػػ يي1975دي ػػػ جي12بؼػػػفرخي ي ػػػدورياعلػػػرارياعػػػوزارييابؼاػػػتًؾيواي-3
ع ولاي ،يا  بحأي يشكاي ديري يار ر ي ي اي نيابعاائريو  اطرا يووةػراف،يا ػ يبػ   ياعولايػ تيا خػرىياك نػأيبزضػ يعو ػ ي ي

ي.2ابؼديري ياعفر ر يع ضرائب
حرػثيدبؾػأي فتاػر يي،المحدديعتاظر يابؼت لحيابػ رجر يعلإدارةيابعب ئر يوي لاحرته ي1991-09-23ابؼفرخي يي60-91اعل نوفي-4

ي.3ختت   تييارؼي  ره يرئر ي فتار ياعضرائبلإ  ني فتار تي تعددةيااعت اراي
ي نيشروطي   ر ياعت ارا.ختَي  ياينعرجثمييدوري ت ح ياعت ارايويةرك ته يإلىةذايابؼبحثي يتطرؽياعيت يبؽذايعوؼي

 ول: طبيعة دور مصلحة التسجيللأالمطلب ا
يبحرػث،ي4 ري ي  بػأجػايا ط ئهػ يلػااخض يابؼارعياعتترا تياعل نونر يعع  ر ياعت اراي   ي  توىي ت ح ياعت ػاراي ػني

ي  فػػتشياعت ػػاراي ل بػػايداػػ يحلػػوؽيعتػػ لحيي ػػرؼوذعػػكيح ػػبيلكررػػفياععلػػديولتػػفرتإي ػػنيي،اععلػػوديختلاؼإبػػبزت ػػفياعرعػػوـ
يابػايا ياعدوع .
يبو  رإي يوبرديدي برعته ياعل نونر .يتعريفي ت ح ياعت ااع  وـ

ي
ي
ي

                                                           
ير  يي-1 ي.1971-11-15ابؼفرخي يي90،يابعريدةياعربظر ،ياععدديالمتضمن تنظيم الإدارة المركزية لوزارة الماليةي،1971-10-9بؼفرخي ياي259-71ابؼرعوـ
ي87اععػػدديابعريػػدةياعربظرػػ ،يي،المتضــمن تحديــد شــروط تنظــيم و تســيير مديريــة المصــالر الماليــة التابعــة للولايــةي،12/09/1975اعلػػرارياعػػوزارييابؼاػػتًؾيابؼػػفرخي يي-2

ي.59،ي 1975-10-31ابؼفرخي ي
يابؼت ثاي يرع يبر نييع اه ياعو ر ي   ي فتار ياعت ارايواعط ب .ي04انظريابؼ حقير   -3
ياعتافرذيير  ي-4 ياعربظرػ ،،يابعريػدةيالمعـدل والمـتمم المحدد لتنظيم المصالر التارجية للإدارة الجبائية و رـ ليتهاي،1991-10-23ابؼفرخي يي60-91يابؼرعوـ

ي.1991-02-27ابؼفرخي يي09اععددي
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 تعريف بإدارة التسجيل وتحديد طبيعتها القانونية ول:الفرع الأ
 أولا: تعريف إدارة التسجيل

ػػػػرَّ ،ي تعن ياػػػػ ،يا ػػػػ يي(inspection تػػػػط  ي فتاػػػػر ياعت ػػػػاراي كونػػػػ ي ػػػػنيعفظػػػػتُ،ييلتػػػػديب بؼفتاػػػػر ي) لػنفْتػػػػرش،ي ترا بػػػػ يلػنفْتمام
ي ػػن،يشػػ ةد،يا ػػ يابؼ ػػفوؿي ػػني   رػػ ياعت ػػارايةػػوي( enregistrement) اراػػػػػػػػػػػػػػػػػػػاعت  ػػاَّان،يدنوَّفن،يبرلػػقن ي(inspecteur)بدعػػتٌيعن

ظ بدعتٌي تفتش،ي ترا ب،ي تلاحم
ياه ياعتفترشيواعتدوين.ي.1

يلظهػرة ي تػ ح ي  و رػ يإداريػ يل بعػ يعػوزارةيابؼ عرػ يوبزضػ يعو ػ ي يابؼديريػ ياعع  ػ يع ضػرائب،ي في فتار ياعت ارايعذعكيا
راديا ػػح به يإ ط ئهػػ يلػػ ري ي  بػػأ،ياإحػػدىي ه  هػػ ي يل ػػاراياععلػػوديابؼدنرػػ يواع ػػتَي ضػػ ئر يواعلضػػ ئر يوحػػتىياععلػػودياععرارػػ ياعػػتيي

ي.يي2ارايعت لحيابػايا ياعع و ر ويتولىيةذغياعع  ر ي فتشياعت اراي ل بايدا يحلوؽياعت 
 : تحديد طبيعة القانونية لمصلحة التسجيل ثانيا

ابؼتضػػ نيإناػػ بي تفاػػر تياعت ػػاراي 1999-07-14ابؼػػفرخي ي312تػػ ح ياعت ػػاراي ػػ نياعلػػرارينظػػ يابؼاػػرعيابعاائػػريي 
اعولائرػ يع ضػرائبيي  ػ ي  ػتوىيابؼػديري ت تجةػ يانهػ ي تػ ح يبؿد ػ يا،يوي3واعط ب يواعتً  تيواعبط  رػ يوبرديػديإختت  ػه يالإ  ر ػ 

يداري يعوزارةيابؼ عر يوة ي ت ح ي  و ر يإداري .لإ بل يع   دةيا ولىي نياعلرارياع  عفياعذ ر،يوبزض يع تبعر يا
-10-27ابؼػػػفرخي يي334-90يدارييو لا تػػػإي ػػػ يابؼتػػػ ح ييحك هػػػ يابؼرعػػػوـلإا ػػػ يب عا ػػػب يبؼفػػػتشياعت ػػػاراياهػػػوييخضػػػ يع  ػػػ  يا

ي،يحرػثيحػددتي ػوادي ػ نوف4ابؼتض نياعل نوفيا ع ع يابػػ  يب عع ػ ؿياعتػ بعتُيعلأعػلاؾيابػ  ػ يعػلإدارةيابؼتع لػ يب بؼ عرػ ي1990
يبؾ ؿياعتطبرقيو ه ـيواعواجب تيوابغلوؽيوشروطياعتوفرفي يبؾ ؿيشعب يابؼفتاتُياعت بعتُيع ضرائب.

 الفرع الثاني: الهيكلة الداللية لمصلحة التسجيل
يتلتػتَاعنو ػ ي ػنيي1991لىيا ي يإي1962اعفتًةي  يبتُييإلىيو تا يابغ  يوشهدت اذيالاعتللاؿييفتار ياعت ارا يلطورت

وذعػكي يفػاياعاظػ ـيالإشػتًا  ،ييػراداتياعدوعػ يإبفػ يا ػريعػ ب ي  ػ يي،ختت  ػ تلإ  ني فتاػر تي تعػددةياينظرايعض ه يودبؾه 
ابؼتضػ نيي1999-07-14ابؼػفرخي يي312 تب ريبؽػ ياتػدرياعلػراريلإ ريورديا ايوبعدياعتحوؿيبكويإ تت دياع وؽي  ـيابؼارعيبتدارؾ

ي.إنا بي تفار تياعت ارايواعط ب يواعتً  تيواعبط  ر يوبرديديإختت  ه يالإ  ر  

                                                           
ي.452-319،ي ي 2004،يدارياعكتبياعع  ر ،يعبا ف،ي2،يطالقاموس فرنسي عربيجورجيعر وفيواآخروفا،يي-1
ي.19،ي المرجع السابقاعع ري يبو رة،يي-2
،يابعريػدةياعربظرػػ ،يوالبطاقيـة وتحديـد إلتصارـها الاقليمـيالمتضـمن إنشـاء مفتشـيات التسـجيل والطـابع والتركـات ،ي1999-07-14ابؼػفرخي ي312اعلػرارير ػ يي-3

ي.16،ي 1999-08-11ابؼفرخي يي54اععددي
ياعتافرػػذييي-4 ــة ي،2010-11-29ابؼػػفرخي يي299-10ير ػػ ابؼرعػػوـ ــالموظفين المنتمــين لبســ ك التارــة بــالإدارة الجبائي المتضــمن القــانون الأساســي التــاص ب

ي.ي23،ي 2010-12-05ابؼفرخي يي74اععددي،يابعريدةياعربظر ،المعدل والمتمم
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 : الهيكلة الداللية لمصلحة التسجيل أولا
ابؼتضػػ ا يةرك ػػ يولاظػػر يي2001-07-14ابؼفرخػػ ي يي443اع ػػ عفياعػػذ ر،يارالػػأيلع ر ػػ ير  هػػ يي312يبعػػدي ػػدورياعلػػرار

يختلاؼيابؼه ـيابؼو   يبؽ يونط  ه يالإ  ر  .إ،يبحرثييخت فياعتاظر ياعداخ  يبو لاحر تي فتار ياعت ارايواعط ب 
 التنظيم الهيكلي لمصلحة التسجيل  -1

ي   ياعاكايالآتي:يبؼت لحياعت ارا ي  ر لإختت  ياإبرديديي312ياعلراريحدد
ييي:الجزائر وقسنطينة ووهرانبالنسبة لولايات  -ا

 فتاػػر يي:يابؼفتاػػر يا ولىيةػػ   ػػ ي فتاػػرتتُيو ػػ ي تػػ لحياعت ػػاراي ياعولايػػ تياعػػثلاثيابعاائػػريو  ػػاطرا يووةػػرافيبرتػػوي
 كونػػ ي ػػني كتػػبييا ػػ يابؼفتاػػر ياعث نرػػ ياهػػ ي فتاػػر ياعتً ػػ تيواعبط  رػػ ي،1اعت ػػارايواعطػػ ب يبهػػ ي كتػػبياعت ػػارايو كتػػبياعطػػ ب 

يي.2وؿ  تب رغيابؼ فوؿياإيتولىيابؼه ـيابؼاو  يبإيبيسي اي فتار ابحرثييوجديرئر ي فتار ي   يريي،اعتً  تيو كتبياعبط  ر 
ي:يالالرىيبالنسبة لباقي الولايات -ب

ويراعػػإيرئػػر يكتػػبياعثػػ نييخػػ  يب عطػػ ب يابؼوؿيخػػ  يبدكتػػبياعت ػػارايواعبط  رػػ تيوي اياتحتػػوييابؼفتاػػر ي  ػػ ي كتبػػتُ،
عػػػػػتثا بيلوجػػػػػدي يبعػػػػػضيولايػػػػػ تيابعاػػػػػوبي تػػػػػ ح ياعت ػػػػػاراي ػػػػػ ني فتاػػػػػر ي تعػػػػػدديإاػػػػػتَيانػػػػػإيي،3طػػػػػ ب اعايوير فتاػػػػػر ياعت ػػػػػا

ي.312 نياعلراري09،يح بي  ينتأي  رإيابؼ دةي4الاختت   تينظرايعبعديابؼ  ا يبتُي لريبؿرريياععلوديو لرياعولاي 
 :مسؤول مفتشية التسجيل والطابع -2

خضػعه ياويتا ديدورغي يل اراياعتترا تياعل نونرػ ياعػتييبؼفتشياعت ارايياعت ارايواعط ب ي ه  يل رتَيابؼفتار و  أيا
ي يابؼفػػتشياعاػػروطياعل نونرػػ ياعػػتييخوبؽػػ يعػػإياعلػػ نوفييتػػوار  ػػ يافييو ػػنيبراهػػ ياعتتػػرا تياعل نونرػػ يابؼتع لػػ يب ععلػػ ر،ي،اعلػػ نوفيعػػذعك

ي،خػرىا ػ ـيإدارلػإي ػنيجهػ يا  ـيابؼك فيب عضريب ي نيجهػ يويافييتح ايابؼ فوعر ياويي،بؼاحإياعتف ياعل نونر يع لر ـيبع  ر ياعت ارا
ي   ياعوجإياع  ر .يفييتولىيابؼه ـيابؼاو  يبإإوييب عتاا  لإيدوفيالإخلاؿ

ي
ي

                                                           
   ي  يي  :ايبردثي فتّار ياعتّ ارايواعطّ ب ي  ني ديري تياعضّرائبيعكػاّي ػنيابعاائػر...يو ػ نيابؼػديري تيعكػاي ػنيوةػرافياػربيي312 نياعلراريي01لاصيابؼ دةيي-1

يوةرافيشرؽيو  اطرا ا.
يني اي ني ديري ياعضرائبيع ااائرياعوعط يووةرافياربيو  اطرا ي فتّار يع  واريثيواعبط  ر ا.   ي  يي  :ايبردثي  ي312 نياعلراريي03لاصيابؼ دةيي-2
  ػػ ي   ػػاياعاطػػ ؽيي7  ػػ ي ػػ يي ػػ :اييدػػ رسيالاختتػػ  يالإ  ر ػػ يبؼفتّاػػر ياعت ػػارايواعطػػ ب يوابؼواريػػثيواعبط  رػػ يابؼػػذ ورةي يابؼػػ دةيي312 ػػنياعلػػراريي08لػػاصيابؼػػ دةيي-3

يضرائبيعولاي ياعت بع يبؽ ا.الإ  ر  يبؼديري ياع
يابؼت ثاي ياعتاظر يابؽرك  يبؼفتار ياعت ارايواعط ب .ي05انظريابؼ حقير  ي-4
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 شروط التعين مفتش التسجيل: -أ
ير ػػػ  بػػػ بؼوففتُيابؼات ػػػتُيعلأعػػػلاؾيفيا ع عػػػ يابػػػػ  يابؼتضػػػ نياعلػػػ نويي2010-11-29ابؼػػػفرخي ي 299-10 بلػػػ يع  رعػػػوـ

 ػ يا تبػ ريافيةػذايابؼاتػبي ػنيي، يابؼفتشياعت ػاراياعواجب اعاروطياعل نونر ييابػ   يب لإدارةيابعب ئر يابؼعدؿيوابؼت  ،يحرثييحدد
ياعتافرػذيير ػ ي ابؼتع ػقيبتحديػدي  ئ ػ يابؼا  ػبياعع رػ ي يابؽر  ػايي1992-03-14ابؼػفرخي ي120-92ابؼا  بياعع ر ي بل يع  رعوـ

ي:ي  يي   يي04واقيابؼ دةييتُ،يويكوفيلعر1ابعب ئر يولتارفه يوشروطياعتعرتُياره يعلإدارةالمح ر ي
يدارةيابعب ئر .لإ فتاوياعضرائبياعذينييثبتوفيبط يعاواتيا د ر ي ياي-
يدارةيابعب ئر .لإ يا را بيياعضرائبياعذينييثبتوفيبش نر يعاواتيا د ر يي-

يه  إي:بؼدييابؼفتشياعت اراييفيو ني  نياعاروطيحتىي
يابؼفتشيبت دي ياعر تُياعل نونر ي نياجاياعلر ـيبده  ياعت اراي ارطي رورييا  ـيالمحك  اي- ي.ييإ   تإيفييلوـ
ي.ا ا بيبف رعتإيعوفرفتإيظهرة وعتبسا يع  فتشيبعديل ديتإياعر تُيبط   يلفويضياعوفرف ي ني رؼياعوزيريابؼك فيب بؼ عر يي-
يلاييجددياعر تُي  لمييالط يبتف ينه ئر ي نياعوفرف ي.ي-
ياويالانتدابياويالاعترداع.يةذاياعت نفياعع ايبعديلو في ف أيب ببي ط  ي وي  يابؼدإ   يلاييط بيبذديدياعر تُي-
يعع  إ.ل حبيبط   ياعتفويضي يح ع ياعتو فيابؼف أيولرج يعإي يح ع ياعتتا اإيي-
   :ن مفتش التسجيليجراءات تعيإ -ب

 واالػػ يابؼديريػػ يابعهويػػ ي  ػػ يةػػذايالإ ػػتًاحياعػػذيييػػت ييبعػػد ػػني ػػرؼيابؼػػديرياعػػولائ يع ضػػرائبيويي فػػتشياعت ػػاراييػػت يإ ػػتًاح
،يوينظػػراي  رػ يابؼاتػػبيوح  عػػرتإيللديدػإيإلىيابؼفتاػػر ياعع  ػ يع  تػػ لحيابعب ئرػػ يوذعػكي جػػاياعتحلرػػقيحػوؿيعػػتَةيو فػ بةيابؼتًشػػ 

يةػذغيا خػتَةيبإبقػ زي لػرريلك رػفيخػ  يبػ بؼعتُيع لرػ ـيبده  ػإي بعدي واال يةػذغيا خػتَةييػت يإخطػ ريابؼديريػ يابعهويػ يب بؼواالػ ياتلػوـ
 اػػروعي ػػرارياعتعرػػتُيإلىيي يإنتظػ ريإبقػػ زياعلػػراري ػػني ػػرؼيابؼديريػػ ياعولائرػػ ياعػػتييللد ػػإيإلىيابؼرا ػػبيابؼػػ  يع ت شػػتَي  رػػإيوبعػػدة ييلػػدـ

ي.2ابؼديريابعهويياعذيييدض ي  رإيبتفويضيربظ ي ني رؼيوزيريابؼ عر 
 :التزامات مفتش التسجيل -ج

يدكػػنيي188لىإي180يالإعتاا ػػ تياعػػتييلكػػوفي  ػػ ي ػػ لقي فػػتشي بلػػ يع  ػػوادحػػدديابؼاػػرعيابعاائػػريي ػػ ني ػػ نوفياعت ػػاراي
 اعت عر :ياععا  ر ييحترة 

                                                           
ياعتافرذيير ػ يي-1 المتعلـق بتحديـد قائمـة المنارـب العليـا فـي الهياكـل المحليـة لـلإدارة الجبائيـة وتصـنيفها وشـروط ،ي1992-03-14ابؼػفرخي ي120-92ابؼرعوـ

ي.1992-03-18ابؼفرخي يي21ابعريدةياعربظر ،ياععددي،يالتعين فيها
ي.22،ي المرجع السابقاعع ري يبو رة،يي-2
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يابؼداو ػ فتشي لا  ياعت اراي   ياععلوديابؼض ييي- ،ي بلػ يويبتُيارإيب  حرؼيل ري ياعت ارايو ف ياع ػاايور ػ ي ب ػنياعرعػوـ
ي.جيؽيت ني 181ع   دةي

يرا بي فتشياعت اراياعكاوؼ،يويعط يبـ عت ي نياعت ارايار  ييخصياععلوديابؼ    ي نيدوفيالإحتف ظيبتػورة يواعا ػ ي -
و ػ نوفياعت ػاراييع تاػري  ػ ي ػدايابؼخ عفػ يي،ابؼلد  ي ػنياعلضػ بي يفػرؼييػو تُيبعػديل شػتَياعتو رػ ي  رهػ ويرعاياعو  ئقيي،ا   ر 
ي.جيؽيت نيي182 بل يع   دةيي،واعط ب 

يابؼ تحل يبواعط يي- ييلو  ي ياعااوي ياعع ر ي نياعتفح يالاولىي نياعو  ئق،يل شتَةيثبأيابؼفتشيل ديدياعرعوـ ولبػتُي ب ػنياعرعػوـ
ي  ػػػددةي ػػػني ريػػػقيو ػػػ ي وابػػػ ي افتػػػ  يا  ػػػرياعػػػر  ياعػػػذييعػػػاايبػػػإياععلػػػدي يذي ػػػ يي،اعواجبػػػ يالادابي تبو ػػػ يب عك  ػػػ تايرعػػػوـ

ي.جيؽيت نيي188 بل يع   دةيي،اعفهرسياعط بق
يبػإجرابيا  ػريلع ػقيوعػويحػ ؿيبػ يييفج هػ يولاياعل نونرػ يآج بؽػ ي يرعػو ه يداػ ييمياعػتييابؼ كرػ تيونلػاياععلػوديبت ػاراييلوـيافي-

ي.جيؽيتي ني180يع   دةي بل يخجة،
 :مسؤولية مفتش التسجيل -د

شختػػػ يي ػػػببي ػػػررايع خػػػرين،يإلىي ػػػدةيانػػػواعي ػػػنيي طػػػبػرلك بػػػإيإ اػػػديي فػػػتشياعت ػػػارايب  تبػػػ رغي وففػػػ ي   ػػػ يتعػػػر ي
 بؾػ ؿيناػ  إياعػوفرف ،اويإذاي ػ يب شػري  ػلاياويناػ   يخػ رجييابؼ ػفوعر تيللػ ي  ػ ي  للػإيشختػر يا اػ بيل ديػ ي   ػإياعػوفرف ،

يوابؼدنر .يابؼ فوعر ياعت ديبر يوابعا ئر ،يوالإداري ، وةذغيابؼ فوعر تيلت ثاي :
 :لمفتش التسجيل المسؤولية المدنية -

ولعتػػجيابؼ ػػفوعر ي،ي1بر ػػاياعاػػخصينتػػ ئ،يو وا ػػبياعتلتػػتَياعتػػ درةي اػػإياوي ػػنيلػػولىير  بتػػإيوالإشػػراؼي  رػػ يي ابؼ ػػفوعر يةػػ
يعتعويضي نياعضرري   ياع سيابػط ياعاخت .ب يار تاـيابؼوففياعع و  يلل ي   ابؼدنر يإحدىيانواعيابؼ فوعر تياعتيي

ويكػػوفياعضػػررياعاػػ ل،ي ػػنيي،ع  فػػتشياعت ػػارالىيبض يػػ يابؼتػػ ح يابػ  ػػ يوجػػجياعضػػررياعػػذيين ػػبيارػػإيإفػػدؼيابؼ ػػفوعر يابؼدنرػػ يوي
يب دابياعتعويضيع طرؼيابؼضروري يابغ لاتياعتييلتواريي فتشعااـيإا بؼ فوعر يابؼدنر يلعتٍييويإعتااـيللتتَي،ايلع  ديخلاؿيبإعتااـيإ

ي.2اره يشروطيابؼ فوعر 
عتػااـيلإعتااـييلػ ي  رػإ،ياػإذاي ػ في تػدرياإابؼ فوعر يباكاي  ـية يإعااـيابؼدينيبتعػويضياعضػررياعػذييلرلػبي  ػ يإخلاعػإيبػويي
،يعتػػااـي تػػدرغياعع ػػاياع ػػتَي اػػروعي  نػػأيابؼ ػػفوعر يللتػػتَي لإخػػايبػػإيةػػوياععلػػدياػػ فيابؼ ػػفوعر يةاػػ ي لديػػ ،يا ػػ يإذاي ػػ فياااعػػذيي

                                                           
ي.07،ي 2011،ياعكت بياعث ني،ي طبع ياعكرا  ،ياعرب ط،يالالتزامات )المسؤولية المدنية(مصادر  بدياعل درياععر  ري،يي-1
ي.11،ي ، المرجع السابق بدياعل درياععر  ريي-2
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ا ػ ياعتلتػػتَي يالػػدييوبػ عرجوعيإلىياعتاػػري يوياعلضػ بيابعاائػػرييبقػػدغي ػدي ػػرؼيابؼ ػػفوعر ياععلديػ يب نهػػ يجػػاابيالإخػلاؿيبػػ عتااـي لػػدي،
ي.1 نيلترؼيع وؾياعرجاياعع دييويلاي لا  يعإيب ععلدي يبكراؼلإ راه يانه يجاابيا

وبدػػ يافيابؼوفػػفياعع ػػو  يو يةػػذغيابغ عػػ يةػػوي فػػتشياعت ػػاراي ي ريلػػ يلعرراػػإيو لا تػػإي ػػ يالإدارةياعع و رػػ يلربطػػإي عهػػ ي
 يإ داري رارياعتعرتُيح ػبياعلػوانتُييختت  لإوا لا  يلاظر ر يلائحر ي  نونر يوعر ي لدي ،يحرثيافيالإدارةي  حب ياع  ط ي

واع ػػوائ يابؼو ػػو  يعػػ بل ،ي  ػػ يافيابؼوفػػفياعع ػػو  ي يح عػػ ي ر  ػػإيبخطػػ يا اػػ بياويبدا عػػب ي   ػػإيلاييتعػػر يإلايععلوبػػ يل ديبرػػ ي ػػني
  ياػ فيابؼاػرعي بايالإدارةي ني ريقياع اا ي ت  وي يا  ض ب،يوةذغياععلوب يلتكوفي ني دةيدرج تيحددة ياعلػ نوفي  ػبل يوب عتػ

ابعاائرييلمييحددياععلا  يبتُيابؼوفػفياعع ػو  يوالإدارةيإلاي  ػ ياعػ سيلاظر ػ يولائحػ ،يوةػوي ػ ييجعػايالإدارةي ي ر ػايبفتػ زيبذػ غي
ي.2ابؼوففياعع و  

يعتػػػااـلإبػػػ بع هوريبرػػػددة ياع ػػػوائ يواعلػػػوانتُيايضػػػ ،يحرػػػثيانػػػإييجػػػبي  ػػػ يابؼوفػػػفياعع ػػػو  ياي فػػػت ياعت ػػػاراا ػػػ ي لا ػػػ يي
جػػػايإشػػػب عيح ج لػػػإي ػػػنيخػػػلاؿي وففرهػػػ ياب بؼتػػػ ح ياعع  ػػػ يويبر ػػػايا بػػػ بياعوفرفػػػ يوابؼت ث ػػػ ي يللػػػد يخػػػد  تيع ا هػػػوري ػػػني

وعكػني يح عػ ييرلكػ به ي خطػ بيا اػ بي رػ  ه يبع  هػ ياعػوفرف ياويبدا عػبتإيللػ ـي  ػفوعر يالإدارةياعل نونرػ ،إاعع و رتُ،يوحرثيافي
،يوةويا ختَييخض يع وائ يواعلوانتُياعداخ رػ يالػطي ياعوفرفػ يع  فتش ياتل ـيابؼ فوعر يابؼدنر يحدوثي رريع  تَينترا يةذايابػط

وإنمػ يابؼ ػفوعر ياعتلتػتَي ،يو اػإييكػوفي  ػفولاي ػدنر يا ػ ـي ػنيلعػر يإلىييبؼفتشياعت ارااعع   ،يوبذعكيلايلل ـيابؼ فوعر ياععلدي ي
 .يي3ويابؼت ح ايي  فوعر يعلإدارةيا ع يلايلرلبيو يةذغيابغي رري نيابع هورينترا يخط غياعاخت ،

بخطتإيابؼدنيياعػذيييتػربيا شػخ  ياععػ ديتُيي فتشياعت اراةوياعفعاياعض رياعذيييرلكبإي وا ع سياعل نونييع   فوعر يابؼدنر 
ي.4بإي  بل ،يا ا بي بوعإياعوفرف ياعع   يلعهدنييعتااـ بي فتشواعذيييظهري نيإخلاؿي

 :مفتش التسجيل ة علا أعمالالإدار المسؤولية  -
اػتَيي"لافيرييـراوالػ يعاظريػ يا عػت ذييايي اػد  ييكػوفياعفعػاياعضػ ر،ي رالػ ،ي   رةي  ػفوعر يالإدارةي ػنيحػدوثيخطػإيدكني

ييي.5شخت ي رلبطيبد  رع ياعوفرف يوبعب رةياخرىيافياعفعاياتَيإرادييواتَي  تلاي نياعوفرف 

                                                           
ياع ر عػػر ،يج  عػػػ يبؿ ػػديخضػػػتَ،يب ػػػكرة،جــرائم الفســـاد الإداري التـــي يرتكبهـــا الموظــف العمـــومي،  ػػػرفاػػتَوزيي-1 -2013ي،ي ػػػذ رةي  عػػتً،ي  رػػػ يابغلػػوؽيواعع ػػػوـ

ي104، 2014
ياع ر عػػر ،يج  عػػ يبؿ ػػديخضػػتَ،يب ػػكرة،ي،المســؤولية الشتصــية للموظــف العمــومي،يب بػػ يا   ػػ ياعاةػػرابيي-2 ي،2014-2013ي ػػذ رةي  عػػتً،ي  رػػ يابغلػػوؽيواعع ػػوـ

ي.33 
ي.36،ي 2007ابعاائر،ييابؼديري يعع   يع ضرائب،يبرنأيابعاائر،وزارةيابؼ عر ،يي،دليل أل قيات المهنة لموظفي المديرية العامة للضرائبي-3
ي ني  فيعبب ي ا ني  نوفيابؼدنيي   ي  يي  :ي124لاصيابؼ دةيي-4 ي.حدو إيب عتعويضاي اي  اياي ي  فييرلكبإيابؼربيويي ببي رريع  تَيي اـ
ي.24،ي 2004،يديوافيابؼطبو  تيابع  عر ،يابعاائر،ي2،يطنظرية المسؤولية الإدارية )نظرية تأريلية، تحليلية ومقارنة(،ي   ري وابديي-5
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يارهػػ ياعدوعػػ يو فع ػػ ف يوابؽرتػػ تياعع  ػػ يالإداريػػ ينه ئرػػ يبػػدا يلعػػويضي ػػنيابغ عػػ يةػػ ييابؼ ػػفوعر يالإداريػػ وي اعل نونرػػ ياعػػتييل تػػاـ
اعضررياويا  رارياعتييل ببأياره يع  تَيبفعايا   بؽ يالإداريػ ياعضػ رةيعػوابي  نػأيةػذغيا   ػ ؿيالإداريػ ياعضػ رةي اػرو  ياوياػتَي

ي.ي1اعدوع يظري يابؼخ  ريو ينط ؽياعاظ ـياعل نونييبؼ فوعر  ارو  ،يوذعكي   ياع سيابػط يالإدارييو   ياع سين
) تػػ ح ييابػطػػ ياعػػذيييا ػػبيإلىيابؼراػػقياععػػ ـنػػإياةػػويابػطػػ يابؼرالػػ ياعػػذيييعػػرؼي  ػػ ي ا عػػ سياعلػػ نونييع   ػػفوعر يالاداريػػ 

ذايإوب عت  يلاييتح ػايابؼ ػفوعر ياعاختػر يبدا عػب يل ديػ يوفرفتػإيي، فتشياعت اراحتىيوعوي  فياعذيي  ـيبإي  دي يةويياعت ارا(
  ػػفوعر ييأ،ي  ػػ ي راػػ2ؽيـيجي129 بلػػ يع  ػػ دةييع ضػػرائب،يداريي  بؼػػديرياعػػولائ لإعرػػإي ػػنيرئر ػػإياإوا ػػري ػػدرتيا ػػ ـيبتافرػػدي

اعتلتػتَيوالإ ػ ؿياعػذيييا ػبيإلىيابؼراػقيب نػإيابػطػ ياعػذييياػكايإخػلالايب لاعتاا ػ تيوواجبػ تي  نونرػ يعػ بل ي ػني ريػقيداري يلإا
ابؼ ػػػفوعر ييإ ػػػ ؿي اػػػإياػػػ فيالإدارةيبر  ػػػإخطػػػ بيويآشػػػتًاؾيابؼفػػػتشيب رلكػػػ بيإذاي ػػػ يلبػػػتُيإ،يوي3اععػػػ ـيذالػػػإيويعلػػػديابؼ ػػػفوعر يالإداريػػػ 

 ػػنيي800 دةي،ي بلػ يع  ػػ4ويعػػدياعلضػ بيابؼخػػتصي ياعفتػػاي يابؼا ز ػ تيالإداريػػ يةػوياعلضػػ بيالإداريياعاختػر ي يحػػدودينتػربإ
ي   ي  يي  :ايالمح   يالإداري ية يجه تياعولاي ياعع   ي يابؼا ز  تيالإداري ا.يجيؽيإيـيإ
 :لمفتش التسجيل المسؤولية الجنائية -

،يابعاائرػػػ يبـ عفػػػ تياويجاحػػػ ياويجا يػػػ يلػػػجري ت بعتػػػإيا ػػػ ـيالمحػػػ   ي فػػػتشياعت ػػػاراا ئرػػػ ي اػػػد  ييرلكػػػبيابع ػػػفوعر يابؼيللػػػوـ
ي.يخضعوفي   ئريابؼوا اتُيبؽذاياعاوعي نيابؼ فوعر وابؼوففوفي

يااويالا تاػ عي ػنياعلرػ ـيبػإ،يويية يل كيابؼ فوعر ياعوا ع ي   ياعفردياعذيي  ـيبفعػا،لعريفيابؼ فوعر يابعا ئر يوي في ػلاياعتتػراتُيبؾػرـ
يلو ر ياععلوب يابعاائر ي  رإ، ي.5 وجإي ديالمجت  ولعرؼيايض ي   يانه يابعاابي   ياعايي  نون يبف يي ت اـ

يبي فتشياعت اراويعتجي ،يوي  ػ يياصيويع  بي  رهػ ي ػ نوفياععلوبػ تيويجاح ارلك بيجا ي يإ  فولايجا ئر ي اد  ييلوـ
واذاي  نػأيا خطػ بيابؼرلكبػ يج ػر  يوبارػ ي برتػإيبفػ ييجعػاياعاػخصيابؼعػتٍيي،جػرابياعتػ ديبيلإجرابيابعا ئ يابؼتخذيبذ غياععوفيآعر يالإا

ي.6جا ئ يبإجراببؼ  رع ي   إييت يات إيياتَي فةا
ياعذيييتربيالمجت  يويظهريب بعريد يابعا ئر .يةوياعفعاياعض رياابػط يابعا ئ ا ا ع سياعل نونييع   فوعر يابعا ئر 

                                                           
ي.416،ي 2010ابع  عر ،يابعاائر،ي،يديوافيابؼطبو  تيالوظيفية العمومية بين التطور من منظور تسيير الموارد البشرية وأل قيات المهنةععردي لدـ،يي-1
إذاي ػ  وايبهػ يلافرػذاي وا ػري لاييكػوفيابؼوففػوفيوياعع ػ ؿياععػ   وفي  ػفوعتُيشختػر ي ػنيا  ػ بؽ ياعػتييا ػرتيبػ ع تَ ا ػني ػ نوفيابؼػدنيي  ػ ي ػ يي ػ :ي129لاصيابؼػ دةيي-2

ي.ا درتيإعره ي نيرئر ي تىي  نأي    يةذغيا وا ريواجب ي  ره ي
ي.36 ي،المرجع السابق،يب ب يا    ياعاةرابيي-3
ي.61،ي المرجع السابق،ياعر يدوة،ير وؿيخ عدي-4
ي.89،ي ، المرجع السابق رفاتَوزيي-5
ي.36،ي المرجع السابقدعراياخلا ر تيابؼها يبؼوفف يابؼديري ياعع   يع ضرائب،يي-6
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إذايارلكبيابؼوففيابؼخ عف يداخايابؼت ح ياويبؽ ي لا  يو رل يب بؼت ح يوعويحدثيذعػكيخػ رجيو ػأياعع ػاياػ فيابؼ ػفوعر ي
اعػتييلثلػايابؼ ػفوعر ييوجػدي ي عظػ ييتابؼخ عفػ  ػني برػاي،يويو اه ي  ييخففهػ ي اه ي  ييثلاي  فوعر يابؼوفف،يبر طيبلوا ديخ   :

ييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييي.1عتع  ؿياع  ط إ ييواعتع في ثاياعرشوة،ياعدوؿينوعي اه يلاييرلكبيإلاي نيابؼوففتُ،
ابؼوفػػفيع   ػػ بع يابعا ئرػػ ييو ػػديختػػصيابؼاػػرعيابعاائػػريي  ػػ  ي ػػ  لاي ػػني ػػ نوفياععلوبػػ تيبؼع بعػػ يالابكرااػػ تياعػػتييلعػػر 

 عكي ػ نوفذو ػي2005ارفػريي25ابؼػفرخي ي01-09ابؼعػدؿي1966جػواف08ابؼػفرخي ي156-66 ػنيالا ػري143الىي119)ابؼػوادي 
ي- ث  يذعك:او نيي،وابؼتع قيب عو  ي ي نياعف  ديو ك احتإي2006ارفريي20ابؼفرخيي06-01
 ػنيعػاتتُيالىي اػرةيييع  بيبػ بغب يياعرشوةيا نإي اي وفيجب ئ يه و نيبرا  ري ك اح ياعف  ديإ يياعرشوةيواعت لاؿياعافوذ:ي-

خرىيي ػتفردياوي ااي يا شريبؽداي يو ط ي يبوياتَي ادجي ي  بي ب شري1.000.000دجيالى.200.000عاواتيوارا  ي  عر ي ني
ياويدارةإويابؼفػػتً ييبهػػدؼيابغتػػوؿي ػػنيااعفع ػػ يوياعػػت لاؿياععػػوفيابعبػػ ئ يعافػػودغيا اهػػ ي ك ػػفيب عضػػريب يبطريلػػ ياػػتَي اػػرو  ي

ييي.2  ي ا ا ياتَي  تحل  ع ط ي  و ر ي
،ي ػػاي وفػػفيي ػػتع اياعلػػوةياعع و رػػ ي ػػنياجػػايبرتػػراي3ؽيعيج ػػنيي138اعتع ػػفي يإعػػتع  ؿياع ػػ ط :ي بلػػ يعػػاصيابؼػػ دةيي-

ي.4 ني  نوفي ك اح ياعف  دي33اعضريب ي لدرةي  نون يا نإييع  بيبؼدةيعاتتُيالىي ارةيعاوات.ي بل يع   دةي
دج 200.000لىي اػػرةيعػػػاواتيوارا ػػ ي  عرػػ ي ػػػنيإ ػػنيعػػاتتُييبػػػ بغب ي ػػػاي ػػوفيجبػػ ئ ييع  ػػبي ػػواؿ: اخػػتلاسيايوياع ػػدري-

يوييحتااياوييخت  يويبدديادابي نه ياتَي  تحل ياابتحتراي ب عني  عر ييع  ييي  روياوييت ل يايط بييدج1.000.000الى
ي.5ويب ببه ياويخ   ي هديبه ياعرإيبحك يوفرفتإياوراؽي  عر ي  و ر ياويا واؿياوياوبدوفيوجإيحقياييبفت ك تي  اي
 :لمفتش التسجيلالمسؤولية التأديبية  -

اعاظػػ ـياعتػػ ديبييبرػػددغيا نظ ػػ ياعل نونرػػ ياع ػػ ري يابؼفعػػوؿي ي طػػ عياعوفرفػػ ييخضػػ ي فػػتشياعت ػػاراي  ػػتَغي ػػنيابؼػػوففتُيإلىي
يا    ط ياعتييبؽ ي لاحر ياعتعرتُ،يإح ع يابؼوففياعذييي ني  نوفياع ع ي  ـيع  وففتُيوينتو إياعتاظر ر يابػ   ،ياعع و ر ،
ي

                                                           
ي.368،ي 2010،يداريابؽو  ،يابعاائر،يوبعض التجارب الأجنبيةالوظيفة العمومية علا ضوء التشريعات الجزائرية ة شم يخر ،يي-1
ــه المعــدل والمــتممي،2006-02-20ابؼػػفرخي ي01-06اعلػػ نوفي ػػني32وي25ابؼػػ دلتُيي-2 ابؼفرخػػ يي14،يابعريػػدةياعربظرػػ ،ياععػػدديتعلــق بالوقايــة مــن الفســاد ومكافحت
ي.9-8،ي ي 08-03-2006 
 وففييط بيلدخاياعلوةياعع و ر ياوياعتع  بؽ ي ديلافرذي  نوفياويبرتراي رائبي لررةي  نونػ ياوي ػديي اي   ياو ني  نوفياععلوب تي  يي  :اييي138لاصيابؼ دةيي-3

اعط ػبياويذعػكيا  ػرييع  ػبيبػ بغب ي ػنييلافرذيا رياوي راري ض ئ ياوياييا ريآخري  دري نياع ػ ط ياعاػر ر ياوييػ  ريبتػدخ ه ياويب عػتع  بؽ ياوييع ػاي  ػ يحتػوؿيةػذا
ي.اعا يإلىيبط يعاوات

ي.10،ي المرجع السابق،ييتعلق بالوقاية من الفساد ومكافحتهي،01-06 نياعل نوفي33انظريابؼ دةيي-4
ي.9،ي المرجع السابق،يقانون يتعلق بالوقاية من الفساد ومكافحته،ي01-06 نياعل نوفي29وي30انظريابؼ دلتُيي-5
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ي.1 هار ي   يالمج  ياعت ديبييابؼختصي يرلكبيخط
يب رلكػػ بيخطػػ ي هػػتٍي  ػػفولاي ػػػنيي ةػػيابؼ ػػفوعر ياعت ديبرػػ وي اخػػلاؿيابؼوفػػفيبواجب لػػإياعوفرفرػػ يويعتػػجيبؼوفػػفياعػػذيييلػػوـ

ياعا حر ياعت ديبر يوييتعر يب عت  يع علوب تيابؼلررةي يةذياعا ف.
يابػطػػ ياعتػػ ديبييع  وفػػفياعع ػػو  يابؼت ثػػاي يالإخػػلاؿيب عواجبػػ تياعوفرفرػػ يبفػػ  ةػػو ا عػػ سياعلػػ نونييع   ػػفوعر ياعت ديبرػػ 

يو اعػػػإي ػػػني وا ػػػ  يابػطػػػ ي ػػػني ريػػػقياععلوبػػػ ياعت ديبرػػػ ياهػػػداه يةػػػويردعيابؼوفػػػفياعع ػػػو  ،عر ػػػاياع ػػػتَيابغ ػػػنيع  رااػػػقياعع  ػػػ ،يي
ابؼتضػػ نياعلػػ نوفياععػػ ـيع وفرفػػ ياعع و رػػ يي2006جوي رػػ ي15ابؼػػفرخي ي 03-06 ػػنيالا ػػر181لىإي177وابؼاتػػو ي  رهػػ ي يابؼػػواد

و يح عػ يابػطػػ يابؼهػتٍيابع ػر ييػػفدييي،03-06الا ػري ػػني163 بلػ يع  ػ دةيبحرػثيبزت ػفياععلوبػ ياعت ديبرػػ يبػ ختلاؼيدرجػ يابػطػػ 
ي.2نف ياعل نوف نيي173الىيل ري يابؼوففي نياعوفرف يح بيابؼ دةي
ي:3   ييتواريع  وففي ريلتُيرئر تُيع طعن

يبحرػػث ػ ـياع ػ ط تياعع رػ ياي وياعطعػنيعػ  ا:اػر كنيع  وفػفيابؼع  ػبيللػد يلظ ػ يا ػ ـي تخػذي ػرارياععلوبػ ييالإدارياػ عطعنيي-
يع  بياععلوب .إوياي ت  ي اه يل  ردي

ي ريب عطعنياعل   يبإع  بياععلوب ،يب ببياعتع في ياعتع  ؿياع  ط . اعطعنياعلض ئ :يويتع قياي-
 بقية المصالر الجبائيةبوع قتها  ر ليات مفتشية التسجيل: الثالثالفرع 

 التسجيل مفتشيةولا: ر ليات أ
ي:ي4 يي  اعذيييتو يل اراياععلوديوالمحرراتيبرأير  ب ي فتشياعت ارايبديحددتي لاحر تي كتبياعت ارايي
يلىيإجرابياعت ارا.إبر راياععلوديوالالف  ر تيابؼج  يوابؼلد  يي-1
ياعو  بيابعب ئ يولتفر يحلوؽياعت ارا.برديديي-2
يبس ـيدا يابغلوؽياعت ارايعدىي ب   ياعضرائب.إلف  ر تيوذعكيبعديلإ وؿياععلوديوااو  ي لا  ياعت اراي   يي-3
بؼ ختػ تيوابعػداوؿيابؼتضػ ا ياععلػوديابؼطبلػ ي بلػ يع ت   ػاياعر  ػ يواعتػ ريخ يباػكايي ػ  يبتكػوينيرز ػ ي ػنياحفظيا وؿيي-4

يلىي كتبياعبط  ر ي ينف يابؼفتار .إلىي فتار ياعتً  تياويإ  يإ يرع بؽإاجاي
ي ت  ب تيابؼ تفردةيلإياعل ب  يع تاديديواعبروعيابؼج  يبرأيشرطيوا ف،يو ذعكي لوديايب لإيج رات  كيداتًيابؼرا ب يابػ  يي-5
ي

                                                           
ي.422-421،ي ي المرجع السابق لدـ،ييععردي-1
ي.43-40،ي ي السابقالمرجع يدعراياخلا ر تيابؼها يبؼوفف يابؼديري ياعع   يع ضرائب،ي-2
ي.63،ي المرجع السابق،ياعر يدوة،ير وؿيخ عدي-3
ي.64-63،ي ي المرجع نفسهي-4
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ي.1ي)اععل راتيابؼبار يابؼختت يع هدـياوياع تَيابؼبار (يجيؽيت ني 259 نيإجراباتيابؼ دةي
يلىينر ب ياعر  ب يابعب ئر ينه ي ي ايشهري جاياعت لابؽ ي يا  دةياعتلو .إإرع ؿين  ي  خت تياععلوديابؼ ا  يي-6
يدراع يابؼا ز  تيابؼتع ل يب عت ارا.ي-7

   يبزض ي ت ح ياعت ارايالىي ديري ياعولائر يع ضرائبياعتييبرتويي   يبط ينر ب تي اه ينر بػ ياعع  رػ تيابعب ئرػ ياعػتيي
ابؼتضػػ نيبرديػػديي،1999ا تػػوبري10 يي كػػرري ػػنياعلػػراريابؼػػفرخي43برتػػويي  ػػ ي كتػػبياعت ػػاراياعػػذيياعػػتحدثيبدوجػػبيابؼػػ دةي

ابؼعػػػدؿيي1999دي ػػ جي06وابؼػػديري تياعولائرػػ يع ضػػرائبياعتػػ دري ي،ي تيابعهويػػ ابؼػػديرييالاختت  ػػ تاعاطػػ ؽيالا  ر ػػ يولاظػػر ي
ياعار بػػ يبدرا بػػ يا  ػػ ؿيابؼتػػ ح يوللػػد يا تًاحػػ تي ػػني484وابؼػػت  يع لػػرار جػػايبر ػػتُي هػػ ـيو ػػذاياع ػػهري  ػػ ي  ػػكيا،يحرػػثيللػػوـ

تي ػنيالمج ػ ياعاػعبيياعب ػدييول لػ يللػ ريريا ػ دةي لاؾياععل ري يواحا  يابؼ خت تياععلودين   ػ يع   كرػ يوجػداوؿياعوارػ  بط  ر يا
اطػػ ؽياعبزضػػ يابؼديريػػ ياعولائرػػ يالىيابؼديريػػ يابعهويػػ يابؼتواجػػدةي يياعتػػدرجياع ػػ   نظػػ ـيوواػػقي،يابػ  ػػ يب ععلػػ راتيوابؼالػػولاتياعتلػػو 

ي ت ح ياعت ارايبرأيو  يته .وب عت  يختَةيبزض يع  ديري ياعع   يع ضرائبياعت بع يعوزارةيابؼ عر ي وةذغياي،الا  ر  
    غيرها من المصالر الجبائيةب مصلحة التسجيلع قة  ثانيا:

عػدىي ب  ػ يياعواجبػ ياعػدا يلػوؽياعت ػاراح نيابؼتػ لحيابعب ئرػ ،يوةػذاي يإ ػ ريل ػديديية لرلبطي فتار ياعت اراي  ياتَي
ابؼتع لػ ييابؼتػرحيبهػ ي اػديإبػراـي لػودياعلر   را ب يي نيخلاؿي،  ي ديري ياعفر ر يع ر  ب يابعب ئر يوللر  ي  ريلاظ  إيو اعضرائب،ي
اعتخفػرضي يبؾػ ؿياعت ػارايوذعػكي ػنييالإ ف بياو،ي   يلظهري لا ته ي ذعكي  يابؼديري ياعفر ر يع  ا ز  تيبختو يب ععل رات

ي ريقي كتبياعاك وي.
 :ع قة مصلحة التسجيل مع قباضة الضرائب -1

ي ب  ػػ ت رائبيػػػػػػػػػػايابغلػػوؽي ػػنيابؼفتاػػر تيعػوابيلع ػػقيا  ػػريب عضػػػػػػػاعضػػرائبي  ػ ي  ػػتوىي ػػديري تياعضػػرائبيبتحتريللػوـ
ي  ػ ير ػ يا   ػ ؿي ػذعك،ي ػذعكيللػبضيحلػوؽياعت ػارايبدوجػبيي شرةػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػابؼب يابؼ     ياوياعضػرائبياػتَيابؼب شػرةيواعرعػوـ واعرعوـ

ني ني رؼي فتشياعت ػاراي جػاياػر كنياعلب  ػ تي ػنيبرتػرايةػذغيابغلػوؽيواعتكفػايبهػ ي بلػ يا ريب عدا ياعذييي   يع  دي
اعت ػػارايواعطػػ ب يو ب  ػػ تياعضػػرائبيلظهػػري ػػنيخػػلاؿي ػػ ينتػػأي  رػػإيابؼػػ دةي تػػ ح ي،يواععلا ػػ يبػػتُي2ب ياعػػو تٍػػػػػػػػػػػػػػبؼخطػػطيالمح ع

ياععلودياعتيييجبيل ار ه يل تخ صي بايإبس ـيالإجرابات...ييااعتييلاصي   ي  يي  :ييؽيت نيي82 ي.ارعوـ
ي
ي

                                                           
ي   ي  يي  :ايلعف ي نيرع ينلايابؼ كر يعل بي و ياعذييةوي   ي  لقيابؼت  ك،يالإ ت  ب تياعت عر :يابؼعدؿيوابؼت  ي ني  نوفياعت اراي259يلاصيابؼ دةي-1

ياععل راتيابؼبار يوابؼلرريةد ه ؛ي-ييييي
ياعبا باتيابؼ تع   يع  كنياتَيابؼت   ياويابؼختت ي فيلكوفي  بغ يع  كن...ا-ييييي

ي.24-23،ي ي يالمرجع السابقاعع ري يبو رة،يي-2
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   :رقابة الجبائيةالفرعية للمديرية الع قة مصلحة التسجيل مع  -2
ابؼػػػػػديري تيابعهويػػػػػ ييواختت  ػػػػػ ت  ر ػػػػػ يولاظػػػػػر يلإالمحػػػػػدديع اطػػػػػ ؽياي1998-07-12ابؼػػػػػفرخي يي484ح ػػػػػبياعلػػػػػراريي

لظهػػرياععلا ػػ يابع رػػ يبػػتُي تػػ ح ياعت ػػارايي55و54و53يابؼػػوادي ػػنيخػػلاؿ،ي1ولاظر هػػ يو ػػلاحر ف يوابؼػػديري تياعولائرػػ يع ضػػرائب
يب عر  ب يابعب ئر :

ي ديريػ ياعر  بػ يبتلرػر ياناػط ي فتاػر ياعت ػارايوياعطػ ب يوللػدـيبؽػ ياي4اعفلػرةيي53يدةع   ي بل ي- اعػتيي ػنيشػ نه ييالا تًاحػ تللػوـ
 .ابر تُي رؽياعبحثي نيابؼ دةيابػ  ع يع ضريب يوذعكي ني ريقي كتبياعبحثي نيابؼع و  تيابعب ئر 

يبحفػػػظيبصرػػػ يانػػػواعياععلػػػوديابػ  ػػػع يلإجػػػراباتياعت ػػػارايول ػػػ ر يابؼ تخ تػػػ تي اهػػػ ي ػػػ نيا2اعفلػػػرةيي54 بلػػػ يع  ػػػ دةيي- للػػػوـ
ي.ااعاروطيابؼاتو ي  رإي ياعتاري يابعب ئ 

يايضػػ يي  ػػ - بجبؾػػ ي   رػػ تي را بػػ يا عػػع ريابؼتػػرحيبهػػ ي اػػديإبػػراـي لػػودياعبرػػ يابؼتع لػػ يب ععلػػ راتييا5اعفلػػرةي55 بلػػ يع  ػػ دةيللػػوـ
وابغلػػػػوؽياععل ريػػػػ يوالمحػػػػلاتياعتا ريػػػػ يوا عػػػػه ياويحتػػػػصياعاػػػػر  يو ػػػػذاياعتلويدػػػػ تياعػػػػتييبسػػػػ ي ػػػػاياععلػػػػوديابػ  ػػػػع يلإجػػػػراباتي

ي.ااعت ارا
يع و ػػػػ ئقيشػػػػ  اياحػػػػص  رػػػػ ـيالإدارةياعضػػػػريب يبػػػػإجرابيلػػػػجزي لا ػػػػ ياعت ػػػػارايبدديريػػػػ ياعفر رػػػػ يع ر  بػػػػ يابعب ئرػػػػ ي ػػػػنيخػػػػلاؿ

ي اػػوعياعتتػػريح تيةػػذغيو تػػدا ر ي ػػح ي ػػنيعت  ػػد ب عضػػريب يابؼك فػػتُي ػػرؼي ػػنيابؼلد ػػ يابعب ئرػػ يولتػػريح تيواععلػػوديوابؼ ػػتادات
،ي يح عػ يا تاػ ؼياع ػشيواعتهػربياعضػريبيياعتاػري ي لتضػر تيواػقياعضػريب يواػر ي ػرا يلػدارؾيع ػر يابعب ئرػ ،ياعر  بػ يانػواعي ن

ياعضريبيي ثلًا.ي
 :ع قة مصلحة التسجيل مع المديرية الفرعية للمنازعات -3

اف يابؼػوادييابؼديري تيابعهوي يوابؼديري تياعولائر يع ضرائبيختت   تاوي  ر  يولاظر يلإالمحدديع اط ؽياي484ح بياعلراري
ي:لظهرياععلا  يبتُي ت ح ياعت ارايوابؼديري ياعفر ر يع  ا ز  تيي51و50و49
يل:ا1اعفلرةيي49 بل يع   دةي- اعتخفػرضي ييبت ل يودراع يواعبأي ياعط ب تياعرا ر يإلىيالإ فػ بياوياعفر ر يع  ا ز  ت ديري يلوـ

والمح عػب يو را بػ يا عػع ريواعتلويدػ تي يبؾػ ؿياعت ػاراياعضػرائبياعػتيياع ػأيو  ئهػ ي فتاػر ياعت ػارايوياعطػ ب ياوي ػرريبرلرػقي
 .اوذعكي ني ريقي كتبياعاك وي

يبت ل يويدراع ياعطعوفيابؼاك  ي دي راراتي ديرياعولائ ي يبؾ ؿيابؼا ز ػ تيوي ر ػه ي  ػ يبعاػ يا:1اعفلرةي50يواقيابؼ دةي- للوـ
 .اابؼا ز  تيابؼختت 

يبت ل يودراع ي  ب تيالإحتا جي   ياعاي داتياعتيي  أيا عع رياوياعتهريبػ تيابؼتػرحيبهػ ياي:2اعفلرةيي50و بل يع   دةيي- للوـ
 .ا يبؾ ؿياعت ارايو ر ه ي   يبعا يابؼت بغ ي تدياعبأيوابغك ياره 

                                                           
المعــدل  يحــدد الالتصـاص الاقليمــي للمــديريات الجهويـة والمــديريات الولائيــة للضـرائب وتنظيمهــا ورــ لياتها،ي1998-07-12يابؼػػفرخي ي484اعلػرارير ػ يي-1

ي.12،ي 1998-10-25ابؼفرخي يي79،يابعريدةياعربظر ،ياععدديوالمتمم
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يبت ل يودراع ياعط ب تياعرا ر يإلىيبزفرضياعضرائبيابؼفرو  ي ني رؼي فتار يا:3ياعفلرةي50 بل يع   دةيي-  .ااعت اراللوـ

حتا جػػػ تيلإارايا ػػػ ـيابؽرتػػػ تياعلضػػػ ئر يابؼختتػػػ يار ػػػ ييتع ػػػقيب  ػػػاعػػػدا عي ػػػني فتاػػػر ياعتا:5ياعفلػػػرةي50لطبرلػػػ يعػػػاصيابؼػػػ دةيي-
ي.اجراباتيابؼتع ل يبدت ح ياعت ارالإويااابػ   يب عضرائبي

ي ديري يابؼا ز  تيبتب رنيابؼك فػتُيب عضػريب يبػ علراراتياعتػ درةي ػنيابؼػديري - اعػولائ ي يبؾػ ؿيابؼا ز ػ تيو ػذاياعلػراراتياعتػ درةيللوـ
  ػػػ يلػػب  ه ي ػػػذعكي ػػنيالاحكػػػ ـيي،1اعفلػػرةي51 يبؾػػ ؿياعطعػػوفياعولائرػػػ يواعلػػراراتياعتػػػ درةي ػػنيبعػػ فياعطعػػػنيوةػػذايواػػػقيابؼػػ دةي

 ػػ ـيابؽرتػػ تياعلضػػ ئر ياي ػػنيالمحػػ   يوالمجػػ ع ياعػػتييبتػػأيواتػػ أي يالمجػػ ؿيابعبػػ ئ يو يا ػػ ريالاجػػراباتيابؼدرجػػ يواعلػػراراتياعتػػ درة
يب بؼرا ب يواعت شتَي   يشه داتياي،3اعفلرةي51 واقيابؼ دة  ػداديإع  بيواعتخفػرضياعػتييل ػ  ه ي تػ ح ياعت ػارا،يوبؽػ يدوريلإوللوـ

ي ػر  تػ ح ياعت ػارايوةػذاي ػني ريػقي كتػبياعتب رػنيوايلىإحتػ ئر تياعدوريػ يابؼتع لػ يبدع بعػ ي ضػ ي يابؼا ز ػ تيلإولب رنيجداوؿيا
يي.6اعفلرةيي51ب عتخفرضي بل يع   دة

 للملكية العقارية  ةالآجال القانونية لتسجيل السندات المثبتالمطلب الثاني: 
جػرابياعتػ ختَييحدديابؼاػرعيالآجػ ؿياعل نونرػ يلإيػداعياععلػوديوالمحػرراتيعػدىي تػ ح ياعت ػارايوإلايار ػأي لوبػ تيجب ئرػ 

يعلوب تيل ديبر .يياعيا  ا يإلى يل ا ره ييتح  ه يا شخ  يابؼك فتُي  نون يبتحريرة ،ي
 لمحررات الرسمية ا الفرع الأول:

واع ػاداتيالاداريػ يواعلضػ ئر ،يواعػتييي1971-01-01لا اياععلػوديابؼو لػ ي ػاي ػنياع ػاداتياعتو رلرػ يواععرارػ يالمحػررةي بػاي
يبتحريرة ي ي  بطي  و  .يلوـ

 وثيقيةتالسندات العرفية والتسجيل ولا: الآجال التارة بأ
يبإ ػػػدادة ي1970  كرػػػ ياععل ريػػػ ي بػػػاي ػػػدوري ػػػ نوفياعتو رػػػقيعػػػا يع ياعا   ػػػ ععلػػػودياععرارػػػ يبرػػػرريا ،ي يشػػػكايبؿػػػرراتييلػػػوـ

 ػػني بػػايابؼتع  ػػدينيوحػػدة ييا  ػػراؼيعػػوابيب نف ػػه ياويبواعػػط ي  لػػبي  ػػو  ي ػػنياجػػايإ بػػ تياعتتػػرؼياعلػػ نوني،يويػػت يلو رعهػػ 
واعاػػهوديإفيوجػػدوا،ي ػػنيدوفيلػػدخاي وفػػفي ػػ ـياوي ػػ بطي  ػػو  يبـػػتصيولميياػػتًطيارهػػ ياعاػػكاياعربظػػ يولكػػرسيارهػػ ي بػػداي

ي.1اععل ري ي يل كيابغلب يتاعر  ئر ياعذيي  فيي وديويطب يابؼع  لا
 ر ته ياعربظر ،يدوفيح جػ يع اػوبيإلىيابعهػ تيي1971حرثيا ت بأياععلودياععرار ياعث بت ياعت ري يالمحررةي باياوؿيج نف 

اعلض ئر يع ر يإشه رة ،يإذييكف ياع اوبيإلىيابؼو قيعتحريري لديإيػداعيباػ نه ييػت يشػهرغيب لمح اظػ ياععل ريػ يابؼختتػ ،يا ػ يب عا ػب ي

                                                           
ي.16-15،ي ي 2014،يداريابؽو  ،يابعاائر،ي10،يطلكاملأتعدي ت وألدث الماية الملكية العقارية التارة في ضوء آلر   ريبضدييب ش ،يي-1
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اعتػ درةيي1251وةػوي ػ يا دلػإيابؼػذ رةير ػ يي،1ع علودياععرار ياػتَي  بتػ ياعتػ ري ياإنػإيلاييدكػنيإ بػ تيحارتهػ يإلاي ػني ريػقياعلضػ ب
ي.29/03/1994 نيابؼديري ياعع   ي  لاؾياعو ار يبت ري 

لعتػػجي يحكػػ ياعلػػ نوفيب   ػػ يبطلانػػ ي ط لػػ ،يي1971اوؿيجػػ نف ييو  رػػإياػػإفياععلػػودياععرارػػ يابؼتع لػػ يب ععلػػ راتيابؼج ػػ يبعػػد
ائب،ياإنػإيلاييك ػبه ياعربظرػ يبػاييدػا يبؽػ يإ بػ تياعتػ ري يالػط،ي فيحتىيوعوييميل ار ه يبدتػ ح ياعت ػارايواعطػ ب يبدفتاػر ياعضػري

-76بدوجػػبيا  ػػري،جيؽيت ػػنيي351 فػػتشياعت ػػاراييداػػ ي  رػػإيل ػػاراياععلػػودياععرارػػ ياعػػواردةي  ػػ ياععلػػ راتيح ػػبيابؼػػ دةي

1992ابؼتض ني  نوفيابؼ عر ي 1991-12-16ابؼفرخي  25-91 نياعل نوف 63ابؼعدؿيوابؼت  يوابؼ دةي 105
ي.2

الػػدياولىيابؼاػػرعيابعاائػػرييا رػػ يب ع ػػ يع علػػوديابؼتع لػػ يب عالػػاي  كرػػ ي لػػ رياويحلػػوؽيا ػػ يب عا ػػب يع  ػػاداتياعتو رلرػػ ياعربظرػػ ي
،يوداػػ ياعػث نيبػػتُيجيؽيـي1/ كػرر324 رارػ ي ل ريػ يبإخضػػ  ه يإلىياعاػك ر يوإلايا تػػجياععلػديبػػ  لايبطلانػ ي ط لػػ ي بلػ يع  ػػ دةي

ي:ي    ييإلىياع اداتيالمحررةي،يار كنيلتارف3ارةيابؼتترا ي ياععل ر،يوار  ييتع قيبإ ب تيابؼ كر ياععل ري يدييابؼو قياويالإد
يييالعقود الرسمية: -1

ةػػ يل ػػكياععلػػودياعػػتييلتػػدري ػػنيابؼو ػػقي ضػػ بطي  ػػو  ،يوعالتتػػري  ػػ يل ػػكيابؼاتػػب ي  ػػ يإ بػػ تيابؼ كرػػ ياععل ريػػ ،ي  ػػ يييييييي
يي  :
ياعب ئ يبالاي  كر ي لػ ريإلىياي لدياعبر :ييعدي ني- بؼاػتًيي ل بػايبشػنياة ياع اداتياعتو رلر يابؼثبت يع   كر ياععل ري ،يبدوجبإييلوـ

ي.4نلدي
:ييعتجي اي ل يضيب ئع يع ا بياعذيي  فيبف و  يعإيو  يضيبػإ،يو اػتًي ي ياعو ػأيذالػإياعاػ بياعػذيي ػ فيبف و ػ يابؼل يض  لديي-

ي.5ويخض ي لديابؼل يض يع اك ر ياعربظر يبرأي  ئ  ياعبطلافع طرؼيالآخريو  يضيةوي  رإ،ي
 :العقود الالتفالية -2

ربظرػ ،يعكػنيعػر ي ػاياععلػودياعتو رلرػ ي  ػ ي  و هػ ي لػودايإحتف عرػ ،يإذيلمييلػ يابؼاػرعيبتحديػديل ػ رته يلعدي نياععلػودياعي
يباي  اياعلض بي   يإدراجيةذايابؼتط  يعكاي ني لديابؽب ،ياعو ر ،ياعو ف.

                                                           
،ياع راػػ ياععل ريػػ يب لمحك ػػ ياعع رػػ ،يااػػتَي ااػػورا:ي)يإفي ضػػ ةيالمج ػػ يبلضػػ ئه يبػػإعااـياعطػػ  اتُيب بغضػػوريا ػػ ـيابؼو ػػقي2000-04-26ابؼػػفرخي يي198674اعلػػرارير ػػ يي-1

ــة  بلػػواي ػػحر ياعلػػ نوف(،ي اػػ ريإلىيةػػذاياعلػػراري ي فعػػفيبضػػدييب شػػ ي  ػػر،ييي1963-07-01دي ػػر ي ػػفرخي عتحريػػري لػػديربظػػ ي ػػنياعبرػػ يابؼاعلػػديبدوجػػبي لػػ لماي
ي.22 ي،لكام، المرجع السابقلأالملكية العقارية التارة في ضوء آلر تعدي ت وألدث ا

ي.1991-12-18ابؼفرخ ي يي65ابعريدةياعربظر ،ياععدد،ي1992المتضمن قانون المالية لسنة ،ي1991-12-16ابؼفرخي يي25-91اعل نوفير  يي-2
ي.30-29،ي ي لكام، المرجع السابقلألماية الملكية العقارية التارة في ضوء آلر تعدي ت وألدث ابضدييب ش ،ي  ريي-3
يبدلتض غ،يافييالايع  اتًيي  كر يش بياويحل ي  عر يآخري ي ل بايبشنينلديا.ي351ابؼ دةييلاصي-4 ي نياعل نوفيابؼدنيي   ي  يي  :يااعبر ي لديي تاـ
 ػنيابؼتل يضػتُيب ئعػ يع اػ بي نياعل نوفيابؼدنيي  ػ ي ػ يي ػ :ايل ػريي  ػ يابؼل يضػ ياحكػ ـياعبرػ يب علػدرياعػذييل ػ  يبػإي برعػ يابؼل يضػ ،يويعتػجي ػايي415لاصيابؼ دةيي-5

ي.و اتًي يع ا بياعذيي  يضي  رإا



في التشريع الجزائري التسجيل العقاري                                              الفصل الأول              

 

42 

 لديابؽب :ييعتجي نياعتترا تياعا    يع   كر ياععل ري ي نيشخصيلآخػر،يايي ػنياعواةػبيإلىيابؼوةػوبيعػإيدوفي ل بػاي ػ  ياويي-
ي ل  إ،يويحرريواقياعاكاياعربظ يوإلايا تجيب  لا ي.1  ييلوـ

وربظػ ،يعػذاياخضػعإيابؼاػرعيع اػكاياعربظػ ياهػويبس رػكي ضػ ؼيإلىي ػ يبعػديابؼػوتيبطريػقياعتػجعيو يياعو ػر :يةػ ي لػديإحتفػ  ي-
ي.2حدودياعث ثيو  يزادي  رإييتواقي   يإج زةياعور  

ةػػويحػػب ياععػػتُي ػػنياعت  ػػكي  ػػ ياياعو ػػفيي  ػػ ي ػػ يي ػػ :يابؼتع ػػقيب  و ػػ ؼي10-02 ػػنياعلػػ نوفيي03 بلػػ يع  ػػ دةياعو ػػف:يي-
ولميياػتًطيابؼاػرعياعربظرػ ي يبرريػرغ،يوةػويي،3ااعتتدؽيب بؼافع ياعع   ي  ػ ياعفلػرابياوي  ػ يوجػإي ػنيوجػوغياعػجيوابػػتَاعوجإياعت برديوي

:اي ػػنيابؼ ػػتلري  رػػإيافي لػػديابغػػب يلاييخضػػ يي1999-11-16ابؼػػفرخي ي234655 ػػ ينتػػأي  رػػإيالمحك ػػ ياعع رػػ ي ياعلػػرارير ػػ ي
يع ربظر ي نإي نيا   ؿياعتجعياعتييلدخاي ياوجإياعجيابؼخت ف يابؼاتو ي  ره يشر  ...ا.

ييي:العقود التصريحية -3
ي،يو ػػن ي  عػػبيربظػػ يبؿػػرراإعػػتلب ؿياعتتػػري ي ػػنياعط عػػب،يويحػػرريباػػ نإييهػػ ي  ػػ ةػػ يل ػػكياععلػػودياعػػتيييلتتػػريدوريابؼو ػػقياري
ياععلودياعتو رلر ياعتتريحر يابؼتع ل يبإ ب تيابؼ كر ياععل ري ،ي  يي  :بتُي
 لػػدياعاػػهرة:يلمييعػػرؼيابؼاػػرعيابعاائػػريي لػػدياعاػػهرة،يلػػ رؾيذعػػكيعػػدورياعفلػػإ،يو ػػديجػػ بيبرديػػدي فهو ػػإي  ػػ يانػػإ:ايبؿػػرريربظػػ يي-

إذييتضػػػ نيإشػػػه ريابؼ كرػػػ ي  ػػػ ياعػػػ سياعتلػػػ دـيييعػػػدي ػػػني بػػػايابؼو ػػػقي بلػػػ يعلأشػػػك ؿياعل نونرػػػ يو يحػػػدوديعػػػ طتإيوإختت  ػػػ لإ
اشػػػهري ػػػني ػػػرؼيابؼػػػوا اتُيوابعهػػػ تيي04،يايي يح عػػػ ي ػػػدـيالإ ػػػتًا ي يآجػػػ ؿي4ابؼك ػػػبيباػػػ بي  ػػػ يلتػػػري ي  عػػػبياععلػػػدا

ي تحريػرياععلػديثميل ػػار إيعػدىي تػػ ح ياعت ػارايواعطػ ب يو ػػنيثميشػهرغيعػدىيابعهػػ تيابؼختتػ يعر ػػ  إي يبيابؼو ػػقاعع و رػ ،ييلػوـ
يختَيع  عتٍيب   ر.ا 
اعاه دةياعتو رلر :ية ياعوعر  ياعفار يعاهريحقيالإرثي يبؾ و ػ ياعبط  ػ تياععل ريػ ي ػني ريػقيشػه دةيبرػرري ػني ػرؼيابؼو ػق،يي-

و يلفرػػديبإنتلػػ ؿيابؼ كرػػ ياععل ريػػ ي ػػنيابؼ عػػكيإلىياعور ػػ ياويابؼو ػػ يبؽػػ ،يوي ػػتاديابؼو ػػقي يذعػػكيإلىياععلػػودياعربظرػػ يب لإ ػػ ا يإلىيللػػ

                                                           
-12 ي،يابؼفرخػػ ي24،يابعريػػدةياعربظرػػ ،ياععػػددالمتضــمن قــانون الأســرة المعــدل والمــتمم،ي1984-06-09ابؼػػفرخي ي11-84 ػػنياعلػػ نوفير ػػ يي206لػػاصيابؼػػ دةيي-1

ابغر زة،يو را  ةياحكػ ـياعتو رػقي ياععلػ راتيوالإجػراباتيابػ  ػ ي يابؼالػولات،يوإذاياختػاياحػديلاعلديابؽب يب لإيج بيواعلبوؿيولت ي،ي   ي  يي  :اي923،ي 06-1984
ي.ااعلرودياع  بل يبط أيابؽب ي

ي.ايبس ركي ض ؼيإلىي  يبعديابؼوتيبطريقياعتجعياعو ر ي   ي  يي  :اي  نوفيا عرةيابؼعدؿيوابؼت   نيي184لاصيابؼ دةيي-2
ي نينف ياعل نوفي   ي  يي  :ايلكوفياعو ر ي يحدودي  ثياعتً  ،يو  يزادي نياعث ثيلتو في   يإج زةياعور  ا.ييي185لاصيابؼ دةيي   ييي
ي.690 ،ي1991-05-08ابؼفرخ ي يي21،يابعريدةياعربظر ،ياععددالأوقاف المعدل والمتممالمتضمن قانون ،ي1991-04-27ابؼفرخي ي10-91اعل نوفير  يي-3
ي.33،ي المرجع السابقي،لكاملألماية الملكية العقارية التارة في ضوء آلر تعدي ت وألدث ا ،  ريبضدييب ش ي-4
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يوذ ريا ايابؼ كر ،يثمييرعايابؼو قياعاه دةياعتو رلر يإلىي تػ ح ياعت ػارا،يو ػنيثميشػهرغي اععل ريبهدؼيبرديديابؼت ريفيواعرعوـ
ي.1عدىيالمح اظ ياععل ري ،يوةكذايل   ي يا ختَيإلىياعور  يبعديشهرة 

،يب عا ػػب يع  ػػاداتيابػ  ػػع يعرعػػ ي2 برريرةػػاعت ػػارايبػػ فيي ػػااياععلػػدي ياجػػايشػػهريإبتػػدابي ػػنييوياػػتًطيعتػػح ي   رػػ 
ي  ػػايي رػػإيوذعػػكي بلػػ يعػػاصيابؼػػ دةي،ن ػػبي ي ط ػػ ياإنػػإييدتػػديإلىياوؿييػػوـ اإفييجيؽيت ػػنيي74 وإذاي ػػ دؼيآخػػريالآجػػ ؿييػػوـ

يابػ  ػ يبهػ ياوي ػنياجػايإيػداعي الآج ؿيالمحددةيبدوجبيةذاياعل نوفي نياجايل اراياععلوديو ذعكي نياجايدا يابغلػوؽيواعرعػوـ
ي نيايػ ـياع  ػقيابؼاتػو ي يا ختَي نيا جاي ييوـ ياعع اياعذييي  ،ي اد  ييالض ياعروـ اعتتريح تيابػ   يبه يبسدديإلىيا ي ييوـ

يلاغا.ا ي73  ره ي يابؼ دةي
حػػددتيا يػػ ـيوا و ػػ تياعػػتييلاييفػػت يارهػػ ي ك لػػبياعت ػػارا،يإذيجػػ بيارهػػ ي ػػ يي ػػ :يالفػػت ييجيؽيت ػػني 73حرػػثيافيابؼػػ دةي

ي   دا: ي ك لبياعت ارايع ا هوريح بياع    ياعتييبرددة يالإدارةي اييوـ
ياي ـيابع ع يواع بأ؛ي-
ياي ـيالا ر ديالمحددةيبدوجبياعل نوف؛ي-
ياعذييبرددغيالإدارةي نياجاياعلفاياعاهرييع  حرراتيابغ  بر ؛ي اديالإ تض بي- يبعديفهرياعروـ
ي.ا ت ح ي ايب بي   يواع  قياتت حلإايوع   يي ـ ايولع قي-

علدياعو ر ياعذيييجبيافيي اايخلاؿيا شػهرياعثلا ػ ي ػنيواػ ةيابؼو ػ يباػ بي  ػ ي  ػبياعور ػ يابؼو ػ يبؽػ يعيا  يب عا ب 
 بػاياعتعػديا،يوعكػنيبحكػ يافيةػذغيابؼػ دةيا خػتَةي ػدياع رػأيبدوجػبيابؼػ دةييجيؽيت ػنيي64اعو  ي ،يذعكيواقيابؼػ دةيياوي افدي

ؽي ػنيي58،ياإنإيلميلعدي  عػتثا بي ػنيابؼػ دةي2004ابؼتض ني  نوفيابؼ عر يع ا يي2003-12-28ابؼفرخي يي22-03 ني  نوفيي15
ادنػ غا،يوذعػكيبس شػر ي ػ يي64،يب عت  ي  في   يابؼارعيابعبػ ئ يحػذؼياعفلػرةيا...ب عػتثا بيابغ عػ يابؼاتػو ي  رهػ ي يابؼػ دةيجيت

جػػ ؿيبرريػػريلآيبزضػػ ا ػػلاي ػػني ػػ نوفياعت ػػارايو ػػنيثميلتػػب يآجػػ ؿيبرريػػري لػػدياعو ػػر يي64اعتعػػديايو ػػذعكيععػػدـيوجػػوديابؼػػ دةي
ي.جيؽيت نيي58ل ريخه ي بل يعلأحك ـيابؼ دةياععلودياعتو رلر يا خرىيوة يشهري ني

يؽيت ػنيي208  بأيح ػبيابؼػ دةييعرع إذاي  نأيبزض يياعتو رلر ،ي   يافياععلودي3جيؽيت نيي59و دينتأيابؼ دةي
،ياإنإييت يل ار ه يخلاؿيشهرياعػذييي ػ يإ ػدادة ،ي ثػاي لػديبرويػاي  كرػ يبؾ نػ يابؼػت  ي ػني بػاياعولايػ تياويالمجػ ع ياعاػعبر يج

                                                           
،ي ػػذ رةي  ج ػػتتَ،ي  رػػ يابغلػػوؽ،يج  عػػ يبػػ ج يبـتػػ ر،ي ا بػػ ،يدور المحافظــة العقاريــة فــي نظــام الشــهر العقــاري ومنازعاتــه أمــام القضــاء الجزائــريزةػػرةيبػػني  ػػ ر،يي-1

ي.65،ي 2010-2011
ي.ايل ااي لوديابؼو لتُي ياجايشهريابتدابي نيل ريخه ...ا ني  نوفياعت ارايابؼعدؿيوابؼت  ي   ي  يي  :ي58لاصيابؼ دةيي-2
ياعث بتػ يللػدـي ػنياجػاياي  ػ ياف:يابؼعػدؿيوابؼػت  ي ني  نوفياعت ػاراي59لاصيابؼ دةيي-3 اعت ػارايخػلاؿياعاػهرياعػذييي ػ ييل شػتَةاععلػوديابؼو لػ ياعػتييلفػت يابغػقي ياعرعػوـ

ي.ا... داديةذغياععلوداشهري
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  ػػ ي ػػ يي ػػ :ايل ػػاايايضػػ يب عرعػػ يياعػػتييلػػاصيجيؽيت ػػني 209/2ع  ػػ دةةرتػػ تياع ػػكنيابؼعتػػدؿياعكػػراب،ي بل يب عػػ اعب ديػػ ي
ا ػػلاغ،ي ػػ يي ػػ :يابرويػػايابؼ كرػػ يبؾ نػػ ،يابؼػػت  ي ػػني بػػاياعولايػػ تياويالمجػػ ع ياعاػػعبر ياعب ديػػ يي208اعث بػػأيابؼاتػػو ي  رػػإي يابؼػػ دةي
ياعكرابا.ب ع يةرت تياع كنيابؼعتدؿي

يالادارية المحرراتثانيا: الآجال التارة ب
بدعػػتٌيةرتػػ يإداريػػ ي  و رػػ ي  عدوعػػ ،ياعولايػػ ،ياعب ديػػ ،ييابعهػػ تيالإداريػػ ،الإداريػػ يةػػ ي ػػاياععلػػوديالمحػػررةي ػػني ػػرؼيياععلػػود

اعتتػػػرؼي يبؾ و ػػػ يا  ػػػلاؾياععل ريػػػ يابػ  ػػػ ييع اهػػػ تيالإداريػػػ ياعلػػػ نوفيخػػػوؿي فداري،يالإطػػػ ب ياعفع ػػػ تياعع و رػػػ يذاتيابؼوي
اةػػ ياععلػػوديالإداريػػ يابؼتع لػػ يبالػػايابؼ كرػػ ياععل ريػػػ ياويوي،ي1وبؾ و تهػػ يالإ  ر رػػ ي ػػ نيا  ػػرياعل نونرػػ يابؼعػػػتًؼيبهػػ ي،اعت بعػػ يع دوعػػ 

ونػذ ري ػنيي، ػنيلػ ري يبرريػرياععلػدشػهرييوياػتًطي يل ػار ه يافيلكػوفي ي،اعبر يوالإيج ريواعتا زؿيوابؼب دعػ ي لدة يي،به يالانتف ع
يالإداري ي  يي  :يبتُيةذغياع ادات

ي- -73شه دةيابؼ كر :ية يعاديربظ ييثبأيحقيابؼ كر يابػ  ػ ياعارا رػ ي يح عػ ي ػدـيوجػوديو رلػ يعػدىيابغػ ئر،يلضػ اه يابؼرعػوـ

بعػديلػوارياعاػروطيوإبسػ ـيالإجػراباتيي،ا ػلاؾياعدوعػ ي ػديريابؼتض نيإ ب تيابؼ كر ،ييحػرري ػني ػرؼي1973-01- 05 ابؼفرخي ي32
ي.يي2و يبؾ و  ياعبط   تياععل ري ياعب دي ي،ت اراي ي ت ح ياعت ارااعاعل نونر يويكوفيبؿاي

ابؼتضػػ نياعتاػػ زؿي ػػنيي1981-08-07ابؼػػفرخي ي 01-81اعػػذييلضػػ اإياعلػ نوفوي ي ػػر  ي لػديبرػػ يإدارييييكػػوف لػدياعتاػػ زؿ:يي-ي
اػػتَيافيابؼاػػرعي ػػ ـيبإع  ئػػإيبدوجػػبيي،3 ر ػػ يا  ػػلاؾيابؼتاػػ زؿي اهػػ يوةػػوي عفػػ ي ػػني ػػايابغلػػوؽيواعرعػػوـا  ػػلاؾياععل ريػػ يبعػػديللػػو ي

اععل ريػػ يب بشػػ فييؾ،يبعػػديافيبرعػػأيا  ػػلا2001ابؼتضػػ ني ػػ نوفيابؼ عرػػ يع ػػا يي2000-12-23ابؼػػفرخي يي2000/06 اعلػػ نوفير ػػ 
ي.4زةردةيوالدتيابػايا ياعع و ر ي داخرايدائ  

ياعتافرػذياععلديي- اعػذيييحػدديي2015ا تػوبري26ابؼػفرخي ي281-15الادارييابؼتض ني ا يا تر زيعف ئدةيابؼ تفردي يإ ػ ريابؼرعػوـ
،ياهػوي5شروطياعتاػ زؿي  ػ يا را ػ ياعت بعػ يعلأ ػلاؾيابػ  ػ يع دوعػ يوابؼوجهػ يلإبقػ زي اػ ري ياعتً رػ ياععل ريػ يذاتياعطػ ب ياعتاػ ري

ي نيداتًياعاروطيابؼتع قيبإ.ي8و7اععل رييح بيابؼ دةيدا يحلوؽياعت ارايورع ياعاهري

                                                           
ي.45،ي المرجع السابق، لكاملألماية الملكية العقارية التارة في ضوء آلر تعدي ت وألدث ا  ريبضدييب ش ،يي-1
ي.130-127 ي ي،يي2003ي،ابعاائريابؽو  ،داريي،إثبات الملكية العقارية والحقوق العينية العقارية في التشريع الجزائريي بديابغفرظيبني بردة،ي-2
ي.32-31 ،ي يالسابق المرجع بديابغفرظيبني بردة،يي-3
ي.49،ي المرجع السابق ،لكاملألماية الملكية العقارية التارة في ضوء آلر تعدي ت وألدث ا  ريبضدييب ش ،يي-4
ياعتافرذيابؼي-5 التنازل علا الاراضي التابعة لبم ك التارة للدولـة والموجهـة لإنجـاز مشـاريع شروط اعذيييحدديي2015-10-26ابؼفرخي يي281-15ير  يرعوـ

ي.6،ي 2015-11-04ابؼفرخ ي يي58،يابعريدةياعربظر ،ياععددالترقية العقارية ذات الطابع التجاري
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ةػػويوي،ي1اجعػػايا ر ي  ب ػػ يع فلاحػػ ي ػػ بغ يعلاعػػت لاؿيلتػػديب عتتػػلاحي  ػػ ي ػػ يي ػػ :ياي08لػػاصيابؼػػ دةي لػػديالاعتتػػلاح:يي-
ي يفػػاي ػػ نوفير ػػ ي ب عتتػػلاحيا را ػػ يو ػػذايشػػروطينلػػاييابؼتع ػػقيبحرػػ زةيابؼ كرػػ ياععل ريػػ ياعفلاحرػػ ي18-83ذعػػكياععلػػدياعػػذيييػػجـ

ابقػػػػ زيبرنػػػػ  ،ييوةػػػػوفينلػػػػايابؼ كرػػػ ي ع ػػػػقيباػػػػرطيا عػػػ يايحرػػػػث،يكرػػػ يابؼتع لػػػػ يب  را ػػػػ يابػ  ػػػ ياعفلاحرػػػػ يواعل ب ػػػػ يع فلاحرػػػ  ابؼ
ييي.2الايإذاي  نأيةا ؾي وةياعل ةرةي،خلاؿيبط يعاواتيالاعتتلاح

  كر يخ   يي   ي ني بايرئر يبؾ  ياعاعبيياعب ػديياعػذييلايللػاي   يشه دةيابغر زة:يةويعاديحر زييإداريييثبأيحر زةي -
،يويخػػػت يبرلرػػػقيرئػػػر ياعب ديػػػ يبتحريػػػريول ػػػ ر يشػػػه دةيابغرػػػ زةيواػػػقي3 ػػػدةيحر زلػػػإي ػػػنيعػػػا ي بلػػػ يعلإجػػػراباتياعػػػتيييحػػػددة ياعلػػػ نوف

يبؽ يوبزض يلإجراباتياعت ػارايبدتػ ح ياعت ػارايواعطػ ب يواعاػهريب لمح  ػنيي15 اظػ ياععل ريػ ي بلػ يع  ػ دةياعا وذجيابؼراقيب بؼرعوـ
ي ي.4المحددي رفر تيإ داديشه دةيابغر زةيول  ر ه ي1991-07-27ابؼفرخي يي254-91ابؼرعوـ

 نياعو  عػ ياععل ريػ ياعػتييةػ ييالاحتر  ر علودياعت درةي نياعب دي يبختو يإيج راتيا لا ه ياويل كيابؼتع ل يبتتفر ياععل راتياعي-
،يبحرػػػثيل اػػػ يإلىيابؼو ػػػقي يإبػػػػراـي25-90لمحفظػػػ ياععل ريػػػػ يع ب ديػػػ يبعػػػدي ػػػدوري ػػػ نوفياعتوجرػػػػإياععلػػػ رييبـتتػػػ يعوحػػػدة يبت ػػػرتَيا

ي.يي5 لودة 
 القضائية : المحرراتالفرع الثاني
ا حكػػ ـيواعلػػراراتياعلضػػ ئر ياعػػتييلػػت يا ػػ ـيابعهػػ تياعلضػػ ئر يوابؼتع لػػ يبالػػاي  كرػػ ياويحلػػوؽي رارػػ ي ل ريػػ ياويلعػػديايلعػػد ي

 كرػػ ياععل ريػػ ياوياعرةػػوفياععل ريػػ يوابغاػػوزياععل ريػػ يوبؿ  ػػريابؼاايػػداتيبدث بػػ يابؼبؽػػذغيابغلػػوؽ،ياويا ػػخه ياويإبط بؽػػ ياوياييل ػػتَي ي
اويابغكػػ ييجيؽيـ ػػنيي727،يوحكػػ ياعل  ػػ يبل ػػ  ي ػػ ؿي اػػ عيح ػػبيابؼػػ دةيجيؽيإيـيإ ػػنيي762يعػػادي  كرػػ يح ػػبيابؼػػ دة

-12-01 ابؼػػػفرخي 30-90 ػػػنياعلػػػ نوف 52-51-48ياعػػػذيييتػػػرحيب عاػػػ وريوإبغػػػ ؽياعتً ػػػ ي  ػػػلاؾياعدوعػػػ يابػ  ػػػ ي بلػػػ يع  ػػػواد

ي لػػ ـياععلػػدي يح عػػ ينكػػوؿياعويي1990 ا ػػدي ػػنيإبسػػ ـيإجػػراباتياعبرػػ ،يوابغكػػ يابؼتضػػ ني ػػ نوفيا ػػلاؾياعدوعػػ يوابغكػػ ياعػػذيييلػػوـ

                                                           
ي.2046 ،ي1983-07-16ابؼفرخ ي يي34بظر ،ياععدد،يابعريدةياعرييتعلق بحيازة الملكية العقارية الف ليةي،1983-08-13ابؼفرخي يي18-83ياعل نوفير  ي-1
ي.119 ،يالمرجع السابقي بديابغفرظيبني بردة،ي-2
،ي2014،يابعاائػػػر،يداريابؽو ػػ ،يالحيــازة بــين الشــريعة الاســ مية والقــانون المــدني الجزائـــري علــا ضــوء إجتهــاد محكمــة العليــا ومجلــ  الدولــةابضػػديخ عػػدي،يي-3

ي.يي297 
ياعتافرػػذيير ػػ يي15لػػاصيابؼػػ دةيي-4 ي36،يابعريػػدةياعربظرػػ ،ياععػػدديحــدد كيفيــات إعــداد شــهادة الحيــازة وتســليمها،ي1991-07-27ابؼػػفرخي ي254-91 ػػنيابؼرعػػوـ

ياععل ري،يشه دةيابغر زةيابؼعدةا.،ي   ي  يي  :ايي   يرئر يبؾ  ياشعبيياعب دييإلىي  حبياععريض يبعديلافرذيإجراباتياعت ارايواعاهري1991-07-31ابؼفرخ ي ي
ي.52،ي المرجع السابق ،لكاملألماية الملكية العقارية التارة في ضوء آلر تعدي ت وألدث ا  ريبضدييب ش ،يي-5
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يبهػػ ياعل  ػػ يو تػػ بياعضػػبطيوالمحضػػريني1جيؽيـ ػػنيي808اعتػػ دريبتثبرػػأيحػػقياعاػػفع يابؼػػ دةي ،يواتَةػػ ي ػػنيالإجػػراباتياعػػتيييلػػوـ
ي.2وبؿ اظ ياعبر يب بؼاادياعع تٍيوابؼتت  يب بغلوؽياععرار ياععل ري ياه يخ  ع يع ت ارايواعاهرياععل ري

ي:  ػ ي ػ يي ػ يجيؽيت ػني 60/1 رع ديل ػار ه يةػويخػلاؿياعاػهرياعػذييي ػ يإ ػدادة يحرػثينتػأيابؼػ دةا  يبختو ي
ايجبيافيل ااي لػوديابؼػو لتُيوا ػوافياعتافرػذياعتػ بعتُيعكت بػ تياعضػبطيو ػذعكياعلػراراتياعلضػ ئر يخػلاؿيشػهرياعػذييي ػ يشػهري

يا دادة ا.
يالآجػػ ؿيالمحػػددة،يولكػػوفي رالػػ يبجػػدوؿييعػػدي ػػنين ػػختتُياتػػودعيلىيابؼرا بػػ ي إبزضػػ يييتبػػتُيبفػػ يعػػبقيافي   رػػ ياعت ػػارا

ي  رإي اديي،3خرىيلرج يع  ودع احد  يعدىي فتار ياعضرائبيوا خػلاؿي اػرةيايػ ـيا ولىييياشػهريانلض بي اي لا  يإاعذييي اـ
عرفشػػري  رهػػ يويي،4اعت ػػارالىيل شػػتَياعفهػػ رسيعػػدىي فػػتشيإافييلػػدـي ػػنياعاػػهر)ج نف ،يااريػػا،يجوي رػػ ،يا تػػوبر(ي ػػني ػػايعػػا ي

ياتت حهػػ ي ػػػني ػػػرؼيرئػػر يالمحك ػػػ ياويرئػػر يالمج ػػػ ياعلضػػػ ئ إيػػذ ري يل شػػػتَلإي ػػددياععلػػػوديابؼ ػػا  ،يلو ػػػ يةػػػذغياعفهػػ رسي بػػػاي
،يةػػػذغياعفهػػػ رسيةػػػ ياعػػػتييخضػػػعأي لودةػػػ يوياحك  هػػػ يإلىيرعػػػ ياعت ػػػاراياعلضػػػ ئ ،ياييافيجيؽيت ػػػنيي160ح ػػػبيابؼػػػ دةي

يذاي  نأيبزض يعرع ياعلض ئ .إ،يةذاي   ي  عر ي ني ايإجرابابؼك فيب عتادوؽي دي بضي ب
ياإنػػإيلو ػػ ي  ػػ ياععلػػودي ا ػػ يإذاي  نػػأيبزضػػ يع رعػػ ياعا ػػبيياإنػػإييػػت يل ػػار ه ي يشػػهري ػػنيل ريخهػػ يو ػػتىي بػػأيداػػ ياعرعػػوـ

ي ا وينيوخت ييح اي ب رةيارع ياعط ب يبؿتايعت لحيابػايا ا.ي
دوفيابؼ  سيب حت  ؿيلطبرقي لوب تياخرىي اتو ي  ره ي ياعلوانتُيواعتاظر ػ تيابؼع ػوؿيي لوب تيل ديبر ي   يورلبأ

 ػػدـي،ي اػػدي(وزارةياععػػدؿ)ابؼختتػػ ياعػػتيييات ػػوفيإعرهػػ يعػػ ط ي ػػرؼ ػػنيويا ػػوافيلافرػػذي ت بػػ تياعضػػبطياعضػػبطيي ت بػػ ت  ػػ يييبهػػ ،
،يحرػثييػت يإخطػ رييةػذغيا خػتَةي ػني ػرؼي تػ ح ياعت ػاراي5اععلوديوا حكػ ـيواعلػراراتياعلضػ ئر يل اراياويل ختَياعت ارا
ي نيل ارايالمحرراتيخ رجياج بؽ ياعل نونر .شهري ،ي
ي

                                                           
ي.68،ي المرجع السابق،ينقل الملكية العقارية  ريبضدييب ش ،يي-1
ي.69-68،ي ي يالمرجع السابق بديابغفرظيبني بردةي، -2
ي.94،ي المرجع السابق ،ب ل    ريد يي-3
وابريػػاي ػػني ػػ نوفياعت ػػارايابؼعػػدؿيوابؼػػت  ي  ػػ ي ػػ يي ػػ :اييلػػدـيابؼو لػػوفيو تػػ بياعضػػبطيو تػػ بيالإداراتيخػػلاؿيا يػػ ـياععاػػرةيا ولىي ػػنيشػػهريياػػ يريي158لػػاصيابؼػػ دةيي-4

عرفشرواي  ره ،يويذ رواي يل شػتَاف ي ػددياععلػوديابؼ ػا  .ييثبػأيبدحضػري ػدـياعلرػ ـيبهػذايويوعرويوا توبري ني ايعا يإلىي فتا ياعت اراياعت بعتُيبؼلريإ   ته ،ياه رعه ي
يدجي   يابؼو لتُياعذينييع  وفيبغ  به يابػ  ي ه  ي  نأي دةياعت ختَا.500اعتلد ي يالآج ؿيالمحددة،ي  يلطبرقيارا  ي  ع ي وحدةي درة ي

و تػ بيالإداراتيابؼر ايػ يي ت بػ تياعضػبطيويا ػوافيلافرػذي ت بػ تياعضػبطابؼت  ي  ػ ي ػ يي ػ :اياػتَيافيابؼػو لتُيابؼػوففتُيوي ني  نوفياعت ارايابؼعدؿيويي93/3لاصيابؼ دةيي-5
 لوبػػ تييدوفيابؼ ػػ سيب حت ػػ ؿيلطبرػػقوالمح رػ ،ياعػػذينيلميي ػػا واي لػػودة ي يآجػػ ؿيابؼلػػررة،ييتعر ػػوفيععلوبػػ تيل ديبرػػ يبس رعػػه ي  ػػره ياع ػػ ط يابؼختتػػ ياعػػتييلات ػػوفيإعرهػػ ،ي

يا.ياخرىي اتو ي  ره ي ياعلوانتُيواعتاظر  تيابؼع وؿيبه 
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 وتحصيلها المطلب الثالث: تحديد لقوق التسجيل
يبالػػػايل شػػػتَةياعت ػػػاراي  ػػػ ياععلػػديابؼ ػػػااياوي  ػػػ ياعتتػػػري يب عتً ػػػ ياوي  ػػػ ي يجػػبي  ػػػ ي فػػػتشياعت ػػػارايبعػػػديافييلػػوـ

 ثػاي ت بػ ياعتػ ري يواعػر  ي ػ ييابؼختصيعذعكيويبتُيارإيابؼع و  تيب ع ااي،ععر يالمحتفظيبإي ي كتبياعت ارا  تخرجياععلديا
يابؼداو  يب  حرؼي ي.  ر  ـوب ب نياعرعوـ

 الفرع الأول: تحديد لقوق التسجيل
يبت ػػاراياععلػود الإبص عرػػ يع علػوديابؼلد ػػ يو  رػػإيافييرا ػبياعكاػوؼي،ييعتػجي فػتشياعت ػػاراياعاػخصياعوحرػػدياعػذيييلػوـ

 ػني ػػرؼيابؼػػو لتُي يو تهػ يالمحػػدديواعت  ػػدي ػػني ػح يبصرػػ يابؼع و ػػ تيواعبر نػ تيابؼػػذ ورةيارهػػ ي تػػ ري يوانػواعياععلػػودي ػػ يابؼبػػ عنياوي
اعلػػػر يابػ  ػػػع يع رعػػػ يو ػػػذعكياعلػػػ بيوابظػػػ بيا ػػػراؼياععلػػػديو  ػػػ  اه ،يحرػػػثيلكػػػوفيةػػػذغياعبر نػػػ تي ط بلػػػ يع ا ػػػ يا  ػػػ ر ي

يابؼ ػتحل واعجا عػوابيلع ػقيا  ػريبت ػاراياعتتػرا تيابؼرلبطػ يبػ  واؿي ل ريػ يي،1باتيابػ   يب ععلوديوابؼ ا  ياره ي ػ يداػ ياعرعػوـ
ياوي الوع يواعتيييخضعه ياعل نوفيلإجرابياعت ارايبتف يإجب ري يوابؼرادي نيا ح به يإ ط ئه يل ري ي  بأي اديل ار ه .

و  رإيبقدي نيبػتُياعتاا ػ تي فػتشياعت ػاراي ػدـيالإ تاػ عياوياعتػ ختَي يل ػاراياععلػودياعربظرػ ياعا   ػ يع   كرػ ي يآجػ ؿي
يابؼفػػتشيبت ػػاراياععلػػودي يابؼوا رػػد،يو يح عػػ ياعػػراضييدكػػنييياب ػػ ،يجيؽيت ػػنيي180بؿػػددة،يويظهػػري ػػنيخػػلاؿيابؼػػ دة افييلػػوـ

ع   يالطيعك ييت كني ني راجعتإي نيحرثياعاكايويطبقيةذاي ػ ياععلػودياععرارػ يي24بؼفتشياعت ارايالإحتف ظيب ععلدي ر  ي
ي.2اعتييللدـيع ت ارا

ياعث بتػػ ياعت ػػارايح ػػبي برعػػ ياععلػػوديابؼلد ػػ يع ت ػػارايواعػػتييبقػػدي اهػػ ياعرعػػوـ ياعا ػػبر ،ي  ػػ يي و  رػػإييدكػػنيبرديػػديرعػػوـ واعرعػػوـ
يإلىي را ب ي ػني ػرؼي فػتشياعت ػارا،يوبرتػرايةػذغيابغلػوؽي ػني ريػقيا  ػريب عػدا يابؼلػدـيإلىيابؼػو لتُ،ي  ػ ي بزض يةذغياعرعوـ

يابؼخت فػ يح ػبي  ي فتشياعت ارايبتطبرقياحك ـياعت ػارايابؼتع لػ يبتحديػدياعرعػوـ لوديابؼلد ػ يع ت ػارا،يولايػػػػػبرع ياععػػػػػػافيي تاـ
اعتييلاصي   يانإ:ايلاييدكػني ييعػ ط ييجيؽيت نيي184/1ارايلطبرل يعاصيابؼ دةيػػػػػػاي دةي يرع ياعت ػػػػيدكنياعتخفرضياوياع

يابؼفع ػ يبدوجػبياحكػ ـيةػذاياعلػ نوفا،ي  ػ يلػاصينفػ يابؼػ دةي ياعفلػرةياعث نرػ ي  ػ :اياػتَيانػإي   و ر يافيبسا يبزفرض ي ياعرعوـ
ا بي  ػ ي  ػبيابؼك فػتُيب عضػريب ،يل ػتطر يإدارةياعت ػارايافيبسػا يبزفرضػ ي ياععلوبػ تيابعب ئرػ يابؼرلبػ ي يار  ي دايح ع ياع شيوب

                                                           
،يبؾ ػػػ ياعلػػػ نوفيوا   ػػػ ؿ،ياععػػػددياعع شػػػر،يج  عػػػ يح ػػػنيا وؿ،يابؼ ػػػرب،يطـــار التنظيمـــي لتســـجيل عقـــد البيـــع العقـــاري فـــي التشـــريع الجزائـــريلإاي،خػػػتَةيععرػػػديي-1

ي.154،ي 2016ا توبر
   ي  يي  :ايلايي تطر ي فتاوياعت ارايب ييح ؿيوعو  فيا  رييتع قيبإجرابيخجة،يافييفج ػوايل ػاراياععلػوديابؼعدؿيوابؼت  يي ني  نوفياعت اراي180لاصيابؼ دةيي- 2

اوراؽ،يياحتاػ زي لػػودياويونلػايابؼ كرػ تياعػتييلػدا يرعػو ه يح ػبيابؼعػػدلاتيابؼضػبو  يبدوجػبيةػذاياعلػ نوف.يولاييدكػاه ي ػذعكيافييو فػػواياوييعط ػوايالإجػراباتي ػني ريػق
يابؼ ػتحل ،ياػإفيابؼفػتشيعػإيابغػقي افيي ػتخرجين ػخ ي اهػ ياتَيانإ،ياذاي  في لديعر أيعإين خ يا  ر ياويور ػ ،ييتضػ ني ع و ػ تي ػنيابؼ كػنيافيلفرػدي يا تاػ ؼيرعػوـ

عػ   يالػطيعكػ ييت كاػواي ػني راجعتػإي ػنيحرػثييوافييتد ه ي بل يعلأ اي ني بايابؼوفػفياعػذيييلػد ه ،ي يح عػ ياعػراض،ييدكػاه يالإحتفػ ظيب ععلػدي ر ػ ياربػ يو اػربن
يشكا،ي   داياعتكراري اديالا تض ب،يويطبقيةذاياعتدبتَي   ياععلودياععرار ياعتييللدـيإلىياعت اراا.
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ياعت اراا،يوافياع  ط ياعتييبؽػ ياعبػأي ي  بػ تيابؼك فػتُيب عضػريب يلعػوديإلىيابؼػديريابعهػوييع ضػرائبيبعػدياخػذيرايياع ااػ ي رعوـ
ي.1دجيو  يي  ويه 5.000.000را  يابؼاك  يبؽذاياع ر ي اد  ييتا وزي ب نياع 

يالفرع الثاني: تحصيل المستحقات عن طريق الأمر بالدفع 
يت يبرترايحلوؽياعت ارايبعديبرديػديبؾ و ػ ياعػديوفياعواجبػ يلإبسػ ـي   رػ ياعت ػارا،يوافي فػتشياعت ػارايةػوياعاػخصي

بعػػدي را بػػ يبؿتوي فػػ ي ػػنيبصرػػ يابعوانػػبي إعػػ يابؼو ػػق،يابؼػػدينيبهػػذاياعرعػػ ،يي،2اعوحرػػدياعػػذيييتػػ دؽيوي شػػري  ػػ يو رلػػ يا ػػريب عػػدا 
يابؼو ػقيبػدا يابؼ ػتحل تي ل بػاي و ذعكي ر  ياعرع يابؼ تحل ي  يبرديدي برع ياععلودي) لودي رار ،ي لػودي دنرػ ي   ػ ...(ثمييلػوـ

ي فػتشياعت ػارايبإ بػ تياعت ػديديحتوعإي   يو ايبـ عت ،ييثبأيبإيبرابةيابؼدينيعدىي ت ح ياعت ػارا،يو يةػذغي ابغ عػ يي تػاـ
ياعواجبػػ يالآدابييجيؽيت ػػنيي188  ػػ ي ػػفح تياععلػػود،يوةػػذاي ػػ يا دلػػإيابؼػػ دةي حرػػثيلػػاصي  ػػ ي ػػ يي ػػ يايإفيل ػػديدياعرعػػوـ

ااويػػ يادنػػ غييثبتػػإيابؼو لػػوفياعع و رػػوفي  ػػ ين ػػ يو  ػػوداتياععلػػوديبواعػػط يل شػػتَةيلو ػػ ي ياعي207  ػػ ياععلػػوديالمحػػددةي يابؼػػ دةي
ي  ػػددةي ػػني ريػػقيو ػػ ي وابػػ ي ياعواجبػػ ي تبو ػػ يب عك  ػػ ت:يرعػػوـ اعع رػػ ي ػػنياعتػػفح يا ولىي ػػنيةػػذغياعو ػػ ئق،يلبػػتُي ب ػػنياعرعػػوـ
 افتػ  يو ػذعكياعػػر  ياعػذييي ػاايبػػإياععلػدي ياعفهػػرسيابؼطػ بق،يوب عا ػب يع علػػوديابؼ ػ   ي ػنيدوفيالإحتفػػ ظيبتػورة يوخ  ػػع ي

ياإفياعت شتَةيلو  ي    ي.3اععلدينف إي  نينف ياعاروطيايع رعوـ
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
احػػدا ه يبؽػػذاياع ػػر ي  ػػ يابؼ ػػتوىيابعهػػوييابؼخػػتصيا  ر رػػ ،يبعػػدياخػػذيرايياع ااػػ ياعػػتيييػػت ييع  ػػدير:" ي ػػ ي ػػني ػػ نوفيالاجػػراباتيابعب ئرػػ ي  ػػ ي ػػ ي93/3يلػػاصيابؼػػ دةي-1

يبعدياخذيرايياع اا ياعتيييت ياحػدا ه يبؽػذاياع ػر ي  ػ يابؼ ػتوىيبؼديرياعضرائبيب عولاي ،ي.دج5.000.000ابعهوي،ي اد  ييفوؽيابؼب نيابؼط وبيع تخفرضياويع تخفرفي
يا.دج5.000.000يا اياويي  وييابؼب نيابؼط وبيع تخفرضياويع تخفرفييكوفي اد  ياعولاي ،

يابؼت ثاي ينموذجيا  ريب عدا .ي06انظريابؼ حقير  يي-2
ي.156-155،ي ي المرجع السابقي،ختَةيععرديي-3
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 ل رة الفصل الأول:
لاػريعر ي ػنيخػلاؿي ػ نوفياعت ػارايابؼعػدؿيوابؼػت  يينتو اولىيابؼارعيابعاائرييا ر يب ع  يعع  ر ياعت ارا،يحرثياارديعإيي

يا  ـيابعه تيابؼختت .يإجرابالإ،ياتَيانإيلمييعط يلعريف يج  ع يلإجرابياعت ارايبايا تتريدورغي   يلبر في1976اعت دريعا ي
اعاػػهرياععلػػ ري،ييغي ػػندوريييخت ػػففياعت ػػارايإ،ياػػا خػػرىيوبػػتُيبعػػضيابؼفػػ ةر يبػػتُياعت ػػاراي رػػدةونظػػرايعوجػػودي لا ػػ يويييييييي

ل ػكيخ  ػ ييجايإبس ـي   ر ياعاهرياععلػ ري، نياي، رح  ياع عر يبسريبه يالمحرراتيواععلوديابؼتع ل يب ععل ريذعكيافياعت اراييعتج
يابؼتع ل يب بغلوؽياععرار يا   ر ،يذعكيافيابغلوؽياععرار ياعتبعر يللردي ب شرةيعدىيالمح اظ ياععل ري .

 نياعضريب ي ي وفي ل بايإجرابياعت ارايللبضيحلوؽ،يا  ياعضريب يلفر ي نياع  ط ي  ػ يابؼك فػتُيياعت ارايويت راي
ولك ػنياععلا ػ ياعت ػارايبػ عتو رق،يحرػثيي، رؼياع  ط ياعع و ر به يوباكاينه ئ يوبدوفي ل با،يبكويبرلرقياةداؼيبؿددةي ني

يابؼو قيبع  ر يجب ئر  ياعت ػارايواعطػ ب ي ػاه يعرود هػ يعػدىي ػادوؽياعضػرائبيابؼخػتصيي،نر ب ي نيزب ئاإييلوـ ارحتػاي  ػ يرعػوـ
يعت اراي ني رؼيابؼو قيلطبقي  رإي لوب تيجاائر يوجب ئر يو دنر يول ديبر .بـ عف يلإجرابيايا  ر ر .يو يح ع 

يبإي فتشياعت ػاراي اػديل لرػإياععلػوديوالمحػرراتياعل نويياإفياعت ارايةوي  رإويي رػ ياعػواردةينذعكيلإجرابيالإداريياعذيييلوـ
و  نونرػػ ،يوعتحلرلهػ يالػػديحػدديابؼاػرعياعضػػريبييبؾ و ػ ي ػػنيابؼبػ دئيواعاػػروطييو  ػػ يلظهػريافيع ت ػػارايا رػ يجب ئرػ ي  ػ ياععلػ ر.

ياعتيي نيش نه يافيبذعاياعت ارايإجرابي حرح يو كت لا.
،يوافيابؼتع لػ يب بؼ كرػ ياععل ريػ يافيلػت ي يشػكاياعربظػ ي ػني بػاياشػخ  ي ػفة تُي  نونػ يوالمحرراتوياتًطيافيلكوفياععلوديي

اعاػػروطيياحػػتًاـراػضياعت ػػاراي يح عػػ ي ػدـيي،يوييدكػنيع  فػػتشآج بؽػػ ياعل نونرػػ ح ياعت ػػاراي يخػلاؿيلػودعياعو ػػ ئقيعػدىيابؼتػػ 
يبـت ف يلتاوعيبتُياعرع ياعث بأياوياعا بييوالمحرراتاععلودييبزض يحرثي،والإجرابات ياوياعلض ئ .يعرعوـ

ل ػػاراياععلػػودياعا ػػبر يارػػت يذعػػكي ياجػػاي،يا ػػ يياجػػايشػػهرياعػػذييي ػػ يشػػهريإ ػػدادة حرػػثييػػت يل ػػاراياععلػػودياعث بتػػ ي ي
ييي.اعلض ئر ياإنإييجبيافيل اايخلاؿيشهرياعذييي  يشهريا دادة يواعلراراتيشهريابتدابي نيل ري يبرريرة ،يا  يل اراياععلود

ياػرؼي  رهػ ي فػتشياعت ػارا،يلػت ي  ػ ي  ػتوىي تػ ح ي  و رػ يذاتي برعػ يإداريػ ياعت اراياععلػ رييياتإجرابي   ياف
ي.عوزارةيابؼ عر يوة ي فتار ياعت ارايواعط ب يل بع 

يابؼ كرػػ  يع   كرػػ ياععل ريػػ ي يآج بؽػػ ياعل نونرػػ يعػػوابي ػػ فينلػػايتػػوجػػبيابؼاػػرعيابعاائػػرييافيل ػػااياع ػػاداتيابؼثباو  رػػإيالػػدي
و يح عػػ ي ػػدـيلطبرػػقياحكػػ ـياعت ػػارايلطبػػقي لوبػػ تيبت ػػاراياعاػػر  ت،ييقذعكي ػػ يلع ػػ ػػاععل ريػػ يبعػػو ياويبػػدوفي ػػو ،يوي

،يوةػػػذاي ػػػ يعػػػوؼينتطػػػرؽيعػػػإي ي يبؾػػػ ؿياعت ػػػارايابعب ئرػػػ دارةيالإلثػػػوريناا ػػػ تي ػػػريبر يبػػػتُيابؼك ػػػفيب عضػػػريب يوي ػػػديجب ئرػػػ ،ي  ػػػ ي
ياعفتاياعث ني.
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 الفصل الثاني: إجراءات التسجيل العقاري
حػػ   ،كجػػا اسجيػػالعتيػػل ؿ تشػػءاؼ إجػػءاتاا اسجيػػالع اسيقػػ  م توػػم تيػػجال تججلػػلل اسجيػػالع  اس ػػ    برػػ  إتقػػ ـ 

  ػػػا ف أيقا  اسن اوػػل سوكوكلػػل  يػػا   ستيوػػا ارتء ػػػ سػػااتجػػ ؿ المحػػػا ع ا  ا ػػ  الآتػػ   ،اسػػاا  ع توػػػم اسيقػػ    المحػػء اايجوقػػم اسيقػػا  
اف  تػػف أيجػػا   تنػػا تكولػػل اسجيػػالع، ابغقػػاؽ اساةتػػل ج تلسػػجاسجيػػالع  جيولو ػػ   تكللج ػػ  تػػ  أجا ف يقػػاـ تجػػج أ يػػا ،تا 

  ساـ اسجيالع ابؼيجيقل.
 قع أحك ـ ي لج في ابؼبيث ار ؿ ي ،اسجيالع اسيق  م  ذسك ت  خاؿ تبيث  جءاتاالإ هذا اسجصع يخصصساؼ 

 .جزات الاخاؿ  أحك ـ اسجيالع  ابؼن ةت ا ابؼجيوقل به يجن  ؿ ابؼبيث اسث ني في   ،ابؼوكلل اسيق  يل  يا    ا ف تا 
 : نقل الملكية العقارية بعوض وبدون عوضوللأالمبحث ا

سػاات ا  ػ   يػا  ايقػا اسبلػ   تقػا ابؼق يضػل  تقػا  جا   سيكولػل اسجيػالع  ابؼوكلل اسيق  يلاسجصءف ا اساا  ع توم بزض  
يجػػا  يػػا تكولػػل   في اػػا ابغػػ سج ،  ػػا ف تػػا  ايقػػا ابؽبػػل  اسااػػلل  ابؼػػ ا  اسجصػػءف ا اسػػاا  ع توػػم ابؼوكلػػل اسيق  يػػل  أ ،الايجػػ  

شػء ه   احػااـ سجيػالع في ح سػل تػاـ اسقل تبف  الايػااع  تػاـ أ ػ  يدك  اسجيالع، اك    إجءاتالايااع أف يقاـ تجج  اسجيالع 
جػءات تيػالع اسجصػءف ا اسن اوػل سوكوكلػل اسيق  يػل  يػا    ػا ف تػا ، إكلجلػل تنجلػا تكولػل س ج ءؽاس يجم اؼس سذسك اجءاتات ، 

 اسجيالع ابؼ بقل توم اسلءا ا. ثم تء  حقاؽ

 ول:نقل الملكية العقارية بعوضلأالمطلب ا
سك ابعايا،  هي ت   نقع ابؼوكلل  يا  توك اسيكول ا ابؼنازع ت  هءيا تقايم تق  ع ابؼوكلل سوك سك ت  هءؼ ابؼيقصا 

 إت  ت أ  فيع شيت ت ، هبق  بؼ   اسجزاـخء لآ نقع ابؼوكلل اسيق  يل توم ت تا اس ءؼ ا  لاسجزاـ، فلقيا  ب و   اسجصءف ا ابؼوزتل س
 . 1ـ جؽ ت   58 ص  تول  ابؼ  ع 

 الملكية العقارية  كل  ول:حالة نقللأالفرع ا
 اسجصػػءؼ، يػػجم   الاسػػجلاؿ الاسػػجيك ؿحػػا  بجكلػػ  تن اػػءه  اسثا ػػل، لى آخػػءإتػػ  شػػ ص اػػع ابؼوكلػػل اسيق  يػػل    جقػػ ؿاإف 

 .2ا اسبل   تقا ابؼق يضلت  هءيا تق
 
 
 

                                                           
 ت  اسق  اف ابؼاني توم ت  يوي:" اسيقا  يا  ها اسذم يوزـ اع  احا ت  اس ءف  إت  ت، أ  فيع شيت ت ". 58تنص ابؼ  ع  -1
 .53ص، 2014-2013ابؼايل،  ،ج تيل اسااجا  يحي ف  س ،، تذاءع ت سا، اولل ابغقاؽتسجيل العقارات كإجراء جبائيه ءا م، سلوم سباخ، أتلنل  -2
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 ولا: عقد البيعأ
سجزاتػػػ   نقػػػع إاسبلػػ  ي يكػػػ  في اسقػػػايم تقػػػاا  ػػػ اا سوكوكلػػل، فقػػػا اػػػ ف اسبلػػػ  في اسقػػػ  اف اسء تػػ ني لا يءتػػػا في ذتػػػل اسبػػػ     فإ

ذا أشػػػالم ابؼلػػػام توػػم اسبػػػ    أف ينقػػع ابؼوكلػػػل،  اػػذسك اػػػ ف ابغكػػػم في إلا إلى ابؼلػػام، إسجزاتػػ   نقػػػع حلػػ ةع ابؼبلػػػ  إابؼوكلػػل،  ػػػع 
 .1لا   سقب إفل   فك    ابؼوكلل لا تنقعاسق  اف اسجء يي اسقايم 

تي: " اسبلػػػ  تقػػػا يوجػػػزـ لآتيءيجػػػ  سيقػػػا اسبلػػػ  توػػػم اساجػػػ  ا ،ج ؽ ـتػػػ   351   ا ابؼػػػ  ع أفقػػػا تػػػ  في اسجلػػػءي  ابعزا ػػػءم أ
بدقجضػػ ا اسبػػ    أف ينقػػع سوكلػػام توكلػػل شػػيت أ  حقػػ  ت سلػػ  آخػػء في تق  ػػع بشػػ   قػػام"،  يق  ػػع هػػذا اسػػنص تػػ  اسقػػ  اف ابؼػػاني 

ذ هػا يوػزـ اسبػ    أف ينقػع سوكلػام توكلػل شػيت إ ييج وص ت  هذا اسجيءيف أف اسبل  تقا توزـ سواػ  ب ، ، 418ابؼصءم ابؼ  ع 
  سل  آخء  يوزـ ابؼلام أف ياف  سوب    تق  ا سذسك بشن   قاي .  حق  تأ

،    سجػ   ييجػ  يلػالم فل ػ   اػ  اسلػكولل  غػ  ابؼبنلػل أابؼبنلل اات   ساات أاا بد جوف يق   اسفلك  يخص اسبل  ابؼنصا توم 
توػم تقػا اسبلػ  اسػذم يقاتػاف  جيءيػءا  جي  توػم ابؼػا ق  إسزاتػ  أف يػا  اا،حلث ي2ت  أهم بؾ لاا تاخع ابؼا ا اض  ط تكاتي

( سػػيء اسنقػػع في حيػػ ح تججػػاز سػػال ابػزينػػل  إسػػم 1/5إسػػزاـ ابؼقجػػف  ػػاف  بطػػ      ،"تبػػ  ع "اسػػاف  توػػم تػػءأل   ػػ  يػػام ابؼا ػػا
الإجػػءاتاا اسلػػكولل هبقػػ  سػػنص ابؼػػ  ع  حااـإ ػلا   سجيػػالع تقػػا اسبلػػ  إلى ابؼلػػام إتوكلػػل اسلػيت ابؼبلػػ   تنقػػع فػػا  تولػػ  ،3ابؼا ػا
 ،  تول  يقاـ بؼججللل اسجيالع  اس     سجيالو .4ؽ ـت   793
 :تسجيل البيع العقاري-1

اسيقػػا  أ  ارحكػػ ـ ابؼجيوقػػل  ػػ سبل  اسيقػػ  م  يكولػػل اسجيػػالع  يػػا تجيػػص تيواتػػ ا  أف يجوقػػميوجػػزـ تجػػج  اسجيػػالع  يػػا 
جػػع اسػػجلج ت حقػػاؽ اسجيػػالع، أ  ابغكػػم اسػػذم ينقػػع أ  يلاػػا  قػػع ابؼوكلػػل تػػ  أاسيقػػا  اسا ػػ  ا ابؼءفقػػل تيػػ ، فلقػػاـ  جيولػػع اسيقػػا 

حلػػث تيػػجافي ف توػػم اسػػثك  ابؼصػػءز  ػػ  في اسيقػػا، بحلػػث هنػػ ؾ حقػػاؽ تقػػ  توػػم تػػ تا اسبػػ     أخػػءل يجيكو ػػ  ابؼلػػام  اسػػ  تكػػا 
، %5بي ابؼقػػػا   ػػػػػػػيػػػلى حػػػا اسجيػػػالع اسنإج ضػػػ  تكولػػػ ا اسبلػػػ  اسيقػػػ  م ف، 5ج ؽ اتػػػ   252بؼػػػ  عسػػػ س اىأحقػػػاؽ اسبلػػػ  تو

                                                           
،  ح،س،لم(    ا،  ا  احل ت اساا  اسيءبي،، 4ج ،اسيقا  اس  تق  توم ابؼوكلل "اسبل   ابؼق يضل"،الوسيط في شرح القانون المدني بضا اسين ا م،تبا اسءةاؽ أ-1

 .23ص
 .31، ص المرجع السابق، نقل الملكية العقاريةتكء بضام   ش ،  -2
( بش   قع ابؼوكلل في بصل  اسيقا  ابؼا قل ابؼجضكنل  قع ا تع 1/5توم ت  يوي:" يجا أف ياف  سز ت  بط   ابؼياؿ  ابؼجكم ت  ا  اف اسجيالع 256/1تنص ابؼ  ع -3

 ابؼوكلل سق ت تا  أ  بؼوكلل اسءابل أ  حا الا جج ع سيق  اا أ  حقاؽ تق  يل  اذا المحاا اسجا  يل أ  اسز    ."
تنقع ابؼوكلل  ابغقاؽ اسيلنلل ارخءل في اسيق   ساات ا ف ذسك    ابؼجي ااي  ا  حا اسل  إلا إذا   تل   ت  اسق  اف ابؼاني توم ت  يوي:" لا 793تنص ابؼ  ع  -4

 الإجءاتاا اس  ينص تول   اسق  اف    رخص اسقاا   اس  تايء تصويل ش ء اسيق  ".
أ   ا، ابؼزايااا  اسبلاع  258  255، ت  تءات ع الاحك ـ ابؼ  ت %5ا ا بزض  سءسم ا:" ت  ا  اف اسجيالع ابؼياؿ  ابؼجكم توم ت  يوي 252/1تنص ابؼ  ع  -5

جزاـ  بصل  اسيقا    اسجن ةلاا  إت  ع اسجن ةلاا  اسيياح اس  بس  س  يا ا قض ت الآج ؿ ابؼججا تول   بداجا تقا اسبل  ت  حا اسا ا  اسبلاع  ف ت ساس  ات  ع اسبلاع
 ". لل اس  تنقع توكلل  حا الا جج ع  أتاؾ تق  يل بدق  ع ت  ارخءل ابؼا لل  الإ ا يل  اسقض 
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ابؼينلػػل  ا ع لإا متػػ  تػػ  ي  توػػ يجيكو ػػ  اػػع تػػ  اسبػػ     ابؼلػػام  يبقػػم توجزتػػ ف   سجضػػ ت   ػػاف  هػػذا اسءسػػاـ بؼػػاع أ  ػػ  سػػنااا 
إ ا ع اسضػػءا ا  يكولػػل  م  ػػ  سػػنااا  اايػػل تػػ  توػػأ، حلػػث ييػػقط اسجقػػ  ـ اسءسػػاـ ابؼيػػجيقل تػػ  هػػءؼ ابػزينػػل اسا سػػل بؼػػاع  ػػ سبل 
 .1اسبل 

توػػم بشػػ  تصػػءز  ػػ  في اسيقػػا  اػػذا تبوػػ  ارتبػػ ت اسػػ  ألى إاسػػجن  ابغقػػاؽ ابؼيػػجيقل    حجيػػ حتجػػج  اسجيػػالع اكػػ  يقػػاـ 
 سػػػ ت إالااجض تتنػػا  سػػا ا ع اسءا  ػػل اساحقػػل تيػػك   ،هػػ   اسيكولػػل ابؼناػػزعإضػػ فج    اسػػ  يجءضػػ   اسبػػ    توػػم ابؼلػػام في إيدكػػ  

 ج ؽ اتػػ   181ت بلقػػ  سػػنص ابؼػػ  ع ،2في اسيقػػاذا ا  ػػ  الكجػػ  تجػػاؽ اسقلكػػل ابؼصػػءز بهػػ  إابغقػػاؽ توػػم اسقلكػػل ابغقلقلػػل سويقػػ   
أ  توػػم اسجصػػءي    سااػػل أ  توػػم تيػػج ءج اسيقػػا اسيػػءفي المحػػجج   ػػ  في  اسجيػػالع توػػم اسيقػػا ابؼيػػاعتنقػػع تأشػػ ع  "توػػم تػػ  يوػػي:

 ."تبو  اسءساـ ابؼافاتل     ام  اجل اسياع ت  ي    يب  فل  تجج  اسجيالع   رحءؼ  تكجا اسجيالع.
  :عفاءاتلإا -2

تجػ تاا تػػ   سػػاـ اسجيػػالع إهنػػ ؾ 272-271-258 اف اسجيػػالع  تػػ  خػاؿ ابؼػػاا ابؼجضػػك  اػ  105-76تػػءلأ ػ سءجاع س
   سنيبل سوبلاع اسيق  يل  ذاء تن   ت  يوم:

يضػ  ابؼلػاي ا اسيق  يػل أ تيجػم  يقاـ به  اسلب ح اصا إ ل ت  ل ه ا ان تلل جايػاع اس اجن تاا اسيق  يل لاتيجم ت  اسءسم ا-
 .ج ؽ ات  258/1،  هذا هبق  سوك  ع اسيكءا لل لاس  تقجنل   ابؽلئ ا اسيكاتلل ابؼلهول في بؾ ؿ اسج لئ

لى تقػايم إتيجم ت  اسءسم اع ت  تقجنل  اسلءا ا اسجي   لل  ابعكيل ا اسثق فلل  ابعكيل ا ابؼياؼ بدنجيج   اسيكاتلػل اسػ  فػاؼ  -
 ؽ اتػ  258/2سوكػ  ع  هػذا هبقػ   ،ابؼي تاع أ  ابغج ظ توم اسصيل الاججك تلل ت  تقػ  اا لاةتػل سيػ  خػاتج   الاججك تلػل

 .ج
 هػذا  ، سايػلرتيجم ت  اسءسم تكول ا اسلءات اسيق  يل اس  تقػاـ بهػ  ابعك تػ ا المحولػل تػ  أجػع فلئػل ابؼنػ ها سجيك هػ  حيػا ا -

 .ج ؽ ات  3-258هبق  سوك  ع 
اسيػػػكف ابؼناػػػزع  يناا  ساالػػػل اسيق  يػػػل  لا  الاسػػػجيك ؿ  أجػػػزات اسبن يػػػ ا ذاا أتيجػػػم تػػػ  اسءسػػػم اسيقػػػا  اسػػػ  تجضػػػك  اسبن يػػػ ا  -

 .ج ؽ ات   5  258/4 هذا هبق  سوك  ع  ،لا تءع  احاعإتج ت لإييججلا اسل ص اسااحا ت  هذا ا
 هػػذا  ،  اسصػ بغل سوبنػ ت تيػ ا  خصلصػ أابؼ لػأع  أ اضػي اسن بصػل تػ  تكولػل اسجاز ػػل رتيجػم تػ  اسءسػم اػع تػ  تكولػػ ا  لػ  ا -

 .ج ؽ ات  258/6هبق  سوك  ع 

                                                           
 .54، ص، المرجع السابقه ءا مسلوم سباخ، أتلن   -1
 .82ص، المرجع السابق، خ سا  تاؿ، أسل    ع -2
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ؽ تػ  270 هػذا هبقػ  سوكػ  ع  تيجم اسا سل  ابعك تػ ا المحولػل تػ   سػاـ اسجيػالع، فلكػ  يخػص اسيقػا  ابؼجيوقػل  لػءات اسيقػ  اا -
 ا.
اسػاهف ابػػ ص   بؼنػ ها اسااجػا تءالج ػ   ذسػك    لاسجثك  الااجصػ  مابؼجيوا 11-82تيجم ابؼلسي ا ابؼيجكاع في إه   اسق  اف  -

 .ج ؽ ات  3تكء  272 هذا هبق  سوك  ع  ،تنا ال ت     سلءاتاا اسيق  يل ابؼ صصل سنل ه  
حيػػا  أتػػ   لػػ  تقػػ  اا في ح سػػل اسلػػلاع  هػػي توػػك اسيقػػ  اا اسػػ  تيػػذ  ايػػكج    ػػ  اسلػػءا ت فليكػػا  لي ػػ   ػػ بؼزا  اسيوػػف

ار صػػبل اسلػػ  يل رتػػااؿ ،ابغصػػص   %3اػػا ا بغػػا بزضػػ  :"ؽ تيوػػم أفتػػ   230هبقػػ  سػػنص ابؼػػ  ع    ،1ج تػػ  ؽ ـ 728ابؼػػ  ع 
، "ذا حصػػػع اسلػػءات تػػػ  أحػػا ابؼلػػػاا  في اسلػػػلاعإ%1.5بديػػاؿ يحػػػا  هػػذا ابغػػػا ،تق  يػػل تكجيػػػبل تػػ  هءيػػػا  لػػ  اسيقػػػ    ػػ بؼزا 

اسػػ    توػػم بصلػػ  اسبل  ػػ ا اسضػػء  يل اسيقػػا أشػػجكعذا إأم إتجبػػ  ا  ليػػ  ت  يػػ   %5ءسػػم  يػػبي اػػا افيػػا     سنيػػبل سواتػػا  ػػ سبل    
 .2ف    يقاـ تق ـ اسيقا ؽ ـ جت   72 ص  تول   ابؼ  ع 

 :3تطبيقيالمثال ال-3
اساااػػ   بوايػػل  ا    ج1.800.000بدبوػػ  2ـ80  ػػ  غػػءؽ تيػػ حج   أ لػػ  تقػػ   سػػػػػ  ع( تجكثػػع في شػػقل تػػ   (س اػػء   ػػ    

تػػػاف تقػػػ  م  تا لػػػا  غ هػػػ   فقػػػ  سوكػػػ  ع الإاػػػع أف ابؼلػػػام يجيكػػػع تكػػػ سلف  جقػػػ ا اسجيػػػالع   ر ،ف ػػػءاهلم  ػػػ بعزا ء اسي اكلإ
يدكػػ  اسجضػػ ت  في بركػػع اسءسػػاـ  ػػ  اسبػػ     ابؼلػػام  فػػا تاةيػػ  تػػ  ؿ  ؽ ا ج،تػػ   91 ػػ   فػػا ابؼػػ  ع ألا إ ،ؽ ـ جتػػ   393

  تنصف.
:إجع أفججم اسيكولل  فا اسلكع اسج   ت    حجي ح اسءساـ

 اسجيالع: سا ا عابؼبو  ابؼيجيا 

:حيا اسيكولل ابغي  لل اسج سلل
     

       
 

 %5اسنيبل ابؼ بقل هي :
Xها بش  اسبل   يا خصم ابغقاؽ  اسءساـ: 

 هاع تول .إف براـ  نا   شء لم تقا اسبل  اسااجا أهءاؼ  راسجك سلف  اسلء لم: يوجزـ اع ا
 يجكجع ابؼلام   سنجق ا اسج سلل :-1

                                                           
في الكل ابؼ ؿ ابؼءا  ايكج ،  ل  هذا ابؼ ؿ   بؼزا  ت  اسق  اف ابؼاني توم ت  يوي:" إذا تيذ ا اسقيكل تلن ، أ  ا ف ت  شأنه  إحاا   قص اب   728تنص ابؼ  ع -1

   س ءيقل ابؼبلنل ا  ا  اف الإجءاتاا ابؼا لل،  تقجصء ابؼزاياع توم اسلءا ت  حاهم إذا هوباا هذا الإبص ع".
  تنجلذ اساتا،  ا    اسلء لم اساةتل سجك ـ اسيقا ت  اسق  اف ابؼاني توم ت  يوي:" إذا  تا ش ص  إ ءاـ تقا ثم  كع  ا ض ا ابؼجي اا الآخء ه سب 72تنص ابؼ  ع -2

  خ ال ت  يجيوا تن     سلكع تجافءع، ا ـ ابغكم تق ـ اسيقا".
 .14-12، ص ص 2016 ،ابؼايءيل اسي تل سوضءا ا، ،  ةا ع ابؼ سللالدليل الجبائي للتسجيل -3
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  ج2.000ارشل ؿ ابػ ال  لبكل اس ءا ا                  -
  ج1.200                       2013اسضءيبل اسيق  يل سينل -
 ت    سنيبل سوب    فليكع اسجك سلف اسج سلل:أ-2
  ج15.000أتي ح ابؼا ا                                     -
  ج8.000اسيكاسل ابؼافاتل ساا سل الاش                       -

 صويل اسجيالع ابؼ جصل.بد  سنيبل رجع اسجيالع فيا  ش ء ت  ت  ي  برءيء اسيقا  يياع 
:  تصجلل اسءساـ

  ج1.786.200=15.000-(1.800.00+1200(
 اسضءيبل ابؼيجيقل هي:

1.786.200x5%=89.310ج  
 ثانيا: عقد المقايضة

توػم اساجػ  اسجػ  : " ابؼق يضػل تقػا يوجػزـ  ػ  اػع تػ  ج  ؽ ـتػ   413أ    ابؼلءع ابعزا ءم تيءيج  سيقػا ابؼق يضػل في ابؼػ  ع 
ذا إلى الآخػػء توػػم سػػبلع اسجبػػ  ؿ توكلػػل تػػ ؿ غػػ  اسنقػػا "،  تولػػ  لا  ػػا أف تكػػاف ابؼق يضػػل تب  سػػل حػػا بحػػا فػػإابؼجي اػػاي  أف ينقػػع 

ذا أت ػم شػػ ص لآخػء في  نػػ  أف إتجنػ ع تػػ  تكػع اكػػ  إتػػ  تكػع أ   ػػا ؿ تكػع  يكػػع أ  تكػع   تجنػ عإ ػا ؿ حػا  يكػػع أ   
 .1يقاـ س   يكع أ   ن  أف يدجن  ت  تكع تي  ف ذا اسيقا سل  تق يضل  ع ها تقا غ  تيكم

يضػل اسااايػل توػم   تقػ   بدنقػاؿ أ  تنقػاؿ بدنقػاؿ   يػج ع تاضػاتن  بخصػاص تق أ تء  ابؼق يضل توػم تب  سػل تقػ    يقػ   
 اسيق  .

 تسجيل عقد المقايضة-1
،  يحصػع هػذا ابغػا توػم الكػل %2.5يخضػ  تبػ  ؿ ارتػااؿ اسيق  يػل بغػا اػا ا  ف "أتوم  ج ؽ ات   226 ص  ابؼ  ع 

يضػػ  حػػا أ  اسجػػ     ػػ  حصػػل  أخػػءل، يحصػػع أذا اػػ ف اسجػػ  ؽ إحصػػل  احػػاع تنػػات  تكػػاف ابغصػػص ابؼجب  سػػل تجيػػ  يل اسقلكػػل.   
   اسج   ".أابػ ص توم اسجياياا بدق  ع ت  اسج  ؽ 

جج  ابؼيل ؿ ت  تكولل اسجيالع اسا ػ  ا اساةتػل بحلػث يقػاـ  جيولػع اسيقػا تػ  ابؼف يجوقم أ تول  يجم تيالع تقا ابؼق يضل  يا 
   تب  سل تق   بدنقاؿ.أ   ح سج  فلك  يخص تب  سل تق  اا فلك   لن    نملزسجلج ت ابغقاؽ،    سنيبل سوكق يضل إأجع 
 

                                                           
 .857، صالمرجع السابق، 4،ج" ابؼق يضل اسبل " ابؼوكلل توم تق  اس  اسيقا  ،المدني القانون شرح في الوسيط تبا اسءةاؽ أبضا اسين ا م،-1
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 :عقار بعقارمقايضة -أ
   المقايضةالحالة الأولى: حق 

ج  ؽ اتػ   226ذا تم تب  سل تق  اا فلك   لن    ا    تجي  يل اسقلكل بزض  في هذا ابغ سل سءسػم حػا  بداجػا ابؼػ  ع إ
 ييػػج ل  ابؼجػػج  اسجيػػالع تقػػايء ابغصػػج  ابؼجبػػ  سج  حيػػا  ،%2.5 اسػػ  تقػػا   ػػػ  احػػاع يحصػػع هػػذا اسءسػػم توػػم الكػػل حصػػل 

إجءاتاا بؿا ع ا  ا  ،  اسيق  اا اس  تم  قػع توكلج ػ  خػاؿ اسيػنج  اسوجػ  سػبق  أ  اػ حب  تقػا ابؼب  سػل فػ بغقاؽ ابؼيػجيقل 
تػػ  ي يثبػػ   ػػأف تػػ  تضػػكنج  اسيقػػ  اا اػػا هػػءأا  ،تبػػ ت اسنقايػػلرضػػ فل بصلػػ  اإلا يدكػػ  أف بريػػا بدبوػػ  يقػػع تػػ  بشػػ  ابؼزايػػاع تػػ  

 .1ج ؽ ات   19/2تول  تل اا خاؿ فاع ا  ول أف تياؿ فل   اسقلكل،  هذا ت بلق  سنص ابؼ  ع 
 المقايضةو الفائض في أالحالة الثانية: الفرق 

م هنػػػ ؾ فػػػػ    في اسقلكػػػػل  ػػػ  حصػػػػل  آخػػػػءل، فلقػػػاـ تجػػػػج  اسجيػػػػالع أذا بسػػػ  تب  سػػػػل تقػػػػ  اا غػػػ  تجيػػػػ  يل اسقلكػػػػل إ
، فل بػػا ج ؽ اتػ   226اػع ابلػػ   في حػا   اسجػءؽ  ػ  الكػ  ابغصػػج  هبقػ  سػنص ابؼػ  ع رتب  سػل في حػا   ابغصػل ا   تجب  هػ 

ذا تم تب  سػػػل إ،   %5ج  ي بػػػا  سػػػم اسبلػػػ  فلكػػػ  يخػػػص الكػػػل اسجػػػءؽ  ػػػ  ابغصػػػ%2.5 سػػػم ابؼب  سػػػل في حػػػا   ابغصػػػج  ابؼجبػػػ  سج  
 .2تق يضلتق  اا ياجا إحااه  في خ  ج اسااح اساهف بروع ابلاع حيا اسق  اف ابعزا ءم  ي با  سم اسبل   سل  

 :مبادلة عقار بمنقول-ب
اسيقػػ    اتجبػػ  ، فقػػي هػذا ابغ سػػل يدكػ  3م يخضػػ  بغػا برايػػع  يػا أ فقػ  سقػػ  اف اسجيػالع ييجػػ  تب  سػل تقػػ   بدنقػاؿ  ليػػ  

 تجب  ه  أس س  سجيايا الكل اسءسم.إذا ا    الكل اسيق   تجاؽ الكل ابؼنقاؿ يدك  إها ابؼ ؿ تاضاع اسبل   ابؼنقاؿ بشن  س ،   
 :عفاءاتلإا-2

تيجلػػل تػػ   فػػ   %2.5ابػ ضػػيل سءسػػم اسيق  يػػل ف  يػػ  ابؼبػػ  لاا إفػػ ،ابؼجضػػك  اػػ  اف اسجيػػالع 105-76تػػءلأس  ػػ سءجاع
 تي: لآاسءساـ  هي ا 

تيجم ت   سػاـ اسجيػالع تب  سػل اسيقػ  اا اسءيجلػل  لػءلم أف تكػاف اسيقػ  اا اسػ  بسػ  تب  سج ػ  تاجػا ع في  جػ  اسبوايػل أ  في  -
 .ج ؽ ات   305 واي ا بؾ   ع،  هذا هبق  سوك  ع 

                                                           
توم ت  يوي: "غ  أ   إذا ا    اسيق  اا اس  تم  قع توكلج   خاؿ اسينج  اسوج  سبقج  أ  ا حبج  تقا ابؼياؿ  ابؼجكم  ت  ا  اف اسجيالع19/2تنص ابؼ  ع  -1

اسيااسل   إت  هااتلل ت  اباؿ اسل ، ف ف اسءساـ ابؼيجيقل لا يدك  أف بريا توم تبو  يقع ت  بش  ابؼزاياع ت  إض فل بصل  ابؼب  سل( تاضاع ابؼزاياع إت  ت  ابع سو ل 
 ارتب ت اسنقايل ت ي يثب   أف ت  تضكنج  اسيق  اا اا هءأا تول  تل اا خاؿ فاع ا  ول أف تياؿ اسقلكل".

 .57ص، بقالمرجع الساأتلنل سباخ، سلوم ه ءا م،  -2
 .37ص، المرجع السابق، اساسلع ابعب  ي سوجيالع -3
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رتػػااؿ تػػ  اػػع  ػػاع  اػػذسك يضػػ  بؾ  ػػ  ابؼبػػ  لاا ابؼناػػزع تػػ  هػػءؼ اسا سػػل فلكػػ  يخػػص اسيقػػا  ابؼجيوقػػل بدب  سػػل  شػػءات اأتيػػاع  -
 .ج ؽ ات   271تااؿ ت  ابػااص،  هذا هبق  سوك  عرهذا ا اجي ـإابؼجيوقل  

ءسػػم اسث  ػػ   ابؼقػػا   ستػػ  ع اج  ػػل اسيقػػا اػػ تا   ػػنج  ابؼيواتػػ ا  ييػػاع  إ  تق يضػػل فلػػجم أ في ح سػػل فيػػ  تقػػا اسبلػػ  
ف لا تيػػا  اسءسػػاـ المحصػػول أتوػػم بص سلػػل  ابؼو صػػ ا لإ،  يكػػاف تءفقػػ    سكلػػاؼ ا1ج ؽ اتػػ   209 ج حيػػا ابؼػػ  ع 1500

  اػءا  حػ ة اػاع أ  اسجي  بداجا حكػم أسل ت إ   ؿ أ  لإذا ا ف اإلا إسل    ، إ  أ  في    أ   بؽ  إ صجل ا  ا لل توم اسيقا  ثم 
اسءسػاـ المحصػول  صػجل ا  ا لػل توػم اسا ػ  ا  سػا ا إ" لا يدكػ  :ج تػ  ؽ ا190/1شيت ابؼقضي فل ،  هذا ت   ص  تول  ابؼػ  ع 

 .فلك   يا"  أ  اسيقا  اس  تم ا   بؽ  أ  في  
 :2مثال التطبيقيال-3
 تق   بدنقاؿ  تق يضل-1

 ج تق  ػػػػػػع تػػػػػ ؿ تنقػػػػػػاؿ يقػػػػػػا   2.000.000 ؿ: اػػػػػػء  اسيػػػػػلا "س" اسجبػػػػػػ  ؿ تػػػػػ  اسيػػػػػػلا "ع" تقػػػػػ   يقػػػػػػا   ػػػػػػرثػػػػػ ؿ اابؼ
  ج1.800.000 ػػػػ

 ابؼيجيا توم هذا اسيكولل يحا   ػػػػ:حا اسجيالع 
  ج. 100.000= % 5×2.000.000  
 تق    يق   آخء تق يضل-2

  ج.150.000 ج تق  ع تق   تقا   ػ 200.000ابؼث ؿ اسث ني:اء  اسيلا "س" اسجب  ؿ ت  اسيلا "ع" تق   الكج  
 :ابؼق يضلحي ح اسجءؽ سج    

  ج50.000=200.000-150.000
 .%5 :ب  اسيق  ي  هيتوم اسجءا لابؼ بق اؽابغق

  ج2.500=5%×50.000
 .%2.5ابؼيجيقل: ابؼق يضلحقاؽ 

  ج3.750=2.5%×150.000

                                                           
 أتاا، ت  يوي:208توم ت  يوي:" تياع أيض    سءسم اسث    ابؼنصاص تول  في ابؼ  ع  ابؼياؿ  ابؼجكم ت  ا  اف اسجيالع 209تنص ابؼ  ع  -1

 سجثن ت ارحك ـ ابػ ال ابؼنصاص تول   في هذا اسق  اف  ابؼ بقل فلك  يخص المحاا اسجا  يل.اسجن ةؿ  ابغواؿ  ات  ع اسبل   اسل ت ايج  اا ارتااؿ ت  اع  اع،    -     
 برايع ابؼوكلل بؾ   ، ابؼجكم ت  ابع اسالاي ا أ  المج س  اسليبلل اسبوايل   سم هلئ ا اسيك  ابؼيجاؿ اسكءات. -     
 برايع ارتااؿ ت  اع  اع اسذم يجم    هلئ ا اسيك  ابؼيجاؿ اسكءات".-     

 .40-39ص  ص، المرجع السابق، اساسلع ابعب  ي سوجيالع -2



 إجراءات التسجيل العقاري                                    الفصل الثاني                                     

 

58 

  ج6.250=3.750+2.500
 الملكية العقارية  من جزءحالة نقل  :الثاني الفرع

 ولا: عقد الايجارأ
يجػػ   تقػػا يدكػػ  ابؼػػلجء بدقجضػػ ا ابؼيػػجأجء تػػ  لإتوػػم اساجػػ  الآتي: "ايجػػ   لإتيءيجػػ  سيقػػا ا ج ؽ ـتػػ  467/1   ا ابؼػػ  عأ

"لإا ف ػا تػ   ، ف لإيجػ  ف ابؼػلجء يػاؾ ابؼيػجأجء ينججػ    سلػيت ابؼػلجء  تءافقػ إ.  تولػ  فػ جج ع  ليت بؼاع بؿػا ع تق  ػع  ػاؿ تيوػاـ
يجػ   تنجقػع تػػ  لإلػأ تػ  تقػا اقػاؽ اسػ  تنابغسجزاتػ ا   لإف اإسلػ  اسيػ  ابؼػلجءع فػػإا جقوج، تػ    رشػل ت سا ججػ عضػك  اسيقػا  اسن اوػل 

،  يخضػػػ  اػػػ  اف 1يجػػػ     فػػػذا في حقػػػ ،  يحػػػع بؿػػػع ابؼػػػلجء في تااج ػػػل ابؼيػػػجأجءلإسلػػػ  اسيػػػ ، فلصػػػب  اإا جقوجلى تػػػ  إاسيػػػ  ابؼػػػلجءع 
 .يج  اا اسيق  يل  المحاا اسجا  يل سيكولل اسجيالعلإاسجيالع ا

 :تسجيل عقد الايجار-1
 أاػع ابؼوكلػل  يجػ   يجضػك  اسبل  ػ ا اساةتػل تػ  هايػل ارهػءاؼ  تيػ  المحػعلإتقػا اف إ، فػج ؽ اتػ   138هبقػ  سوكػ  ع 

جأاػا تػ  اػع ابؼيواتػ ا اساةتػل ابؼقلػاع فلػ ،  نػ ت توػم اس تاع الإيج  ،  يجاجا توم تجج  اسجيػالع برولػع اسيقػا     اؿ الإيج    
يجػ    ابغ اػػع لإيجػ   في تػػاع الإ يكولػػل ضػءح بشػػ  ا ، فلقػاـ تجػػج  اسجيػالعاسػػجلج    ذسػك يػجم برايػػا حقػاؽ اسجيػػالع اسااجػا 

، فػإف  سػاـ اسجيػالع ج ؽ اتػ  220هبقػ  سوكػ  ع ، حلث أ ػ  2يج  لإيضءح في اسنيبل ابؼئايل المحا ع  اس  تكاف حيا  اع ا
تػػ  %5أم يكػػاف  يػػبج  ،3بزضػػ  سػػنج  حقػػاؽ اسجيػػالع ابؼ بقػػل توػػم  قػػع ابؼوكلػػل  يػػا   ػػ ابؼػػاع فإإيجػػ   اسيقػػ  اا غػػ  بؿػػا ع 

يجػ   المحػاا ابؼيػاع سويػك   اػذسك المحػاا اسػ  تػزا ؿ فل ػ  اسجاػ  ع إ، ييجثنى تػ  ت بلػا هػذا اسق تػاع تيػالع تقػا الكل اسيق  
يجػػػ   المحػػػاا ذاا الاسػػػجيك ؿ اسيػػػكف  اػػػذا اسيقػػػا  تػػػ  لإ ػػػأف بزضػػػ  تقػػػا  ا 220/02 ابؼ ػػػ ، حلػػػث أسػػػزـ ابؼلػػػءع هبقػػػ  سوكػػػ  ع

، فػػإف تيػػالع اسيقػػا يحلونػػ  سوػػنص 220/03سوكػػ  ع   ا  الكػػل اسءسػػم  هبقػػجبػػ  م، غػػ  أ ػػ  ي يحػػلإابؼجصػػول بهػػ  سوجيػػالع ااسبػػ ه  
 ج، أتػػ  تنػػ ةؿ في الإيجػػ   أ  سج  ػػاع  تػػا   لإيجػػ   يجيوػػا  كػػع أ  1500 اسػػ  ت بػػا في شػػأنه  اسءسػػم اسث  ػػ  ابؼقػػا   ػػػػػػػ 208ابؼػػ  ع 

 .4ت  الكل اسيق   %5ف   ثك  اسيجبل أ   جياي  ابؼل   ع أ   صا ع أخءل، فل ض  سءسم اا ا جزت ت  اسيق  ، ساات ا ف تااا 

                                                           
 .816-815 ، ص صالمرجع السابق ،6ج، "يج  لإا" اسيقا  اساا  ع توم الا جج ع   سليتالوسيط في شرح القانون المدني، تبا اسءةاؽ أبضا اسين ا م،-1
 ابؼجكثع في نماذج خ ص  ل   ع الإيج  . 07أ نء ابؼويا  ام  -2
توم ت  يوي :"إف الإيج  اا اسيكءيل أ  ذاا ابؼاع غ  المحا  ع رتااؿ تق  يل بزض  سنج  ابغقاؽ  اسءساـ ابؼ بقل ابؼياؿ  ابؼجكم  ت  ا  اف اسجيالع 220تنص ابؼ  ع -3

ت تل سب ه  ابؼجصول به    صجل توم  قع توكلل ارتاؾ ابؼجيوقل به   يا . بزص  إجب  ي  لإجءات اسجيالع تقا  ايج   المحاا ذاا الإسجيك ؿ اسيكف  اذا اسيقا  ت  ا
ت  ا  اف  208ول  في ابؼ  ع ايج   ارتاؾ اسيق  يل ذاا الاسجيك ؿ اسيكف   لإض فل سويقا  ت  اسب ه  ابؼجصول به . ياتا توم تيالع اسيقا،  ف  اسءسم ابؼنصاص ت

 اسجيالع".
 ؿ ت  حا في الايج   أ  سج  اع  تا   لإيج  ..." .، اع تن ة %5ت  يوي:" بزض  بغا تيالع اا ا ابؼياؿ  ابؼجكم  ت  ا  اف اسجيالع 221تنص ابؼ  ع -4
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 يجيوػػا ارتػػء  يقػػا  ابؼجضػػكنل الإيجػػ   أ  الإيجػػ   تػػ  ، %2يجػػ  اا بؿػػا ع ابؼػػاع، ف ػػي بزصػػ  سءسػػم اػػا ا لإأتػػ  إذا ا  ػػ  ا
اسث  ػػ   اسءسػملا يدكػ  أف تقػع تػػ   ،1بحلػث يحيػا توػػم أسػ س اسػػثك  اسكوػي سايجػ   تػػ  ةيػ  ع اسجكػػ سلف ،اسبػ ه  لمحػع اسجاػػ  م

 .ج ؽ ات   208ابؼنصاص تول  في ابؼ  ع 
، 2اثػءارسػنل توػم  99   سػنل توػم اراػع 18لإج  ع هايول ابؼاع، أم اسيقػا  ابؼ تػل بؼػاع  ابؼنلئيج   لإ بخصاص اسيقا ا

 .ؽ ا جت   350فا بزض  إلا سوءساـ ابؼياع سايج  اا ذاا اسكءات بؼاع بؿا ع  هذا هبق  سوك  ع 
 :عفاءاتلإا -2

 بخصاص تقا  إيج  .أ  بزجلض ا ابؼجيوا  ق  اف اسجيالع إتج تاا  105-76ي يجضك  ارتء 
 :3المثال التطبيقي-3

يجػػػ   لمحػػػع ذاا اسػػػجيك ؿ بذػػػ  م بدبوػػػ  بذػػػ  م اػػػا ا إسػػػلك  ابؼكوػػػف   سضػػػءيبل "س" اػػػا أ ػػػءـ تػػػ  "ع" تقػػػا   ؿ:رابؼثػػػ ؿ ا
 . ج72.000أحك ـ اسيقا توزـ ابؼيجأجء اسقل ـ  جصولي ا تقا   ػػػػػػ، بؼاع  ا  سنااا 360.000

 تصجلل ابغقاؽ :
(360.000+72.000)x2%=8.640ج  

سػػػػػكف بدبوػػػػػ  اػػػػػا ا  سػػػػػجيك ؿايجػػػػػ   تيػػػػػك  ذاا إاسثػػػػػ ني: سػػػػػلك  ابؼكوػػػػػف   سضػػػػػءيبل "أ" اػػػػػا أ ػػػػػءـ تػػػػػ  "ح" تقػػػػػا  ابؼثػػػػػ ؿ
 . ج بؼاع  ا  سنااا180.000

 ت ك  ا ف تبو  الإيج  ، رف اسيق   تب  ع سك  ساسجيك ؿ اسيكف.. ج1500اا ا      يخض  هذا اسيقا سءسم 
 وملكية الرقبة الانتفاعحق :ثانيا

هػػػػػػا حػػػػػػا تلػػػػػػف أاػػػػػػوي،  يلػػػػػػكع  الا ججػػػػػػ ع حػػػػػػا توكلػػػػػػل اسءابػػػػػػل، فيػػػػػػا  الا ججػػػػػػ عحػػػػػػا  لى  ػػػػػػات إيججػػػػػػءع حػػػػػػا ابؼوكلػػػػػػل 
  ف اسجصػػءؼ فلػػ ،  هػػا يجكلػز  كا ػػ  حػػا تلاػػ  بدػ  أ ػػ  ينقضػػي  افػػ ع اػ حب  سليػػا  إلى ت سػػك اسءابػػل اسػػذم  الاسجيك ساالاسػجلاؿ
سك ابؼ وا سوليت،  يكجيا حا الا جج ع   سيقا أ  اساالل أ  اسلجيل أ    سجق  ـ أ    سقػ  اف، هبقػ  سوكػ  ع  يصب  ت  جايا ابؼ

                                                           
توم ت  يوي:"...بزض  اسيقا  ابؼجضكنل الإيج   أ  الإيج   ت  اسب ه  لمحع بذ  م أ  بؿع ذم إسجيك ؿ ت ف أ  ابؼياؿ  ابؼجكم  ت  ا  اف اسجيالع 222تنص ابؼ  ع  -1

، يحيا توم أس س بش  اسكوي سايج   أ  ابؼن اصل ت  ةي  ع %2  بؿا  ع اءاحل، بغا اا ابذ  م  بؿ ضء ابؼن اص ا حاؿ اجق ا اسبواي ا، اس  تكاف تاف
 اسجك سلف". 

 .82، ص2013،  ا  ابػوا  لل سونلء  اسجاةي ، ابعزا ء، دليل الموثقحي  ه هءم،  -2
 .23ص، ، المرجع السابقاساسلع ابعب  ي سوجيالع -3
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 اذا ابؼ ا  ر ػ  ييػا حقػ  ينج ػي  الاسجص ؽ   الا جج تك لاسجلاتت تاا ارسب ح اس  لا تججا ت  هبليل حا  ،ج ؽ ـت   844
 .2ابؼ سك اسذم ييكي في هذا ابغ سل بد سك اسءابل سو ل اسجصءؼ فليجج  به  أت ، 1بداا ابؼنجج 

 :تسجيل حق الانتفاع وملكية الرقبة-1
 توكلل اسءابل يخضي ف بغقاؽ اسجيالع حلػث بريػا اسءسػاـ توػم  الا جج ع، فإف  قع حا 3ؽ ات   53هبق  سنص ابؼ  ع

 تنػػ  ي بػػا تول ػػ  ابؼيػػاؿ  .أ  توػػم أسػػ س اسقلكػػل اسجا  يػػل بؽػػذا ابغقػػاؽ أسػػ س اسػػثك  ابؼصػػءز  ػػ  تػػ  إضػػ فل بصلػػ  ارتبػػ ت اسنقذيػػل
بدوكلػل اسءابػل  هػذا  الا ججػ عحػا  ابرػ  ،  لا ياتا أم حػا تنػا ج ؽ ات   252هبق   %5ابؼ با توم  ل  اسيق  اا  ابؼقا   ػػػػ

 الا ججػ عتوكلػل اسءابػل  حػا  ابرػ  ، أت  تنػا الا جج عفلك  يخص تاع  في ح سل  ف ع ابؼنجج  أ  أ قض  ابؼاع المحا ع الابر  تنات  يجم 
في ح سل تن ةؿ أحا ابؼنججيػ  تػ  حقػ  لآخػء  يػا  أ  تنػ ةؿ ااحػ  تػ  حقػ  سصػ ت اسلػ ، ييجػ   قػع توكلػل سقػ ت تػا   يءتػا 

 .4اسجيالع
 :عفاءاتلإا -2

 .اسءابلتج تاا ابؼجيوقل  نقع حا الا جج ع  توكلل الإي ينص ا  اف اسجيالع ت  
 :المثال التطبيقي-3

 :5تاؾ تقا  حيا اسي رف اإ    سنيبل سنقع ابؼوكلل اسذم يجم ت  هءيا اساف ع فأحل ت بؾ    ر  سنيبل سنقع ابؼوكلل    ا
 
 
 
 
 

                                                           
 .11، ص2001-2000، تذاءع ت جيج ،  اولل ابغقاؽ، ج تيل ابعزا ء، العيني العقاري في القانون الجزائري حق الإنتفاع اضلل تولااف،  -1
 .106، صالمرجع السابقبؿكا ال   يوي،-2
 ت  ا  اف اسجيالع توم ت  يوي:" إف الكل اسءابل  حا الا جج ع سلأتااؿ ابؼنقاسل  اسيق  يل برا  ت  أجع تصجلل اسءساـ توم بكا اسج  : 53/2ابؼ  ع  تنص-3

أتػاا تقػا  توػم بكػا اس ءيقػل اسج سلػل: إذا اػ ف تكػء    سنيبل سنقع ابؼوكلل    ارحل ت بؾ    أ    سنيبل سنقع ابؼوكلل اسذم يجم ت  هءيا اساف ع، فإف ارتػااؿ ابؼلػ   إسل ػ -    
تقػا  حيػػا اااتػا اسجيػػالع،  ابؼنججػ  أاػع تػػ  تلػءي  سػػنل ا توػل، فػػإف حػا الا ججػػ ع يقػا   يػػبيل أتلػ   توكلػػل اسءابػل تق  ػػع  ا ػل أتلػػ   ابؼوكلػل اسج تػػل،  تثوكػ  يجػػا أف

سػنااا   ف بذز ػل،  ا جػاات تػ  سػبي  ت تػ  اػ تا  10ع  تز ا  ت  أجع توكلل اسءابل  يلػء تػ  اػع فػاع  ةي  ع ت  هذا اسيكء ف ف هذا اسنيبل تنقص ت  أجع حا الا جج  
   تأخذ  ي  الاتجب   إلا ابغقاؽ ت  تكء ابؼنجج ، برا  اسنيبل  يلء  احا فلك  يخ  الا جج ع  تييل أتل   فلك  يخص توكلل اسءابل،  ت  أجع برايا الكل توكلل اسءابل فإ

 ج ع ابؼججاحل ياـ  قع ابؼوكلل اسءابل".الا ج
 .60-59ص ص، المرجع السابقأتلنل سباخ، سلوم ه ءا م،  -4
 .81، صالمرجع السابق، دليل الموثقحي  ه هءم،  -5
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 قيمة ملكية الرقبة نتفاعلإقيمة ا عمر المنتفع

 سنل ا تول 20اع ت  أ
 سنل ا تول30ت   اعأ
 سنل ا تول 40ت   اعأ
 سنل ا تول 50ت   اعأ
 سنل ا تول 60ت   اعأ
 سنل ا تول 70ت   اعأ
 سنل ا تول 70ت   اثءأ

 ت  ابؼوكلل اسج تل7/10
 ت  ابؼوكلل اسج تل6/10
 ت  ابؼوكلل اسج تل5/10
 ت  ابؼوكلل اسج تل4/10
 ت  ابؼوكلل اسج تل3/10
 ت  ابؼوكلل اسج تل2/10
 ت  ابؼوكلل اسج تل1/10

 ت  ابؼوكلل اسج تل3/10
 ت  ابؼوكلل اسج تل4/10
 ت  ابؼوكلل اسج تل5/10
 ت  ابؼوكلل اسج تل6/10
 ت  ابؼوكلل اسج تل7/10
 ت  ابؼوكلل اسج تل8/10
 ت  ابؼوكلل اسج تل9/10

 : تث ؿ ذسك% 5تاؾ  ػػ رسوءساـ ابؼ بقل توم ا  جج علاا  حا أ بزض  اسجياياا  يا  سوكوكلل 
سػػنااا فلػػجم حيػػ ح ا تػػاع  10 ج بؼػػاع 2.400.000 قلكػػل   ججػػ عا ػػءاـ تقػػا إاػػب  تنججيػػ  بؼق ػػم  يػػا أسػػنل  60سػػلا تكػػءا 

 : اك  يوي   جج عاساسجء  اسضءيبي 
 

  
  ج480.000=2.400.00 ج 

 :  سم اسجيالع ابؼيجيا ها
  ج2400.000=5% × 480.000

 نقل الملكية العقارية بدون عوض المطلب الثاني:
سػءع، اكػ  يدكػ  أف ينػج  رتػ  اػ  اف ا 202ابؼػ  ع حيػا نقع ابؼوكلل اسيق  يل  ا ف تا     ارحل ت في شكع هبػل يدكن
 ،  تيا هذا اسجصءف ا   اول سوكوكلل اسيق  يل.ا ساالل  ابؼ ا  يا اساف ع  
 حياء  لأول:حالة نقل ملكية بين الأالفرع ا

 أولا: عقد الهبة
اسن اول سوكوكلل،  اس  يج ع بدقجضػ ه  اسااهػا بد سػ  سلػ ص آخػء ييػكم ابؼاهػاح سػ    ف تق  ػع، تيج  ابؽبل ت  اسجصءف ا 

، حلػث  ػص ابؼلػءع اػءاحل توػم شػكولل تقػا ابؽبػل تنات  يكاف بؿع اسيقا تقػ   ف ذا اسيقا  ا  ا يخض  سق تاع اسلكولل اسءبظلل



 إجراءات التسجيل العقاري                                    الفصل الثاني                                     

 

62 

" تنيقػػا ابؽبػػل   لإيجػػ ح  اسقبػػاؿ  تػػجم :تػػ  اػػ  اف ارسػػءع حلػػث  صػػ  توػػم أ ػػ  206،  ذسػػك بداجػػا ابؼػػ  ع 1اسػػاا  ع توػػم اسيقػػ  
 أحا اسقلا  اسي  قل   و  ابؽبل". اخجعذا إجءاتاا ابػ ال في ابؼنقالاا،   لإابغل ةع،  تءات ع أحك ـ اسجا لا في اسيق  اا  ا

"يلػػالم  09/11/1994 ابؼػػل خ في 103056 اػػم  هػػذا تػػ  أااتػػ  غءفػػل ارحػػااؿ اسل صػػلل  ابؼاا يػػث سوكيككػػل اسيولػػ  في اسقػػءا  
ضػػ  ابؽبػػل فلكػػ  يخػػص  بز "،ب افاسػػفي اسيقػػا  ابؼجضػػكنل  قػػع ابؼوكلػػل اسيق  يػػل أف برػػء  في اسلػػكع اسءبظػػي،  إلا  ايػػ  برػػ  ه  وػػل 

 .2جءاتاا  اسنيا ابؼ بقل في  قع ابؼوكلل ت  هءيا اساف عالإأحك ـ اسجيالع سنج  
 :تسجيل عقد الهبة-1

" يحصػع توػم :حلػث  صػ  توػم تػ يوم ،توم  قع ابؽب ا    ارحلػ ت اسءساـ ابؼيجيقل ج ؽ ا ت  231ابؼ  ع  تضكن
،  يجػا توػم تجػج  اسجيػالع أف يجيقػا تػ   ل  ػ ا اسيقػا اسػذم يحػء ا ابؼا ػا تنػا "%5 ابؽب ا  ػ  ارحلػ ت  سػم تيػالع اػا ا

 -:4 هذا ت  خاؿ ،3تقايد  سوجيالع
  سقا  ت  ي   تك ف ابؼ نل  تقء اسيك  اع ت  اسااها  ابؼاهاح س . اسمابؼا ا  تنااف تكجب   ت  ي  تقا ابؽبل،  اذا  اسم-أ

يجػػػا تيػػػ  المحػػػع ابؼاهػػػاح اسػػػذم يدكػػػ  أف يكػػػاف تقػػػ  ا أ  بؿػػػا بذ  يػػػ ،  أف يكػػػاف اسجيلػػػ   القػػػ    فلػػػ  سوا  سػػػل تػػػ  حلػػػث  -ح
   لمح فنل اسيق  يل   لمجوا  اسءام. بؿجاي ت ، تناا  ، تي حج ، ت  ي  ش ءا

أاع ابؼوكلل، أف يي ي اسااها اع ابؼيوات ا اس  تثب  أف ابؼوك ابؼاهاح ها توك  حقلقػي اكػ  يءااػا تجػج  اسجيػالع إف  -ج
 اػػ ف المحػػع ابؼاهػػاح ثم تيػػالو   أ ػػ  سػػل  توػػك اسلػػ ،  أيضػػ  لا ػػا تػػ  ذاػػء الكػػل اسلػػيت ابؼاهػػاح ر ػػ  توػػم أس سػػ  يػػجم إاج ػػ ع

 حقاؽ اسجيالع.
اراػولل بؼو صػ ا اسيقػا   اػذا اسكلػاؼ الإبص سلػل ثم يقػاـ  نيػ اسجج  اذسك اسجأاا ت  ابؼيواتػ ا ابؼاجػا ع في ابؼ توم 

  إاج  ع حقاؽ اسجيالع.
  بذا  الإش  ع إلى أ   يكاف اسجق  ـ ابؼيقط   سنيبل س وا ابغقاؽ  يا أجع أ    سنااا  ت  ياـ تيالع اسيقا أ  

 .6ج ؽ إ جت   118 ابؼ  ع  ،5ج ؽ ـت   311اسا لقل أخءل هبق  سوك  ع 
 

                                                           
 .37-36، ص ص المرجع السابق، نقل الملكية العقاريةتكء بضام   ش ،  -1
 .60، صالمرجع السابقةهءع    تك  ،  -2
 ابؼجكثع في نماذج خ ص  ل   ع ابؽبل. 08أ نء ابؼويا  ام  -3
 .88ص، المرجع السابق، خ سا  تاؿ، أسل    ع -4
 ( سنااا اسضءا ا،  اسءساـ ابؼيجيقل سوا سل ".4ت  اسق  اف ابؼاني توم ت  يوي:" تجق  ـ  أ      311تنص ابؼ  ع -5
يقا أ  ت  ا  اف الإجءاتاا ابعب  لل توم ت  يوي:" يكاف اسجق  ـ   سنيبل س وا ابغقاؽ اسجيالع،  يا أجع أ    سنااا، ا جاات ت  ياـ تيالع اس 118تنص ابؼ  ع  -6

  لقل أخءل أ  تصءي ... ".
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 :الإعفاءات-2
تجػػ تاا تػػ   سػػػاـ إهنػػ ؾ تكػػػء   304-303-301ابؼجضػػك  اػػ  اف اسجيػػػالع  تػػ  خػػاؿ ابؼػػاا  105-76 ػػ سءجاع ساتػػء

 : ذاء تن   ت  يوم سيقا ابؽبل اساا   توم اسيق  اسجيالع   سنيبل 
 ابؽب ا    ارحل ت اسااايل    ارااؿ ت  اسا جل ار لى     ارة اج. تيجم - 

تيجم اسالايػ ا  ابؼلسيػ ا اسيكاتلػل اسج  يػل سوالايػ ا  اسبوػاي ا  ابؼلسيػ ا اسيكاتلػل الإسجلػج  لل  ابؼك تػا ابػ يػل  تلسيػل  -
 .الإ  ت   ف   ساـ  قع توكلل بؾ    فلك  يخص ارتااؿ اس  آس  إسل   ت  هءيا ابؽبل أ   الاججك تللابغك يل 

 تيجم ت   سم اسجيالع ابؽب ا    ارحل ت، ابؽب ا  اساا ي  سلأشل ت اسجنلل  ابؼي ي ار ءيل.-
  سصػ ت تلسيػ ا تقلكػل  تيجكػاع تقلكػ هبليلػ تيجم ابؽب ا اس  لا تجاػ  ة الكج ػ  تولػاف  ينػ  ، ابؼقاتػل تػ  ابػع أشػ  ص -

 سوبيث اسيوكي أ  بصيل ا خ يل تصءز بدنجيج   اسيكاتلل.
 حالة نقل ملكية عن طريق الوفاة: الثاني الفرع

 ولا: الوصيةأ
هػػم اسج تػػ ا  ػػ رتااؿ  يػػا ابؼػػاا  ػػا ف تق  ػػع،   ضػػك   ابؼلػػءع أ إتجب  هػػ  تػػ  ا جلػػ  ا اسااػػلل تػػ  اسجصػػءف ا اسق  ا لػػل  إف

في اسكجػ ح اسءا ػ   ينػااف اسج تػ ا في اسجصػع ار ؿ  201لىإ184ابؼيػاؿ  ابؼػجكم  ذسػك في ابؼػاا 11-84ابعزا ءم في ا  اف ارسءع 
 ابػ ص   ساالل.
"بسولػػػك تضػػػ ؼ إلى ت  يػػػا ابؼػػػاا   ءيقػػػل اسجػػػ ع"،  تكػػػاف في  :توػػػم أنهػػػ  184اػػػ  اف ارسػػػءع اسااػػػلل في ابؼػػػ  ع  ؼ  سقػػػا تػػػء  

 ."حا   اسثوث ت  اساال، إلا إذا اج ة اسا  ل ت  ةا  ت  ذسك
، ج ؽ ـتػػ   1تكػػء  324فػػإذا تيوقػػ  اسااػػلل  نقػػع توكلػػل تقػػ  ، ف نػػ  ييػػجوزـ برءيءهػػ  في اسلػػكع اسءبظػػي هبقػػ  سوكػػ  ع 

" تثبػػ  اسااػػلل  جصػػءي  ابؼااػػي أتػػ ـ ابؼا ػػا 1997 ييػػك  23ابؼػػل خ في  160350م ااتػػ  المحككػػل اسيولػػ  في اسقػػءا   اػػأ هػػذا تػػ  
 توم ه ت  أاع ابؼوكلل  ت  ثم فإف اض ع ابؼاضاع  قض   م   برءيء تقا  ذسك  في ح سل  جا  ت    ا هء تثب  بحكم  تلشء

 .1اسق  اف"ت ـ ابؼا ا هبقاا ايل  أ إسجبي   اساالل اسلجايل سيبا تاـ اسجصءي  به  
 ثانيا: الميراث

ؽ ـ ج تػ   774،  ذسك إسجن  ا سااايل ت  يل هي ح سل اسافػ ع، فقػا  صػ  ابؼػ  ع ييا ابؼ ا  سبب  سكيا  إ جق ؿ ابؼوكلل
"،  صػػبج م في ابؼػػ ا   توػػم إ جقػػ ؿ أتػػااؿ اسااػػلأ"تيػػءم أحكػػ ـ اسقػػ  اف ارحػػااؿ اسل صػػلل توػػم تيلػػ  اسا  ػػل  برايػػا  توػػم أ ػػ :

بدػاا ابؼػا   حقلقػل أ   إتجبػ  ا تلجػ   الإ  " ييجيا  127 اا  ص ا  اف ارسءع في اسكج ح اسث سث  ابؼجيوا   بؼ ا ، في ت  ت  
                                                           

 .32، صالمرجع السابق، حكاملأحماية الملكية العقارية الخاصة في ضوء آخر تعديلات وأحدث ا ،تكء بضام   ش  -1
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بحكػػم ا ضػػي"، بديػػنى أف ابؼػػاا ابغقلقػػي يثبػػ   جػػ  ي   تكػػ ف تيػػ   نػػ ت توػػم تػػ ها تيػػاع في سػػااا ابغ سػػل ابؼا لػػل أ  شػػ   ع 
ف ػا ابؼجقػا  اسػذم ه سػ  تػاع غل  ػ ، فػإف اسق ضػي يحػا  تػاع تيلنػل  أ  ػ  سػنااا( فػإذا أ قضػ  ابؼػاع اسافػ ع، أتػ  ابؼػاا ابغككػي 

 .1حكم اسق ضي بدات 
 :تسجيل الوصية والميراث-1

،  هػػذا حيػػا ، حيػػا اػػع حصػػل اػػ فلل ت  ػػاع إلى اػػع ذم حػػا%5 حػػا  قػػع توكلػػل  يػػبا اسافػػ ع سءسػػم اػػا ا يخضػػ 
اسػ  فػم  قػع ابؼوكلػل تػ  هءيػا اسافػ ع، حلػث  اسجزاتػ احلػث فػء  اػ  اف اسجيػالع  ":ج ت  صػ   اكػ  يوػي ؽ ات   236ابؼ  ع

 ؽ اتػ   171هبقػ  سوكػ  ع   ،" جػاات تػ  يػاـ اسافػ عإ  ابؼااػم بؽػم في أجػع سػنل  احػا أتياع اسجصءف ا اس  توػم تػ تا اسا  ػل 
سػػجك  ع ت باتػػل تقػػات   إ ا ع إبؽػػم  أ اػػل   م تصػػءيح  تجصػػا ياايا ػػ  توػػم  ميقػػاـ اسا  ػػل أ  ابؼااػػحلػػث جػػ ت  صػػ   ا لآتي:" ج

 اسضءا ا بؾ   .
اسجيلػ   اسلػكاؿ أ  ابؼيػػ حل  كجػا اسػػذم اػاـ فلػ  اسجصػءي ، فػػإفابؼ فلكػ  يخػص اسيقػ  اا اسػػ  تاجػا في  ا ػءع تك تػا أخػػءل غػ  

 ."   ا  هذا ارتاؾ  اذسك اسقلكل يكاف تجصا  صجل تجكلزع   سنيبل سكع تكجا تاجا في
تقػػايم اسجصػػءي ، ابؼلػػ   اسلػػ  في  في ح سػػل تػػاـتػػ  يوػػي:" توػػم اسػػ   صػػ  ج ؽ اتكػػء  تػػ   171سوكػػ  ع   هبقػػ  بؼجػػج  اسجيػػالع

يكاف ابؼجج  تػلها سل  سػا  ءسػم  قػع ابؼوكلػل تػ  هءيػا اسافػ ع اسػ  بسػ  تصػجلج   توق  لػ  توػم أسػ س تن اػء  ،أتاا 171ابؼ  ع
بحلػػث يجػػا أف يػػذاء في اسجصػػءي  هبقػػػ   ابؼاجػػا ا في حاةتػػ   سػػل   ءفي ػػ  أ  بزجلضػػ   حيػػا اسجصػػػءي  اسااجػػا تقايدػػ "،اسااػػل 
، اكػ  ييػج ل  " سقػا اػع  احػا تػ  اسا  ػل أ  ابؼااػم بؽػم  تػ  ي   تكػ ف  لا فػم اسػم"توػم تػ  يوػي: ج ؽ ات   172سوك  ع 

 ب تػ ا فلكػ  يخػص اسيػنااا  اسقػلم اسيق  يػل غػ  لإابغقػاؽ اسجاضػلي ا  اػع اأتااف تصويل اسجيالع أف ي وباا ت  اسا  ػل  ذ م 
،  بذػػا  الإشػػ  ع إلى أف تنجلػػذ اسااػػلل ابؼجيوقػػل  نقػػع توكلػػل تق  يػػل يخضػػ  2ج ؽ اتػػ   174سوكػػ  ع هبقػػ   ،ذاا ع في اسجصػػءي ابؼػػ

 ، أت  تقا اساالل فل ض  سءسم     .%5 سءسم اا ا
  لإضػػ فل ،4،  ذسػػك  جقػػايم تصػػءي  تجصػػع سكػػع اسااػػل3ج ؽ اتػػ   85 يػػجم اسجصػػءي  تػػ  هءيػػا اسا  ػػل تجضػػ تن  حيػػا ابؼػػ  ع 

 تيػوم توػم إ ءهػ  ، إلى تقا "اسجءيضل" بؿء  ت  هءؼ ابؼا ا سال تججللل اسجيالع حلث يحا  اسيقا ابغصل اسصػ فلل سكػع   يػث

                                                           
 .16، ص2013، اءهبل سونلء  اسجاةي ، ابعزا ء، 2، لمأحكام الميراث والهبة والوصية والوقفتبا اسق       تز ة، سولك ف  سا خي ؿ،  -1
ي وباا ت  اسا  ل  ذ م ابغقاؽ ت  ا  اف اسجيالع توم ت  يوي:" ييج ل  أتااف تصويل اسجيالع اسذي  بؽم توم اراع  تبل تءااا، أف  174/1تنص ابؼ  ع -2

 اسجاضلي ا  اع الإ ب ت ا فلك  يخص اسينااا  اسقلم اسيق  يل غ  ابؼذاا ع في اسجصءي ... ".
 تجض تن ".ت  ا  اف اسجيالع ابؼياؿ  ابؼجكم توم ت  يوي:" ياف  اسا  ل أ  ابؼاام بؽم ساـ  قع ابؼوكلل ت  هءيا اساف ع،  يكاف اسا  ل اسلءا ت  80تنص ابؼ  ع -3
 ابؼجكثع في نماذج الإاءا    ساال. 09أ نء ابؼويا  ام  -4
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لى بؾكاتػػل اسا  ػػل أ  إ الا ضػػك ـ يخػػءج تػػ  تبػػاأ اسجضػػ ت  ابؼااػػم بؽػػم، فو ػػم ، 1ابغقػػاؽشػػ   ع اسجصػػءي    سااػػل ابؼيجػػ ع تػػ  بصلػػ  
 ءؼ  صجل فء يل.صاسج

 ييػػجافي تجػػج  اسجيػػالع ابغقػػاؽ توػػم أسػػ س تصػػءيح ا اسا  ػػل أ  ابؼااػػم بؽػػم  بزضػػ  سءسػػم  قػػع ابؼوكلػػل تػػ  هءيػػا اسافػػ ع اػػع 
ل أ  تاه  ابؼجافي أ  اسا  ل،  لا بزض  سءسم  قع ابؼوكلػل تػ  هءيػا اسافػ ع، ارتااؿ ابؼاجا ع في ابعزا ء ت ك  ا    جنيلج  أ  إا ت

،  يكػػاف اسجقػػ  ـ   سنيػػبل س وػػا اسءسػػاـ  يػػا تلػػػءع 2ابػػػ  ج حػػن  إف اػػ ف ابؼ سػػك جزا ػػءم  يقػػػلم في ابعزا ػػء ارتػػااؿ ابؼاجػػا ع في
 .ج ؽ إ جت   118 جاات ت  ياـ تيالع اسجصءي    ساال حيا ابؼ  ع إسنااا 

 :عفاءات وتخفيضاتلإا-2
  ارة اج.  سنيبل سلأااؿ  اسجء ع  ،%3لى  سم اا ا إسم  قع ابؼوكلل ت  هءيا اساف عج    يخُ -
 أاػػػاؿ تق  يػػل بؼلسيػػل، تنػػات  يوجػػزـ اسا  ػػػل  الإ  إذا تيوػػا  ،%3لى  سػػم اػػا ا إ قػػع ابؼوكلػػل تػػ  هءيػػػا اسافػػ ع  جػػ   سػػميخُ  -
 سجلاؿ.لإاااول ابد
وكلػل  يػبا اسافػ ع توػم اسيػك  اسجػء م ابؼاسا  ل ت  ارااؿ  اسجء ع  اسز ج اسب اي توػم الػا ابغلػ ع تػ   فػ  حقػاؽ  قػع  ييجم -

 يض .أاسذم ا ف يللو  ابؽ سك  توم تويق ت  ابؼب شءع 
ا سوا  ػػل أ  اسػػز ج اسي  ػػ -اسيػػك  -تيجػػم ارتػػااؿ ابؼا تػػل   سصػػنا ؽ اسػػاهف سوجػػاف   الاحجلػػ لم أ  حيػػ   ا اسجػػاف   الاحجلػػ لم -

 توم الا ابغل ع ت   ف  حقاؽ اسجيالع.
 سكع هجع بر  إت سج  ت  ار لا  اسقصء سوكجافي. ،%10ييججلا ت  بزجل  اع  ا   توم ضءيبل بؿا ع تقا ع  ػػػ  -
ثبػ   صػجل ا  ا لػل يػاـ تػ  هءيػا اسافػ ع  اسػ  ت ابؼوكلػلبزصم اساياف اس  هي توم ت تا ابؼجافي   سنيبل سجصجلل   ف  اسءساـ  قع -

 فج  اساال.
  ج.50.000بزصم ت  أااؿ اساال  جق ا ابؼء  ارخ  سوكجافي  تص  يف ابعن ةع   ابؼقا ع  ػػػػ-
 :المثال التطبيقي-3

  ػػ إت  اػػ  ذتػػل ت سلػػل سا  جػػ   هػػم: ة جػػل    2014-02-04ا تجػػ    سي اػػكل يػػاـ إسػػنل بديػػع 79تػػاا اسيػػلا  س( اسبػػ س  تػػ  اسيكػػء 
 :3 نج  أـ اذسك س جو .ياـ اساف ع ا    اسذتل ابؼ سلل سوكا   تجكاف ت اتجكجع   جو    

  ج180.000 قا   -
  ج ابؼبو  ابؼا ع+ فاا ا(.95.000سم اسز جل إيااع سال انا ؽ الا خ   ابؼياع  إ-

                                                           
 ابؼجكثع في نماذج خ ص  ل   ع اسجصءي    ساال ابؼيج ع ت  بصل  حقاؽ. 10أ نء ابؼويا  ام  -1
 .90ص، المرجع السابق، خ سا  تاؿ، أسل    ع -2
 .30-28ص  ص، المرجع السابق، اساسلع ابعب  ي سوجيالع -3
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  ج(300ا ف يقا   ػػػػػػػ ج تا ع سال  ا ال اسقلم اسيق  يل  سيء اسي م ياـ اساف ع  100س م الكل اع س م  100-
  ج2100.000بـــــتق    الايل تلب ةع تقا  -
  ج10.000.000فلا في فء ي  الكج   -
 .2014اسااجبل اسجيصلع سينل  2013 ج يدثع اسضءيبل ابؼيجيقل سي ـ 7000ي  سا اسء  ل بخصم تبو  يقا   ػػػػػ 

 ا تل ابؼجاا.إابؼكجا ابؼ جص ها تصويل اسجيالع بؼك ف 
 ابؼبو  ابغقاؽ الإ  لل اسق  ول سو صم ابؼبو  ارااؿ الإ  لل ابػ ضيل سوءساـ

 اسنقا-
  ج(300س م  ػػػػ100اسقلم اسيق  يل  -
 تق  -

180.000 

 

30.000 

2100.000 

2013 7000 

  ج7000   ج2310.000 المجكاع
  ج231.000=%10×2310.000تقايءا أم:    ي يجم رت  الكل ارااؿ رف ا%10ض فل الكل جزافلل تقا   ػػػػػإيجب
 ااؿ اسص فلل ابػ ضيل سوءسم:را
  ج2484000ؽ ا (= 37" جق ا ابعن ةع ابعزافلل" ابؼ  ع  7000+50.000)-(2310.000+231.000)

بؿػػء  تػػ  هػػءؼ ابؼا ػػا سػػال تججلػػلل “ اسجءيضػػل” لى اسجصػػءي  تقػػايم تقػػا إحلػػث يوجػػزـ اسا  ػػل   لإضػػ فل  برايػػا ابغصػػص ار  لػػل:
 .اسجيالع حلث يحا  اسيقا ابغصل اسص فلل سكع   يث

  اسز جل:-
 
) 

      اسبن  يجق سم الا-
 

 ( حيا ابؼباأ اسج   "حصل اساسا تي  ؿ حصل  نج " بف  يي ي:

 :جلاسز  حصل 
 

 ×
 

 
 =

 

  
 

 حصل اسبن  :

  
 

  حصل الا  :

  
 

 .%3ؽ ا   با  يبل  236/2حيا ابؼ  ع  ت بلا اسنيا:

×2484000:ز جلاس-
 

  
  ج9.315=3%×

×2484000اسبن : -
 

  
  ج21.735=3%×

×2484000  : لاا-
  

  
  ج43.470=3%×
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 ؽ ا238بؼ  عات بلق ا اسج جلض ا اسضءيبلل رتب ت اسي  ول :
  ج39.123=(%10×43.740)-43.470  :را

  ج19.561.5=(%10×21.735)-21.735اسبن :
 اسءسم ابؼيجيا توم اسي  ول :

  ج68000=9.315+39.123+19561.5
 * تاحن ا :

 .سم اسز جلإ خ   ها تيجي ت  اسءسم ر   تياع  لإيااع سال انا ؽ الإا-
 اسجلا اسااايل في فء ي  هي خ  ج بؾ ؿ ت بلا حقاؽ  قع توكلل  يبا اساف ع حيا تباأ ااولكلل اسضءيبل.-
 .%10اج سج م ييججلا ف ت  بزجلض ا   ساي م أهج ؿ اصء بر   اسا  ل اسذي-

 ثالثا: القسمة
تااؿ اسلػػ  يل إةاسػػل ح سػػل اسلػػلاع  لػػن م  بزصػػلص حصػػل بفلػػزع سكػػع ت سػػك  يػػبل تػػ   ااراسقيػػكل هػػي تقػػا يقػػء  بداجبػػ  تػػ سكا 

تػػػػػػ  اػػػػػػػ  اف ارسػػػػػػءع "يءاتػػػػػػي في ايػػػػػػػكل اسااػػػػػػ ا أحكػػػػػػػ ـ  181 حيػػػػػػػا ابؼػػػػػػ  ع  ،1يدوكػػػػػػ  في تكػػػػػػػاـ ارتػػػػػػااؿ ابؼقيػػػػػػاتل اػػػػػػ ف
 في ح سػل  جػػا  ا اػء  ػػ  اسا  ػػل  ، تػ      في اسقػػ  اف ابؼػاني فلكػػ  يجيوػػا   بؼوكلػل اسلػػ  يل ،( تػػ  هػذا اسقػػ  اف173 109ابؼػ  ت  

 .2ج ـؽ  724أف تكاف اسقيكل ت  هءيا اسقض ت"،  هذا ت   ج ءؽ إسل  اذسك اسق  اف ابؼاني في ابؼ  ع  يجا
 :تسجيل عقد القسمة-1

    ح سج : نملز،  هن  3ج ؽ ات   244،  هذا ت   ص  تول  ابؼ  ع%1.5سءسم اا ابزض  ايكل ارتااؿ اسيق  يل
 الحالة الأولى: القسمة التامة

تاضػاع اسقيػكل،  تصػجم حقػاؽ اسجيػالع توػم   تكاف تنات  يجوقم اسلءيك حصل تيػ  م الكػل حقااػ  في ابؼػ ؿ اسلػ   
حلػث  صػ  اكػ  يوػي:" يصػجم اسءسػم توػم تبوػ  اراػاؿ اسصػ فلل  ج ؽ اتػ   20سوكػ  ع تبو  ارااؿ اسص فلل ابؼقيكل هبقػ  

                                                           
 .88، صالمرجع السابق، دليل الموثق حي  ه هءم، -1
ا ت أت ـ ت  ا  اف ابؼاني توم ت  يوي: "إذا أخجوف اسلءا ت في ااجي ـ ابؼ ؿ اسل    فيوم ت  يءيا ابػء ج ت  اسللاع يءف  اساتال توم   اي اسلء  724تنص ابؼ  ع  -2

 المحككل".
ايكل ارتااؿ ابؼنقاسل  اسيق  يل    اسلءا ت في ابؼوك  اسلءا ت في الإ   %1.5 توم ت  يوي:" بزض  بغا اا اابؼياؿ  ابؼجكم  ت  ا  اف اسجيالع 244 ص  ابؼ  ع  -3

  رحك ـ ل سوبلاع، هبق اسلءا ت ت  اسل ،  أم اجل ا   ، ت  ات  بؽ  ت  اا.  اذا ا ف هن ؾ  ج  في ابغا توم تاضاع اسءجاع، يحصع حيا ابؼياؿ ابؼقء    سنيب
 ت  ا  اف اسجيالع. 246 245ابؼ  ت  
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ارتػااؿ تصػجم ،    اسلػءا ت تػ  اسلػ " الإ  ابؼقيكل   سنيبل سقيكل ارتااؿ ابؼنقاسل  اسيق  يل    اسلػءا ت في ابؼوػك أ  اسلػءا ت في 
 .1ارخءل توم أس س الكج   اسجا  يل ابغقلقلل

 الحالة الثانية: القسمة غير متساوية
ذا اػػ ف أحػػا اسلػػءا ت برصػػع توػػم أتػػااؿ تلػػ تل تجػػاؽ الكج ػػ  سقلكػػل حصصػػ ، في هػػذا إاسلػػء  هنػػ  ابؼي  سػػل  ػػ  ارايػػ ـ 

اسلءا ت الآخءي  سجيقلا اسجػااةف إتػ   ػاف  تبوػ  تػ    إتػ   جيكػع  صػلا تػ  خصػاـ ةا ػا توػم  ابغ سل يقاـ هذا اسلءيك يجياي 
اسءجػاع تػ  ايػكل ارتػااؿ اسيق  يػل  حػا ا  " أفج توػم أ ػ :  ؽ اتػ   246  صػ  ابؼػ  ع ،اس  ا ف تول  ت  اسااجا بركو  

 ."%5اسءسم  ػػػ
 :عفاءاتلاا-2
توػػم تيػػجثكءع  تػػ   سػػاـ اسجيػػايع تنػػا ايػػكل اسااػػل تجضػػك  تػػن  أحػػا اسلػػءا ت في اسقيػػكل اػػع ارتػػااؿ اسيق  يػػل ابؼلػػجكول تيجػػم -

 ج،  ي بػا ذسػك 500.000فاحلل  حلاع، الكل ابغصص  ار صبل ت  هذا ارتاؾ اس  يكجيب   اسلءيك ابؼيججلا حػن تبوػ  
 .ؽ ات   247حيا ابؼ  ع ،  هذاجثكءع،  يي هم في فاحج   فياسال فج  اساال، إذا ا ف ابؼيججلا ييك  ابؼي

 :المثال التطبيقي-3
  ج،  يا سنل اء ا ايكل الكج  اك  يوي:1.000.000بــــــــ( تق  ا ح(  اسيلا أشال اسيلا  إ

  ج.400.000(=أسػػػػػػػػػػػ 
 . ج600.000(=حسػػػػػػػػػ 

 نه  تي  يل في ارااؿ اسص فلل ابؼقيكل   سجي  م هي :أءتب ل بحقاا  ابؼيجقا تحصل اع  احا 
  ج500.000= 1.000.000/2

 اسنن ـ ابعب  ي ابؼ با:
 ج ؽ ا 244ابؼ  عحيا %1.5حا اسقيكل ابؼيجيقل:   با اسءسم -1
  ج7500= 1.5%×(1.000.000-500.000)
 اسءجاع في ايكل تق   ج ؽ ا 246حيا ابؼ  ع %5حا اسجيايع ابؼ با توم اسجءؽ:   با اسءسم -2
 . ج5000=5%×(600.000-500.000)
 
 

                                                           
 .64 ص، المرجع السابقأتلنل سباخ، سلوم ه ءا م،  -1
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 المطلب الثالث: رسوم التسجيل المطبقة على الشركات 
تػػااؿ تق  يػػل سولػػءال،  إف  أ تػػ  ي كنػػ  في بحثنػػ  هػػا ، أ  حصػػل تكػػع تق  يػػل  أتػػااؿ تنقاسػػل تػػ  أتػػااؿاسلػػءال يػػجم تأسػػل  

في ا بػػ ا ابؼوكلػػل اسيق  يػػل، إلا أ ػػف ا تأيػػ  تاضػػل   سػػاـ ابؼ بقػػل توػػم  ا  ػػ  سليػػ  بؿػػع   اسػػل ابؼجيوقػػل  ػػا   اسجيػػالع  اس ػػ   
 اسلءا ا.

"إف اسلػػءال هػػي تقػػا بدقجضػػ ا يوجػػزـ ش صػػ ف هبليلػػ ف أ  اتجب  يػػ ف أ  أاثػػء توػػم ابؼيػػ حل في  :ج ـ ؽ تػػ  416 سوكػػ  ع هبقػػ   
اسػء   اسػذم ينػج  أ  برقلػا إاجصػ   أ   وػاغ هػاؼ إاجصػ  م  إاجيػ ـ ، بهػاؼ ل لم تلاؾ  جقايم حصل ت  تكع أ  ت ؿ أ   قا

 ."ذم تنجيل تلاال. اك  يجيكواف ابػي  ء اس  اا تناء ت  ذسك
يدكػػػ  سولػػػءال أف تجضػػػك  شػػػ ص  احػػػا الػػػءيك  حلػػػا.  ي وػػػا تول ػػػ  تيػػػكلل "تلسيػػػل ذاا اسلػػػ ص اساحلػػػا  ذاا 

ف يكػاف تكجا ػ   إلا اػ ف  ػ ها حيػا ابؼػ  ع أاسلػءال يلالم في تقا ت  اسق  اف اسجا  م. 546سوك  ع  هبقابؼيل سلل المحا  ع". 
 .ج ؽ ـت   418

 رأسمالهاوالتعديلات المدخلة على عقود إنشاء الشركات الفرع الأول: 
 .بزض  بغقاؽ اسجيالع اسيقا  اس  تجن  ؿ تكاي  شءال أ  حو   أ  ةي  ع أ  اهجاؾ أ  بزجل   أبظ بؽ 

 إنشاء الشركات أولا: عقود
هػذا  ،إف تكاي  شءال يج وا ابؼي حل  ذتل ت سلل تجكلزع ت  اسذتل ابؼ سلػل سولػءا ت  اسػ  تكػاف   بليػل ابغػ ؿ أسػ س فػء  اسضػءيبل

 اسذتل ابؼ سلل تجكاف ت :
 :الحصص العادية-1

اسجاا ػػا أ  ارسػػ م( حقااػػ  ججك تلػػل  حصػػص لإهػػي ابغصػػص اسػػ  بزػػاؿ سوكيػػ هم، في تق  ػػع تيػػ حج    بغصػػص اسي  يػػل ا
 .1ت  يل تيءضل بعكل  ارخ    اس  ت  شأنه  أف تصلا اسلءال

% توم ابؼبو  الإبص   سويصص اسيق  يػل  ابؼنقاسػل ابؼناػزع  صػجل ت  يػل،   ف أف يقػع  0.5بزض  تقا  إ ل ت اسلءا ا بغا اا ا 
 .ج ؽ ات   248هبق  سوك  ع ،  ج 1000هذا ابغا ت  

 ج،  يصػجم  300.000 ج  أف لا يجيػال  10.000أ   في ابغ سل ابػ ال  لءا ا ارس م، يجا أف لا يقع هذا ابغا تػ   غ 
 .2ج ؽ ات   248، هبق سوك  عابغا ت   أبظ ؿ اسلءال

                                                           
 .41، ص المرجع السابقسوجيالع،  اساسلع ابعب  ي -1
اسلءا ا، اس  لا تجضك   قع أتااؿ تنقاسل أ  توم ت  يوي:" بزض  تقا  اسجكاي  أ  اسجكايا أ  اسجيايع أ   ت  ابؼياؿ  ابؼجكم  ت  ا  اف اسجيالع 248تنص ابؼ  ع  -2

 ج. غ  أ   يدك  في ابغ سل ابػ ال  لءا ا ارس م، 1000،   ف أف يقع هذا ابغا ت  % 0.5 تق  يل    اسلءا ت أ  أش  ص آخءي  أ  تكجع  اياف، بغا اا ا
  ؿ اسلءال". ج،  يصجم ابغا ت   أبظ300.000 ج،  لا يجيال 10.000يجا ألا يقع هذا ابغا ت  
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  حن ييجيا هذا اسءسم، يجا أف يكاف هن ؾ :
 .حصل ت  يل بؿضل -
 .شءال حقلقلل -
 تقا  بظي. -
 .ج ؽ ات   24ابؼ  ع ،هبق  ابغصل توم ابؼبو  اسكوي سويصص ابؼنقاسل  اسيق  يل  يا هءز ابػصاـيجم تصجلل حا   
 :حصص بعوض -2

تكل ف ابغصص ابؼقاتل سق ت تا  توم أنه  تكولػل  لػ  حقلقػي بـاسػل تػ  هػءؼ تقػاـ ابغصػل سج  ػاع اسلػءال    سجػ   ف ػي 
حا  حا اسجيايع تبي  سنج  اسكلجل ا ابؼ بقػل توػم فقاع ابؼوكل ا خ ضيل بغا اسجيايع حيا هبليل ابؼكجوك ا. يبل  سم  ق

حػػػا اسجيايػػػع سقػػػ ت تػػػا  توػػػم اسيػػػيء تضػػػ ؼ إسلػػػ  ارتبػػػ ت أ  توػػػم اسقلكػػػل اسجا  يػػػل  فليصػػػع تػػػ ت حيػػػ ح اسءسػػػم ت ،أابؼبلي ا
 .1إذا ا    أتوم اسوككجوك ابغقلقلل 

 :الحصص المختلطة -3
توم ارهءاؼ اسقل ـ   سجصػءي   يػا  في اسيقػا توػم   ،بعزت   يا  توم ابعزت الإض فياصل بـجو ل إذا ا    ت  يل ابغتيج  

 ابؼكجوك ا ابؼنقاسل.
إذا اػػػػ ف تاضػػػػاع هػػػػذا اسجصػػػػءي  يجيوػػػػا بدنقػػػػالاا أ  تقػػػػ  اا فج بػػػػا اسجيءيجػػػػل ابؼجيوقػػػػل   سيقػػػػ  اا فقػػػػط  لػػػػءلم أف تكػػػػاف 

 ابؼنقالاا تقا ع ت  ع بد  ع في اسيقا.
أسػل  اسلػءا ا، بدػ  في ذسػك اسلػءا ا ذاا  أبظػ ؿ أجنػبي،  فػ  سز تػ  بدػءأل   ػ  أيػام ابؼا ػػا يجيػ  توػم أهػءاؼ تقػا ت

 .ج ؽ ات   256هبق  سوك  ع  ،( ابؼبو 1/5 
 التعديلات المدخلة على رأسمالهاثانيا: 

 خاؿ تاع تااجا اسلءال، بزض  بغقاؽ اسجيالع اسجياياا اس  بس   أس ابؼ ؿ.
 
 
 
 
 

                                                           
 .42-41، ص ص ، المرجع السابقاساسلع ابعب  ي سوجيالع -1
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 :المال الزيادة في رأس -1
فلك  يخػػص ، جوػػف أ اات ػػ  في  أبظػػ ؿ اسلػػءاليكػػاف هنػػ ؾ ةيػػ  ع في  أس ابؼػػ ؿ بؼػػ  يػػجم  تػػ  ار  ػػ ز أ  الاحجل هػػ ا أ  ار اػػاع بد

اسزيػػ  ع في  أبظػػ ؿ اسلػػءا ا ذاا  أبظػػ ؿ تجلػػ ، لا يصػػجم اسءسػػم اسنيػػبي إلا توػػم جػػزت تػػ   أبظػػ ؿ اسلػػءال اسػػذم يجاػػ  ة  أبظػػ ؿ 
 .1ج ؽ ات   249ابؼ  ع  ،اسءسم س  ق  تنا إاج ؿ اسينل ابؼ سلل سولءالاسلءال ابؼجء   تول  

بزضػػ  اسيقػػا  ابؼجضػػكنل اسزيػػ  ع تػػ  هءيػػا  تػػ  ار  ػػ ز أ     يحصػػع حػػا ابغصػػل توػػم اسقلكػػل ابغقلقلػػل سويصػػص ابعايػػاع.
% 1 كع أ اات   ت   أبظ ؿ اسلءا ا أ  ابعكيل ا ابؼلسيل ا  ا   سءسم بدياؿ  الاحجل ه ا أ  ابؼل   ا

2. 
( توػم اسيقػا  أ  اسيكولػ ا ابؼجضػكنل اسزيػ  ع في  أبظػ ؿ شػءال تػ  1/5لا ت با إسزاتلل اساف  بدءأل   ػ  يػام ابؼا ػا ابؼبوػ   

 .ج ؽ ات   249هبق  سوك  ع ،هءيا  ت  الاحجل ه ا  ار   ز
 :رأسمال تخفيض -2

 :3  نملز  ،بزجل   أبظ ؿ ها اسج جل  ابؼض   بؼايف اسلءال اسي  ق 
 ج  ابػػ ص  ػ سيقا  اسػ  ي برػا  تيءيجج ػ   لػءلم أف  1500اسج جل  اسن ت  ت  ابػيػ  ع ابؼيػاول  ابػ ضػ  سءسػم    ػ  اػا ا  -

 .ج ؽ ات   208هبق  سوك  ع  ،يجم اسجياي  سص ت اسلءا ت
توػم اسقػل م ابؼقاتػل سكػع شػءيك  ييجػ  هػذا %  1.5ابػ ض  بغا اسقيكل ابؼقا   ػػ  ججك تلللاااسج جل  اسن ت  ت  تاةي  اسقلم  -

 .ج ؽ ا ت 244، هبق  سوك  ع اسج جل  ايكل جز لل(
 رأسمال  اهتلاك -3

  ار   ز. حجل ه الاااج  ت  أبظ ؿ ها اسجياي  اسكوي أ  ابعز ي سويصص ت  هءيا  اهجاؾ
 اسلءال  أبظ ؿ اهجاؾها اساحلا ابؼيجيا توم اسيقا ابؼجضك   ،في ا  اف اسجيالع اسءساـابغا اسث    سويقا  غ  بؿا ع 

 .4 ج1500 ػػػػ
 ر في الطبيعة القانونية يالتغي -4

يخض  سويا اسث  ػ  ابػػ ص  ػ سيقا  إذا ي يل م تل  اس بليل اسق  ا لل سولءال إلى إ ل ت شءال جاياع فإف اسيقا ابؼي ي  بؽ  
  ج(. 1500غ  بؿا ع تيءيجج    

                                                           
تنات  ي با توم اسيقا   % 1أتاا، بدياؿ 248توم ت  يوي :" يحصع اسءسم ابؼلس  بداجا ابؼ  ع ابؼياؿ  ابؼجكم   ت  ا  اف اسجيالع 250/1تنص ابؼ  ع  -1

 ل".ابؼجضكنل اسزي  ع ت  هءيا  ت  ار   ز أ  الاحجل ه ا أ  ار ااع بد جوف أ اات  ت   أبظ ؿ اسلءا ا أ  ابعكيل ا ابؼلسيل  صجل ا  ا ل
أتاا، لا يجم تصجلج  إلا    سنيبل بعزت ت   أبظ ؿ  248توم ت  يوي :" إف اسءسم اسنيبي ابؼلس  بداجا ابؼ  ع ابؼياؿ  ابؼجكم  ت  ا  اف اسجيالع 249تنص ابؼ  ع  -2

 ذاا  أبظ ؿ ابؼجل ". اسلءال اسذم يجا  ة  أبظ ؿ اسلءال ابؼجء   تول  اسءسم س  ق  تنا إاج ؿ اسينل ت سلل سولءال  ذسك فلك  يخص اسزي  ع في  أبظ ؿ اسلءال
 .92، صالمرجع السابق، دليل الموثق حي  ه هءم، -3
 .44، ص المرجع السابق، بعب  ي سوجيالعاساسلع ا -4
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في ح سل اسيكػ ، أم تنػات  يجضػك  اسجللػ  حػع اسلػءال تػ  إ لػ ت شػءال جايػاع، فػإف ابغقػاؽ ابؼنصػاص تول ػ  لإ لػ ت اسلػءا ا 
 تكاف تيجيقل  ػ :

 ؛% 0.5سويصص اسي  يل  -
 ابغصص  يا ، فج جوف اسنيبل ابؼ بقل حيا هبليل ابؼوك ابؼقاـ  بؿع بذ  م، تق  ، حا الإيج  (. أت  -
 :تمديد أجل الشركة -5

أجػػع  ا ج ػػ تهػػا بسايػػا تػػاع  جػػا  اسلػػءال  اسػػ  بزضػػ  سننػػ ـ جبػػ  ي بـجوػػف حيػػا تػػ  إذا بسػػ  هػػذا اسيكولػػل ابػػع أ   يػػا 
  جا ه  :

 بؿع توم ارااؿ ابؼكا ل سولءال ؛%  0.5ع اسلءال، يخض  اسيقا سءسم اا اأج لا قض تإذا ا ف اسجكايا س  ق   -
أجع اسلءال فإ   يل م إلى إ ل ت شءال جايػاع    سجػ   يخضػ  بغػا ابغصػل اسي  يػل ابؼ بقػل توػم  لا قض تإذا ا ف اسجكا  لاحق   -

 .1اسص فلل  أيض  بغا اسجيايع  يا  ابؼ با توم ابؼبو  ابؼ صاـ ججك تلللااأااؿ ارتااؿ 
 دمج الشركة  -6

 يدك  أف يجم  ت  اسلءال:
 شءال أ  تاع شءا ا في شءال تاجا ع س  ق  ؛ ا ات جإت  ت  هءيا  -
 في شءال تنلأع خصلص  لإ ت ج م.  ا ات ج م إت  ت  هءيا حع شءال أ  تاع شءا ا  -

 في ابغ سج : هن ؾ حصل  يا  بحلث أف اسلءال ابؼنلأع تأخذ توم ت تق   خصاـ اسلءا ا ابؼنيول.
توػػم اسقلكػػل ابغقلقلػػل سويصػػص ابؼ صػػاتل تػػ  اراػػاؿ ابغقلقلػػل ابؼجكجػػع بهػػ   يحصػػع حػػا %  0.5يا ابغصػػل اػػا ا ىيصػػج

 .2اسجيايع  يا   ج بلا اسقااتا اس  بس    اسج   فلك  يخص ابغصص ابؼ جو ل
 لفرع الثاني:العقود المتعقلة بحل وقسمة الشركات وآجال تسجيلهاا

 العقود المتعقلة بحل وقسمة الشركاتأولا: 
اؿ  ػ   ج تنػات  لا يجضػك  اسيقػا أم  قػع سلأتػا  3000يجم تيالع تقا  حع اسلءال إجب  ي ،  بزض  سءسم    ػ  اػا ا 

 .3ت تل سوقااتا اسي  يل سجء  اسضءيبل توم اسقيك ابزض  ايكل اسلءا ا  صجل ،   اسلءا ت أ  أش  ص آخءي 
 يصػجم هػذا اسءسػم   ،%2.5بذا  الإش  ع إلى أف اسيقا  اسػ  تجضػك  اسجنػ ةؿ تػ  أسػ م  حصػص في اسلػءا ا بزضػ  سءسػم اػا ا 

اسق  وػل سوجػاا ؿ في اسلػءا ا سءسػم  سػجيق ؽلإتػ  تقػا  اسجنػ ةؿ تػ  سػنااا اأ، ؽ ا جت   25اك  ها تنصاص تول  في ابؼ  ع 
                                                           

 .93، صالمرجع السابق، دليل الموثق حي  ه هءم، -1
 .45 -44، ص ص المرجع السابق، اساسلع ابعب  ي سوجيالع -2
 .94، صالمرجع السابق، دليل الموثق حي  ه هءم، -3
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سلػػػػ  ارتبػػػػ ت أ  توػػػػم اسقلكػػػػل ابغقلقلػػػػل إذا ا  ػػػػ  تءتجيػػػػل، هبقػػػػ  إيػػػػيء ابؼضػػػػ ؼ اس يػػػػجم تصػػػػجلل هػػػػذا اسءسػػػػم تػػػػ  هءيػػػػا %1اػػػػا ا 
 .1ؽ ا جت   25  218سوك  يج 

 تسجيلال ثانيا: آجال
إهػػجاؾ أ  بزجػل   أبظ بؽػػ   اػػذسك اسجنػػ ةلاا يجػا أف تيػػاع اسيقػػا  اسػ  تجنػػ  ؿ تكػػاي ، بسايػػا، حػع اسلػػءا ا، ةيػػ  ع أ  

 .ؽ ا جت   58ابؼ  ع  ذسك حيا  ت  ارس م  ابغصص في اسلءال في أجع ش ء إ جااتا ت  ت  ي  إ ءات  
غػػ  أ ػػ  يدكػػ  أف تيػػا  ابغقػػاؽ توػػم  ،ج ؽ اتػػ   81ابؼػػ  ع ، حيػػا إف  سػػاـ اسيقػػا   تقػػا   قػػع ابؼوكلػػل تػػاف  ابػػع اسجيػػالع

  ا ل  في ا تجي  يل  ن ت توم اس وا اسصءي  ت  اسلءال ابؼاينل، ابؼقاـ  ابؼاا  في أسجع اسيقا ابؼثب  لإبق ة اسيكولل.
تيػػػا  اسافيػػػل ار لى تنػػػا تيػػػالع اسيقػػػا، أتػػػ  اسػػػافيج ف ارخ تػػػ ف فجيػػػجيق ف تػػػ  سػػػنل إلى أخػػػءل  يجػػػا  في ػػػ  خػػػاؿ 

 %. 5( يات  ابؼااسلل سكع إسجيق ؽ سنام، ت  ةي  ع ف  اع بؿا ع  ػ 20اسيلء ف  
 :2 ااـ اسلءا ت اسثا ل اسين اء اسج سلل شءال: تم إ ل ت التطبيقي مثالال

 ،  أ  اا ج  صجل ت  يل 1.500.000تيااا  ػػ ج تن   :1.646.000تيااا  أ  اا تقا   ػ : :1اسلءيك 
 . يا   ج 146.000 ػ 

  ج. 160.000 اسنقا  ػ: ،  ج700.000بؿع بذ  م يقا   ػ  :2اسلءيك 
 س م.1.000 ج  صجل ت  يل  سجك  3:300.000اسلءيك 

 ج سكػػع  احػػا.  نء سواضػػيلل اسيػػلئل سولػػءال، اػػء   80سػػ م  قلكػػل  200تػػ   3 لػػ ت، تنػػ ةؿ اسلػػءيك لا يػػا سػػنج  تػػ  تػػ  ي  ا
 الإ ا ع حع اسلءال ت    ف أم  قع سوككجوك ا  تم برءيء تقا حع اسلءال لاحق (.  بؾو

 حساب حقوق التسجيل المستحقة: 
 
 
 

                                                           
،  يصجم % 25اسيقا  اس  تجضك  اسجن ةؿ ت  أس م  حصص في شءا ا إلى  سم اا اتوم ت  يوي:" بزض  ابؼياؿ  ابؼجكم  ت  ا  اف اسجيالع 218تنص ابؼ  ع  -1

 ت  هذا اسق  اف" 25هذا اسءسم اك  ها تنصاص تول  في ابؼ  ع 
تا ، ف ف اسقلكل ابؼل   إسل   في توم ت  يوي:"   سنيبل سوبلاع  أ ااع  قع ابؼوكلل ارخءل رتااؿ تنقاسل سق ت ابؼياؿ  ابؼجكم  ت  ا  اف اسجيالع 25اك  تنص ابؼ  ع   -  

اسثك  ابؼض ؼ إسل   أتاا برا    سثك  ابؼصءز     تبو  ارتب ت اس  يدك  إض فج   إلى اسثك  أ  برا   جقايء ت  ارهءاؼ اذا ا    اسقلكل ابغقلقلل تجاؽ 16ابؼ  ع 
 ارتب ت".

 .48، ص المرجع السابق، اساسلع ابعب  ي سوجيالع -2
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 الحق الواجب النسب المطبقة بعوض/ عادية القيمة الحصص الشركاء

 1اسلءيك 
 تيااا
  أ  اا

1.500.000 

146.000 

 ت  يل
  يا 

0.5 % 

5 % 

7.500 

7.300 

 2اسلءيك 
 بذ  مبؿع 
  قا

700.000 

160.000 

 ت  يل
 ت  يل

0.5 % 

0.5 % 

3.500 

800 

 1.500 % 0.5 ت  يل 300.000 أس م 3اسلءيك 

 226622 المجموع
 س م: 200 سم اسجيالع ابؼجيوا   سجن ةؿ ت  
  ج. 800=  % 5( × 80×  200)

 . ج 3.000يخض  تقا حع اسلءال سءسم      يقا   ػ 
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 منازعات المتعلقة بهاالالثاني : جزاء الاخلال بأحكام التسجيل و المبحث 
لى تيػػولط إإف الإخػػاؿ  أحكػػ ـ اسجيػػالع تػػ  هػػءؼ ارشػػ  ص ابؼػػلهو  ا  ا ػػ  سيكولػػل برءيػػء سػػنااا  بظلػػل  تيػػاول  ، 

لى إ ػ  ع تن ةتػ ا توػم خ ال اساا  ع توػم اسيقػ  إ تقا  ا جب  بل،  أف تاـ  ف  ابغقاؽ اسجيالع ابؼاتبل توم اسجصءف ا اسق  ا لل
 .تيجال اسقض تتوم   أالا ا ع  تيجال

 خلال بأحكام التسجيل   لإ: جزاء االمطلب الأول
 هػذا ، اػا ت بػا صجل خ ال بؾكاتل تػ  اسيقا ػ اياتا توم الإخاؿ  أحك ـ اسجيالع  صجل ت تل  تيالع اسيق  اا 

 يػػ  ابؼ  سجػػ ا سقػػ  اف اسجيػػالع   ػػ اااف ماسيقػػا ،  اػػا بزػػص أهػػءاؼ اسيقػػا  في اسجيػػالع ابؼجػػأخءتوػػم ابؼا ػػا  اسيقا ػػ ا ابعب  لػػل
سػػل تػاـ اج يػػل اسػثك  أ  اسجقػػايءاا،  يدكػ  سوا سػػل أف تيػػججلا خجػػ ت اسػثك  أ  اسلػػ  ابعبػ  ي أ  في ح إتثػع اسجصػػءيح ا ابػ هئػل أ  

 ت  حا اسلجيل  اسءه .
 : العقوبات الجبائيةالفرع الأول

 ا  اف اسجيالع فلك  يوي :اس  تضكن    جكثع اسيقا  ا ابعب  للت
 عدم التسجيل أو التأخير في التسجيل -أولا

يياواا تقا هم في الآج ؿ ابؼقػء ع أف يػافياا غءاتػل يحػا  ي اسذي   ابؼزا  اسيوفتوم ابؼا ق ، المحضءي   بؿ فني اسبل   يجي 
 :1تبول   ت  اع بـ سجل اك  يأتي

 .إذا ا ف اسجأخ  في تيالع ياا ز ت    ياـ  احا إلى  ا   يات  حقاؽ اسجيالعت  الكل %،10 ػػػ غءاتل-
جزت ت  شػ ء اسجػأخ  إذا اػ ف الإيػااع اػا ثم  يػا اسلػاـ ارخػ    ت  اع ش ء أ حقاؽ اسجيالعت  الكل ، %3 ػػػػ عتقا  غءاتل  -

سػػاات تيوػػا ارتػػء  يقػػا     جػػل أ  ،% 25ابؼػػ    اسلءاتػػل ابعب  لػػل ابؼلػػ   إسل ػػ  سػػ  ق  تيػػجال   ذسػػك   ف أف يجيػػال بؾكػػاع الإسجػػزاـ
  يبلل.

خػػاؿ الآجػػ ؿ ابؼنصػػاص تول ػػ  اسجصػػءيح ا  ػػأتاابؽم ابؼنقاسػػل تػػ  هءيػػا اسافػػ ع أف  اتوػػم اسا  ػػل أ  ابؼااػػم بؽػػم اسػػذي  ي يقػػاتا  -
 لا  ،اسءسػاـ اسػ  يجيوػا بهػ  اسػجيق الل  جػزت تػ  اسلػ ء اسػذم يوػي تػ  ي  تػ  اػع شػ ء أ%  1يحػا  تياسػ   ػػ تيايضػ يقاتااإيااع 

  ج.5000يدك  أف يقع هذا اسجياي  ت  
 ج تػػ  اػػع شػػ ء أ  100غػػ  أ ػػ  إذا ي ييػػك   جيصػػلع أم حػػا، فلاػػا توػػم اسا  ػػل أ  ابؼااػػم بؽػػم  فػػ  توائػػل اػػا ه 

 . ج500ف تقع ت  أل ء   ف اسجزت ت  
 

                                                           
 .57، ص ، المرجع السابقب  ي سوجيالعاساسلع ابع -1
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 الخاطئة اتالتصريح -ثانيا
 ج تػػ  اػػع تصػػءي  5000تػاف  غءاتػػل تيػػ  م ضػػيف ابؼبوػػ  الإضػػ في سوءسػػاـ ابؼيػػجيقل تػ    ف أف تقػػع هػػذا اسلءاتػػل تػػ  

اػػػع شػػػ ص شػػػءيك في ابؼنػػػ   اا تػػػ  أجػػػع اسػػػجكوص تػػػ   فػػػ  اسضػػػءيبل، يػػػاف  غءاتػػػل تيػػػ  م ضػػػيف ابغقػػػاؽ   اسءسػػػاـ ،  خػػػ هئ
 . ج10.000ابؼجكوص تن   ت    ف أف تقع هذا اسلءاتل ت  

 عدم كفاية الثمن أو التقديرات -ثالثا
  أاسجصػػ تام تػػ  اسقلكػػل اسجا  يػػل سلأتػػااؿ ابؼنقاسػػل   س سػػ  سجيصػػلع اسءسػػم اسنيػػبي أأإذا اػػ ف اسػػثك  أ  اسجقػػايء اسػػذم اػػ ف 

 :1ابؼبلنل فإف حقاؽ اسجيالع تءف  إلى
 أ  يقع تن ، ج 50.000إذا ا ف تبو  ابغقاؽ يي  م%، 10-
 ، ج200.000  يي  مأ ج  يقع 50.000ابغقاؽ أاثء ت ف تبو  إذا ا %، 15-
، ابؼنصػاص تولػ  % 25 ج، في ح سػل برءيػء سػنا اسجيصػلع فػإف اسيقا ػل تقػا   ػػػػ200.000إذا ا ف تبو  ابغقػاؽ يجػاؽ %، 25-

 .ؽ ا جت   356ت  ا  اف الاجءاتاا ابعب  لل،  ابؼ  ع  2تكء  38في ابؼ  ت  
 إخفاء الثمن -رابعا

، ابؼجي اػػػػػاع ءاؼػػػػػػػ ابؼصػػػػػءز تنػػػػػ    تجػػػػػ ؽ الاه  يجكثػػػػػع في إ قػػػػػ ص اسػػػػػثك  ابؼيػػػػػ  جبػػػػػ  ي، ج ػػػػػءحابغقلقل إخجػػػػػ ت اسػػػػػثك ييجػػػػػ  
يي اػػػا حلػػػث اسجيػػػالع تءاابػػػل ابؼلاا لػػػل بؼك تػػػا اسجا لػػػا، سا ا ع، حلػػػث يحػػػا 2اسجيػػػالع ابؼقاتػػػل ساجػػػءات اسيقػػػا  صءيح ا ػػػػػػػػػفل سج

 لءاتل تي  م ضيف ابغقاؽ  اسءسػاـ ابؼػجكوص تن ػ  تػ    ف أف تقػع هػذا اسلءاتػل ،  ت سلل  يقا  ا تأ يبلل  أخءلابؼا ق  اسق  اف 
 .3لى بسوص ت   ف  اسضءيبلإتأاا  أ   شءيك  أم هءيقل ا    في بف  س ا فاؼ  اذا،  ج10.000ت  

 
 

                                                           
 ت  ا  اف الاجءاتاا ابعب  لل توم ت  يوي:" في ح سل  قص ف في اسثك  أ  اسجقايء، تض ؼ إلى تبو  ابغقاؽ ابؼجكوص تن   اسنيا اسج سلل : 2تكء  38تنص ابؼ  ع -1
 ؛ ج أ  يقع تن 50.000يي  م ابؼجكوص تن   ، إذا ا ف تبو  ابغقاؽ% 10-
 ؛ ج200.000 ج  يقع أ  يي  م50.000ك  ابؼجكوص إذا ا ف تبو  ابغقاؽ أاثء ،% 15-
 ". ج200.000يجاؽ  ابؼجكوص ، إذا ا ف تبو  ابغقاؽ% 25-
اسن ت  تػ  اسجبػ  ؿ أ  توىك  يوي:" اع اخج ت في بش   ل  تق  اا أ  تن ةؿ ت  بؿع اسجا  م أ  اسز     ا  اسج  ؽ  ابؼياؿ  ابؼجكم ت  ا  اف اسجيالع 113/3تنص ابؼ  ع -2

 ج  ياف  اسلءاتل ارهءاؼ ابؼجض تناف ت  تاا تاةيي ػ  10.000اسقيكل، يي اا تول   لءاتل تي  م ضيف ابغقاؽ  اسءساـ ابؼجكوص تن   ت    ف أف تقع هذا اسلءاتل ت 
  لن م   سجي  م".

توىكػػ  يوػػي:" اػع شػػ ص تأاػػا  أ ػػ  شػءيك   ػػأم هءيقػػل ا  ػػ  في بف  سػػ ا فػاؼ إلى بسوػػص تػػ   فػػ  اسضػػءيبل  ابؼيػػاؿ  ابؼػػجكم تػػ  اػػ  اف اسجيػالع 113/5تػنص ابؼػػ  ع -3
أف تقػػع هػػذا اسلءاتػػػل يخضػػ  ش صػػل  ةيػػ  ع تػػ  اسيقا ػػ ا تأ يبلػػل إذا اػػ ف تا جػػػ  تػػلها سجوقػػي اسيقػػا  إلى غءاتػػل تيػػ  م ضػػيف ابغقػػػاؽ  اسءسػػاـ ابؼػػجكوص تن ػػ  تػػ    ف 

 اتل ارهءاؼ ابؼجض تناف ت  تاا تاةيي    لن م   سجي  م". ج  ياف  اسلء 10.000ت 
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 الغش الجبائي -خامسا
اسءسػػػاـ اسػػػ  هػػػا اػػػع تػػػ  خجػػػ  أ  حػػػ  ؿ بزجػػػل  اسكػػػع أ  اسػػػبي  تػػػ   تػػػ ت اسضػػػءيبل أ  تصػػػجلج   أ   فػػػ  اسضػػػءا ا أ  

 ج  سا  ت  سػنل 20.000  ج 5000تن   اا اسل ، ت با تول   توم شءيك  غءاتل جزا لل تاا ز       سجيك س خ ض  بؽ  
 .ج ؽ ات   119/1  ع لى بط  سنااا أ  إحال ه ت  اسيقا ج  فقط، هبق  سوكإ

  ابؼبوػػػػػ  اسءسػػػػػاـ ييػػػػػ  م أ  يجػػػػػاؽ أبوػػػػػ  ابػ ضػػػػػ  سوضػػػػػءيبل ت ت بػػػػػا هػػػػػذا اسلءاتػػػػػل ايضػػػػػ  إذا اػػػػػ ف الإخجػػػػػ ت يجػػػػػاؽ تلػػػػػء 
 في ح سل اسيا  تض تف اسلءات ا ساات ا    اسلءات ا جب  لل أ  جن  لل.،   ج1000

فلكػػ  يجيوػػا  ػػ بغقاؽ ابؼػػجكوص تن ػػ  فػػإف اسلءاتػػل ابؼ بقػػل تكػػاف تيػػ  يل ر  يػػل أضػػي ؼ هػػذا ابغقػػاؽ تػػ    ف أف تقػػع تػػ  
 .1 ج5000
 منع المراقبة الجبائية -سادسا

توػػم تي ابجػػ   لءاتػػل  ارتػػااف ابؼػػلهو  لإ بػػ ا بـ سجػػل اسجلػػءيي ا ابعب  لػػل غػػ  اػػ   ي  توػػم إبسػػ ـ ت ػػ ت ميدنػػ   اػػع شػػ ص
في   ..."، ج50.000 ج إلى 5000يػػاا ز تبول ػػ  تػػ   يي اػػا  لءاتػػل جب  لػػل توػػم تػػ يوي:" ؽ إج 62ابؼػػ  ع  جب  لػػل، فقػػا  صػػ 

 .2أش ء(06 ي ـ إلى سجلأ(06ح سل اسيا  تيج ل  المحككل فضا ت  هذا ابغكم  إااا  تقا ل سا  تاا ز ت  سجل  
 الممنوحة للدولة متيازاتلااالضمانات و الفرع الثاني:

ؽ اسجيػالع خ ال في ح سل تاـ  ف  حقػا  اتجل ةااتن  ا  اف اسجيالع  ا  اف الإجءاتاا ابعب  لل ابغا سوا سل في ت بلا 
 سص ت بػزينل اسيكاتلل  هي اك  يوي:

 حق الشفعة-أولا
إتػػػ  ع تقػػػايم اسيكولػػػ ا اسػػػاا  ع توػػػم  حػػػا الإ ا ع ابعب  لػػػل تػػػ  ج ج ؽ إتػػػ   2تكػػػء  38أاػػػء ابؼلػػػءع ابعبػػػ  ي ضػػػك  ابؼػػػ  ع 

ارتااؿ اسيق  يل  المحاا اسجا  يل،  ذسك ح سل إ ب ا اسج ءح ابعب  ي  ياـ اسجصءي    بؼبو  ابغقلقي تػ  هػءؼ ابؼكوجػ    سضػءيبل، 
حػا  سػجيك ؿا، ت  إجءاتاا حا بف  سل اسلجيل اكػ  يوػي: "يبوػ  اػءا  ج ؽ إ ج 3تكء  38ابؼ  ع  اسجقءع اسث  لل ت  حلث  ص 

اسلجيل إلى ذ م ابغقاؽ، إت   ااس ل   ال ت  اسياف ابؼنجذ سكج  ل اسضبط،  إت   ااس ل  سػ سل تااػم تول ػ  تػ  إشػي     لاسػجاـ 
،  بهذا برجج  اسا سل حا اسلجيل  تقاـ  لءات ارتااؿ اسيق  يل توم أس س اسثك  ابؼصءز  ػ  تػ  اسزيػ  ع ياج    تايء اسضءا ا..."

                                                           
توم ت  يوي: "فضا ت  اسيقا ػ ا ابعب  لػل ابؼ بقػل، يي اػا اػع تػ  يػجكوص أ  حػ  ؿ اسػجكوص اولػ  أ  جز لػ  تػ  ابؼياؿ  ابؼجكم  ت  ا  اف اسجيالع119/1تنص ابؼ  ع -1

 ج،  حػب  تػ  سػنل 20.000 ج إلى5.000 ت ت اسضءيبل أ  تصجلج   أ   ف  اسضءا ا أ  اسءساـ اس  ها خ ض  بؽ    سجيك س  هػءؽ تاسليػلل،  لءاتػل جب  لػل تػاا ز تػ 
ضػ  سوضػءيبل أ  نااا، أ   إحال هػ ت  اسيقػا ج  فقػط. غػ  أ ػ ، لا ي بػا هػذا اسجػا   في ح سػل الإخجػ ت إلا إذا اػ ف هػذا الإخجػ ت يجػاؽ تلػء ابؼبوػ  ابػ (س05إلى بط   

  ج...".1.000تبو  اسءسم يي  م أ  يجاؽ
 .98، صالمرجع السابق، دليل الموثق حي  ه هءم، -2
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تيػػج ل  إ ا ع اسجيػػالع أف تيػػجيكع سصػػ ت توػػم أ ػػ :"  ج ؽ إ جتػػ   3تكػػء  38ابؼػػ  ع حلػػث  صػػ  قػػا    سيلػػء، في اسػػثك  ت
تػ   تػا   لإيجػ    الاسػجج  عابػزينل اسيكاتلل حا اسلجيل توم اسيق  اا أ  ابغقاؽ اسيق  يل أ  المحاا اسجا  يػل أ  حػا الإيجػ   أ  

، "سػذ م ابغقػاؽ... (1/10)تبو  هذا اسثك  تزايا فل  اسيلػء غ  ا ؼ ت   ف  أ  الكل توم اسيق    اسذم تءل فل   أف بش  اسبل 
 هذا ضك  أجع سنل  احا  إلا سقط حق   في اسجيك ؿ اسلجيل،  يبقم سص حا ابغا  ت سك ارتااؿ اسيق  يػل حػا اس يػ  أتػ ـ 

 .2تكء  38بعنل ابؼص بغل هلق  سوك  ع
اكػ  يدكػ  سوا سػل أف تجنػ ةؿ تػ  حػا اسلػجيل في ح سػل ا  ػ  ارتػااؿ اسيق  يػل ذاا غػ  تنجيػل سصػ ت ابؼلسيػ ا  ابؽلئػػ ا 

،  يػجم اسجنػ ةؿ  لػء لم ابؼنصػاص تول ػ  في اسجقػءع اسث  لػل 3تكء  38اسيكاتلل اسذي  يثبجاف اجل ابؼيجأجء اساا م، هبق  سنص ابؼ  ع 
تػػػ   :" لا يدكػػػ  أف يػػػجم اسجنػػػ ةؿ إلا سلأشػػػ  ص ابؼجكجيػػػ    بعنيػػػلل ابعزا ءيػػػل   ػػػثك  لا يقػػػعج ؽ إ جتػػػ   3تكػػػء  38تػػػ  ابؼػػػ  ع 

 اسقلكل اسجا  يل سوكوك،  اس  برا ه  إ ا ع ارتاؾ اساهنلل سويق  اا".
 الرهن القانوني -ثانيا

أف تيػججلا تػ  حػا   ت  أجػع برصػلع اسضػءيبل يحا لإ ا ع اسضءا ا ت  خاؿ اسصاحل ا ابؼ اسل بؽ  في ا  اف اسجيالع،
ا  سجػ   تصػب  بدقجضػم تقػا  بظل،1ت  بش  اسيق   ابؼءهػاف ت  أجع اساف ت   ساي  سج  اع اساا   فقط اسءه  اسق  اني اسذم يء  اسيق  

تػ  أجػع برصػلع بـجوػف تصويل اسجيالع في تءاز اساا    ابؼكوف   سضػءيبل في تءتبػل ابؼػاي ، أتػ  ارتػااؿ اسيق  يػل فجصػب  ضػك ف 
 .2ابغقاؽ  اسلءات ا ابؼقء ع في ا  اف اسجيالع

توػػم تػػ  يوػػي :"  سو زينػػل، فضػػا تػػ  الاتجلػػ ة ابؼلػػ   إسلػػ  أتػػاا، أف تيػػجيكع اسػػءه   ج ؽ ا 366/2تػػنص ابؼػػ  عحلػػث 
اسقػػ  اني توػػم تقػػ  اا اسااػػل سجيصػػلع  سػػاـ  قػػع ابؼوكلػػل تػػ  هءيػػا اسافػػ ع،  ييػػءم أ ػػء هػػذا اسػػءه  تػػ  يػػاـ تيػػالو  في المح فنػػل 

 اسيق  يل ضك  شكع  اس ءيقل المحا ي  بداجا هذا اسق  اف".
توػػػم تػػػ  يوػػػي :"سو زينػػػل  هػػػ  اسقػػػ  اني توػػػم بصلػػػ  ارتػػػاؾ اسيق  يػػػل اسج  يػػػل  ج ؽ اتػػػ   367  ابؼػػػ  ع اكػػػ  تػػػنص أيضػػػ

سوكػػاين    سضػػءيبل،  ذسػػك تػػ  أجػػع برصػػلع بـجوػػف اسضػػءا ا  اسلءاتػػ ا ابعب  لػػل ابؼلػػ   إسل ػػ  في هػػذا اسقػػ  اف،  ييػػءم أ ػػء هػػذا 
سػجيا فلػ  ابؼػاي    سضػءيبل اتيالع هذا اسءه  إلا ا جاات ت  اسج  ي  اسذم  لا يدك  ، اسءه  ت  ت  ي  تيالو  في المح فنل اسيق  يل

 ةي  ع أ  تقا ل سياـ اساف ".
                                                           

"تقا يكيا    اساا   حق  تلنل  توم تق   ساف ت  ين  ،يكاف س  بدقجض ا أف يجقاـ توم اساا ن  اسج س  س   :ني اسءه  اسءبظي توم أ  ت  اسق  اف ابؼا 882 بؼ  ع تنص -1
 ".سك اسيق   في أم يا ا فذفي ابؼءتبل في اسجلج ت حق  ت  بش  

 اسجقءع ار لى ت  اسق  اف ابؼاني توم أ  :" لا يجاة أف ينيقا اسءه  إلا توم تق   ت ي ياجا  ص يقضي  ل  ذسك". 886تنص ابؼ  ع    
  اسلء لم ابؼقء ع في ابؼب س  ابؼيجيقل سو زينل اسي تل ت  ضءا ا   ساـ  حقاؽ أخءل ت  أم  اع ا ف، بؽ  اتجل ة ضك" :ت  اسق  اف ابؼاني توم أ   991 بؼ  ع تنص -2

خء،  سا ا ف بفج ةا أ  تضكا    ءه  اسقاا     ابؼءاسلم اساا  ع في هذا اسلأف،  تيجافي هذا ابؼب س  ت  بش  ارتااؿ ابؼثقول بهذا الاتجل ة في أم يا ا     ابع أم حا آ
  بظي، ت  تاا ابؼص  يف اسقض  لل". 
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 المطلب الثاني: المنازعات الضريبية المتعلقة بالتسجيل
بؾكاتػػػل اسقااتػػػا ابؼ بقػػػل توػػػم ابؼن ةتػػػ ا اسػػػ  ت ػػػءأ  ػػػ  تصػػػ ت اسضػػػءا ا  ابؼكوجػػػ  بهػػػ ،  اسن بذػػػل تػػػ   هيابؼن ةتػػػل اسضػػػءيبلل

هػا  هػذا اسا اسػل،  تػ  ي كنػ  في 1 زت ا حاؿ تي  ع ا  ا لل تجيوا  جيايا  تصجلل اسضءيبل ت  ج ػل  برصػلو   تػ  ج ػل أخػءل
ـ اسجيػػالع  اسػػ  بسػػء توػػم تػػءحوج  توػػم تيػػجال الإ ا ع  أتػػ ـ ابع ػػ ا خػػاؿ  أحكػػ الإتػ  يجيوػػا   بؼن ةتػػ ا اسضػػءيبلل اسن بصػػل تػػ  

 اسقض  لل.
 داريةلإأمام الجهات ا الضريبية المنازعاتالفرع الأول: 

ابؼكوػػػف   سجيػػػالع تػػػ  تيػػػايا حقػػػاؽ أ  ح سػػػل فػػػءح  هػػػا تػػػ  ييػػػءؼ  اتجنػػػ عتثػػػ   ابؼن ةتػػػل في بؾػػػ ؿ اسجيػػػالع في ح سػػػل 
  بؼن ةت ا ابؼجيوقل   سات ت،  اس  تكػاف توػم تيػجال تججلػلل اسجيػالع،  تن ةتػ ا تجيوػا  إتػ  ع اسجقػايم  اسػ  تقػاـ توػم تيػجال 

 تكجا اسجيقلق ا  ات  ع اسجقايد ا.
 المنازعات المتعلقة بالوعاء ولا:أ

سػػات تقػػايء ابغقػػاؽ تػػ  تقػػاـ هػػذا ابؼن ةتػػ ا بدن سػػبل برصػػلع حقػػاؽ اسجيػػالع،  تكػػاف في ح سػػل  اػػاع خ ػػأ أ  بذػػ  ة أ  
  سقلػػ ـ بهػػ   اػػإجءات إسزاتػػي  هػػءؼ تجػػج  اسجيػػالع،  بزضػػ  إجءاتافػػ  إلى اػػ  اف الإجػػءاتاا ابعب  لػػل، حلػػث يوجػػزـ ابؼكوػػف   سضػػءيبل

  هي توم شكع اسج  :تءفص اساتال شكا،  احاات  ،  في ح سل تاـ ابع اسواات إلى اسقض ت
إلى تػايء اسػالا ي سوضػءا ا أ    ػل   حلث يقاـ ابؼكوف   سضءيبل  جقػايم شػكال ضػءيبلل  تنوػم إ ا م(تقايم شكال ضءيبلل:-1

ضءيبل ابؼجء ضػل توػم اس هذا بهاؼ إت  ع اسننء في  ابؼءاز اسضءا ا أ    ل  ابؼءاز ابعاا م سوضءا ا اسج    س  تك ف فء  اسضءيبل،
ا حا اسلك يل، ف سلكال اسضءيبلل اك      تيءيج   ت  هءؼ فق  ت اسق  اف   بعزا ء " ف ي  سلول حػاا   ػ  ابؼكوػف   سضػءيبل 
 إ ا ع اسضءا ا ضكن   ابؼلػءع اصػا برقلػا غػ يج   حػ : بذنػا إغػءاؽ ابع ػ ا اسقضػ  لل  ككلػل ابػ ع تػ  اسنزاتػ ا اسػ  بذػا حػا 

 .2ل إ ا ع اسضءا ا، اسيك ز   سجكءا  ابغاا     الإ ا ع  ابؼكوفبؽ  سا
 ييػك  تػ  اسيػنل  31"...تقبػع اسلػك  ل الى غ يػل  توػم أ ػ : ج ج ؽ إتػ  72/1 بقػ  سػنص ابؼػ  عأجػع تقػايم اسلػكال: ف-2

تػػ   جػػ  72/2 حيػػا ابؼػػ  ع  اسث  لػػل اسػػ  توػػي سػػنل إ  اج ابعػػا ؿ في اسجيصػػلع أ  حصػػاؿ ارحػػاا  ابؼاجبػػل بؽػػذا اسلػػك  م"،
 اسق  اف ف   " ينقضي أجع اسلكال في:

 ييك  ت  اسينل اسث  لل اس  توػي اسيػنل اسػ  أسػجوم خابؽػ  ابؼكوػف   سضػءيبل إ ػذا اا جايػاع في ح سػل أ  إ ػء  اػاع أخ ػ ت 31 -
 في الإ س ؿ، حلث تاج  س  تثع هذا الإ ذا اا ت  هءؼ تصويل اسضءا ا اس  يجبي  .

                                                           
 .42، صالمرجع السابقاسيكءيل  ااءع،  -1
 .10، ص2005، ابعزا ء،  ا  ابؽال سو ب تل  اسنلء  اسجاةي ، المنازعات الجبائية في التشريع الجزائرييز أتزي ف، تز  -2
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اسػ  تأاػا فل ػ  ابؼكوػف   سضػءيبل تػ   جػا  ضػءا ا ت  سػا بهػ   لػ  أسػ س اػ  اني  ت  اسيػنل اسث  لػل اسػ  توػي اسيػنل ييك  31 -
 .."جءات خ أ أ  تكءا .

جػػػع أف تػػػجكك  أأ جػػػا ابؼلػػػءع أف تقػػػاـ اسلػػػكال في شػػػكع تيػػػ   أف برجػػػال توػػػم اسبل  ػػػ ا اساةتػػػل تػػػ   :شػػػكع اسلػػػكال-3
" يجػا أف تقػاـ اسلػك  ل فء يػل.غ  أ ػ  يجػاة سوككوجػ   توم أ ػ : ج ج ؽ إت  73 هذا هبق  سوك  ع ت  الإهاع تول   الإ ا ع

اسػػذي  تجػػء  توػػل م اسضػػءيبل بص تلػػ ، أف يقػػاتاا شػػكال بص تلػػل، لا بزضػػ  اسلػػك  ل بغقػػاؽ اس ػػ   ،  برػػ  ه  وػػل تػػاـ اسقبػػاؿ، 
 تاالػػ   ؛بؼػػ  ع تػػ  ابعػػا ؿ اسػػ  سػػاو  برج ػػ  هػػذا اسضػػءيبليجػػا أف تجضػػك  اػػع شػػكال ذاػػء اسضػػءيبل ابؼيػػا  تول ػػ ؛  لػػ ف  اػػم ا

 .ا حب     سلا"
ء ل  ابؼءاػز اسضػءا با  ل  ش ء ت  ت  ي  اسػجاـ اسلػكال   سنيػبلسلأيجم اسبث في اسلكال في أجع أ  ي اسجيقلا في اسلكال:-4

 .1سوكايء اسالا ي سوضءا ا ل  سجل أش ء   سنيب ابؼءاز ابعاا م سوضءا ا
ياتػػ  سػػاتم  زاتػػ    سا ػػ  ا اسثباتلػػل  في ح سػػل تػػاـ اسػػجا  ل يبوػػ   قػػءا  اسػػءف  سيػػاـ اسقبػػاؿ،  سػػ  في  30 سصػػ حا اسلػػك يل أجػػع 

 .2أت ـ ابغككل الا ا يلإت  ات ـ بعنل اس ي  أ  هذا ابغ سل اس ي  في اسقءا  
جػزت أ  اػع  اءا ا في ابؼاضاع، إت   ف  اسكوي س وبػ ا اسلػ اي أ  بزجػل  يصا  ابؼايء اسالا ياءا  ابؼايء اسالا ي سوضءا ا: -5

اسق  ا لػػل يجاجػػا توػػم ابؼجػػج  ابؼ ػػجص تقػػايم ااػػااز اجػػ بي ييػػء  توػػم  ساجػػءاتاااسضػػءيبل بؿػػع اسنػػزاع،  ابػػع إبزػػ ذ اسقػػءا    فقػػ  
وكايء اسالا ي  يا تأشػ  تول ػ  تػ  هػءؼ ابؼػايء   ل  تكجا ابؼن ةت ا لإ اات اسءام اج  ل  توم  ج  اسا لقل اس  يجا أف تقاـ س

 .3اسجءتي سوكن ةت ا
ا سػو ج  تػ  أجػع إاػاا  اػءا اا  زاتلػل في اسقضػ ي   "يدػ  س   ػل  تءاػز اسضػءا يوػي: توػم تػ  ج ج إ ؽتػ  77/2 هبق  سوك  ع 

يد  س   ػل  ابؼءاػز ابعػاا م سوضػءا ا ، أت  اسجقءع اسث سثل تنص ت  يوي" ( ج 5.000.000اس  يقع تبول   ت  بطيل تاي   ين   
هبقػ   ج("،  20.000.000ااحل ت  ت  اجع إااا  اءا اا  زاتلل في اسقض ي  اس  يقع ا  يي  م تبول   تلء ف تولاف  ين   

ل سكػػع " يجيػػ  توػػم ابؼػػايء اسػػالا ي سوضػػءا ا اسجكػػ س اسػػءأم ابؼ ػػ  ا سػػا ا ع ابؼءازيػػل،   سنيػػبتوػػم تػػ  يوػػي: ج ؽ إجتػػ   79سوكػػ  ع 
، اكػػ  يجػػا إ سػػ ؿ اسقػػءا  اسنزاتػػي إلى تكوػػف  ج( " 150.000.000شػػكال  زاتلػػل يجاػػ  ة تبول ػػ  ت  ػػل  بطيػػ  تولػػاف  ينػػ    

   سضءيبل تق  ع إشي     لإسجاـ.

                                                           
سوضءا ا في اسلك  ل اسج  يل لاخجص ص اع تن م  ت  ا  اف الإجءاتاا ابعب  لل توم ت  يوي:" يب   ؤس ت تءااز اسضءا ا   ؤس ت ابؼءااز ابعاا يل 76/2تنص ابؼ  ع  -1

( أش ء، تنات  تكاف اسلكال ت  يل لاخجص ص ابؼايء اسالا ي سوضءا ا،  يدا  06(أش ء، اتجب  ا ت  ت  ي  اسجاـ اسلكال. يحا  هذا ارجع  يجل 04في أجع أ  يل  
 ام ابؼاافقل سا ا ع ابؼءازيل".( أش ء   سنيبل سوقض ي  بؿع  زاع اس  تج وا اسء 08ارجع الى بش  لل 

 ت  ا  اف الإجءاتاا ابعب  لل. 73/2أ نء ابؼ  ع  -2
 .21-20، ص صالمرجع السابقتزيز أتزي ف،  -3



 إجراءات التسجيل العقاري                                    الفصل الثاني                                     

 

81 

اسػػ  غػػ ا  وانػػل اس يػػ   أف ي يػػ  أتػػ ـ بعػػ ف اس يػػ  ابؼجكثوػػل في بعنػػل اس يػػ  سوػػاا ءع اخجلػػ  ماإجءاتاكػػ  يجػػاة سوكلػػجكي  
  سضػػػءا ا اسءاتلػػػل إتػػػ  إلى تصػػػول  ارخ ػػػ ت ابؼءتكبػػػل في  ابؼكوجػػػ أ اسالا لػػػل أ  ابؼءازيػػػل، حلػػػث تبػػػام  أي ػػػ  حػػػاؿ هوبػػػ ا  ابع ايػػػل،

ذا ي إ  يػػل أشػػ ء،   أاساتػػ ت أ  حيػػ ح اسضػػءيبل،  اتػػ  الاسػػجج  ع تػػ  ابغػػا اسنػػ جم تػػ  حكػػم تلػػءييي أ  تننلكػػي،  هػػذا في أجػػع 
 لى المحككل الا ا يل في أجع إ أي   ضك  الآج ؿ اسق  ا لل ييج  ذسك  فض  ضكنل   يجاة سوككوف   سضءيبل أف يءف  شكااا  تبام

 .1أ  يل أش ء ت  ت  ي  إ قض ت الآج ؿ ابؼكناحل سوانل سوبث في اس ي 
 المنازعات المتعلقة بإعادة التقويم ثانيا:

خ ضػ  سءسػم  يػبي، إلى تكولػل تءاابػل اسػثك  أ  اسقلكػل ابؼصػءز بهػ  تػ  ارهػءاؼ، اع تكولل تيالع تقا أ  تصءي  بزض   
يوم تيػػجال  ل  ػػل تايءيػػل اسءا  ػػل ابعب  لػػل،  تكػػاف الإجػػءاتاا توػػم تيػػجال  يقػػاـ بهػػذا ابؼ كػػل تكجػػا اسجيقلقػػ ا  تءاابػػل اسجقايدػػ ت

 :2تكجا اسجيقلق ا  ات  ع اسجقايم اك  يوي
 ،  برايا تاتا ت  أجع الا جق ؿ بؼي ينل اسيق  .3ت ابؼ سك الآخ  اسذم بحاةت  ارتااؿ اسيق  يليقاـ ابؼكجا ابؼ جص   سجات -
، فكػػ  خػػاؿ هػػذا اسا لقػػل يػػجم برايػػا اسقلكػػل ابغقلقلػػل سويقػػ  ، بفضػػ ع تػػ  هػػءؼ   ػػل  تكجػػا اسجيقلقػػ ا، 4برءيػػء  يػػ ل تػػا ي -

 ءيء ثم تا ين  في ساع ااجل ف ا.لى تايءيل اسءا  ل ابعب  لل ت  أجع ابؼص  ال توم تقإ يءسع 
تبول  ابؼكوف ت  هءيا اشي     سقلكل ابغقلقلل اسجا  يل سويق    حقاؽ اسااجبل اساف ، فجي ح سل اسجاافا يدضي ابؼكوػف   سضػءيبل -

،  يحػػء  اسجي ػػا تػػ   ػػا   يػػ  في اػػع  يػػ ل هػػ    جبػػ  ي،  يقػػاـ سػػ  الػػف اسػػاف    ػػذسك يػػجم تيػػايا ابغقػػاؽ 5تي ػػا اػػ  اني
 ت  في ح سل تاـ ابؼاافقل لإت  ع اسجقايم يدك  سوككوف   سضءيبل سال اس ي  أت ـ بعنل اسجافلا.أ، 6لإض فللا

بعنػػػل  سػػػال تػػػايءي ا اسضػػػءا ا توػػػم تيػػػجال اسالايػػػ ا "تلسػػػ  توػػػم أ ػػػ : ج ج ؽ إتػػػ   2تكػػػء   38 فقػػػ  سػػػنص ابؼػػػ  ع 
حلػػث يجكثػػع     هػػذا ابؽلئػػل في بؿ  سػػل اسجافلػػا  ػػ   ػػ  تصػػ ت ابػزينػػل اسي تػػل تػػ  ج ػػل  تصػػ ت ابؼكوػػف تػػ  ج ػػل  ،7"...اسجافلػػا

                                                           
تكػء  تػ  اػ  اف  81ع ابؼػ  يدك  سوككوج    سضءيبل أف يقاتاا شك  ي م بؿع  ف  اوي أ  جز ي ت  ابع الإ ا ع ابعب  لػل، أتػ ـ بعػ ف اس يػ  اسثا ػل ابؼنصػاص تول ػ  في -1

، ي بسػن  ابؼن ةتػ ا المتضمنة تدابير متعلقة بلجان الطعنن، 2017-01-02ابؼل خل في 01 ام اسص   ع ت  ابؼايءيل اسي تل سوضءا ا تيولكل الاجءاتاا ابعب  لل، غ  أف 
اؽ اس      حقاؽ اسجيالع  ابغقاؽ غ  ابؼب شءع، لا تاخع ت  اخجص ص ابؼجيوقل بحقاؽ اسجيالع ضك  اخجص ص بع ف اس ي ،  فا اسنص اسج  :" ابؼن ةت ا ابؼجيوقل بحق

 .4بع ف اس ي "، ص
 .78-77ص  ص، المرجع السابقأتلنل سباخ، سلوم ه ءا م،  -2
 ابؼجكثع في نماذج خ ص  إشي    إت  ع تقايم ييج  بدث  ل اسجات ت  تبول    سقلكل ابغقلقلل سويق  (. 11أ نء ابؼويا  ام -3
 ابؼجكثع في نماذج خ ص  ني ل اسجا ي .  12أ نء ابؼويا  ام -4
 ابؼجكثع في نماذج خ ص   سجي ا اسق  اني. 13أ نء ابؼويا  ام  -5
 ابؼجكثع في نماذج خ ص  كلف   ساف . 14أ نء ابؼويا  ام  -6
 اسضءا ا توم تيجال اسالاي ا بعنل اسجافلا تجلكع ت :تلس  سال تايءي ا  أ ت  ا  اف الاجءاتاا ابعب  لل توم ت  يوي:"2تكء   38ابؼ  ع تنص  -7
تجج  اسضءا ا  -ا    اسضءا ا ابؼ جوجل؛ -تجج  اسلل ف خ ال   رتاؾ اساهنلل  اسيق  يل؛-؛تجج  اسجيالع -تايء اسضءا ا توم تيجال اسالايل،   لي ؛ -

 ا ع اسالايل".بفثع ت  إ -تا ا ييلن    ل  اسلءفل ابع ايل سوكا ق  ابؼينلل؛-تب شءع؛
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أخػػءل في بؾػػػ ؿ حقػػػاؽ اسجيػػػالع،  اسواػػات إسل ػػػ  ييػػػا هءيػػػف إجبػػ  م    سنيػػػبل سػػػا ا ع سكػػػي تػػجكك  تػػػ  إسجصػػػاا  أتػػػء برصػػػلع 
تجػػج  اسجيػػالع  "يقػػاـتوػػم أف: ج ؽ إ جاسث  لػػل تػػ   عاسجقػػء  2تكػػء  38هبقػػ  سوكػػ  ع   ، 1يقل تػػ  ارتػػااؿ ابؼيػػاولجاسءسػػاـ ابؼيػػ

تضػػ ت توػػم أابعويػػ ا  صػػاا اسجلػػ  م،  بذجكػػ  اسوانػػل  ػػاتاع تػػ    ليػػ    تكػػاف تػػاا لاف  اػػيليل شػػءي ل أف يحضػػء بطيػػل 
تػ ـ اسوانػل اسجافلػا أت ت ػ  في ح سػل  فػ  ابؼػاي  اسجقػايم، فليػء  شػكال،  يكوػف   بغضػا  أ،  يػجم اس يػ  "اراع بد  فل م اسػء ل 

 .2شي     لاسجاـإاسالا لل اسااا  في    ا   ارتاؾ أ  ابؼياول به  ت  هءيا إتاـ تاام تول  ت  
" اذا ا  ػ  ارتػاؾ اسػ  تلػكع اسػجلاؿ  احػا تاجػا  توػم تػ يوي: ج ج ؽ إاسث  لػل تػ   عاسجقء  2تكء  38هبق  سوك  ع 

،  في ح سل تاـ  جػا  تقػء اسالايػل اسػ  الاسجلاؿفي تاع  لاي ا، ف ف اسوانل ابؼ جصل هي بعنل اسالايل اس  تاجا توم تءابه  تقء 
 ياجابه  أا  ايم ت  ارتاؾ".

أ ي يحضػء الاججكػ ع،  ضك  آج ؿ المحػا ع، تكجا   قاـ اتااض في ح سل تاـ تاافا    الا ا ع ابعب  لل  ابؼاي  اسذم ي ي  
 38حيػػا ابؼػػ  ع ،  هذا سػػ سل تااػػم تول ػػ  تػػ  الاشػػي     لاسػػجاـ تػػ  هءيػػاأف تصػػا   ايػػ  إلى ابؼيػػف  فػػلكك  سواػػػػػػنل ابؼصػػ بغل

ت الآخػػػػػء ف أ  ي يءسػػػػػواا هػػػػػءاؼ أ  اذا ي يحضػػػػػء هػػػػػللا" إذا ي يػػػػػجم الاتجػػػػػ ؽ  ػػػػػ  الا ا ع  ارتوػػػػػم أ ػػػػػ : ج ج ؽ إتػػػػػ   2تكػػػػػء 
 .3، تصا  اسوانل  أي  يبو  الى ابؼكوف   سضءيبل  ااس ل  س سل تاام تول   ت  الإشي     لاسجاـ"تاحن فم تكجا ل

"..يدكػػ  أف يكػػاف تاضػػاع ةيػػ  ع توق  لػػ ،  ذسػػك في أجػػع تلػػء ف ياتػػ   يوػػي: توػػم تػػ  ج ج ؽ إتػػ   2تكػػء  38 هبقػػ  سوكػػ  ع 
اسػثك   "في ح سػل  قصػ ف في ت يوي: ج ؽ إ جت   2تكء  38.  تقا  اسزي  ع هبق  سنص ابؼ  ع 4بعنل اسجافلا" ا جاات ت  تبول   أم

 :يء، تض ؼ الى تبو  ابغقاؽ اسجكوص تن   اسنيا اسج سللاسجقا فياسثك  أ  
 أ  يقع تن ،دج 50.000يي  م ابؼجكوص تن   إذا ا ف تبو  ابغقاؽ%، 10-
  ج،200.000 يقع أ  يي  مدج50.000ت أاثء ابؼجكوص تن   ابغقاؽإذا ا ف تبو  %، 15-
 .5"في ح سل برءيء سنا اسجيصلع% 25تكاف  يبل اسيقا ل  ج،200.000يجاؽ  ابؼجكوص تن   إذا ا ف تبو  ابغقاؽ%، 25-

أشػ ء تػ  يػاـ تبولػ   لأتػ  في ح سػل  فػ  فوايػ  أجػع أ  يػ %، 25بــاسجيايا يدكن  بزجل  اسلءاتل ابؼقا ع   فجي ح سل اباس
 سجيايل ابؼن ةت ا اسضءيبلل. اسواات إلى ابع  ا اسقض  لل اكءحول    لل ،6سنا اسجيصلع

 
                                                           

 .55، ص المرجع السابقتزيز أتزي ف،  -1
 ابؼجكثع في نماذج خ ص   سجات ت أت ـ بعنل ابؼص بغل اسالا لل  بعنل اسجافلا(. 15أ نء ابؼويا  ام  -2
 ابؼجكثع في نماذج خ ص  جبول   أم بعنل اسجافلا اسالا لل. 16أ نء ابؼويا  ام  -3
 ابؼجكثع في نماذج خ ص  جبول  اسزي  ع اسجوق  لل. 17 أ نء ابؼويا  ام -4
 ابؼجكثع في نماذج خ ص  جيءيء سنا اسجيصلع. 18أ نء ابؼويا  ام  -5
 ابؼجكثع في نماذج خ ص  جبول  سنا اسجيصلع. 19أ نء ابؼويا  ام  -6
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 الثاني: المنازعات الضريبية أمام الجهات القضائية الفرع
 أف ي يػػػ   في ح سػػػل  فضػػػ   تػػػ  هػػػءؼ ابؼصػػػ ت ابعب  لػػػل، تػػػ ـ المحككػػػل الا ا يػػػلأف يءفػػػ   تػػػااا أسصػػػ حا اسلػػػك يل  يجػػػاة

،  تنصا اساتال اسضءيبلل إلى إسل ت اسضػءيبل أ  بزجلضػ   أ     ابؼصػ  يف اسػ  تكبػاه  ابؼكوػف في ت ـ المجو  اسا سلأ سجئن ؼلا  
سػػبلع   ػػط اسضػػػءيبل،  لػػءلم أف تكػػػاف تيػػجافلل اسلػػء لم اسي تػػػل  ابػ اػػل ابؼنصػػػاص تول ػػ  في اػػ  اف الإجػػػءاتاا ابعب  لػػل  اسقػػػ  اف 

 .1لل  الإ ا يلالإجءاتاا ابؼا 
 المحكمة الإدارية ولا:أ

"أحكػػػ ـ المحػػػ ام الإ ا يػػػل ا  وػػػل :توػػػم أف ،2ابؼجيوػػػا   لمحػػػ ام الإ ا يػػػل 02-98تػػػ  اسقػػػ  اف اسيضػػػام  اػػػم  02 صػػػ  ابؼػػػ  ع 
  سضػػءيبل اسػػذم  فضػػ  شػػكااا أتػػ ـ ابؼصػػ ت يحػػا سوككوػػف "، ساسػػجئن ؼ أتػػ ـ بؾوػػ  اسا سػػل تػػ ي تػػنص اسقػػاا لنيوم خػػاؼ ذسػػك

المحككػػػل بحلػػػث أف اسا لقػػػل اسػػػ  تلػػػكع اػػػءا  إ ا يػػػ  اػػػ  ا سو يػػػ  فلػػػ  أتػػػ ـ  إ ا ع اسضػػػءا ا، أف يءفػػػ   تػػػااا أتػػػ ـ المحػػػ ام الا ا يػػػل،
ابؼااسلػل  في أجػع أ  يػل أشػ ء بديككػل الإ ا يػللى اوػم اج  ػل ضػبط إيقػاـ ابؼػاتي  ءفػ  تءيضػل ،   3، تجكثع في سنا اسجيصػلعالإ ا يل

ف تءفػ  اسػاتال أتػ ـ المحككػل الا ا يػل أيجا  "فقا  ص  ت  يوي: ،ؽ إ جت   82هبق  سوك  ع هذا ،سجيصلعسج  ي  اسجاـ سنا ا
فقػا ذهػا بؾوػ  اسا سػل في اػءا ا  ،4ت  ا  اف اس     14سوك  ع   هبق ،  أف برء  اساتال في   ؽ تاتاغفي أجع أ  يل أش ء..."

لى   ػػػل  إ يءسػػػع ابؼوػػػف  ،5اسيءيضػػػل  إلا  فضػػػ  شػػػكاإلى  جػػػاح  تػػػ  30/07/2001اسصػػػ     جػػػ  ي   001903اػػػءا ا  اػػػم 
بحلػػػث يحلػػع ابؼوػػػف اسػػػاتال الى تػػػايء اسضػػػءا ا   سالايػػل لإ ػػػاات  أيػػػ  في هوبػػػ ا ابؼكوػػػف   سضػػػءيبل، ، سوجصػػػع فلػػػ  المحككػػل الإ ا يػػػل

اسجيقلػػا  ييػػججلا تػػ  برقلقػػ ا خ اػػل تجكثػػع في برقلػػا الإضػػ في  تءاجيػػل يدكػػ  سوككوػػف   سضػػءيبل اػػ حا اسػػاتال أف ي وػػا 
ت  ا  اف الاجءاتاا ابعب  لل ت  يوي:" يدك  أف تػأتء المحككػل الإ ا يػل  ػ بػ ع،  ذسػك إتػ  توق  لػ  1-86حلث  ص  ابؼ  ع  ، ابػ ع

تػ   836جبػث المحككػل الإ ا يػل  ػأتء  فقػ  سلأحكػ ـ ابؼنصػاص تول ػ  في ابؼػ  ع، حلث..." إت   ن تا توم هوا ت  ابؼكوػف   سضػءيبل
هبقػػ   ،6بوللػػ تياتػػ  تػػ  تػػ  ي   15أتػػ ـ بؾوػػ  اسا سػػل في أجػػع  ساسػػجئن ؼاػػ  اف الإجػػءاتاا ابؼا لػػل  الإ ا يػػل اسػػذم يكػػاف اػػ  ا 

 .ؽ إ ج جت   82سوك  ع

                                                           
 .19-18، ص ص2007ابػوا  لل سونلء  اسجاةي ، ابعزا ء، ،  ا  2، لمالمنازعات الضريبية)شرح لقانون الإجراءات الجبائية(حي  ه هءم، -1
 .3، ص1998-06-01ابؼل خل في 37، ابعءياع اسءبظلل، اسيا المتعلق بالمحاكم الإدارية،1998-05-30ابؼل خ في  01-98ا  اف تضام  ام-2
 .64، ص المرجع السابقتزيز أتزي ف،  -3
 .1977-12-18ابؼل خل في  81، ابعءياع اسءبظلل، اسيا قانون الطابعالمتضمن  1976-12-09ابؼل خ في 103-73ارتء  ام -4
 .22، ص المرجع السابق، المنازعات الضريبية)شرح لقانون الإجراءات الجبائية(حي  ه هءم، -5
 .43، ص2013تنلا ااابؼايءيل اسي تل سوضءا ا، ، ، ةا ع ابؼ سللميثاق المكلفين بالضريبة الخاضعين للرقابة -6
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لى سػػو  ا اسقضػػ  لل سػػل  حكػػءا توػػم ابؼكوػػف   سضػػءيبل فييػػا،  ػػع يجػػاة حػػن سػػا ا ع اػػذسك أف إاكػػ  أف الاحجكػػ ـ 
ابؽلئػػل اػػ حبل الإخجصػػ ص، سوننػػء في تن ةتػػ ا اسضػػءا ا في تليػػ   أ  يػػل أشػػ ء ابؼكناحػػل سوكػػايء اسػػالا ي  تيػػء  ارتػػء توػػم هػػذا

 .1اسضءا ا
في اسنزاع ابؼيء   أت ت   في أجػع شػ ء،  يػا أف يقػاـ ابؼقػء   إيػااع تقءيػءا تكجا ػ   إح سػل توػف سوبن يػل  المحككل الإ ا يلتقء  

 المحككػلاسي تل ساهاع تول ،   ياه  يقاـ اسيضا ابؼقء    لاتج ؽ ت  اسء ل  المحككل  جيايا ابعويل اسػ  تػ  خابؽػ  اػا   اػءا  
ط اسنل  ل اسي تل  ارهءاؼ ابؼجن ةتل  ج  ي  ابعويػل ابػع بش  لػل أيػ ـ توػم اراػع تػ  تػ  ي  في تاضاع اسنزاع، توم أف بز ء اج  ل اسضب

أ  المحضػػء اسقضػػ  ي  يجػػا أف ينجػػذ اسقػػءا    ااسػػ ل ا تػػا اسضػػبط سوكيككػػل الإ ا يػػلإلى بصلػػ  ارهػػءاؼ  يبوػػ  ابغكػػم  ، 2الا يقػػ  
 .3ليت ابؼقضي فل  إف ي ي ي  فل  ابؼلي   اسق  انيساات ت  ابؼكوف أ  إ ا ع اسضءا ا،  بهذا يحاة اسقءا  ااع اس

 مجلس الدولةثانيا:
بؾوػػ   يخػػجص ػػ  :"أتوػػم ،4ابؼجيوػػا   خجص اػػ ا بؾوػػ  اسا سػػل  تكوػػ 13-11تػػ  اسقػػ  اف اسيضػػام  اػػم 02تػػنص ابؼػػ  ع 

فقػػػا  ج ؽ إ جتػػػ   90هبقػػػ  سوكػػػ  ع"،   تػػػ  ابع ػػػ ا اسقضػػػ  لل الإ ا يػػػلاسصػػػ   ع ارحكػػػ ـ  ار اتػػػء  اسػػػجئن ؼ  سجصػػػع في اسا سػػػل 
"يدك  اس يػػ  في ارحكػػ ـ اسصػػ   ع تػػ  ابع ػػ ا اسقضػػ  لل الإ ا يػػل أتػػ ـ بؾوػػ  اسا سػػل تػػ  هءيػػا الإسػػجئن ؼ ضػػك   صػػ  تػػ يوي:

  ػ سءجاع سوقػ  اف ، اسلء لم  فق  ساجءاتاا ابؼنصاص تول ػ  بداجػا أحكػ ـ اسقػ  اف ابؼجضػك  اػ  اف الإجػءاتاا ابؼا لػل  الإ ا يػل"
( 02، في أجػػػع شػػػ ءي  ، فإ ػػػ  يدكػػػ  الإسػػػجئن ؼ في ارحكػػػ ـ اسصػػػاا ع تػػػ  المحككػػػل الإ ا يػػػل09-08ا لػػػل  الا ا يػػػل الإجػػػءاتاا ابؼ

ؽ إ  950( ياتػ    سنيػبل سلأ اتػء الاسػجيا سلل، هبقػ  سوكػ  ع 15ل سلأحك ـ اسػ  تبػث في ابؼضػكاف،  في أجػع بطيػل تلػء  ب  سني
 ابؼكوػػف  الإ ا ع  تػػ  ابغككػػل الإ ا يػػل، غػػ  أ ػػ  يدكػػ  سلأهػػءاؼ   لا تااػػف تنجلػػا ابغكػػم اسصػػ الاسػػجئن ؼـ إج،اكػػ  أف هوبػػ ا 

 ؽ إ ـ إج. 913، هبق  سوك  ع 5  سضءيبل( أت ـ بؾو  اسا سل هوا تأجلع تنجلذه 
ايػػااع تءيضػػل يػػ ـ تػػ  أتلػػ    تػػ  اجػػءاتاا المحككػػل الا ا يػػل، ف ػػاؿ بش  لػػل  إف إجػػءاتاا اسجيقلػػا ابؼجبيػػل في بؾوػػ  اسا سػػل

لى   ػل  اسلءفػل ابؼ جصػل سجيلػ  تضػا تقػء  لإجػءات إاس ي ، يقاـ اسك تا  يءض   توػم اسػء ل  ار ؿ لمجوػ  اسا سػل اسػذم يءسػو   
تكولػػل اسجيقلػػا،   يػػا تػػ  يج ػػذ الاجػػءاتاا اسق  ا لػػل يقػػاـ اسيضػػا ابؼقػػء   إيػػااع توػػف اسجيقلػػا سػػال    سػػل بؾوػػ  اسا سػػل رجػػع 

هػءاؼ اسنػزاع  ااسػ ل اس يػا أابع ػ ا اسػاةا ع ابؼ سلػل تػ  هءيػا اجػ ح اسضػبط،  تبولػ     جبولػ، توػم أف يقػاـ  سا فلػ ابؼن اسقءا ابز ذ 
                                                           

 .64، ص المرجع السابقتزيز أتزي ف،  -1
 .84، ص المرجع نفسه-2
 .32ص، المرجع السابق، )شرح لقانون الإجراءات الجبائية( المنازعات الضريبيةحي  ه هءم، -3
ابؼل خل في  43اسءبظلل، اسيا ، ابعءياع المتعلق باختصاصات مجلس الدولة وتنظيم وعمله المعدل والمتمم، 2011-06-26ابؼل خ في 13-11ا  اف تضام  ام-4

 .8، ص2011-08-03في 
 .44، صالمرجع السابقتلث ؽ ابؼكوج    سضءيبل ابػ ضي  سوءا  ل، -5
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،  تبوػػ  هػػذا اسقػػءا اا  نصػػ   اسك تػػع إلى ابع ػػل اسػػ  أاػػا ا ابغكػػم  ااسػػ ل اسن  ػػا اسيػػ ـ سػػال 1شػػي     لاسػػجاـإابؼيػػاع تػػ  
ابؼلػءع في اسقػ  اف ابؼػاني  لا في اػاا   ابعب  لػل حػا  ابؼػاع اسػ  يجػا اف تبوػ  فل ػ  اسقػءا اا المحككل اسيول ،  اسليت ابؼاح  ا ػ  لا 

 .2اسص   ع ت  المجو  اسا سل

 النصوص القانونية والتنظيمية المتعلقة بالمنازعات التسجيلالمطلب الثالث: 
تػػػ   ػػػػ اي اسنزاتػػػ ا ارخػػػػءل، ف ػػػذا اسنػػػػزاع سػػػ  تػػػػءحوج  أس سػػػلج ، اكنػػػػ   بخصػػػػ  ص  بفلػػػزاا بزوػػػػاا يجكلػػػز اسنػػػػزاع اسضػػػءيبي

لى اسنزاع في ابؼءحول ار لى أت ـ ابؼص ت الإ ا يل، أت  ابؼءحول اسث  لػل أتػ ـ ابؼصػ ت اسقضػ  لل، فػ سنزاع اسضػءيبي سػ  اسيايػا تػ  إ جقيلك   
، في هػذا الاهػ   اساتػ ت إلى غ يػل  قػع النج ػ  إلى خزينػل اسا سػل ا جاات ت  برايػا أسب ح  ار ج ، ف ا تءتبط  كع ت  بخص اسضءيبل

  نم ابؼلءع اسنزاع في  صاص ا  ا لل  أخءل تننلكلل  للل بض يل ا حا ابغا. 
 النصوص القانونيةول: الفرع الأ

بد  سبػػل  سػػاـ اسجيػػالع  الإ ا عأتػػ ز ابؼلػػءع ابعزا ػػءم سصػػ حا ابغػػا بض يػػل حقػػ ، حلػػث اجػػع ضػػك  اػػ  اف اسجيػػالع حػػا 
سكػػع تػػ  الإ ا ع  ابؼج ػػذع جػػءاتاالإا ا ا  تػػ  في اػػ  اف الاجػػءاتاا ابعب  لػػل  اػػ  اف الإجػػءاتاا ابؼا لػل  الإ ا يػػل فقػػا حُػػأ  برصػلو  ،

 . ا يل  اسقض  لللإتوم تيجال ابع  ا ا  ابؼكوف   سضءيبل
 أولا: قانون التسجيل

،حلث  جػػ ت  ػػص تضػػك  اػػ  اف اسجيػػالع في اسقيػػم ار ؿ ابؼج  يػػ ا  اسػػات  م تػػ  اسبػػ ح اسءا ػػ  تلػػء حػػاؿ برصػػلع اسءسػػاـ
توم ت  يوي :"إف ابؼج  ي ا  اسػات  م فلكػ  يخػص ابغقػاؽ  ارتػ  ل   صػجل ت تػل بصلػ  اسضػءا ا  ابؼبػ س   ج ؽ ات   354ابؼ  ع 

تػػػ  هػػػذا 365الى  355لى اسقااتػػػا ابؼبلنػػػل في ابؼػػػاا إييػػػا  برصػػػلو   تػػػ  ع إلى إ ا ع اسجيػػػالع، ت كػػػ  اػػػ ف المح سػػػا ابؼكوػػػف بهػػػ ، 
 ابؼق   اسءا  (ت  هػذا اسقػ  اف،  ابؼجيوقػل 168 119 115 113 107إلى 101 ت  43اسق  اف،  ذسك ت  تءات ع أحك ـ ابؼاا 

ف اسنػزاع في برصػلع  سػاـ إتػ   جػ  اسقػ  اف توػم:"  355  ص  ابؼ  ع ، أ  ش   اا اساي     لإخج ت ..."   سجصءيح ا ابػ هئل
 اسجيالع، ييام ت  ابع إ ا ع اسضءا ا، تنات  لا يكاف تاضاع هي  اض  ي".

أتاا، تكاف تنػا تػاـ  في ػ ، تاضػاع 354في ابؼ  ع  إسل  ف اساياف ابؼل   إ" :ت  يويفنص   ج ا ؽت  356ابؼ  عأت 
 ".سنا برصلع ش صي أ  بص تي يياا تجج  إ ا ع اسجيالع  ينجذا تايء اسضءا ا   سالايل

 
 

                                                           
 .52، صالمرجع السابقاسيكءيل  ااءع،  -1
 .99-98، ص ص المرجع السابقتزيز أتزي ف،  -2
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 ثانيا: قانون الاجراءات الجبائية
 ج ؽ إ جتػػػػػ   71اسضػػػػءا ا في ابؼػػػػ  ع  على إ ا  إ سلػػػػل بخصػػػػاص اسلػػػػكال ابؼاج ػػػػػل رجػػػػػءاتاا االإلى إسقػػػػا سػػػػبا اسج ػػػػءؽ 

،  تػػػ  آجػػػ ؿ  في ػػػ   شػػػػكع  بؿجػػػال اسلػػػك  م في ابؼػػػػ  ت   إتجب  هػػػ  شػػػءه  إسزاتلػػػ  سقبػػػػاؿ اسػػػاتال  إسػػػجثن ت حػػػ لاا اسػػػػجيا ؿ
اػءا   فضػ    جضػكلن  ارسػب ح اسػ   في ح سل تاـ اسجا  ل سوػجنوم يجػا توػم إ ا ع اسضػءا ا أف تيوػع ،ت   ج  اسق  اف 73 72

اسقيػػم ار ؿ   تضػكناسقضػ ت،  هاتػ   أف ييػوك هءيػال ابؼكوػف   سضػءيب حػاحػ ؿ  فػ  شػكال ياتػا في   ، 1أسػجنا تول ػ  ذسػك
، ارحكػ ـ اسي تػل ابؼننكػل لإجػءاتاا ابؼن ةتػل اسضػءيبلل أتػ ـ المحككػل الإ ا يػل حػاؿ تػ  اػ  اف الاجػءاتاا ابعب  لػل ت  اسجصػع اسث سػث

يدكػػػػػ  أف تءفػػػػػ  اسقػػػػػءا اا اسصػػػػػ   ع تػػػػػ  ابؼػػػػػايء اسػػػػػالا ي سوضػػػػػءا ا    ػػػػػل  تءاػػػػػز -1تػػػػػ يوي:" ج ؽ إ جتػػػػػ  82جػػػػػنص ابؼػػػػػ  عحلث
 صػػػجل ا توػػػل ابؼينلػػػ   ػػػ رتء،  اػػػذسك ءضػػػي ت اسػػػ  لا ك  م تاضػػػاع اسنػػػزاع لػػػا  ل  ابؼءاػػػز ابعػػػاا م سوضػػػءا ا  ابؼجيوقػػػل   ساسضػػػءا ب

 .ت ـ المحككل الإ ا يلأأ   ا، 95اسقءا اا ابؼج ذع  صجل توق  لل فلك  يخص  قع ابغصص، هبق  سلأحك ـ ابؼ  ع 
الإشػػي   اسػػذم يبوػ  تػػ  خاسػػ   اسػجاـ(أشػػ ء ا جػػاات تػ  يػػاـ 4ف تءفػػ  اسػاتال أتػػ ـ المحككػػل الإ ا يػل في أجػػع أ  يػل  أيجػا 

تػػايء اسضػػءا ا   سالايػػل ابؼكوػػف   سضػػءيبل  ػػ سقءا  ابؼج ػػذ  لػػأف شػػكااا، سػػاات أاػػ ف هػػذا اسجبولػػ  اػػا تم ابػػع أ   يػػا ا ج ػػ ت الآجػػ ؿ 
 .ؽ إ جت   77  2-76ابؼنصاص تول   في ابؼ  ت 

ا ع أتػاا في اسقػءا اا ابؼبولػل تػ  هػءؼ الإ ا ع، اك  يدك  اس ي  أت ـ المحككل الإ ا يل ابؼ جصل خػاؿ  جػ  الآجػ ؿ ابؼػذا
 .ج ؽ إ جتكء  ت   81 أم بع ف اس ي  توم تيجال اساا ءع  اسالايل  اسوانل ابؼءازيل ابؼنصاص تول   في ابؼ  ع  خذ يا ا

 77 2-76توػػم الإشػػي    قػػءا  تػػايء اسضػػءا ا   سالايػػل في الآجػػ ؿ ابؼنصػػاص تول ػػ  في ابؼػػ  ت  يدكػػ  سكػػع تلػػجك ي يجيصػػع-2
 أتاا، أف يءف  اسنزاع إلى المحككل الإ ا يل خاؿ ارش ء ار  يل ابؼااسلل سلأجع ابؼذاا  أتاا.

لا يااف اس ي  تيايا ابغقاؽ المحج  تول  ،  توم اسيك  تػ  ذسػك يبقػم برصػلع اسلءاتػ ا ابؼيػجيقل تيوقػ  إلى غ يػل اػا   -3
 حكم اض  ي نه  ي.

.  فػ  ابؼبوػ  اسء ليػي المحػج  تولػ  شػءي ل تقػايم ضػك   ا حقلقلػل سضػك ف برصػلع اسضػءيبل يءجػئ   يدكػ  سوكػاي    سضػءيبل أف أغ  
 .ج ؽ إ ـ إت   834يجا أف يقاـ هوا تأجلع اساف   فق  سلأحك ـ ابؼنصاص تول   في ابؼ  ع 

 .ج ؽ إ ـ إت   836 فق  سلأحك ـ ابؼنصاص تول   في ابؼ  ع  أتءتثب  المحككل الإ ا يل 
 ."( يات  ت  ت  ي  تبولل 15يكاف ارتء ابؼذاا  أتاا ا  ا ساسجئن ؼ أت ـ بؾو  اسا سل في غضاف بطيل تلء 

                                                           
اولػػل ابغقػػاؽ، ج تيػػل  ػػػ  تكنػػاف، ابعزا ػػء، اسيػػنل ابع تيلػػػل المتضنننمن ق إم إ(،  20-20الننوجيز فننني قننانون المنازعننات الإدارينننة) طبقننا ل حكننامتكػػا  سػػاتي،  -1

 .91-90ص ص ، 2008-2009
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تػ   جػ  اسقػ  اف، فقػا جػ ت  صػ   83في ابؼػ  ع  اسػ  تضػكن   اسقيػم اسثػ ني  اسيءيضػل أت  بخصاص شء لم ابؼجيوقل   سلكع
 اك  يوي:"

 75حكػ ـ ابؼػ  ع أتاال  تءيضل اساتال ت  ابع ا حب  ، تنا تقايم هذا اسيءيضل تػ  ابػع  الػع  ت بػا في هػذا ابغ سػل،  يجا-1

 أتاا.
اسضػػءا ا   سالايػػػل،  ايءتػػيجػػا أف تجضػػك  اػػع تءيضػػل  تػػال تءضػػ  اػػءيح  سواسػػ  ع،  اذا جػػ تا توػػم إ ػػء اػػءا  اػػ    تػػ  -2

 ابؼيا  تول . فلاا أف تءف    لإشي   ابؼجضك  تبول  اسقءا 
إلى تػػايء اسضػػءا ا توػػم حصػص اسضػػءيبلل غػػ  توػك اسػػاا  ع في شػػكااا ابؼاج ػل  الإ ا يػػلت ـ المحككػل الاتااضػػألا يجػاة سوكػػاتي -3

هوبػ ا جايػاع، أيػ  ا  ػ ، شػءي ل أف ييػ  تن ػ  اػءاحل   سالايل.  سك  يجاة س  في حا   اسج جل  ابؼوػجك  في اسباايػل اف يقػاـ 
 في تءيضج  الافجج حلل سواتال.

أتػػػاا، في 73  سػػػجثن ت تػػػاـ اسجاالػػػ  توػػػم اسلػػػكال ار سلػػػل، يدكػػػ  أف تل ػػػم اسيلػػػاح اسلػػػكولل،  ابؼنصػػػاص تول ػػػ  في ابؼػػػ  ع -4
 ."اسلكال ت  ابع تايء اسضءا ا   سالايلاسيءيضل ابؼاج ل إلى المحككل الإ ا يل،  ذسك تنات  تكاف اا تيبب  في  ف  

تػ  اسجصػع اسءا ػ   90 في ح سل هي    لاسجئن ؼ في اسقءا  اسص    ت  المحككل الإ ا يل أت ـ بؾو  اسا سل فقا  ص  ابؼ  ع 
يدكػػػ  اس يػػ  في ارحكػػػ ـ اسصػػػ   ع تػػ  ابع ػػػ ا اسقضػػػ  لل الإ ا يػػل أتػػػ ـ بؾوػػػ  اسا سػػل تػػػ  هءيػػػا  يوػػػي :" توػػػم تػػ  ج ؽ إ جتػػ  

 .الإسجئن ؼ ضك  اسلء لم  فق  ساجءاتاا ابؼنصاص تول   بداجا أحك ـ اسق  اف ابؼجضك  ا  اف الإجءاتاا ابؼا لل  الإ ا يل"
 ج تػػ  ؽ إ ج91/2  ع ، هبق سوكػػـ بؾوػػ  اسا سػػل تػػ  يػػاـ تبولل ػػ حلػػث أتػػ ز ابؼلػػءع ابعزا ػػءم سػػا ا ع ابعب  لػػل حػػا الاسػػجئن ؼ أتػػ 

تػ  اسلػاـ اسػذم يػجم تػ ـ بؾوػ  اسا سػل،   سنيػبل سػا ا ع ابعب  لػل، اتجبػ  ا أ ص  ت  يوػي :"ييػءم ارجػع ابؼجػ ز سءفػ  الاسػجئن ؼ اس  
 .فل  تبول  ابؼصويل ابعب  لل ابؼينلل"

 ثالثا: قانون الاجراءات المدنية والإدارية
، أشػالم تن  ابؼلءع ابعزا ءم سوككوف   سضءيبل حا اسواات سوقض ت سكي يحصع توم بض يل حق  ت  هءيا ت بلػا اسق  اف

حلػث  صػ  اكػ  يوػي  ج ؽ إ ـ إ 13اسصجل  ابؼصويل  ذسػك في ابؼػ  ع  ت  أجع  ف  اساتال ،  ا يلالإجءاتاا ابؼا لل   لإا  اف ا
اسبل  ػػ ا  15:" لا يجػػاة رم شػػ ص اسجق ضػػي تػػ  ي تكػػ  سػػ  اػػجل  سػػ  تصػػويل ا  كػػل أ بؿجكوػػل..."،  حػػا  اػػ  اف ذاتػػ  في ابؼػػ  ع 

الاخجصػػػ ص اسنػػػاتي سوكيػػػ ام،  ج ؽ إـ إ 33-32اسااجػػػا تافءهػػػ  في تءيضػػػل افججػػػ ز اسػػػاتال اسقضػػػ  لل، اكػػػ  حػػػا ا ابؼػػػ  ت  
أف تػػاـ الاخجصػػ ص اسنػػاتي تػػ  اسننػػ ـ اسيػػ ـ، تقجضػػي  ػػ  ابع ػػل اسقضػػ  لل توق  لػػ  في أيػػ  تءحوػػل ا  ػػ  " :توػػم 36  ػػص في ابؼػػ  ع 

تػ   جػ  اسقػ  اف تػ  ابغلػز ابعلػءافي اسػذم بزػجص فلػ  اػع  40-37تول   اساتال". أتػ  الاخجصػ ص الااولكػي فقػا حػا ا ابؼػاا  
بخصػػاص  يػػ   اسػػجثن ت ػػ  هنػػ ؾ أ، غػػ  ايػػاا تػػ  هءيػػا اسجننػػلمبؿككػػل سوننػػء  اسجصػػع في ابؼن ةتػػ ا اسػػ  تثػػا  فلػػ   اسػػذم يػػجم بر
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الاخجصػػػػ ص الااولكػػػػي  نصػػػػ  " يػػػػل ؿ تػػػػ   جػػػػ  اسقػػػػ  اف  518حػػػ لاا تن ػػػػ  تػػػػ  تيوػػػػا   سقضػػػػ ي  اسيق  يػػػػل حلػػػػث حػػػػا ا ابؼػػػػ  ع 
 .1اس  ياجا اسيق   في  ا ءع اخجص ا   ت  ي ينص اسق  اف توم خاؼ ذسك" ككلالمحالاخجص ص الااولكي إلى 

المحػػ ام  تػػ  ؽ إ ـ إ ج تػػ  يوػػي:" 800تػػ ـ ابع ػػ ا اسقضػػ  لل الإ ا يػػل فقػػا  صػػ  ابؼػػ  ع أتػػ  بخصػػاص الاجػػءاتاا ابؼجبيػػل أ
الا ا يل هي ج  ا اسالايل اسي تل  في ابؼن ةت ا الإ ا يل. بزػجص   سجصػع في أ ؿ   جػل، بحكػم ا  ػع ساسػجئن ؼ في بصلػ  اسقضػ ي ، 

 804  إحػال ابؼلسيػ ا اسيكاتلػل ذاا اسصػبلل الإ ا يػل هءفػ  فل ػ "، اكػ  حػا ا ابؼػ  ع أسبوايػل اس  تكاف اسا سػل أ  اسالايػل أ  ا

أتػاا تءفػ  اسػات  ل  جا ػ  أتػ ـ المحػ ام  803توػم أ ػ :" خافػ  رحكػ ـ ابؼػ  ع  ت  ؽ إ ـ إ ج ت  الإخجصػ ص الإاولكػي فنصػ 
 في ابؼاا  ابؼبلنل أ   ا: الإ ا يل

تػ   829نص ابؼػ  ع تػ،    ت ـ المحككل اس  يق  في  ا ءفػ  اخجصػ ص فػء  اسضػءيبل أ  اسءسػم ..."أفي ت  ع اسضءا ا أ  اسءساـ -1
( أشػػ ء، ييػػءم تػػػ  تػػ  ي  اسجبولػػػ  4 أ  يػػػل   ؽ إ ـ إج تػػ  الآجػػ ؿ فنصػػػ  تػػ  يوػػي :" يحػػػا  أجػػع اس يػػ  أتػػػ ـ المحككػػل الإ ا يػػل

ابعكػػ تي أ  اسجننلكػػي"،  لػػءلم أف يقػػاـ ابؼكوػػف    تػػ  تػػ  ي   لػػء اسقػػءا  الإ ا مأجػػء م، اسل صػػي  نيػػ ل تػػ  اػػءا  الإ ا م اس
تػ  ؽ إ ـ إ ج  830 هػذا تػ   صػ  تولػ  ابؼػ  ع  ،2 للػل تءاجيػل اءا هػ  بؿػع اسػجنوم ت ـ ابؼص ت ابعب  للأ  سضءيبل  ءف  تنوم إ ا م 

يجاة سولػػ ص ابؼيػػف  ػػ سقءا  الإ ا م، تقػػايم تنوػػم إلى ابع ػػل الإ ا يػػل تصػػا ع اسقػػءا  في ارجػػع ابؼنصػػاص تولػػ  في ابؼػػ  ع توػػم أ ػػ :"
 .أتاا 829

(، بدث  ػػل اػءا   ػػ سءف   يبػاأ هػػذا ارجػع تػػ  تػػ  ي  2ييػا سػػكاا ابع ػل الإ ا يػػل ابؼػجنوم أت ت ػػ  تػ  اسػػء ، خػػاؿ شػ ءي   
 .تبول  اسجنوم
(، سجقػػايم هينػػ  اسقضػػ  ي، اسػػذم ييػػءم تػػ  تػػ  ي  2ح سػػل سػػكاا ابع ػػل الإ ا يػػل، ييػػججلا ابؼػػجنوم تػػ  أجػػع شػػ ءي     في

 .( ابؼل   إسل  في اسجقءع أتاا2ا ج  ت أجع اسل ءي   
إيػػااع يثبػػ  ، ( تػػ  تػػ  ي  تبولػػ  اسػػءف 2في ح سػػل    ابع ػػل الإ ا يػػل خػػاؿ ارجػػع ابؼكنػػاز بؽػػ ، يبػػاأ سػػءي ف أجػػع شػػ ءي   

 ."اسجنوم أت ـ ابع ل الإ ا يل  كع اساس  ع ابؼكجا ل،  يءفا ت  اسيءيضل
لا يقبػع هوػػا  اػف تنجلػػا اسقػػءا  الإ ا م،  تػػ  ؽ إ ـ إ ج تػ  يوػػي:" 834/2فقػا  صػػ  ابؼػ  ع  اسجنجلػػذفلكػ  تيوػػا  ااػف  

إذا يجػا أف توػم ابؼػاتي أتػاا"، 830ت  ي يك  تجزاتن  تػ  اسػاتال تءفاتػل في ابؼاضػاع، أ  في ح سػل تنوػم ابؼلػ   إسلػ  في ابؼػ  ع 
ا يػػ بؼ واح  اػػف الإ   أف لا يكػػاف اسقػػءا  أف يءفػػا تءيضػػل  تػػااا بدػػ  يثبػػ  إتػػ  الػػا  تػػال أتػػ ـ ج ػػل ابؼاضػػاع أ  ايػػااع اسػػجنوم،

                                                           
، ص 2009،  ا  ابؽاتل، ابعزا ء، ديدالوجيز في شرح الأحكام المشتركة لجميع الجهات القضائية وفق قانون الإجراءات المدنية والإدارية الجياسف  لا اع،  -1

 . 45- 20ص
، 2009، تنلػػا اا  لػػاا م، ابعزا ػػء، 2، لم(2220فيفننري 23مننخرف فنني  20-20شننرح قننانون الاجننراءات المدنيننة والإداريننة) قننانون رقننمتبػػا اسءبضػػ ف  ء ػػ  ع،  -2

 .431ص
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تػ   جػ  اسقػ  اف توػم أ ػ  :"في بصلػ  ارحػااؿ، تجصػع اسجلػكلول اسػ  تننػء  836كػ   صػ  ابؼػ  ع ا  ،1اذتاالجػ  اػا ثم  تنجلػ تنجلذا
 .في ابؼاضاع في اس وب ا اسءاتلل إلى  اف اسجنجلذ  أتء تيبا"

 902بؾوػ  اسا سػل اا جػل أ لى  أخػ ع،   صػ  ابؼػ  ع  اخجصػ ص 901تضك  ا  اف الاجءاتاا ابؼا لل  الا ا يل في ابؼ  ع 
،  تولػػ  تػػ   جػػ  اسقػػ  اف توػػم أ ػػ :" يخػػجص بؾوػػ  اسا سػػل   سجصػػع في اسػػجئن ؼ ارحكػػ ـ  ار اتػػء اسصػػ   ع تػػ  المحػػ ام الإ ا يػػل"

حلػث  ،ا جػل ار لىحاؿ ابغكم اسصػ    تػ  اس  الاسجئن ؼ  ابؼي  ضل(يدك  سوككوف   سضءيبل أف ييججلا ت  هءؽ اس ي  اسي  يل
(  يخجػػػػ  هػػػػذا ارجػػػػع إلى بطيػػػػل 2جػػػػع اسػػػػجئن ؼ ارحكػػػػ ـ  لػػػػ ءي   أيحػػػػا   ج توػػػػم أ ػػػػ  :" تػػػػ  ؽ إ ـ إ 950 صػػػػ  ابؼػػػػ  ع 

أت   اػػف تنجلػػذ اسقػػءا اا اسقضػػ  لل فنصػػ  ابؼػػ  ع ( ياتػػ    سنيػػبل سلأ اتػػء الاسػػجيا سلل، تػػ ي تاجػػا  صػػاص خ اػػل..."،15تلػػء 
ؽ إ ـ إ ج توم أ  :" يجاة لمجو  اسا سل أف يأتء  ااف تنجلذ ابغكم اسص    ت  المحككل الإ ا يل، إذا ا ف تنجلذا تػ  شػأ    913

 .2اي سل حاز توم أتااؿ ابؼاي  لإ ا ع اسضءا ا  أف ييء  ابؼيجأ ف بػي  ع ت سلل تلااع لا يدك  تاا ا  ..."
 النصوص التنظيميةالفرع الثاني: 

اسقءا اا اسصػ   ع تػ  اسػاةا ع ابؼ سلػل تننػلم اخجص اػ ا ابؼػايءي ا ابع ايػل  ابؼػايءي ا اسالا لػل سوضػءا ا بخصػاص تضكن  
جع تيػ      ج ػ   لػكع أحيػ ، تن ػ  ابؼكجػا ابؼكوػف ابؼن ةتػ ا أت   اولكي  ابؼ  ـ ابؼناهل سكع تكجا ت  تك تب  لإاسن  ؽ ا

المحا   1998 جايولل12في     اسص 484فقا  ص اسقءا   تكجا اسجصجلل  م تكجا اسلك  تكجا ابؼكوف   سجيالع  اس     
 ت يوي: ابؼايءي ا ابع ايل  ابؼايءي ا اسالا لل سوضءا اسون  ؽ الإاولكي  تننلم  اخجص ا ا 

 :3 ػػػ يكوف تكجا تءاابل ابؼن ةت ا": 27ابؼ  ع
 ت  هءؼ ابؼايءي ا اسالا لل.اسل ء توم تال احااـ اسقاا    اسجننلك ا تنا فيص ابؼن ةت ا -
 تي تاع ابؼايءي ا اسالا لل في اسات  م أت ـ اسلءفل الإ ا يل سوكا س  اسقض  لل  المحككل الإ ا يل ح سل (.-
 م في اع توف خ ص   بؼن ةت ا  ن ت توم هوا ت  ابؼايءي ا اسالا لل  تجصع فل  هذا ارخ ع.أ  اسل  إ اات اسء -
 اسوانل ابع ايػل سو يػ  اسػالا ي، اس وبػ ا اسااخوػل في اخجص اػ    ابؼقاتػل تػ  هػءؼ اب ضػي اسضػءا ا اسجاـ    اسل  تقايم إلى-

تػ  ابؼيػل سلل أ  تأجلػع  فػ  أايػ لم اسضػءا ا   اسءاتلل إلى الإيااع  ا ف الكػل رايػ لم اسضػءا ا  اسءسػاـ غػ  المحصػول،  إتػ  إتجػ ت
  اسءساـ غ  ابؼصج ع في الآج ؿ المحا ع ا  ا  .

                                                           
 .440-439، ص صالمرجع السابقتبا اسءبض ف  ء   ع،  -1
 .444، صالمرجع نفسه-2
، المرجننع السننابق، يحنندد الاختصنناص الاقليمنني للمننديريات الجهويننة والمننديريات الولائيننة للضننرائب وتنظيمهننا وصننلاحياتها المعنندل والمننتمم، 484اسقػػءا   اػػم -3

 .17ص
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سجاـ  ا سل  تقايم إلى اسوانػل ابع ايػل سو يػ  اسػالا ي، اس وبػ ا اسااخوػل لاخجص اػ    اسػ  تاضػات   بزجػل  أ  الإتجػ ت تػ  ا-
  إسلػ ت اسزيػ  اا أاسضءا ا ابؼلسيل ت  هءؼ تججلػل ا اسضػءا ا أ  بدن سػبل إجػءات اسجيقلقػ ا المح سػبلل  تءاابػل تكولػ ا اسجقلػلم 

 ." اسات ت  تءاابل برصلع اسضءيبل  غءات ا اسجأخء ابؼ بقل فيأ
 تقللم ح سل ابؼن ةت ا ابػ ال   بؼايءي ا اسالا لل  برولع شء لم  آج ؿ تي بعج   إلى الإ ا ع ابؼءازيل.-

 :1يكوف تكجا اسجصجلل بد  يوي ":47ابؼ  ع 
   سلءات ا  اسيقا  ا ابؼ سلل. تءاابل تكولل اسجكجع بديج وص ا ارحك ـ اسقض  لل  اسقءا اا فلك  يجيوا-
  المح اػػلع غػػ  ابعب  لػػل  اسػػ  يءجػػ  برصػػلو   أ  سػػنااا الإيػػءا اا ابؼجيوقػػل   سػػاياف أتءاابػػل تكولػػل اسجكجػػع  يػػنااا اسجيصػػلع -

 ا  ا ل  إلى اب ض ا اسضءا ا.
  ف إ س بؽ  إلى الإ ا ع ابؼءازيل.توقي اسنج    ابؼجيوقل   لإحص  ل ا ابؼياع ت  هءؼ اب ض ا اسضءا ا  بذكلي   ت  ي   ضك-
 اسقبػاؿ خػػ  ج تػاع اسجقػػ  ـ هبقػ  سوجلػػءي   تءاابػل ابغ سػل اسيػػنايل سوجصػجلل ابؼجيوقػػل  ػػ" اسلءاتػػ ا  اسيقا ػ ا ابؼ سلػػل"  اسن ػا    لإسلػػ ت-

  اسجننلم ابعب  ل  اسي  ي  ابؼجياؿ...".
 :2:" يكوف تكجا اسلك  م بد  يوي49ابؼ  ع

بػػث في اس وبػػ ا اسءاتلػػل إلى الإتجػػ ت أ  اسج جػػل  في اسضػءا ا اسػػ  أسيػػ   ت   ػػ  تججلػػل ا اسضػػءا ا أ  ضػػا توقػي    اسػػل  اس-
 اسجيقلا  المح سبل  تءاابل ارسي    اسجقايد ا في بؾ ؿ اسجيالع.

 ا  ضػ اسػ  ت بق ػ  توقي   ا سل  اسبث في هوب ا اسءاتلل إلى الإتج ت أ  اسج جل  في اسزي  اا  اسيقا  ا  تيايضػ ا اسجػأخ  ا-
 اسضءا ا.

  اسءسػاـ أ  ابغقػاؽ ابؼافاتػل  قػاا، سػاات اػ ف توػم إ ػء تصػءي  أ  أاسػجي  ع اسضػءا ا    ا سل  اسبث في هوب ا اسءاتلػل إلى توقي-
 ت  ابؼصا . ااج  ع ف  تيبا أ  

 ابؼجبيل أ  ابؼ  سبل   رشل ت المحااةع. لاحجا ج توم إجءاتاا ابؼج  يل أ  الإجءاتاا   ا سل  اسبث في هوب ا اسءاتلل إسى -
 ."ااااز اع تا   ت  شأ   ابؼي حل في بري  الإجءاتاا ابػ ال   بؼن ةت ا-

 :3:" يكوف تكجا اسجيقلق ا  تءاابل اسجقللم بد  يوي55ابؼ  ع
اسػػذي  تػػ  المحجكػػع أف يكا ػػاا بؿػػع برقلػػا أ  تءاابػػل تيكقػػل ساضػػيلج م  اس بليلػػ إحػػاا   تيػػل     الػػل   بؼلسيػػ ا  ارشػػ  ص -

 ابعب  لل  هذا توم أس س ابؼي ي  اس  اء ف  الإ ا ع ابؼءازيل.
                                                           

 .21، صالمرجع السابق، 484اسقءا   ام -1
 .22ص، المرجع نفسه-2
 .23ص المرجع نفسه،-3



 إجراءات التسجيل العقاري                                    الفصل الثاني                                     

 

91 

  ءبؾل اسقض ي  اس  سلجم اسجيقا فل   سناي   تج  يل إبق ة اس   ت  في الآج ؿ المحا ع.-
هػػذا اسجػػءؽ سجػػاخاف  توػػم احػػااـ اسجلػػءي   اسجننػػلم اسيػػ  م بهػػذا اسيكػػع،  اتتج  يػػل  تءاابػػل تكػػع فػػءؽ اسجيقلػػا  اسلػػ ء تنػػا إجػػء -

  حقاؽ ابؼكوج    سضءيبل اسذي  تم اسجيقا في بؿ سبج م  اذا المح فنل توم تص ت ابػزينل.
 بؼءازيل.اسي ء توم برصلع اسضءا ا  اسءساـ اسن بذل تكول ا اسجيقلا  الإ س ؿ ابؼننم سجق  يء اسجيقلا إلى الإ ا ع ا-
  أ ءبؾل تكول ا تءاابل ارسي   ابؼصءز به  تنا إ ءاـ تقا  اسبل  ابؼجيوقل   سيقػ  اا  ابغقػاؽ اسيق  يػل  المحػاا اسجا  يػل  ارسػ م -

 ."حصص اسلءال  اذا اسجقايد ا اس  بس  اع اسيقا  ابػ ضيل لإجءات اسجيالع
اسػػػػذم يحػػػػا  1998جايولػػػػل12ابؼػػػػل خ في  484ييػػػػاؿ  يػػػػجكم اسقػػػػءا  1999ااجػػػػا ء سػػػػنل  10ابؼػػػػل خ فياكػػػػ   ػػػػص اسقػػػػءا  

 الاخجص ص الإاولكي سوكايءي ا اسالا لل سوضءا ا  تننلك    ااحل ف  ت يوي :
 :1يويكوف تكجا اسجيالع  اس     بد  "يبرء  اك  يأتي: تكء  43: تض ؼ إلى اسقءا  ابؼذاا  أتاا ت  ع4ابؼ  ع 

 لع  اس      اسب  الل  ابؼاا يث  تقايم الااااح ا اس  ت  شأنه  بري  ت  ـ هذا ابؼججلل ا.تقايم أتك ؿ تججلل ا اسجيا-
 جػاا ؿ اسافلػ ا  تج  يػل اسجصػءيح ا   سافلػ ا تػ  المجػ س   اسي ء توم تيك    الل ارتاؾ اسيق  يل  احزتل تو ص ا اسيقػا -

 اسليبلل اسبوايل.
   ا ف تا   ابػ اػل   سيقػ  اا  ابؼنقػالاا  المحػاا اسجا  يػل  اسػ  أ يا  توقي  ي ل ت  تو ص ا اسيقا  اسن اول سوكوكلل -

تم تيالو   اصا   اسج  ،  اسجيقػا تػ  تصػجلج    إح سج ػ  توػم تججلػل ا اسجيػالع اسػ  يػاخع ضػك  إخجص اػ   تااػ  اسيقػ   
 أ  ابؼنقاؿ أ  المحع اسجا  م.

   ا ف تا   ابػ ال   سيق  اا  ابؼنقالاا  المحاا اسجا  يل لإتػ  ع تقػايم اسػثك  ابؼصػءز أاسيقا  اسن اول سوكوكلل  يا   برايا-
    ت  ابع أهءاؼ اسيقا.

 تااف إت  ع تقايم اسج  ي  بؼججلل ا اسجيالع فلك  يخص ارتاؾ اسق  ول لإت  ع اسجقايم.أإتاا   ة  تل تاخع -
تػااف إتػ  ع اسجقػايم  ابؼااػ  تول ػ  تػ  أ  ع اسجقايم ابػ ال   سيق  اا  ابؼنقالاا  المحاا اسجا  يل ابؼنازع ت  هءؼ توقي تق  يء إت-

 ابؼايء اسالا ي سوضءا ا.هءفء ل  تججللل اسجيالع  اس    ،  للل تقايد   سوكص  ال تول   ت  هءؼ 
سػػػػ ت تججلػػػػلل اسجيػػػػالع  اس ػػػػ     ج بلػػػػا اسيقايػػػػ ا  تيػػػػك سػػػػاع خػػػػ ص   سلػػػػلك ا  ػػػػا ف  اػػػػلا  إت ػػػػ ت اسجيولكػػػػ ا إلى  ؤ -

 ابؼنصاص تول   في اسجننلم ابؼيكاؿ     ا  اف اس    (.

                                                           
، المعنندل والمننتمم يحنندد الاختصنناص الاقليمنني للمننديريات الجهويننة والمننديريات الولائيننة للضننرائب وتنظيمهننا وصننلاحياتها، 1999-10-10 ابؼػػل خ فياسقػػءا   -1

 .11، ص1999-12-26ابؼل خ في  93ابعءياع اسءبظلل، اسيا  
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حلػل فلكػ  يخػص ضػءيبل اس ػ   ،   ءبؾػل تػءاابج م    يػ  تػ  هػءؼ اتػااف تججلػلل أتيك    الػل خ اػل  ػ بؼكوج    سضػءيبل اراثػء -
 اسجيالع  اس     اسج  ي  بؽ .

توػػم    الػػل تيػػ م ا تػػ ا اسيػػء    أاػػي ح حػػ فاا  قػػع ارشػػ  ص  اسجأاػػا تػػ  سػػاا  حقػػاؽ اس ػػ    ابؼ بقػػل  الإشػػءاؼ-
 تول م.

 الإشءاؼ توم تكول ا ابؼءاابل ابؼجيوقل  ضءيبل اس     توم اسيكاـ   كع الإتا  ا  الإتا  ا اسضا لل  اليك ا اسيل  اا.-
 ابػ ال   سجيالع  اس      ابؼاا يث  اسب  الل". الإجءاتاام في بري   هيف تأنه  أااااز اع اسجاا   اس  ت  ش-

 نػػػءا لإح سػػػل جػػػع اػػػاا   ابؼجيوقػػػل  ،تبػػػ  في ارخػػػ  أف ابؼن ةتػػػ ا اسضػػػءيبلل ابؼجيوقػػػل بحقػػػاؽ اسجيػػػالع ي يجضػػػكن   اػػػ  اف اسجيػػػالع
يجضػػػك  فقػػط الاجػػػءاتاا جيوػػ   ت  يػػػ  تن ػػ ، بفػػػ  لى اػػ  اف الاجػػػءاتاا ابعب  لػػل أ  إلى اػػػاا   جب  لػػل أخػػػءل تػػ  إسلػػإ  بؼن ةتػػ ا 

، بؽػذا  جػا اسيكاتلػل يحا  ابغقاؽ اسااجبل الاسجلج ت سص ت خزينل  ،اسااجا ابز ذه  ا ن ت اجءات تكولل اسجيالع  ا لل اسق  شء لم
قػػػ   في بؾػػػ ؿ سػػػاؽ اسيق  يػػػل  نػػػءا سوقلكػػػل اسق  ا لػػػل  الااجصػػػ  يل اسػػػ  يحجو ػػػ  اسي ،إتػػػ  ع اسننػػػء  تءاجيػػػل ااا لنػػػ   تنيػػػ  بؾػػػ ؿ أ سػػػ 

 .سص ت اسا سلاسي ـ  ايءا اا ابعب  لل اس  تءج    سنج  
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 خلاصة الفصل الثاني:
ل سوكوكلػػل اسيق  يػػل سولػػكولل اسءبظلػػل، جػػأخضػػ  ابؼلػػءع ابعزا ػػءم اسيقػػا   المحػػء اا ابؼثبتػػ  خػػاؿ ت ءانػػ  سوجصػػع اسثػػ ني، فقػػا 

اسجيػػالع، تػػ  أجػػع إيػػاات   ضػػك  الآجػػ ؿ اسق  ا لػػل،  اػػذسك تػػ  أجػػع  فػػ  ابغقػػاؽ  اسءسػػاـ  حػػا  بؽػػ  تك تػػا بـجصػػل  يكولػػل 
 .أ  اض  ي ابػ ال به  اس  يجم برصلو   بداجا ارتء   ساف  ساات ا ف  سم       أ   يبي

 اسنيػػػ  اراػػػولل  تولػػػ  يقػػػاـ تجػػػج  اسجيػػػالع  يػػػا تأاػػػا تػػػ  اسيقػػػا   المحػػػء اا  اسا ػػػ  ا ابؼءفقػػػل بهػػػ  تػػػ  الػػػاؼ إبص سلػػػل 
لا  في ح سل تاـ إحااـ اسلء لم  الإجءاتاا ابؼنصػاص تول ػ  إ،  يكولل اسجيالع  لا يدك  س  تأجلع اسيكولل أ   فض    تو ص ا

 في ا  اف اسجيالع أ  في اااتا اسي تل.
 قػػع ابؼوكلػػل أ     جز لػػ ، سػػاات اػػ ف  قػػا اولػػ  أبزضػػ  اػػع اسجصػػءف ا اسق  ا لػػل ابؼجيوقػػل  نقػػع ابؼوكلػػل اسيق  يػػل  يػػا حلػػث 

في  ،  اػذسك  سػاـ اسجيػالع ابؼ بقػل توػم اسلػءا ا، ساات اػ ف  قػع ابؼوكلػل  ػ  ارحلػ ت أ  تػ  هءيػا اسافػ ع ا ف تا  اسيق  يل
، إلى أحك ـ  اااتا  إجءاتاا ابؼقء ع في ا  اف اسجيالع  اػ  اف الإجػءاتاا ح سل إ ل      آج ؿ تيالو    حع  ايكل اسلءا ا

 ل،  لا ا توم ابؼكوج    سضءيبل إحاات  .ابعب  ل
  أ تػػػاـ تقػػػايء اسػػػثك  أأ  الإخجػػػ ت   في ح سػػػل إخػػػاؿ  أحكػػػ ـ اسجيػػػالع  ي تيػػػاع اسيقػػػا  في آج بؽػػػ  أ  تػػػأخء تيػػػالو  

جن  لػػل أ  تا لػػل أ   تكػػاف، يجيػػ   فػػ  غءاتػػ ا جب  لػػل  بركػػع تيػػل سلل ش صػػلل، حلػػث تجػػء  تقا ػػ ا أخػػءل اسلػػ  ابعبػػ  ي
 يدكػػ   جضػػع الإتجلػػ ةاا  ضػػك   ا ابؼكناحػػل سوا سػػل أف تيػػجافي حقػػاؽ اسجيػػالع تػػ  هءيػػا حػػا اسلػػجيل ، إ ا يػػل  حػػن تأ يبلػػل

في بؾ ؿ اسجيالع تن ةت ا ضػءيبلل  ػ  ابؼكوػف   سضػءيبل   إ ا ع  اك  اا تثا  اسءه  اسق  اني في أم يا ا     ابع ام حا آخء  
 ااسػ ل تنوػم إ ا م يءفيػ  اسلػ اي ارتء بدن ةت ا اساتػ ت تنات  يجيوا الإ ا يلج ي  ج  اسنزاع توم تيجال تص ت اسضءا ا،  تن

   أف اسػػء  لا يءضػػي ت  سػػا ابؼكوػػف   سضػػءيبلأفي أجػػع أ  يػػل أشػػ ء  اسلػػكالتوػػم سوكػػايء اسػػالا ي سوضػػءا ا،  في ح سػػل تػػاـ اسػػء  
 .ابع  ا اسقض  لللى إفو  أف ينقع اسنزاع  بخصاص اسضءيبل ابؼجء ضل تول ،

أتػػ  تن ةتػػ ا إتػػ  ع اسجقػػايم فػػا يثػػا  اسنػػزاع تنػػات  يدضػػي ابؼكوػػف   سضػػءيبل تي ػػاا ا  ا لػػ   اباسػػ   إتػػ  ع اسجقػػايم،  في ح سػػل 
  أ   ااسػ ل تيجلػ    فض  اسجقايم فو  سال اس ي  أت ـ بعنل ابؼص بغل ت  هءيا برءيء شكال  ابؼثاؿ أت ت   سا لات  أاااس   نجيػ

يخج  ا، فجي ح سل ابػاؿ  أم اسوانػل يدضػي ابؼكوػف تي ػا اػ  اني، أتػ  في ح سػل  فضػ  فوػ  أ  يػل أشػ ء تػ  تػ  ي  تبولػ  سػنا برصػلع 
  هػذا الاتجلػ ة، ت ـ بؾو  اسا سػل،  س  الإسجئن ؼ ألى اوم اج  ل اسضبط   لمحككل الا ا يلإ ااس ل تءيضل يءفي   اسواات الى اسقض ت 

 سل  حكءا توم ابؼكوف   سضءيبل فلكك  الإ ا ع أف تيججلا تن   لءلم أف براـ الإجءاتاا ابؼيكاؿ به  ا  ا  .
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عمل ينيند ارا يينيند ايبة يينينيند  ينينتو علينينينة ع ينينت   عبينينللد عم ع ينينيند  ة  ينيند سينينين  ا   عةس ينيند هينينين   هينينين يتبينينفي نه يةيينيند اسة انينينيند جي است ينين    
عفتش د است ين    ااساينة  ب   ينةعة يتلاينة ال ينااق ااساينة و عينلي اس مل يند عفينت  است ين    دينا اا اعاين ر اسين ا ر  علينة اس اينة ب  بينة 

     لهة اعة علة جنةس  نو ثة ت جا ن بي. 
ب جالهينينة انةنينينب انبينينة   عينينت اينيناق انتهينينةم انقا ينينا نرينينةع اا تبينينةر ا ينينا ااعتمةرهينينة  ايينيند ا تمثينين  جة ينيند است ينين    نه يينينةنبفي

اس ينين ا اس اة يينيندب قينينة ااينين  عينينةاا   ع تينينل  سليقي ينيند اس م ع ينيندب اانةنينينب اسثينينةت اساينينةن ت   ينينو  ينين   است ينين    ليتلينين  اس اينين ر  ينينفد 
   افينينين  اسشينينيناا  ااتيينينيناا اا اقينينينةر  افينينين   ينينينةن ي است ينينين    اساسم ينينيند عينينينت اينينيناق اعاة هينينينة  ة طينينينة ثة تينينينةب لينينينا  جي  ينينينتو عمل ينينيند است ينينين 

 ااسا اعة اس ةعد نه اساةن ي الةت.
كمة جاض  الشاع انقا اي مختلين  اس اين ر اسين ا ر  علينة اس اينة  ساةعينة  اسشينرل د اساسم يند  ينني  بينة  عينت ع نين  عينةع جا عينت 

يتبينينيند نه لهيةلهينينينة اساةن ن ينينيند اقينينينةر  نه  ينينينةن ي ضينينينة م عمينينين ع  جا عينينينت لينينينيع عرلينينين   ةعينينيند عةعينينيندب ف  ينينينب ايينينينةاعهة  ةلبينينينللد ال
است    ب اجي  اف   ةس ثة   اسضاا يد اسا عد عت كش ف اجمةس د افهة س ان خ ج ل د اعليبينةاب اهينلا ست ينه   عهميند الفينت  

 ةسيند عينةع ست ف ل اياا        استبافةا اس ة لد سلملر يند اس اة ييند   ين و جا  ينةاي عين وب ا رينت سلمفينت  جي ييناف  اتيينةاع نه 
 ا تراع اياا اا اساةن ن د جا عةع ذكا اسا مد است ة يد سل اة  نه اس اة.

اي اتااق  ن رةع است     عت طاف الأليةص الاهلفي  ةن نة س مل د است     جا عت طاف الرلين   ةسضينايبدب ييناري 
 بيند علينة الينةيتب   ينو عين   الشيناع انقا يناي الى  ا  ب عا  ةا يبة  د  فاضهة ارا   اسضاا ب عةف ا تاةع  ا ا است     التر 

سلةاسد ضمةنةا ااعت ينة اا نه انينت فة   ا  هينة ال ينتلاد ااايبيند اسينةف  سليقي يند اس ةعيند عينت ضيناا ب ا نين عب اعلينة هينلا جنينةس  ينة 
يينب لينر   ياف هينة   شن ال ة عةا اسضايب د  في اترا   انبة  د االرل   ةسضينايبدب   ينو يينتو اس رينا ف هينة علينة ع ينت   اترا      

ال ينينل سلمينينةيا اسينين ا   سلضينيناا بب انه  ةسينيند عينينةع اسينينار علينينة اسشينينر   جا  ينينةا   ينيناا  ا يابينين   ينينز الرلينين   ةسضينينايبد ي تاينين  اس ينينقاع الى 
ع ت   انهينةا اساضينة  دب عينت ايناق  فين  عايضيند جعينةع اقرميند اارا ييندب ا رينت سينترا   جي   ينتف ة عينت هينلي اتييناا اا اساةن ن يند 

 اهة ااسةفةع ع ز.سلتم ك بح
  نتائج الدراسة: -أولا

 عت ااق عة  اةع ع  ةب  رت جي نب  نه يةيد اسة اند الى مجم عد عت اس تة ج  رت اجمةلهة ف مة يل :
ا ةن نز استرم ل ب فه  ا تدس ن   تحةيينة اسانين ع  سر  ن دالةس د    انفياي است ةياا الةالد علة  ةن ي است       يب  -

ال تلاد جا اسغة  نب ص  ةن ن د جا ا ةستهة الى مختل  اسا انفي انبة  دب قة يبين ب عينت اس ن فيند اللاينة  علينة عفينت  است ين    نه 
  ةا لهة ا تبةر اس  ا.جرا  عهةعز علة جكم  ايزب الم  فةي است ةياا اسش   انةية  غو استا  اا استي لهةتهة انقا ا 



 خاتمة

 

96 

ج ينينبلت عينين ار  ينينةن ي است ينين    غينينل ع ينينةيا  سلتاينين   نه مجينينةق عاينينة ب هينينلا استينينناا فينينت  امينينةق س  ينين ع يينيناا و ضينينايب دب ع هينينة استهينينا   -
 اسضايبي ااسغ  اسضايبي ااافة  ااستبة ي  اسرةذ د اغلهةب   بب اي ر ناة ع اثغااا علة ع ت   اس ب ص اساةن ن د.

است ينين    ال ة عينينةا الت لاينيند بحاينين ا است ينين     ةسشينينر  استينينةع  بينين ص اعينينةر  استاينين س اع ة عينينةا اس عينينة ب   ينينبب  لم يينين رو  ينينةن ي -
 ا ةسد ي  نب  ز الى  ةن ي اتياا اا انبة  د ااسغة      ع هة.

ا ةيد الةند تعةر    ر و اه رلد عبةلح است     استي لهةا نه عا لد انشة هة عينة   غينلااب عين   ين فل اتعرةن ينةا   رها -
الةريد ااسبشايد الاهلد ل   هلي البللد ا   يد ري ةع ر يند نه  اينةس اةعيند ذاا يين ر  عةس يندب عينت جيين  انينتااة  ايينااراا هةعيند 

 لخقي د اس ةعد.
 ةلبينينةلح اترا يينيند ا فينين  عينينت   مينيند الخةعينيند اس م ع ينيند الاةعينيند ا اايينينب اترا   عينينت الينين اط في نه  ينين  عشينينةكلز علينينة  انه اطينينة  يينين و -

ع ينينت   انهينينةا اترا يينيندب  ينينل  جة ينيند عينين    ينينا  ةا جانينين  لفينينت  است ينين    نه اس رينينا نه لينينرةاي الرلفينينفي  ةسضينينايبدب  بينين ص 
لينينة ع ينينت   الفتشينين د ايرينين ي هينينلا   ينينة  اينين يا  ينينة اا ع ينينااق عفتشينين د  اينين ا است ينين    اا ينينةا  اسينيناجيب اانشينينة  عرتينينب اسا ينين ي ع

 است     ااساة و اس ةع  ع ز عت يةنب اساةن ت ااستال.
 التوصيات: -ثانيا

 البت اسة اند الى مجم عد عت است   ةا الاتر د نه مجةق است    ب  تمث  ف مة يل :
 ةع  استرا  اس طل.    ة لهس ةا اس م   في مختل  البةلح است     عل ك -
     ة  ةن ي است     ااساة   نه  ةن ي اا ةب عةف   ه   علة عفت  است     اطة و اس ةع  ع ز لأرا  عهةعز. -
اس مينين  علينينة استيفينين   عينينت   مينيند اسانينين ع اعينينةع الغينينةا  ف هينينة ا  ينينه   اتيينيناا اا علينينة مختلينين  استبينينافةا اسينين ا ر  علينينة اس اينينة  نه  -

اان ينينةا اس ينين ا اس اة يينيند ايلينينب اانينينينتثمة  نه مختلينين  اسااةعينينةاب ا شينين    الأفينيناار علينينة ااستينينقاع  ينينيناكت اطينينة  ات ينيناض اسضينينايبيب 
 اساسم د نه اس ا ر اس اة يد اس ة لد سلملر د.

  ينينة  ع ر عينيند عينينت اينينةاعةا اايينيناا اا يهينينةف اةعينيند الألينينيةص اانهينينةا اارا يينيند ااسشينيناكةا نه مجينينةق اس اينينة ب  ةايينيند عينينت نرينينةع  -
 ااسشها اس اة يب ستلا   اسف ةس د اترا يد ااس اعد نه اتياا اا. است ث   ااست    

اعرةن ينيند انينينتيةاع  ر  س ي ينينة ال ل عينينةا عينينت جيينين    ينينه   عمل ينيند است ينين    اس اينينة ي عينينل   ا ينيند اسرتران ينيند اة ينيندب تخضينين  س  ينينةيد  -
 عباند اارا  .ا ا   الةس دب تحت   ة د الةيايد اس ةعد سلضاا ب سللة عت اسبلا ااط د اترا يدب ا 

 نه   ال ينتيةعفي عينت عفتشين  است ين    االين ثافي اجع ينة  اسضينبم اغينلهو قينت عين   لهينو اساينةن ي  ينفد اسضينة م اس مين ع  سلاينة    -
 علة انتيةاع نرةع است     ا ة يب عل ز اف  است ةياا انةية  ا ة لد.
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نه   م د اترا  ب عت ااق ا ينتراض عمل يند است ين    اتسرينترات  ضاا   اانتفةر  عت  ر  س ي ة ال ل عةا اتجة   اسةاق اساا ة  -
 نه الخا اا استةس د:

ثم  اينينين ع ب ياينين ع ال ينينينتيةع الاهينينين   ت ب ينينيند بينينين ذمب   ينينينب طب  ينينيند اس اينينينة علينينة نرينينينةع است ينينين    اا فة ينينينز  م ينينين  اس ثينينينة   الال  ينينيند 
د ايين ر ااينتاف جا ناينع  ت ا ين  عين  ال ينتيةع عفتش د است      ةستلا  عت  لد ال ل عةا ااستنكينة عينت عاة اتهينةب انه  ةسين

  ه   عمل د رف   ا ا است     اسرتران ينة   ينة عمل يند  ر ين  اس اينة ااقينا ااب اتحةيينة   متهينة  ب كلسك غ د است ةياا الال  د
ةف ب ايينتو ايينتو رفين   اين ا سينة   ينة   اسضيناا ب   انيناد الأعينا  ةسين باس ايبد اسينةف  سليقي يند اس م ع يند عينت طيناف الفينت  است ين   

ا  ينينة انينينترمةق كةفينيند اسشينيناا  ااس ثينينة   الال  ينيند اانينينت فة  اسانينين ع ال ينينتلادب يينينتو   ينين    اس اينين ر ب انتبينينةا    ينينو   ينين    اس اينينة
ثم ي ض  اتو است     علة اس اة ااس  خب عافاينة  ينا و   ين    اس اينة   انيناد ب اس ا ر  علة اس اة اا نه نرةع است     اسرترات

ثم يينينتو طبةعينيند اس  ينينخ   ينينب طب  ينيند اسانينينو اسثة ينينت جا اس  ينينبي عينينت ثينيناا ن ينينخ جا ن ينينيتفيب اا نينينةلهة الى ب نرينينةع است   ينين  اسرينينترات
عرتينينب اعينينةر  استاينين س  ةيايينيند اسضينيناا ب االى عفتشينين د اسضينيناا ب ع  ينين  اس اينينة ب اتحفينينا ن ينينيد نه ج لينين   عرتينينب است ينين     ااياينيند 

 اسرتران د.
 

 



 المصادر قائمة
  المراجعو 
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I. المراجع باللغة العربية 
 أولا: نصوص القانونية

 النصوص التشريعية . أ
-03-07في الدؤرخة14العدد الرسمية، الجريدة الدستوري، التعديل الدتضمن 2016-03-06 في الدؤرخ 01 -16 رقم القانون .1

2016. 
 49العرررددالجريررردة الرسميرررة، ، المتضمممما قمممانوو العقوبمممات المعممم   والممممتم  ،1966-07-06الدرررؤرخ في156-66رقرررم  الأمرررر .2

 . 1966-07-11الدؤرخة في 
، الجريررردة الرسميرررة، المتضمممما التقنممميا المممم ني المعائمممرم المعممم   والممممتم ، 1975-09-26الدرررؤرخ في 58-75رقرررم  الأمرررر .3

 .1975-09-30الدؤرخة في87العدد
الدؤرخرة  81، الجريردة الرسميرة، العرددالمع   والممتم  المتضما قانوو الطابع، 1976-12-09الدرؤرخ في103-73رقم  الأمر .4

 1977-12-18في 
 81، الجريرردة الرسميررة، العرردد قممانوو التيممميم المعمم   والمممتم  لمتضممماا، 1976-12-09الدررؤرخ في  105-76الأمررر رقررم  .5

 .1977-12-18الدؤرخة في 
الدؤرخرة  34، الجريردة الرسميرة، العردديتعلق بحيازة الملكية العقارية الفلاحيمة، 1983 -08-13الدؤرخ في 18-83 القانون رقم .6

 .1983-07-16في 
الدؤرخرة  24، الجريردة الرسميرة، العرددلمتضما قانوو الأسرة المعم   والممتم ، 1984-06-09الدرؤرخ في 11-84 القانون رقم .7

 .1984-06-12في 
 49، الجريدة الرسمية، العرددالمتضما قانوو التوجيه العقارم الع   والمتم ، 1990-11-18الدؤرخ في 25-90القانون رقم  .8

 .1990-11-18الدؤرخة في
 21، الجريررردة الرسميرررة، العرررددالمتضمممما قمممانوو الأوقممماو المعممم   والممممتم ، 1991-04-27الدرررؤرخ في 10-91القرررانون رقرررم .9

 .1991-05-08الدؤرخة في 
الدؤرخرررة  37، الجريررردة الرسميرررة، العرررددالمتعلمممق بالمحممماا  ا داريمممة، 1998-05-30الدرررؤرخ في  01-98قرررانون يضررروي رقرررم .11

 .1998-06-01في
الدؤرخرة  79، الجريردة الرسميرة، العردد2002المتضمما القمانوو الماليمة ليمنة، 2001-12-22الدرؤرخ في  21-11القانون رقم .11

 .2111-12-23في 
الدؤرخة في  83، الجريدة الرسمية، العدد2004المتضما قانوو المالية لينة، 2003-12-28الدؤرخ في  22-03 رقم القانون .12

29-12-2003. 
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، الجريرردة الرسميررة، يتعلممق بالوقايممة لمما الفيمماد ولكاعحتممه المعمم   والمممتم ، 2006-02-20الدررؤرخ في 01-06رقررم  القرانون .13
 .2116-13-18الدؤرخة في14العدد

-03-08الدؤرخرة في14، الجريردة الرسميرة، العرددالمتضما تنظي  لهنة التوثيق، 2006-02-20 الدؤرخ في 02-06رقم  الأمر .14

2006. 
 21، الجريردة الرسميرة، العرددالمتضمما قمانوو ا جمرا ات الم نيمة وا داريمة ،2008-02-25الدؤرخ في 09-08رقم  القانون .15

 .2008-04-23الدؤرخ في 
-03فيالدؤرخة 37، الجريدة الرسمية، العددة المع   والمتم المتعلق بالبل ي، 2011 -06-22الدؤرخ في10-11القانون رقم .16

07-2011. 
المتعلممممق باصتصامممممات لملممممظ ال ولممممة وتنظممممي  و ملممممه المعمممم    2011-06-26الدررررؤرخ في 13-11قررررانون يضرررروي رقررررم .17

 .2011-08-03 الدؤرخة في 43، الجريدة الرسمية، العددوالمتم 
الدؤرخرررة 12، الجريررردة الرسميرررة، العررردد المتعلمممق بالولايمممة المعممم   والممممتم  ،2012-02-21الدرررؤرخ في 07-12رقرررم  القرررانون .18

 ..2012-02-29في
 النصوص التنظيمية . ب

 90، الجريدة الرسميرة، العردد المتضما تنظي  ا دارة المراعية لوزارة المالية 1971-10-9فيالدؤرخ  259-71 الدرسوم رقم .19
 .1971-11-15الدؤرخ في 

المتضمما تح يم  ومرون تنظمي  وتيميير ل يريمة المصمالي الماليمة التابعمة  1975-09-12الدرؤرخ فيالقرار الروااري الدترر    .21
 .31/10/1975الدؤرخ في 87، الجريدة الرسمية، العددللولاية

المتضممما التنظممي  المصممالي ال ارجيممة لألمملاا ال ولممة والحفمم   ،1991-02-03الدررؤرخ في 65-91الدرسرروم التيذيررقي رقررم .21
 .1991لسية10رسمية العدد، جريدة الالعقارم

، الجريدة الرسمية، يح د ايفيات إ  اد وهادة الحيازة وتيليمها ،1991-07-27الدؤرخ في 254-91رقم الدرسوم التيذيقي .22
 .1991-07-31الدؤرخة في 36 العدد

 و ملاحيتهاالمح د لتنظي  المصالي ال ارجية للإدارة المبائية  1991-10-23الدؤرخ في  60-91الدرسوم التيذيقي رقم .23
 .1991-02-27الدؤرخ في 09، الجريدة الرسمية، العددالمع   والمتم 

المتعلمق بتح يمم  قائممة المنامممي العليما عممي الهياامم المحليممة  ،1992-03-14الدرؤرخ في120-92رقررم  الدرسروم التيذيرقي .24
 .1992-03-18الدؤرخ في  21، الجريدة الرسمية، العدد للإدارة المبائية وتصنيفها وورون التعيا عيها

يحممم د الاصتصممماص الاقليممممي للمممم يريات المهويمممة والمممم يريات الولائيمممة  ،1998-07-12الدرررؤرخ في  484القررررار رقرررم  .25
 .1998-10-25الدؤرخ في 79، الجريدة الرسمية، العدد المع   والمتم  للضرائي وتنظيمها وملاحياتها
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لفتشمممميات التيممممميم والطممممابع والتراممممات والبطاقيممممة وتح يمممم  المتضممممما إنشمممما   ،1999-07-14الدررررؤرخ في 312القرررررار .26
 .1999-08-11الدؤرخ في  54، الجريدة الرسمية، العدد إصتصامها الاقليمي

يحممم د الاصتصممماص الاقليممممي للمممم يريات المهويمممة والمممم يريات الولائيمممة للضمممرائي ، 1999-10-10القررررار الدرررؤرخ في  .27
 .1999-12-26الدؤرخ في  93دة الرسمية، العدد ، الجريوتنظيمها وملاحياتها المع   والمتم 

 للأسلا  الديتمين بالدوظذين الخاص الأساسي القانون الدتضمن ،2010-11-29 في الدؤرخ 299-10 رقم التيذيقي الدرسوم .28
 .2010-12-05 في الدؤرخ 74العدد الرسمية، الجريدة والدتمم، الدعدل الجبائية بالإدارة الخاصة

يح د ورون التناز   لى الاراضي التابعمة لململاا ال اممة  2015 -10- 26الدؤرخ في  281-15 رقم الدرسوم التيذيقي .29
-11-04الدؤرخررة في  58، الجريرردة الرسميررة، العررددلل ولممة والموجهممة  نممماز لشمماريع الترقيممة العقاريممة لات الطممابع التمممارم

2015. 
 المتضمنة ت ابير لتعلقة بلماو الطعا.، 2017-01-02الدؤرخة في 01تعليمة الصادرة ين الدديرية العامة للضرائب رقم  .31

 الكتيثانيا: 
لحكمممة العليمما ولملممظ  اجتهممادالحيممازة بمميا الشممريعة الاسمملالية والقممانوو الممم ني المعائممرم  لممى ضممو  أحمررد خالرردي،  .31

 .2014، الجزائر، دار الذومة، ال ولة
 .2014، الجزائر دار الذومة، ،2ط ،القانوو الم ني المعائرمالكتابة الرسمية ا ليم اثبات عي  ميدي،أحمد  .32
 .2006 ،الجزائر الخلدونية، دار ،وهر التصرعات العقارية عي التشريع المعائرمجمال بوشيافة،  .33
 .2005 لبيان، ميترورات مؤسسة الحديث للكتاب، ،2ط ،الوجيع عي التح ي  واليمم العقارم جورج شدراوي، .34
، الجزائررر، دار الخلدونيررة لليترررر والتوايرر ، 2، طالمناز ممات الضممريبية  وممرو لقممانوو ا جممرا ات المبائيممة طررايري، حسررين  .35

2007. 
 .2113 ،الجزائر، دار الخلدونية لليترر والتواي ، دليم الموثقطايري، حسين  .36
 .2014، الجزائرالذومة،  ، دار2، ط10/03تحويم حق انتفاع ال ائ  الى حق التياز عي ظم القانووكيحل، حكيمة   .37
، الجزائرر دار الذومرة، ،3ط ،طمار القمانوني والتنظيممي لتيمميم العقمارات عمي التشمريع المعائمرم ا دوة،، أسيا رمولخالد  .38

2011. 
، ديرروان الدوبويرررات الوظيفيممة العموليمممة بمميا التطممور لمما لنظمممور تيمميير الممموارد البشممرية وأصلاقيمممات المهنممةييررد مقرردم،  .39

 .2010 ،الجزائرالجامعية، 
 ،الجزائررر ، دار الذومررة،إثبممات الملكيممة العقاريممة والحقمموة العينيممة العقاريممة عممي التشممريع المعائممرم يبررد الحذرري  بررن يبيرردة، .41

2003. 
برووت، بب، ،،  دار احيرا  الر اث العرر ، ،6ج ،4ج الوسمي  عمي ومرو القمانوو المم ني  يبد الرراا  أحمرد السرييوري، .41

 .ط(
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ميترررورات  ،2، طتطهيممر وتيمموية اليممن ات للكيممة العقاريممة ال امممة عممي التشممريع المعائممرمآليممات لزمررودي،  يبرد العزيررز .42
 .2010، الجزائرالبغدادي، 

 .2011، الكتاب الثاني، موبعة الكرامة، الرباط، الميؤولية الم نية  لصادر الالتعالاتيبد القادر العرياري،  .43
، الجزائرر، قرطبرة لليتررر والتواير ، 2، طلهبة والومية والوقم أحكام الميراث واسليمان ولد خسال، ، يبد القادر بن يزوا .44

2013. 
 .2005، الجزائر، دار الذدى للوباية واليترر والتواي ، المناز ات المبائية عي التشريع المعائرمأمزيان، يزيز  .45
 .2014، الجزائر، الدؤسسة الوطيية للذيون الدوبعية، 3، ط النظرية العالة للعق   الالتعالاتيلي فيلالي،  .46
، ديررررروان الدوبويررررات الجامعيرررررة، 2ط ،نظريمممممة الميممممؤولية ا داريمممممة  نظريمممممة تاممممميلية  تحليليمممممة ولقارنممممة يمررررار يوابرررردي،  .47

 .2114،الجزائر
، دار الذومررة، 10، طحمايممة الملكيممة العقاريممة ال امممة عممي ضممو  آصممر تعمم يلات وأحمم ث الاحكممامحمرردي باشررا،  يمررر .48

 .2014، الجزائر
 .2013 ،الجزائر دار الذومة، ،الملكية العقارية عي ضو  آصر التع يلات وأح ث الاحكامنقم  حمدي باشا،يمر  .49
 .2006 ييابة، دار العلوم، ، نظرية القانوو ونظرية الحق الم صم للعلوم القانونية  لزمد صغو بعلي، .51
،  ITCIS الاسرتثماراتوالجمركيرة و ، سلسلة الجباية، الخردمات التااريرة الم صم الى المباية والضرائيلزمد يبا، لزراي،  .51

 .2010، الجزائر
 .2010، دار الذومة، الجزائر، الوظيفة العمولية  لى ضو  التشريعات المعائرية وبعض التمارب الأجنبيةياشمي خرفي،  .52
 الوجيع عي ورو الأحكام المشتراة لمميع المهات القضائية وعق قانوو ا جرا ات الم نية وا داريمةيوسف دلاندة،  .53

 .2009، الجزائر، دار الذومة، الم ي 
 .2004 لبيان، العلمية، الكتب دار ،2ط ، ربي عرنيي القالوس وآخرون، سيمون جورج .54

 طروحات والرسائم المالعية ثالثا: الأ

أطروحرررة دكتررروراة، كليرررة  ،الحمايمممة القانونيمممة لحمممق الملكيمممة العقاريمممة ال اممممة عمممي التشمممريع المعائمممرم، أحمرررد رصرررا صررريوبر .55
 .2016-2015الحقو ، جامعة أ  بكر بلقايد، تلمسان، 

 ،جامعرة الردكتور  ري فرار، ،، مقكرة ماس ، كلية الحقو جبائي اإجرا تيميم العقارات  طيراوي، ليلى ، مييةألبوخ أميية  .56
 .2014-2013الددية، 

 ، جامعررة الجزائررر،ماجسررتو كليررة الحقررو  مررقكرة، العقاريممة الكتابممة الرسمممية والتيممميم والشممهر عممي الملكيممة بلقاصري كرةررة، .57
2004-2005. 

جامعرررة الجزائرررر، كليرررة الحقرررو ،   ،، مرررقكرة ماجسرررتوالعينمممي العقمممارم عمممي القمممانوو المعائمممرم الانتفممماعحمممق يليررروان، راصرررية  .58
2000-2001. 
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، مرقكرة ماجسرتو، كليرة ضا  المعائمرمدور المحاعظة العقارية عي نظام الشهر العقارم ولناز اته ألام القبن يمار، ايرة  .59
 .2011-2010 الحقو ، جامعة باجي لستار، ييابة،

مرقكرة ماسر ، كليرة  ،ليماممة الضمرائي والرسموم عمي التنميمة الاقتصمادية للمما مات المحليمة، سموة بوايني، حيان يويج .61
 .2014-2013 البويرة، ،العلوم الاقتصادية والتاارية ويلوم التسيو، جامعة العقيد أكلي لزيد اولحاج

كليرة العلروم الاقتصرادية والتااريررة   ،طروحرة دكتروراةأ ،(دراسررة حالرة الجزائرربترومي  نظمام المبايمة العقاريمة بلروفي، يبرد الحكريم  .61
 .2012-2011 بسكرة، ،جامعة لزمد خضو ،ويلوم التسيو

كليررة ،  ، أطروحرة دكتروراةال امممة عمي التشمريع المعائممرمالوسممائم القانونيمة لأثبمات الملكيممة العقاريمة رحاةيرة، يمراد الردين  .62
 .2014-2013 تيزي واو، ،الحقو  والعلوم السياسية، جامعة مولود معمري

جامعررة  ماجسررتو معيررد العلرروم القانونيررة والاداريررة، مررقكرة ،وممهر التصممرعات العقاريممة عممي القممانوو المعائممرم صررداقي،يمررر  .63
 .1982 ،الجزائر

، مررقكرة ماجسررتو، كليرة الحقررو ، جامعرة سررعد دحلررب، يم العقممارم لمم ت لفتشممية التيممميم والطمابعالتيممبرروقرة، العمريرة  .64
 .2007البليدة، 

، مقكرة ماس ، كلية الحقو  والعلوم السياسرية، جامعرة لزمرد الميؤولية الش صية للموظ  العموليفاطمة الزيرا  بلباي،  .65
 .2014-2013 خضو، بسكرة،

الدفعررة  مرقكرة رررج لييرل اجرااة الددرسرة العليرا للقضرا ، ،ومكلية عمي التصمرعات العقاريمة يترروري،، يبرد العزيرز يرويويفريرد  .66
 .2008-2005السادسة يترر، 

، مررقكرة ماسرر ، كليررة الحقررو  والعلرروم السياسررية،   جممرائ  الفيمماد ا دارم التممي يرتكبهمما الموظمم  العممموليصرريففررووا  .67
 .2014-2013 جامعة لزمد خضو، بسكرة،

، أطروحرة دكتروراة، كليرة الحقرو  والعلروم السياسرية، جامعرة لزمرد خضرو، بسركرة، الميمؤولية القانونيمة للموثمقلحرو، نسيم ب .68
2014-2015. 

 المملات والمنشورات العلميةرابعا: 
، لرلرررة القرررانون والأيمرررال، العررردد ا طمممار التنظيممممي لتيمممميم  قممم  البيمممع العقمممارم عمممي التشمممريع المعائمممرمخررروة لعيررردي،  .69

 .2016العاشر، جامعة حسن الأول، الدغرب، أكتوبر
-2008كليرة الحقرو ، جامعرة برن يكيرون، الجزائرر، السرية الجامعيرة الوجيع عي قمانوو المناز مات ا داريمة  يمور سرلامي،  .71

2009. 
، واارة الدالية، الدديرية لعامة للضرائب، برنت الجزائر، يين دليم أصلاقيات المهنة لموظفي الم يرية العالة للضرائي .71

 .2007البييان، 
 .2013الدديرية العامة للضرائب، ميترورات  ، واارة الداليةليثاة المكلفيا بالضريبة ال اضعيا للرقابة .72
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 .2016الدديرية العامة للضرائب،   ، واارة الداليةال ليم المبائي للتيميم .73
 الكترونية:صاليا: لواقع 

 في الديتررور مصرر، بييرا، جامعرة حقرو ، كليرة والتبعيرة، العيييرة والحقرو  الدلكيرة في الروجيز البراري، المجيرد يبد الحليم يبد رصا .74
 ،2016-06-06  بتررررراري  يليررررر  أطلررررر  ،http://olc.bu.edu.eg/olc/images/411.pdf: الترررررالي الرررررراب 

 .14:00 الساية يلى
: الترررالي الرررراب  في الديتررررور مصرررر، بييرررا، جامعرررة حقرررو ، كليرررة الضرررري ، والتتررررري  العامرررة الداليرررة ،"وآخررررون" يرررلا أبرررو يسررررى .75

http://olc.bu.edu.eg/olc/images/313.pdf،  السررررراية يلرررررى ،2016-05-13  بتررررراري  يليررررر  أطلررررر 
9:00. 

II. المراجع باللغة الفرنيية 
1. Mm Lagaede, Jean Carbonnier, cours d’enregistrement ,faculté de droit de paris- Licence 3ème année 

Capacité 2ème année, 1956-1957. 

2. DICTIONNAIRE GÉNÉRAL-DES DROITS D'ENREGISTREMENT -DE TIMBRE- DE 

GREFFE, Par Réducteur du Journal de L’enregistrement-Bruxelles, a la Librairie de Jurisprudence 

de H. Tablier, 1832. 

 

 

http://olc.bu.edu.eg/olc/images/411.pdf
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 المتمثل في حقوق التسجيل على المطبقة على العقارات(  10الملحق رقم )



 

107 

 
 (10الوجه الثاني مكرر)ملحق رقم



 

108 

 
 (10رقم ملحق)مكرر الثالث الوجه



 

109 

 
 (10بالكشوف الاجمالية)ملحق رقم النموذخ الخاص



 

110 

 
 (10الوجه الثاني مكرر)ملحق رقم



 

111 

 
 (10)ملحق رقم نموذج خاص بالملخص التحليلي



 

112 

 
 (10الوجه الثاني مكرر )ملحق رقم



 

113 

 
 

 

 

 

 

 (10رسم بياني للجهة الوصية على مفتشية التسجيل والطابع )ملحق رقم



 

114 

 

 
 

 

 

 

 

 (10)ملحق رقم التنظيم الهيكلي لمفتشية التسجيل والطابع

 

 الجزائر ،وهران ،قسنطينة

مصلحة التركات 
 والبطاقية

مكتب 
 البطاقية

مكتب 
 التركات

مصلحة التسجيل 
 والطابع

 مكتب الطابع
مكتب 
 التسجيل

 الولايات الأخرى

 مصلحة التسجيل والطابع

التسجيل والتركات والبطاقية مكتب مكتب الطابع  



 

115 

 
 

 (10بالأمر بالدفع )ملحق رقم قنموذج يتعل



 

116 

 
 (10نموذج خاص بشهادة الإيجار )ملحق رقم 



 

117 

 
 (10الوجه الثاني مكرر)ملحق رقم



 

118 

 
 

 (10)ملحق رقم نموذج خاص بشهادة الهبة



 

119 

 
 

 

 (10)ملحق رقم نموذج الإقرار بالتركة



 

120 

 
 

 

 

 (01)ملحق رقمنموذج خاص بشهادة التصريح بالتركة المعفاة من جميع حقوق



 

121 

 
 بالقيمة الحقيقية للعقار( نموذج خاص بإشعار بإعادة تقويم)يعتبر بمثابة استدعاء وتبليغ

 (00)ملحق رقم



 

122 

 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 وزارة الدالية
 مديرية الضرائب لولاية غرداية
  الدديرية الفرعية للرقابة الجبائية

 

 نسخة التدوين
 الإكتشاف.............رقم.............سجل 

 

 الدلاحظات رقم التدوين
  

 

 (00)ملحق رقم نموذج خاص بنسخة التدوين

 

 رقم الدلف

 تأشيرة المحقق

 ولاية غرداية

تأشيرة مديرية الفرعية 
 للرقابة الجبائية



 

123 

 
 (00)ملحق رقم نموذج خاص بالتعهد القانوني

 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية
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 وزارة المالية
                                                               مديرية الضرائب لولاية غرداية

 في:......................
   نيابة مديرية الرقابة الجبائية

 كشف الدفع
 السيد:.......................................................................................

 ............................................................الدسكن:.........................
 يرجى منكم تسديد الدبلغ الدبين أدانه لأسباب الدذكورة لقابض الضرائب الدختلفة بــ....................
............................................................................................. 

 الدبلغ الأحرف:
............................................................................................ 

 مرجع التكفل:...........................................
 رئيس الدصرفــــــة            وصل الرقم:.............................................                   

 تاريخ:..................................................
 

 (00)ملحق رقم نموذج خاص بكشف بالدفع

 الدلاحظة الدبلغ الإجمالي للدفع الإقتطاع سبب الدفع
 السطر الحساب

   
 
 
 
 
 

 المجموع
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 التوفيق(نموذج خاص باستدعاء أمام لجنة المصالحة الولائية )لجنة 

 (00)ملحق رقم



 

126 

 
 (00)ملحق رقم نموذج خاص بتبليغ رأي لجنة التوفيق الولائية



 

127 

 
 

 (00)ملحق رقم نموذج خاص بتبليغ الزيادة التلقائية

 



 

128 

 
 (00)ملحق رقم  نموذج خاص بتحرير سند التحصيل

 



 

129 

 
 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 وزارة الدالية
 .....الولاية في:......................                                          غردايةمديرية الضرائب لولاية 

 السيد:................................              نيابة مديرية الرقابة الجبائية
  رقم:.....................

 تبليغ سند التحصيل

ي عليه مستخرج من سند التحصيل في قفا الصفحة والذي يجبركم بالدفع بواسطة هذا الإرسال الدوص يشرفني ان أبلغكم
 الفوري 

 ....................... حسب التفصيل الدبين في سند التحصيل:لدى قباضة الضرائب الدختلفة مبلغ 

 وفي حالة عدم الدفع في أجل خمسة عشر يوما، ستخضع إجراءات متابعة ضدكم.

 قاطع للتقادم ضد الخزينة.كما نعلمكم بان التبليغ 

 

 مع فائق الإحترام والتقدير

 

 

 نائب مدير الرقابة الجبائية

 

 

 (00)ملحق رقم نموذج خاص بتبليغ سند التحصيل



 فهرس ال
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 الفهرس
 الصفحة الموضوع

 أ ..........................................................................هداءإ
 ب .....................................................................وتقدير شكر

 ج الملخص.........................................................................
 د ................................................................قائمة المختصرات

 10 ..........................................................................المقدمة

 الفصل الأول: التسجيل العقاري في التشريع الجزائري

 06 .............................................ماهية التسجيل العقاري المبحث الأول:

 06 ..............................................تسجيل العقاري وأهميته ول:لأالمطلب ا

 06 ...............وأنواع رسوم التسجيل المستحقةتعريف التسجيل العقاري  ول:لأالفرع ا   

 16 ........................................عملية التسجيل العقاري دور الفرع الثاني:   

 18 .............................توفرها في عملية التسجيلالشروط الواجب المطلب الثاني: 

 18 ......................لأشخاص المؤهلين قانونا لأعداد المحررات الرسميةول: الأالفرع ا   

 20 .......................السند الرسميالشروط القانونية الواجب توفرها في  الفرع الثاني:   

 24 .....................الوثائق المودعة والمكاتب المختصة بعملية التسجيلالمطلب الثالث: 

 24 ................................ول: الوثائق المودعة لدى مصلحة التسجيللأالفرع ا   

 27 ...................................الفرع الثاني: المكاتب المختصة بعملية التسجيل    

 29 ..............................حكام المنظمة لعملية لتسجيل العقاريلأالثاني: ا المبحث

 29 .........................................طبيعة دور مصلحة التسجيلول: لأالمطلب ا

 30 .......................تعريف بإدارة التسجيل وتحديد طبيعتها القانونية ول:لأالفرع ا   

 30 ....................................الفرع الثاني: الهيكلة الداخلية لمصلحة التسجيل   

 37 ...........بقية المصالح الجبائية بصلاحيات مفتشية التسجيل وعلاقتها الفرع الثالث:    

 40 ...............ة للملكية العقاريةتالمطلب الثاني: الآجال القانونية لتسجيل السندات المثب

 40 .....................................................لمحررات الرسميةا ول:لأالفرع ا   

 45 ...................................................لمحررات القضائيةاالفرع الثاني:    

 47 ....................................هاوتحصيل المطلب الثالث: تحديد حقوق التسجيل

 47 ..............................................ول: تحديد رسوم التسجيللأالفرع ا   
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 48 ............................بالدفع الأمر طريق عن المستحقات تحصيل: الثاني الفرع    

 49 الفصل.................................................................. خلاصة
 

 العقاري التسجيل إجراءات: الثاني الفصل
 51 .............................ول: نقل الملكية العقارية بعوض وبدون عوضلأالمبحث ا

 51 ..........................................ول: نقل الملكية العقارية بعوضلأالمطلب ا

 51 .......................................الملكية العقاريةكل حالة نقل  ول: لأالفرع ا    

 88 ...................................الملكية العقارية من جزء حالة نقلالفرع الثاني:     

 61 ......................................المطلب الثاني: نقل الملكية العقارية بدون عوض

 61 ......................................حياء  لأالفرع الأول: حالة نقل ملكية بين ا   

 63 .....................................الفرع الثاني: حالة نقل ملكية عن طريق الوفاة   

 69 ................................المطلب الثالث: رسوم التسجيل المطبقة على الشركات

 69 .................ول: عقود إنشاء الشركات والتعديلات المدخلة على رأسمالهالأالفرع ا   

 72 ...................الفرع الثاني: العقود المتعقلة بحل وقسمة الشركات وآجال تسجيلها   

 78 ..................المبحث الثاني: جزاء الاخلال بأحكام التسجيل والمنازعات المتعلقة بها

 78 ......................................ول: جزاء الاخلال بأحكام التسجيللأالمطلب ا

 78 ...................................................العقوبات الجبائيةول: لأالفرع ا   

 77 ................................الضمانات والامتيازات الممنوحة للدولة الفرع الثاني:   

 79 ..................................المطلب الثاني: المنازعات الضريبية المتعلقة بالتسجيل

 79 ...............................المنازعات الضريبية أمام الجهات الادارية ول:لأالفرع ا   

 83 ..............................المنازعات الضريبية أمام الجهات القضائية الفرع الثاني:   

 88 ..............المطلب الثالث: النصوص القانونية والتنظيمية المتعلقة بالمنازعات التسجيل

 88 ........................ول: النصوص القانونية المتعلقة بالمنازعات التسجيللأالفرع ا   

 89 ........................الفرع الثاني: النصوص التنظيمية المتعلقة بالمنازعات التسجيل   

 93 .......خلاصة الفصل............................................................

 98 ..........................................................................الخاتـمة

 99 ............................................................عالمراجو  المصادرقائمة 

 116 ..........................................................................لملاحقا

 131 الفهرس..........................................................................


