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داءــــــــــــــــــــــــــــــإه

إلى من جعل الله جنة تحت أقدامها 

إلى معنى الحياة و منبع الحنان 

إلى رمز الضحية و العطاء

إلى التي أنارت  أيامي و قادتني إلى طريق النجاح 

إلى من كان دعائها سر نجاحي 

"أمي الغالية"

إلى منة أحمل أسمه بكل إفتخار، الذي أفني حياته لجلي لكون

تقدير و فخر إليهأبي العزيزما أنا عليه اليوم 

 التي كانت مساندتها لي و بدعواتها جدتي الغاليةإلى 

حفظك الله و أطال في عمرك 
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لخواتي و أخواتي، فاطمة زهراء، مسعوة سعاد، عمر الفاروق ،

محمد شرف الدين 

إلى كل أحباب و أقارب الذي نسيهم قلمي

و فالحمد لله الذي وفقني لتمام عذا العمل  و أنا بصري بصيرتي

أنعم عليا بالصحة و الجهد

قديسي الهاشمي تجيني

داءــــــــــــــــــــــــــــــإه

الـــــــــحــــــــــمدللهواهـــــــــبالــــنـــــــعـــــم

ييعالنعم، يعهاتتمجم وبنعمةالسلمجمي

والصلةوالسلمعلىمنأوتيجوامعالكلم،
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يومتتفاضلوتتجافىالمم. يعورافعللهممي وشفي

يسعنيفيهذاالمقام،إلأنأ يقمناللهتعالىعلىإتمامهذاالعمللي بعدتوفي

هيبتواضعاواحتراما

يزين يراوفتحاليأبوابالعلموالمعرفةووالديالعزي يانيصغي إلىمنربي

أطالللهفيعمرهما

يمة. وإلىكلفرادالعائلةالكري

و

ياور يهوسلمنبي يناوبمحمدصلللهعلي إلىكلمنآمنباللهرباوبالسلمدي

سول

عنقال  وليــــد

ررــــش كــــروتـــقـــديــ
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الحمــد للــه الــدي لــم يســتفتح بأفضــل مــن اســمه كلم ولــم
يستنتج بأحسن من صــنعه مــرام، الحمــد للــه الــذي جعــل الحمــد

مستحق حتى ل انقطاع،  وموجب الشكر لقصى ما يستطاع.

وصلى الله علــى محمــد خيــر مــن افتتحــت بــذكره الــدعوات
واستجمت بالصلة عليه طلبات صــلى اللــه علــى محمــد النــاطق
بالحق، الداعي الى الصدق، والقائل وقــوله الحــق "مــن ل يشــكر
الناس ل يشكر الله" جزيل الشكر لمن دلنــا وارشــدنا ولــم يبخــل

الستاذ المشرف " خطوي عبد المجيد"

كما اتقدم بالشكر الساتذة الكرام اعضاء اللجنة الذي
تشرفت لقبولهم مناقشة هدا العمل

و الى كل من قدم لنا يد العون طيلة سنوات الدراسة ولو
بشق الكلمة، جاز الله جميع خيرا.
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مـــلـــخــــص
اتضح لنا من دراسة هذه المــذكرة، أن الجبايــة العقاريــة تحصــى فــي
جميع السياسات المالية بأهمية بالغــة، فهــي فــي إطــار قــانوني محكــم و
مضبوط، هذا لعتبارها ممول سخي لميزانية الدولة، علــى غــرار مــداخيل
الجباية العادية، كونها تتخذ العقار وعاءا لها (العقار المبني و الغير مبنــي)،
فهي تشــمل العديــد مــن الضــرائب المباشــرة و الغيــر مباشــرة، و كــذلك
العديد من الرسوم على رأسها الرســم العقــاري، رســم التســجيل، رســم

التطهير، رسم على القيمة المضافة،...

نظمت هذه  الضريبة وفقا لقوانين، أهمها قانون الضرائب المباشــرة
و الرسوم المماثلة، قانون التسجيل و الطابع، حيث الم المشروع بكل ما
يتعلق بها من إيطار قانوني، مجال تطبيق، اعفاءات... و هذا تبعا لسلســة
من التعديلت جاءت دوريا في قوانين المالية و قــوانين الماليــة التكميليــة
تقريبا من كل سنة، كما تطرق هذا العمل إلى الجهــة القائمــة علــى هــذه
الجبايــة، الممثلــة فــي الهيكــل التنظيمــي لمديريــة الضــرائب، بمصــالحها
المركزية و ل مركزية و كذلك المصــالح المســتحدثة، فتقــوم هــذه الدارة
بتحصيل هذه الرسوم و بيان كيفية استردادها و تقدمها وفقا لما نص عليه

القانون.

و قــد أخضــع المشــروع الجزائــري مــن تلــك القــوانين مجموعــة مــن
التصرفات إلى عقوبات حالة ثبوتها و هذا من خلل جهاز الرقابــة الجبائيــة
كونهــا الدارة الــتي منحهــا القــانون حقــوق و صــلحيات تخولهــا ممارســة

وظائفها بأساليب تحسيسية و أخرى ردعية 

و هذا كلــه لتحقيــق الهــدف الساســي لهــذه الجبايــة و المتمثــل فــي
تمويـل الدولـة و ســد العجــز المحتمـل ظهـوره فــي الخزينـة العموميــة و

العمل على تحقيق التنمية القتصادية.  

نقل الملكية العقارية  الكلمات المفتاحية  
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قائمة المختصرات

ق م جقانونالمدنيالجزائري

ق ع جقانونالعقوباتالجزائري

ق أ م أ جقانونالإجراءاتالمدنيةوالاداريةالجزائري

ق أ ج جقانونالإجراءاتالجبائيةالجزائري

 ق ض م ر م قانون الضرائب المباشرة و الرسوم المماثلة

ق ت جقانون التسجيل الجزائري

ق م ت قانون المالية التكميلي

ص صمن الصفحة الى الصفحة

م فالمديرية الفرعية

صصفحة

طالطبعة

مالماادة

  ق  القانون

ضالضريبة

ررسوم

جالجزء
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مـقـــــــــــــــــــدمــــــــــة
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لقد اصبحت الجبايــة العقاريــة فــي معظــم البلــدان تســير فــي اتجــاه
تشجيعي و ترتبط ارتبــاط  وتيقــا بالسياســة العقاريــة والمعماريــة ويتضــح
دلك من خلل الهداف المسطرة التي ترمي الى تشجيع البرامج السكنية
والجد من المضاربات العقارية وتــوفير مــوارد جديــدة لتمويــل التجهيــزات
العمومية وكدلك السياسة الســكنية ويعــد هــدا اتجــاه الحــديث فــي تاريــخ
الجباية العقارية مقارنة بنوع الجباية التي كانت تفرضها الدول سابقا على
العقارات بحيث كانت الهداف من وراء فــرض الضــرائب علــى العقــارات
فــي الماضــي ذات طبيعــة ماليــة تســعى لتــوفير مــوارد لتمويــل الخزينــة
العمومية وكذا الشــغال العموميــة. و تعــد الجبايــة العقاريــة احــدى أدوات
السياسية المالية التي تعتمد عليها الدولــة بقصــد ضــمان وتيــرة متواصــلة
من اليرادات الموجهـة لتمويــل جهـود التنميــة وتــوفير مختلــف الخــدمات
العامة التي يحتاج المجتمع لجل تحقيق الرفاهية الجتماعيــة والقتصــادية
للمواطنين و ل غرو ان تشكل تروه العقارية مجال خصبا لفرض الضرائب
والرسوم المختلفة من خلل ارساء نظام جبــائي  عقــاري يحقــق الــوفرة
في حصيلة بجانب تحقيق العدالــة فــي توزيــع العبــاء الضــريبي بيــن كافــة

.1المواطنين سعيا لتحقيق الهدف المنشود

   وتتميز هده الضريبة بكونهــا ضــريبة مباشــرة تفــرض اجباريــا علــى
اســاس الــدخل المقــدر تحصــل بصــفة نوعيــة ســنوية مــن طــرف الدارة
المختصة و تنطوي تحت مجموعة مــن النصــوص القانونيــة، أهمهــا قــانون
الضرائب المباشرة والرسوم المتماثلة في قوانين المالية و قانون الرسم
على العمال، ال انه في بداية القرن  العشرين  وتحــت ضــغط متطلبــات
التعمير والبناء وازدياد الســريع لعــدد الســكان فــي المــدن اتجهتــا معظــم

. بنــوع مــن خصوصــية بحيــث2الدول  الى أحداث ضــرائب عقاريــة تتســم
تتكيــف مــع سياســة المعماريــة والعقاريــة او ادخــال تعــديلت علــى علــى
الضرائب القديمة وربطها بأهداف تلك سياسة ومن تــم نشــا فــرع جبــائي
جديد ضمن الجباية العامة وهو الجباية العقاريــة بمفهومهــا الحــديث ومــن
المؤكد ان كــل ضــريبة ليســت محايــدة بصــفة قطعيــة بــل تســعى بصــفة
مباشرة او غير مباشرة الى تحقيق هدف اقتصادي واجتمــاعي فضــل عــن

تحقيق الهدف المالي الدي ل يغيب عن مساعي كل ضريبة. 

, المتضمن قانون  الوقاف , الجريدة الرسمية العدد 1962-12-31, المؤرخ في 157-62القانون رقم  -1
1963 لسنة 02

2- محفوظ بحرماني, الضريبة العقارية فــي القــانون الجزائــري, رســالة دكتــورا، تخصــص قــانون 
 ,2010.2011عقاري كلية حقوق وعلوم سياسية جامعة البليدة 
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   وقد عرفت الجزائر المستقلة الجباية العقارية مند اجلء المستعمر
ـم  ـانون رقـ ـدور القـ ـى بصـ ـوطن ادا تجلـ ـن ارض الـ 62/157الفرنســي عـ

ـؤرخ  ـل بالتشــريعات1 31/12/1962المـ ـدي يقتضــي بمواصــلة العمـ الـ
الفرنسية بما فيها الجبائية باستثناء ما كان منها مخالفــا للســيادة الوطنيــة
حيت اضطر المشرع الجزائري الى انتهــاج هــدا المســلك لتفــادي الوقــوع
فــي فــراغ قــانوني فضــل عــن غيــاب الخــبرة فــي مجــال تشــريع المــالي
والضريبي وقد استمر هدا الوضــع لفــترة قصــيرة انتهــت بصــدور القــانون

 الــدي يعــد اول قــانون متعلــق بالجــانب المــالي فــي1963المالية لســنة 
الجزائر المستقلة الى انــه لــم يقـض فــي حقيقـة علــى تبنــي التشـريعات

الجبائية الفرنسية بصور نهائية.

ـراز1976بيد ان المشرع الجزائري قد سعى ابتداء من عام  م الى ابـ
التشريعات الجبائية والتخلي بشكل شبه نهــائي علــى2الهوية الوطنية على

عــن التشــريع الفرنســي مــن خلل عــدة اصــلحات فــي مجــال التشــريع
الجبائي الجزائري فاصدر قانون الضــرائب المباشــرة والرســوم المماثلــة
ن الضـرائب والرسـوم العقاريـة فضـل عـن قـانون الـدي تضـمن عـددا م
التسجيل الدي فــرض رســوما علــى التصــرفات و الوقــائع المنصــبة علــى
الملكية والحقوق العقارية لكن ما يميز هذه المرحلة انها لم تحقق الوفرة
ـة في ايرادات الجبائية العقارية بحيث ظل وعاء الضرائب الرسوم العقاريـ
ـج ـي المنهـ متدنيا للغاية بسبب احتكار الدولة للملكية العقارية المنسجم فـ
الشتراكي السائد في هاته الفــترة فلــم تكــن بالتــالي اليــرادات الجبائيــة
ـر العقارية تسهم بشكل جدي في حجم اليرادات العامة للدولة ســنويا غيـ
ان تحول الجزائر بعد دلك الــى اقتصــاد الــذي تجســد مــن خلل الدســتور

م والذي يتضمن توجها جديدا يرمي الــى تكريــس الملكيــة الفرديــة1989
وحمايتها ويتراجع عن نهج الشتراكي القائم على تحديــد الملكيــة الخاصــة
شكل مرحلة فارقة ومهمة جدا في ارساء نظــام جبــائي عقــاري لــه بــالغ
الثر في تدعيم ايرادات الخزينة العمومية بالنظر الــى تخلــي الدولــة عــن

عــبر3العديد من ملكياتها العقارية لتفسح المجــال أمــام الملكيــة الخاصــة 
الغاء العديد من النصوص القانونيــة الــتي تكــرس احتكــار الدولــة للملكيــة
ة وصـون الملكيـة العقارية لتحل محلها نصوص أخرى تجسد سياسة حماي

 الجريدة , المتعلق بالتوجيه العقاري,1990-11-18, المؤرخ في 25-90 - القانون رقم 1
1990 لسنة 49الرسمية، العدد 

،سابق الشارة اليه.25-90 من القانون 74 -انظر المادة 2
توفيق وزيداني الجباية العقارية في تشريع الجزائري رسالة دكتوراه تخصص قانون عقاري كلية-3

2016.2015حقوق وعلوم سياسية جامعة باتنة 
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الخاصة أبرزها ما تضــمنه قــانون التــوجيه العقــاري الــدي أعــاد  الراضــي
ـة مــن خلل المؤممة الى ملكها الصليين فضل عن تحرير السوق العقاريـ
ـة الغاء الحتكار الدي كان ممنوحا للبلديات، فيما يخص المعاملت العقاريـ
في المجال الحضري بحيث أصبح بإمكان كل شخص طبيعي أو معنوي أن
يبيع أو يشري بحرية أرض عامرة أو قابلــة للتعميــر ول يخضــع لي شــرط
غير الشروط المتعلقة بأهلية  الطراف وخلو الرادة مـن العيـوب وتعييـن
محل العقد وتحريره في قالب رسمي وهو ما ينعكس فـي الحقيقـة علـى
اتساع وعاء الضرائب والرســوم العقاريـة المــر الــدي يفضــي الــى زيــادة

اليرادات الجباية العقارية لصالح الخزينة العمومية .

أول: أهميةالموضوع 

يكتسي موضـوع الجبايــة العقاريـة اهميـة بالغـة لكـون العقـار يحقــق
اغــراض اجتماعيــة واقتصــادية فــي ضــل التغيــرات الــتي عرفتهــا الجزائــر
ـى ـرت تحــول اقتصــادي للبلد مــن اشــتراكية الـ سياســيا واقتصــاديا اثـ
رأسمالية، فضل عن الثار السلبية للحقبــة الســتعمارية علــى العقــار فــي
الجزائر مما يقتضي تنظيم العقار وتعد الجباية العقارية اجراء فعال لترقية
التعاملت العقارية فأوجب المشرع مجموعة من القوانين والسس ،وفق
الشكل الدي فرضة وصول الى تسجيلها على مستوى المصــالح المختصــة
في الجال القانونية لليداع ،من اجل استفاء الرسوم التي اوجبها القانون
ـا ان على مختلف التصرفات الناقلة للملكية العقارية لمختلف اشكالها كمـ
مصلحة التسجيل لها اهمية البالغة في تحصــيل الضــريبة الــتي تمــول بهــا
ـة ـة  مراقبـ الخزينة العمومية، مما يسمح لحصاء الدولة لممتلكات العقاريـ

التعاملت العقارية .

ثانيا: دوافعاختيارالموضوع 

تعود أسباب اختيارنا لهــذا الموضــوع إلــى دوافــع موضــوعية و أخــرى
شخصية تتمثل فيما يلي:

تتمثــل الــدوافع الموضــوعية فــي محاولــة التعــرف بالهيئــة العموميــة
القائمة بعملية الجباية العقارية الممثلة في المصالح الضريبية و هذا نظرا
لهميتها و محدودية الثقافـة حولهـا، لنهـا ذات ماليــة، و نظامهــا، القـانوي
غامض لدى غالبيــة الفــراد، بالضـافة إلـى محاولـة تسـليط الضـوء حـول
طبيعتها القانونية و علقتها مع مختلف المصالح الجباية للملكية العقارية و
قواعد إجراءاتها   و تنظيمها لمختلف العقــود الرســمية و تكييفهــا، وصــول
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إلى تحديد سلطة القائم بمصلحة الجباية في تنفيد عمليـة حمايـة الملكيـة
ـة ـات العقاريـ ـق بالممتلكـ ـا تعلـ ـا مـ ـوض، أمـ ـدون عـ ـوض  و بـ ـة بعـ العقاريـ
للشركات و تحديد الرسوم المطبقة عليهــا الواجبــة الداء لصــالح الخزينــة
العمومية، و ترجع الدوافع الشخصية لختيارنا الموضوع إلــى اطلعنــا فــي
فترة وجيزة على المصالح الضريبية التي  تنظمها ترسانة قانونية مشــبعة
النصوص، فكانت الرغبة في البحــث فــي مثــل هــذه المواضــيع و محاولــة
ـة الضــرائب ربط تخصص القانون العقاري بالهيئة العمومية التابعة لمديريـ

و اكتشاف سير عملية الجباية العقارية.

ثالثا : أهداف الدراسة

تتمثــل الهــداف العمليــة لهــذه الدراســة فــي محاولــة إعطــاء نظــرة
ـة ـر النظريـ ـام بالعناصـ ـة اللمـ ـة   و محاولـ ـة العقاريـ ـول الجبايـ ـاملة حـ شـ
ـة للموضوع عن طريق ضبط المفاهيم المتعلقة بالجباية العقارية من جبايـ
عامة للعقار و الرسوم العقارية و ذلــك بمعرفــة خصائصــهم و أهــدافهم و
أصنافهم و طرق التحصـيل و السـترداد و كـذلك بيـان الجهـات المختصـة
المنظمة للجباية العقارية، أما الهداف العلمية لهذه الدراســة فهــي إثــراء
المكتبــة القانونيــة بدراســة علميــة للجبايــة العقاريــة لتكــون فــي متنــاول

المهتمين و الباحثين في مجال العقاري الضريبي.

رابعا: إشكالية الدراسة

فرض المشروع الجزائري على العقود و المحررات الرسمية الناقلــة
للملكية العقارية و الحقوق العينية الخرى إخضاعها للجباية الضريبية لـدى
المصالح المختصــة الواقــع فــي دائرتهــا موقــع العقــار، لســتيفاء الرســوم

المختلفة، و من هذا المنطلق يمكن الشكالية التالية:

ماهي مقومات النظام قانون للجباية عقارية في الجزائر؟
و ماهي الثار الناجمة عنه؟

إن هذا التساؤل الساسي تتفرع عنه جملة مــن التســاؤلت الفرعيــة
يمكن حصرها فيما يلي:

ماهي أحكام الجباية العقارية في التشريع الجزائري؟-
هل الجباية العقارية مجرد عملية قانونية و تنظيمية فرضها المشــرع-

الجزائري؟
ما دور الجباية العقارية على المحررات الرسمية؟-
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خامسا:  صعوبات الدراسة

ـة لم تتطرق الدراسات السابقة رغم محدوديتها العامة لمسألة الجبايـ
العقارية من الجانب القانوني كون هــذا الموضــوع فــي دراســاته النظريــة
السابقة جاءت من الزوايا القتصادية أكثر منها قانونيا أيضــا قلــة المراجــع
المتخصصــة فــي مجــال النظــام القــانوني للجبايــة العقاريــة و شــمولية و

إشباع موضوع الجباية العقارية و هو ما يجعل صعوبة كبيرة في حصره.

أما فيما يخص الدراسات السابقة المتخصصة في هذا الموضوع فهي
دد نادرة إضافة إلى كثرة النصوص القانونية المنظمة لمصــالح الضــرائب ج
و مصلحة جباية العقارية مما شكل عائقا أمام التحكم في الموضوع الذي

يحتاج لوقت أوسع لتقديم دراسة عميقة و شاملة.

سادسا: المنهج الدراسة

ـوظيفه لدراســة تستوجب طبيعة إستعمال المنهج الوصفي حيث ثم تـ
مضمون الجباية العقارية، و كذا الحكام المنظمة لها، و دراســة المصــلحة
الضريبية و نظامها الداخلي و علقاتها مع بـاقي المصـالح الجبائيـة، و كــذا
ـدءا بالمصــالح ـة بـ ـة العقاريـ ـة للجبايـ ـة المنظمـ دراســة النصــوص القانونيـ
المتخصصة لهذه العملية، و كذا الجال القانونية لليداع، و الوثـائق الزمــة
و تحديد الرســوم و تحصــيلها، جــراء ال خلل بهــده العمليــة و المنازعــات

المتعلقة  بها.

سابعا: تقسيم الدراسة

تم تقسيم الموضوع إلى فصلين ، تناولنا فــي الفصــل الول مضــمون
الجباية العقارية و تطــرق المبحــث الول إلــى طبيعــة الجبايــة العقاريــة و
إبراز أهميتها و إلتزاماتها و أهدافها و تطرق المبحث الثـاني إلــي الرســوم
الجبائية و إبراز أصنافها و نتائــج خضــوعها عنــد تحويــل حــق الملكيــة، أمــا
خخصــص المبحــث الفصل الثاني تناول آثار تطــبيق الجبايــة العقاريــة حيــث 
الول إلى مهام و أســس الجبايــة العقاريــة أمــا المبحــث الثــاني فخصــص
ـة عامــة ـي المبحــث بخاتمـ ـة و أنهـ ـة بالرســوم الجبايـ للمنازعــات المتعلقـ
تضمنت نتائج الدراسة و بعــض القتراحــات بهــدف تطــوير مجــال الجبايــة

العقارية.
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الفصل الول: مضمون الجبائية العقارية

المبحث الول: طبيعة الجباية العقارية
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة يةالعقاريـ يةالجباي نظرالهمي
يةالعادية،وبماانالجزائ يهاوكذلكالمكانةالتيتحضبهاضمنالجباي ي،والماللمعلقةعلي
يعرفاقتصادهاركودنسبي،فهيبحاجةالى يهافرصالستثمار،و رمنالدوللتيتتضاءلفي

ية. يةالعادي يللجباي ينةعلىغرارمداخي يدةتنعشبهاالخزي رؤوساموالجدي
يهمؤشــــــــــــــــــــــــــــــران يةالمفروضةعلي منالمؤكدانالعقاروالجباي

يةواصنافهاق يةالعقاري يةالجباي يلاهتماماومناجلمعرفةماهي يخدمانالستثماراذااو ي
ين. 1سمناهذاالمبحثالىمطلبي

رة المطلبالول رةالعقاري رفوخصائصالجباي :تعري
يرفياتجاهتشـــــــــــــــــــجيعي يةفيمعظمالبلدانتسي يةالعقاري اصبحتالجباي
ياســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــةالعقارية ي،وترتبطارتباطامباشرابالسي

ية يفالجباي يةمنخللتعري يةلذلكسنتطرقالىمفهومالجباي ي،والمعماري
يةوخصائصهافيفرعثان. يةالعقاري يف الجباي العامةوالعقارفيفرعوتعري

رةالعامةوالعقار الفرعالول :الجباي
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة يةالعقاريـ الجباي

يمكنالتطرقلهادونالمروربهما. يةالعامةوالعقارفل يتجزأمنالجباي ي،جزءل
رةالعامة اول :الجباي

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــدةتعاريف يةالعامةعـ للجباي
ي،تختلفباختلفمرجعهاسواءكانقانوناواقتصــــــــــــــــــــــــــــــــــــاديلذلك

يرة.يسنتناوللمعنىالصطلح ينوكونهاوثقصلةبخصائصهذهالخي كونهاقربمنالثني

يبيفنقــــــول يهاالنظامالضـــــــري يقومعلي يةالعامةدمجالحكامالتي :الجباي
ية. يبةوالدارةالجبائي ينللضري ينالخاضعي وكذاالقواعدالتيتنظمالعلقةبي

رضـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــا: ونقولي
يقومبدفعهبلمقابلوفقالمقدرتهالتيانهااقتطاعنقديجبرينهائي يتحملهــالممول،و ،

ينة يقاهدافمعي يةمساهمةفيالعباءالعامةاولتدخللسلطةلتحقي يفي كلي

جامعة المنار ،-  الكاتب محاضرات في القانون الجبائي ، كلية الحقوق و العلوم السياسية 1
 .10 ص،تونس
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يف ـــــــــدامنتعري يباجـ يأتيقري يفي ـــــــــادرعن  1ومثلهذاالتعري GUSTINصـ
YEZEيةالعامة يةالذيعرفالجباي يةالعمومي ينفيدراســةحوللمالي احدفقهاءالفرنسي

uneعلىالنحوالتالي:<<  prestation  pécuniaire  requise  des
participants  par  voie  d'autorité  à  titre  définitif  et
contrepartie  en  vue  de  la  couverture  décharges

publiques>> 19362

يفهاب يمكنتصني يثي يبيفيمجالضرائبالمفروضةفيالمجتمعبحي يتمثللنظامالضري وي
يقةالتحصــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــيل النظرالىطري

يها يةالمكلفبها،المادةالمفروضةعلي تصنفالىخمسةاصنافوهي،ي،تعاملهامعوضعي
:

يرالمباشرة الضرائبالمباشرةوغي
ية يني يةوالعي الضرائبالشخصي
ية يةوالتصاعدي الضرائبالنسبي
الضرائبعلىالدخلوالستهلك
الضرائبعلىالثروةورأسالمال

يلكونهاتخدمموضوعنا. سنتطرقالىالصنفالولبنوعمنالتفصي
الضرائبالمباشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرة:
يبي ــــري يةمنقبللمكلفبها،بمعنىانالعبءالضـ ينةالعمومي ــــرائبتوردالىالخزي هيضـ

يلعبئهامنطرفاخرمهماكانتصفته. يعتحمي يستطي يستقرعلىالمكلفبها،ول ي ي
ررمباشـــــرة يبيفيهاالضرائبالغي :  وهـــــي عكسالولىكونالعبءالضـــــري

ينال يطبي يلعبالمكلفقانونادورالوسي ي،وي ينبهاقانوناالىالمســتهلكالخير ينتقلمنالمكلفي
ينةوالمستهلك  .3خزي

يرالمباشرة يفللضرائبالمباشرةوغي يليتصني يما ي :4وفي

ررمباشرةالضرائبالمباشرة الضرائبالغي
للي - ض.علىالدخللجما

-Impôts  sur  revenu
globale

- رسومالمرور
-Les  droits  de

circulation

- ميسون زهوين , محاضرات في الجباية العقارية  القيت على طلبة ماستر , تخصص قانون عقاري ،كلية ..... إجامعة 11
.2016/2017قسنطينة ، سنة 

2
3

عبد الحميد عفيف, فعالية السياسة الضريبية في تحقيق التنمية المستدامة، مدكرة ماإجستير، كلية علوم التسيير، إجامعة  - 41
.10 ، ص2014/ 2013سطيف 
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- ضعلىارباحالشركات
 -impôts  sur  les  biens

des sociétés
يدة يةالوحي - ضالجزافي

-Impôts  forfaitaire
unique

لني -الرسمعلىالنشاطالمه
-Taxe  sur  l  activité

professionnelle
ير - رسمالتطهي

-Taxe d assignement

ير  -رسمالضمانوالتعمي
 -Droits de garantie et

d’essai
يلي-حقوقالتسج

-Les  droits
d’enregistrement

-حقوقالطابع
-Droit de timbre

را: العقار ثاني
يرالمبني، ول يهمنجانبهـــــــــالمبنيوغي ينظرالي يةكبرى، وي ــــــــ للعقاراهميـ

يله يهونقلهاونقصهاوتعد يثنشأةالتصرفالواقععلي يختلفحكمهمامنحي .1ي

رفالعقار:1-  تعري
يرالقابلللنقلمنهالىمكانآخردونتل لءالثابتالمستقرفيمكانه،غي العقارهوالشي

 منالقانونالمدنبانه :1 ف 683وقدعرفهالمشرعالجزائريفيالمادة 2ف.
ره،ٌول) رزهوثابتفي كلشيءمســـــــــــــــــــــــــــــــــــتقربحي

رمكننقلهمنهدونتلف،ٌفهوعقار،ٌوكلماعداذلكمنشيءفهومنقول ي
.
يرالقابلللنقلمنمكانهالىمكانآخربدونتلف( لءالثابتغي وهذاخل،فالعقاراذاهوالشــي

يعتهقابلللنقلوالحركة،لذانجدانالمشرعالجزائريقدمي يعدبحكمطبي فاللمنقوللذي
ينالمنقولوالعقارفيالبابالخـــــــــــــــــــــــــاص – ية،بي يزفيقانونالجراءاتالمدني
ية ــــــــــــــــــــــــــــ بالختصاصالقضـــــــــــــــــــــــــــــائي -فارجعوليـ
يةالىمحكمةموطنالعقا يةالعقاري يني ياالمتعلقةبالعقاراتوالحقوقالعي النظرفيالقضاي

يزبموقعثابتومستقر يتمي ير .3ر،لنهذاالخي
 انواعالعقارات :2-

رعتها: أ- العقاراتبطبي

.9, ص 2012-  مجيد خلفوني،  العقار في القانون الجزائري، دار الخلدونية ، الجزائر،12
, شرح مفصل جديد لقانون الملكية العقارية و حقوق العينية غير المنقولة، الجزء يكن  زهدي-2

.40 ، ص1974الول، الطبعة الثالثة، دار الثقافة، بيروت 
 .6-5،ـ، ص- ص،2013-  حمدي عمر باشا،  نقل الملكية العقارية , دار هومة، الجزائر32
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يةالتي ياءالمادي هيكللشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــي
يشمللرض،مهماصــغرت،ومنهذ يرمنتقل،في يانهاموقعثابتغي يكونلهابالنظر،الىكي ي
ــــــــــــــــلخلقتهك: الرض، ــــــــــــــــتقروثابتفي اصـ هالعقاراتماهومسـ
المنجم،المحجر،البركة،المستنقع.ومنهاماحازصفةالستقراروالثباتبفعللنس

يةالجسوروالسدود .1انكالمجاري،البني
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرقالرض:  لفـ

يد يةالمشي يعتها،البني فيالرضانتكونقداعدتللزراعةاوللبناء،وتعتبرمنالعقاراتبطبي
ياعالثابتةالمستقرةعلىالرضـــاوفي يللثباتوالستقرارفالشي ةفوقالرضعلىسبي
ـــــة يعتهاالعقاريـ يإثرفــــــي طبي ـــــدونالتفاتالىمالكها، فل باطنهاتعتبرعقاراتـ
يةالتي يهكالبني يرمالكللرضـــــــــــــــــــــــــــــــــــالمقامةعلي ي،انكانمالكهاغي
ـادام يعتهامـ ـالمؤجرة،فهيتعتبرعقاراتبطبي يصمنمالكالرضـ يمهاالمستأجربترخي يقي

ت ثابتةومستقرةفي الرض.
ـآتالمقامةعليهالمبان :  يعانواعالمنشـ ـا،وتشملجمي يعتهـ ـي عقاراتبطبي هـ

ي،سواءعلىسطحالرضاوتحتها،كالمساكنوالمصانعوالجسوروالمخابئوالنفاقوا
يها يزاثابتاومستقرافي .2لبار،واعمدةالنارةطالماانهامثبتةفي الرضتتخذحي

النباتاتالمتأصــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــلةفيالرض:
يعته،ماداممتصلبهسواءبالنسبةللنباتاتالت يعتبرعقارابطب ينبتعلىسطحالرضي كلما

ية( لعدماتصالهابالرضعلىوجهالثبات .3ي تنموفي أصص  )اوعي
ب- العقاراتبحسبموضوعها :

ـــــــــــــــــــادة  ـــــــــــــــــــدنبقولها )684عرفتهاالمـ  منالقانونالمـ
ـــــــــــــــــة رنعلىعقاربمافيذلكحقالملكيـ راكلحقعي رعتبرمالعقار ي

رنعلىعقار( يةوكذلككلدعوىتتعلقبحقعي يةكحقالملكي يةالصلي يني فالحقوقالعي
وحقالنتفاع،وحقالرتفاقوحقالستعمالوحقالسكن،لتستندفيوجودهاالىحقوق
يةكالرهنالرســــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمي يةالتبعي يني اخرى .والحقوقالعي
ــــان ــــارا،اذاكـ ياز،تعتبرعقـ يصـــــوحقوقالمتي يازي،وحقالتخصي ــــ والرهنالحيـ

يرانهاتعتبرمنقولاذاكانموضوعهامنقول .4موضوعهاعقارا،غي

.10- مجيد خلفوني ,المرجع السابق, ص11
.6- عمر حمدي  باشا, المرجع السابق , ص22

،1985-  محمد حسين، الوجيز في نظرية الحق بوجه عام، المؤسسة الوطنية للكتاب، الجزائر33
. 207ص

. 44-  يكن زهدي، المرجع السابق , ص41
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رص: ج- عقاراتبالتخصـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــي
يعتهاقائمةعلىخدمــةالعقار،فتس تمتدصفةالعقارالىبعضالمنقولت،التيتكونبطبي

يمكن يص،فيهعقاراتبحكمالقانونوي مىعقاراتبالتخصي
يفهابأنهــــــــــا ــــــــاحبهفيعقارتعري رضعهصـ ــــــــذي ي " المنقوللـ

رملكهرصداعلىخدمةهذاالعقارواســـــــــــــــــــــــــــــتغلله "1ي
يي: يما يل يصفي وتتمثلشروطوجودعقاربالتخص

يعته،ان ـــــــــــــــــــاربطبي يعته،وجودعقـ وجودمنقولبطــــــــــــــــــــبي
يراان يكونالعقاروالمنقولملكالشخصــــــــــــــــــــواحد،واخيــــــــــــــــــــ ي
يثنجدبعضا ـذلكالمبانالمجهزةللمهنالحرة،حي يخصصالمنقوللخدمةالعقار.ومثالـ ي
لثاثالمعدلغرضـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمهني
يعتبرهذاالثاث،وه مخصص،كالمكاتبواجهزةمخصصةللستعمالفيتلكالمهنة،في

ذه
ــــــي يثالفنادق،المواشـ ــــــذلكتأثي يص. ومثالـ ــــــي الجهزةعقارابالتخصـ

.2التتخصصلخدمةالرضوكذلكاللتالمستعملةفيالحرثوالسقي ...........الخ

رفالجباي: الفرعالثان رةو خصائصهايتعري رةالعقاري
يةاولوخصائصهاثانيا  يةالعقاري يفالجباي سنتحدثفهذاالفرععنتعاري

رفها:: اول يفلهذهالضريبة تعري هناكعدةتعاري
ــداجماعحولتعريفالتعريـــف الواســـع -1 :بعدالبحثفيهذاالمجاللمنجـ

ــــة بمفهومهاالواســـــع.  انماوجدناعـــــدةتعاريف3يشـــــمللجباية العقاريـ
: ،تعددتبتعددالدخللعقارينذكرمنها

ــعلى  يعرفهاالبعضـ ــة و ــارات المبنيـ ــريبة علىالعقـ ــريبةأالضـ ــا: ضـ نهـ
ـافيللعقاراتالمبنيةوهيتمتازبكونهاعينية  مباشرة نوعية علىالدخل المقدرالصـ
.4سنويةعينية  

ـــريبة ـــا : ضـ ـــة العقاروتعرفعلىانهـ ـــي قيمـ ـــادة فـ الضــــريبة علىزيـ
مباشرةتفرضـــــــــــــــــــــــــعلىالدخللمتمثل،فالزيـــــــــــــــــــــــــادة

يمةالعقارات،تحصلبمناسبةاثقاللعقارمنمالكالىاخرعنطريق التصرف .5فيقي

.8و ص 7-عمر حمدي باشا ,المرجع السابق , ص 12
-عبد الكريم  بلوفي، ترشيد نظام الجباية العقارية، أطروحة  دكتوراه، كلية العلوم القتصادية و23

.33 ، ص2013-2012التسيير، جامعة محمد خيضر، بسكرة  
 , ص2010-  محفوظ  برحماني , الضريبة العقارية في القانون الجزائري ,  جامعة البليدة 33

57 .
، ص2002- عبد الفتاح مراد، الضريبة على العقارات المبنية، دار الكتاب المصرية، القاهرة 44

48.
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:المفهومالســــابق )الواســــع ( الضــــريبة ل يختلــــفنســـتنتجان 
فهوفيجميعالحالتعبارةعناقتطــاعحيوي ،لمبلغمنــالنقود،علىاشخاصــمحددين
ـــــــــــدونمقابل .وتشــــــــــــتركفي منطرفالســــــــــــلطةالمعنية ومنـ
يســـــالعقارفيحدذاته، نقطةمهمةكونهذهالنواعمنالضرائبتردعلىدخللعقارولي

وعليه يمكننا وضعالتعريف التالي فنقولنالضريبةالعقارية هي :
"

ل،المقدرس ضرائبتحصلمسبقابصفةمباشرةتفرضنقدا،علىالدخللعقاريالصافي
نويا، وتدفعجبرامنقبللمكلفين بهاالىخزينة الدولة ".

رفالضيق: 2 - التعري
ــــــــــعالفقهالماليالمقارنتعريفاتعديدةللجباية العقار ــــــــــلقدوضـ ةيـ

ي،لكنسوفنركزفيدراستناعلىالفقهالماللجزائري.بالرغممنانهلم يقــدم تعريفــا
ـة ـة والتنميـ ـة الجبايـ ـديلفيكتابه،نظريـ ـا ،الاننانســتدلبتعريف عثمانقنـ دقيقـ

ـةالتيي،حيثقــال " الضــريبةالتيتقععلىالعقاراتالمبنية ،ٌوغيرالمبنيـ
ركونالدخللصــــــــــــــــــافي،ٌالمتمثلفيبــــــــــــــــــدلليجار ي

1وغلةالرض،ٌوعاءالها،ٌهيضريبةذاتطابععينياكثرمنهاشخصي " 

يمكننااننصيغالتعريفالقانوني للضريبة العقارية بانها: ومنهي
هيالضـــــــــريبة التتشـــــــــمللعقاراتالمبنيةوغيرالمبنية"

،ٌوانهاتصـــــــــــــــــــيبالدخللعقاري،ٌ ايهيضـــــــــــــــــــريبة
عينية،ٌتطرحعلىالماللعلىالشخاص "

ــــــص  ــــــا يخـ يمـ ــــــة:التعريفالقانونيامافي للضـــــــريبة العقاريـ
اولملحظةهياننالنجدنصــــاقانونيا ،عرفالضــــريبة العقاريــــة وانمــــاهي
مجموعةمنالنصوصاهمهاقانونالضرائبالمباشرةوالرســومالمماثلة،الذينظمال
جبايةالعقارية،فيمفهومهاالضيق.تحتعنوانالرسومالعقارية،فيالجزءالرابعالخا
ــــــــــــــــــــة ، صبالضرائبالمحصـــــــــــــــــــــلة،لفائدةالجماعاتالمحليـ
ـــلعلىالعقاراتالمبنية ـــريبة العقاريةفتحصـ ،وقدذكرالعقاراتالتيتكونوعاءاللضـ

وغيرالمبنيــــــــة ،وقداصطلحالتشريعتســــــــمية هذاالنوعمنالضــــــــريبة
بالرسومالعقارية،

بالرغممنانهمنالناحيةالفقهيةهناكفرقبينالضــريبة والرســم،لكنمنالناحيــة
العملية لاهمية للتفرقة.

 دار الغرب للنشر و التوزيع، ص،الموسوعة في المنازعات الضريبية، -  أحمد لعور، نبيل صقر51
18 .

 .58مرجع السابق، ص ال-  محفوظ برحماني، 12
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ــــة يممكنالقولنالمشـــــرععرفبطريقة ضـــــمنيةالجباية العقاريـ وعليه
ـــــــــــــــــــا ردفععلىالعقاراتالمبنيةعلىانهـ ــــــــــــــــنوي "رسمسـ

،ٌوغيرالمبنية،ٌلفائدةالجماعاتالمحلية،ٌواساستحصيلهذهالضريبة
ـومالمماثلةهوناتجالقيمةال يبحسبقانونالضرائبالمباشرةوالرسـ

رجاريةالجبائيةلكلمترمربعللملكية.
ثانيا:  خصائصالجبايةالعقارية

: الصلهوانعينيةالضـــــــــــــــريبةضريبةمباشـــــــــــــرةعينية  -1
العقارية،ترتكزعلىكيفيــة فرضــها علىوعاءالضــريبة فيحدذاتهلكنالتشــريعات
يفاية،فرضهاعلىحالةالمكلفوظروفهالشخصيةوالمرادهناي الضريبيةتعتمدعلىك

رتكز علىفكرةالعدالةالضريبية.
:  انالضــــــــــريبة - ضريبةتفرضعلىأساســــــــالدخللمقدر2

ينتجعنملكيةالعقار،لكنالتشريعاتتختلففيالقاعدةالم العقاريةتفرضعلىالدخللذيي
ــــــــــــــــامن ســـــــــــــــــندعليها،لحسابهذهالضـــــــــــــــــريبة،فمنهـ
يرتكزعلىالدخللجمالي،الانالمشرعالجزائري يرتكزعلىالدخللصافي،ومنهامنت ت

اعتمدعلىالدخللصافيلحسابالضريبة.
ـــــــــي- ضريبةســـــــــنويةنوعية 3 ـــــــــرائبالعقارية هـ :  الضـ

ضرائبنوعيةايانهالمتشملضـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــريبة
يميزها واحــــــــــدة،وانماتوجدمجموعةمنالضرائبتخضــــــــــعكلمنهالنظامي
عنباقيالضرائب.فالضريبةعلىالدخل الجماليتشملبعضــالمداخيللعقارية،كمــا
يجاريالمقدر،ولتشمللدخللجماليللفرد،وهذاهوا يشمللرسمالعقاريالدخللي ت

يةالضرائبالعقارية. لساسالمعتمدلتوضيحنوعي
انالضريبةالعقاريةتفرضعلىالدخللسنويحيثنصعليهاالمشرعفيالمادةالول
يبةسنويةعلىالدخ ىمنقانونالضرائبالمباشرةوالرسومالمماثلة،علىانتأسيسضري
يإسسرسمعقاريسنويعلىالملكياتالمبنيةبجحمانوا للجمالي،كمانصكذلكعلىانه

1عها.

اللزامصفةمقترنةبالضــــــريبةفالفردل ضـــــريبةاجبارية:4- 
ياردفعالضــــــــريبة،اوتحديدمقــــــــدارها،كذلككيفيــــــــة يملكالحريةفياختي
دفعهاوموعدها،فالدولةهيمنتملكهذهالسلطاتدونتعسف،ودونالخللبحقوقالم

مول.

 /15 من المر رقم 4انون الضرائب والرسوم المماثلة المعدلة بموجب المادة  منق248المادة - 1
 ، جريدة الرسمية2015 ، المتضمن قانون المالية التكميلي سنة 23/07/2015 ، المؤرخ في 01

. 2015 لسنة 40للعدد 
 .
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المطلب الثاني: التزامات و أهداف الجباية العقارية

الفرعالول :أهدافها
إنللجبايةالعقاريةعدةأهدافوأدوارترميإلىتحقيقهاوتتمثلهذهالهداففي:

أول : الهدفالقتصاديوالمالي
إنالدولةتعتمدعلىالضريبةفيتحقيقالستقرارالقتصاديلنالضــريبةتعدأداةل

معالجة
التضخموالنكماش،حتىتتمكنالدولةمنتحقيقاستقراراقتصادها،ففيحالةالتضخ

ميتمرفع
وف1معدللضريبةوبالتالييتسعمجالفرضهالتمكنمنامتصاصالكتلةالنقديةالزائدة

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة يحالـ
النكماشيخفضمعدللضريبةويزيدمنالعفاءاتبغرضزيادةالدخاروبالتالييتمتو

ســــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــيع
وبالضافةإلىهذافإنهبإمكانالضريبةالتحكمفيمجمعاتالقتصادا2عمليةالستثمار

لكليمناســـــــتثمار،إنتـــــــاج،اســـــــتهلك،استيرادتصـــــــدير.... الـــــــخ،
يمكنكذلكللدولةتوفيرمناصبللشغلللحدمنالبطالةوهذامنخللتخفيضهاللضــريب

ةو
الزيادةمنالعفاءاتلتركالمجالمامالستثماروبالتاليتوسعسوقعرضفرصــالعمل

كثر فأكثر.
 يعدالهدفالماليهدفتقليديللضريبة،لنالدولةتستغلفرصالضــريبةلتمويللخ

زينة
العموميةلتتمكنمنتســـديدمختلفالعباءوالنفقاتالواقعةعلىعاتقها،وتعدأهميةال
ضــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرائبفي
تمويللخزينةالعموميةفيالجزائرتأتيفيالمرتبةالثانيةبعدالجبايةالبتروليةالمحتل

ةللصدارةبالغم مناهتمامالدولةبالجباية.
تانيا : الهدفالجتماعي:

 إنالهدفالجتماعيلمختلفالقتطاعاتالضريبيةغرضــهالتقليلمنالفوارقالجت
ــــــــــــة ــــــــــــالمجتمع،لهذافإنالنظمةالجبائيـ ماعية الموجودةبينطبقاتـ
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرائب ترميإلىتحسينطرقفرضالضـ

. 13، ص 2005-  رضا خلصي, النظام الجبائي الجزائري الحديث، دار هومة، الجزائر، 11
 . 46- عبدالحكيم بلوفي، المرجع السابق ، ص 22

- احمد رضا صنوبر، الحماية القانونية للملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، اطروحة 3
.131 , ص 2016 -2015الدكتوراء كلية الحقوق جامعة ابي بكر بلقايد , تلمسان 
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الحاملةفيطياتهاللعدالةالجتماعية،كماأنالطريقةالنسبيةتراعيمصالحالدخول
ـــــــــــــــــــة .فنجــــــــــــــــــــد لمرتفعةوهذايعيقمنالفوارق الجتماعيـ
أنالنظامالجبائيالحديثيلجأإلىالتصاعديةبالشرائحخاصــــــــــةفيحالةتعلقالمر
بالدخوللتكونأكثرملئمةونرىفيحقيقةالمرفإنالدورالجتماعيالمتمثلفيالحسا

سبالعدالةبينكافةالمواطنينهوالساسالروحيوالفلســــــــــــــــفيلينظامجبائ
ي

،وإذافقدهذاالدافعفإنالنظامالجبائييفقدكلمصداقيةويصبحعقيما،وينفرويتهرب1
منهالمعنيونبالدفعالضريبة .

الفرعالثاني: التزاماتها
     إنالتشريعاتالجبائيةومنأجلتحقيقالهدفالساسيللقانونالضريبيوهوتح

صيللضريبةفيالمواعيدالمقررةلها،وحمايةحقوقإدارةالضرائبوالمكلفبالضريب
ة،ولتحقيقهذهالهداف،نصالمشرععلىمجموعةمنالنصوصالقانونيةتلزمالمكل
فبالضريبةباحترامحقوقالدارةالضريبية،وأخرىتلزممفتشيالتسجيل،وهذالضم
انحسنلسيرعمليةالتسجيلوهذاماسنتناولهفيالفرعينوفينقطتينتتمثللولىفيالت

زاماتالمكلفبالضريبةوالثانيةفيالتزاماتبالضريبةوالثانيةفيالتزاماتمفتشيالتســـ
جيل.

    أول : التزاماتالمكلفبالضريبة
إنالمكلفبالضريبةوممالشكفيهيخضعللتزاماتيفرضهاعليهالقانونالتييمكن

إجمالهاعمومافيالتزامينأساسيينعلىالنحوالتالي:
2اللتزامبتقديمتصريح1 -

 اللتزامبالوفاء2 -
  اللتزامبتقديمالتصريح :1-

     إنالتزامالمكلفبالضريبةالعقاريةبتقديمتصريحيعدالتزامإداري،ويسمي
ـــــــــــــــــــــــــأنه : ـــــــــــــــــــــــــريبي،ويعرفعلىـ هالبعضالقرارالضـ
أولعملساسييقربواسطتهالمكلفأويسلمبالدخولفيمجاللتطبيقالضريبيويتعهد
بذلكبأنيجريمعالدارةالضريبيةحوارامنشأنهالسماحبتحديدمبلغالضريبةالواجب

دفعه.

، ص2004-  اسماعيل شامة، النظام القانوني الجزائري للتوجيه العقاري، دار هومة، الجزائر، 11
146 .

2-
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    لقدتضمنتالنصوصالقانونيةوالمتضمنةللجبايةالعقاريةفيأكثرمنموضع
النصعلىالتزاميهتقديمتصريحإلىإدارةالضرائبمنقبللمكلف،أومنيمثلهقانوناونو

1ردمنهامايلي: 

        أ- التصريحوفققانونالضرائبالمباشرةوالرسومالمماثلة :
44      نصـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــتالمادة 

منقانونالضرائبالمباشرةوالرسومالمماثلةعلىإلزامالمكلفينالذينيحصلونعلىم
داخيلعقاريةتقديمتصريحإلىمفتشالضـــرائبلمكانتواجدالعقار،كمالزمتالمـــادة

80
مننفسالقانونعلىالمكلفينالذينحققوافرائضفيالقيمةالعقاريةعنالعقاراتالمتنازل
عنهاإنيقدمواتصريحاتإلىمفتشالضرائبالذينيقعاختصاصهفيمكانتواجدالعقارخل

30ل 
يوماالتيتليتاريخإبرامالعقد،وتخضعلجراءاتالتصريحبالملكالعقاريةالمبنية،كذ

285لكالمادة 
منقانونالضرائبالمباشرةوالرسومالمماثلةتلزمعلىمالكيالعقاراتوالمتشاجرينا
لساسيينتقديمتصريحاتإلىمفتشالضرائبيتضمنهويةشاغللعقاروالمســـــــاحة
المشغولةوالمساحةالشاغرةومبالغاليجاروالتكاليفالمدفوعةخلللسنةالسا
ـالريبة،إنغيابالملتزمبالتصريحعنمكانالتصريحليعفيهمنالقيامبوا بقةلسنةفرضـ
ــــــــــــــــــــادة ــــــــــــــــــــث ألزمتالمـ ــــــــــــــــــــريح،حيـ جبالتصـ

منقانونالضرائبالمباشرةوالرسومالمماثلةالمكلفبدفعالضريبةعلىفرائ2/80
ضالقيمةالناتجةعنالتنازلتالعقارية،أنيعينثانيالهفيالحالةالتييكونللمكلفموطنبا

.2لجزائر
      ب - التصريحوفققانونالتسجيل :

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــادة  55     التزمتالمـ
منقانونالتسجيلطرافالعقودالمقدمةلتسجيلنيصرحوابالقيمالحقيقيةللشياء
محللعقدفيجميعالحالتالتييكونفيهاتقديرالرسمحسبتصريحالطراف،كماالتز
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــادة متالمـ

منقانونالتسجيلعلىالورثةوالمرضىلهمإنيقدمواتصريحاعنماللتركةويجبتع171
يينالعقاراتالتيتوجدفيدائرةاختصاصآخرغيرالمكتبالذيقدمفيهالتصريحتعييناشا

3مل،ويكونمفصلفيالمكتبالذييوجدبدائرةاختصاصهالعقار.

     ج- التصريحوفققانونالجراءاتالضريبية :

. 198- محفوظ  برحماني، المرجع السابق، ص12
 .106 كريم بالقاضي، المرجع السابق، ص -2

 .166 محمد عباس محرزي، المرجع السابق، ص -31
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44نصـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــتالمادة 
منقانونالجراءاتالضريبيةعلىأنالمكلفينالخاضعينلنظامالتقديرالداريملزمينبتق
ديمتصريحعننشاطاتهموالدخللذييحصلونعليهإلىمفتشالضــرائب،وزيادةعلىذل
كيلتزمونبمسكالدفاتراليوميةالتيتثبتالعملياتالتييقومونبهاإنللتصريحمزاياعديد
ةمنأهمهاالتسهيلمنعملدارةالضرائبفيجمعالمعلوماتالمتعلقةبالضريبةالعقاري
ة،فالمكلفبالضريبةهوالشخصــالوحيدالذييعرفجديربمقداردخلهوالعقاراتالمك
ونةلجزءمنذمتهالمالية،وهوالوحيدالمعلنلحقيقةالعناصرالخاضعةللضــــــريبة
.لهذاجاءتالنصوصالتشريعيةلتأكدعلىأناللتزامبالتصريحيقععلىالمكلفبالضريبة
العقاريةوإدارةالضرائبلتقبللتصريحاتإلإذاكانتصــحيحة،ويجبأنتكونمقدمةفيال
مواعيدالمحددةوأمامالجهةالمختصـــة،فيترتبعلىالمتناععنالتصـــريحأوتقديم

قصدالتهريبمنالضريبةعقوباتجزائيةبدايةمنالغراماتال1تصريحاتمخالفةللواقعة
ماليةإلىالسجنالمؤقت.

-اللتزام بالوفاء :2
     إناللتزامبالوفاءأيبدفعالضريبةهوالتزامجوهريفيالريبةالعقاريةفالصلنم
حلللتزامفيالضريبةالعقاريةبالنسبةللمكلفهوالوفاءبقيمةالضريبةالمفروضة
عليهنقدافيالوقتوالمكانالمحددينفيالقانون،فتبرأذمةالمدينمندينالريبةعنطري

قالوفاءالذييتممنقبللمكلفأومنيمثلهقانونا،أنالبحثعننشأةاللتزامبدفعالضريبة
ليعنيالبحثعنالمدةالتيتحسبفيهاأومجاللتطبيق،لنالحسابيكونمنأوليوممنالسن
ة،وفيمايخصفرضالضريبةفإنهليوجدنصيحددتاريخفرضها،وفيهذهالحالةيطبق
النصــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالعاموهوالمادة

منقانونالضرائبالمباشرةوالرســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــومالمماثل354
ة
،التيتنصبأنفرضالضرائبالمباشرةوالرسومالمماثلةفياليومالولمنالشهرالثالث2

المواليللشهرالذييدرجفيهالجدولللتحصيل .
     إنتطبيقالضرائبمرتبطبقانونالماليةالسنويالذييرخصبهاخلللسنةالتييتعلقب

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــإلى  31هاقانونالمالية،أيمنأولجانفيـ
ديسمبرلنفسالسنة،وعليهيكونالمالكملزمبدفعالضريبةالمحسوبةخلللسنة،
وتاريخدفعهاليكونبدايةالسنةوهذالمنحالمكلفأجلللتصريحبممتلكاتهالعقارية

1-
 1996 من قانون المالية لسنة 31 من القانون المذكور عدلت بموجب المادة 354 المادة - 2

. 2003 من قانون المالية لسنة 30وبموجب المادة 
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ودخلهالعقاريومنحأجللدارةالضرائبلتحقيقمنتصريحاتالمكلفوتقديرالضريبةال
واجبدفعها

.وفيمايتعلقبحقوقالتسجيلفهيمتعلقةبواقعةقانونيةإذاوجدتوجبالتسجيلوإذاانع
دمتليفرضأيتكليفمالي،وقدنظمتآجالتسجيللعقودوالتصريحاتفيقانونالتســجي

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــى 58للمواد  74 إلـ
،وعليهفرسومتسجيللعقودالموثقةالخاصةبنقللملكيةالعقاريةأوحقوقالنتفا

عأوالعقود
المتضمنةقسمةأومبادلةعقاريةتطبقإذاوجدتهذهالعقودوتسريفيشأنهاأحكاما

58لمادة 
منقانونالتسجيللتيتلزمأنتسجيللعقودفيأجلشــهرمنتاريخانعقادهاكأجلعام،لكن
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــذاالجلليس هـ
مطلقبلتردعليهاستثناءاتفيمايتعلقبتسجيللوصاياوالحصصـفيالميراث،وهيعلىا

لنحوالتالي
64- فيمايتعلقبالوصــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــايةألزمتالمادة 

1قانونتسجيلبتسجيلهاخللثلثةأشهرمنتاريخالوفاة.

-
فيمايتعلقبتسجيلتصريحاتالورثةوالموصىلهمالتييجبتقديمهاعلىالمواللمنقولة

65لهمحددبسنةواحدةمنتاريخالوفاةوهذاحسبنصـــــــــــــــــــــــــــالمادة 
ومننفسالمرسوم،وهذافيمايخصــالمواللتيبحوزتها،أماالمواللتيلمتكنفيحوزت

همفأجللسنةيحسبمنتاريخأوليومحيازة .
74 و 72  وحسبنصـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــكلمنالمادتين 

ومننفسالمرسومفإنحسابالجللذييجبخللهدفعالرسومفإنالمواعيدالمذكورة
سابقاتســـــــــــــــــــــــــــــــيرمنيومتاريخالعقدأواليومالذييكونتاريخلفتح

التركة،وإذاصادفيوملجليومعطلةيمددالجلعلىيومالعمللذييليه .
الفقرةالثانية:التزاماتمفتشيالتسجيل

    ليستطيعمفتشوالتســجيلبأيحالولوتعلقالمربإجراءخبرة،أنيؤجلواتس
جيللعقودونقللملكياتالتيتمدفعرسومهاحسبالمعدلتالمضبوطةبموجبهذاالقا

نون.

.48- عبد الحكيم بلوفي , المرجع السابق , ص12
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وفيحالةالرفضيمكنهمالحتفاظبالعقدطيلةأربعوعشرينساعةفقدلكييتم
كنوامنمراجعةمنحيثالشكلماعداالتكرارعندالقتناء،وهذاالتدبيريطبقعلىالعقو

1دالعرفيةالتيتقدمإلىالتسجيل.

181وحســــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــبالمادة 
ومننفسالمرسومفإنتأشيرةالتسجيلعلىالعقدالمسجلوعلىالتصريحبالتركةأو

علىمستخرجالعقدالمحتفظبهفيمكتبالتسجيلومفتشالتسجيليبينعليهبالحرفوت
اريخوصفةالسجلورقمومبلغالرسومالمدفوعة،وفيحالةاحتواءالعقدعلىعدةتد
ابيرفإنكلواحدةمنهاتعطياستحقاقيةرسمخاص،والمفتشيقومبذكرهابصفةمو

جزةفيمخالصتهويبنفيهابصفةمتميزةحصةكلرسممدفوع.
كمايقوممفتشالتسجيلبمراقبةالكشوفالمقدمةلهلتنفيذالتدابيرويقومبإع
طاءمخالصةعنالتسجيلفيمايخصالعقودالمسلمةوهذايتممندونحفظصورهاون

سخأصــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــلية.
ويقومبوضعتأشيرةمؤرخةوموقعةعلىكللوثائقالمقدمةإلىالقضاءوبعدمايرسل
هاإلىكتابةالضبطفيأجلقصاهيومينوهذاباستثناءالوثائقالمخالفةللتشريعفيماد

ةالتسجيلوالطابع.
إنمفتشوالتسجيلليستطيعونتسليممستخرجاتمنسجلتهمإلبأمرمنرئيس
المحكمةعندماليطلبهذهالمستخرجاتأحدالطرافالمتعاقدةأوذويالحقوقويدف

عله:
50

-دجللبحثعنكللسنواتالمذكورةمندونأنيتجاوزالراتببأيحالمنالحوالبهذاالصـــدد
 دج.500

50-
دجبمناسبةتسليمنسخإلىالخواصوفضلعنالورقالمدموغفإنكلكشفبدأفيهيســت

183حقكليةويمكنهمجلبأكثرمنذلكوهذاماجاءفيالمادة 
ــــــــــــــــــــةبموجبالمادة  ــــــــــــــــــــنة25والمعدلـ منقانونالماليةلسـ

ليمكنليسلطةعموميةأنتمنحتخفيضفيالرسومالمؤسسةبموجبأحكام2000
هذاالقانونوفيالعقوباتالمترتبةولأنتوقفأوتعملعلىإيقافالتحصــيل،مندونأنتكونم
سؤولةشخصــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــياعنذلك .
وفيحالةالغشوبناءاعلىطلبالمكلفينبالريبة،فإنإدارةالضرائبتستطيعمنحتخفيض

 المتضمن لقانون التسجيل و 1976 ديسمبر 09 المؤرخ في 76/105 من المر 180- المادة 1
. 1986 من قانون المالية لسنة 54المعدلة بموجب المادة 
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فيالعقوباتالجبائيةالمترتبةفيمادةالتسجيل،إنسلطةالبثفيطلباتالمكلفينبالضر
يبةتؤوللى :

-
المديرالجهويللضرائببعدأخذرأياللجنةالمشكلةلهذاالغرضعلىالمستوىالجهويعن

 دج .250000دمايتجاوزمبلغالغرامة 
- مديرالضرائببالوليةبعدرأياللجنةالتيتنشألهذاالغرضــــــــــــعلىالعقوبة

250000
دجأويساويهاإنتحديداللجانالمذكورةوتشكيلهاوسيرمايكونبقرارمنالمديرالعام
للضـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرائبوتكونالقراراتالتي
يتخذهامديرالضرائببالوليةقابلةللطعنأمامالمديريةالجهويةللضرائبوالمختصــ

إنكـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــل1ةإقليميا.
اقتراحبالرفعفيمبلغالضريبةيقدمبمناسبةمراقبةجبائيةيكونباطلإذالميبينللمك
لفبالضريبةبأنلهالحقفيالستعانةبمستشاريقومباختيارههولمناقشةهذاالقترا
حأوللردعليه،ويجــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــب
إخطارهمبهذاالحقوهذاتحتطائلةبطلتالجراءات،وفيحالةماإذالمتتمالمراقبةب

فعللمكلففإنهيتمالتقريرالفوريلسسفرضالضريبة .
 منقانونالماليةلســنة55 منقانونالتسجيلوالمعدلةبموجبالمادة 188منخلل 
1986

فإنهيتمإثباتتسديدالرسومالواجبةالدفعمنقبللموظفينالعموميينوهذاعلىنسخ
ومسوداتالعقودبواسطةتأشيرةتوضعفيالزاويةالعليامنالصفحةالولىمنهذهالو
ثائق،وتبينمبلغالرســـــــــــــــــــــــــــــومالواجبةالداءمتبوعةبالكلمات :"
رسوممسددةعنطريقوضعطوابعمنفصــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــلة "
إضافةإلىالرقمالذيسجلبهالعقدفيالفهرسالمطبقوبالنسبةللعقودالمسلمةمند
ونالحتفاظبصورهاوخاضعةللرســـوم،فإنالتأشيرةتوضععلىالعقدنفسهضمننف

سالشروط .

 1983 منقانونالمالیةلسنة 107 و 106 منقانونالتسجيلوالمعدلةبموجبالمواد 184المادة -1
.1991 منقانونالمالیةلسنة42،والمادة 1989 منقانونالمالیةلسنة 58،والمادة 
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المبحث الثاني: الرسوم الجبائية

المطلب الول: أصناف الجباية العقارية في التشريع
الجزائري

يقومالنظامالجبائيالجزائري،علىمجمنالضرائبوالرسومتصنففيالمقامالو ي
يةتصنف يةالعقاري يرمباشرةكماتمالتطرقله،وبماانالجباي لكضرائبمباشرةواخرىغي

يكون ينالولسي ـرة،سنتناولهماصنافهافيفرعي الرســومعلىانهامنالضرائبالمباشـ
.علىرقمالعمال،والثانيرسم علىالدخللجمالي

الفرع الول :الرسومعلىالدخللجمالي
سوف نتطرقالى مفهومه....الرسمالعقاري:.1

ـــدفع،ســــنوياعلىمجالعقاراتالمبنية المفهــــومه  :اقتطاعمالواجبالـ
مااستثنيمنهابنصــخاص،حيثتوجهمداخيلهلفائدةخزينةالبلديةفقطتسمىفالبابال
خامسمنقضمرمبالضرائبالمحصـــــــــــلةلفائدةالبلديات دونســـــــــــواها

–ــ 67اسسالرسمالعقاري فــي شــكله الحاليبموجبــالمر المــؤرخفي189 
يةلســـنة 1967جـــوان 2 1967 –المتضمنالقانونالمعدلوالمكمللقانونالمالي

ــــــــــــــدلبموجبالمررقم   ــــــــــــــؤرخفي 91-25والذيعـ -12-18 المـ
يعدتحصيلهذاالرسمضــعيف،اذبلغتن1992متضمنقانونالماليةلســنةال1991 وي

ير بالمئةومردذلكالنقصالفادحفيالتسييرا1.7سبتهبالضافةالىنسبةرسمالتطهي
3،ــ 28لجبائيللعقارات،وفيالمقابلنجدنسبةبالمئةالرسمالعقاريفيفرنســامثل 

ـر26،6بالمئةمنهانسبة  يياتالمبنيةوالباقيرسمعلىالملكيات الغيـ  رسمعلىالملك
.1المبنية

مجالتطبيقه.2
يبةتعتمدفيتطبيقها ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــري يعتبرالرسمالعقاريضـ ي
ـز ـا يتميـ ـالوطني،وهومـ ـة الموجودةداخللترابـ علىالعقاراتالمبنيةوالغيرالمبنيـ

بهعنباقيالضرائببخصوصياتخاصةبه،ويقسمهذاالرسمالىنوعين:
-الرسمالعقاريعلىالملكيات المبنية.

-الرسمالعقاريعلىالملكيات الغيرمبنية.

ية القيت على الطلبة ماستر - 1 يةالعقاري ين,محاضراتفيالجباي يسون زهوي  تخصص 2مي
يق, السداسيالول,    .2016/2017قسنطيةنةجامعةكليةةالحقوق,قانونعقاريتوثي
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ـــــــــــــــــــــــــــــــــمالعقاريعلىالملكياتالمبنية   :الرسـ
هوضريبةسنويةلنهأسسبالنسبةللســــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــنة
يتحمللمالكالرســـــــــــــــــــــــــــــــــمالعقارية الكاملةابتداءامناولجانفيو
فيبدايةشــــــــــــــــــــــــــــــــهرجانفي،منالســــــــــــــــــــــــــــــــنة
يخضعللرســـمال يملكعقاراتمبنية،بعدهذاالتاريخلي فرضالضـــريبة،وايشخصـــي

ابتداءمناولجانفيللسنةالقادمة.

يفرضـــعلىجميعالعقاراتالمبنيةعلىاختلفانواعها،بغضالنظرعنالموادالتيا وي
يهمانتكونهذهالمبانيقداقيمتتحتالر ستخدمتفيتشييدها،وعنمكانتواجدها،بحيثلي
ض،اوفوقهااوعلىالماء،خاضعةفيجميعالحالتماعداتلكالمستثناةمنالضريبةصــ

.1راحة
رقه :1أ- . مجالتطبي

يتحمللرسمالعقاريمالكالعقاراوالمستأجرســــــــــــــــــــــــواءاكانهذا
يعياومعنوي،ماعدامااستثنيمنهابنصخاص،وقدجاءالمشــرعفيالبابال الشخصطبي
يلفيما خامس،الفصــــللثالث،احكاممشتركةفيقســـمهالول،بنوعمنالتفصـــي

يستحقالرسمالعقاريمن: ينونبهذاالرسمي 2يخصالشخاصالمدي

ــــــــــة يابحقالملكيـ ــــــــــل،وفيغي ية،اوحقمماثـ ــــــــــاحبحقالملكي صـ
يةالسعيلدفعالرسمالعقاري. ينعلىشاغللملكي يتعي ي،اوالحقالمماثلفانه

يد يسددالمستفي يازلشــغللملكالعامةللدولة،  فيحالةوجودرخصةاوحقامتي
يازالرسمالمستحق. يصاوصاحبحقالمتي منالترخ

يسددالمستفيدمنالسكنالرسمالمس يجار، يعبالي يغةالبي بالنسبةللسكناتبصي  
تحق.
يجارية يةالي بالنسبةللســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــكناتالعمومي

يه يسددالمستأجرالمبلغالثابتللرسمالعقاري،المنصوصعلي ي،التابعةللقطاعالعام،
 منق.ض.ص.ر.م.252بموجبمادة 

يسددالقرضالمستأجرالرسمالمســـتح يجاريالمالي بالنسبةلعقودالقرضالي
ق.

منقانونالماليةةالتكميلةيلسنة 4الماادةانون الضرائب والرسوم المماثلة المعدلة بموجب منق 248الماادة- 1
 " يؤسسرسمعقاريسنويعلىالملكيةاتالمبنيةة,مٌهماتكنوضعيةتٌهاالقانونيةةالموإجوادةفوقالترابالوطنيباستثناءتلكالمعفاةمنالضريةبة2015

.
منقانون المالية التكميلي لسنة 16مانون الضرائب والرسوم المماثلة المعدلة بموجب منقط 261الماادة -2

2015 
ةريةةالعامةللضرائبالمؤرخ  الضرائب والرسوم المماثلة المعدلة بموجب , منقانون261الماادة  وزارةالماليةة,المدي

.2017سنة 
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يق يجارحكري،اوعنطري يقاي يكونالعقارمثقلبحقالنتفاع،اومؤجراعنطري عندما
يد،بحقالنتفاعاوالمســــتأجر يجارللبنــــاء،أسسالرسمالعقاريباسمالمســــتفي اي

الحكر،اومستأجرالبناء.
ياتالمشــــــــتركة ية،المتعلقةبالملكي يئاتالعقاري يخصــــــــالهي يمــــــــا ي في

يئة،بالنسبةللحصةالتيتعودلكل يؤسسالرسمالعقاري.باسمكلواحدمناعضاءالهي
يهاثلثةشروط: يجبانتتوفرفي ياتالمبنية ي ية الملكي عضوفيالعقارات الجتماعي

-انتكونمتصلةبالرضبأسس.1 
يلمنمقرهاوانتحولتتتهدم.2 يرقابلةللتحوي -انتكوندائمةوثابتةوغي
ـــــــــــــــــــث3 ياتوالمســــــــــــــــــــاكن،حيـ يزةالبناي -انتتوافرعلىمي

يرصالحةللسكنكأعمدةالك يهاالشرطانالولوالثانيلكنغي يتوافرفي يات يمكنانتكونالبناي ي
هرباءوالهاتف.

يةورتبهاحصرامنخللنصــــــالمادة ياتالمبني وقدصنفالمشرعالجزائريالملكي
منقضمرم :249

ين يواءالشخاصاوالمنشاةالمخصصةللمواد،اوللتخزي *المنشآتالمخصصةلي
المنتوجات

يةالكائنةفيمحيطالمطارات،والموانئومحطاتالسككالحدي *المنشآتالتجاري
ية. ية،والمحطاتالبري يدي

يات،كأرضياتالحدائقوالممرات. ياتالبناي * ارضي
ــــــــناعية يةاوصـ يرالمزروعة،والمستخدمةلغراضتجاري ــــــــغي *الراضـ

يداعالبضائع. ي،كأماكناي
رقالرسمالعقاريبناءاعلىماجاءفيم2أ. .لعفاءاتمنتطبي

 ق.ض.م.ر.م:252ٌ،251
رة : 1.2    أ. رةالعقاري .العفاءاتالدائمةعلىالملكي

يةبشرطانتكونمخصصةلمرف ياتالمبني تعفىمنالرسمالعقاريالمطبقعلىالملكي
ـــة ـــة،الوليـ ـــذردخل،هيالعقاراتالتابعةللدولـ ـــة،وانلتـ قعام،اوذيمنفعةعامـ

ية يةذاتالطابعالداري،التيتمارسنشاط1ي،والبلدي كذاتلكالتابعةللمؤسساتالعمومي
ـة ية،والجتماعيـ ـحي يةالصـ يضاالحماي ـالعلمي،كماتعفىاي ييوالبحثـ يدان التعليم فيالمي

يضا :، ياضةكماتعفىاي ي،اوفيمجال الثقافة،والري
ية. يني ياتالمخصصةللشعائرالدي * البناي

ية ياتمبني يةالتابعةللوقف،والمتكونةمنملكي * الملكالعمومي

انون الضرائب والرسوم المماثلة المعدلة بموجب منق 250/251- المادة  1
ةريةةالعامةللضرائب  .2017وزارةالمالية،المدي
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*العقاراتالتابعةللدوللجنبيـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــية يةلبعثاتهمالدبلوماسـ ي،والمخصصةللقامةالرسمي
يةالمعتمدةلدىالحكومةالجزائرية ي،والقنصــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــلي
يةالمعتمدةبالجزائر،وذلكمعمراعاةقاعدةال يلتالدولي ي،كذلكالعقاراتالتابعةللممث

معاملةبالمثل.
ية،مثللحظائر،المرابط،والمطامر. يزاتالمستثمراتالفلحي *تجهي

رة:2.2أ. رةالمبني .العفاءاتالمؤقتةعلىالملكي
ية: يةالصنافالتالي 1تعفىمنالرسمالعقاريالمطبقعلىالعقاراتالمبني

ــــــــــتيهي ية،اوالـ يرصـــــــــــحي *اجزاءالعقاراتاوالعقاراتالمصرحبانهاغي
يصها. يار،والتيبطلتخصي علىوشكالنهي

يط يهاشري يسيلمالكي يدة،اوالسكنالرئي يةالوحي يةالتيتشكللملكي *العقاراتالمبني
ين: ينالتيي ةتوفرالشرطي

يبةمبلغ1- يتجاوزالمبلغالسنويللضري دج1400 ال
يتجاوزالدخللشهريللخاضـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــعين2-  ال

ينالجرالوطنالدنىالمضمون. ينمرتي يبةالمعني ي،للضري
ينتهيهذاالعفاءابتداءا يات،واضافةالبناءات،وي يدة،واعادةالبناي ياتالجدي *البناي
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــنةالتي يرمنالسـ يناي مناولي
يستحقالرسمعلى يدالنجاز، يرانهفيحالةالشغللجزئي،للملكقي تليسنةانجازها،غي

يرمنالسنةالتي تليسنةشغللملك. يناي المساحةالمنجزةابتداءامناول ي
ياتالمستعملةفيالنشطةالممارسةمنقبللشبابالمست ياتواضافاتالبناي *البناي

ثمر
ينعلىالبطالة،وهذهالمدةثلثسنوات،اعتبا يدمناعانةالصندوقالوطنللتامي المستفي

يخانجازها. را منتاري

- تحددمدةالعقاءبســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــت
يتها.06 ياتمقامةفيمناطق يجبترقي ياتواضافاتالبناي سنواتعندماتكونالبناي

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــدةالى - تمددالمـ
يدمناعانة(صــودتش10 سنواتفياطارالنشطةالممارسةمنطرفالشبابالمستفي

2(،او) صوتب( ،او) صودقم( ،او) صحتمج ( 

الوطنلدعمتشغيةللشباب، الصندوقالوطنللتاميةنعلىالبطالة، الصندوقالوطنيلدعمالقرضالمصغر،الصندوق-1
ةرالٌهضابالعليةا الصندوقالخاصلتطوي

ةن 253الماادة- 2 من قانون المالية  المؤرخلسنة 6والماادة  1992منقانون المالية  المؤرخلسنة 43معدلةبموإجبالماادتي
2015.
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يستوفالماجرياوصاحبه يجاريالتابعللقطاعالعام،بشرطان *الســكنالعمومالي
ينفيالعلى. ينالمحددي ذاالمسكنالشرطي

ين   يهفيالنقطتي يستثنىالعفاءالمنصوصـــــــــــــــــــــــــــــــعلي 5 و2*ل
دج .5000منهذهالمادة،اصحابالمساكنوالسكناتمندفعرسمعقاريقدره

أ.
رةبناءاعلىماجاءفي:3 راتالمبني ربةعلىالملكي .الساسالخاضعللضري

 منق .ض.م.ر.م245م 
يةال يجاري يمةالي يةوهيحاصللقي يةحسابي يةعملي يبةمناي ينتجالساسالخاضعللضري
ية فــــــــــــــي ( يةالمبنيــــــــــــــ معبر عنهابــــــــــــــالمترالمربع للملكي

x يةفيبنســــــــــبة يةالمبني يضللملكي يقتخفي يبةمعتطبي 2)المساحةالخاضعةللضري
ــىقدره يضحدااقصـ يتجاوزهذاالتخفي يةلكندونان يا،معمراعاةقدمالبناي ــنوي بالمئةسـ

بالمئة40
يساوي  يض  بالمئة.51-امابالنسبةللمصانعفانالتخفي

يضفيالرسمالعقاريفيحالة: يبةالستفادةمنالتخفي يمكنللمكلفبالضري كما ي
يجةلسبابلهاعل يةوذلكنتي يضالعقاربقرارمنالسلطةالداري يلتخف *ابطالوتحوي

ير. يققواعدالتعمي قةبأمنالشخاصوالموالوبتطبي
يرمتوقعة. يجةلحادثةغي * فقدانالستعماللكلوالجزئيللعقارنتي

يدعلىانقاضمبنىآخر. *هدمكلوجزئللمبنىالمشي
يمشـــــــكوىللدارةالجبائية يطةتقد ينالعتبارتلكالحالت،شري تؤخـــــــذبعي
يخ ـــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــاها حلولتاريـ ي،فيمدةاقصـ

يمالشكوى.31/12 منالسنةالمواليةلوقوعالحادثةالتيتسببتفيتقدي
رة: ررمبني راتالغي ب- الرسمالعقاريعلىالملكي

-
ية يةبجمعانواعهاباستثناءتلكالمعفي يرالمبني ياتغي يؤسسرسمعقاريسنويعلىالملكي

يبة وتستحقعلىالخصوص:1صراحةمنالضري
يةاوالقابلةللتعمير الراضــــــــــــــــــــــــــــالكائنةفيالقطاعاتالعمراني

ية ياتالمبني يرالخاضعةلحدالنللرسمالعقاريللملكي يرغي يدالتعمي يهاالراضيقي .2ي،بمافي
.المحاجرومواقعاستخراجالرملوالمناجمفيالهواءالطلق
.مناجمالملحوالسبخات

انون الضرائب والرسوم المماثلة المعدلة لسنةمنق  261-المادة 1
يةالعامةللضرائب ,ص2017 يري يةالمدي 36وزارةالمالي

 . 2015 قمتلسنة 13 معدلةبموجبالمادة 261- المادة 2
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.ية الراضيالفلحي
.العفاءات من التطبيق على الملكيات المبنية:1ب.

3تعفى من الرسم العقاري على العقارات غير مبنية

الملكيــات التابعــة للدولــة و الوليــات و البلــديات و المؤسســات
العمومية و العلمية عندما تكون مخصصة لنشاط فــي منفعــة عامــة وغيــر

مدرة للرباح. 

ـات ـة و الوليـ ل يطبق هدا العفاء على الملكيات التابعة لهيئات الدولـ
والبلديات التي تكتسي طابعا صناعيا او تجاريا. 

. الراضي التي تشغلها السكك الحديدية
 .الملك التابعة للوقاف العمومية والمكونة من ملكيات غير مبنية
الراضي والقطع الرضية الخاضعة للرسم العقــاري علــى الملكيــات

الطبية.

 اما بالنسبة للتخفيض الكلي او الجزئي من الرسم العقاري المكلــف
ـص م   ق الجــراءات103بالضــريبة وهــو مــا ورد صــراحة مــن خلل نـ

الجبائية .

يمكــن للمكلفيــن بالضــريبة الســتفادة مــن التخفيــض فــي الرســم
.ق الجبائي 102العقاري وهو ما ورد صراحة من خلل نص م 

رة:2ب. رات الغير المبني ربةعلىالملكي  .الساسالخاضعللضري

ينتج الساس الضريبي من حاصل قيمــة النجازيــة البنائيــة للملكيــات
غير مبنية المعبر عنها بالمتر المربع او الهكتار الواحــد حسـب الحالـة تبعـا

1للمساحة الحاضنة للضريبة

 – حساب الرسم:1

 بالمائــة15يحسب الرسم بعد ان يطبق على اساس الضريبة بنســبة 
بالنسبة للملكيات الغير مبنيــة  المتواجــدة فــي المنــاطق الغيــر عشــوائية

بالنسبة للراضي العمرانية تحدد نسبة الرسم كالتالي :

 من قانون المالية 11انون الضرائب والرسوم المماثلة المعدلة بموجب المادة منق261 المادة 3
    15/01 الصادر بموجب المر رقم 2015التكميلي 

 من 10 و 9انون الضرائب والرسوم المماثلة المعدلة بموجب و المواد منق 261 - المادة 11
.2015 من قانون  المالية 14 و مادة  2002قانون المالية لسنة 
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 م 500 بالمائة عندما تكون المساحة الراضي اقل من 1.5- 

 م او اقل .500 بالمائة عندما تكون المساحة الراضي 1.7- 

 م1.000 بالمائة عندما تكون المساحة الراضي تساوي 10- 

 بالمائة على الراضي الفلحية.03- 

- رسم التطهير2

 لصــالح البلــديات13/12/1980 المــؤرخ فــي 12/50اسس بموجب 
التي توجد بها مصلحة رفع القمامات سواء كانت منزلية او محلت تجارية
ويكون باسم المالك الـدي هـو المسـتعمل ويكـون باسـم المنتفـع حسـب

 .1الستعمال

وتفاوتت قيمة رسم التطهير من خلل التعديلت التي طرأت علــى ق
.ض.م.ر حيث يكون رسم التطهير مقترنا بعدد سكان البلــديات حــتى يتــم

.2فرض قيمة رسم التطهير

-الضريبة على الملاك : 3

 مــن خلل1994استحدثت الضريبة على الملك بمــوجب ق الماليــة 
ـا09 ق الضرائب م.ت.ر.م .في فقرتها 281 التي عدلت من م 28م   كمـ

ـدد ـدة رســمية (العـ ـى الجريـ ـى الملك علـ 88حــددت ســعر الضــريبة علـ
)1993.  11 .30المؤرخ في 

والضريبة على الملك هي ضريبة تمس مختلــف الملك الــتي تكــون
في حوزة المكلف بدفعها بحيث تفرض على الشــخاص الطــبيعيين الــدين
يوجد مقرهم الجبائي بالجزائر وفقا لمبدا  القليمية المطبق على الملكيــة

العقارية.

الفرع الثاني: الرسم على رقم العمال
من بيـن الرسـم علــى رقــم العمـال الرسـم علــى القيمـة المضـافة
.الرســم الــداخلي علــى الســتهلك، الرســم علــى المنتوجــات البتروليــة،

 من قانون الضرائب والرسوم المماثلة , وزارة المالية ,  المديرية العامة 263- المادة 12
.2017للضرائب 

 من قانون الضرائب والرسوم المماثلة, وزارة المالية , المديرية العامة للضرائب274المادة - 23
 .70 ص  , 2017
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سنركز في دراستنا على الرسم علــى القيمــة المضــافة كونهــا ذات صــلة
بموضوعنا الجباية العقارية . 

-الرسم على القيمة المضافة 1

انشئ الرسم على القيمة المضافة في الجزائــر اضــافة الــى الرســم
المــؤرخ فــي90.39على العمليات البنكيــة والتأمينــات بمــوجب القــانون  

 وبمــوجب القــانون1991  والمتعلق بقانون الماليـة لسـنة 31.12.1990
 والمتعلــق بقــانون الماليــة لســنة18.12.1991 المــؤرخ فــي 91.25
 .1.دخلت هده الرسوم حيز التنفيذ1992

وهوضريبةغيرمباشرةيتمتطبيقهاعلىالتصرفاتالعقاريةوكذلككللعملياتذا
تطابعمشاعيأوتجاريأوحرفي.

ــــــــــالحقيقي. ــــــــــمنظامينهما: النظامالجزافيوالنظامـ ولهذاالرسـ
إنالنسبالمطبقةتكونكمايلي:

%7-
بالنسبةليجارالمساكنالجتماعيةالمقبوضةمنطرفالهيئاتالمكلفةبالتسييروهذ

امعالحقفيالخصم.
 -19

%وهذهالنسبةيخضعلهاعقدبيععقاروليستثنىمنهذاالرسمإلالوقف.

 :تخضع الرســوممجال تطبيق الرسم على القيمة المضافة- 
:2المضافة الى العمليات التالية 

- عمليات البيع والعمال العقارية و الخدمات من غيــر تلــك الخاضــعة
للرسوم الخاصة  التي تكتسي طابعا صناعيا و تجاريا .

 مــن قــانون الرســوم علــى2- عمليات الستيراد وتعدد المــادة رقــم 
.3رقم العمال العمليات الخاضعة وجوبا للرسم على القيمة المضافة

 , الطبعة الثانية، دار هومة الجزائر123-  رضا خلصي، النظام الجبائي الجزائري الحديث، ص11
2006.

،2013-  قانون الرسوم على رقم العمال, المديرية العامة للضــرائب، الجزائــر، ســنة النشــر 21
.391-390ص

 من القانون المدني على ما يلي : العقد بعوض هو الدي يلزم كل واحد من 58- تنص المادة 3
الطرفين أعطاء او فعل شيئ
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المطلب الثاني:  نتائج الخضوع للجباية العقارية عند
تحويل حق الملكية

الفرع الول : نقل الملكية بعوض
 إننقللملكيةالعقاريةبعوضــهيتلكالعملياتالمنجزةعنطريقتقديممقابللمل

كيةللمالكمنطرفالمالكالجديد،وتستطيعأنتكونهذهالتحويلتموضوع: 

- نقللملكيةكليا "بيععقار "التنازلعنالحقوقالمشاعة. "

- نقللملكيةجزئيا " ملكيةالرغبةوحقوقالنتفاع ."
 نقللملكيةكليا : البيعالتنازلعنالحقوقالمشاعة1 -

أ. البيع:
تعدالعقاراتعنصرأساسيافيالذمةالمالية،وهيتتعلقخصوصابالملكيةالمبنية

والغيرمبنية )
بناياتوأراضي(،كذلكبيعهذهالملكيجعلهاخاضعةللنظامالعامإلىحقالتسجيل،وي
خضعكذلكلرسمالشهارالعقاريويحصلهذاالرســـــــــــمبالمحافظةالعقارية.
وتستحقهذهالرسومفورتحقيقعمليةالبيع،ويتحملهاكلمنالبائعوالمشتريوتحديد

.1قيمتهاإسناداإلىثمنالبيع
تحسبحقوقالتسجيللتييتحملهاكلمنالبائعوالمشتريمنمبلغالبيعكلهالذييتش
كلمنالثمنالمصرحبهومبلغالعباءالتييمكنإضافته،بحيثتشكللساسالذييكونوعا

%5ءاللضريبةوقدحددالرسمبنســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــبة 
منالثمنالمعلنعنهوهذافيحالةانتقاللملكيــةعنطريقالبيع،وقدتمتخفيضنسبةالر

ـى 8ســممن  ـذابموجبالمادة 5% إلـ 1999 منقانونالماليةلســنة 32% وهـ
ــــــــــــــومنقللملكيةمجاناالمحددةالمنظمةبالمواد  253والتيخفضتمنرسـ

.2منقانونالتسجيلوالســـــــاريللمفعولالمـــــــادة 258الملغـــــــاةبموجب 
 والمــــــــــــــــادة2000كذلكتخضـــــــــــــــــع،قانونالماليـــــــــــــــــة 

لنفسالرسمعقودبيعالعقاراتالتابعةللدولةأوملكلها،إنالحقوقوالرسومالم252
ذكورةتمســـالتحويلتبمقابلمالي،لنالملكيةأوالنتفاعبعقارهيعمليةخاضعةللت

فييومإنشائهاوبغضالنظرعلىشــــــــــــكللعقدالذييحتويعليها3ســــــــــــجيل

-  امينة لبوخ ,ليلى طهراوي ,تسجيل عقارات كأجراء جبائي ,مدكرة ماستر كلية الحقوق 11
,جامعة الدكتور يحي فارس ,المدية. 

2
31-
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.وحتىتبحهذهالحقوقالنسبيةمفروضةلبدأنيكونالبيعتاموينتجآثارمؤكدةوواقعة
.

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــدبالبيع: الوعـ
يكونالبيعمؤكدورسميعندمايكونهناكاتفاقمنالطرافعلىالشــــــــــــــــــــــيء
البيعالتـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاموالواقع:
حسبالمبادئالعامةللبيعوتحتشروطمعلقةليخضعإللرسمثابت،الحقالنسبيليك
ونمفروضأومطلوبإلإذاتحققهذاالشرط،لكنعكسذلكالبيعتحتشرطفاسخالحق

يصبححاليامطلوب،تطبيقاتمعينة:

 المزايدات:1/
إنهذاالرسميمسكللبيوعمهماكانشكلهاوبالتاليفإنهليمسفقطالعقودالمب
رمةبالرضا،بلويسمىالبيعالعموميأوالمزايداتكذلك،وهذهالخيرةيمكنأنتكونتلق
ائياأيعنطريقالموثقوهذامناختيارالبائعأومنجهاتقضائيةحسبالقوانينالمعتمدةأو

أمامموثقمعتمد.
 إعادةالبيع " إلغاءأوفسخبالرضا ":2/

هيعمليةتتحققباتفاقيةجديدةمنطرفالمشتريإلىالبائعوطبيعياتخضعلحقالب
يع.

الرهون :3/
وهناكشكلينمنالرهون :

:الرهنالرســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمي
وهوعقديكتسببمقتضاهالدائنحقعينيعلىعقارلوفاءدينهوهويتقدمعلىالدائنينالتالي

882نلهفيالمرتبةفياستيفاءحقهمنقيمةالعقارمفيأييدكانهذاماأوضــــحالمادة 
منالقانونالمدني.

الرهنالحيــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــازي
:وهوعقديلتزمبمقتضاهشخصلضماندينهأودينغيرهومحللرهنالحيازييجبأنيكون
قابلللبيعبالمزادالعلني،كمقديردعلىمنقولوليسعقارفقط،وهذاالمحليتمحبسه

لفيحياستيفاءالدين.
بيعيقعفيالخارج :

%3إننقللحقوقوالعقاراتالواقعةببلدأجنبيتخضعلرســـــــــــــــــمقدره 
منقيمةالثمنالمعلنعنه.

عنداقتضاءالعقاراتللدارةأنتراقبالثمنالمصــرحبه،وذلكبمقارنتهبالقيمةالت
جاريةللعقار،وبذلكتقدرالقيمةالحقيقيةللمال،استناداإلىأسعارالسوقالعقارية
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،فإذاكانتتفوقالثمنالمصرحبهفيالعقدتفرضالعقوباتالمقررةقانوناعلىالبائع،دون
بحيثيبقىالعقدمنتجلثارهبينطرفيالعقد .1أنيكونذلكأثرعلىالمتعاقدين

التنازلعنالحقوقالمشاعة :ب/ 
بيعالعقارالشـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــائع :
فيالمجاللجبائيفإنعمليةبيعالعقارالمشاعلهاخاصيةناقلةوتعتبرمنالقواعدالعام
ةلحقوقالتحويلعلىالحصصالمستفيدمنهاوهيخاضعةللبيعإلىحقوقنسبيةومحدد
ةفيبيعالملكالمتنازعةفيها،يخضعالبيعالمشاعبالمزايدةأوالمزادالعلنيللملكا
لمشاعةلرسمالتسجيللمنصوصعليهبالنسبةللمبيعاتالعقاريةالمشــــــــاعة .
كماأنتحديدقيمةالقرضالضريبيلبيععقارشائعهيمماثلةلتلكالخاصةبتحويللملكي

ةوحقالنتفاعبالعقاراتالمشارإليهسابقا.
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــمقدره  %3إنعمليةبيععقارمشاعتخضعلرسـ

وهذاالرسمهوقابلللتخفيضإلىالنصفوهنافيحالةالشراءمنطرفأحدالمشتركينفي
الشيوع.
التنازلعنالحقوقالمتوالية :1  .

إنعمليةالتنازلعنالحقوقالمتواليةهوالبيعمنطرفوارثإلىآخرأوللغيرحقوقهف
يتركةمفتوحة.وضريبةعمليةالتنازلعنالحقوقالمتواليةتحسبكمافيمجاللبيعأيك
قاعدةعامةبالسعرمضافإليهالتكاليفيخضعالتنازلعنالحقوقالمتواليةلرسمنسب
يعنكلجزءوهذايتمحسبالقواعدالمنصوصعليهافيبيعالملكالمتعلقةبهذاالجزء.

نقللملكية : 2.
إنحقالملكيةهوحقمطلقيحولللشخصحقالتمتعوالتصرففيالشياءبشرطإن

674ليستعملهااستعمالتحضرهالقوانينهذامانصــــــــــــــــــــــتعليهالمادة 
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــدني. منالقانونالمـ
ـا،لن وحقالملكيةهوملكيةالرقبةوحقالنتفاع،وللمالكالحقفينقلحقهكلياأوجزئيـ
منيملكالكليملكالجزء،فيحقلمالكالعقارأنينقلملكيةالرغبةمندونانتفاعكمايحق

ـةوحقالنتفا ـة،فيجرأحقالملكيةإلىملكيةرغبـ لهنقلحقالنتفاعمندونملكيةالرغبـ
.2ع

ملكيةالرغبةوحقوقالنتفاع :أ/ 
إنملكيةالرغبةهيامتلكشخصلملكماحيثينتفعبهشخصــكماليمكنالحتجاجب
هاعلىالغير،إلإذاتمتسجيللعقدالمثبتلنقللمالية.وحقالنتفاعهوحقاستخداموح

- عمر 1
قليمي،الدلیللعلمي،فيالتسجیلوالطابع،مطبعةالقتضا،الجمركيوالجبائيالجزائريوالتونسي،سنة

.24,  ص 1990
. 106- محمد الصغير بعلي, المرجع السابق ,ص 21
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يازةالملكوعليهفإنالشخصيمكنأنيتمتعبفوائددخللملكحيثتكونملكيةالرغبةلش
خصــآخر،وتقدرقيمةالرسمالخاصبنقلحقالنتفاعوملكيةالرغبةبمقابلوهذايتمع

.1لىأساسالثمنالمعلنعنهمعإضافةجميعالعباء
أمافيحالةماإذاكانالثمنالمعلنعنهأوالتقديرالذيكانأساسلحسابالرسمالنسب
يأوالتصاعدييقلعنالقيمةالتجاريةالحقيقيةلحقالنتفاعوملكيةالرغبة،تستطيعم
صالحالجبايةالمعينةأنتقدرأوتعيدتقديرقيمةالحقوقبالنسبةلجميعالعقودأوالت

2صريحاتالمثبتةلنتقالهذهالحقوق . 

   يكونلمصلحةالتسجيلتقديرالرسمفيالحالةالتيليقومعليهاالمكلفبالرس
مبالعلنعنالثمنالحقيقيلنقلحقالنتفاعأوملكيةالرغبة،وذلكبالعملوفقمانصعليه

 منقانونالتســجيلوقدعدلتهذهالمادةبموجبالمادة7/353المشــروعفيالمادة، 
 ممنقانونالماليةلســــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــنة10

والتيتبينكيفيةتقديركلمنملكيةالرغبةوحقالنتفاعوهذابالعتمادعلىمنالم2004
نتفع،باعتباراتحقالنتفاعينقصبموتالمنتفعفكلمابينالمنتفعكبيركلمانقصتقيمة
حقالنتفاعوزادتقيمةملكيةالرغبةوكلماكانمنالمنتفعصغيركلماازدادتقيمةحقا
لنتقاءوقلتقيمةملكيةالرغبةتقدرنسبةالرسمالخاصةبتسجيللتصرفاتالناقلةل
جزءمنحقالملكيةبمقابلبنفسالنسبةالتييحسبفيهارسمتسجيللتصرفاتالناقلةل
لملكيةالتامةبعوض،ويحصلرسمالتسجيلعناتحادملكيةالرغبةوحقالنتفاعفييد
3مالكواحدبعدأنيتنازلبمقابلحدمالكيالحقلمالكالحقالخرفليترتبرسماعلىذلك

.
تسجيلعقوداليجار:ب/ 

إناليجارهوعقديلتزمبمقتضاهشخصيسمىالمؤجربتمكينشخصيسمىالمس
ـــــحتهالمادة تأجرمنفعةشيءمالمدةمعينةوهذالقاءإبراممعلومةوهذاماأوضـ

 منالقانونالمــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــدني،647
إنعقداليجاريردعلىالملكيةالعقاريةوتكونالعقاراتمبنيةأوغيرمبنيةمحللعقدالي
جاروتفرضعلىعقوداليجار،وتفرضعلىعقوداليجاررسوموحقوقيتمتحصيلهالفائ
ــــــــــــــــدلليجار. ــــــــــــــــممنقيمة أوبـ دةخزينةالدولةويكونهذاالرسـ

220وكقاعدةعامــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــةووفتللمادة 
منقانونالتسجيلفإنرسومتسجيليجارالعقاراتبمقابلولمدةمحددةأوغيرمحددةت

خضعلنفسحقوقالتسجيللمطبقةعلىنقللملكيةالعقاريةبمقابليتكوننسبةالر

 , سابق الشارة اليه .10 منقانون التسجيل رقم 53-  المادة 12
 منقانونالتسجیللدلیللعلميفيالتسجیلوالطابعمطبعةمعهدالقتصادالجمركيالملف101- المادة 23

31
.5- عمار قلمي،المرجعالسابق،ص3
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%5ســــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــم 
منقيمةبدلليجاروالحالتالخاصةالتيتخرجعنتطبيقهذهالقاعدةتتمثلفيتسجيلعق
دإيجارالمحلتالمعدةللسكن،وتسجيلعقدإيجارالمحلتالتيتزاولفيهاالتجارةأوال

1مهن،وتوجزهذهالحالتفيمايلي: 

لقدألزمالمشرعالجزائريبتسجيلعقودإيجارالمحلتذاتالستعماللســكنيب
2/220موجبالمادة

منقانونالتسجيللأنهلميحددقيمةمعينةللرسمالذيتخضعلهعقودالسكنوعليهت
ــــــالمادة  ــــــجيللمعدلبموجبالمادة 208طبقفيشأنهانصـ 49 منقانونالتسـ

1996منقانونالماليةلســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــنة 
التيتقضيبأنالعقودالتيلميحددالقانونقيمةالرسمالمحصلعندتسجيلهاتخضعلرس

،2 دج500مثابتقدره 
إنالتنازلعنحقاليجاربمقابلفيخضعتسجيلهإلىرســـــــــــــــــــــــمقدره

%منثمنالتنـــازل،أوكماسماهالمشرعبثمنالتبةأوتعويضالمصادرةوهذاحسبن5
2002 منقانونالمالية لسنة221صالمادة 

إذاكانتاليجاراتمحددةالمدةفهيتخضعإلىحقوقالتسجيلتحسبعلىأساسثمن
اليجارمضافاإليهالتكاليفالتيتأخذبعينالعتبارفيحسابالرسم،وعقوداليجارالتيت

ـــــــيحهمنخلللمادة  350كون مدتهاطويلةتخضعلنفسالحكموهذاماتمتوضـ
ـدتهمن  99 ســنةإلى 18منقانونالتســجيل. فالحكرمثلوهواليجارالذيتكونمـ

سنةيخضعلنفسالرســــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمالمطبقعلى
اليجارالمحددالمدةفتكونقيمةرسمتسجيلعقدإيجارلعقارمعدلغرضغيرالسكن

% من قيمةبدلليجار .5بنسبة 
 17حسبنصـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمادة

منقانونالتسجيلفإناليجارغيرالمحددالمدةفهويخضعإلىرسمتســــــــجيلقدره
%منرأسماليتكونمندخلسنةمنقيمةاليجارمضاعفاإلىعشرينمرةمضـــــــافا5

إليهالعباءالتيينبضالتصريحبهافيالعقدوليوجدطرقاالعقدانقساماأماتقديرجزا
فييقدربثلث

الثمنوليمكنهمفيهذهالحالةالطعنبأنهذاالتقديرتجاوزللحد،وإذاكانتالجرةمقدر
ةعينيا فإنالرسميحسبعلىأساسقيمةالعينالمقدمةكأجرةوقتإبرامعقداليجار .

.156- محفوظبرحماني،المرجعالسابق،ص 1
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ــــاس أماإذاكانعقداليجارلمدىحياةالمستأجرفإنحسابالرسميكونعلىأسـ
.3% منرأسماليتكونمنقيمةاليجارمضاعفاإلىعشرمراتمضافاإليهالعباء5

 222تخضــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــعوفقالمادة
منقانونالتسجيلكلعقوداليجارالتييكونموضوعهاإيجارالمحلتالمعدةلمزاولةالت

% منقيمةبدلليجارالكلي.2جارةأوالمهنةإلىرسمتسجيلقدره 
أمابالنسبةللعقودالناقلةللملكيةأوحقانتفاعبالعقاراتوالواقعةبالخارجفإن

% منقيمةبدلليجار.3هاتخضعلرسمقدره 
-

إنرسومالتسجيللمحصلةبمناسبةتسجيلعقودإيجارالعقاراتبعوضوالتيتحسبعلى
500أساسنســــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــبيليمكنأنتقلفيكللحوالعن 

%5دجأيلوحسبتقيمةالرسممثلعلىأساسنســـــــــــــــــــبة   
500 دجفانالرسمالواجبالتحصيل هو 500منقيمةبدلليجاروكانالناتجيقلعن 

1منقانونالتسجيل2/222دج وهذاعملبأحكامالمادة

ـة،ٌالتنازلعنحقالي التنازلتوإلغاءعقوداليجار،ٌاليجاراتالثانويـ
جار:

500إنالتنازلتوإلغاءعقوداليجارتخضعلرســـــــــــمثابتقدره - 
مااليجاراتالثانويةأوالكراءاتالثانويةفهيتخضعلنفسالرسمحقوقالتنازلعنحأ2دج

 دج.5000قإيجارالعقارأيرسمقدره 
-

إنالتنازلعنحقإيجارالعقاراتيخضعكذلكإلىحقوقويحصلهذاالحقعلىمقدارالمبلغأو
التعويضالمشروطمنقبللمتنازللصالحهأوعلىالقيمةالتجاريةالحقيقيةللحقالمت
نازلعنهالمحددفيالتصريحالتقديريللطرافإذاكانتالتفاقيةلتتناوليشرطصريحب
مبلغأوتعويضلصالحالمتنازل،أوإذاكانالمبلغأوالتعويضــيقلعنالقيمةالتجاريةالح

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــادة  221قيقيةللحقالمتنازلعنه(المـ
منقانونالتسجيل)ويكونالحقالمحصلعليهمستقلعنالحقالذييمكنأنيستحقمناجل
ــــــــــــــــــــــــــــد لتمتعبالمواللمؤجرة،حيثكلتنازلعنحقاليجارلفائدةوعـ

.5باليجاريتناولكللعقارأوجزءمنهيخضعلرسمنسبيقدره %

 منقانونرقم ....،سابق الشارة اليه. 209- المادة 3
 المتمثل في نموذج خاص بشٌهاادة اليجار .07- انظر الملحق رقم 1

 منقانونالتسجيللمذكورسابقا.209- المادة 2
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الفرع الثاني: تحويللملكيةالعقاريةبدونعوض:
تحويللملكيةالعقاريةبدونعوضهينقللملكيةمجاناأيدونتقديممقابلمنطرفا
لمســتفيدينمنها،وهذايعنيانتقاللعقارأوالحقوقالعقاريةمنالمالكالوللىالمالكال
جديدبدونأيمقابلويكونهذاعنطريقالوفاةكالميراثوالوصيةأوبينالحياءعنطريقا

لهبة.
.نقللملكيةالعقاريةعنطريقالوفاة:1 

إنأمواللمورثتنتقللىورثتهبعدموتهحقيقةأوحكمايعدصدورحكمبموتهمنال
قاضيوهذاالحكميصدربعدصدورالحكمبالفقدانلنأمواللمفقودليتمتقسيمهامن
قبللورثةإلبعدصـــدورحكمبموته،فتنفذالوصاياوتقسمالتركةبعدإنيؤخذمنهاح

1سبالترتيبمايلي:

مصاريفالتجهيزوالدفنبالقدرالمشروع،أيدونإسرافولتقتير،ولقدقدرالم
20 دجوهذاحســــــــــبالمادة 50000شرعالجزائريمصــــــــــاريفالدفنب 

ـــــــــــــــــنة ـــــــــــــــــالمادة 2000منقانونالماليةلسـ 37 المعدلةلنصـ
منقانونالتسجيل،والتيتقضيبتخفيضالمبلغالمذكورأعلهمنأصــوللتركة،أيبعدخ

صمالديونالمتعلقةبذمةالمتوفى.
الديونالثابتةفيذمةالمتوفىبصفةقانونيةوقتفتحالتركةبحسبنصــــــالمادة
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــن36  مـ

قانونالتســجيل،ويحقلدارةالضرائبالعتراضعندفعالديونغيرالمثبتةبســندقانون
ي،والـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــتي

التسجيل.2يمكنأنتؤولعلىأنهاتهريببعضأجزاءالتركةمنالخضوعإلىرسم
    أنمايبقىبعداقتطاعالمصاريفالسابقةيعدميراثا،ويقسمعلىالورثةكلحسبنصي

بهويترتبعلىهذهالتحويلتشروطالخضوعللضريبةحيثيجبأنيكونتحويللملكيةعن
طريقالوفاةيمسكللتحويلتالواقفةعنطريقالوفاةلشخصما.

    إنعمليةالتحويلتقومعلىالحدثالمنشئلحقتحويللملكيةعنطريقالوفاةومبدأه
ذاالخيريشكللضـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــريبةوهوالوفاة.
والنظامالضريبيالمطبقهوتعريفه،خصموتخفيضالحقوقالتيتحددبموجبالقانونال

ساريالمفعولمنتاريخهذاالحدث.
والدارةلهاطرقإثباتالوفاةعنطريقسجلتالحالةالمدنية،وعلىرؤساءالمجالسال
شعبيةالبلديةالذينهمملزمونبإعطاءشهاداتالوفاةإلىمفتشيالتسجيلفياجلعشر

ةأياممنكلشهر.

.159- محفوظبرحماني،المرجعالسابق، ص 1
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أ -مجالتطبيقرسمتسجيلنقللملكيةعنطريقالميراث:
إنرسومالتسجيللتيتخصنقللملكيةعنطريقالوفاةتشملفقطالحقوقالمو

جودةفيالجزائرسواءكانتمنقولةأوعقاريةمهماكانتجنســيةالمتوفىومهماكانمو
طنوفاته،وهذاعملبمبدأإقليميةالضريبة،وخروجاعنالقواعدالموضوعيةالمتعل
قةبالميراثوالوصيةوالتيتخضـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــعإلىقانوندولةالهال

ك
،والحقوقالتيهيموجودةبالخارجلتخضعلرسمتسجيلثانيفيالجزائر،وهذاحسبم1

اتقضيبهالتفاقياتالدوليةالتيتحدمنازدواجيةالضــريبةالدوليةالمبرمةبينالجزائر
ودولةأخرى.

2ب - طريقتعينأمواللتركة: 

يصعبفيكثيرمنالحيانوتعينوحصرأموالوممتلكاتالمتوفى،ذلكيرجعفيكثيرم
نالحيانإلىتحايللورثةوإخفائهمالعناصرالمكونةلماللتركةوخاصةفيكثيرمنالح
يانإلىتحايللورثةوإخفائهمالعناصرالمكونةلماللتركةوخاصـــةالمنقولةمنها،وب
ـعبإخفاؤهاماديا،بالرغممنذلكفقديحدثوأنلتدرجبعضالع صفةاقللعقاراتلنهيصـ
قاراتلنهيصعبإخفاؤهاماديا،بالرغممنذلكفقديحدثوأنلتدرجبعضالعقاراتضمنأم
لكالهالك،أمامهذاالوضعيعملمفتشالتسجيلعندالبحثعنوعاءارسموتقديرأموال
ــــــــــــــــــــــــــــــك لتركةبالعتمادعلىمعيارين،المعيارالولهومعيارالمالـ

الظاهر،والمعيارالثانيهومعيارالقرائنالقانونية،وتوجز هذينالمعايرينفيمايلي:
. معيارالملكيةالظاهرةلتحينأمواللتركة:1

جميعالمواللتيتكونالملكيةالظاهرةللمتوفىتكونمحلرسمعندانتقالهاعلىال
ورثةأوالموصىلهم،وهذاالتقديربالنسبةلمفتشالتسجيلليسمعناهأنالملكيةالعق
اريةقدثبتتللورثةبهذهالصــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــفةوإنما

الغايةهيتحصيللرسومومنعحالتالغشوالتهرب الضريبي.
.معيارالقرائنالقانونيةلتعينأمواللتركة :2

12لقدتضــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمنتالمادة 
مكررمنقانونالتسجيلعلىأننقلملكيةالعقارأونقلحقالنتفاعبهذاالعقاريثبتبموجبإ

يجاراتتبرممنطرفالمالكالجديدأوعقودتثبتملكيتهالتامةعلىالعقارأوبحق
النتفـــــاع،فمنالدلئللتيتجعللعتقادعلىالملكيةقائماالقيامبدفعالضـــــرائب

44المفروضــــــــــــــــــــــــــــــــــــــةعلىالملكأوتأجيرهكماتعتبرالمادة 

 المتضمن 1975 دیسمبر 26 المؤرخفي 75/85 منالمررقم 16 - المادة 1
. القانونالمدنيالمعدلوالمتمم

.160 - محفوظبرحماني,المرجعالسابق، ص 2
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منقانونالتسجيلحقالنتفاعملكاللمتوفىإذاعادتملكيةرقبتهبعدالوفاةإلىالورثةأو
الموصىلهمحتىيثبتالعكس،كماتدخلفيأمواللتركةالسهموالحصصفيالشركةالت
يكانيملكهاالمتوفىأوحصلعلىمداخيلهامالميقمالدليلعلىعكسذلكحسبمايقضىبهن

 منقانونالتسجيل.45صالمادة 
تقييمأمواللتركة:

إنتقييمأمواللتركةيتمبجمعالعناصــرالمتعلقةبالتركةوهيالموال،وبعدهايت
متقييمالتركةتقييمحقيقي،لجتنابالوقوعفيالتهريبالضريبيوهذاعنطريقالتصــري
حالخاطئلموال،حيثتقدرالعقاراتوالحقوقالعقاريةحسبقيمتهاالتجاريةفيالسو

28قوهذابناءاعلىالتصريحالمفصـــــــــــــــــــلوالتقديريللطرافعملبالمادة 
منقانونالتسجيل،وفيحالةتعلقالمربقيمةملكيةالرقبةأوحقالنتفاعالمجزئينكل

علىحدى،فانالتقديريكونبالنظرإلىسنالمنتفع.
حسابوتصفيةالرسم:

إنالرسمالذييقععلىانتقاللملكيةالعقاريةعنطريقالوفاةعلىأساسالماللص
افيوحسبالتصريح،بعدخصمالديونوالقانونيشترطإنتكونهذهالديونثابتةوهذااجت
ناباللغشالممارسمنقبللورثةوللثباتيكونيسنديمكنالحتجاجبهأمامالقضاء.إماا
لديوناللحقةعلىالوفاةبعدإجراءالخلصوالتسويةالقضائيةوالناتجةعنحكمقض
ائيقدمتفيهالدعوىقبللفلسوالضرائبالتيأعدتبعدةوفاةالمكلفبالضريبةتشكلدي
ونوجبخصمهامنالتركةوهذابغضالنظرعنالشروطالسابقة،تحصلرسوموحقوق

%5نقللملكيةبسببالوفاةحسبالحصةالصافيةالعائدةإلىكلذيحقبرسمقدره   
ـةللمادة2002 منقانونالماليةلسنة 21عنكلحصةهذاماأقرتبهالمادة   المعدلـ

 منقانونالتسجيل.236
نقللملكيةالعقاريةعنطريقالهبة:.3

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــةتمليكبلعو الهبـ
ض

،كمايجوزللراهنأنيشترطعلىالموهوبلهالقيامبالتزام،يتوقفنفاذالهبةعلىتنفيذه1
ذااللتزام،وإذاابرمالواهبعقدالهبةفيحالةمرضىالموتفانماقامبهيعدفينظرالقان

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمادة  204ونوصيةلهبةوهذاحسبنصـ
منقانونالسرةالجزائري،وبالتاليفانهذاالتصرفتطبقعليهأحكامالوصيةلحكامال

هبة.
إنرسمالهبةيرتبطاستحقاقهبثلثةشروطوهي:

.........الجريدة  المتعلقبقانونالسرة1984 جویلیة 09 المؤرخفي 84/11 منقانون202- المادة 1
الرسمية
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-
أنيكونعقدالهبةمجانادونمقابللنعقدالهبةهوتصرفناتجعننيةالواهبفيالتبرع،لنهإ
ذاتمهذاالتصرفبمقابلفانصفةالهبةتنتفيعلىالعقدويعتبربيعفيإطارالقانونالجبائي

ويخضعلرسومعقدالبيع.
يجبأنتقبللهبةمنطرفالواهبقبولصريحامنالموهوبله.-
ــــــــــبالمر- 70/91 يجباستيفاءعقدالهبةلشروطهالشكليةفحسـ

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــخ المؤرخبتاريـ
والمتضمنلقانونالسرةيشترطأنتكونالهبةفيشكلعق1970/12/15

دموثقوإلتعتبرباطلة،وبطلنعقدالهبةليؤثرعلىدفعالرسومالجبائية
ويستخلصالرسمالتصاعديعلىهذهالهبةولوتمتفيشكلعقد عرفي.

إرساءالضريبة:
إنالضريبةترسىعلىأساسقيمةالماللموهوب،وهذههينقطةالختلفبينالهبة

ونقللملكيةعنطريقالوفاة،ويمتعإجراءأيخصممنقيمةالماللموهوب.
ــــةللمادة 2002 منقانونالماليةلســـــنة 21وحســـــبالمادة  231 المعدلـ

%5منقانونالتسجيلفانعقدالهبةالموثقيخضعلرسمتقدرهنســـــــبتهب   
منقيمةالماللموهوب.

234وللشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــارةفانالمادة 
صادر1منقانونالتسجيلقداعتبرتأنالعقودالمتضمنةلتصريح

منالموهوبلهأوالعترافالقضائيبالهبةالخيرموثقةتخضعلنفسالرسمالذيتخ
 .5ضلهالهبة الموثقةوهو% 

%3- وتخفضهذهالنســــــــــــــــــــــــــــبةإلى   
إذاتعلقالرثبأموالعقاريةعندمايلتزمالورثةبمواصلةالستغللغيرأنالحقالمنصو

.2% بالنسبةللصولوالفروعوالزواج3صعليهفيالفقرةأعلهيخفضإلى 
تانيا :رسومالتسجيللمطبقةعلىعملياتالقسماتوالتبادلت:

إنحقوقالتسجيللمتعلقةبالتحويلتبعوضأوالمجانية،تطبقأيضاعلىبعضالعم
لياتالقانونيةويتعلقالمرخصوصابالقسماتوالتبادلت.

أول: عملياتالقسمات:
القسمةهيعقديهدفلنهاءالشيوععنطريقتوزيعالذمةالماليةالمشاعةبينال

شركاء

1-
.2004 منقانونالمالیةلسنة 14 و 12 منقانونالتسجیلوالمعدلةبموجبالمواد 236- المادة 2
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مالكيالشـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــيو
ع
،والقسمةتقععلىأمواللمورثسواءكانتعقاريةأومنقولة،كذلكبينالشركاءفيمابي3

نهمعلىأمواللشركةالمنقولةوالعقارية.
وتخضعالعقودالمعلنةللقسمةلقواعدالرسمالمتضمنةحقالقسمةوحقالت

صرف.
 أنواعالقسمات:-1

أ- القسمةالعادية(المحضة):
تعتبرالقسمةمحضةعندمايتلقىالشريكحصةمساويةلقيمةحقوقهفيالمال

لشائعموضوعالقسمة.يخضعاستحقاقدفعحقالقسمةلثلثةشروطوهي:
-  وجودعقدالقسمة،وتثبتقسمةالمواللعقاريةالشائعةبمحررمكتوب.

-  وجودتبريرللشيوع.
-

وجودقسمةحقيقةوهذابمقتضىعقدالقسمة،حيثيتحوللحقالمجردلكلمستفيدف
يالقسمةإلىحقملكيةوتصرفجونمنازعفيحدودالمواللداخلةفيذمته.

إرساءالضريبة:
يرسىالرسمعلىمبلغالصوللصافيةالمقسمةبالنسبةلقسمةالموال،وباقي
المواللخرىفهيتصفىكلمنهاعلىأساسقيمتهاالتجاريةالحقيقيةعندتاريخإنشاء

عقدالقسمة.ويقصدبالمواللصافيةباقيالموالبعدخصمكللديونالمتعلقةبها،ك
ماتخصمالمعدلتالخاضعةللرسمعندتصفيةرسومالقسمة.

%1.5 تخضعقسمةالمواللمنقولةوالعقاريةلرســـــــــــــمقدره   
بينالشركاءفيالملكوالشركاءفيالرثوالشركاءمعالغيرمهماكانتصفتهابشرطأنت

1كونلهامبررات. 

القسمةمعفرقأوفائضفيالقيمة (القسمةغيرالمتساوية (ب-
هيحالةتلقيالشريكفيالقسمةأملكمشاعةأعلىمنقيمةحقوقه،ولتحقيقالتو

ازنوالتساوييجبعلىالمستفيدأنيعوضباقيالشركاءفيقسمةوهذاإما :
بدفعمبلغمنالمال.-
.2أوبتحملحصةمنالديونأعلىمنالتيكانعليهتحملها-

 استحقاقرسمالرجوع:2-

.42 ،ص2009-............./الدلیللجبائيللتسجیل،مدیریةالعلقاتالعمومیةوالتصالت،منشورات، 3
 منقانون رقم .....المذكورسابقا.244- المادة 1

.88- حسين طاهري, المرجع السابق ,ص 22
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    إذاكانهناكرجوععنقسمةغيرمتوازنةفانالمستفيدعليهاللتزامبدفعمبلغمنال
مالحيثإنالرسومالمستحقةتقدرعلىأساســقيمةمبلغالرجوع،كمايمكنالرجوعأي
ضاعنالقسمةالغيرمتوازنةيتحمللمتقاسمحصةمنأساسقيمةهذهالديونالتييق

ومالمتقاسمبتحملهانيابةعنالخرين.
    عندماتخضعالمبالغالمســـــــــــــــــــــــماة " الفـــــــــــــــــــــــرق"

لحقوقالتسجيلفإنهاتخصممنالمواللخاضعة
لحقالقسمة.ويفسرهذاالجراءباننفسالموالليسعليهاأنتخضعلحقالقســم

246ةوحقالتحويلفيأنواحد.عندالرجوععنقســـــــمةالمواللعقاريةفانالمادة 
 % منالموال.5منقانونالتسجيلتنصعلىدفعرسمتقدرنسبتهب 

245  إماالرجوععنقســــــــــــــــــــــــــــــــــمةالمواللمنقولةفانالمادة 
%.2.5منقانونالتسجيلتنصعلىدفعرسممقدرب 

ثانيا: عملياتالتبادلت
إنالتبادلعقديلتزمبهكلمنالمتعاقدينأنينقللىالخرعلىســبيللتبادلملكيةمالغي

رالنقو
د
،وإذاكانتالشياءالمتقايضفيهامختلفةالقيمةفيتقديرالمتعاقدينجازتعويضالفر1

قبمبلغمنالنقود،حيثيعتبركلمنالمتقايضينبائعاللشيءومشتريللشيءالذيقاضىف
يه،غيرانهمنالناحيةالجبائيةيجبأنتفوقبين:

-  تبادلعقارمقابلعقارآخر،الخاضعلحقالتبادل.

-  تبادلعقارمنقوللذييخضعلحقالتحويلبعوض.

.تبادلعقارمقابلعقارأخر:1 
أنعمليةتبادلعقارمقابلخرتتبعهارسمالمبادلةوعندالقتضاءيضافرسمعلىف

2ائضالقيمةإذاكانتالحصصمتباينةالقيم.

   إنالعقاراتومهماكاننوعهافإنهاتقدرحسبالقيمةالتجاريةالحقيقيةعندتاريخنق
للملكيةتبعاللتصريحالمقدرمنطرفالطرافوذلكمناجلتصفيةدفعالرسومعلىال

 منقانونالتسجيل.19مبادلتوهذاماأوضحتهالمادة 
   أماإذاكانتالعقاراتالمتبادلةغيرمتساويةومختلفةالقيمفانفائضقيمةالحصةال
كبروالهمهيالتيتضموتعوضمناجلتسديدمبلغمنالمال،وهذهالقيمةتخضعلرسم

نقللملكيةللعقاراتلقاءعوضسواءصرحأولميصرحبها.

 منالقانونالمدنيالمذكورسابقا.413- المادة 11
 57 - امينة لبوخ ,ليلى طهراوي ,المرجع السابق ,ص 2
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.مبادلةعقارمقابلمنقول:2
ـةفتكونالثمن.وإذاكانت إنالمواللعقاريةهيتعتبرأملكمباعةوالمواللمنقولـ
قيمةالمواللعقاريةهيالعلىفإنهاتستعملكأساسلتصفيةحقالتحويلبعوضـــعقار

.1

خلصة الفصل الول

نخلصفيهذاالفصللىانهلتحديدنطاقالجبايةالواردةعلىالتصـــــرفاتالعقارية
للرسومالواجبةالدفعأثناءعمليةتسجيللتصرفاتكانأوليتوجبالنطلقمندراسةا
لضـــــريبةالعقارية، منحيثتحديـــــدمفهومها،وعلىأنهاضريبةمباشـــــرةعينية،
تفرضـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــعلىاليراد
المقدرللملكيةالعقاريةكماتتميزبأنهاتدفعسنويامرورابدراسةأنواعالجبايةالع

37 -  الدليل الجبائي للتسجيل , سابق الشارة اليه, ص 1
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قاريةوهينوعينالوليتمثلفيالضرائبالعقاريةالمحصلةلفائدةالدولةوالنوعالثانيف
يالضرائبالعقاريةالمحصلةلفائدةالبلدياتوهذاالنوعيتمثلفيالرســــــومالعقارية
.أماأهدافهافهيأهدافسياسيةوأهدافاقتصاديةوأخرىماليةواجتماعيةوصولإلىال
رسومالجبائيةوهيالجبايةالواقعةعلىالتصرفاتالعقاريةوهيرسومالتسجيلورس

مالشهارالعقاريوكذلكالرسمعلىالقيمةالمضــــــــــــــــــــافةوحقوقالطابع،
وحصرالتصرفاتالواقعةعليهاهذهالرسوموتصفيةالحسابوالرسمالواردعليها.
إننابتحديدنالنطاقسريانالرسومالجبائيةنكونقدوضعناأرضيةلتحديدكيفيةت

حصيلها
والضماناتالمتعلقةبهذاالنوعمنالجبايةوكذاالمنازعاتالتيقدتنشأبينالدائنوه

و
الدارةالمكلفبالضرائبوالمدينوهوالمكلفبهدهالرسومنوهذاماسيتمدراستهفيا

لفصللثاني.
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــااقر كمـ

القانونإعفاءالمكلفمنهذهالرسومللتخفيضمنقيمتهاوهذافيتصرفات معينة.
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تمهيد :

إنالخضوعللقانونالضريبيعنطريققيامكللطرافبواجباتهميعرفباسماللتزامالضـــريب
ي،وآثارالضريبةلتقتصرعلىالمكلفبها،وإنمايمتدليشمللطرفالثانيوهوإدارةالضرائب،لنإ
دارةالضرائبتجبعليهاالتزاماتحددهالهاالقانونوهذالضمانحقوقالخزينةالعامةللدولة،أماالل
تزاماتالمكلفبالرسومفيتمثلفيتقديمضماناتتقللمنخطرعدماســـــــــــتيفاءحقوقالخزينة
،العامةللدولـــــــــــــــــــــــــــة .وفيحالةاختللحدهـــــــــــــــــــــــــــذهاللتزامات

سواءمنحيثتهربالمكلفمندفعالرســــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــومالواقعة
علىعاتقه،أوخطأالدارةفيتقديروتحديدوعاءهذهالرومأوأثناءتحيلهافانهينشــأنزاعبينهذهال
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاء دارةوالمكلفبالروم،فانهيتماللجوءإلىالقضـ
ـلفيمبحثين،فالمبحثالولسيتمفيهدراسةكيفيةتحصللرس .ومنهفانهسيتممعالجةهذاالفصـ

ومالجبايةوالضماناتالمتعلقةبهذهالرسوم.
أماالمبحثالثانيفيتمثلفيدراسةالمنازعاتالمتعلقةبالرسومالجبائية .

المبحث الول: مهام واساس الجباية العقارية
يةفيالتنفيذ يةوفقالمبداالمركزي يبي ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــري يمالدارةالضـ يتمتنظي
يماتوالتفســـــــيرات ــــــة،واصدارالتعلي يطوالرقابـ يةوظائفالتخطي يتولىالدارةالمركزي يث ي،حي
ــــــــــــــــف ينمـــــــــــــــــا تكلـ ين،بي يمشـــــــــــــــــؤون المـــــــــــــــــوظفي وتنظي

يذالتيبتطلبهااجرا يةكافةاعماللتنفي يذي يثتتحددهذهالءالدارةالتنفي يبة،حي يللضــري اتربطوتحصي
يةخاضعةلمختلفالرسوموالحقوقالواجبةالستفا يبيبمناسبةتصرفاتقانوني يرةالوعاءالضري خي
يكليلدار يمالهي ينالولبعنوانالتنظي يثسنتناولفيهذاالمبحثمطلبي يةاستردادهاوتقادمها،حي يفي ء،وكي

يكون حولضماناتتحصيللرسومالجبائية. ةالضرائبوالثاني سي

المطلب الول : اجهزةالدارةالضريبية وعملها
 الى اصلح تنظيمي من خلل اعادة هيكلــة1995لقد عمد المشروع  مند عام 

الدارة الجبائية واستحداث هياكل جديدة من شانها التقليل قدر المكان من ظــاهرة
التهرب الضريبي وهدا ما سنتطرق اليه في تلت فروع 

 التنظيم الهيكلي للدارة للضريبة الفرع الول :
أول : المصالح المركزية 

-06-23 الصــادر فــي 90/190لقد تم استحداثها بمــوجب المرســوم التنفيــذي 
 كمــا ان عمليــات الرقابــة علــى1  المتضمن الدارة المركزية لوزارة القتصاد1990

مستوى المركــزي تســير عـن طريــق مديريــة البحــث و المراجعــات و هــي مصــلحة

 والمتعلق بتنظيم الدارة المركزية 23/07/1990 المؤرخ في 90/190 المرسوم التنفيذي -1
.24/07/1990 – 26بوزارة القتصاد – الجريدة الرسمية عدد 
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مركزية لها صلحيات وسلطات على مستوى الوطني وتتضــمن تلت مصــالح جهويــة
للبحث والمراجعات واربع مديريات فرعية وهي :

المديرية الفرعية للتحقيقات والبحث عن المعلومات الجبائية -

    - المديرية الفرعية للبرمجة 

    - المديرية الفرعية للمراقبة الجبائية 

    - المديرية الفرعية للمقاييس و الجراءات 

ومن مهامها نذكر : 

- دراسة وتحضير القتطاعات الجبائية. 

- دراسة واختيار مشاريع النصوص التشريعية والتنظيمية المتعلقة بالضرائب. 

- ربط العمال التحضيرية لمشاريع قانون المالية .

- ضمان عملية العلم بجملة الخدمات التي تقدمها المديرية العامة للضرائب 

المصالح الغير مركزية للضرائب: ثانيا

ـذي المديرية الجهوية للضرائب :-1 91/60 احدثت بمــوجب مرســوم التنفيـ
 مديريات جهوية تتوسع على النحو التالي :9 تم انشاء 23/02/1991الصادر ب 

الجزائر- البليدة – الشلف- وهران – سطيف –قسنطينة –عنابة –ورقلــة –بشــار
ـع ـا تتمتـ ـة كمـ ـل الدارات الولئيـ ـة عمـ ـل بتنســيق ومراقبـ ـديريات تتكفـ ـده المـ –وهـ
باستقللية تامة من حيث التصرف واتخاد القرارات مما يسمح بدعم مركزها وتضــم

المديريات التالية :

- المديرية الفرعية للتكوين .

- المديرية الفرعية لتنظيم الوسائل .

- المديرية الفرعية للعمليات الجبائية .

- المديرية الفرعية للرقابة .

: 1ومن مهام المديرية الجبائية للضرائب

 مذكرة ماجستير تخصص ، دور مفتش الضرائب في قمع التهرب الضريبي, - مختار تريش 1

: ورقلة السنة الجامعية ,جامعة قاصدي مرباح ,قانون عقاري،  كلية الحقوق و العلوم السياسية
2013/2014  .
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- القيام بمراقبة الخدمات الجبائية على مستوى الجهوي .

- القيام بتقرير شهري متعلق بالتفتيش و التسيير .

- تقييم وضعية المنازعات في المديرية الولئية .

تتفــرع الــى خمــس مــديريات فرعيــة- المديريــة الولئيــة  للضــرائب : 2
:1وتنقسم هي الخرى الى عدة مكاتب

أ-المديرية الفرعية للرقابة الجبائية وتتكون من :

- مكتب البطاقات: يقوم بالمراقبة الضمنية 

- مكتب البحث عن المادة الضريبية : يقوم بالمراقبة في مكان العمل 

- مكتــب المراجعــات الجبائيــة : حيــث يقــوم بالمراقبــات والمراجعــات العامــة
للمكلفين 

- مكتب المراجعة و التقييم

ب – المديرية الفرعية للتحصيل :

- مكتب المراقبة للتحصيل : حيت يقوم بمراقبة الشخاص اللدين دفعــوا او لــم
يدفعوا الضرائب. 

- مكتب التصفية : حيث يقوم بتصفية الضرائب الولئية والبلدية. 

ـال ـة: يســير المـ ـديات و المؤسســات العموميـ ـالي للبلـ ـب التســيير المـ - مكتـ
العمومي للولية. 

ج- المديرية الفرعية للمنازعات :

- مكتب المنازعات الدارية و القضائية :دراسة القضايا المرفوضــة مــن مكتــب
المنازعات الجبائية. 

ـغ - مكتب المنازعات الجبائية : الحكم بين ادارة الضرائب والمكلفين حــول مبلـ
الضريبة. 

- مكتب التبليغات والمر : دراسة القضايا الخاصة بمكتــب المنازعــات الجبائيــة
والحكم عليها. 

1 - organigrammede la direction des impôts de wilaya de Constantine, le 

journal officiel n 20 ,2009 p16 , p17 
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- مكتب لجنة الطعون 

د- المديرية الفرعية للعمليات الجبائية :

- مكتب العلم والتنظيم : اعلم المكلفين وتنظيم القرارات بين المكاتب 

- مكتب الحصاء : مكتب خاص بالحصائيات 

- مكتب الدارات والمصفوفات : مكتب خاص بالجداول 

- مكتب المهام 

ه- المديرية الفرعية للوسائل والمستخدمين:

- مكتب المستخدمين: مكتب خاص بالعمال. 

- مكتب الميزانية: يقوم بتسيير الميزانية. 

- مكتب الوسائل: يقوم بتسيير الوسائل. 

. 1- مكتب العلم اللي

- مديرية الفرعية للبحاث والمراجعات:3

وتنقسم كالتالي :

- المديرية الفرعية للتحقيقات 

-  المديرية الفرعية للبرمجة 

2- المديرية الفرعية للنماذج والجراءات

 - المصالح الجهوية  للبحاث والمراجعات :4

يوجد ثلث  مصالح  جهوية على مستوى الوطن هي الجزائر .وهران .قسنطينة
تقســم مصــادر بيــن المصــالح البحــاث و المراجعــات والمديريــة الفرعيــة للبحــاث
والمراجعات على مستوى المديرية الولئية للضرائب بناء ا على اهمية رقم العمــال
المؤسسات الخاضعة للرقابة  أي تلك التي تحقق رقم اعمــال ســنوي يتجــاوز اثنيــن
مليون دج بالنســبة ل نشــطة النتــاج و واحــد مليــون  دج بالنســبة لمــؤدي الخــدمات

 مذكرة 2003 الى 1999 فعالية الرقابة الجبائية في الجزائر الفترة من,- نجاةنوي1

.  47 ص2004 الى 2003جامعة الجزائر,تخصصعلوم التسيير فرع مالية ونقود,ماجستير

الرقابة الجبائية على المكلفين بالضريبة في النظام الضريبي ,مصطفى عوايدي,- يونس زيد 2

.  31 ص2011الجزائر ,2 مطبعة صخري ط,الجزائري 
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الدين يتبعون  مصالح البحاث والمراجعات وفي المقابل  التي تحقق رقم اعمــال ل
 .1يتجاوز الحدود المذكورة

اء مفتشـيه الضـرائب بمـوجب المـر  متفشياتالضرائب:5- 91/60تـم انش
 منه على انه تتولى مفتشــية الضــرائب12  حيث تنص المادة 23/02/1991 2بتاريخ

على الخصوص مســك المكلــف الجبــائي الخــاص بكــل خاضــع للضــريبة حيــث تقــوم
ـدار ـريحات واصـ ـة التصـ ـتغللها ومراقبـ ـة واسـ ـات الجبائيـ ـع المعلومـ ـالبحت و الجمـ بـ
ـكل ـث تشـ ـجيل حيـ ـات التسـ ـد عمليـ ـدات وتنفيـ ـوف العائـ ـريبية وكشـ ـداول الضـ الجـ

متفشيات الضرائب حجر الساس في تنظيم الدارة الجبائية وتنقسم الى :

- مصلحة جباية المؤسسات والمهن الحرة 

- مصلحة جباية مداخيل ل شخاص الطبيعيين 

- مصلحة جباية العقارية 

- مصلحة جباية التدخلت 

 – قباضات الضرائب : 6

:وتنقسم الى قسمين 

- قباضة تحصيل الضرائب 

- قباضة التسيير المالي للبلديات والقطاعات الصحية 

وتهدف كلهما الى دعم التنسيق مع مصالح الوعاء وكدا التحصيل القسري . 

- الهياكل المستحدثة في الدارة الجبائية 

انشات مديرية كبريــات المؤسســات : أول : مديرية كبريات المؤسسات
 والمعدل والمتمم3 28/09/2002 المؤرخ في 02/303بموجب المرسوم التنفيذي 
 ولهــا صــلحيات26/12/20054 المؤرخ في 2005/494بموجب المرسوم التنفيذي 

.17 المرجع السابق ص،- مختار تريش1

الجريدة , والمتضمن قانون متفشيات الضرائب 23/02/1991 المؤرخ في 91/60 - المر رقم 2
.26/09/1991 بتاريخ 09الرسمية عدد 

 سنة64الجريدة الرسمية عدد , 28/09/2002 المؤرخ في 02/303- المرسوم التنفيذي رقم 31
2002.

 سنة84 , الجريدة الرسمية عدد 26/12/2005 المؤرخ في 05/494المرسوم التنفيذي رقم - 42
2005
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على المستوى الوطني والمكلفة بتســيير كــل المهــام معــا وهــي الوعــاء والتحصــيل
والرقابة والمنازعات وتتكون من خمس مديريات فرعية هي : 

- المديرية الفرعية لجباية المحروقات 

- المديرية الفرعية للتسيير

- المديرية الفرعية للرقابة والقوائم 

- المديرية الفرعية للمنازعات 

- المديرية الفرعية للوسائل 

ثانيا : مراكز الضرائب :

هي مصلحة تنفيذيه  على مستوى المحلي مرتبطة مباشــرة بالمديريــة الولئيــة
للضرائب لها علقة مباشرة فيما يتعلق بمركز الحصائيات وبرمجة المراقبة الجبائية

والعمال التنازلية التي تتجاوز سلطة رئيسها .

ثالثا :المراكز الجبائية للضرائب :

عين غار المكلفيـن الخاض تقوم المراكز الجبائية للضرائب للتسـيير الملفـات ص
للضريبة بالضافة الى اقامة مراكز مختصة فــي تســيير الجبايــة العقاريــة والمعــدات

 .1النفسية و الكحول و التبغ وكدا الجبائية المحلية و الفلحية

  ضماناتتحصيللرسومالجبائية

إنالضمانفيتحصيللحقوقوالرسومالجبائيةلهأهميةكبيرةوهذابالنسبةلدارةالضــــرائ
ب،حيثيعدتأمينيقللمنخطرعدماستيفاءحقوقخزينةالدولة،لهذاينبغيالتطرقفيهذاالمطلبإلى

مفهوم
الضمانفيتحصيللضريبةوبيانخصائصهوهذافيفرعأول،وإلىوسائللضمانفيتحصيللرسومال

جبائيةفيفرعثاني .

الفرعالثاني :
مفهومالضمانفيتحصيللرسومالجبائيةوخصائصه

لتحديدماهيةالضمانفيتحصيللحقوقوالرسومالجبائيةسنعالجومفهومالضمانفيتحص
يللضريبةوهذاسيكونأول،ثمنبينالخصائصالتيتميزالضمانفيتحصيللضريبةعنالضمانفيالقو

اعدالعامةللقانونالمدنيثانيا .

الرقابة الجبائية على المكلفين بالضريبة في النظام الضريبي ,-يونس زيد، مصطفى عوايدي11

  .144 ص 2011 الجزائر 2 مطبعة صخري ط،الجزائري
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مفهومالضمان-أول 
إنتحديدمفهومضماناتتحصيللرسـومالجبائية،ينطلقمنالعلقةالرابطةبينإدارةالضرائ
ـبةللمكلفهيالحقوقالمكلفبهامنقبللقانون ،بوالمكلفبالضريبة،وبالتاليتتقررالضماناتبالنسـ

.1وضماناتالدارةهيالحقوقوالصلحياتالتيكلفهابهاالقانونلحفظحقوقالخزينة
منأجللتحصيللناجحوالجيدللرسومومختلفالحقوقلبدمنإنتكونضماناتتؤمنعنالخطا

رالناجمةعيعدمالتســــــــــــــديد،والضمانفيتحصيللضريبةمعناهوجودوســــــــــــــائلو
إجراءاتوتدابيربموجبهاتحميالدارةحقوقالخزينةفياستيفاءالديونالتييكونمصــــــــــــدرها
الضــــــــــــــــــريبة،لهذايعرفالبعضمنالفقهالضمانفيتحصيللضــــــــــــــــــريبةبأنه :
(مجموعةمنالجراءاتوالتدابيروالحقوقالملزمةقانونالطرافالعلقةالضريبةتكفلللدولةاق

تضاءذلكالجزءمنالدخلفيشكلضريبة.
ومماسبقذكرهيمكنأنيعرفالضمنفيتحصيللضـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــريبةبأنه:
مجموعةمنالصلحياتوالحقوقالممنوحةقانوناللدارةالمكلفبالجبايةتستعملهااتجاهالمكلف
بالرسوموالحقوقوالضرائبواتجاهالغير،منأجلتحصيلقيمةالرسوموالضرائبوالزياداتالتيتلح

2قبها
 .

 :ثانيا: خصائصالضماناتفيتحصيللرسومالجبائية
منخللتعريفالضمانفيتحصيللرســـومالمذكورةأعله،ويمكناستخلصمجموعةمنالخ

صائصالتيتميزهعنغيرهمنالضماناتوهيعلىالنحوالتالي:

إنالضمانمصدرهالتشريعالضريبي:-1
إنالضماناتفيالتشريعالضريبيوعلىالخصوصفيالضرائبوالرسومالعقاريةيكونمصدرها
التشريع،حيثتنصالتشريعاتالضريبيةعلىمنحإدارةالضرائبمجموعةمنالضــماناتوهذالمواجه

المكلفينبالضريبةالذينليدفعونالرسومعنطواعية.3ة
 أليجوزالتنازلعنالضمانفيتحصيللضرائب :2-

إنالضرائبليجوزلهاأنتتنازلعنحقهافيالضماناتلنهاملزمةقانونابالتمسكبالضماناتوهذا
لستيفاءحقالخزينة،إذالمتقمبذلك،فإنالموظفينبإدارتهايتعرضــونإلىجزاءات،فيســألونعن
التقصيروعدماتخاذإجراءاتلحفظحقوقالخزينة.فالضمانمنحقالخزينةليجوزليموظفمسئ
ولعنالتحصيللضريبيأنيتنازلعنالضماناتالمقررةقانونالتأمينخطرعدمتسديدالرسوموالضر

ائب.
 إنالضمانمجموعةالصلحياتوالحقوق:3-

إنالتشريعالضريبيقررمجموعةمنالصلحياتوالحقوقتهدفكلهاإلىحمايةحقالخزينةالعا
مة،وقامبحصرإدارةالضرائبفيمجموعةمحددةالضماناتقديحولدونتمكنهامنحفظحقوقالخ

زينة.

.242- محفوظبرحماني، المرجع السابق، ص 12
21 -

32-
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لهذاأعطىالمشرعصلحياتوسبلعديدةلدارةالضرائبتسلكهالتحميللضريبةالعقاريةو
الرسومقدتختلفعنماتسلكهلتحصيلضـــــــرائبمننوعآخر،مثلحقفيحبسالبضـــــــاعةوعدم
الفراجعنهاكضمانلسدادالرسومالجمركية،فليوجدمايقابلهذاالضمانفيتحصيللرسومفال

.1حجرالتنفيذيوالحجرالتنفيذييبدوأنهيشبهالحقفيالحبسإلأنهاضماناتتختلفعنحقالحبس
 أنالضمانيهدفإلىحمايةحقوقالخزينة:4-

إنوضعالضمانهدفهتحصيللضرائبوالرسوموبالتاليحمايةحقوقالخزينةوهذاعن
طريقاقتطاعمبلغمنماللمكلفبالضريبة،وإذاالقانونقررحقوقوامتيازاتالخزينةالدولة

فإنهفيالمقابلقررحقوقوضماناتللمكلفبالضريبة.

الفرعالثالث : وسائللضمانفيتحصيللرسومالجبائية
إنإدارةالضرائبولكيتتمكنمنممارسةحقهافيتحصيللرسوم،خولهاالمشرعمجموعةم
ن الصــلحياتوالحقوق،وهيتشكلمجموعةمنالوسائللضمانتحصيلحسنللضــريبة،وســنقوم
بتوضيحأهمالضماناتالتيمنحهاالمشرعلدارةالضرائبقصدحفظحقوقالخزينةوتحصيللديون

التييكونمصدرهاالرسوموالحقوق،وهيعلىالنحوالتالي:
أول :الحقفيالطلعوإجراءالمعاينةوالتحقيق:

ـــــــى 309لقدنظمالمشــــــــرعالجزائريالحقفيالطلعبموجبالموادمن  316 إلـ
ـى 139منقانونالضرائبالمباشرةوالرســومالمماثلةوالمواد   منقانونالتســجيل.143 إلـ

ـــــــــــــــادة  2002 منقانونالماليةلســــــــــــــــنة 200ثمإلغاءهاتهالموادبموجبالمـ
ــــــــــــــــــالطلعوإجراء ــــــــــــــــــة،والحقفيـ ،وتمإدراجهافيقانونالجراءاتالجبائيـ

يقابلهالتزامالمكلفبالضريبةالعقاريةبالتصريحاتيمكنلدارةالضرائبالقيامبإجراءت2التحقيق
حقيقأومعاينةأواطلععلىالوثائق.

إجراءالتحقيق:-1
    إنالمشرعنصــعلىنوعينمنالتحقيق،الولبسيطوالثانيمعمقوكلهمايعدعملداريوليت

طلبترخيصمنالقضاء.
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــتعليهالمادة 60.التحقيقالبسيطتصـ

منقانونالجراءاتالجبائية،والتينصتعلىإمكانيةإجراءتحقيقفيحساباتالمكلفينبالضريبةوإجرا
ءكللتحرياتوهذالتأسيسوعاءالضريبة،فالتصريحمثلبعقاريوجدفيمنطقةصناعيةوبدخلضئ
يليثيرعدةشكوكممايتوجبعلىمفتشيةالضرائببالتوجهإلىمكانالعقار،والتأكددفاتروحساباتال

ـــــــــــــــــــــدة  ـــــــــــــــــــــالةموحىعليها،ويمهلمـ 10مكلفوهذابعدإخطاره برسـ
أشهرفيالمؤسساتالتيتقدمخدمات.4أياملجراءالتحقيقولتستغرقمدةالتحقيقمدةتفوق 

.244- محفوظ  برحماني، المرجع السابق، ص 11
يربة الخاضعين للرقابة ص-2 يرة العامة للضرائب 37 ميثاق المكلفين بالض يد وزارة المالية ، الم

2013.
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 61التحقيقالمعمقتضـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمنتهالمادة
منقانونالجراءاتالجبائيةوهذالتحققمنالتوازنبيندخللمكلفبالضريبةوالمصرحبهوذمتهالمال

 يوم.15أقصاها1ية،وهذابعدإعلمالمكلفومنحهمدة
ولحمايةالمكلفمنتعسفإدارةالضرائبعنداستعمالســــلطاتها،فــــإنهيحقلهوبموجب

ـة وهــذا60/6القانونمناختيارخبيرلمساعدته،وهــذابموجبالمادة  منقانونالجراءاتالجبائيـ
 يــوممن40الحقيشارإليهصراحةفيالشــعاربإعادةالتقويمولهالحقفيإبداءملحظاتهخلل 

إشــعارهبإعادةالتقويم،وإلاعتبررضاضــمنيمنهعلىالتقريرالجديدالواردبعدالتحقيق،وبهــذا
تعدنتائجالتحقيقملتزمــــةللطرفين،باستثناءالدارةفيحالةماإذااســــتعمللمكلفمناورات

.2تدليسية
  - إجراءاتالمعاينة:2

78 إلــــــــى 74إنالمشرعالضــــــــريبينظمالحقفيإجراءالمعاينةبموجبالموادمن 
منقانونالجراءاتالجبائية،والمعاينةهيحقمنحقوقالدارةتقومبهعندماتكتشفأنالمكلفبالضر
يبةقامبممارساتتدليسيه،وإدارةالضرائبليسلهاالحقفيإجراءالمعاينةإلبعداستصدارأمرمن
قاضيمفوضمنرئيسالمحكمةأورئيسالمحكمةالمختصةإقليمياوهذابناءاعلىطلبمسببمنمد
يرالضرائب،وبعدهايتمتبليغالمرالمرخصــلجراءالمعاينةإلىالمكلف،وبعدمايقوموكيللجم
هوريةوبعدصدورالترخيصمنرئيسالمحكمةبتسخيرفرقةمعاينةتشكلمنضابطمنالشرطةا
لقضائيةوأعوانمشاركينيلتزمونجميعابالسرالمهنيوتجريالمعاينةحســــــــــــــــــبالمادة

مننفسالقانونويشتملوجوباعلىتحديدهويةالشخاصالذينقاموابعمليةالمعاينة،والشخا78
صالحاشرينبالعمليةكالمكلفأوممثلهالقانونيأوشاهدين،كمايحتويالمحضرعلىتاريخوساعة

.3المعاينةبالضافةإلىجردالمستنداتوالوثائقوالشياءالمحجوزة

  - حقالطلع :3
     إنالحقفيالطلعهومنأهمالحقوقلتامينتحصيلحقوقالخزينةالتييكونمصدرهاالضر
ائبوالرســوم،وهذاالحقيخولموظفيإدارةالضرائبمنالحصولعلىبياناتمعينةبعداطلعهمعلىال
ـالمواد ـذاالحق منظممنـ ملفاتوالوثائقالتيتمكنهممنتحديدوعاءالضريبةومنثمتحصيلها،وهـ

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــى 85 103 إلـ
مننفسالقانون،والمشرعأعطىالحقلموظفيالدارةحقالطلععلىكلماهومهملتحديدوعاءا

لضريبةمنوثائقوملفاتتحتأييدكانت.
    يمارسهذاالحقاتجاهالمكلف،وتكونملزمةبمسكسجلتودفاترتثبتفيهاالمداخيلمع

4الحتفاظبهالمدة 
سنواتالمواليةلسنةالدفع،تقومبتسليمهاإلىإدارةالضرائبإذاطلبالطلععليها.

    إنحقالطلععلىالعقودالعموميةالموجودةعلىمستوىالولياتوالدوائروالبلدياتحسب
89المادة 

12-
ييبة الخاضعين للرقابة39نفس المرجع السابق ص 2 (.(ميثاقالمكلفين بالضر

 من قانون التسجيل المذكور سابقا.93راجع المادة 3

63



الفصل الثاني: اثار تطبيق نظام قانون
الجباية العقارية

مننفسالقانونيكونفقطعلىعقودنقللملكيةالعقاريةأوحقالشفاعأوالتنازلعناليجار،أوعقود
المبادلتوالقسمةالعقاريةوليجوزلموظفيالدارةالعموميةالحتجاجبالسرالمهنياتجاهمو

.1ظفيإدارةالضرائب
      إنحقالطلعلدىالموثقينليكونعلىالوصاياالمعدةمنقبللموصينوهمعلىقيدالحياة

لنالملكيةلتنتقللبعدالوفاةوهذامراعاةلحقالموصيفيالسرية.
    منالنتائجالمهمةلحقالطلعهيالحصولعلىمعلوماتلتأسيوعاءالضريبةويحرربموجب
كلطلعمحضريتمفيهإثباتكللمعلوماتالمتعلقةبالمكلفووعاءالضريبةوالجهةالمطلعةونو

عيةالوثائقالمطلععليهاوالنتائجالمتحصلعليها.
ـتواهاالوثائقمنتمكينموظفيالدارةمنحقالط      وفيحالةرفضالجهةالموجودعلىمسـ

لع،فإنالموظفالمؤهلبحقالطلعيحررمحضريثبتفيهالرفض.
      إنالرافضينلتمكينحقالطلعيتمتسليطعليهمعقوباتمنقبللمحكمةالداريةعنطر

102يقدعوىاستعجاليةيرفعهاالمديرالولئيللضــــــرائب،وتتراوحالعقوبةحســــــبالمادة 
100 دجوغراماتتأخيريهتقــــــــدرب 50000 و 5000مننفســــــــالقانونبغرامةمابين 

.2دجعنكليومتأخيربدءامناليومالذيحررفيهمحضرالرفض

:ثانيا:التضامنفيأداءالضريبة
إنالتضامنفيدفعالضريبةليفترضوإنمايجبالنصعليهصراحةفيالعقدالجامعبينالطرافال
متضــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــامنة.
وقديكونالتضامنبموجبنصالقانون،والتضامنليكونفيكلنواعالضرائب،والضريبةالعقاريةبا
عتبارهامنالضرائبالمباشرةالتيتلحقبالدخللناتجعنالعقاراتأوالحقوقالعقارية،ويكونالورثةا

 من قانونالتســجيل متضــامنون إزاء الخزينــة العامــة85لشركاءفيالرثحسبنصالمادة 
مــن أجــل تســديد رســوم التســجيل، إل أن دعــوى التضــامن ل تمــارس ضــد الورثــة

المستفيدين من العفاء المذكور سابقا.
و يسأل بالتضامن عن دفع رسوم التسجيل أطراف العقود الــتي تكــون حســب

 من قانون التسجيل إما عقود عرفية، و عقود مبرمــة فــي الخــارج و كــان83المادة 
3الواجب تسجيلها بالجزائر و العقود و القرارات الصادرة من المحاكم.

ت: الضمان عن طريق كفالة أو رهن اتفاقي:
عند قيام المكلف بتقديم ضمانات كافية فإنه يحق له بتقديم طلــب إلـى قـابض
الضرائب أو مفتش التسجيل لتمكينه من الدفع الكلي أو دفع الدين علــى دفعــات، و

 مــن قــانون الجــراءات الجبائيــة فــإن القــانون ســمح للقــابض196بموجب المــادة 
بالموافقة على منح أجل لتسديد، مع اشتراط تقديم ضــمانات مــن قبــل المكلــف، و
هــذه المــادة لــم تــذكر طبيعــة و نــوع هــذه الضــمانات، و يكفــي أن تغطــي المبلــغ

  من قانون التســجيل أوجبــت أن تكــون هــذه الضــمانات4148المستحق، و المادة 
رهون أو كفالة مصرفية. 

.66- أنظر الدليل الجبائي، ص11
. من قانون التسجیل المذكور سابقا.87/5 - راجع المادة 22
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المطلب الثاني : كيفيةتحصيللرسومالجبائية
بعدمباشرةإدارةالضرائبلختصاصهاكسلطةضريبيةبتعينوعاءالضريبةوقرارقوضهات
أتيمهمتهاالساسيةوالمتمثلةفيتحصيلهذهالرسومالجبائيةوفقالماحددهالقانون،وفيالمقا
بلنجدالمكلفبدفعهذهالرسوميقدمضماناتتتعلقبهذهالرسوميقدمضماناتتتعلقبهذهالرسو

موهذاقصدحمايةحقوقالدولة .
      بعدأنتنتهيإدارةالضرائبمنعمليةتقديروحسابالرسومتقومبتحصيلهاوفقاللطرقالمنص
وصعليهافيالقانونفيتحصيلحقوقومستحقاتالدولة،وهذامعمراعاةالجراءاتالخاصةبالضرا
ئبوالرسوموقديحدثوأنتستردهذهالرسومأوتسقطعنطريقالتقادمإذالميتمتحصيلهابعدمد
ةمنتاريخاستحقاقها،وسنعالجهذاالمطلبفيفرعينيتمثللولفيطرقتحصيللرسوموالثانيفيك

يفيةاستردادوتقادمالرسومالجبائية .

الفرعالول : طرقتحصيللرسومالجبائية
بعدقيامالمكلفبالتصريحعنالتصرفالذيابرمه،تقومإدارةالضرائببتكليفالمصرحبدفعال
رسومالواجبةعلىهذهالتصرفاتثمتجنيالضريبةوفقالجراءاتخاصةبالتحصـــيل،والمقصودبت
حصيللضريبةهوقيامالدارةبقبضقيمةالرسومالمدفوعةعلىمستوىصناديقالقبضالموجود

ةعلىمستوىمفتشياتالضرائب،فالتحصيلهوحقمنحقوقالخزينةالعامةللدولة.
وممثلةفيإدارةالضرائب،يقابلهذاالحقالتزامالمكلفبالدفع،وعليهإذاقامالمكلفبالدفع
يكونقدساهمفيعمليةالتحصيل،أمإذالميقمبالدفعفانعمليةالتحصيلتكونعنطريقالتنفيذعلىأ

1موالهبطريقالحجزوالبيعالجبري. 

ومنهيكونالتحصيلعاديفيخالةالدفعالراديمنالمكلفسواءكانالوفاءدفعةواحدةأوعلىش
كلقساط،وقديكونالتحصيلعنطريقالتنفيذالجبريوهذافيحالةإخلللمكلفبالتزامهفيالدفع 

.
 :2وعليهسيتمدراسةطرقتحصيللرسومفيشكلينعلىالنحوالتالي

 :أول :التحصيللعادي
أنالتحصيللعاديللرسوموالضرائبهوقيامالمكلفبدفعهاهوشخصياأوممثلهالقانوني،وي
كونهذاالدفعإرادي،ودوناستعمالجراءاتضدهتجبرهعلىدفعها،وبالتاليتدخلهذهالرسومصند

3وقالقابضالقائمعلىجدوللضرائبعنطريقتحصيلهادئ.

أنالدفعفيهذهالحالةيتخذصورتينتتمثللولىفيدفعقيمةالرسومكامل،والثانيةفيدفعهذ
ه

الرسومفيشكلدفعاتوأقساط،والدفعيكونباحترامآجالومكانالدفعالمحددةقانونا.
أ : وسائلدفعالرسومالجبائية :

.201-محفوظ برحماني، المرجع السابق ، ص 11
.212-محفوظ برحماني ، المرجع السابق ، ص 22

 من قانون التسجيل .353/12- راجع المادة 33
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إنالمشرعقامبتحديدالوسيلةالتييتمبهادفعالرسومولميجعلمنالنقودالوسيلةالوحيدة
للدفع،ورخصبدفعهذهالرسومحسبالوسائللمسموحبهاقانونا.حيثيمكنحصروسائللدفعف

1يمايلي : 

-السدادالنقديللرسوم :1
يعدالسدادالنقديهوالغالبوالصل،حيثيقومالمكلفبدفعالرسومبالتقدمإلىإدارةالضرائ
بوالمكلفةبالتحصيلويقومبتسليمهاالمبلغالمكلفبهنقداويقومقابضالضريبةبتسليمهومجان

اوصلمقطوعمنسجللداءيعددليلعلىقيامهبدفعهذهالرسوم.
    ويعدهذاالتسديدمنالوسائللحافظةلحقوقالخزينة،لنهيقومبتجنيبإدارةالضرائبمن

مخاطرتعرضهالتسديدعنطريقشيكبدونرصيدمثل .
ـ ويعابهذاالنوعمنالوسائلذاكانتقيمةالرسومجدكبيرة،بحيثيكونخطرعلىالمكلفمنحملمثلهـ

ذاالمبلغ،وقصدمكانالدفع .
 السدادبموجبحوالت :2-

يجوزللمكلفبدفعالرومبسحبحوالةبريديةمنمكتبالبريدأوالخزينةالعامةبالمبلغالمراد
دفعه،وبعدهايقومالمحصلبصرفالحوالةوإدراجالمبلغ،ويرسللىالمكلفوصلمخالصةإلىعنوا
نهليتمكنالمكلفبالحتجاجبهأمامإدارةالضرائب.وذمةالمكلفلتبرأبمجردإرسالهللحوالةبق

يمةالروم،وإنماتبرأعندقبضقيمةالحوالة.
السدادبشيكات : 3-

يجوزأيضاللمكلفبتسديدقيمةالرسومالواقعةعلىعاتقهعنطريقشيكيتمســــــحبهمن
إحدىالمصارفالخاضعةللقانونالجزائري،كمالهأيضاأنيقومبتنفيذالتزامهبالدفععنطريقالبري

دإذاقامبتسليمصكلقابضالضرائبالبريدي .
   وإذاكانالوفاءعنطريقالشيكممكنافانذمةالمكلفلتبرأإلبعدصرفالبنكلقيمةالشيك
إلى قابضالضرائبأيأنالوفاءبالشيكمعلقعلىشرطالتحصــيل،وهذاحســبماجاءفي المــادة

.2منقانونالضرائبالمباشرةوالرسومالمماثلة1/371

ب : صوردفعالرسومالجبائية :
أندفعالرومإلىخزينةالدولةلهعدةصوروأشكالنظمهالمشرع،وهذهالصورهي:

- الدفعالمسبقالرسوم :1 
أنمنأهمعملياتالدفعالمسبقللرسوم،هوالشهارالعقاري،حيثيدفعطالبالشهرلدىالمح
ـهارالعقاري،وذلكبصورةمسبقةوقبلقيامإجراءاتالشه افظةالعقاريةرسمبعنوانرسمالشـ

.3روهذاتحتطائلةرفضطلبهالمتعلقبالشهر

.218- محفوظبرحماني، المرجع السابق،ص14
 ، ص2011-2010- خيرة حيمود، مدكرة تخرج لنيل درجة الماستر، تخصص توثيق ،  لسنة 21

52.
 من قانون التسجيل المذكور سابقا.353/12- راجع المادة 31

66



الفصل الثاني: اثار تطبيق نظام قانون
الجباية العقارية

أنالدفعالمسبقلرسمالشهاريؤكدعلىاختلفهعنطريقالضريبةلنالرسميتمدفعهقبلدا
ءالخدمةأماالضريبةفلتقابلهاأيةخدمةخاصة .

 تقسيطالرسوم :2-
فيحقيقةالمرانهيجبعلىالمكلفبدفعالرســـــــــومدفعةواحدة،وهذايعدالصـــــــــل
.أماالستثناءفانهيجوزللمكلفبطلبتقسيطالدفععلىعدةدفعاتفيالدارة،وأحياناتلجأالدارةإل
ىصورةالدفعالمقسطمنتلقاءنفسها،ويتمدفعالجزاءالمقسطةمسبقافيشكلتسبيقاتلحس

ا
ب

.وبصورةغيرمسبقةتقومبتحصيللرسومعلىدفعتينأوثلثدفعاتوفيهذهالحالةيلزمالمكلفبد1
30فعتســــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــبيقاتفيحدود 
15بالمائةمنقيمةالرسومفيالســـنة،وإذالميسددالتسديدالمســـبقكلياقبل مارســـوقبل 

ـــــــبة  ـــــــة.50جوانمنالسنةالمواليةبتعرضإلىزيادةبنسـ  بالمائةمنالقيمةالغيرمدفوعـ
ويكونالتقسيطبطلبمنالمكلفوهذافيحالةعدمقدرتهعلىالتســديددفعةواحدة،فيقومبتقديم
طبإلىقابضالضرائبوقديتلقىطلبهالقبول،كماقديتلقىالرفضوهذافيحالةخوفالدارةمنتعرض

الخزينةلخطرعدمالوفاء،أولميقمالمكلفبتقديمضماناتكافية.
الوفاءمنقبللغير :3-

أنالوفاءباللتزامليكونمنقبللمدينأومنيمثلهقانونا،أوأيشخصلهمصلحةفيالوفاءوهذا
 منالقانونالمدني:258طبقالنصالمادة 

الصــــــــــــــــــــــــــــــــــــلنالمكلف {المــــــــــــــــــــــــــــــــــــدين }
هوالملزمبدفعالرســوم،لانهفيبعضالحيانيكونالوفاءمنقبللغيروهذاعنطريقاقتطاعهامنال

2مصدرأنحالتالدفعمنقبللغيرتتمثلفي :

المداخيللمدفوعةمنقبلمدينينبالجزائرلفائدةمستفيدينلديهممقرجبائيخارجا-
لجزائر.

فائضالقيمةعندالتنازلعنالعقاراتأوالحقوقالعقاريةيدفعهمشتريالحقوقمنالثم-
نالذييؤديهإلىبائعها،وتكونالرسومهنامحصلةمنالمدر،والمشترييرجععلىالبائعو

 منالقانونالمدني.259هذاوفقالمادة 
الحائزينلعقاراتبسببالرهنالحيازيفإنهمملزمينبدفعرسوممستحقةعلىالعقارو-

384 - قانونمـــــــدني ،وحســـــــبالمادة 968هذاحســـــــب المـــــــادة 
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــومالمماثلةيكون منقانونالضرائبالمباشرةوالرسـ
المستأجرينملزمونبدفعالرســوم،أنالغيرملزموناتجاهإدارةالضرائببدفعالرس
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــنةكاملةمنتاريخ ومخللسـ

.3مطالبتهبهامنقبلدارةالضرائبوالطلبيكونفيشكلشعاروإنذار

 من قانون الضرائب المباشر والرسوم المماثلة والمعدل بموجب المادة1/1-355- راجع المادة 1
.1995 من قانون المالیة لسنة 23

.219- محفوظ برحماني، المرجع السابق ، ص23
 من قانون الضرائب المباشرة والرسوم المماثلة. 401 والمادة 348/2- المادة 31
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ثالثا: مكانوآجالدفعالرسوم:
 آجالومكانالتسجيلودفعالحقوقالمطبقةعلىالتحويلت :1-

آجاللتسجيل.-
الجاللمطبقةعلىالعقودالخاضعةلشكلية.-
الجللعامالمقدربشهر .-

يجبتقديمالعقودالخاضعةللجراءإجبارياكقاعدةعامةفياجلشهرابتداءامنتاريختحرير
ها .

وتسجلعلىالخصوصفياجلشهرالعقودالتالية:
العقودلمتعلقةبنقللملكيةأوحقالنتفاعللملكالعقاريةأوالتنازلعنحقاليجارأو-

عنالستفادةبوعدباليجارالمتعلقبكلوجزءمنالعقار.
العقودالمتعلقةبتحويلحقحيازةالمواللعقارية.-
العقودالمثبتةللقسمةوالتبادلللمواللعقاريةبأيصفةكانتغيرأنعقودالموثقينوأ-

1عوانالتنفيذالتابعينلكتابةالضبطيجبأنتسجلخلللشهرالمواليلشهرإعدادها. 

حالةخاصةبالنسبةللوصاياالمبرمةفيالخارج :
الوصاياالتيتمتبالخارجليمكنتنفيذهاعلىالمواللموجودةفيالجزائرإلبعدتسجي-

لهابالمفتشيةالتابعةلمحلسكنالموصيإذااحتفظبأحدهأولدىمكتبمحلسنةالخي
روالمعروففيالجزائر.

وفيحالةماذاكانتالوصيةشاملةللتدابيرخاصةبعقاراتبالجزائرفيجبتسجيلهابالم-
فتيةالتابعةلموقعالعقارات.

الجاللمطبقةعلىالتحويلت : 

:أ- التحويلتاللفظية
فيحالةانعدامالعقودفانالتحولتالمتضمنةنقللملكيةأوالنتفاعمنالعقاراتوالتنازلعنح

قاليجاروالستفادةمنوعدباليجارالمتعلقبكلوجزءمنالعقارتخضعلتصريحمفصلوتقديريخ
12للمدةشهرمنمباشرةالحيازةأولمتيازالمكتبفياستماراتخاصةوهذاطبقالنصــــالمادة 

 منقانونالتسجيل .4مكرر 
-تحويلتعنطريقالوفاة :

أنالجاللمحددةلكتتابالتصريحاتهي:
سنةابتداءمنيومالوفاة،إذاتوفىالشخصبالجزائر.-
2سنةابتداءمنالحيازةعلىالممتلكاتإذاتوفىالشخصفيبلدأجنبي. -

مكانالتسجيل.-
القواعدالمطبقةعلىالعقود.-

العقودالتوثيقيةالقضائيةوالدارية :

.36-الدليل الجنائي للتسجيل، المرجع السابق، ص12
. من قانون التسجيل المذكور سابقا65-راجع المادة 2
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يجبأنتسجللدىمفتشيةالتسجيللواقعةضمناختصاصالدائرةوعندانعدامهافيالوليةايني
مارسونوظائفهمونفسالشيءبالنسبةلعرائضالمحضر .

العقودالغيرقضائية:
 .1يكونالتسجيلمابالمفتشيةمقرالقامة(المهنية)أوبمفتشيةالمكانأينأعدت

العقودالعرفية: 
العقودغيرالخاضعةإجبارياللجراء:

يمكنأنتسجللعقودالمبرمةفيالخارجلدىجميعمصالحالتسجيلوبدونتمييزوهذاحسبمان
 منقانونالتسجيل.78صتعليهالمادة 

العقودالخاضعةإجبارياللجراء:
تسجللدىمفتشيةالضـــرائبلمقراحدالطراف،ويرفضالجراءبالنسبةلكلعقدعرفيمو
ضوعالموالوالحقوقالعقارية،وعقوداليجارماعداالعقودالتييكونموضوعهاالرهنالحيازي.

القواعدالمطبقةعلىالتحويلتعنطريقالوفاة :
يتمإيداعتصريحاتالشركةلدى:

مكتبمقرالقامةإذاكانالمتوفيقاطنبالجزائر.-
مكتبالوفاةإذاكانالمتوفيليقطنبالجزائر.-
المكتبالمعينمنطرفالدارةإذالمتتمالوفاةبالجزائروليسلهإقامةبالجزائر.-

ج-القواعدالمطبقةعلىالتحويلتاللفظية :
أنمفتشيةالتأجيللمكانوجودالعقاراتهيالمؤهلةلتلقيالتصريحاتالخاصةبالتحويلتاللفظ
يةللملكيةأوالحقالنتفاعبالعقاراتأوحقاليجارأوالســتفادةبوعدباليجاروالمتعلقةبكلوجز

ءمنالعقار .
القواعدالمطبقةعلىالهبات :

2أنمفتشيةالتسجيللمكانوجودالعقارهيالمؤهلةبتلقيالتصريحات .دفعالرسوم : 

تدفعالرسومالناتجةعنالعقودالموجهةللتسجيلقبلتمامالجراءات :
.- منطرفالمحضرينفيمايخصتحريرالمحاضروالعرائض

.- منطرفالموثقينفيمايخصالعقودالمبرمةأمامهم
.- منطرفكتابالضبطفيمايخصالعقودالتيتمتوقدمتلكتاباتالضبط
.- منطرفكتابالداراتفيمايخصالعقودالخاضعةلجراءالتسجيل

- منقبللطراففيمايخصالعقودالعرفيةوالمبرمةبالخارجوالواجبتسجيلها.
-

منالورثةوالموهوبلهموالموصىلهموأوصيائهموالمنفذينللوصاياوعقودأخرىمبرمةبســببالو
3فاة.

  .421سعيد مقدم،المرجع السابق،  ص - 12
 2015من قانون المدني لسنة 40 منقانون اجراءات جزائية  معدلة بموجب المواد 93-المادة 21

من قانون42 و المادة 2011 من قانون  المدني لسنة 52 من قانون المدني والمادة 48و المادة 
.2012المدني لسنة 

.63- خالد امول ، اسيا دوة، المرجع السابق، ص 1 3
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-بالنسبةللعقود:1

 : العقودلعرفية1-1-
كللطرافالتيتظهرعلىالعقودالعرفيةهيمتضامنةفيمايخصدفعالحقوقالمستحقةبعد

التأجيل.
 العقودالعمومية :2-1-

يجبعلىالموثقينوالمحضرينالقضائيين،كتابالضبط،أعوانالتنفيذالتابعينلكتاباتالضبط،ك
تابالداراتأنيلتزموابدفعالحقوقالمستحقةعلىالعقودالتييقدمونهاللتسجيل .

-بالنسبةلنقللملكيات:2

 : التحويلتاللفظية1-2-
يطبقمبدأالتضامنبالنسبةللتحويلتاللفظيةالمصرحبهاوالتيتمإثباتها .

: نقللملكيةعنطريقالوفاةوالهبات2-2-
-

يجبدفعالحقوقمنطرفالورثة،الموهوبلهم،الموصينلهم،أوصياءهمأوالمنفذينللوصايابالنس
بةللوصية.

وعيهفانالشركاءمتضامنونفيالرثولكنيمكنتطبيقهاعلىالشركاءالذينيســتفيدونمنالع
فاء

.1المنصوصعليهطبقاللقانون

: الجاللمطبقةعلىالقسماتوالتبادلت
تسجللعقودالمثبتةللقسمةوتبادللمواللعقاريةخللهرمنتاريخإبرامها؟

يتمالدفعقبلجراءالشكليةفيالتسجيلوالمحددةقانونا

 آجالجراءالشهرالعقاري:2-
تحددالجالكمايلي :

بالنسبةلشهاداتالتحويلعنطريقالوفاةثلثةأشهرمنيومتأهيللمحرر،ويمددإلىخ-
مسةأشهرإذاكانتأهيللمحرريفوقستةأشهربعدالوفاة .

بالنسبةللحكامالقضائيةثلثةأشهرمناليومالذيتصبحفيهنهائيا.-
تسديد رسم الشهار العقاري:يسدد من قبل المستفيد مــن حــق النشــر.-

يسدد من قبل مقدم الطلب ويحل مسبقا مــن قبــل المحــافظ العقــاري.
ـق ـاري، المتعلـ ـي الســجل العقـ ـراء فـ ـق لول إجـ ـم المطبـ ـدد الرسـ يسـ
بالعقارات الممسوحة، عند تسليم السجل العقاري للحائزل يعــاد الرســم

و العقوبة المسددة، إل في حالة الخطأ من قبل المحافظ العقاري.
الفقرة الثانية : التحصيل عن طريق التنفيذ الجبري:

من قانون اجراءات الجزائية ,المرجع السابق.93- المادة 12
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وهذا يعني لجوء الدارة إلى استعمال حقها في التحصيل جبريا ، وهذا فــي حلــة
أن القاعـدة هـي وفــاء1تأخر المكلف في الوفاء بها فــي المواعيــد المحـددة قانونـا. 

المكلف بدفع ضريبته طواعية والستثناء هو لجوء إدارة الضرائب إلى التنفيذ الجبري
 مــن194إذا لم ينفذ المكلف بالتزامــاته. لقــد نــص المشــرع الجنــائي وفــي المــادة 

ـة قانون الجراءات الجبائية على جواز الحجز الداري على الموال العقارية والمنقولـ
احبة السـلطة وهـذا تطبيقـا وهذا دون اللجوء إلى القضاء لتحصيل حقها باعتبارها ص

 من نفس القانون، وعليه سنتناول الحجز الداري فيما يلي : 187لنص المادة 
 - توقيع الحجز الداري: 1

إن الحجز الداري يكــون علــى العقــارات أو المنقــولت أو لهمــا معــا، و تــوقعه
إدارة الضرائب و تقوم بالتنفيذ على أمــوال المــدين دون اللجــوء إلــى القضــاء، كمــا

 من نفــس القــانون ،198/4يمكن أن يتم على مبلغ من النقود وهذا بموجب المادة 
ويتخذ احجز على أموال المدين {المكلــف بالــدفع} مــن قبــل الدارة شــكلين الول

يتمثل في الحجز التحفظي والثاني يتمثل في الحجز التنفيذي .

أ- الحجزالتحفظي :
أنالحجزالتحفظيهوحفظأمواللمكلفإلىغايةاستيفاءالدائنلحقهعنطريقالتنفيذالجبري

منقانونال2،والدارةتلجأإليهخوفامنضياعحقوقالخزينةالعامةللدولة،حيثتحقيقالمــدينعلى
ــــــــــرفوالنتفاعالمادة ــــــــــتغل / التصـ ضرائبالمباشرةولتستعملهذهالموالولتسـ

إلبعدرفعالحجزعليها .381
ب -الحجزالتنفيذي :

أنالحجزالتنفيذييصحببالبيعواستيفاءحقالخزينةمنالثمن،وليوقعهذاالحجزإلبسندتنف
380يذي،وهذاحســــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــبالمادة 

منقانونالضرائبالمباشرةوبهذاالنديتمالحجزودونحاجةإلىإذنالقاضي،ويتمتطبيقهعندتأخرا
لمكلفعنالدفع،يوماواحدابعدتبليغهبالتنبيه .

: حراسةالمواللمحجوزة2-
لقدأكدالمشرعالضريبيعلىضرورةحراسةالمواللمحجوزةوحفظهمنالضياعوالهلك
،فنصعلىتعيينحارسلهذهالموال،يكونمسؤولعنالماللمحروسطيلةمدةالحراسة،وتحددأج
رةالحارسمسبقابتعويضاتمحددةبقرارمنوزيرالمالية،بالضافةإلىاستفادتهمناستيرادالنف
قاتالمبررةلحفظالمالدونأنتزيدعننصفقيمةالمال.والحارسالمختلسـللمواللمحجوزةيتاب
عجزائيا،أماإذااستندالماللمحروسإلىسلطةإداريةفانالهلكبالتقصــيريقتطعمنميزانيةالدا

2المدين) (رة،أنمصاريفالحراسةتقععلىعاتقالمكلف

-بيعالمواللمحجوزة:3

.223-محفوظ برحماني ، المرجع السابق،ص11
 من قانون 4-02 والمادة 7و3816انون اجزاءات الجبائيةوالمادة ق من 190- راجع المادة 2

الضرائب المباشرة والرسوم المماثلة.
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أنالمواللمحجوزةيتمبيعهاعنطريقالبيعبالمزادالعلنيوهذاهوالصلوالستثناءتباععن
طريقالبيعبالتراضي.

يجوزللمكلفالعتراضعلىالتحصيللجبريأمامالقضاءوهذابتقديمضماناتوإلرفضطلبه،
كمايجوزلهطلباستردادالموالخللشهرمنتاريخإعلمه .

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمزادالعلني:أ-  البيعبـ
إنالبيعيكونبعدعشرةأياممنقيامالقابضالمختصبإلصاقالعلناتفيالماكنالمخصصةونشرها
فيالنشـــراتوالجرائدالمؤهلةلنرالعلناتالقانونيةفي الدائرةأوالوليةوهذاحســـبالمادة -

  منقانونالجراءاتالجبائية. 1921
     أنالبيوعتتمأماعلىيدأعوانالمتابعاتوإماعلىيدالمحضــرينوإماعلىيدمحافظيالبيعبال
مزاد،يرسوالمزادعلىأحسنعرضتحصلمنهقيمةالرسومالمستحقةومصاريفالحراســةوماب

قييعودإلىالمحجوزعليه .
هواســتثناءعنالبيعبالمزادالعلني،نصعليهالمشــرعفيالمادةالبيعبالتراضــي: ب -

1-400منقانونالضرائبالمباشرةوالرســـــــــــــــــــــــــــــومالمماثلةوالمادة1-191
منقانونالجراءاتالجبائيةوإذالميصلثمنالبيعإلىالمبلغالمقدرللبيعبعدجلستينفانهيجوزلقابض
الضرائببإجراءالبيعبالتراضيبترخيصمنالمديرالولئيللضرائبأومنالمديرالجهويوفيهذهالحال
ةيكونمبلغالبيعمساويللمبلغالمقدروعلىالمشتريتقديمللمكلفبالبيعوديعةبقيمةعشرمبلغا
ــــــــــــــــــــــــــــــــــهخلل  1لبيع،ويطوربهذهالصفقةإذالميقدمعرضآخريفوقعرضـ
1يومامنتاريخالعلنعنالجلسةالثالثةللبيعوفقدالعارضالوديعةإذاسحبعرضــــــــــــهقبل 

يوماالمذكورةسابقا .
/ـــــــــــ 10والستثناءالثانيعنالبيعبالمزادالعلنيهونصـــــــــــالمادة  381

منقانونالضرائبالمباشرةوالرسومالمماثلةعلىجوازوضعالمواللمحجوزةتحتتصرفإدارات
وهيئاتعموميةبعدترخيصمكتوبمنالمديريةالعامةللضرائببعددفعثمنهاأواقتطاعثمنهامنالمي

زانيةالمخصصةلهذهالهيئات .

الفرعالثاني : كيفيةاستردادوتقادمالرسومالجبائية
فيهذاالفرعسنقومبدراسةقابليةالرسومالجبائيةلستردادوكيفيةتتقادمهذهالرسوم

.
اول: استردادالرسوم :

    إنالرسومالمحصلةلفائدةالدولةوالواردةسوآءاعلىوثائقأوعقودوقدتمتعرهاسوآءاللب
طالوللفسخفيمابعد.فإنهليمكنإنتستردأيليجوزاستردادها.ففيحالةماتتمإبطالعقدبسببغ
بنأوإلغاءبيعبسببعيبخفيوفيجميعالحالتالتييكونفيهاالبطال،فإنالرسومالتيتمتحصيلهاعلىال
عقدالملغىأوالمفسوخأوالذيتمإبطالهلتستردإلفيحالةماإذاكانهذاالفسخأوالبطالبموجبح

 منقانونالتسجيل .190كمأوقرارحازقوةالشيءالمقضيهذاماأوضحتهالمادة 
     إنالرسومالمحصلةعنعمليةنزعالملكيةمنأجللمنفعةالعموميةتردبعدالثباتفيالجالل

محددةبأنالعقاراتالتيقدتماكتسابهامذكورةفيالتصـــــــــــريحبالمنفعةالعموميةأوفيقرار
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التنازلماالرسومالمطبقةعلىقسمالعقاراتالتياعترفبأنهاضروريةمنأجلتنفيذالشغالفإنهل
1يمكناستردادها. 

     إنالرسومالمدفوعةلنقللملكيةوحقالتمتعللورثةوفيحالةرجوعالغائبفإنهليمكناسترد
ادهاوإنماتخفض.إنمالكالرغبةالذيدفعرسمقدتمحسابهحسبعمرالمنتفعالحتماليوهذافيح

295الةحقوقالنتفاعالمتتاليةوعندمايتمفتححقالنتفاعالجماليفإنهيحقلهوحســــبالمادة 
منقانونتسجيلستردادمبلغمساويللمبلغالذيدفعهبالنقصانكماأنعدممراعاةشروطثمنبيعال
محلتالتجاريةالذيقديترتبعنهالبطالفإنهليعللسترجاعالحقوقوالرسومالمحصلةوهذالي

سببكان .
الفقرة الثانية : تقادم الرسوم الجبائية

إن الرسوم الجبائية و المحصلة على التصرفات الواقعة على الملكيــة العقاريــة
 مــن قــانون التســجيل فــإن التقــادم ل197هي أيضا لمبدأ التقادم . وحسب المــادة 

يجري إل فيما يخص الرسوم التي تظهر استحقاقها على الموال و المبالغ المذكورة
صراحة في العقد أو التصريح و التابعة للقانون العام، و التقادم يكون بالنسبة لطلب

الرسوم: 
بعد مرور أربع سنوات من يوم تسجيل عقد أو وثيقة أخرى أو تصــريح بصــفة

كافية استحقاقية هذه الرسوم.
بعد مرور عشر ســنوات مـن يــوم تســجيل التصــريح بالتركــة إذا تعلــق المــر

بإغفال أموال في التصريح بتركة. 
، بعد عشر سنوات من يوم فتح التركــة بالنســبة للتركــات غيــر المصــرح بهــا

3و2دون أن ينتج عن ذلك تمديد في أجــل التقــادم و التقــادم المــذكور فــي 
يخفض إلى أربع سنوات من يوم تسجيل المحرر أو التصريح يبين ضبط تاريخ

و مكان وفاة المورث و كذلك اسم و عنوان أحد ذوي الحقوق على القل.
197 ســنوات و المؤســس فــي الفقــرة الولــى مــن المــادة 4     إن التقادم لمــدة 

المذكورة سابقا ، فإنه يطبق أيضا على الغرامات الجبائية المنصوص عليها فــي هــذا
القانون ، والتقـادم يجـري مـن يــوم الـذي يكــون فيـه العــوان قـادرين علـى إثبـات
المخالفات بعد الطلع على كل عقد خاضع للتســجيل أو مــن يــوم تقــديم الفهــارس
ليؤشروا عليها ، وفي جميع الحالت فإن التقادم من أجل تحصيل الرسوم البســيطة
ـام ـوجب الحكـ ـبوط بمـ ـى مضـ ـات ، يبقـ ـن الغرامـ ـتحقت فل عـ ـتي اسـ ـجيل الـ للتسـ

. إن تاريخ العقود العرفية وإن لم تكتسب تاريخ أكيــد بوفــاة أحــد الطــراف2السارية
فإنه ل يمكن أن يحتج به ضد الدارة من أجل تقادم الرسوم و العقوبات.

المنازعاتالمتعلقةبالرسومالجبائية: المبحثالثاني
ـن يبية، مـ ية،عقوباتفيحالةثبوتجرائمضــري ينالجبائي      فرضالمشــرعالجزائريمنخلللقواني
ــــث يرها،حيـ يللعقودأوتأخي يبي،أوحالةإخفاءوعدمتســـــجي يبي،أوتهربضـــــري غشضـــــري

يعة الجزائر ص 11 يدوان المطبوعات الجام يلية العامة  يديات الما .205- محمد عباس محرزي اقتصا
.من قانون التسجیل المذكور سابقا198-راجع المادة 21
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يةضمانالدفعالضـــــــــــــــــــــــرائبمنطرف المـــــــــــــــــــــــدين يحقللدارةالجبائي ي
يحقلهاكذلكمراجعة ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــفعةوالرهنالقانونوي ي،إقامةحقالشـ

ية . يقةمنطرقالرقابةالجبائي يمكطري يقمكتبإعادةتقوي يبةعنطري يحاتبالضري تصري
يبةرفعشـــكوى يمكنللمكلـــف بالضري يث ي ية، حيـــ يبي    ومنخللهذاتثورمنازعاتضـــري
أمامالمصــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالحالدارية
يضةأمامالمصالحالقضائيةم ي،وفيحالةعدمالستجابةلمطالبهلمدةأربعةأشهر،لهحقرفععري
ــــــــــــــــة يمكنأنتســـــــــــــــــتغلهاالدارة الجبائيـ نأجللدفاععنحقه،ونفسالجراءاتي
يهسنتناولفيهذاالمبحثالمنازعاتالمتعلقةبهذهالرسوموهذامنخللدراسةالمخالفاتوسل وعلي

الطعنفيمطلبثاني .1طاتالدارةفيمطلبأول،وطرق

المخالفاتوسلطاتالدارة:المطلبالول
يعتبرونمخالفي ينبالدفع،ي يةمنقبللمكلفي     إنعدماحترامالقواعدالمتعلقةبدفعالرسومالجبائي
ينفيهذهالحالــــــــــــــــــــــــــــــــــة،لذانجدالمشـــــــــــــــــــــــــــــــــرعالجبائي
يوضععقوباتضـــــــدكلمرتكبلهذهالمخالفات،وهذاماســـــــنعالجهفيهذاالمطلبفيفرعين

يتمثللولفيالمخالفاتوالعقوباتوالثانيفي سلطاتالدارة . ي،

رة :الفرعالول المخالفاتالجبائي
يتممعالجةالمخالفاتوالعقوباتالجبائية التيتفرضـــــــــــــــفي    فيهذاالفرعســـــــــــــــي

يللعقود ـجي ـاء،الغــشو حالةعدمتسـ يحاتالخاطبة،الخفـ ـري يلها،وكذلكالتصـ ـجي يرفيتسـ التأخي
ين ـــــــــــــــــ ....إلخوغيرهامنالمخالفاتالخرىالممارســــــــــــــــــةمنطرف المكلفيـ

يهم . دلصمنأداءالحقوقالتيعلي 2بغرضالتم

رل1 : - اول:عدمالتسجيلوالتأخيرفيالتسجي
ينلم ــــــــــذي يدة، الـ يعبالمزاي ينومحافظالبي ــــــــــري ين،المحضـ ــــــــــالموثقي ينعلىـ تعي

يأتي : يحددمبلغهاعنكلمخالفةكما ي يسجلواعقودهمفيالجاللمقررةأنيدفعوا غرامة ي
10%يومواحد إذا يني يتراوحمابي يل يرفيالتسجي ين  ( 01)كانالتأخي يوما .30إلىثلثي  ي
 دمبعد % 3إلزامماليمقدرب يداعقدت يرإذاكانالي عنكلشهرأوجزءمنشهرالتأخي

يهاسابقام يتعدىمجموعاللتزامالماليوالغرامةالجبائيةالمشارإلي يروذلكدونأن يومالخي الي
 %.25ستوى
يحات يهاالتصري يقدمواخلللجاللمنصوصعلي ينلم ي علىالورثةأوالموصيلهمالذي

يحددمعدلهب  ــا يضـ يدفعواتعوي يقالوفاةأن %1بأموالهمالمنقولةعنطري عنكلشـــهرأو 
يت يخاستحقاقيةالرسومالتي يليتاري دولمنالشهرالذيي يومال يستحقابتداءمنالي يروي جزءمنشهرالتأخي

يضعن يقلهذاالتعوي .دج5000علقبهال يمكنأني

.77 ص ، المرجع السابق، ليلى طهراوي،- امينة لبوخ 12
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يحبتحصيليحق،فيجبجعلىالورثةأوالموصيلهمدفعتلجئة يسمحالتصري       غيرأنهإذالم
يةقدرها .1دج500عنكلشهرأوجزءمنالشهردونأنتقلعندج100مالي

يةمفصلةوتشملعلىالمعلوماتالضرورملحظة يجبأنتكونالعقودالموثقةوغيرالقضائي :ي
دمتسد ينةقدت يقفيمدىصحتهاوالتأكدمنأنكللحقوقالمستحقةللخزي يةلكيتتمكنالدارةمنالتدقي ي

ينبآدابها . يدهامن طرفالمكلفي ي

ـــــــــــــــــــــــــــــة ـــــــــــــــــــــــــــــادة علىالحالةالمدنيـ ينزيـ يجبأنتبي      وي
ينأورقمالتعريفالجبائيلكلش يةالطرافالمعنيي ي،رقمشهادةالميلدالمسجلفيالسجللخاصلبلدي
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاديين خصمسجلفيالفهرسالوطنللعوانالقتصـ

يرذلك، يرفضالجراءيوالجتماعيينوفيحالةعدمتوفي
2.

رحالخاطئ :2 - ثانياالتصري

ــــدفع غرامةتساويضـــــعف المبلغالضافيللرسومالمســـــتحقةمندونأنتقلهذه- تـ
يحخاطئ .دج5000الغرامةعن عنكلتصري

ـــــــة- ـــــــع غرامـ يدفـ يبة، يكفيالمناوراتمنأجللتملصمندفعالضــــــــري كلشخصشري
10000تساويضعفالحقوقوالرسومالمتملصـــــــمنهامندونأنتقلهذهالغرامةعن 

دج .

ررات:3 رةالثمنأوالتقدي - ثالثاعدمكفاي
ــــــــــــغ دنهيضـــــــــــــاف إلىمبلـ يرفإ فـــــــــــــي حالةالنقصانفيالثمنأوفيالتقدي

ية: الحقوقالمتملصمنهاالنسبالتالي
يساوي 10%- يقلعنه .دج 50.000إذاكان مبلغالحقوقالمتملصمنهاي أو أ
يســـاويأكثرمن % إذا15- وقـــلدج أ50.000كـــان مبلغالحقوقالمتملصمنهاي

 دج.200.000ويساوى 
- 25% يفوق  يرســنددج200.000إذاكانمبلغالحقوقالمتملصــمنها فيحالةتحري

يلفإن العقوبةتقدرب .3  %25التحصي

:- رابعاإخفاءالثمن4
يعتبرإخفـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاءالثمن- ي

يحا يهافيالعقودوالتصري دبرعنهبالنسبةللمبالغالمتفقعلي يتمثلنقاصالثمنالمع غشو
تالمقدمةللجراء.

يهبغرامةتساويضعفالحقوقوالرسومالمتملصـــمنهامندونأنتقل- يعاقبالقانونعلي ي
دج .10.000هذهالغرامةعن

:- خامساالغشالجبائي5

يجيل "-1 لبي للتس .57 "ص 2016الدليل الجبا
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يتهاأودفعالضرائبأ- يبةأوتصفي يضالكلوالبعضمنوعاءالضري دضأوحاولتخفي كلمنيخف
يكه يهوعلىشـــــري والرسومالتيهوخاضعلهاباســـــتعمالهمناوراتالغش،تطبقعلي

ين ودجـــــــــــــــ5000غرامةجزائيــــــــــــــــــة تتراوحــــــــــــــــــبي
ينفقط.دج20000 ينالعقوبتي وسجنمنسنةإلىخمسسنواتأوإحدىهاتي

يفوقعشـــــــــــــــــــــــــــــــــــرالمبلغ- يضاإذاكانالخفاء تطبقهذهالغرامةأي
يبةأومبلغالرسوممساوياويفوق  دج .1000الخاضعللضري

يتعلق- يماي يةفي ـ ـة  أوجنائيـ فيحالةالعودتضاعفالغراماتســواءكانتالغرامات جبائيـ
يةلربعةأضعافهذهالرسو بالحقوقالمتملصمنهافإنالغرامةالمطبقةتكونمساوي

دج .5000ممندونأنتقلعن
رة6 :- سادسامنعالمراقبةالجبائي

ينلثباتمخالفةالتشـــــــــــريعات الجبائيـــــــــــة- يجعللعوانالمؤهلي كلشخصي
ــدرب ــة تقـ يعاقببغرامـــة جبائيـ ينعلىإتماممهامهمي إلىدجـــ5000غيرقادري

.دج50.000
يعالمحكمةفضلعنهذاالحكمبإصدارعقوبةســجنتتراوحمن- فيحالةالعودتستطي

  ستة اشهر .06 ستةايام الى  06
 - سابعاحقالشفعة:7

ينةحقالشفعةعلىالعقاراتأوالحقوقالعقار يلنتستعمللصالحالخزي يعإدارةالتسجي تستطي
يهبأ يجارعلىالعقاروالذيترىفي يجارأوالستفادةمنوعدبالي يةأوالزبائنأوحقالي يةأوالمحلتالتجاري ي

يدفيهالعشر  .1نثمنالبيع غيركافمندفعمبلغهذاالثمنمزاي

الفرعالثاني: سلطاتالدارة
ينبحقوقوإجراءاتالت ينالمعنيي يبةهماالطرفي ينبالضري يلوالمكلفي دنالدارةالخاصةبالتسجي إ

يتمفرضـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــكلمنهماواجباتوالتزامات يث يلحي سجي
يلتقومبممارسةسلطاتهاالمخولةلهابموجبالقانونوفيإطاراحترامالقواعدال .وإدارةالتسجي

يةتتمثلفيالمتابعات. ينإحداهماتتمثلفيوسائللتدخلوالثاني يلتي يقوسي قانونيةعنطري
وول:  وسائللتدخل أ

يبة. يللضري تهدفوسائللتدخللضمانتحصي
رلت1 :.التحصي

يةتقومإدارةالضرائببتكلفةالمصرحبدف يبةوالرسومالجبائي يمةالضري يحبقي يتمالتصري      بعدأن
يلوفيحالةعدم يلهاوفقالجراءاتالخاصةبالتحصي يتمتحصي يحوي يبةالمقدرةبناءاتعلىتصري عالضري
ياللتخلصمند ينبالوفاءبالتزامه،وتهربهمندفعهذهالرسومسوآءاكانتهرباكلياأوجزئي يامالمدي قي

يبة . فعهذهالضري
ينبدفعجز يقومالمدي يثي يكونجزئيابحي يبةأصــل،و ينبدفعالضري يامالمدي والتخلصالكليهوعدمقي
يتعلقفيدفعه،وفيهذهالحالةتقومإدارةالضــرائببالعملعلىحماي يمةالرسوموالجزءالباقي ءمنقي
يبةأوالتخ يبةعندفعالضري ينبضري ينةالعامةللدولة،تسعىجاهدةإلىمنععزوفالمكلفي يةحقوقالخزي

يليل الجبائ-11 يجيالد .59-58 "ص 2016ل "ي للتس
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ددةهـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــذاالعزوف فيف منح
يقالتبليغ بشدة الحصول يلهالحقوقهاتقومبالشعاربالدفععنطري  . 1.والدارةعندعدمتحص

أ-الشعاربالدفع :
يقإشعارأوعدةإشـــــعاراتبالدفعفي حالةعـــــدم يبةعنطري ينبالضري يني      تبليغالدارةالمدي

ينة. ينللخزي دفعالحقوق المستحقةالتيتعتبردي
يق ينونعنالدفعتباشـــــــــــــــــــــــرالدارةبالملحقاتالتيعادةماتكونعنطري وإذاأمتنعالمدي

يل .2التبليغبسندالتحصي

رل :ب-سندالتحصي

يقشدةالتحصــــيل يكونعنطري ينبعدمدفعهلحقوقوالرســــومالواجبةعليه ي دنتبليغالمدي       إ
دنإدارةالمكلفةبالضـــــرائب يبةالعموميةفإ يمنعبهالهي يذالتلقائيالذي ي ي،وبمقتضـــــىمبدأالتنفي

يل يذمباشروهذهالسنداتتعرفبسنداتالتحصي .3تقومبإصدارسنداتوهذهالسنداتتقومبالتنفي
رم2 :- إجراءاتالتقوي

يما يدتقي يراتالمقدمةمنالطراففقبلنتعي       عندماتثبتالدارةنقصانالثمنالمصرحبه،أوالتقدي
يقةوديةأنتحصلعلىالعترافبهذاالنقصمنطرفالمعنيينوذلكبإبراماتفاقب دنهاتحاولوبطري لثمنفإ
ين ) يثتقومباســــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــتدعاءالطرفي ينالمكلفالمعني،بحي ينهانوبي
يقومانبإم ـك،فإنهماي يهمالتفاقعلىالمبلغالمعلننقصــه،فإذاقبلذلـ البائعوالشاري(  لتعرضعلي
دهدبع يشكلهذاالتع يلتزمانبموجبهعلىدفعالرسومالمستحقةعلىفارقالمبلغالناقصو ضاءتعهدي

يا يقي يرالولئيللضــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرائبعقداحقي دالمصادقةعليهمنالطرافوالمدي
ين : درحبهامنالطراف تمربمرحلتي ممالمص يحالقي دنإعادةتصحي .وبالتالينقولبأ

ودي: أ-مرحلةالتفاقالو
ين ) ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــدعوةالطرفي تقومالدارةبـ
يهمالتقييمالذيتوصــــــــلتإليه،فإذاقبلبهذاالتقــــــــدير البائعوالشــــــــاري(  لتعرضعلي

يلتزمون يقومانبتوقيعتعهدي بمقتضاهعلىدفعالرسومالمستحقةعلىفارقالمبلغالناقص،وي4ي،في
يهمنطرف يشكلهذاالتعهدبعدإمضائهمنالطرافوالمصــــــــــــــــــــــــــــــــــــــادقةعلي

يا يلتزمبمحتواهكللطرافالموقعين عليه يقي يرالولئيللضرائبعقداحقي  .5المدي
ب-مرحلةالمصالحة:

ــالحة دديترفعالدارةالمرإلىلجنةالمصـ ــي غيابالتفاقالو ــتدعاءالطراف6       فـ متماسـ ،و
وفقالجراءاتالمنصوصــــــــــــــــــــــــــــــعليهافي ) المــــــــــــــــــــــــــــــادة :

رل104 يونللمثولماماللجنةقانونالتسجي يستدعىالمكلفونالمعني يثي روما(،بحي علىعشروني

ياي- مذكرة لن1 يرييل درجة الماستر " الجب  عقاري انون ة " فرع : قية الواردة على التصرفات العقا
يث يحمود خيتخصص : تو .76 ص2010/2011يرة سنة يق من إعداد الطالبة  

لب للتسج- 22 ييل الجبا .61 "ص 2016يل "يالدل
يث33 .76ق ص ي-المرجع السابق (مذكرة التخرج) قانون عقاري ـ تخصص تو

لفالجبائيةة- المنازعات 41 يري  يزي التش يزيع الجزائري ل أم ييلة ص يز، دار الهدى، عيان ع  .57-56ين مل
لف52 يبة  يري- المرجع السابق "المنازعات الجبا .57  ص ،ع الجزائري"ي التش

ييل العلم63 .74 ص ،يل والطابعيل التسجيل في-الدل
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يمملح متمإعلمهمعلىإمكانيةالدلءبأقوالهمشفاهياأوتقدي يث القلقبلتاريخاجتماعاللجنة،بحي
يختارون ـاري يةالستعانةبمستشـ يةأثناءحضورهملجتماعاللجنةوإعلمهمكذلكبإمكاني ظاتكتابي
دلإذا يحةإ ـــحي ـــها،ولتكونمداولتهاصـ يسـ ينعقداجتماعاللجنةأساسابدعوةمنرئي يل .وي هأووكي

ين: يس. دعوةالطرافهذهممكنأنتنتهإلىأمري يهمالرئي حضرهاعلىالقلخمسةأعضاءبمافي
ينفيتمالتوقيعفيالحالعلىتعهد ينالمعنيي إذاتوصـــــــــــــــــــلتاللجنةإلىالتفاقمعالمكلفي

متمأياتفـــاق )ي يصـــبحنافذافيمواجهةالطراف.أمـــاإذالم ي يرالولئيللضرائبلي يصادقعليهالمدي
ــغ ية (،تصـــدراللجنةرأيابأغلبية الصـــوات،ويبلـ ــ كرفضـــالقتراحوغياب الطرافالمعنيـ
ــــادة هذاالرأيإلىالمكلفالمعنيبواسطةرسالةموصـــــيعليهامع الشعاربالســـــتلم )المـ

ــــادة105 يل106والمـ ــــجي ــــغ1منقانونالتسـ ــــة لتبليـ يوماالمواليـ ين ي ــــري ( وفيالعشـ
.2رأياللجنةتصبحالزيادةالمقررةمناللجنةسارية المفعولو قابلةللتحصيل

المطلبالثاني: طرقالطعن
يبةالعقارية ينالضماناتالتيقدمهاالمشـــــــــــــــــرعللمكلف بالضـــــــــــــــــري       منبي
ـــــــــــة يا،هوالحقفيالطعنفيقراراتالدارةالجبائيـ يتهجزئيااوكلي ي،فيحالةرفضشــــــــــــكاي
يبةالعقاريةمنخللثلثف ينبالضري يهسنتطرقفيهذاالمطلبالىطرقالطعنالممنوحةللمكلفي ي،وعلي

ل،الثانيالطعنالقضائيوالثالثبعنوانالطعنالولئي روعالولسيكون الطعنالنزاع

الطعنالنزاعي: الفرعالول
أول:الطعنالقبلي :

ـذلك، يادةعلىـ يقوالنتائجالمترتبةعنه،زي يرالتحقي يبةسي يعلمالمفتشالمحققالمكلفبالضري       ي
يحاتالضافيةاللزمة . يقكللتوضي يقدمكلمنالمحققأ ورئيسالفرقةأومسؤولمصلحةالتحقي

يبةأن ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــف بالضـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــري يمكنللمكلـ ي
يسمركزالضرائبللنظرفيالصعوب يركبرياتالمؤسسات،المديرالولئيللضــرائب،رئي يلجأإلىمدي ي
يةالتحق يرة،تقدمللمكلفبالضريبةعندبداي يقأوالنتائجالمترتبةعنهذهالخي اتالتيتنشأخلللتحقي
ــــــخ ينكالسموالرتبةوالدارةالمســـــــتخدمة ...إلـ يقجميع المعلوماتالخاصةبالمحققي ،ي
يبترؤساءمراكزالضرائبورؤساءالمراكزالجواريةللضرائبفيالشكاوىالتابعةلختصاصكلمنه ي

يخاستلمالشـــــكوى .04مفيأجل )  13يحددهذاالجلســـــتةي ( أربعةأشهراعتبارامنتاري

يل59 المعدلة بموجب المواد ئيةقانون إجراءات جبامن  "2 ـ "76-المادة 1 ة لسنةي من قانون الما
يلمن 39المادة  و2016 يلمن46المادة  و 2005ة لسنة ي قانون الما  2007ة لسنة ي قانون الما

يل36المادة و ييبت رؤساء " : "يللي كما 2013ية لسنة ي قانون المال16 و 2012ة لسنة ي قانون الما
ير لفيمراكز الضرائب ورؤساء المراكز الجوا لف الشكاوى التابعة لختصاص كل منهم   ية للضرائب 

ي،حدد هذا الجل بستة 04أجل اربعة أشهر ، عندما  06أشهر ،اعتبارا من تاريخاستلم الشكوى 
يد  ئية قانون إجراءات جبا5-172للضرائب " المادة اءير الوليتكون الشكوى تابعة لختصاص الم

يل62المعدلة بموجب المادة  يديلليكما  2017ة لسنة ي من قانون الما ر كبريات ي :" يبت م
لف لفيييون المذكوريالشخاص المعنف كل الشكاوى المقدمة من طريالمؤسسات   160 المادة يين 

لف ير 06 أجل ستة يمن هذا القانون  يديأشهر ابتداء من تا  "مهايخ تق

يز22 لف التشريعالجزائري لم يبة  يزيز، دار الهدى، عي- نفس المرجع السابق "المنازعات الجبا ينيان ع
ييلة .58-57 ص ،مل
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يمةالمضافةتابعةلختصاصال أشــهر،عندماتكونالشكوىأوطلباتاستردادقروضالرسمعلىالقي
يرالولئيللضــرائب  )ا ـن   2-76لمــادةمدي ياتالمؤسســات  )ق.إ.ج مـ يركبري ( أومدي

ـــــــــادة  يمددالجللىثمانيــــــــــــة  )1(  ق.إ.ج2  045المـ 08وي
يرالولئيللضــرائب  )المــادة يامحللنزاعالتابعةحسبالحالةللمدي 44(أشهربالنسبةللقضاي

يةمن:ق.إ.ج  ( المبنيةأدناهوالتيتتطلبالرأيالمطابق للدارةالمركزي
 : يرالولئيللضرائببالنسبةل المدي

يتجاوزمبلغهاالجماليمنالحقوقوالعقوبات وغرامـــات- يةالتي كللشـــكاوىالنزاعي
يوندينار ) ( .دج50.000.000الوعاءالضريبيخمسونملي

يمةالمضافةالمتعلقةبمبالغتتجاوزالخمسون- طلباتإستردادقروضالرسمعلىالقي
( .دج 50.000.000مليون دينار)

 :ياتالمؤسساتبالنسبةل يركبري مدي
ــات- يتجاوزمبلغهاالجماليمنالحقوقوالعقوباتوغرامـ كللشـــكاوىالنزاعية التي

ينار) يوندي ( .دج100.000.000الوعاءالضريبي مئةملي
يانةحق يةوصي يلبضمانأساسلحماي يدالتحصي يةقي يبةبعدوضعجدوللتسوي يتمتعالمكلفبالضري      ي

يحاته . يحتصري يتمثلفيالطعنالنزاعوهذامهماتكنالجراءاتالمتبعةمنقبللدارةلتصحي وقهي
دنهقدأخضعجوراأوعلىأ منللمكلفبأ ينإنتبي يانةحقوقالمكلفي يعتبرهذاالنوعمنالطعنضمانالصي      ي

ياتالمؤسسات )المادة يركبري يرسلشكوىإلىمدي يمكنأن ي (منق.إ.ج 1-172سسمفرطةفي
يسلم يبة، يسالمركزالجواريالتابعلهمكانفرضالضري يسمركزالضرائبأورئي يرالولئي،رئي إلىالمدي

يبة  )طبقاللمــــــــــــــادة ـــــــــــــ71وصلبذلكإلىالمكلفبالضــــــــــــــري (ق.إ.جمنـ
(. 2،الطعنالداريإجباريقبلكللجوءإلىلجانالطعنأوالقضاء )الطعنالقضائي

ية طبقــا ) يبةالطعنفيهذاالقرار،إماأماملجنةالطعنأوأمامالمحكمةالداريــ للمكلف بالضــري
-73للمـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــادة

يرالضر3(ق.إ.ج4 ياتالمؤسسات،مدي يركبري منالقراراتالصادرةعلىالتواليمنطرفمدي ينأنتبي يتعي ي
يعتها،أسبابوأح ائبالولئي،رئيسمركزالضرائبأورئيسالمركزالجواريللضرائب،مهماكانتطبي

يبةمقابلشعاربالستلم . يجبإرساللقرارالمكلفبالضري يتعليهاي كامالموادالتيبني

را- الطعنأماماللجان :ثاني
يرضبالقرارالمتخذبشأنشكواهحسبالحالة،منطرفكبريات- للمكلفبالضريبة الذيلم ي

يرالولئي المؤسســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاتأوالمدي

يم11 يريثاق المكلفي- يل37ين للرقابة ص يبة الخاضعيين بالض يدي" وزارة الما ة العامة للضرائبييرية ، الم
 "2013.

يريبة الخاضعين للرقابة ص -22 . 38ميثاقالمكلفين بالض
يبة المعدلة بموجب المادتينال قانون إجراءات 71المادة  يل59جبا  42 و 2003ة لسنة ي قانون الما

يل ل : " جب أن توجه الشكاوى المتعلقة بالضرائب والرسوم ي كالتال2007ة لسنة يقانون الما
يد يبسائير الوليوالحقوق والغرامات ، حسب الحالة إلى الم يبس مركز الضرائب أو ر ل للضرائب أو ر

ي، يربة  " يبةيبالضرالمكلف سلم وصل بذلك إلىيالمركز الجواري للضرائب التابع له مكان فرض الض

. 42 ص  ,نفس المرجع السابق- 31
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يسمركزالضرائب،أورئيسمركزالجواريللضرائباللجوءإلىلجنةالطعن للضرائب،أورئي
ييخ استلمقرارالدارة )طبقاللمادة04المختصةفيأجل  ( ) أربعةأشهرإبتداءامنتار

( .. ) ق.إ.ج1-80
يمنحنفســــــــــــــــــــالجل ) - ف أشــــــــــــــــــــهر ( للمكلــــــــــــــــــــ7ي

يةالمختصةفيحالةعدمالرضىبعداستلمقرارالدار يبةللجوءإلىالمحكمةالداري بالضري
دبلغمنطرفالدارةبعدأخذرأي اللجنةالمختصة . ةأوقرارالم

ــــــــة- يلجأإلىالمحكمـ ينأعلهأن ي ــــــــالجللمبي يبةكذلكوفينفسـ يمكنللمكلفبالضري ي
ير ياتالمؤسســــات،مــــدي يركبري يةفيحالةعدماستلمإشعارقرارحسبالحالةمدي الداري
الضــــــرائبالولئي،رئيسمركزالضرائبوهذابعدانقضاءالجللممنوحللبتحســــــب

الحالةلكلمسؤول .
ــــــــــــــــــــــــــادة- ــــــــــــــــــــــــــن  ق.إ.ج80-1طبقالحكامالمـ يمكـ

الطعنأماملجانالطعنللضرائبالمباشرةوالرسم
دمصدوربشأنهاقراربالرفضالكل يةالتيت يمةالمضافةفقطبالنسبةللشكاوىالنزاعي علىالقي

يةالمختصة.  يأوالجزئي منقبللسلطةالداري
ـــــــــــــــــــــــــادة )  يقأحكامالمـ ـــــــــــــــــــــــــة أخرىبتطبي 172-4منناحيـ

ينيقدمونق.إ.ج يبةالذي ينبالضـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــري يجوزللمكلفي ( ي
يلدفعالقدرالمتنازعفيهمنخللدفعمبلغي يةأساسهامضمونالضرائبالمفروضةتأجي شكوىنزاعي

20 %يســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاوي
منهذهالضرائب،لدىقابضالضرائبالمختص،إذاطلبالستفادةمنذلكفيشكواهللمكلفبالضري

ينتهي فــــــــــي  ــــــــمبر31بة حــــــــــتى يقــــــــــدم شــــــــــكواهأجلي  ديسـ
ـ يلوالحصوللحداثالموجبةلهذهالشـ يةفيالتحصي دليسنةإدراججدوللتسوي يةالتيت منالسنةالثاني
كوى .وعلىهذاالساســــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــيينبغي

ــــــــــــــــــــــــعليها ينةأعلهتختلفعنتلكالمنصوصـ يمالشكاوىالمبي فيأننوضحأنآجالتقدي
رمة قانونالرسمعلىرقمالعمالوالخاصةبطلباتاستردادقروضالرسمعلىالقي

يرةوالتينجدهامماثلةلتلكالخاصةبالشكاوىالنزاعيالمضافة ،علىعكسآجالمعالجةهذهالخي
يهامعإشـــــعار يبة،بواسطةرسالةموصىعلي يرأنالدارةتســـــتدعالمكلف بالضـــــري ة  .غي
يمكلوثيقة ــــــــــــــــــكوىوتقدي ــــــــــــــــــةملف الشـ ــــــــــــــــــتلم،لتكملـ بالسـ

ين ( يةمذكورةمنطرفهوقابلةلــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــدعمنزاعهفيأجلثلثي )30ثبوتي
يخالستلمولتسريآجالمعالجةشكواهي يومااعتبارامنتاري

يبة. فيهذهالحالةإلبعداستلمردالمكلفبالضري
ـاب ردالمكلفبالضــريبة أوكانردهناقصــافيهذهالجال- ـة غيـ يبلــغ( يومــا 30فيحالـ

بقرارالرفضــــــــــلعدمالقبولمنطرف المسؤوللولللمصلحةالمختصــــــــــة  )
يركبري يرالضرائبالولئيأومدي يسمركزالضرائب،مدي رئيسالمركزالجواريللضرائب،رئي

.1ياتالمؤسسات)

ييبة الخاضعين للرقابةالمادة 39-نفس المرجع السابق ص 1  قانون4ـ-803 ( ميثاقالمكلفين بالضر
.يةئالجراءات الجبا
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ـالقبليل يهفإن غيابالردمنطرفالدارة " القرارالمتخذمنطرفالدارة " علىالطعنـ وعلي
ية . 1يسمح للمكلف بالضريبة باللجوءإلىالطعنأمامهذهاللجانهذامنناحي

يدفعالطعنإلىاللجنةالمختصــــــــةبعدرفعدعوىأمام يةأخرى،ل يمكنأن   ومنناحيــــــــ
ية )طبقاالمادةي  يســلجنةينبغــي ( ف من ق.إ.ج80-3المحكمةالداري إرساللطعنإلىرئي

2الطعنالمتواجدةحسبالحالةعلىمستوىالدابرة،الولئية أوعلىالمستوىالمركزي

يهافي)المــــــــــــادة يةالمنصوصــــــــــــعلي 80-4ييخضعهذاالطعنللقواعدالشكلي
يمكنللشاكالذييرفعالقضـــــــــــــــــــــــــــــــــــــيةق.إ.ج يعلقالدفعولكني (هذاالطعنلي

يســــاوي  يدمبلغ ي يســــددمنجدي منالحقوقوالعقوباتالمتبقيــــة20 %إلىلجنةالطعنوذلكبأني
محللنزاع.

رتمثلفيما يلي :لهذهاللجاناختصاص
يمةالمضافةعلىمستوىالدابرةالتيتختصفي : لجنةالطعنفيالضرائبالمباشرةوالرسمعلىالقي

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــل- ياتالتييقـ الطلباتالتيتتعلقبالعملي
يمةالم مجموعمبلغهامنالحقوقوالغراماتوالضرائبالمباشرةوالرسومعلىالقي

ينار يندي يوني يها.)2000000(ضافةعنملي يساوي أوت
يةللضرائ- يبةالتابعونلختصاصالمراكزالجواري يقدمهاالمكلفونبالضري الطلباتالتي

.3ب
يمةالمضافةعلىمستوىالوليةالتيتختصفي  : لجنةالطعنفيالضرائبالمباشرةوالرسمعلىالقي

يفوقمجمــــوع مبلغهامنالحقوقوالغرامــــات )- لطلباتالتيتتعلقبالعمليــــات الــــتي 
ينار ) ــــــــدي ينـ يمةالمضـــــــــافة ( مليو الضـــــــــرائب المباشرةوالرسمعلىالقي

يوندينار  ) دج1000000 ين ملي أوتساويها  .دج( 20000000( وتقلعنعشري
يقدمهاالمكلفونبالضريبة التابعةلختصاصمراكزالضرائب- الطلباتالتي
يمةالمضــــافةالتيتبديرأيها- يةفيالضرائبالمباشرةوالرسومعلىالقي لجنةالطعنالمركزي

في:
ياتالمؤسسة.- يرية كبري يبةالتابعةلمدي يقدمهاالمكلفونبالضري الطلباتالتي
يفوقمبلغهاالجماليمنالحقوقوالغرامات )- ياالتي القضـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاي

يوندينار ) يمةالمضــــــــــافة ( عشــــــــــرونملي الضرائبالمباشرةوالرسمعلىالقي
ق.إ.ج ( .3مكرر81 طبقاللمادةدج20000000

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــدارقرارهاحوللطعونالمدفوعةإليها تلتزملجانالطعنبإصـ
يمالطعنإلىرئيساللجنة.4بالقبولوالرفضصراحةفيأجل يختقد أشهرإبتداءامنتاري

يرفعدعوىإلىالمحكمةبعدصـــــــدورقرارلجنةالطعن- يبةأن ي يجوزللمكلفبالضـــــــري ي
ــــــاءالجللممنوحللجنةلكتبتفيالطعنإنلمتبد ــــــةأوإبتداءامنتاريخ انقضـ المختصـ

 المتمثل في نموذج خاص براي لجنة التوثيق بالولية .16 انظر الملحق رقم -12
 المتمثل في نموذج خاص بتبليغ سند التحصيل .18 -انظر الملحق رقم23
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ــا ياللطعن ) طبقـ ــمن يعدصمتهاهذارفضاضـ ــذاالجل،عندها يرةقرارهافيهـ هذهالخي
1(. ق.إ.ج81-2للمادة

الطعنالقضائيي: الفرعالثان
رة :اول-الطعنأمامالمحكمةالداري

يبةالذيلم ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــري يمكنللمكلفبالضـ ي
يرا ياتالمؤسسات،أوالمدي يركبري يرضسواءبالقرارالمتخذبشأنشكواهحسبالحالةمنطرفمدي ي
لولئيللضرائبأورئيسمركزالضرائبأورئيسالمركزالجواريللضرائبأوبالقراربالقرارالمبلغله
يرفعدعو يةأنت يةأواللجنةالمركزي منطرفالدارةبعدأخذرأيلجانالطعنعلىمستوىالدابرةأوالولي

ية )طبقاللمادة 2(أشهر4فيأجلربعة ) ق.إ.ج82ىأمامالمحكمةالداري

يهافي ـةرأي يوماستلمالقرارالمتخذبشأنشكواهكانقبلوبعدإبداءلجنةالطعنالمختصـ إبتداءامني
يرة . هذهالخي

يرفعالنزاعإلىالمحكمةالدارية ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــتكيكذلكأني يمكنللمشـ ي
يينةأعلهالممنوحةللدارةالجبائ3فينفسالجللموضحأعله. يخانقضاءالجاللمب إبتداءامنتاري

يرة ) يبةوهذافيحالةعدمردهذهالخي ــــــــــــــــــري ية لتخاذالقراربشأنشكوىالمكلفبالضـ ي
82-2قرارضمنبالرفضـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــطبقاللمادة

ينبالي(إبتداءامنتارق.إ.ج يهابشأنطعونالمكلفي يخانقضاءالجاللممنوحةللجانالطعنلبداءرأي
يرة  )قرارضمنبالرفض  يبةالمرفوعةأمامها،فيحالةعدمردهذهالخي (.-ق.إ.ج812ضري

يبقىتحيل يهاوعلىالعكسمنذلك، يدالحقوقالمحتجعلي يةتسد يوقفالطعنأمامالمحكمةالداري
يللغراماتالمســـــــــتحقةمعلقإلى غايـــــــــة صـــــــــدور حكمقضـــــــــايانهائي صي
يرجىدفعالمبلغ الرئيســـــــــــي المحتجعليـــــــــــه يبةأني ينبالضـــــــــــري يمكنللمدي غيرأنهي

يبة . يللضري يمضماناتحقيقية لضمانتحصي يطةتقدي ي،شري
يهافيالمادة )  يللدفعوفقاللحكامالمنصوصعلي يقدمطلبتأجي يجبأن ي (قإمإ834ي

يهافيالمادة ) يةبأمروفقاللحكامالمنصوصـــــــــــــــــــــــــــــعلي تبتالمحكمةالداري
ـــــإ836 يكونقابلللســـــــتئناف أماممجلسالدولةفيأجلخمسةعشـــــــرقإمـ )( الذيي
يومامنتاريخ تبليغه )طبقاللمادة15 ق.إ.ج).82( ي

را-الطعنأماممجلسالدولة :ثاني
ين ) يةأماممجلســالدولة،فيأجلشــهري يمكنالستئنافلحكامالصادرةعنالمحكمةالداري

( بالنسبةللحكامالتيتبتفيالمضمونوفيأجلخمســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة)02
ـــادة15 ـــتعجالية )المـ يومابالنسبةللوامرالسـ ـــريهذهالجالمنقإمـــإ950( ي ( .تسـ

يخانقضاءأجللمعارضةإذاصـــدر يومـــالتبليغ الرســـمللمروالحكمإلىالمعني،وتسريمنتاري ي
غيابيا.تسريهذهالجالفيمواجهةطالبالتبليغ.

 المتمثل في نموذج خاص بتحرير سند التحصيل.19انظر الملحق رقم -11

. 55 ص ، المرجع السابق ،- عزيز امزيان22

ييبة،31 ييثاق المكلفين بالضر .44 ص ،سابقالمرجع ال-م

82



الفصل الثاني: اثار تطبيق نظام قانون
الجباية العقارية

يجدرالشـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــارةإليه وماي
يمكنللطرفالمســتأن يرأنهي يذالحكمغي يخصــالنزاعالداري،فإنطلباتالستئنافلتوقفتنفي يما ي،أنهفي

أنالدارةأوالمكلفبالضـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــريبة (ف )
ية ) يذالحكامالقضائيةالصــــــادرةعنالمحكمةالداري يلتنفي يطلبمنمجلسالدولةتأجي 913مي

 ( 1منقإمإ

الطعنالولئي:الفرعالثالث
تتلقىالســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــلطةالدارية

يةالعفاءأوالتخفي يماتالمعمولبها،طلباتتلتمسمنحضرتهابصفةولئي ينوالتنظي مف،طبقاللقواني
نالضرائبالمباشرةالمفروضــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــةقانوناأوالزيادات
ينبالضرائبفيحالةعجزعن يقالحالتضعالمدي فيالضرائبأوالغراماتالجبائيةوذلكفيحالةعوزأوضي

ينالملتمسبها ـات،فيطلباتالقابضي يمـ ينوالتنظي دنهاتبت،طبقاللقواني ينة،كماأ إبراءذمتهإزاءالخزي
يمةأوفيحكمالملغاة يمالقي يلفيحكمعدي يرالقابلةللتحصـــــــــــــــي جعللحصـــــــــــــــص غي

ية 2أوالحصولعلىإبراءمنالمسؤولي

رنبالضريبة : اول- طلباتالمكلفي
يبةأن ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــري ينبالضـ يجوزللمكلفي ي
يقالحاللتيتضــعه يبةالمفروضةقانوناأوالتخفيفمنهافيحالةعوزأوضي يلتمسواالعفاءمنالضري ي
يلتمســــــــــــــوا يضــــــــــــــا،أن ي يمكنهمأي مفيحالةعجزعلىإبراءذمتهمإزاءالخزينة. وي
ياداتفيالضــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرائبأوالغراماتالجبائية يضمنالزي العفاءأوالتخفي

ية . يتعرضونلهالعدممراعاةالنصوصالقانوني التيي
يبةوإرفاقهابالنذاروف يتبعلهمكانفرضالضري يةالذي يرالضرائببالولي يجبإرساللشكاوىإلىمدي     ي
يذكررقمالمادةمنالجدوللتيسجلتتحتهاالضـــــــــــــــــــريبة يقة، يمهذهالوثي يحالةعدمتقدي
يتعلق يهفيها،عندما يمكنعرضهاعلىرئيسالمجلسالشعبالبلديلبداءرأي يةبهذهالشكاوى.وي المعني
يف يات.تمنحهذهالعفاءاتأوالتخفي يةالبلدي يزاني المربشكاوىتعنالضرائبوالرسومالمخصصةلمي
يجبالبحثعنهافيمواضـــــــــــــــــــــــــــبتهالعادية يةتبعالعناصري ينبالرسمحسنالني اتإلىالمدي

يونه . يتخلصمندي يةوكذاالجهودالمبذولةمنطرفهلي بالنظرللتزاماتهالجبائي
يضــــــــأوتخفيف ـــــــةالغش،تخفي ـــــــح،فيحالـ ـــــــة أنتمنـ يمكنللدارةالجبائيـ لي

يتعرضــونلهافيالمجاللجبائي ينهذهالطلباتمعمرا3الضرائبوالغراماتوالعقوباتالجبائيةالتي تعاي
ية : عاةالحدودوالشروطالتي

يقاللمادة -فيمجاللرســـــــومعلىرقمالعمال،لتكونالغرامـــــــات المعـــــــدةتطبي
4منقانونالرسومعلىرقمالعمالموضوعالعفاءالولئيكلياأوجزئيامنطرفالدارة. 128

ير12 .45 ص ،سابقالمرجع ،البة ي-ميثاقالمكلفين بالض
.2013 ق م لسنة17 و2012 ق م لسنة 41 ( ق.إ.ج) معدلة بموجب المادتين92-المادة 21

 42و  2011 ق م لسنة 48 و2005 ق م لسنة 40اد ( ق.إ.ج) معدلة بموجب المو92-المادة 32
.2012ق م لسنة 

سابق.المرجع )ال ق إ ج(93مادة ال-41
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-
ينبالرسمإل يضأوتخفيفالغراماتفيمجاللرسومعلىرقمالعمالمنطرفالمدي يمكنالتماستخفي لي

ية. يدهللحقوقالصلي بعدتسدي
ـــــرائبغير يهافيقانونالضـ يضاتفيالغراماتالجبائيةالمنصوصعلي ـــــأنل يكونللتخفي يجبـ - ي
المباشرة،الممنوحةمنطرفالدارةإثرإرجاعالغرامةالمحكومبهاعلىالمخالفإلىرقمأقلمنم

يكونمستحقاإذاماطبقتأحكامالمادة يرالذيسي يض التأخي منهذاالقانون .540بلغتعوي
ينبالضرائب : -تخولسلطةالبتفيالشكاوىالمكلفي

يتمإحداثهالهــــــــذاالغرض يرالجهويالمختصــــــــاقليميا،بعدأخذرأياللجنةالتي للمدي
يضأوللتخفيف   يفوقالمبلغالمطلوبللتخفي دج5000000علىالمستوىالجهويعندماي

يتمإحداثهالهذاالغرضعلىمســــــتوى ية،بعدأخذرأياللجنةالتي يرالضــــــرائببالولي لمدي
يســــــاوي يضــــــأوللتخفيفأقل وي يكونالمبلغالمطلوبللتخفي ـــــدما ي ية،عنـ ـــــ الوليـ

. دج5000000
يرالعامللضرائب يرهابموجبقرارمنالمدي يلهاوسي يتمإحداثاللجانالمذكورةأعلهوتشكي - ي

.
يرالضـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرائببالولية - تعتبرقراراتمدي
يا،وتبلغهــــذهالقراراتللمعنين يمي يرالجهويللضرائبالمختصــــإقلي يهاأمامالمدي ي،قابلةللطعنفي

ــــــــــــــــــــــــــــــروطالمحددةفيالمادة ــــــــــــــــــــــــــــــن292ي،وفقاللشـ مـ
.قانونالضرائبالمباشرةوالرسومالمماثلة

يمكنللدارة،بصـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــيغةتعاقدية - ي
ية يبي ياداتالضــــــــــري يبةالراميإلىتخفيفالغراماتالجبائية أوالزي ي،قبولطلبالمكلفبالضــــــــــري

.تخولسلطةالفصلفيهذهالطلباتإلى :
يرالولئي للضرائببعدعرضهاعلىاللجنةالمنصوصــعليها بموجبالمــادة مــن93- المدي
يقللمبلغ الجماليللغراماتالجبائية والعقوباتموضوعالتماس قانون )إمإ( عندما ي

يساويمبلغ  يضالمشروط،أوي .دج5000000التخفي
يمطلبكتابلدىالســلطة يبةتقدي ـالمكلف بالضري ينعلىـ يتعي ير،  -منأجللســتفادةمنهذاالتدبي

يضالمشروط . يلتمسمنخللهالتخفي المختصة، ي
- تبلغالدارةالجبائيـــــــــــــــــة فيأجلقصـــــــــــــــــاهثلثون يومـــــــــــــــــا)

يقرسالةموصــــــــىعليها30 يبةعنطري يضالمشــــــــروطإلىالمكلف بالضري ( اقتراحالتخفي
مقابلشعاربالستلم.

يضالمشـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــروطنهائيا يصبحالتخفي -عندماي
يمكناتخاذايإجراءتراعأوإعادة بعداستفاءاللتزاماتالمدونةبهوموافقةالسلطةالمختصة،لي
يرفيها منأجلعادةالنظرفيالغرامــــــــــــــــــــــــــــــــات الســــــــــــــــــــــــــــــــي

يضأوالحقوقالمرتبطةبها  . 1والعقوباتالتيكانتموضوعهذاالتخفي
راطلباتقابضيالضرائب: ثاني

.2013 ق م لسنة 18 محدثة بموجب المادة انون اجزاءات الجبائية ق93-م 11
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-
ـــــيل يطلبواإبتداءامنالسنةالخامسةالتيتليسنةإدراجالجدولفيالتحصـ تجوزلقابضالضرائبأن

يل . يرالقابلةللتحصي يمةالحصص غي ي،إقرارانعدامقي
يم. يقالتنظي يلعنطري يةالتحصي - تحددأسبابوحججعدمقابلي

-
يبرئذمةالم دنهلي يته،ولك يمة،لأثرلهسوىإبراءقابضالضرائبمنمسؤولي يمالقي دنالدراجفيحكمعدي إ
مسرحالهممنجديد،طالم يةضدهم،إذاتي يجبمعاودةاتخاذالجراءاتالقسري يني يبةالذي ينبالضري كلفي

يتمالتقادم  . 1المي
دولســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــلطةالبتفيالطلباتعلى - تخ
ياتودرجةالختصاصالمحددةفيالما يفي يةحسبالكي يرالضرائبللولي يرالجهويللضرائبوإلىمدي المدي

ية .93دة قإجبائي
-

يل يتمتحصي يلتعتبرالحصصالتييلم يخإدراجالجدولفيالتحصي عندانقضاءالسنةالعاشرةالتيتليتاري
هافيحكمالملغاة.

ية يرالضرائببالولي يصدرحكماللغاء منطرف مدي
2 . 

يبية دلالحصصالضــري يكونموضــوعطلباتالبراءأوتخفيف المســؤولية ،إ يجــوزأن ي -لي
يلثمشطبتمنهذهالكشوف يرالقابلةللتحصي دمإدراجهافيكشوف الحصص غي  .3التيت

خلصة الفصل الثاني
نخلصمندراسةهذاالفصللىانهبعدانتهاءإدارةالضرائبمنعمليةتقديروحساب

الرسومفغنهاتشرعفيالقيامبالتزامهاوالمتمثلفيتحصيلهذهالرسوموقديتمتح
صيلهاتحصيلعاديأيقيامالمدينبدفعماعليهدونتأخيرأوتهربأوعنتحصلعنطريقالتن

فيذالجبريوهذالمحاولةالمكلفالتملصـــــــــــــــــــــــــــــمندفعهذهالديون،
وفيمقابلتنفيذالدارةللتزاماتهالستيفاءحقوقالخزينةالعامةللدولةيقومكذلكا
لمكلفبتقديمضماناتمنشانهاتضمنوتؤمنحقالدولةوهذامنخطرعدماستيفائهالح

قوقها،
وهذامنخللدراسةماهيةالضمانووسائللضمانوهذاكانقصدالمشرعلحمايةالد
ولةمنالمكلفكماقامالمشرعكذلكبوضعحمايةللمكلفبالرسومالجبائيةفيمواج

 من 43 المادة  و2009لسنة لمالية ون ان من قا44 ق إ ج معدلة بموجب المادتين94-المادة12
.2012 لسنة لماليةونانقا

 ق48 و 2005 ق م لسنة 40معدلة ومتممة بموجب المواد انون اجزاءات الجبائيةق 94دة ما ال-23
.2012 ق م لسنة 42 و 2011م لسنة 

.انون اجزاءات الجبائيةق94- مادة 34
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هةالتعسفوالظلمالذييمكنأنتمارسهإدارةالضـــــــــــــــــــــــــــــــــــرائب،
وهذاكانبتقريرحقالمكلففيالتظلممنقراراتإدارةالضرائبالتيتدينهبدفعالرسومأ
مامالجهةمصدرةالقرارولهبعدذلكاللجوءإلىلجانالطحنثمالقضاءلمخاصمةإدار

ةالضرائب.
كمااقرالقانونبحقالمكلفباللتماسمنإدارةالضرائببإعفائهمنكللضرائبوالر
ســومالواقعةعليهأوالتحقيقمنهافيحالتمعينةجعلتهعاجزاعندفعهذهالديون،وبت
قريرالمشرعلمكانيةالعفووالصفحيكونقدعززالعلقةبينإدارةالضرائبوالمكلف

بالرسوم
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لا لا، كـرس نظام مون لل ومض دن تطور التشريعات الجبائية العقارية شك إ
لا لتطور نظام الملكية العقارية. أين شكل أهم مصادر لا مساير لا عقاري جبائي
الثروة المالية، لــذلك نجــد أن أنظمــة الحكــم كــانت تفــرض علــى مــالكي
العقارات رسوم عقارية وضرائب محددة، أما في عصرنا هذا فإن الملكية
دأت تـتراجع، ورغـم هـذا الـتراجع فقـد ظلـت منبعاللعديـد مـن العقارية ب
لا بــتراجع الملكيــة العامــة الضــرائب والرســوم، وهــذا النظــام ازداد توســع
للعقارات أمام الملكية الخاصة وهو ما جعــل العقــارات مــن أهــم مصــادر

الجباية العقارية.

- التوصيات والحلول:

دن الجباية العقارية تحظى في جميــع السياســات الماليــة بأهميــة1 - كما أ
مم ومضبوط، هذا لعتبارهــا ممــول ظظم في إطار قانوني محك بالغة، فهي تن
سخي لميزانية الدولة على غرار مداخيل الجباية العادية كونها تتخذ العقار
ـد مــن الضــرائب لء لها (العقار المبني وغير المبني)، فهي تشمل العديـ وعا
المباشرة وغير المباشرة، كذلك العديد من الرسوم، على رأســها الرســم

العقاري، رسم التسجيل، رسم التطهير، رسم على القيمة المضافة...

دعال للجباية الواقعة على التصرفات العقارية هو الذي-2 إن التطبيق الف
يقوم بتحقيق أحسن دخل لفائدة الخزينة العامة للدولة. وهذا بتطبيق
القانون وعلى أحسن وجه ودون تلعب مما يجعل المكلــف يــدفع مــا

عليه باطمئنان.
خنظمت هذه الضريبة وفقا لقوانين أهمها قانون الضرائب المباشرة،-3 و

ظم المشــرع بكــل والرسوم المماثلة، قانون التسجيل والطابع. حيث أل
لا ما يتعلق بها من إطار قانوني، مجال التطبيق، العفاءات... وهذا تبع
لسلسلة مــن التعــديلت جــاءت دوريــا فــي قــوانين الماليــة وقــوانين
المالية التكميلية تقريبا مـن كــل ســنة، كمــا تطــرق هــذا العمــل إلــى
الجهــة القائمــة علــى هــذه الجبايــة والممثلــة فــي الهيكــل التنظيمــي
لمديرية الضرائب بمصالحها المركزية واللمركزيــة وكــذلك المصــالح
المستحدثة، فتقوم هذه الدارة بتحصــيل هــذه الرســوم وبيــان كيفيــة

استردادها وتقادمها وفقا لما نص عليه القانون.

ورغم هذه الترســانة مــن القــوانين والهياكــل إل أن الجبايــة العقاريــة
تبقى ضعيفة ولعل ما يجعل هذا النوع من الجباية يعاني ويحتاج لجملة من
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خضه لعدة عيوب فنجد العيب الصلحات حتى يقوم بدوره كما يجب هو تعر
الول يتمثل في التشريع الضريبي وما ينتج عنه مــن تعقيــد وغمــوض فــي
النصوص القانونية الخاصة بالضريبة و كـذلك ضـعف فــي الجــزاءات الـتي
تلحق بالمكلف بدفع الرسوم، أما العيب الثاني فنجده في المكلف نفســه
ـا لضعف العنصر المالي والخلقي له و شعوره بعدم المساواة في أداء مـ
عليه من ضريبة و العيب الثالث نجده يتمثل في ضــعف إدارة الضــرائب و
ـى ـيل الرســوم والضــرائب المفروضــة علـ ـي تحصـ ـية التســجيل فـ مفتشـ
الشــخاص، وهــذا لضــعف وســائلهم فــي الدارة وقلــة تجهيزاتهــم فبعــض
ـي ـة فـ ـد قديمـ ـة و الجـ ـرق البدائيـ ـتعمل الطـ ـت تسـ ـدها لزالـ الدارات تجـ
التحصيل في حين نجدنا في عصر العولمة والجهزة الرقميـة إضـافة الـى
النقص الفادح والكبير في كفاءة أغلب الموظفين ونقص خبراتهم المهنيــة

وهذا لنقص وضعف المستوى وشغلهم لمناصب غير مناصبهم.

ولهذا يجب وعلى المستوى الجزائري الحرص على أن يتوفر التشريع
الضريبي على تحقيق مصــلحة عامــة مشــروعة مــن وراء نصوصــه وهــذه
المصلحة العامة ينبغي موازنتها بمصــلحة الفــراد، فل يكــون الغــرض مــن
ـوال ـة المـ فرض الضريبة العقارية مجرد تنمية موارد الدولة، ذلك أن جبايـ
في ذاتها ل يعتبر هدف يحميه الدستور، بل يتعيــن أن تكــون هــذه الجبايــة
وفق قواعده وبالتطبيق السليم لحكامه، ومن ثمة يجــب أن يرتبــط وعــاء
خب ضمان تطبيق فعال لهذه الضريبة العقارية بمبلغها برابطة منطقية، ويج
ـمن ـة، تتضـ الجباية فيجب إحداث إصلحات جذرية لتنشيط السوق العقاريـ
خلبــس و الغمــوض أول إعادة النظر فــي هــذه الجبايــة ثــم محاولــة إزالــة ال
المتعلق بالتشريعات الضريبية وجعل قواعــده سـهلة فــي متنــاول الجميــع
وأيضا العمل على تحسين قدرات و مهارات مــوظفي الدارة والرفــع مــن
مستوى الكفاءة لديهم بإعطائهم أحسن تكــوين وهــذا بــالنظر الــى أهميــة
وحساسية المناصب التي يشغلونها، مع إعادة تجهيز كــل الدارات أحســن
الجهزة لضمان الوقت واقتصار الجهد وفتح اتصال مباشــر مــع المكلفيــن
بتعيين متعاملين مختصين معهم وهذا لنشر الوعي لــدى هــؤلء المكلفيــن
وأهم ما يجب ذكره هو تنفيذ القانون وهذا لمحاربة التجاوزات والرشــاوى

وغيرها من التصرفات التي من شأنها أن تجعل المكلف ضحية
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I.المراجع باللغة العربية

أول: نصوص القانونية

النصوص التشريعيةأ.
 المتضـمن التعــديل2016-03-06 المؤرخ فــي 01-16القانون رقم.1

ـدد  ـدة الرســمية، العـ ـي 14الدســتوري، الجريـ ـة فـ -03-07 المؤرخـ
2016.

، المتضــمن قــانون1966-07-06 المــؤرخ فــي 156-66المر رقم .2
 المؤرخــة49العقوبات المعدل و المتمم، الجريدة الرســمية، العــدد 

.1966-07-11في 

، المتضــمن التقنيــن1975-09-26 المــؤرخ فــي 58-75المر رقــم .3
 المؤرخــة87المدني المعدل  و المتمـم، الجريـدة الرسـمية، العـدد 

.1975-09-30في 

، المتضــمن قــانون1966-07-09 المــؤرخ فــي 103-73المر رقم .4
 المؤرخــة81العقوبات المعدل  و المتمم، الجريدة الرسمية، العــدد 

.1977-12-18في 

، المتضــمن قــانون1976-12-09 المــؤرخ فــي 105-76المر رقم .5
ـدد   المؤرخــة81التسجيل المعدل  و المتمم، الجريدة الرسمية، العـ

.1976-12-18في 

ـانون رقــم .6 ـازة1983-08-13 المــؤرخ فــي 18-83القـ ، يتعلــق بحيـ
 المؤرخة في34الملكية العقارية الفلحية، الجريدة الرسمية، العدد 

16-07-1983.

، لمتضــمن قــانون1984-06-09 المــؤرخ فــي 11-84القانون رقم .7
 المؤرخة في24السرة المعدل و المتمم، الجريدة الرسمية، العدد 

12-06-1984.
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، لمتضــمن قــانون1990-11-18 المــؤرخ فــي 25-90القانون رقم .8
49التــوجيه العقــاري العــدل و المتمــم، الجريــدة الرســمية، العــدد 

.1990-11-18المؤرخة في 

، لمتضــمن قــانون1991-04-27 المــؤرخ فــي 10-91القانون رقم .9
21الوقــاف المعــدل      و المتمــم، الجريــدة الرســمية، العــدد 

.1991-05-08المؤرخة في 

ـم.10 ـانون عضــوي رقـ ـي 01-98قـ ـق1998-05-30 المــؤرخ فـ ، المتعلـ
-06-01 المؤرخة في 37بالمحاكم الدارية، الجريدة الرسمية، العدد

1998.

، المتضــمن القــانون2001-12-22 المؤرخ فــي 21-01القانون رقم .11
-23 المــؤرخ فــي 79، الجريدة الرســمية، العــدد 2002المالية لسنة 

12-2001.

، المتضــمن قــانون2003-12-28 المــؤرخ فــي 22-03القانون رقــم .12
-29 المؤرخــة فــي 83، الجريدة الرسمية، العدد 2004المالية لسنة 

12-2003.

، يتعلق بالوقايــة مــن2006-02-20 المؤرخ في 01-06القانون رقم .13
14الفساد و مكــافحته المعــدل و المتمــم، الجريــدة الرســمية العــدد 

.2006-03-08المؤرخة في 

، المتضمن تنظيم مهنــة2006-02-20 المؤرخ في 02-06المر رقم .14
.2006-03-08 المؤرخة في 14التوثيق، الجريدة الرسمية، العدد 

، المتضــمن قــانون2008-02-25 المــؤرخ فــي 09-08القانون رقــم .15
 المــؤرخ21الجراءات المدنية  و الدارية، الجريــدة الرســمية، العــدد 

.2008-04-23في 

، المتعلــق بالبلديــة2011-06-22 المــؤرخ فــي 10-11القانون رقــم .16
ـي 37المعدل و المتمم، الجريدة الرسمية، العدد  -07-03المؤرخة فـ

2011.
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، المتعلــق2011-06-26 المــؤرخ فــي 13-11قــانون عضــوي رقــم .17
ـم، ـدل و المتمـ ـه المعـ ـم و عملـ ـة و تنظيـ ـس الدولـ باختصاصــات مجلـ

.2011-08-03 المؤرخة في 43الجريدة الرسمية، العدد 

،المتعلــق بالوليــة2012-02-21 المــؤرخ فــي 07-12القــانون رقــم .18
-02-29 المؤرخة في 12المعدل و المتمم، الجريدة الرسمية، العدد 

2012.

النصوص التنظيميةب.
، المتضمن تنظيــم1971-10-09 المؤرخ في 259-71المرسوم رقم .19

ـدد   المــؤرخ90الدارة المركزية لوزارة المالية، الجريدة الرسمية، العـ
.1971-11-15في 

، المتضمن تحديد1975-09-12القرار الوزاري المشترك المؤرخ في .20
شــروط تنظيــم    و تســيير مديريــة المصــالح الماليــة التابعــة للوليــة،

.1975-10-31 المؤرخ 87الجريدة الرسمية، العدد 

، المتضمن1991-02-03 المؤرخ في 65-91المرسوم التنفيذي رقم .21
التنظيم المصالح الخارجيــة لملك الدولــة و الحفــظ العقــاري، جريــدة

.1991 لسنة 10الرسمية، العدد 

، يحــدد1991-07-27 المــؤرخ فــي 254-91المرسوم التنفيذي رقــم .22
ـدد  ـدة الرســمية، العـ ـازة و تســليمها، الجريـ ـات إعــداد الحيـ 36كيفيـ

.1991-07-31المؤرخة في 

، المحــدد1991-10-23 المــؤرخ فــي 60-91المرسوم التنفيذي رقم .23
ـدل و ـة و صــلحيتها المعـ ـة للدارة الجبائيـ ـم المصــالح الخارجيـ لتنظيـ

. 1991-02-27 المؤرخ في 09المتمم، الجريدة الرسمية، العدد 

، المتعلق1992-03-14 المؤرخ في 120-92المرسوم التنفيذي رقم .24
بتحديد قائمة المناصب العليــا فــي الهياكــل المحليــة للدارة الجبائيـة و

 المــؤرخ09تصنيفها و شروط التعين فيهــا، الجريــدة الرســمية، العــدد 
.1991-02-27في 

، يحــدد الختصــاص1998-07-12 المــؤرخ فــي 484القــرار رقــم .25
ـا القليمي للمديريات الجهوية و المديريات الولئية للضرائب و تنظيمهـ
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 المــؤرخ79و صلحياتها المعدل و المتمم، الجريــدة  الرســمية، العــدد 
.1998-10-25في 

، المتضــمن إنشــاء متفشــيات1999-07-14 المؤرخ فــي 312القرار .26
التســـجيل و الطـــابع و التركـــات و البطاقيـــة و تحديـــد اختصاصـــاتها

.1999-011-11 المؤرخ في 54القليمي، الجريدة الرسمية، العدد 

، يحـــدد الختصـــاص القليمـــي1999-10-10القـــرار المـــؤرخ فـــي .27
ـدل و للمديريات الجهوية الولئية للضرائب و تنظيمها و صلحياتها المعـ

.1999-12-26 المؤرخ  في 93المتمم، الجريدة الرسمية، العدد 

ــم .28 ــذي رقـ ــوم التنفيـ ــي 299-10المرسـ ــؤرخ فـ ،2010-11-29 المـ
المتضــمن القـانون الساســي الخــاص بــالموظفين المنتميــن للســلك
الخاصة بالدارة الجبائية المعدل و المتمــم، الجريــدة الرســمية، العــدد

.2010-12-05 المؤرخ في 74

 يحــدد2015-10-26 المــؤرخ فــي 281-15المرســوم التنفيــذي رقــم.29
التنازل على الراضي التابعة للملك الخاصة للدولة و الموجهة لنجــاز

58مشاريع الترقيــة ذات الطــابع التجــاري، الجريــدة الرســمية، العــدد 
.2015-11-04المؤرخة في 

 المــؤرخ فــي01تعليمة الصادرة عن المديرية العامــة للضــرائب رقــم .30
، المتضمنة تدابير بلجان الطعن.02-01-2017

ثانيا: الكتب
ـدني.31 ـانون المـ ـن الشــريعة الســلمية و القـ ـازة بيـ ـد، الحيـ ـد خالـ أحمـ

الجزائري على ضوء اجتهاد محكمة العليا و مجلس الدولة، دار الهومة.

ـانون المــدني.32 ـات فــي القـ ـة الرســمية كــدليل إثبـ ـدي، الكتابـ أحمــد ميـ
.2014، دار الهومة، الجزائر، 2الجزائري، ط

ـري، دار.33 ـريع الجزائـ جمال بوشنافة، شهر التصرفات العقارية في التشـ
.2006الخلدونية، الجزائر، 

ـد و الســجل العقــاري، ط.34 ـوجيز فــي التحديـ ،2جــورج شــدراوي، الـ
.2005منشورات مؤسسة الحديث للكتاب، لبنان،
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حســين طــاهري، المنازعــات الضــريبية (شــرح لقــانون الجــراءات.35
.2007، دار الخلدونية للنشر و التوزيع، الجزائر، 2الجبائية)، ط

حسين طاهري، دليل الموثق، دار الخلدونية للنشر و التوزيع، الجزائـر،.36
2013.

حكيمة كيحل، تحويــل حــق انتفــاع الــدائم إلــى حــق امتيــاز فــي  ظــل.37
.2014، دار الهومة، الجزائر، 2، ط10/03القانون 

ـارات.38 خالد رمول، أسيا دوة، الطار القانوني و التنظيمي لتسجيل العقـ
.2011 ، دار الهومة، الجزائر، 3في التشريع الجزائري،ط

ـوارد.39 ـيير المـ عيد مقدم، الوظيفية العمومية بين التطور من منظور تسـ
البشرية و أخلقيــات المهنــة، ديــوان المطبوعــات الجامعيــة، الجزائــر،

2010.

عبــد الحفيــظ بــن عبيــدة، إثبــات الملكيــة العقاريــة و الحقــوق العينيــة.40
.2003العقارية في التشريع الجزائري، دار الهومة، الجزائر، 

،4عبد الرازق أحمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني، ج.41
، دار إحياء التراث العربي، بيروت، (ب، س، ط).6ج

عبد العزيز محمودي، آليات تطهير و تسوية السـندات ملكيـة العقاريـة.42
، منشــورات البغــدادي، الجزائــر،2الخاصة في التشريع الجزائــري، ط

2010.

عبد القادر العرعاري، مصادر اللتزامات (المسؤولية المدنية)، الكتــاب.43
.2011الثاني، مطبعة الكرامة، الرباط، 

عبد القادر بن عزوز، سليمان ولـد خسـال، أحكـام الميـراث و الهبـة و.44
2013، قرطبة للنشر و التوزيع، الجزائر، 2الوصية و الوقف، ط

عزيز أمزيان، المنازعات الجبائية فــي التشــريع الجزائــري، دار الهــدى.45
.2013للطباعة و النشر و التوزيع، الجزائر،

، المؤسســة3علــي فيللــي، اللتزامــات (النظريــة العامــة للعقــد)، ط.46
2014الوطنية للفنون المطبعية، الجزائر، 
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عمار عوابدي، نظرية المسؤولية الداريــة (نظريــة تأصــيلية، تحليليــة و.47
.2004، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، 2مقارنة)، ط

ة الخاصـة فـي ضـوء آخـر.48 عمار حمـدي باشـا، حمايـة الملكيـة العقاري
. 2014التعديلت و أحدث الحكام، دار الهومة، الجزائر، 

ـة الخاصــة فــي ضــوء آخــر.49 عمــر حمــدي باشــا، نقــل الملكيــة العقاريـ
. 2013التعديلت و أحدث الحكام، دار الهومة، الجزائر، 

محمد صغير بعلي، المدخل للعلوم القانونية (نظرية القــانون و نظريــة.50
.2006الحق)، دار العلوم، عنابة،

محمــد عبــاس محــرزي، المــدخل إلــى الجبايــة و الضــرائب، سلســلة.51
ر،ITCISالجباية، الخدمات التجارية و الجمركية و الستثمارات ، الجزائ

2010.

هاشمي خرفي، الوظيفة العمومية على ضوء التشــريعات الجزائريــة و.52
.2010بعض التجارب الجنبية، دار الهومة، الجزائر، 

يوسف دلندة، الوجيز فــي شــرح الحكــام المشــتركة لجميــع الجهــات.53
ـة، ـد، دار الهومـ ـة الجديـ ـة و الداريـ ـراءات المدنيـ ـق الجـ ـائية وفـ القضـ

.2009الجزائر، 

، دار الكتــب2جورج سيمون و آخرون، القــاموس فرنســي عربــي، ط.54
.2004العلمية، لبنان، 

ثالثا: الطروحات و الرسائل الجامعية
أحمد رضا صنوبر، الحماية القانونية لحق الملكية العقارية الخاصة فــي.55

التشريع الجزائري، أطروحة دكتوراه، كلية الحقــوق، جامعــة أبــي بكــر
.2016-2015بلقايد، تلمسان، 

أ مينة لبوح، ليل طهراوي، تســجيل العقــارات كــإجراء جبــائي، مــذكرة.56
-2013ماستر، كلية الحقــوق، جامعــة الــدكتور يحــي فــارس، المديــة، 

2014.
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