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 عرفافشكػػػػػػػػر و 

كلو ابغمد كالشكر على  ،كعظيم سلطانو ،ابغمد لله كما ينبغي بعلاؿ كجهو
كىو الذم قدرنا على شرب جرعة من ىذا  ،نعمو التي لا تعدّ كلا برصى

 "صلى الله عليو كسلمالعلم نبينا بؿمد " البشريةّ كمنبع الذ معلّم ،العلم الوافر
ككل من ساندني ككقف  ،في رحلتي على التّميز كالنّجاح الذ كل من شجّعني

 بجانبي
اليك  ،الذ كلّ ينابيع العطاء الذّين زرعوا في نفسي الطموح كابؼثابرة كابعدّ 

" الذم لد يبخل علينا بالنصائح فركحات السعيدخصوصا أستاذم الدكتور "
 كتوجيهاتو القيمة جزاه الله منّا كل التقدير كالاحتراـ

 ناقشني في عملي فبارؾ الله فيو كرعاه.الذ من 
 

 لكل منّا جزيل الشكر كالاحتراـ
 

 

 

 

 



 

 

 
ات الا ولا تطيب اللحظ ،ولا يطيب النهار الا بطاعتك ،أشكرؾ الهي الذّي لا يطيب اللّيل الا بشكرؾ

 ولا تطيب الجنّة الا برؤيتك "الله جلّ جلالو"  ،ولا تطيب الآخرة الاّ بعفوؾ ،بذكرؾ

الى من كلّت أناملو ليقدّـ لنا لحظة سعادة الى من حصد  ،الى من جرع الكأس فارغا ليسقيني قطرة حبّ 
الأشواؾ على دربي ليمهد لي طريق العلم الى القلب الكبير الى من علمني أفّ الأعماؿ الكبيرة لا تتم الاّ 

 بالصبر والعزيمة والاصرار الى من أحمل اسمو بافتخار "أبي"

 ،راؽ الصبر وطرزتها في ظلاـ القهر على سراج الأملطرزتها من أو  ،الى من ندرت عمرىا في أداء الرّسالة
 الى من أرضعت الحبّ والحناف صاحبة القلب الناصع بالبياض "أمي" ،بلا فتور أو كلل

 الى القلوب الطاىرة والنفوس البريئة اخوتي وأخواتي

 الى كل الأىل والأقارب والزملاء كبيرا وصغيرا 

 وبوجوده أكسب القوة  ،معو معنى الحياة إلى من أعرؼ ،الى أخي الذي لم تلده أمي

 "فتحي شيخ بوبكر"

  إلى من تقف معي في السرّاء والضراء "حليمة ج" ،الى الينبوع التي لم تبخل عليا بالعطاء

 إلى كل من حواىم قلبي و لم تحوىم الأسطر 

 إلى كل طلبة العلم أنار الله دربهم 

 

 العربي عبد القادر
 



 

 

 .البحث ىذا لإتماـ عونو و منو على وجل عز الله أحمد
 المبتغى، لنيل الأماـ نحو قدما يدفعني كاف من إلى آمالو، لو أحقق حتى يملك ما كل وىبني الذي إلى
 في مترجمة جساـ بتضحيات تعليمي على سهر الذي إلى قوة، بكل الإنسانية إمتلك الذي الإنساف إلى

 الحياة، في الأولى مدرستي إلى للعلم، تقديسو
 عمره؛ في الله أطاؿ قلبي على الغالي رمضاف بن طرفة أبي

 رعّاية رعتني حق التي شيء، كل على صبرت التي إلى الحناف، و العطاء كل كبدىا فلذة وىبت التي إلى
 من إلى عملي، خطوة في خطوة تتبعتني بالتوفيق، لي دعواىا كانت و الشدائد، في سندي كانت و

 أمي فاطمة  الحناف نبع وجهي في إبتسامتها تذكرت كلما إرتحت
 الدارين؛ في الجزاء خير عني الله جزاىا العين و على القلب ملاؾ أعز بن طرفة

 إخوتي  إلى السعادة من شيئا قلبهما على أُدخل ليك المتواضع العمل ىذا أىدي إليهم
) عبد الحميد، موسى، خالد، يوسف، الساسي الحواس( وأختي إيماف وزوجتي وإبني معاذ وزوجات 

 ؛ الحياة عبء معي تقاسموا الذين إخواتي وأبناءىم
 الطريق أمامي تظلمت كلما الذي فروحات سعيد :الدكتور  الكريم لأستاذي جهدي ثمرة أىدي كما
 معرفة عن كلما سألت و قدما لأسير الأمل فيا زرع نفسي في اليأس دب كلما و لي ىا فأنار إليو لجأت

 من بالرغم لي وفره الثمين قتو و من كمية طلبت كلما و بها زودني
 الحقوؽ والعلوـ السياسية؛ العلوـ قسم أساتذة كل إلى المتعددة؛ مسؤولياتو

 إلى...أخرى أشياء في تكوف أف قبل أنفسنا في و ذواتنا في ىي التغيير نجاح بذور بأف يؤمن من كل إلى و
 العمل ىذا أىدي ىؤلاء كل
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 : ملخص الدراسة

باعتبار مكانتها  ابؽامة في تدعيم الاقتصاد الوطني  ،تعتبر الأملاؾ الوطنية مكسب ىاـ للدكلة كابعماعات المحلية 
التي تكوف مقرر بغماية ىذه  ،كذلك من خلاؿ بركم في ىده الأملاؾ بإصدار النصوص القانونية ك الأحكاـ 

كذلك بابغفاظ عليها من خلاؿ ابعهاز الإدارم ابؼكلف بسهر على إدارة الأملاؾ  ،الثركات بتحكم العقلاني
 عتبرىا الدكلة ركيزة أساسية بؽا .الوطنية  التي ت

ككيفيات التنازؿ عن الأملاؾ التابعة  ،كابؼهم في دارستنا بؽدا ابؼوضوع ىو مفهوـ الأملاؾ الوطنية العامة كابػاصة
كتعدد الأملاؾ الوطنية التابعة للدكلة كابعماعات  30-90حيت جاء مفهوـ ىده الأملاؾ في القانوف  ،للدكلة 
ىدا الأخير بودد كيفيات أدارة كالتسيير الأملاؾ العمومية كالأملاؾ  427-12ة الذ ابؼرسوـ بالإضاف ،المحلية 
الدم بودد شركط ككيفيات التنازؿ عن الأملاؾ العقارية التابعة  153-18كما جاء ابؼرسوـ الأخير ،ابػاصة 

 للدكلة كالأملاؾ ابؼسير من طرؼ دكاكين الترقية كالتسيير العقارم.    

Abstract : 

National property is an important asset for the state and local communities، as 

it is important to strengthen the national economy by regulating its own 

through the issuance of legal texts and judgments، which are established to 

protect wealth with reasonable control، and by maintaining it through the 

administrative body responsible for overseeing the administration of national 

property، which the state considers a key pillar. 

In this work، we discussed on the concept of national and private property، and 

how to relinquish state property. In Law 90-30، the concept of the multiplicity 

of national property of the state and local communities is stated. Additionally، 

the Decree 12-427 defines how to manage public property and private 

property. Decree No. 18-153 specifies the terms and conditions of waiver of 

real property owned by the state and properties managed by the real estate 

promotion and management agencies. 

Key-words: national property، state and local communities، legal texts، 

national economy. 
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برتاج الدكلة كمرافقها العمومية لأداء مهامها كتقديم خدمات لتحقيق ابؼنفعة العامة إلذ كسائل بشرية 
 ،كما يلزـ على الدكلة أنها برتاج إلذ الوسائل ابؼادية )الأمواؿ( لإدارة نشاطها ،كالتي تسهر على تسيير ىذا ابؼلك 

كالإدارة العامة برتاج إلذ  ،فإف الأمواؿ ىي العنصر الأساسي لر تسيير أم مرافق سواء كانت عامة أك خاصة
 أرضي 

افة إلذ ذلك ابؼاؿ الذم تصرفو على كما برتاج أيضا إلذ لوازـ تتطلبها ابؼرافق العامة كإض،لر إبقاز مبانيها العامة
 ابؼوظفين 

فالدكلة إذا برتاج إلذ الأمواؿ كىي نوعاف العقارات كابؼنقولات حيت ،ك ركاتبهم كاقتناء لوازمها بصفة عامة 
حيت برظى بحماية أكثر من الأمواؿ ابػاصة كذلك أنها بزضع ،تستخدـ للصالح العاـ كإشباع ابغاجات العامة

اصة ك استثنائية تراعي فيها طبيعة الأمواؿ كتضمن برقيق ابؼنفعة العامة كابؼساكاة بين بصيع لأحكاـ قانونية خ
 ابؼرتفقين.

يقسم الدستور ابعزائرم كغيره من القوانين ك الانظمة الوضعية أملاؾ الدكلة الذ نوعين عامة كابػاصة كيقصد بهما 
البلدية كقد عرفت مصطلح الأملاؾ الوطنية بدجيء الاملاؾ الوطنية كالتي تكوف ملكيتها للدكلة كالولاية ك 

كبعد الاستقلاؿ كانت ، كالتي كاف يقابلو في التشريع الفرنسي بدصطلح الدكمين،الاستعمار الفرنسي الذ ابعزائر
ابعزائر تعمل بالقانوف الفرنسي في كل المجالات إلا بـالف السيادة الوطنية كبذأت فكرة التنازؿ عن الأملاؾ 

بصدكر الأمر  1984الذ  1962قد بسيزه ابؼرحلة ابؼمتدة من مرحلة ،1981سنة ابػاصة 
كجاء ،كالتي ينص بسرياف التشريعات الفرنسية ككما سبق القوؿ مالد بسس السيادة الوطنية ،31/12/1962

ة عن الأمواؿ كالتي يتضمن كيفية بسييز الأمواؿ العام،ابؼتعلق بابؼلكية العقارية بابعزائر  1851يونيو 16القانوف 
 ابػاصة على معيار عدـ القابلية ابؼاؿ العاـ للتملك ابػاص بطبيعتو كذلك بسبب بزصصو للمنفعة العامة .

 ،2008ابؼتضمن قانوف الاملاؾ الوطنية حيت عدؿ في  ،1990ديسمبر  01ابؼؤرخ في  30_90صدر القانوف 
إف الأملاؾ الوطنية ابػاصة ،كتصنيف ىده الأملاؾ ميز قانوف الاملاؾ الوطنية العامة كابػاصة من خلاؿ تكوين ك 

فهي مبدئيا بزضع لأحكاـ القانوف ابػاص كالتي بزصص ابؼرافق العامة جاءت ابؼواد ،تؤدم كظيفة امتلاؾ ابؼاؿ 
 حيت يؤكد ،الذ تعدد الاملاؾ الوطنية التابعة للدكلة كابعماعات المحلية  30_90من القانوف ،18،19،20

 برفع بزصيص عنها.،أك اخراج ابؼاؿ ضمن الأملاؾ الوطنية العمومية  على معيار بزصيص
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 على طرؽ اكتساب الأملاؾ الوطنية من طرؼ الادارة كذلك  26كقد نص قانوف الأملاؾ الوطنية في ابؼادة 
طرؽ اكتسبها عن طريق نزع ابؼلكية ابػاصة  أما،ابغياز،قسمة ابؼاؿ ابؼشاع،الشغور،التبادؿ،التعاقد:  عن طريق

من القانوف ابؼدني ابعزائرم غامضا في تكييف حق الدكلة  688كجاء نص ابؼادة ،للمنفعة العمومية كحق الشفعة
 كليس حق حيازة.،وابؽا كدلك انو حق ملكيةأمعلى 

العقارم بإدارة كتسيير كجاء ابؼشرع ابعزائرم في مضموف أحكامو حيت كلف مصالح أملاؾ الدكلة كابغفظ  
كمنح بؽا صلاحيات كسلطات كاسعة في ىدا المجاؿ رغم اعترافو من خلاؿ النصوص قانونية ، الاملاؾ الوطنية

 كملاحظ 
 بريل للقانوف في بؾاؿ تسيير الأملاؾ الوطنية الا أف النص صدر 1996اف الفقرة الثالث من دستور 

حيت ىدا الاخير بودد شركط  2012_12_ 16بؼؤرخ في ا 427_12في شكل مرسوـ تنفيذم كىو ابؼرسوـ 
 ككيفيات أدارة كتسيير الاملاؾ العمومية كالاملاؾ ابػاصة التابعة للدكلة.

أيضا جاء قانوف الأملاؾ الوطنية على امكانية تصرؼ في الأملاؾ الوطنية ابػاصة حيت بيكن التنازؿ عنها كذلك 
 مؤرخ  153_18شركط ابؼنصوص عليها في مرسوـ تفنيدم رقم لفائدة الاشخاص كالتي تكوف تتوفر فيهم ال

حيت بودد شركط ككيفيات التنازؿ عن الأملاؾ  2018يونيوسنة 04ابؼوافق  1439رمضاف عاـ  19في 
الاملاؾ العقارية بحيث حدد  ، العقارية التابعة للدكلة كالأملاؾ ابؼسير من طرؼ دكاكين الترقية كالتسيير العقارم

كما أضاؼ ابؼرسوـ أيضا الاملاؾ العقارية ابؼسير من طرؼ دكاكين ، اؿ السكني كالتجارم أك ابؼهنيالاستعم ذات
 الترقية ك التسيير العقارم . 

بودد شركط التنازؿ عن الاملاؾ العقارية التابعة للدكلة  ، 2003أكت 07ابؼؤرخ في  269_03كأضاؼ ابؼرسوـ 
حيت عرؼ  2004يناير  01لمة أك ابؼوضوعة حيز الاستغلاؿ قبل كدكاكين الترقية كالتسيير العقارم ابؼست ،

 .2018تعديلات في 

أف العمليات متعلق بالعقارات التابعة للدكلة ىي عمليات تكوف ناقل للملكية كغير ناقل للملكية حيت يوضح 
 اؿ ابؼشاع قسمة ابؼ،الاستئجار،العمليات غير ناقلة للملكية تكوف في التخصيص كالابهار 427_12ابؼرسوـ 
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 بحيث بيكن ،شراء حيت حدد ىذا ابؼرسوـ العمليات متعلق بالعقارات ،التبادؿ ، ك عمليات ناقل ابؼلكية الشفعة
 في التخصيص كأنواع بزصيص كالغاء بزصيص كالابهار يكوف فيها الأطراؼ كبؿل الإبهار حيت بيكن القوؿ 

 القواعد خاصة .أف الإبهار يكوف بصيغة قانونية أك تنظيمية كحسب 

 ثحي ،حيت يكوف الأبراـ بين ابؼصالح أملاؾ الدكلة ك ابؼستفيد من العقار ابؼراد اكتسابو ،أف التنازؿ عقد إدارم
ىده العقود ينجر عليها عدة منازعات التي بىتص بها القضاء الإدارم كيتم فيها الفصل فهده ابؼنازعات لأف الدكلة 

 : ا سؤاؿ كإشكالية بؼوضوع دراستناذا ابؼوضوع بيكن طرح ىذللأبنية البالغة بؽ كنظرا ،كبصاعات المحلية طرؼ فيها

 الإشكالية:

 لتنازؿ عن الأملاؾ العقارية التابعة للدكلة؟ الدكافع ابؼؤديةماىي 

 :ه الإشكالية أسئلة فرعية كالتالرذكينتج عن ى

 ما بؼقصود بالأملاؾ الوطنية التابعة للدكلة؟-

 الطرؽ التي بردد شركط كيفية التنازؿ عن الأملاؾ الوطنية ابػاصة ؟ماىي الإجراءات ك -

 ؟بتنازؿماىي ابؽيئات ابؼعنية -

 : أىمية الدراسة

أم دكلة  اقتصاديعتبر البحث في ىدا ابؼوضوع من أىم ابؼوضوعات التي تستحق الدراسة كىدا للأبنيتو الكبير في 
حيت يلعب دكر كبير في سهر على  الإدارم يكفلها ابعهاز كبسسكها على ثركاتها التي تكوف برت سيادتها التي

 .بذألكبضاية الأملاؾ الوطنية كعدـ ابؼساس بها إلا بدوجب قانوف أك بالأحكاـ ابؼتعلقة 

                                                                                   : أسباب أختيار الموضوع

 بـصصا للنفع العاـ كرمز لسيادة الوطنية. كباعتبارىاىده الأملاؾ الوطنية  أبنية -

 التي نعيشها في كقتنا ابغاضر. للاعتداءتعرض ىده الأملاؾ  -

حيت بهلب سيولة نقدية  ، الأجراءات في بؾاؿ التنازؿ كىو ما يشكل الأبنية العلمية كالعملية للموضوع -
 للخزينة.
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 ة التي بؽا علاقة بالتنازؿ عن الأملاؾ ابػاصة.عدـ استقرار النصوص القانوني -

 : الصعوبات

 ندرة ابؼراجع ابؼتخصصة بؽدا ابؼوضوع كصعوبات كبيرة فهذا البحث كلد بوظ بدراسات سابقة كثير.    -  

 كما تتجلى الصعوبات الأساسية في التنازؿ عن الأملاؾ بين مصابغتين ككيفية توفيق بينهما كالتصرؼ      -

 ؾ التابعة للدكلة.في الأملا

 : المنهج المتبع في الدراسة

أكبؽما كصفي الذم يعتمد على دارسة الظاىرة الدم  ،عتمدنا في بحثنا ىذا علي منهجيين بؼعابعة ىذا ابؼوضوع إ
يقوـ على بصع ابغقائق كابؼعلومات في برديد بعض ابؼفاىيم كفقا بؼا نص عليو القوانين كالتنظيمات ابؼعموؿ بها 
كالثاني ابؼنهج برليلي كذلك من خلاؿ تفسير كبرليل ابعوانب التقنية للأداء كعمليات التي تقوـ بها أدارة أملاؾ 

 لدكلة.ا
 : أىداؼ الدراسة

 يهدؼ ىدا ابؼوضوع من الناحية العلمية أبنية كبيرة حوؿ أملاؾ العامة كذلك نظرا لارتباطو في البحث العلمي
 أما الناحية العلمية تكمن في معرفة كيفية تنازؿ على ىده الأملاؾ الوطنية كالتي بؽا بضاية عمليا.

 : خطة الدراسة

 : عليها من خلاؿ التساؤلات التي بسكن من تقسيم الدراسة كفق ابػطة التالية بؼعابعة الإشكالية كالإجابة

إف دراستنا بؽدا ابؼوضوع أدل بنا إلذ تقسيمو إلذ فصلين رئيسيين بنا الفصل الأكؿ تناكلنا فيو الإطار ابؼفاىيمي 
ؿ مفهوـ الأملاؾ ابؼبحث الأكؿ حو  : للأملاؾ العامة كابػاصة ك ابعهاز التنظيمي كذلك من خلاؿ مبحثين

 أما ابؼبحث الثاني ابؽياكل التنظيمية لإدارة أملاؾ الدكلة كدكاكين الترقية كالتسيير العقارم. ،الوطنية التابعة للدكلة
ابؼبحث الأكؿ  ،أما الفصل الثاني تطرقنا فيو للإجراءات الإدارية للتنازؿ عن الأملاؾ العقارية من خلاؿ مبحثين 

أما ابؼبحث الثاني تناكلنا فيو الشركط ابؼوضوعية للتنازؿ عن الأملاؾ  ،تناكلنا فيو شركط التنازؿ عن الأملاؾ العقارية
 العقارية التابعة للدكلة.

تضمنت النتائج ابؼتوصل إليو. كفي الأخير خابسة للموضوع



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الأول

الإطار المفاهيمي للأملاك العامة 
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 : تمهيد

تسػمى بالػػدكمين في نهايػػة القػػرف الثػػامن عشػػر إلا أنػػو ظهػرت فكػػرة الأمػػلاؾ الوطنيػػة في فرنسػػا ك الػػتي كانػػت 
إلا أف ابعزائػر ، الفرنسػي مند ىذا التاريخ لد تتوقف فكرة حيت تطػورت بفضػل الاجتهػادات القضػائية لمجلػس الدكلػة
كالقػػػػػانوف  1948جػػػػواف 30منػػػػد الاسػػػػتقلاؿ عرفػػػػػت نصػػػػين اىتمػػػػا بتنظػػػػػيم  ىػػػػدا المجػػػػػاؿ كىػػػػو الأمػػػػر الصػػػػػادر في 

 ت أف ىدا الأخير ميز بين الأملاؾ الوطنية العامة عن الأملاؾ الوطنية ابػاصة . حي 1990ديسمبر 01

كانػػت تابعػػة   سػػواء كبيكػػن الإضػػافة أف الأمػػلاؾ الوطنيػػة تقتضػػي ملكيػػة شخصػػية عموميػػة للأمػػواؿ ابؼعنيػػة 
 .1ى إزدكاجيةحيت نص ىدا الأخير عل 25/ 90كقد صدر القانوف التوجيو العقارم  ،للدكلة أك الولاية أك البلدية

 14-08ابؼعػػػػدؿ كابؼػػػػتمم، 1991ديسػػػػمبر  01ابؼػػػػؤرخ في  30-90صػػػػدر القػػػػانوف الأمػػػػلاؾ الوطنيػػػػة ثم 
 كالقواعػػد الػػتي تضػػب  ، الأمػػلاؾ العامػػة ك الأمػػلاؾ ابػاصػػة: قسػػم ىػػذا الأخػػير الأمػػلاؾ الدكلػػة إلذ نوعػػاف بنػػا ثحيػػ،
إدارة الأمػػلاؾ ابػاصػػة ك العامػػة  التابعػػة للدكلػػة ابؼتضػػمن شػػركط  454-91كجػػاء ابؼرسػػوـ تنفيػػذم ،ه الأمػػلاؾ ذىػػ

 .20122ديسمبر16ابؼؤرخ في  127-12حيت ألغي ىدا الأخير بابؼرسوـ 

حيػت جػاء بتحديػد شػركط ككيفيػة التنػازؿ  ، 2018يونيػو  04مػؤرخ  153-18كجاء ابؼرسوـ التنفيذم 
 تتكوف ،المحليػػة بؾموعػػة مػػن الامػػواؿ متنوعػػةحيػػت بسلػػك الدكلػػة كابعماعػػات  ، علػػى الأمػػلاؾ العقاريػػة التابعػػة للدكلػػة

 .3من العقارات كابؼنقولات تشكل الدكمين العاـ للدكلة

حيػػت تشػػكل عنصػػر اساسػػي كبؿػػور تػػدكر  ،تسػػتخدـ في ادارة ابؼرافػػق العامػػة كتوظيفهػػا بػدمػػة الصػػالح العػػاـ
ة ابؼفػػػػاىيم القانونيػػػػة الفصػػػػل لدراسػػػػة كمعابعػػػػا خصصػػػػنا ىػػػػذ،حولػػػػو كػػػػل سياسػػػػات الاقتصػػػػادية كالاجتماعيػػػػة للدكلة

للأمػػػلاؾ الوطنيػػػة العامػػػة كابػاصػػػة بحيػػػث تناكلنػػػا في ابؼبحػػػث الأكؿ الأمػػػلاؾ الوطنيػػػة التابعػػػة للدكلػػػة كابؼبحػػػث الثػػػاني 
 ابؽياكل التنظيمية لإدارة أملاؾ الدكلة.

 

                                                           
  .  05ص  ،ابعزائر، 2010،ط،دار ابػلدكنية ،تسيير كإدارة الأملاؾ الوطنية في التشريع ابعزائرم، عبدالعظيم سلطاني 1
 . 2012ديسمبر  19الصادرة بتاريخ  ،69العدد ،ج ر ج ج ،16/12/2012ابؼؤرخ في  ،427-12ابؼرسوـ التنفيذم رقم 2

.2018يونيو 06صادر بتاريخ ،2018لسنة ،30العدد ،ج ر ج ج ،2018يونيو  04مؤرخ في  153-18ابؼرسوـ التنفيذم رقم  3
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 المبحث الأوؿ: ماىية الاملاؾ الوطنية التابعة للدولة

مكسػػب ىػػاـ بالنسػػبة للدكلػػة حيػػث خصصػػها ابؼشػػرع بنظػػاـ قػػانوني للدكلػػة  التابعػػة تعتػػبر الأمػػلاؾ العامػػة كابػاصػػة 
 خاص بييزىا 

للخزينػػػة  فػػػالأملاؾ العامػػػة خصصػػػها للنفػػػع العػػػاـ أمػػػا الأمػػػلاؾ ابػاصػػػة تهػػػدؼ الذ برقيػػػق منفعػػػة ماليػػػة،عػػػن غيرىػػػا 
 30-90القػػػػانوف كمنػػػػو سػػػػنتطرؽ في ىػػػػذا ابؼبحػػػػث الذ ابؼقصػػػػود بػػػػالأملاؾ الوطنيػػػػة التابعػػػػة للدكلػػػػة في  ،العموميػػػػة 

 )ابؼطلب الأكؿ( كمفهوـ الأملاؾ العامة التابعة للدكلة )ابؼطلب الثاني( كمفهوـ الأملاؾ ابػاصة التابعة للدكلة. 

 :30-90المطلب الأوؿ: مفهوـ الأملاؾ الوطنية التابعة للدولة في قانوف 

العموميػػة الطبيعيػػة كالأمػػلاؾ العموميػػة أـ الأمػػلاؾ الوطنيػػة تتكػػوف مػػن الامػػلاؾ  14في مػػادة  30-90جػػاء قػػانوف 
-90مػػػػػن القػػػػػانوف  01كحػػػػػدد ىػػػػػذا القػػػػػانوف في ابؼػػػػػادة  ،الاصػػػػػطناعية: أم الأمػػػػػلاؾ العامػػػػػة ك الأمػػػػػلاؾ ابػاصػػػػػة

 .1مكونات الاملاؾ الوطنية ك كذا القواعد ابػاصة بتكوينها كتسييرىا كمراقبة استعمابؽا30

 ( تتكوف الاملاؾ الوطنية 14-08من قانوف  2بؼادة ) معدلة با02كتشمل الأملاؾ الوطنية حسب ابؼادة

علػػػى بؾموعػػػة الأمػػػػلاؾ كابغقػػػوؽ كابؼنقولػػػة كالعقػػػػارات الػػػتي بروزىػػػػا الدكلػػػة  كابعماعػػػات الاقليميػػػػة في شػػػكل ملكيػػػػة 
 عمومية 

 أك خاصة كتتكوف ىذه الاملاؾ الوطنية من: 

 الأملاؾ العمومية كابػاصة التابعة للدكلة 
 اصة التابعة للولايةالاملاؾ العمومية كابػ 
 2الأملاؾ العمومية كابػاصة التابعة للبلدية 

 صنف الاملاؾ الوطنية التابعة للدكلة على الاملاؾ العامة كالاملاؾ ابػاصة. 30-90نلاحظ أف القانوف 

                                                           
ج ر ،2008يوليو 20ابؼؤرخ في  14-08ابؼعدؿ كابؼتمم بالقانوف رقم  1990-12-01مؤرخ في  30-90من قانوف الأملاؾ الوطنية  1ابؼادة 1

 .2008سنة ، 44العدد 
  سالف الذكر. 30-90من القانوف  02ابؼادة   2
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 مصر كغيرىا  ،فرنسا ،كعلى الرغم من اختلاؼ التسميات التي تطلق على الأملاؾ الوطنية سواء في ابعزائر
 الدكؿ الا أف تعريفها تقريبا نفسو.من 

كلا يكػػوف ذلػػك الا بإبهػػاد معيػػار يعػػوؿ عليػػو لتحديػػد مػػا ينػػدرج  ،كحػػن نػػتمكن مػػن تعريفهػػا كػػاف لابػػد مػػن بسييزىػػا
كبىضػػع لنظػػاـ بضايػػة بـتلفػػة عػػن ذلػػك الػػذم  ،كبرديػػد مػػا بىػػرج عنهػػا ،ضػػمنها كبىضػػع لنظػػاـ ابغمايػػة ابؼخصػػص بؽػػا

 1بزضع لو الأملاؾ الوطنية

 فرع الأوؿ: تعريف الأملاؾ الوطنية حسب الدستور:ال
منػػػو الػػتي تػػػنص علػػػى أف:" ابؼلكيػػػة  17كبالتحديػػػد ابؼػػػادة  1996يقصػػد بػػػاملاؾ الدكلػػػة في حكػػػم دسػػتور 

الثػػػركات  ،كابؼنػػػاجم كابؼقػػػاطع كابؼػػػواد الطبيعيػػػة للطاقػػػة ،العقاريػػػة ىػػػي ملػػػك المجموعػػػة الوطنيػػػة كتشػػػمل بػػػاطن الأرض
كالغابػػات كمػػا تشػػمل النقػػل بالسػػكك  ،يػػاة في بـتلػػف منػػاطق الأمػػلاؾ الوطنيػػة البحريػػة كابؼيػػاهابؼعدنيػػة الطبيعيػػة كابغ

 كأملاؾ اخرل بؿددة في القانوف". ،ابغديدية كالنقل البحرم كابعوم كالبريد كابؼواصلات السلكية كاللاسلكية
العموميػة ك ابػاصػة الػتي بسلكهػا   منو " الأمػلاؾ الوطنيػة بوػددىا القػانوف كتتكػوف مػن الأمػلاؾ 18كما نصت ابؼادة 
 .2الولاية كالبلدية يتم تسيير الأملاؾ طبقا للقانوف ،كل من الدكلة

 الفرع الثاني: تعريف الأملاؾ الوطنية حسب قانوف التوجيو العقاري  
علػػػى مػػػا يلػػػي" تػػػدخل الأمػػػلاؾ العقاريػػػة كابغقػػػوؽ الػػػتي بسلكهػػػا  25-90مػػػن القػػػانوف رقػػػم  14نصػػػت ابؼػػػادة 

 كبصاعاتها المحلية في اعداد الأملاؾ الوطنية كتتكوف من:الدكلة 
  الأملاؾ العمومية كابػاصة التابعة للدكلة 
  الأملاؾ العمومية كابػاصة التابعة للولاية 
 3الأملاؾ العمومية ك ابػاصة التابعة للبلدية 

 

                                                           
جامعة أبي    ،كلية ابغقوؽ  ،)ملخص رسالة لنيل الدكتوراه في القانوف العاـ(،ابغماية القانونية للأملاؾ الوطنية التابعة للدكلة  ،حناف ميساكم  1

 .  236ص،2015-2014،تلمساف،بلقايد
مذكرة نيل شهادة ماستر  ،ؾ العقارية التابعة للدكلة ذات الاستعماؿ السكني في القانوف ابعزائرم التنازؿ عن الأملا ،بحايرم سهيلة ،عيباش ليندة 2
 .                                                                        07ص  ، 2016-2015سنة ،جامعة عبدالربضاف ميرة بجاية ،كلية ابغقوؽ كعلوـ سياسية ،
  25/09/1995الصادر بتاريخ  26-95ابؼعدؿ كابؼتمم بالأمر  1990لسنة  ،49ج  ر العدد  ،18/11/1990ابؼؤرخ في  ،25-90القانوف   3 

 التوجيو العقارم .،1995لسنة  58ج  ر العدد 
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 الفرع الثالث: تعريف الأملاؾ حسب القانوف المدني الجزائري
الػتي نصػت علػى " تعتػبر أمػواؿ للدكلػة  688أملاؾ الدكلة في القانوف ابؼدني ابعزائػرم بدوجػب ابؼػادة  عرفت

   عامة أك للإدارة أك بؼؤسسة عمومية ابؼنقولات التي بزصص بالفعل أك بدقتضى نص قانوني بؼصلحة ،العقارات
أك لوحػػدة مسػػيرة ذاتيػػا أك لتعاكنيػػة داخليػػة في نطػػاؽ الثػػركة  ،أك مؤسسػػة اشػػتراكية ،بؽيئػػة بؽػػا طػػابع ادارمأو 

 1الزراعية"

كذلػػػك أنػػػو حػػػق  ،مػػػن القػػػانوف ابؼػػػدني ابعزائػػػرم غامضػػػا في تكييػػػف حػػػق الدكلػػػة علػػػى أموابؽػػػا 688جػػػاء نػػػص ابؼػػػادة 
 ليس حق حيازة.  ،ملكية

لأمػلاؾ الوطنيػة بؼصػلحة كنستخلص من خلاؿ التعريػف أف ابؼشػرع ابعزائػرم أخػد معيػار مػزدكج حيػث أنػو خصػص ا
كالتخصيص بػدمة ابؼرافق العامػة ابؼتمثلػة في الادارة أك ابؼؤسسػات العموميػة أك ابؽيئػات ذات الطػابع الادارم  ،العامة

 كىذا ابؼعيار ما أخد بو القضاء الفرنسي 

 المطلب الثاني: الأملاؾ العامة التابعة للدولة

 تعريف الأملاؾ العامة:: الفرع الأوؿ
من قانوف الأملاؾ الوطنية على أنو" تتكوف الأملاؾ الوطنية العمومية من ابغقػوؽ كالامػلاؾ ابؼنقولػة  12ابؼادة تنص 

امػػا بواسػػطة مرفػػق عػػاـ  ،ابؼوضػػوعة برػػت تصػػرفات ابعمهػػور ابؼسػػتعمل) امػػا ابؼباشػػرة ،كالعقاريػػة الػػتي يسػػتعملها ابعميػػع
يئتهػػا ابػاصػػة تكييفػػا مطلقػػا أك أساسػػيا مػػع ابؽػػدؼ ابػػػاص أك ته ،بحكػػم طبيعتهػػا ،بشػػريطة أف تكيػػف في ىػػذه ابغالػػة

 ( من الدستور.17بهذه ابؼرافق ككذا الأملاؾ التي تعتبر من قبيل ابؼلكية العمومية كذلك بدفهوـ ابؼادة )
 .2لا بيكن أف تكوف الأملاؾ الوطنية العمومية موضوع بسليك خاص أك موضوع حقوؽ بسلكيةكعليو 

 تبر أمولا عامة الأمواؿ ابؼخصصة لاستعماؿ ابعمهور مباشرة أك عن طريق مرفق عاـ.بساشيا مع ىذا النص تع
 مكونات الأملاؾ الوطنية العامة: : الفرع الثاني

 الذ: 30-90من القانوف  15تنقسم الأملاؾ الوطنية حسب ابؼادة
 

                                                           
ابؼعدؿ  ،1975 سبتمبر 02الصادر  ،78)ج ر( العدد  ،ابؼتضمن القانوف ابؼدني ابعزائرم ،1975سبتمبر  26ابؼؤرخ في  75-58الأمر رقم   1

 .31)ج ر( العدد  2007مايو  13ابؼؤرخ في  07-05ابؼتمم بدوجب قانوف 
 . 23ص  2002سنة  ،الطبعة الثانية ،دار ىومة للنشر كالتوزيع ابعزائر ،نظرية ابؼاؿ العاـ ،بوياكم عمر  2
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   أولا: الأملاؾ الوطنية الطبيعية
مػػن القػػانوف كتكػػػوف ملػػك للدكلػػة كحػػػدىا دكف ابعماعػػات المحليػػػة  15نصػػػت عليػػو ابؼػػػادة  / الأمػػلاؾ البحريػػة:01

ابؼػػوان  ابؼتصػػلة بػػالبحر ابؼنشػػات كالأعمػػاؿ ابؼعػػدة  ،ابؼػػوان  ،ابؼيػػاه البحريػػة الداخليػػة ،بػػاطن البحػػر ،كتشػػمل الشػػواط 
 بػدمة ابؼلاحة البحرية كالأرصفة كابغواجز كابعسور.

مػػػػن قػػػػانوف الامػػػػلاؾ الوطنيػػػػة كتتكػػػػوف مػػػػن ابؼيػػػػاه الرئيسػػػػية كالفرعيػػػػة  16تها ابؼػػػػادة حػػػػدد / الأمػػػػلاؾ النهريػػػػة:20
 كالبحيرات الداخلية كقنوات ابؼلاحة كالبحيرات الداخلية كابؼنشات ابػاصة بتهيئتها للشرب كالرم كغيرىا 

 من الأغراض كابؼساحات ابؼادية الأخرل. 

 لذم يدخل ضمن ابغدكد اقليم الدكلة ابػاضع لسيادتو/ المجاؿ ابعوم الاقليمي: بيثل المجاؿ ابعوم ا30
مػػن الدسػػتور قصػػد اضػػافة صػػفة عػػد القابليػػة للتملػػك ابػػػاص  17نصػػت ابؼػػادة  المػػوارد والثػػروات الطبيعيػػة: /04

علػى ىػذا النػوع مػن الأمػلاؾ نظػر بؼػػا بسثلػو مػن ثػركة اقتصػادية تشػكل ركيػػزة أساسػية لػدفع عجلػة التنميػة بكػو اقتصػػاد 
 1كفعالة.بنية صلبة 

 ثانيا: الأملاؾ الوطنية الاصطناعية
كتشػػمل  08/14مػػن القػػانوف  07ابؼعدلػػة بدوجػػب ابؼػػادة  30-90مػػن القػػانوف  16نصػػت عليهػػا ابؼػػادة 

السػػػػكك ابغديديػػػػة كتوابعهػػػػا الضػػػػركرية لاسػػػػتغلابؽا ابؼػػػػوان  ابؼدنيػػػػة  ،الأراضػػػػي ابؼعزكلػػػػة اصػػػػطناعيا عػػػػن تػػػػاثير الأمػػػػواج
ابؼوان  ابعوية كابؼطػارات ابؼدنيػة كالعسػكرية كتوابعهػا ابؼبنيػة أك غػير  ،العسكرية كتوابعها ابؼخصصة بغركة ابؼركر البحرية

 الطرؽ العادية كالسريعة كتوابعها. ،ابؼبنية ابؼخصصة لفائدة ابؼلاحة ابعوية
الآثػػػار العموميػػػة كابؼتػػػاحف  ،الفنيػػػة الكػػػبرل كابؼنشػػػات الأخػػػرل كتوابعهػػػا ابؼنجػػػزة لغػػػرض ابؼنفعػػػة العموميػػػةابؼنشػػػات 

الأشػػياء كالأعمػػاؿ الفنيػػة ابؼكونػػة لمجموعػػات التحػػق  ،ابغػػدائق ابؼهيػػاة البسػػاتين العموميػػة ،كالأمػػاكن كابغضػػائر الأثريػػة
حقػوؽ التػاليف حقػوؽ ابؼلكيػة الثقافيػة الآيلػة  ،وظػات الوطنيػةالمحف ،ابؼنشػات الأساسػية الثقافيػة ك الرياضػية ،ابؼصػنفة

 ابؼباني لعمومية التي تاكم ابؼؤسسات الوطنية ككذلك العمارات الادارية ابؼصممة  ،الذ الأملاؾ الوطنية العمومية
 2ابؼنشات ككسائل الدفاع ابؼخصصة بغماية التراب الوطني برا كبحرا كجوا. ،أك ابؼهياة لإبقاز مرفق عاـ

                                                           
 .09ص  2سطيف ،باغين،جامعة بؿمد بؼين ،قسم القانوف العاـ ،القيت على طلبة السنة الثالثة حقوؽ  ،الأملاؾ الوطنية ،بن اعراب بؿمد  1
 سالف الذكر. 14-08من القانوف  07ابؼعدؿ بدوجب ابؼادة  30-90القانوف   2
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 بتعريػػػف الأمػػػلاؾ الوطنيػػػة العموميػػػة ىػػػي عبػػػارة عػػػن ابؼمتلكػػػات الثابتػػػة كابؼقولػػػة  ،كبيكػػػن أيضػػػا اضػػػافة مفهػػػوـ  خػػػر
كىػػي أمػػواؿ متميػػزة بخضػػوعها لنظػػاـ قػػانوني يتضػػمن  ،الػػتي بسلكهػػا الدكلػػة ملكيػػة عامػػة كيطلػػق عليهػػا بالػػدكمين العػػاـ
فمن المجمع عليو فقهػاء كقضػاء أف ابؼػاؿ العػاـ ىػو كػل  ،أحكاما كنظما غير معركفة في بؾاؿ علاقات القانوف ابػاص

ك التخصػػػيص  ،مػػػا بيلكػػػو شػػػخص معنػػػوم عػػػاـ مػػػن عقػػػار منقػػػوؿ بـصػػػص للنفػػػع العػػػاـ بالفعػػػل أك بدقتضػػػى القػػػانوف
كيتميػز الػدكمين العػاـ بدميػزات عػدة منهػا  ،بالقانوف فهو أف ينص القانوف على اعتبػار مػاؿ معػين مػن الأمػواؿ العامػة

لػػة بؽػػا ىػػي ملكيػػة عامػػة بزضػػع لأحكػػاـ القػػانوف الادارم فػػلا بهػػوز بيعػػو أك التصػػرؼ فيػػو كلا بهػػوز بسلكػػو ملكيػػة الدك 
لػػذلك فالػػدكمين العػػاـ  ،بالتقػػادـ طابؼػػا أنػػو بـصػػص للمنفعػػة العامػػة كلا يهػػدؼ للحصػػوؿ علػػى أمػػواؿ للخزينػػة العامػػة

 ة كالسير في الطريق أك السباحة في الشواط  المجاني ،العامة لأنو بىضع بؼبدأ تغدية الايرادات ليس لو أبنية في
 .  1أك دخوؿ الغابات لا بينع ىذا من امكانية فرض بعض الرسوـ لتنظيم استعماؿ ىذه ابؼرافق العامة

 الفرع الثالث: خصائص الأملاؾ العامة
 امتلاكها من طرؼ شخص من أشخاص القانوف العاـ 
 بزصيص ابؼاؿ العاـ بؼنفعة العامة 
 الأمػػػلاؾ بنظريػػػة ابؼرفػػػق العػػػاـ مػػػن خػػػلاؿ كػػػوف صػػػفة ابؼػػػاؿ العػػػاـ ىػػػي الػػػتي برػػػدد مفهػػػوـ ابؼرفػػػق كقػػػد زاد ىػػػذا  ارتبػػػاط

 الارتباط نتيجة التوسع الكبير في كظائف الدكلة.
  ارتباطها بنظرية ابؼصلحة العامة لأف مفهوـ ىذه الأخيرة التي يقتصر على اتباع ابغاجات العامػة كبرقيػق النظػاـ العػاـ

 السكينة(. ،الصحة ،ه الثلاثة التقليدية) الأمنبابعاد
  ارتباطهػػا بنظريػػػة العقػػػود الاداريػػػة علػػػى اعتبػػار أف موضػػػوع العقػػػود الاداريػػػة غالبػػػا مػػا يكػػػوف شػػػغل مػػػاؿ العػػػاـ )كعقػػػد

 أك تشييد ماؿ العاـ كعقد الاشغاؿ العامة. ،الامتياز( أك توريد عناصر ابؼاؿ العاـ ) كعقد التوريد(
 القرارات الادارية لكزف الادارة برقق مصابغها ابؼالية بتنمية ابؼاؿ العاـ كبضايتو. ارتباطها بنظرية 
  تػػػرتب  نظريػػػة الأمػػػلاؾ العامػػػة بنظريػػػة نػػػزع ابؼلكيػػػة ابػاصػػػة للمنفعػػػة العموميػػػة عنػػػدما يتعلػػػق بإدمػػػاج عناصػػػر الأمػػػواؿ

بضايػػة الامػػلاؾ العامػػة مػػن الاعتػػداء  كنظريػػة التنفيػػذ ابؼباشػػر الػػتي تلعػػب دكرا ىامػػا في ،ابػاصػػة ضػػمن الأمػػواؿ العامػػة
 .2عليها

                                                           
 . 2015-2014سنة ،كلية ابغقوؽ قسم القانوف العاـ سنة الثالثة  ،قسنطينة 1 جامعة منتورم ،ملخص دركس الأملاؾ الوطنية ،عبدلر سهاـ  1
القانوف ابعزائرم) دراسة مقارنة في ظل قانوف الاملاؾ الوطنية( ديواف ابؼطبوعات  ،التطور ابؼعاصر لنظرية الأمواؿ العامة ،بؿمد فاركؽ عبد ابغميد  2

.03ص ،ابعامعية ابعزائرية
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كفي الأخير بيكن القوؿ أف الأملاؾ التي بسلكها الدكلة لا بيكن أف تكػوف بؿػل ملكيػة خاصػة كذلػك  بحكػم طبيعتهػا 
 أك غرضها كبزضع للقانوف العاـ كبزصص لنفع العاـ.

 الفرع الرابع: مميزات الأملاؾ الوطنية العامة
ىي ملكية عامة بزضع لأحكاـ القانوف الادارم كبالتالر لا بهوز بيعهػا الا في حػالات اسػتثنائية اف ملكية الدكلة بؽا 

 طابؼا أنها بـصصة للمنفعة العامة. ،جدا
o  الغايػػة منهػػا تقػػديم خػػدمات عامػػة لػػيس ابغصػػوؿ علػػى امػػواؿ للخزينػػة العامػػة أم أف الدكلػػة لا تفػػرض ربظػػا أك مقػػابلا

كمػع ذلػك  ، حالات خاصػة لتنظػيم ىػذا الانتفػاع أك تغطيػة نفقػات انشػاء ىػذه ابؼرافػقالا في ،لانتفاع بها كاستعمابؽا
 تضل القاعدة ىي بؾانية الانتفاع بهذه الأملاؾ.

ابما بزص بحماية قانونية من الناحية ابؼدنية من حيػث عػدـ امكانيػة التصػرؼ فيهػا كابغجػز عليهػا كاكتسػابها بالتقػادـ  -
 كما بزضع بغماية جنائية   ،من القانوف ابؼدني 688كابؼادة90/30القانوف من  04كىذا ما تنص عليو ابؼادة

 .1من حيث بذريم كل اعتداء أك مساس بها كتشديد العقوبة على ذلك -
 المطلب الثالث: الأملاؾ الخاصة التابعة للدولة

ه الامػػلاؾ تػػؤدم بدػػا أف ىػػذ ،ابؼقصػػود بػػالأملاؾ ابػاصػػة ىػػي الأمػػلاؾ غػػير مصػػنفة ضػػمن الأمػػلاؾ الوطنيػػة العموميػػة
فإبمػػا بزضػػع في غالػػب الأحيػػاف لأحكػػاـ القػػانوف ابػػػاص يكػػوف أف ىػػذه الأمػػلاؾ  ،كظيفػػة ذات طػػابع بسليكػػي كمػػالر

 .2تشكل ملكية خاصة لشخصية قانونية عمومية
 تعريف الأملاؾ الخاصة:: الفرع الأوؿ

 وؽ كالعينية العقارية التي بسلكها الدكلة يقصد بالأملاؾ ابػاصة التابعة للدكلة كتتمثل في الأملاؾ العقارية ك ابغق
كيقصد بهػا الأمػلاؾ الػتي بسلكهػا الدكلػة ملكيػة خاصػة كبزضػع لأحكػاـ  ،ك بصاعاتها المحلية ابؼتمثلة في الولاية كالبلدية

 القانوف ابػاص ك تدير ايرادات ماليا بيكن تقسيمها الذ ثلاث انواع:
 أولا: الأملاؾ الوطنية العقارية

 كتشمل الأراضي الزراعية ك الغابات ك أراضي البور البنايات ك العقارات ذات الاستعماؿ السكني كابؼهني 
أك التجػػارم الغػػير مصػػنفة ضػػمن الامػػلاؾ الوطنيػػة العامػػة ك ابؼنشػػات ككػػل صػػور العقػػارات الأخػػرل. كيفصػػل الػػبعض 

الأراضػػػي الزراعيػػػة ك الغابػػػات بنػػػا ابؼكونػػػاف حيػػػث تعتػػػبر  ،اسػػػتعماؿ كلمػػػة الأمػػػلاؾ الزراعيػػػة للتعبػػػير عػػػن ىػػػذا النػػػوع
 الرئيسياف بؽذا النوع من بفتلكات الدكلة أما ما بسلكو الدكلة من عقارات أخرل.

                                                           
 .08ص،سابق ابؼرجع  ،بن اعراب بؿمد  1
.21ص،2013،ابعزائر ،دار ىومة ،نقل ابؼلكية العقارية ،بضدم باشا عمر  2



 للأملاؾ العامة والخاصة للدولة وأجهزتها التنظيمية  الإطار المفاىيمي  الفصل الأوؿ  
 

 

13 
 

 ثانيا: الأملاؾ الوطنية المالية
كتكػػوف بفػػا بسلكػػو الدكلػػة مػػن أكراؽ ماليػػة كالأسػػهم ك السػػندات الػػتي بسثػػل مقابػػل قيمػػة الأمػػلاؾ الػػتي تقػػدمها الدكلػػة  

حرفيػػة كغيرىػػا  ،عقاريػػة ،اجتماعيػػة ،ات في تكػػوين الشػػركات ابؼختلطػػة ك فوائػػد القػػركض ابؼختلفػػة اقتصػػاديةكمسػػابن
 .من الفوائد ابؼستحقة للدكلة اذا أف فوائدىا تعد من ايرادات الدكلة

 ثالتا: الأملاؾ الوطنية التجارية و الصناعية
قوـ بها الدكلة قصد برقيق الربح أك تقػديم خدمػة للأفػراد يشمل ىذا النوع بصيع النشاطات الصناعية كالتجارية التي ت

بدقابػػل مػػن أجػػل ابغصػػوؿ علػػى ايػػرادات ابؼيزانيػػة للدكلػػة ك معيػػار للحكػػم علػػى مػػدل بقػػاح ىػػذه ابؼشػػاريع الصػػناعية 
 كالتجارية ىو مقدار ما برققو من ايرادات للخزينة العامة مع عدـ ابناؿ فكرة أف الدكلة بيكن أف تستهدؼ 

 .1اقامة ىذه ابؼشاريع برقيق أغراض اجتماعية أك اقتصاديةمن 
 الفرع الثاني: مكونات الأملاؾ الخاصة

تشػكل  14-08مػن القػانوف  12بدوجػب ابؼػادة  1،2التي عػدلت الفقػرة  30-90من القانوف  39حسب ابؼادة 
 القانوف.من ىذا  26أيضا طرؼ تكوين الأملاؾ ابػاصة للدكلة زيادة على ما نصت عليو ابؼادة 

 ابؽيئات كالوصايا التي تقدـ للدكلة أك مؤسساتها العمومية ذات الطابع الادارم. -
 أيلولة الأملاؾ الشاغرة ك الأملاؾ التي لا صاحب بؽا كذا الشركات التي لا كارث بؽا الا الدكلة  -
 أيلولة نظاـ السفن ك الكنوز ك الأشياء الآتية من ابغفريات كالاكتشافات الذ الدكلة. -
الغػػاء بزصػػيص بعػػض الأمػػلاؾ الوطنيػػة العموميػػة كالغػػاء تصػػنيفها ماعػػدا حقػػوؽ الأمػػلاؾ المجػػاكرين للأمػػلاؾ الوطنيػػة  -

 العمومية .
 استرداد بعض الأملاؾ الوطنية التابعة للدكلة التي انتزعها الغير اك احتجزتها أك استغلها بدكف حق كلا سند. -
 مومية عبر الأملاؾ الوطنية ابػاصة ريثما تتم تهيئتها تهيئة خاصة.انتقاؿ الأملاؾ ابؼخصصة للأملاؾ الوطنية الع -
 .2أك اقتناىا مقابل ابغصص كالدعم اللذين تقدمهما الدكلة للمؤسسات العمومية ،برقيق ابغقوؽ ك القيم ابؼنقولة -

 14-08ف ابؼتعلػق بػالأملاؾ الوطنيػة ابؼعػدؿ كابؼػتمم بالقػانو  30-90مػن القػانوف  20ك  19كجػاء في نػص ابؼػادة 
كىي تشابو تقريبا الأملاؾ ابػاصة التابعة للدكلة ماعدا الأمػلاؾ الػتي تسػتاثر بهػا الدكلػة  2008يوليو  20ابؼؤرخ في 

 3الأملاؾ الشاغرة...الخ. ،دكف غيرىا ابؼتمثل في الأملاؾ العسكرية
 كتتمثل الأملاؾ ابػاصة التابعة للولاية فيما يلي:

 كتوابعها الباقية ضمن الأملاؾ الوطنية ابػاصة التابعة للولاية.المحلات ذات الاستعماؿ السكني  -
                                                           

 .12ص،نفس ابؼرجع ،بن عراب بؿمد  1
 سالف الذكر 14-08من القانوف  12معدؿ بابؼادة  30-90من القانوف  39/28ابؼادة  2
  126/.127ص ،دار ىومة ،2006 ،6ط ،س الدكلةالقضاء العقارم في ضوء أحدث القرارات الصادرة عن المحكمة العليا كبؾل ،بضدم باشا عمر 3
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 الأملاؾ العقارية غير ابؼخصصة التي اقتنتها كابقزتها الولاية . -
 ابؽيئات كالوصايا التي تقدـ للولاية كتقبلها حسب الأشكاؿ كالشركط التي ينص عليها القانوف . -
 العمومية التابعة للولاية أك العائدة اليها.الأملاؾ التي ألغي تصنيفها في الأملاؾ الوطنية  -
 الأراضي ابعرداء غير ابؼخصصة التي بسلكها الولاية.  -
 الأمتعة ابؼنقولة كالعتاد التي تقتنيو الولاية باموابؽا ابػاصة -
أك تػػؤكؿ الأمػػلاؾ النابذػػة عػػن الأمػػلاؾ الوطنيػػة ابػاصػػة التابعػػة للدكلػػة أك البلديػػة الػػتي تتنػػازؿ عنهػػا كػػل منهمػػا للولايػػة  -

 اليها أيلولة ابؼلكية التامة 
ابغقػوؽ كالقػيم ابؼنقولػة ابؼكتسػبة أك الػتي حققتهػا الولايػة كالػتي بسثػل مقابػل حصػص مسػابنتها في تاسػيس ابؼؤسسػػات  -

 .1العمومية أك دعمها ابؼالر
 كتتمثل الأملاؾ ابػاصة التابعة للبلدية فيما يلي:

 اقية ضمن الأملاؾ الوطنية التابعة للبلدية التي أبقزتها باموابؽا ابػاصة المحلات ذات الاستعماؿ السكني كتوابعها الب -
 الأراضي ابعرداء غير ابؼخصصة التي بسلكها البلدية  -
 الأملاؾ العقارية غير ابؼخصصة التي اقتنتها أك أبقزتها البلدية باموابؽا ابػاصة  -
  التي نقلت ملكيتها الذ البلدية العقارات كالمحلات ذات الاستعماؿ ابؼهني أك التجارم أك ابغرفي -
 الأملاؾ التي ألغي تصنيفها في الأملاؾ الوطنية العمومية التابعة للبلدية أك العائدة اليها  -
 ابؽيئات كالوصايا التي تقدـ للبلدية كتقبلها حسب الأشكاؿ كالشركط التي ينص عليها القانوف  -
اليهػا  الػتية للدكلة أك الولاية التي تتنازؿ عنها كل منهما للبلدية أك الأملاؾ النابذة عن الأملاؾ الوطنية ابػاصة التابع -

 ايلولة ابؼلكية التامة .
 الأملاؾ ابؼنقولة كالعتاد الذم اقتنتو البلدية أك أبقزتو باموابؽا ابػاصة  -
ابغقػػػػوؽ كالقػػػػيم ابؼنقولػػػػة الػػػػتي اقتنتهػػػػا البلديػػػػة أك حققتهػػػػا كالػػػػتي بسثػػػػل قيمػػػػة مقابػػػػل حصػػػػص مسػػػػابنتها في تاسػػػػيس  -

 .2ابؼؤسسات كدعمها ابؼالر
 
 

                                                           
  سابق الذكر. ،30-90من القانوف  19ابؼادة 1
 .سابق الذكر ،30-90من القانوف  20ابؼادة  2
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 الفرع الثالث: قواعد تسيير الأملاؾ الوطنية الخاصة

 أولا : التخصيص

 بو كضع أحد الأملاؾ الوطنية ابػاصة التي بسلكها الدكلة برت تصرؼ دائرة كزارية أك مصلحة عمومية  يقصد
 أك مؤسسة عمومية قصد بسكنها من أداء ابؼهمة ابؼسند اليها.

كبيكن أيضا أف بزصص الدكلة للمؤسسات العمومية ذات الطابع الصناعي ك التجارم كمراكز البحث ك التنمية 
 1الادارية ابؼستقلة بعنواف التجهيز العقارات التابعة لأملاكها ابػاصة رفقا لقواعد كالاجراءات ابؼقررةكابؽيئات 

 من قانوف الأملاؾ الوطنية يعني التخصيص استعماؿ ملك عقارم  82كبيكن تعريف التخصيص حسب ابؼادة 
كضع أحد الأملاؾ الوطنية ابػاصة يتمثل في  ،أك منقوؿ بيلكو شخص عمومي في مهمة بزدـ الصالح العاـ لنظاـ

 .2التي بسلكها الدكلة أك ابعماعة الإقليمية برت تصرؼ دائرة كزارية أك مصلحة عمومية أك مؤسسة عمومية
 أنواع التخصيص: 

 قػػػػػد يكػػػػػوف التخصػػػػػيص امػػػػػا بؾػػػػػاني أك بابؼقابػػػػػل كيكػػػػػوف كػػػػػذلك أم بابؼقابػػػػػل حينمػػػػػا تكػػػػػوف ابؼصػػػػػلحة ابؼسػػػػػتفيدين 
 ستقلاؿ أك بديزانية ملحقة.من التخصيص متمتعة بالا

يكػػػوف مؤقػػػت عنػػػدما يتعلػػػق بعقػػػار بـصػػػص أصػػػبح غػػػير دم فائػػػدة  ،بيكػػػن أف يكػػػوف التخصػػػيص مؤقػػػت أك نهػػػائي
 سنوات يصبح بقوة القانوف نهائي.  5للمصلحة ابؼخصص بؽا علما أف التخصيص ابؼؤقت تفوؽ مدتو 

وات ابتداء من تاريخ معاينتو كبعد مضػي سن 5أيضا بيكن القوؿ بانو يكوف التخصيص مؤقتا بؼدة أقصاىا 
 كمػػا قػػد يكػػوف التخصػػيص بؾانػػا كذلػػك في ابغػػالات   ،ابؼػػدة المحػػددة لانقضػػائو يصػػبح نهائيػػا شػػرط بقػػاء فائدتػػو قائمػػة

أم يكػػوف التخصػػيص بؾانيػػا في ابغالػػة الػػتي يػػتم فيهػػا التخصػػيص أحػػد الأمػػلاؾ ابػاصػػة الػػتي  ،الػػتي حػػددىا القػػانوف
مصػػػابغها ابػاصػػػة. يكػػػوف كػػػذلك في ابغالػػػة الػػػتي يػػػتم فيهػػػا التخصػػػيص لفائػػػدة  وميػػػة للإحػػػدلبسلكهػػػا ابعماعػػػة العم

 مصلحة تابعة للولاية أك البلدية في اطار عدـ التركيز من اجل ايواء ابؼصالح العمومية التي تنشا عػن مػنح صػلاحيات
  3الذ ابعماعات الاقليمية.جديدة 

                                                           
بزصص قانوف  ،مذكرة مقدمة لاستكماؿ متطلبات ماستر أكادبيي في مسار حقوؽ ،في قانوف ابعزائرتسيير الأملاؾ الوطنية  ،بن عبد القادر كربيات  1

 . 58ص ،2015-2014جامعة غرداية  ،عقارم
 .193ص،نفس ابؼرجع ،حناف مساكم  2
 يتضمن قانوف الأملاؾ الوطنية ابؼعدؿ ك ابؼتمم.،30-90من قانوف  86ك  85ابؼواد   3
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أك مؤسسػػة عموميػػة  ،بصاعػػة عموميػػة لفائػػدة بصاعػػة عموميػػة أخػػرلكيكػػوف التخصػػيص بدقابػػل مػػالر عنػػدما تقػػوـ بػػو 
حسػػب  ،طػرؼ ادارة الأمػػلاؾ الوطنيػة كيػتم برديػػد ىػذا ابؼقابػل مػػن ،ذات طػابع ادارم تابعػة بعماعػػة عموميػة أخػػرل

 . 1القيمة التجارية للعقار أك قيمتو الابهارية لكوف التخصيص نهائيا أك مؤقتا
كيػػتم تسػػليمو  ،عماؿ العقػػار بؿػػل التخصػػيص بؼػػدة ثػػلاث سػػنوات علػػى الأقػػليكػػوف الغػػاء التخصػػيص عػػن عػػدـ اسػػت

بيكػػن لإدارة الدكلػػة أف تقػػوـ بحيازتػػو تلقائيػػا  ،كفي حالػػة رفػػض ابؼصػػلحة ابؼسػػتفيدة مػػن التخصػػيص التسػػليم ،بدحضػػر
   2بعد توجيو اعذار بؽا

لػك باتفػاؽ بػين ادارة الأمػلاؾ الدكلػة كبيكن أف تكوف ابؼنقولات التابعة لأملاؾ الوطنية ابػاصة بؿل بزصيص كيتم ذ
كابؼصػػػلحة ابؼسػػػتفيدة كيسػػػوغ للمصػػػلحة أك ابعماعػػػة ابؼخصػػػص بؽػػػا ابؼلػػػك ابؼنقػػػوؿ التػػػابع للدكلػػػة اسػػػتعمالو كتسػػػييره 

 كادارتو لا بيكن اخضاعو للتبادؿ. 
علػػى أنػػو بزػػتص ادارة الأمػػلاؾ الوطنيػػة كحػػددىا بتػػاجير العقػػارات التابعػػة لأمػػلاؾ ابػاصػػة  427-12ابؼرسػػوـ  نػػص

 كتقػػػػػػػػػػوـ بتحديػػػػػػػػػػد الشػػػػػػػػػػركط ابؼاليػػػػػػػػػػة بؽػػػػػػػػػػذا التػػػػػػػػػػاجير كبيكػػػػػػػػػػن اضػػػػػػػػػػافة بؽػػػػػػػػػػذا  ،بالدكلػػػػػػػػػػة كالػػػػػػػػػػتي تسػػػػػػػػػػيرىا مباشػػػػػػػػػػرة
 ف التاجير بكوف بؼدة تسع سنوات قابلة للتجديد. إف

لات ذات الاسػػتعماؿ السػػكني كفػػق لػػدفتر شػػركط يوافػػق عليػػو مػػن الػػوزير كعػػن طريػػق ابؼػػزاد العلػػني في الػػتراض غػػير المحػػ
 3 ابؼكلف بابؼالية.

 يكوف بالقيمة الإبهارية ابغقيقية. 
 سنة كيكوف الابهار حسب: 65الابهار بؿدد ابؼدة ابؼادة 

 القواعد العامة: بكوف ابؼزاد العلني . -
 سنة . 65لا يتجاكز  -
 ابغقيقة . لا يكوف بالقيمة الإبهارية -
 سنة . 65بؿدد بددة  -
 سند الابهار بشهر . -
  قد ينشا حقوؽ عينية . -

                                                           
 ابؼتضمن قانوف الأملاؾ الوطنية. 30-90ابؼتمم للقانوف  ،ابؼعدؿ 14-08نوف من القا 25-88ابؼادة   1
 بودد شركط كيفيات ادارة كتسيير الأملاؾ العمومية كابػاصة التابعة للدكلة. 427-12من مرسوـ تنفيذم  87/3ابؼادة   2
من مرسوـ التنفيذم  172، 130،133، 81ابؼواد ،يتضمن قانوف الأملاؾ الوطنية ابؼعدؿ ك ابؼتمم 30-90من قانوف  100-88-83ابؼواد   3
 . بودد شركط ككيفيات ادارة كتسيير الأملاؾ العمومية كابػاصة التابعة للدكلة ،427-12رقم
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 كحسب القواعد ابػاصة:  -
 مدة غير بؿددة . -
 قيد يتحوؿ الذ تنازؿ . -
 قد يكوف ابؼلك بؿل الابهار مسير من طرؼ ىيئات عامة . -

كيفيػػػة التبػػادؿ كىػػػو مبادلػػػة أمػػلاؾ عقاريػػػة تابعػػػة للدكلػػة أم عقػػػار ملػػػك   12/427كقػػػد جػػػاء في ابؼرسػػوـ  التبػػادؿ:
 لشػػػػػػػػػػخص مػػػػػػػػػػن أشػػػػػػػػػػخاص القػػػػػػػػػػانوف أك العقػػػػػػػػػػار ملػػػػػػػػػػك للدكلػػػػػػػػػػة أمػػػػػػػػػػا مصػػػػػػػػػػالح الدكلػػػػػػػػػػة ) ابؼصػػػػػػػػػػلحة العموميػػػػػػػػػػة 

 التي يهمها التبادؿ(.
تغػػير في الأخػػير يػػتم برويػػل ملػػف الذ كزيػػر ابؼاليػػة ثم يػػتم برويػػل ابؼلػػف الذ ادارة أمػػلاؾ الدكلػػة مػػن أجػػل التحقيػػق  ال

 1بإذف كزير ابؼالية بابؼوافقة على التبادؿ بدوجب مقرر.
 كتكوف في حالتين بنا: 

أطػػراؼ كػػل مػػن: الػػوالر بفثػػل للدكلػػة  مػػا بػػينينجػػر عقػػد التبػػادؿ مػػن طػػرؼ مػػدير أمػػلاؾ الدكلػػة تبػػادؿ بػػين عقػػارين: 
 كابؼلك الآخر.

حالػػة التعػػادؿ مػػا بػػين العقػػار يػػتم برديػػد في قيمػػة العينيػػة كيلػػزـ ىػػذه الفػػرؽ الطػػرؼ الػػذم يكػػوف عقػػار أقػػل قيمػػة  كفي
 العقار الآخر. يدبر العقد من طرؼ موثق.

 قسمة الماؿ المشاع:
  فػترجح حصػة الدكلػة بعػد فرزىػا ،تكػوف القسػمة أك تقسػيم العقػارات الػتي تكػوف ملكيتهػا مشػاعة بػين الدكلػة كغيرىػا
 12/427مرسػػوـ  نػػصكعليػػو  ،ثم يػػتم اقػػرار امػػا بيعهػػا لشػػركاء في الشػػيوع أك عػػن طريػػق ابؼػػزاد العلػػني حسػػب ابغالػػة

 .2على شركط كاجراءات القسمة
 بيكن القوؿ بصفة عامة عن قسمة ابؼاؿ ابؼشاع الذم تكوف دكلة فيو طرؼ أك بؽا حصة.

 القسمة.فكرة القسمة اذا كانت بفكن فرز ابغصص في حالة ابؼكن 
 القسمة الودية بين اطرافها . 

 القسمة الودية ما بين الأطراؼ ) بشكل كدم(
 القسمة القضائية في حالة الزاـ ما بين أطراؼ حوؿ توزيع ابؼخصص ابؼاؿ في حالة انعداـ القسمة.

                                                           
 السالف الذكر. 427-12ابؼرسوـ التنفيدم   1
 السابق الذكر. ،427-12لتنفيذم ابؼرسوـ ا  2
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لػػني قػػد تػػؤجر حصػػة الدكلػػة في ىػػذه ابغالػػة أك يػػتم بيعهػػا للملػػك علػػى الشػػيوع ) حػػق الشػػفعة( أك عػػن طريػػق ابؼػػزاد الع
 ىذه ابغصة.

 معايير تمييز الأملاؾ الوطنية العمومية عن الأملاؾ الوطنية الخاصة:: الرابع الفرع
للتمييز بين الامػلاؾ الوطنيػة العامػة ك الأمػلاؾ الوطنيػة ابػاصػة لأف كػل كاحػد منهمػا بىضػع لأحكػاـ قانونيػة خاصػة 
بو متميزة من حيث طرؽ التسيير كالادارة كقواعد ابغماية لكل طرؼ منهما كلقػد كضػع الفقػو كالقضػاة عػدة كسػائل 

ىػو ابؼعيػار طبيعػة ابؼػاؿ كالثػاني معيػار بزصػيص ابؼػاؿ بػدمػة  كمعايير لتحديد ابؼاؿ العاـ كبذلك كاف اكؿ ىػذه ابؼعػايير
معيػار بزصػيص بػدمػة ،مرفق العاـ كسنتطرؽ لدراسة ىذه ابؼعيار بصفة عامة بنا ثلاثة معايير بنػا معيػار طبيعػة ابؼػاؿ 

 1بزصيص ابؼاؿ للمنفعة العامة. ،مرفق العامة

 معيار طبيعة الماؿ: -أ

 فإذا كاف لا يقبل التملك فهو ابؼاؿ عاـ  ،تقتصر الامواؿ العامة على كل ما يقبل ابؼلكية العامة بطبيعتو 

مثػػل: الطػػرؽ العامػػة كالبحػػار ...الخ فهػػي لا تقبػػل التملػػك خػػاص لػػذا بزضػػع الاحكػػاـ قانونيػػة متميػػزة عػػن القواعػػد 
انػػػو غػػػير منقػػػوؿ بطبعتػػػو كغػػػير بـصػػػص لاسػػػتعماؿ القػػػانوف ابػػػػاص لاف ابؼػػػاؿ العػػػاـ غػػػير قابػػػل للملكيػػػة ابػاصػػػة ام 

 ابعمهور.

 معيار تخصيص الماؿ المرفق العاـ :  -ب

يػػرب  اصػػحاب ىػػذا ابؼعيػػار بػػين ابؼػػاؿ العػػاـ كبػػين ابؼرفػػق العػػاـ حيػػث تطلػػق صػػفة ابؼػػاؿ العػػاـ علػػى العػػاـ كابؼخصػػص 
تلحػػػق الامػػػواؿ العامػػػة الػػػتي تكػػػوف  بػدمػػػة ابؼرفػػػق العػػػاـ لأنػػػو يعػػػود كسػػػيلة لإدارتػػػو لػػػذلك صػػػفة ابؼػػػاؿ العػػػاـ بهػػػب اف

ككػػل مرفػػق بوػػدد  ،بـصصػػة بؼرفػػق عػػاـ كاف اسػػتعماؿ الامػػواؿ ابؼخصصػػة بؼرافػػق عامػػة يكػػوف عػػن طريػػق ىػػذه ابؼرافػػق 
 شركط استعماؿ اموالو اك ابغصوؿ على خدماتو .

 

 

                                                           
 .27ص ،1987دارسة ابؼقارنة الطبعة الثالثة ديواف ابؼطبوعات ابعامعية ابعزائر سنة  ،بؿاضرات في الأمواؿ العامة،عبد العزيز ابعوىرم   1
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 :معيار المنفعة العامة -ج

كمعيػػار التخصػػػيص  ،للاسػػتعماؿ ابؼباشػػر للجمهػػوراخػػد ىػػذا ابؼعيػػار بفكػػرين بنػػػا انػػو بهمػػع بػػين معيػػار التخصػػػيص 
فيكػػوف  ،حيػػث يػذىب انصػػار ىػػذا ابؼعيػػار بتخصػػيص ابؼػاؿ العػػاـ للمنفعػػة العامػػة  ،للاسػتعماؿ بواسػػطة ابؼرفػػق العػػاـ 

ابؼػػاؿ عامػػا عنػػدما يكػػوف بفلوكػػا للأحػػد اشػػخاص القػػانوف العػػاـ طابؼػػا خصػػص لتحقيػػق النفػػع العػػاـ سػػواء اسػػتعماؿ 
كلقػد اشػػترط  ،ل ابعمهػػور اك بواسػطة بزصيصػػو بػدمػة ابؼرفػق العػػاـ سػواء كػػاف منقػولا اك عقػػارا بشػكل مباشػر مػػن قبػ

 .1موريس موريو اف يكوف بزصيص ابؼاؿ العاـ للمنفعة بقرار من الادارة

 كفي الاخير بيكن القوؿ اف فكرة التمييز بين الاملاؾ العامة كالاملاؾ ابػاصة تكوف بطريقة اك بفكرة اذا كاف  

 يقبل للتملك فهو ماؿ عاـ كاذا كاف يقبل التملك ىو ماؿ خاص كايضا بيكن القوؿ.لا 

 ملاؾ الوطنية عن الاملاؾ الخاصة تمييز الاأولا:

 من حيث الجهة المالكة: -أ

 بهب اف تكوف امواؿ الوطنية اك تسمى املاؾ الوطنية كل ما يدخل في ذمة ابؼالية للدكلة اك الولاية اك البلدية 

بينمػػا ابؼػػػواؿ الفرديػػػة ابػاصػػػة تػػػدخل في دمػػػة ابؼاليػػػة لأشػػػخاص  ،ىػػو مػػػا يعػػػرؼ في بؾػػػاؿ القضػػػائي بابؼعيػػػار العضػػػوم 
 2القانوف ابػاص سواء كانوا اشخاص طبيعيين اك معنويين حن لو كاف نشاطهم يهدؼ لتحقيق الصالح العاـ

 : من حيث القانوف المطبق -ب

بزضػػع الامػػلاؾ الوطنيػػة لقػػانوف الامػػلاؾ الوطنيػػة الػػتي بىضػػعها لأحكػػاـ متميػػزة عػػن تلػػك الػػتي بؽػػا الامػػواؿ 
 3الفردية في اطار القانوف ابػاص سواء من حيث قواعد ابغماية ابؼقررة بؽا اك طرؽ اكتسابها ك استعمابؽا ككذا 

بيكن بيع الاملاؾ الوطنية ابػاصة من حيث كظيفتها كىدفها ككذلك القيود التي تضبطها مثل على ذلك 
عن بيع الاملاؾ الفردية ابػاصة في كوف الاكؿ لا بيكن بيعها الا بعد الغاء بزصيصها كعدـ قابليتها لتادية كظيفتها 

                                                           
 2002 ،الاسكندرية ،منشات ابؼعارؼ ،الأمواؿ العامة ،ابراىيم عبد العزيز شبحا  1
2
                                               121ص  2011النظاـ العقارم في ابعزائر الطبعة السادسة  دار ابؽومة ابعزائر  علوم عمار ابؼلكية ك 

 .241ص  2010فضلي ادريس نظاـ ابؼلكية كمدم كظيفتها الاجتماعية في القانوف ابعزائرم د ط ديواف ابؼطبوعات ابعامعية ابعزائر    3
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 كىذا شرط يقيد الادارة على كفق الاجراءات ابؼزايدة كاصل عاـ كعلى خلاؼ الاملاؾ الفردية ابػاصة 
ع لأنو حر في بيع املاكو كايضا بيكن القوؿ اف الاملاؾ الوطنية بزضع للقوانين ابػاصة  التي لا يتقيد فيها البائ

 كالقانوف ابؼدني، بينما الاملاؾ الفردية ابػاصة بزضع للقوانين ابػاصة التي تنظمها فق 

 من حيث الجهة القضائية المختصة بمنازعتها: -ج

بزضع ابؼنازعات الاملاؾ الوطنية سواء كانت بين ابعمات ابؼالكة )الدكلة كابعماعات المحلية( اك بينهما كبين الافػراد 
 بعهػػػػات قضػػػػاء الادارة كقاعػػػػدة عامػػػػة تطبيقػػػػا للمعيػػػػار العضػػػػوم كىػػػػو ابؼعيػػػػار تشػػػػريعي فػػػػلا بىػػػػرج مػػػػن اختصػػػػاص 

 ىذه ابؽيئات القضائية إلا ما استثناه ابؼشرع بنص صريح.

 :تمييز الاملاؾ الوطنية عن الاملاؾ الوقفية  انيا:ث

مػػن قػػانوف الاسػػرة الػػتي تػػنص اف الوقػػف ىػػو ابغػػبس ابؼػػاؿ عػػن التملػػك لأم شػػخص علػػى كجػػو  213نصػػت ابؼػػادة 
الػػػتي نصػػػت علػػػى مػػػا يلػػػي :  31في ابؼػػػادة  25-90التابيػػػد كالتصػػػدؽ كجػػػاء ايضػػػا في قػػػانوف التوجيػػػو العقػػػارم رقػػػم 

مػػلاؾ العقاريػػة الػػتي حبسػػها مالكمػػا بدحػػض إرادتػػو ليجعػػل التمتػػع بهػػا دائمػػا تنتفػػع بػػو بصعيػػة الامػػلاؾ الوقفيػػة في الا
خيريػػة اك بصعيػػة ذات منفعػػة عامػػة سػػواء كػػاف ىػػذا التمتػػع فوريػػا اك عنػػد كفػػاة ابؼوصػػين الوسػػطاء الػػذين يعيػػنهم مالػػك 

 1ابؼذكور.

العػػػين عػػػن التملػػػك علػػػى كجػػػو التابيػػػد ابؼتعلقػػػة بالأكقػػػاؼ بانػػػو حػػػبس  10-91مػػػن قػػػانوف رقػػػم 2كجػػػاءت ابؼػػػادة  
منػػػو اف الوقػػػف لػػػيس ملكػػػا للأشػػػخاص  05كالتصػػدؽ بابؼنفعػػػة علػػػى فقػػػراء اك علػػػى كجػػػو الػػػبر كابػػػػير كنصػػػت ابؼػػػادة 

 2الطبيعيين لاعتباريين كيتمتع بالشخصية ابؼعنوية كتسهر الدكلة على احتراـ إرادة الواقف كتنفيذىا.

 ئص الوقف كىي :كبيكن من خلاؿ ىذا تعريف استخلاص خصا

 ابؼلك الوقفي غير ملوؾ لأم شخص سواء كاف طبيعيا اك معنويا  -
   04نصت عليو ابؼادة  ،عقد تبرعي ينتقل بدوجبو ابؼاؿ ابؼوقوؼ من الواقف الذ ابؼوقوؼ عليو على كجو التبرع  -

 كما انو يتم حبس عين معينة على كجو التابيد .  10-91من قانوف رقم 
                                                           

يوليو سنة  31صادرة بتاريخ  ،34جريدة الربظية رقم  ،ابؼتضمن قانوف الأسرة ابؼعدؿ كابؼتمم 1984مؤرخ في يونيو سنة  11-84رقم  قانوف  1
1984. 

 .1991مايو سنة 8صادرة بتاريخ  21جريدة الربظية رقم  ،ابؼتعلق بالأكقاؼ ابؼعدؿ كابؼتمم 1991أبريل سنة  27مؤرخ في  10-91قانوف   2
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 بىضع بغماية قانونية متميزة منها ابغماية الدستورية ابؼدنية الادارية ابعزائية كالقضائية   -
 ) ابعهات ابػيرية ( يعطي حق الانتفاع للموقوؼ عليو -
  1يتمتع بالشخصية ابؼعنوية. -
 .2يعتبر مؤسسة بؽا دمة مالية مستقلة عن القائمين عليو -

 كأيضا بيكن الاضافة الذ اف الوقف نوعاف بنا:  

ىػو مػا  ،ابؼتعلػق بالأكقػاؼ  10-91مػن قػانوف  6ايضػا الوقػف ابػػيرم كىػذا حسػب ابؼػادة  يسػمىالوقف العاـ : 
 .  *حبس على ابعهات ابػيرية من كقف انشائو اك بىصص  للمسابنة في سبل ابػيرات

ابؼتعلػػق بالأكقػػاؼ قالوقػػػف  10-91مػػن قػػانوف 6: كيسػػمى ايضػػا الوقػػف الاصػػلي عرفتػػو ابؼػػادة  الوقػػف الخػػاص
ابػػػاص ىػػو مػػا بوبسػػو الواقػػف علػػى عقبػػة مػػن الػػذكور كالانػػاث اك الاشػػخاص ابؼعنيػػين ثم يػػؤكؿ الذ ابعهػػة الػػتي يعينهػػا 

 3.الواقف بعد انقطاع ابؼوقوؼ عليهم {

 ة: طرؽ حماية الأملاؾ الوطنيالفرع الخامس: 

لضػػػػماف بقائػػػو ىػػػذه ابؼلكيػػػػة  ،أف بضايػػػة الأمػػػلاؾ لغػػػرض ابؼنفعػػػػة العامػػػة يػػػبرر بضايػػػة الأمػػػػلاؾ بدوجػػػب نظػػػاـ ابػػػػاص
فػاف الادارة بسلػك عػدة كسػائل قانونيػة بغمايػة  ،عدـ ابتعادىػا عػن أىػداؼ ابؼنفعػة العامػة ،ابعماعية بين أيدم ملكها

   4ابؼرافق العمومية.

اف بضايػػة الاداريػػة للأمػػلاؾ الوطنيػػة العامػػة كابػاصػػة فػػالادارة ملزمػػة بابغفػػاظ علػػى ابؼػػاؿ العػػاـ الحمايػػة الاداريػػة: -أ
كمػػن أجػػل ذلػػك شػػرع ابؼشػػرع ىػػذه ابؽيئػػات بػػبعض الاجػػراءات كالعمليػػات  ،كصػيانتها الذ جانػػب التزمهػػا باسػػتمراريتو

 . 5يانة كالرقابةالص ،كالسلطات التي تساعد كتصب في بضاية ىذه الأملاؾ كابؼتمثلة في ابعرد

                                                           
 السالف الذكر. 10-91من قانوف  5دةابؼا  1
 .2006سنة ،ابعزائر ،دار ىدل ،النظاـ القانوني للوقف في التشريع ابعزائرم ،بؿمد كنازة  2
  *ابعمعيات ابػيرية. ،يقصد بها ابؼدارس القر نية 

 1991أبريل  27ابؼؤرخ في  10-91يعدؿ كيتمم القانوف  ،2003ديسمبر  14مؤرخ في  10-02من قانوف رقم  3عدلت ابؼادة بدوجب ابؼادة  3
. 2002ديسمبر سنة  05صادر بتاريخ  53ابعريدة الربظية قسم  ،ابؼتعلق بالأكقاؼ ابؼعدؿ كابؼتمم

. 46ص ،ابعزائر، 3ط ،النظرية العامة لأملاؾ الدكلة كالأشغاؿ العمومية ،قاسم جعفر بؿمد أنس 4
96ص ،1998 ،القاىرة ،دار النهضة العربية ، 3ط،ابغماية ابعنائية للماؿ العاـ ،رفيق بؿمد سلاـ 5
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   الجرد:

تسػػتطيع الادارة ابغفػػاظ  ،لعمليػػة ابعػػرد أبنيػػة كبػػيرة مػػن خػػلاؿ النصػػوص القانونيػػة الػػتي بـصصػػة لتنظػػيم ىػػذه العمليػػة
لايػػػتم ذلػػػك الا مػػػن طريػػػق جػػػرد عناصػػػرىا  ،علػػػى الأمػػػلاؾ الػػػتي ذمتهػػػا بهػػػب عليهػػػا أف تتعػػػرؼ علػػػى ىػػػذه الأمػػػواؿ

 1سجيل كصفي كتقييمي بعميع الأملاؾ الوطنيةكابعرد عملية تتمثل في ت ،كبؿتوياتها

كل الأملاؾ الوطنية العامة كابػاصة كل بذرد بهرد عبارة عن بطاقات تعريفيػة برػدد فيهػا    91/155كجاء في مرسوـ 
 التاريخ....الخ . ،مكاف ،بشن العقار ،مساحة العقار ،كل العقارات ابؼصلحة

تػؤدم ابؼهػاـ ابؼخصصػة  ،بصيانة الأملاؾ الوطنية الػتي تسػيرىا ك ابغفػاظ عليهػاتلتزـ ابؼصالح الادارية ابؼعينة الصيانة: 
 .2كذلك من خلاؿ القياـ بالصيانة كالتجديدات للأزمة على ىذه الأملاؾ ،بؽا

بيكػػػن القػػػوؿ ايضػػػا ابمػػػا فكػػػرة قانونيػػػة تنظيميػػػة تسػػػمى اللػػػوائح حفػػػظ ابؼلػػػك الػػػوطني كالوسػػػائل ابؼاديػػػة تصػػػميم اعػػػادة 
 الاختبار 

 ابة :الرق

بحيػث عنصػػر الرقابػػة بعػد اجػػراء سػػابق عػن كػػل اشػػكاؿ ابغمايػة كتػػتم عمليػػة  ،كضػعها ابؼشػػرع بغمايػة امػػلاؾ الوطنيػػة 
 .3الرقابة باتباع اجراءات قانونية بؿددة من طرؼ ىيئات اسند اليها ابؼشرع ىذه ابؼهمة

   : الحماية المدنية-ب

 حيػػث اف ىػػذه ابغمايػػة جػػاءت  ،ابؼبػػادئ ابؼقػػرر في قػػانوف ابؼػػدني يقصػػد بابغمايػػة ابؼدنيػػة للأمػػلاؾ الوطنيػػة العامػػة مػػن 
قػػانوف الاجػػراءات ابؼدنيػػة الػػتي تػػنص علػػى ) لا بهػػوز التصػػرؼ في امػػواؿ الدكلػػة اك حجزىػػا اك بسلكهػػا  689في ابؼػػادة 

 قانونيػػػةكىػػػي بضايػػػة  14-08مػػػن قػػػانوف الامػػػلاؾ الوطنيػػػة معدلػػػة بابؼػػػادة مػػػن قػػػانوف  4بالتقػػػادـ ( كحسػػػب ابؼػػػادة 

                                                           
قسنطية،  عياط سارة كعزيز مريم، جرد الأملاؾ العقارية الوطنية، مدكرة بزرج لنيل شهادة ابؼاستر، بزصص قانوف عاـ، كلية ابغقوؽ الإخوة منتورم،  1

 .12، ص2015
 .106ص ،2014،ابعزائر ،دار ىومة ،10ط ،بضاية ملكية العقارية ابػاصة ،بضدم باشا عمر  2
 الف الذكر.ابؼرجع الس ،رفيق بؿمد سلاـ  3
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الامػػلاؾ الوطنيػػة العموميػػة غػػير قابلػػة للتصػػرؼ كعػػدـ الاكتسػػاب بالتقػػادـ كعػػدـ ابغجػػز علػػى الامػػلاؾ الوطنيػػة امػػا 
 .  1بالنسبة للأملاؾ ابػاصة بهوز تنازؿ عليو بالقانوف كلا بهوز التصرؼ فيها الا بالقانوف

  :   الحماية الجزائية-ج

امػػػة كابػاصػػػة مػػػن التعػػػديات الافػػػراد الػػػتي مػػػن شػػػانها التعطيػػػل اك الاضػػػرار نقصػػػد بابغمايػػػة ابعزائيػػػة بضايػػػة الامػػػواؿ الع
علػػى انػػو يعاقػػب علػػى كػػل انػػواع ابؼسػػاس بػػالأملاؾ  30-90مػػن القػػانوف  136بابؼنفعػػة العامػػة كقػػد نصػػت ابؼػػادة 

 .  2الوطنية كما بوددىا ىذا القانوف طبقا العقوبات

 القواعد العامة بغماية الأملاؾ الوطنية  بفا ياتي :  من قانوف الأملاؾ الوطنية كتستمد 2166كتنص ابؼادة 

القواعػػد ابعزائيػػة العامػػة ابؼتعلقػػة بابؼسػػاس بػػالأملاؾ كبدخالفػػات الطػػرؽ كالقواعػػد ابػاصػػة بالمحافظػػة كمػػن خػػلاؿ ابؼػػادة 
هػػا نلاحػػظ اف ابؼشػػرع ابعزائػػرم اسػػبز بضايػػة جزائيػػة علػػى الامػػلاؾ الوطنيػػة خاصػػة العموميػػة من 2166كابؼػػادة  136

كىػػذا لا يعػػني اسػػتبعاد بػػاقي الامػػلاؾ الوطنيػػة مػػن بؾػػاؿ  ،لأنهػػا الاكثػػر عرضػػة للاعتػػداء عليهػػا مػػن طػػرؼ مسػػتعمليها 
عقاريػة اك منقولػة كمػا  ،تشمل كل الانواع الاملاؾ الوطنية سواء عامة اك خاصػة  136ىذه ابغماية كحسب ابؼادة 

ة كالعقوبػػات ابؼقػػررة بؽػػا بػػل اكتفػػى بالإحالػػة الذ قواعػػد قػػانوف اف ابؼشػػرع لد بوػػدد ابعػػرائم الػػتي بسػػس بػػالأملاؾ الوطنيػػ
 .3العقوبات

 

 

 

 

 

                                                           
 من قانوف الأملاؾ الوطنية. 04كابؼادة  689ابؼادة  ،القانوف ابؼدني ابعزائي  1
 سالف دكر. 30-90من قانوف  136ابؼادة   2
يونيو سنة  11صادر بتاريخ  ،49جريدة الربظية  ،يتضمن قانوف العقوبات ابؼعدؿ كابؼتمم ،1986يونيو سنة  8مؤرخ في  156-66أمر رقم   3

1966  . 
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 المبحث الثاني: الهياكل التنظيمية لإدارة املاؾ دولة ودواوين الترقية والتسيير العقاري 

حيػث ، سنتطرؽ من خلاؿ ىذا ابؼطلب الذ ادارة الأملاؾ الوطنية على مسػتول ابؼركزيػة كعلػى مسػتول ابعهويػة كمػن
ابؼصػػالح التابعػػػة بؽػػػا كتنظيمػػو كمعرفػػػة الأدكار كابؼهػػػاـ الػػػتي يؤديهػػا أك يقػػػوـ بهػػػذا كػػػل مصػػلحة في بؾػػػاؿ تنظػػػيم كتسػػػيير 

 الأملاؾ الوطنية كعلى ىذا الأساس ثم تفسر ابؼبحث الذ ثلاث مطالب 

ل إدارة كابؼطلػب الثالػث ابؼطلب الاكؿ ابعهاز على ابؼستول ابؼركزم كابؼطلب الثاني علػى ابؼسػتول الاقليمػي كمهػاـ كػ
 ىيكلة كنشاة ديواف الترقية كالتسيير العقارم. 

 الادارة المركزية للأملاؾ الوطنية التابعة للدولة : وؿالمطلب الأ

الادارة ابؼركزيػػة للأمػػلاؾ الوطنيػػة التابعػػة للدكلػػة يقصػػد بػػالإدارة ابؼركزيػػة ىػػي ابؽيئػػات الاداريػػة الػػتي تكػػوف تابعػػة للدكلػػة 
سػػػتول ابؼركػػزم كتكمػػػن كظيفتهػػا في القػػػرارات السياسػػية كالاقتصػػادية الػػػتي تكػػوف بؽػػػا صػػلة بصػػػلاحية كتكػػوف علػػى م

الادارة التوجيػػػو كالتنسػػػيق كالرقابػػػة كتتشػػػكل الادارة ابؼركزيػػػة للأمػػػلاؾ الوطنيػػػة مػػػن عنصػػػرين اساسػػػية بنػػػا كزيػػػر ابؼاليػػػة 
 .1كابؼديرية العامة للأملاؾ الوطنية 

  وزير المالية : الأوؿ عالفر 

يعتػػبر كزيػػر ابؼاليػػة مثلػػو مثػػل بػػاقي الػػوزراء حيػػث يكػػوف ابؼسػػؤكؿ الاكؿ عػػن ارادة امػػلاؾ الدكلػػة كيتربػػع علػػى قمػػة ابؽػػرـ 
كالػػػذم قسػػػمها الذ بطػػػس  127-63الادارم علػػػى مسػػػتول كزارة ابؼاليػػػة كالػػػتي أنشػػػات لأكؿ مػػػرة بدوجػػػب ابؼرسػػػوـ 

 . 2نت تاثر ذم على ادارة الاملاؾ الوطنية مديريات منها مديرية الضرائب كالتنظيم العقارم كالتي كا

ابؼتضػػػػمن الادارة ابؼركزيػػػػة في كزارة  364/ 07قػػػػد منحػػػػو ابؼشػػػػرع عػػػػدة صػػػػلاحيات في بؾػػػػاؿ تسػػػػييرىا كفػػػػق ابؼرسػػػػوـ 
 .3ابؼالية

                                                           
 ، 26بودد ىياكل الادارة ابؼركزية كاجهزتها في الوزارات جريدة ربظية رقم 1990يونيو  23ابؼؤرخ في  188-90من مرسوـ تنفيذم رقم  01ابؼادة  1

  1990يونيو سنة  27صادرة بتاريخ 
    1963ابريل  19صادرة بتاريخ  23ة رقم ابؼتعلق بهيكلة كزارة ابؼالية جريدة ربظي ، 1963ابريل  19مؤرخ في مؤرخ في  127- 63مرسوـ رقم  2
 10صادرة   بتاريخ  ،75ابؼتضمن الادارة ابؼركزية في كزارة ابؼالية جريدة الربظية رقم  2007نوفمبر سنة  28مؤرخ في  364-07مرسوـ التنفيذم رقم 3

 .2007ديسمبر سنة 
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رئػػيس الػػديواف كسػػت عشػػرة مديريػػة عامػػة منهػػا  ،كجعػػل الادارة ابؼركزيػػة في كزارة ابؼاليػػة الػػتي تتكػػوف مػػن الامػػين العػػاـ  
ابؼديرية العامة للأملاؾ الوطنية حيػث قسػمها الذ أربػع مػديريات كثم فصػل مديريػة امػلاؾ الدكلػة عػن مديريػة المحافظػة 

 . 1.العقارية كمسح الاراضي اضافة الذ مديرية تثمين الاملاؾ التابعة للدكلة كمديرية ادارة الوسائل كابؼالية

   07/364صلاحيات كزير ابؼالية حسب ابؼرسوـ من بين 

 يطبق الاحكاـ التشريعية كالتنظيمية كالاجراءات الازمة . -
 جرد ابؼمتلكات العمومية كتقييمها كصيانتها . -
 ضب  ابعدكؿ العاـ للممتلكات العمومية باستمرار . -
لاؾ الوطنيػػة ابػاصػػة التابعػػة لدكلػػة يتصػػرؼ كزيػػر ابؼاليػػة في بصيػػع عقػػود التسػػيير كالتصػػرؼ الػػتي تكػػوف بؽػػا صػػلة بػػالأم -

كػػػػذلك   ،كػػػػذلك اقتنػػػػاء العقػػػػارات اك ابغقػػػػوؽ العقاريػػػػة اك ابؼتػػػػاجر   ،كأيضػػػػا اعػػػػداد سػػػػجل ابؼسػػػػاحة العامػػػػة كحفظػػػػو
 الاستئجار يقوـ بتطبيق التدابير الاجراءات ابؼتعلقة بنظاـ ابؼلكية العقارية كغير العقارية كنقلها كاصلاحها. 

 و باستمرار.مسك السجل العقارم كضبط -

الذم بوػدد شػركط ككيفيػات ادارة كتسػيير الامػلاؾ  427-12كجاءت نفس الصلاحيات في مرسوـ التنفيذم رقم 
كمػا ،حيث يتخذ قرار بزصيص الاملاؾ العقاريػة التابعػة للأمػلاؾ ابػاصػة بالدكلػة  ،العمومية كابػاصة التابعة للدكلة

قرار تبادؿ مقابل أمػلاؾ عقاريػة بيلكهػا ابػػواص   يتخذضا بيكن لو اف يرخص بيعها اما بابؼزاد العلني اك بالتراضي كاي
 2ما تاجيرىا يكوف بدوافق على دفتر الشركط.إك 

 الفرع الثاني : المديرية العامة للأملاؾ الوطنية 

المحػػدد  188-90بسثػػل كػػل كزارة علػػى اجهػػزة كىياكػػل اداريػػة برػػت سػػلطة الػػوزير بػػالرجوع الذ ابؼرسػػوـ التنفيػػذم رقػػم 
حيث قسم في اجهػزة الادارة ابؼركزيػة للػوزارات الذ ديػواف الػوزير يشػتمل  ،ابؽياكل الادارة ابؼركزية كاجهزتها في الوزارات

حيػػث يعػػين ىػػذا الاخػػير بدوجػػب  ،كلكػػن الغػػي ىػػذا ابؼنصػػب كحػػل بؿلػػو منصػػب الامػػين العػػاـ  ،علػػى مػػدير الػػديواف 

                                                           
السابق الذكر. 364-07من مرسوـ التنفيذم رقم  08بؼادة  1
2
بودد شركط ككيفيات ادارة كتسيير الاملاؾ العمومية كابػاصة التابعة لدكلة. 427-12من مرسوـ تنفيذم رقم  117،104،91،83  ابؼواد 
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مهمتػػو تنشػػي  اعمػػاؿ بصيػػع ىياكػػل الػػوزارة كبوػػوؿ في حػػدكد  ،مرسػػوـ رئاسػػي بتػػوؿ الامػػين العػػاـ برػػت سػػلطة الػػوزير 
 .1صلاحياتو الامضاء على بصيع الوثائق

 لقػػد عرفػػت مديريػػة العامػػة للأمػػلاؾ الوطنيػػة عػػدة تسػػميات خػػلاؿ الفػػترة الزمنيػػة القدبيػػة كذلػػك مػػن خػػلاؿ الظػػركؼ 
ة الامػػلاؾ الدكلػػة كالتنظػػيم العقػػارم الػػتي عشػػتها ابعزائػػر ككانػػت تسػػمى مديريػػة الضػػرائب كالتنظػػيم العقػػارم ثم مديريػػ

كمسح الاراضي ثم مديرية شؤكف املاؾ الدكلة كتنظيم العقارم لأكؿ مػرة بظيػة بابؼديريػة العامػة للأمػلاؾ الوطنيػة كقػد 
 .اصبحت بسارس مهامها برت سلطة كزير بعد اف كانت تابعة لوزارة ابؼالية كبسارس برت سلطة الوزير ابؼالية

كتطػرح ابؼشػرع بؼهػاـ كدكر ابؼديريػة العامػة  ،امة للأملاؾ الوطنية مدير عاـ حيث يعين بدرسػوـ رئاسػييرأس ابؼديرية الع
   07/364من ابؼرسوـ 08للأملاؾ الوطنية من خلاؿ ابؼادة 

 الاجراءات كاقترح مشاريع النصوص التشريعية ابؼتعلقة بالقطاع. -
 مسح الاراضي كالاستثمار العقارم كالسهر على تطبيقها  -
   2اد أم اجراء يهدؼ الذ تثمين ابؼلكيات العمومية كالمحافظة عليها كمراقبة ظركؼ استعمابؽاابز -

 على ما يلي: 90/188كما جاء ابؼرسوـ التنفيذم رقم 
 تكييف الأشراؼ على الشؤكف الادارية مع قرارات ابغكومة  -
 تنسيق كتنشي  أعماؿ ابؼؤسسات كابؽيئات العمومية التابعة للقطاع  -
عمػل ابعماعػات المحليػة كتقػدـ ابؼسػاعدات التقنيػة لإبقػاز ببرابؾهػا كالػتي تكػوف بزػص العمليػات العقاريػة بصػفة  تػدعم -

 عامة. 
 السهر على برسين سير ابؼصالح العمومية كأيضا برسين العلاقة بين الأجهزة الادارية كابؼواطن )احتراـ الزبائن(  -
 ين ابؽياكل ابؼركزية كابؼصالح التابعة بؽاتقوـ ابؼديرية العامة لأملاؾ الوطنية بتنسيق ب -
 ترقى كل دراسة عامة كخاصة تكوف بؽا صلة بالأملاؾ الوطنية  -
 برسين كتنظيم التسيير ابغسن للممتلكات العمومية كابغفاظ على أمواؿ الدكلة  -
 بضاية ابؼمتلكات من الأضرار ابؼادية كابؼعنوية -

                                                           
صادرة بتاريخ  1بتعلق بوظيفة الامين العاـ في كزارة جريدة الربظية رقم  1997يناير سنة 4مؤرخ في  01-97ابؼرسوـ الرئاسي رقم  5-2ابؼواد  1
. 1997 يناير سنة5
متضمن الادارة ابؼركزية في كزارة ابؼالية. ، 07/364من ابؼرسوـ التنفيذم  8ابؼادة  2
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 العقارية العمومية كابػاصة  الرقابة الشكلية كالضمنية ابؼتعلقة بابؼلكية -
 تضع كسائل الاعلاـ كالتقييم كابؼراقبة الضركرية لتحقيق الأىداؼ  -
 يساىم في برسين سير ابؼصالح العمومية كنوعية خدمتها  -
 تسػػػػاعد السػػػػلطة في تصػػػػور القػػػػرارات الاقتصػػػػادية أك الاداريػػػػة كاعػػػػدادىا كبرضػػػػيرىا كالسػػػػهر علػػػػى تطبيػػػػق القػػػػرارات  -

 .أك ابعهاز الذم يشرؼ عليها عند الاقتضاءعلى مستول ابؽيكل 
 تقوـ ابؼديرية العامة للأملاؾ الوطنية ببيع العقارات كابؼنقولات  -
 .  1تقوـ ابؼديرية العامة للأملاؾ الوطنية بتمثيل الدكلة أما المحاكم فيما بىص ابؼنازعات ابؼطلقة باملاؾ الدكلة -
ابؼرفوعػػة أمػػا العدالػػة كابؼتعلقػػة بػػاملاؾ الدكلػػة كابغفػػظ العقػػارم سػػواء  يقػػوـ بتمثيػػل الػػوزير ابؼكلػػف بابؼاليػػة في الػػدعاكم -

 . 2بؾلس الدكلة أك بؿكمة التنازع ،ابؼرفوعة أما المحكمة العليا
 أ/ مديرية أملاؾ الدولة: 

 حيث أف ىذه الأخيرة تتكوف من أربع مديريات فرعية كبؽا عدة مهاـ ىي التصور كالتنشي  ك الرقابة كذلك 
بـطػػ  العمػػل كأيضػػا تقػػوـ بعمػػل أك دراسػػة أك بحػػث يسػػتهدؼ تطػػوير الأعمػػاؿ التابعػػة بؼيػػداف اختصاصػػها في اطػػار 
 3كترقيتها.

 كتتفرع مديرية أملاؾ الدكلة التابعة الذ أربع مديريات: 
 ابؼديرية الفرعية لتنظيم أملاؾ الدكلة  -
 ابؼديرية الفرعية لأملاؾ العمومية  -
 لدكلة ابؼديرية الفرعية لتسيير أملاؾ ا -
 ابؼديرية الفرعية بؼنازعات أملاؾ الدكلة  -

 ب/ مديرية تثمين الأملاؾ التابعة للدولة: 
بؽػػػا عػػػدة مهػػػاـ تقػػػوـ بهػػػا كمػػػن أبنهػػػا: العمػػػل علػػػى تناسػػػق منػػػاىج تقيػػػيم  ،كىػػػذه ابؼديريػػػة تتكػػػوف مػػػن أربػػػع مػػػديريات

الأمػلاؾ العقاريػػة كابؼنقولػة كمراقبػػة العمليػات العقاريػػة لأمػلاؾ الدكلػػة كتعمػل أيضػػا علػى تثمػػين عمليػات التنػػازؿ علػػى 
 تتكوف ابؼديرية من:  ،ابؼمتلكات العقارية التابعة للأملاؾ ابػاصة

                                                           
السابق الذكر. 90/188من ابؼرسوـ التنفيذم  02ابؼادة  1

.122مرجع السابق ص ،حناف ميساكم 2
السابق الذكر. 90/188من ابؼرسوـ التنفيذم  05ابؼادة  3
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 العقارية  ابؼديرية الفرعية لعمليات -
 ابؼديرية الفرعية بؼمتلكات العمومية الفلاحية  -
 ابؼديرية الفرعية للعقار الفلاحي  -
 ابؼديرية الفرعية بؼتابعة التحصيل كالاحصائيات  -

 ج/ مديرية المحافظة العقارية ومسح الأراضي: 

الذ مديريػػػة  07/364ككانػػػت بؽػػػا عػػػدة تسػػػميات كحولػػػت بدوجػػػب ابؼرسػػػوـ التنفيػػػذم  ،كانػػػت ىػػػذه ابؼديريػػػة فرعيػػػة
 مديريات فرعية: ثلاثمستقلة بذاتها كتقسمها الذ 

 ابؼديرية الفرعية للاستثمار العقارم  -
 ابؼديرية الفرعية بؼسح الأراضي ك التوثيق العقارم  -
 . 1ابؼديرية الفرعية بؼنازعات العقارية كمسح الأراضي -

 يرية ادارة الوسائل و المالية:د/ مد
ابؼتعلػػق بتنظػػيم الادارة ابؼركزيػػة  73/189كانػت تسػػما ابؼديريػػة الفرعيػة لتنظػػيم ابػػػدـ كذلػػك مػن خػػلاؿ ابؼرسػػوـ رقػم 

تم تعػديل تسػميتها  2007بوزارة ابؼالية ثم ابؼديرية الفرعية لتنظيم ابؼصالح التي كانت تابعة بؼديرية الضرائب كفي سػنة 
ادارة الوسػػائل كابؼاليػػة كمػػن مهامهػػا الاتصػػاؿ مػػع ابؽياكػػل ابؼركزيػػة للػػوزارة ابؼكلفػػة بالوسػػائل كابؼػػوارد البشػػرية  الذ مديريػػة

كتعمػػػل أيضػػػا علػػػى ضػػػماف تطبيػػػق كتنفيػػػذ بػػػرامج التكػػػوين ابؼخصصػػػة كبؼسػػػتخدمي ابؼديريػػػة العامػػػة كتكلػػػف بضػػػماف 
علػى تنفيػذ ميزانيػات ابؼصػالح ابػارجيػة ك تػاطير كتنسػيق التكفل بوظيفة الاعلاـ الآلر في ابؼديرية العامة كتعمل أيضا 

 تسييرىا .
ككسائلها كمستخدميها كتلعب دكر أساسػي في بضايػة الامػلاؾ الوطنيػة التابعػة للدكلػة حيػث حصػنها ابؼشػرع بدصػالح 

   2ابػارجية كبرقيق نفس أىدافها
 كتتكوف ىذه ابؼديرية من أربع مديريات فرعية ىي: 

 ابؼديرية الفرعية للمستخدمين  -
 ابؼديرية الفرعية للوسائل كابؼيزانية  -
 ابؼديرية الفرعية للتكوين  -
 ابؼديرية الفرعية للتنظيم ك العلاـ الآلر.    -

                                                           
1
 سالفدكر.70/463المرسومالتنفيدي 
سابق الذكر . 90/188من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  01ابؼادة 2
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 المطلب الثاني: ادارة أملاؾ الدولة على المستوى الجهوي 
العامة للأملاؾ الوطنية حيث ىػي تتكػوف  تشكل ادارة أملاؾ الدكلة على مستول الولاية من مصالح تابعة للمديريةت

بالنسبة بؼستول الولايػة مػن مديريػة أمػلاؾ الدكلػة علػى مسػتول البلػديات مفتشػيات أمػلاؾ الدكلػة موزعػة علػى اقلػيم 
غليػػزاف  ،كىػػراف ،بجايػػة ،قسػػنطينة ،عنابػػة ،البلديػػة ،بنػػا: ابعزائػػر ،الولايػػة حيػػث توجػػد مفتشػػيات عػػل مسػػتول الػػوطن

 .    1كرقلة ،بشار
حيث يقوـ ىذا الأخير بتبنيهػا أعمػاؿ  ،يوجد على ابؼستول ابعهوم مفتش جهوم لأملاؾ الدكلة ك ابغفظ العقارم

   .2كدفاع كتنسيق ،مصالح أملاؾ الدكلة كابغفظ العقارم التابعة بؽا
 التالر:ذلك بناءا على اقتراح الوزير ابؼكلف بابؼالية لو مهاـ مكلف بدا ىي ك ،مفتش ابعهوم بدرسوـ تنفيذم

  يسهر على احتراـ النصوص التشريعية ك التنظيمية ابؼتعلقة باملاؾ الدكلة ك ابغفظ العقارم 
  يساىم في تكوين ابؼوظفين ك برسين مستواىم 
  يقوـ بإجراءات التحقيق خاصة ابؼطلوبة من السلطة السلمية 
 اتو القياـ بتنفيذ برامج ابؼراقبة ك تفتيش ابؼصالح التابعة للدكلة لاختصاص 
  يقدـ أم اقتراح بىص تكييف التشريع ابؼتعلق باملاؾ الدكلة 
 3تقييم احتياجات مصالح أملاؾ الدكلة ك ابغفظ العقارم   

 الفرع الأوؿ: على مستوى الولاية 
يػػرأس ادارة أمػػلاؾ الدكلػػة علػػى مسػػتول الولايػػة مديريػػة أمػػلاؾ الدكلػػة الػػتي بيػػس اختصاصػػاتها كػػل مفتشػػيات أمػػلاؾ 

 الدكلة.
 
 
 

                                                           
جريدة الربظية  ،كبودد نطاقها الاقليمي ،كيتضمن انشاء مفتشيات جهوية لأملاؾ الدكلة كابغفظ العقارم ،1991أفريل سنة  30قرار مؤرخ في  1
. 1991يونيو سنة  12صادرة بتاريخ  ،29رقم
جريدة  ،ابؼتضمن تنظيم ابؼصالح ابػارجية لأملاؾ الدكلة كابغفظ العقارم ،1991مارس 09مؤرخ في  ،91/65من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  03 ابؼادة 2

.1991لسنة  10ربظية رقم العدد 
. 91/65من ابؼرسوـ  05ابؼادة 3 من نفس ابؼرسوـ
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 المديرية الولائية لأملاؾ الدولة: -أ

تتوؿ ابؼديرية الولائية لأملاؾ الدكلة مهامها برت السلطة السلمية للمفػتش ابعهػوم لأمػلاؾ الدكلػة كابغفػظ العقػارم 
 حيث يعين بدرسوـ تنفيذم ،يرأسها مدير كلائي لأملاؾ الدكلة ،يوجد في كل كلاية مديرية أملاؾ الدكلة

 الداخلي بؼديرية املاؾ الدكلة في الولاية اما انها تضم مصلحتين كبنا مصلحة العملياتأما بالنسبة للتنظيم 
أك ثػلاث مصػالح حسػب أبنيػة كحجػم ابؼهػاـ الػتي تؤديهػا  ،الوسػائل ،ك التقوبيات العقاريػة كمصػلحة الشػؤكف العامػة 

قابؼػػة  ،مسػػتغالز ،الشػػلف ،تتيػػار  ،بليػػدة ،سػػطيف ،تيػػزم كزك ،عنابػػة ،قسػػنطينة ،كىػػراف ،كلايػػة: ابعزائػػر 28تشػػمل 
معسػػكر  ،سػػعيدة ،البػػويرة ،تيبػػازة ،بػػومرداس ،بجايػػة ،تلمسػػاف ،بشػػار ،تبسػػة ،كرقلػػة ،غليػػزاف ،باتنػػة ،سػػيدم بلعبػػاس

 .1سكيكدة ،عين بسوشنت ،ابؼدية
للدكلػة طبقػػا كتتمثػل مهػاـ ابؼديريػػة الولائيػة لأمػػلاؾ الدكلػة في تنظػػيم تنفيػذ العمليػػات ابؼتعلقػة بجػػرد ابؼمتلكػات التابعػػة 

 حيػػػث نصػػػت أك عرفػػػت ابعػػػرد بانػػػو عبػػػارة عػػػن "تسػػػجيل كصػػػفي كتقػػػوبيي 91/455مػػػن ابؼرسػػػوـ  02لػػنص ابؼػػػادة 
ات سػػػالولايػػػة أك البلديػػػة ك ابؼؤسسػػػات ك ابؽياكػػػل الػػػتي تنتمػػػي اليهػػػا أك الػػػتي بزصػػػص للمؤس ،بعميػػػع أمػػػلاؾ الدكلػػػة
 2كابؽيئات العمومية

 
 تضمنة لأملاؾ الدكلةتقييم العقارات كابؼنقولات كابؼتاجر ابؼ

 دراسة عمليات بيع العقارات على ابؼستول المحلي كدراسة تطورىا -
 تسهر على سير ابغسن للمفتشيات كدراسة نشاطها كاعداد تقارير كملخصات -
تتػػػػابع قضػػػػايا متنػػػػازع فيهػػػػا أمػػػػاـ القضػػػػاء كتسػػػػيير بفتلكػػػػات كشػػػػركات الشػػػػاغرة أك عدبيػػػػة الػػػػوراث كعمليػػػػات ابغجػػػػز  -

 .القضائي
 ية الولائية للحفظ العقاري:المدير  .1

 كانػػػت متعلقػػػة بالعقػػػارات    كىػػي مكلفػػػة بعمليػػػات الشػػػهر العقػػارم سػػػواءا ،ىػػي مؤسسػػػة عموميػػػة ذات طػػػابع ادارم
بحيػث توجػد علػى كػل كلايػة مديريػة ابغفػظ العقػارم كيرأسػها مػدير كلائػي للحفػظ  ،التي ىي ملك للدكلة اك ابػواص

مػن ابؼرسػوـ التنفيػذم  ،10على اقتراح الوزير ابؼكلف بابؼالية كقد جػاء في ابؼػادة  يعين بدرسوـ تنفيذم بناءا ،العقارم
 مهاـ ابؼديرية، 91/65رقم 

                                                           
.ات التي تتكوف مديرية أملاؾ الدكلة ابػاصة بها برديد الولاي 1991يونيو سنة  4من قرار مؤرخ في  02ابؼادة  1
1991سنة ،60العدد  ،ابعريدة الربظية ،ابؼتعلق بجرد الأملاؾ الوطنية ، 1991نوفمبر 23ابؼؤرخ في  91/455من مرسوـ التنفيذم رقم  02ابؼادة 2

.
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 كضبطو باستمرار  ،تنفيذ العمليات ابؼتعلقة بتاسيس السجل العقارم -
 تسهر على تنظيم عمليات الشهر العقارم  -
 بؼرفوعة أماـ ابعهات القضائيةا ،تتابع القضايا ابؼتنازع فيها ابؼتعلقة بالشهر العقارم  -
 كتبليغو للسلطة السلمية ،كبرليل نشاطها كتقييمو دكريا ،تسهر على تسيير ابؼنتظم بؼصالح ابغفظ العقارم -
  1كبصيع الوثائق ابؼودعة لدل مصالح ابغفظ العقارم كسلامتها ،تامر بضماف حفظ العقود كالتصاميم -

 الفرع الثاني: على مستوى البلدية
 أولا : مفتشية أملاؾ الدولة: 
قاعػػػدة ابؽػػػرـ الادارم بؼصػػػالح أمػػػلاؾ الدكلػػػة كىػػػي مصػػػلحة غػػػير بفركػػػزة علػػػى مسػػػتول  ،تعتػػػبر مفتشػػػية أمػػػلاؾ الدكلػػػة

ابؽػػػدؼ منهػػػا الوقايػػػة مػػػن أنػػػواع التقصػػػير في تسػػػيير  ،البلػػػديات ابؼشػػػتركة كبؽػػػا مهػػػاـ مشػػػابهة لوظػػػائف مديريػػػة الولائيػػػة
     2سيرين كارشادىم كأيضا تقوـ على السهر كاستعماؿ الأمثل للوسائل كابؼواردمصالح العمومية كتوجيو ابؼ

 تقوـ مفتشية أملاؾ الدكلة بعدة مهاـ: 
 تسهر على استعماؿ حسن للوسائل كابؼوارد ابؼوضوعة برت تصرفها  -
 مسك السجلات الأـ ابؼشتملات أملاؾ الدكلة -
 تابعة للدكلة كتثميرىا برضير العقود ابؼتضمنة تسيير الأملاؾ العقارية ال -
 برصيل أك تقويم كل عائدة ناتج أملاؾ الدكلة -
 ابقاز عمليات بيع ابؼنقولات كتنفيذىا  -
    3تعرؼ على العقارات التابعة لأملاؾ الدكلة كذلك لأجل ابعرد -

 ثانيا : ادارة الحفظ العقاري: 
 16بغفػظ العقػارم ابؼهػاـ طبقػا للػنص ابؼػادة تتػولذ بؿافظػة ا ،كىي بؿافظة غير بفركزة على مستول البلديات ابؼشػتركة

كىػػي: القيػػاـ بػػإجراء الشػػهر العقػػارم ابؼطلػػوب اعطائهػػا للعقػػود ابؼسػػتوفية علػػى 65-91مػػن ابؼرسػػوـ التنفيػػذم رقػػم 
 الشركط القانونية 

 تاسيس السجل العقارم كمسكو  -

                                                           
  سابق الذكر. 91/65من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  10ابؼادة   1
. 36ص،2006-2005 ،جامعة ابعزائر ،ـ(،)غ ،مذكرة لنيل شهادة ابؼاستر بزصص ادارة كابؼالية ،ادارة الاملاؾ الوطنية ،رضواف عايلي 2

سابق الذكر. 91/65من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  15ابؼادة  3
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 كعلى اجراءات التسجيل ،العقارمتعليق على الدفاتر العقارية للحقوؽ كالتكاليف العينية ابػاضعة للسجل  -
 1حفظ العقود ابؼخططات كبصيع الوثائق ابؼتعلقة بعملية الشهر التسجيل في السجل العقارم. -

 الفرع الثالث: تنظيم وىيكلة المديرية الولائية لأملاؾ الدولة ومفتشية أملاؾ الدولة 
 أولا : مديرية أملاؾ الدولة: 

 مكاتب كنبين تنظيمها كما يلي:كل مصلحة تقسم بدكرىا الذ عدة 
 مصلحة الشؤوف العامة و الوسائل: -أ

 ع مكاتب كىي:  يوجد في ىذه ابؼصلحة أرب
-  :  مكتب ابؼستخدمين كالاتقاف كىذا ابؼكتب يقوـ

 تكوين كاعادة تكوين كبذديد تاىيل ابؼوظفين 
 مكتب عمليات ابؼوازنة يقوـ على:  -

منوحة في تسيير عملية التجهيز ك السػير ابغسػن بؼصػالح ابػارجيػة لأمػلاؾ التصرؼ في ميزانية الصرؼ مع القركض ابؼ
 الدكلة 

 مكتب برليل الاعلاـ الآلر كالوثائق كابؼعلومات  -
يقػػوـ ىػػذه الأخػػير علػػى بصػػع كاسػػتغلاؿ بؾمػػوع معطيػػات الإحصػػاء ابؼتعلقػػة بالقطػػاع كاعػػداد كتنظػػيم الوثػػائق ابؼتعلقػػة 

 باملاؾ الدكلة 
 فتيش: مكتب التحقيقات كالت -

 يقوـ بدراقبة القانونية لعمليات المحاسبة كبرليل منتجات أملاؾ الدكلة 
 مصلحة العمليات العقارية:  -ب

 توجد ثلاث مكاتب كىي 
 مكتب تسيير أملاؾ الدكلة -

 يقوـ بتطبيق كتنفيذ العمليات الواقعة على أملاؾ العقارية كتسيير عمليات ابغجز القضائي 
 للعقارات كتطوير تطبيقات الاعلاـ الآلر.مكتب ابعدكؿ العاـ  -

 .  1كىو مكلف بتنظيم العمليات ابؼتعلقة بابعرد لأملاؾ الدكلة كالتحكم في ابؼراجعة العامة للملكية العمومية
                                                           

سالف دكر. 65-91من ابؼرسوـ  16ابؼادة  1

جريدة  ،المحدد بؼصالح كمكاتب أملاؾ الدكلة كمديريات ابغفظ العقارم على مستول الولايات ، 1991جواف  04مؤرخ في  ،قرار كزارة الاقتصاد 1
  1991سنة ، 38العدد  ،الربظية
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 مكتب العقود الادارية كابؼنازعات -
 كمهامها تقوـ على دراسة الفرائض ابؼتعلقة بعمليات أملاؾ الدكلة مع ابػواص 

 لخبرة والتقويمات العقاريةمصلحة ا -ج
تنظػػيم كعػػرض تقػػويم العقػػارات كابؼنقػػولات كأيضػػا دراسػػة عمليػػات البيػػوع  ،يوجػػد مكتبػػين في ىػػذه ابؼصػػلحة كمكلفػػة

 العقارية كابؼتاجرة 
 مكتب التعويضات العقارية  -

ن أجػػل ابؼنفعػػة اختصاصػػو يقػػوـ علػػى الرقابػػة علػػى عمليػػات التقوبيػػات كابؼشػػاركة في اجػػراءات نػػزع ابؼلكيػػة ابػاصػػة مػػ
 العامة 

 مكتب الدراسات كالتحاليل  -
 يقوـ ىذه الأخير بدراسة عمليات البيوع العقارية كدراسة كتنظيم التقوبيات كالتحقيقات.

 ثانيا: مفتشية أملاؾ الدولة: 
 تنقسم ابؼفتشية الذ أربع أقساـ كىي على النحو الآتي: 

 أ/ قسم تسيير الأملاؾ الوطنية:
 كبرضير لائحة لكل ابؼنتجات العقارية كالعائدات كبرضير كبرقيق البيوع.يقوـ بتنظيم 

 برضير العقود ابػاصة بتسيير العقارات التابعة لأملاؾ الدكلة كتثميرىا 
 ب/ قسم التعريف والجرد العاـ للعقارات التابعة للأملاؾ الوطنية:
ـ كتنظػػػيم سػػػجلات المحاسػػػبة كاحصػػػاء الأمػػػواؿ التعػػػرؼ علػػػى العقػػػارات التابعػػػة للدكلػػػة في اطػػػار تاسػػػيس ابعػػػرد العػػػا

 العقارية التابعة للدكلة
 ج/ قسم الخبرات والتقويمات العقارية:

 يقوـ بتقويم العقارات ك ابؼنقولات كابؼتاجر ابػاصة باملاؾ الدكلة -
 م السوؽ العقارم على ابؼستول المحلي كبرضير قرار براليل التقنية ييقوـ بتقي -
 العمل على تنظيم الوثائق ابؼتعلقة بالتقسيمات كابػبرة  -

 د/ قسم المحاسبة: 
 يقوـ بإحصاء كل الأملاؾ العقارية كجردىا  -
 الشهرية كالسنوية.   ،الأسبوعية ،القياـ بعمليات المحاسبة اليومية -
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 OPGIالمطلب الثالث: بطاقة فنية لديواف الترقية والتسيير العقاري 
سػػػيير العقػػػارم ىػػػو مؤسسػػػة اقتصػػػادية ذات طبيعػػػة بذاريػػػة بزضػػػع مباشػػػرة لػػػوزارة السػػػكن كالعمػػػراف ديػػػواف الترقيػػػة كالت

 12ابؼػػؤرخ في  91/147كاكتسػبت صػػبغة مؤسسػة عموميػػة ذات طػابع بذػػارم كصػػناعي كذلػك مػػن خػلاؿ ابؼرسػػوـ 
د بمػػػاذج لتنظيمهػػػا ابغاصػػػل لقػػػرار برويػػػل الطبيعػػػة القانونيػػػة لػػػدكاكين الترقيػػػة كالتسػػػيير العقػػػارم كبرديػػػ 1991جػػػواف 

 .1كنشاطاتها
   OPGIالفرع الأوؿ: مهاـ دواوين الترقية والتسيير العقاري 

 المهاـ:
 اف دكاكين الترقية كالتسيير العقارم مؤسسات عمومية تتمتع بالشخصية ابؼعنوية كاستقلاؿ ابؼالر. -
 بيكنها بفارسة نشاطها على مستول التراب الوطني  -
كالتسيير العقػارم في اطػار بذسػيد السياسػة الاجتماعيػة للدكلػة كترقيػة ابػدمػة العموميػة في ميػداف تتوؿ دكاكين الترقية  -

 السكن لا سيما اللغات الاجتماعية الاكثر حرمانا
 التكلف:

 ابهار ابؼساكن كالمحلات ذات الاستعماؿ ابؼهني كالتجارم كابغرفي كالتنازؿ عنها  -
 لإبقاء عليها باستمرار في حالة صابغة للسكن المحافظة على العمارات كملحقاتها قصد ا -
 برصيل مبالز الابهار كالاعباء ابؼرتبطة بالإبهار ككذا ربوع التنازؿ عن الاملاؾ العقارية التي تسيرىا  -
تنظػػيم بصيػػع العمليػػات الػػتي تسػػتهدؼ الاسػػتعماؿ الامثػػل لمجمػػل المجمعػػات السػػكنية العقاريػػة الػػتي تسػػييرىا كتنسػػيق  -

 .2ذلك
يعتػػػبر ابؼػػػورد الرئيسػػػي للػػػديواف كيقصػػػد بػػػو بؾمػػػوع ابؼػػػداخيل الػػػتي برصػػػل عليهػػػا الػػػديواف مقابػػػل ابهػػػار ار: الايجػػػ -أ

 السكنات كالمحلات 
ىػػو ثػػاني يكػػوف نػػاتج عػػن بيػػع السػػكنات كالمحػػلات التجاريػػة حيػػث أف ىػػذه ابؼػػداخيل ترفػػع مػػن رقػػم البيػػع:  -ب

 الابساـ كالصيانة ابػاصة بهذه السكنات كالمحلات  أعماؿ الديواف في فترة معينة انها تغطي تكاليف الانشاء
يكػوف في ىػذه ابغالػة بتصػرؼ الػديواف كتػاجر كيقػوـ بتمويػل عػدة مقػولين خػواص كعمػومين الترقية العقارية:  -ج

 لإبقاز مشاريع ترقويو للبيع كالتي تكوف لديواف حصة 
                                                           

  . 1991مام  12ك 1411ذك القعدة عاـ  15الصادر بتاريخ  25العدد  ،ابعريدة الربظية للجمهورية ابعزائرية  1
دد شركط ك الكيفيات ككذا  ليات بسويل ابقاز السكن الترقوم ابؼدعم.بو 2018مارس  14قرار كزارم مشترؾ مؤرخ في  2
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 للمشاريع بكوف ذلك بدتابعة كمراقبةالتحكم في المشاريع الموكلة:  -د
ابؼؤسسػػػػػػػة كحػػػػػػػدة متخصصػػػػػػػة في تقػػػػػػػديم كادارة ابػػػػػػػػدمات ابؼتمثلػػػػػػػة في صػػػػػػػيانة ابؼبػػػػػػػاني  بسلػػػػػػػكادارة الخػػػػػػػدمات:  

 1كالاصلاحات الصغيرة سواء في المجاؿ بفتلكاتها اك مع تعامليها من ابػارج الديواف 
 : الهيكل التنظيمي لديواف الترفيو والتسيير العقاري الفرع الثاني

 العامة :المديرية -أ

 كتب ابؼدير العاـ : ىو ابؼسؤكؿ اكؿ عن ابؼديرية متخذ القرارات حسب البرنامج  -
 امانة العامة : تقوـ بتقرير البريد الوارد كالصادرة للمؤسسة كتصنيف مراسلات  -
 خلية التحقيق الداخلي : تقوـ ىذه ابػلية بدهاـ ابؼراقبة سير اعماؿ نشاط ابؼديرية حسب اىدافها  -
دائػرة ابؼػوارد البشػرية كالوسػائل من الػداخلي : تهػتم بإشػراؼ الامػن الػداخلي للمؤسسػة كالسػهر علػى تطبيقػو خلية الا -

 العاـ 
 تنقسم الذ ثلاث مصالح كىي :

 مصلحة الوسائل العامة : تهدؼ الذ توفير كسائل العمل  -
 ابػارجية  مصلحة الشؤكف القانونية كابؼنازعات : تهتم بكل ابؼنازعات بين ابؼؤسسة كالاطراؼ -
 مصلحة ابؼوارد البشرية : تهتم بتسيير كصيانة ابغضيرة ابؼؤسسة كتنقسم الذ مصلحتين بنا : -
مصػػلحة صػػيانة كبؿافظػػة ابغضػػيرة : تقػػوـ بػػدكرات ميدانيػػة بؼعاينػػة السػػكنات الػػتي برتػػاج الذ اعانػػة حسػػب طلبػػات  -

 ابؼستاجرين 
كبرديػدىا كػل ثػلاث سػنوات كتضػم  ،مصلحة استغلاؿ ابغضيرة : تقوـ بإعػداد عقػود ابؼسػاكن كالمحػلات ابؼسػتاجرة  -

 فرعين بنا :
  .يقوـ بدتابعة الابهار المحصل لكل مسكن 
  يهػػػتم بابؼلفػػػات البيػػػع ابػاصػػػة بالسػػػكنات ابؼخصصػػػة للبيػػػع كيقػػػوـ بإعػػػداد شػػػهادة بػػػراءة الذمػػػة للمسػػػتاجر

 السكن من ابؼديرية املاؾ الدكلة .كبسكنو من شراء 

دائرة التحكم في ابقاز ابؼشاريع : كىي تقوـ بإبقاز كالتحكم بابؼشاريع ابؼطركحة حسب البرنػامج الػوزارم كتنقسػم  -
 الذ ابؼصلحتين بنا :

                                                           
 سالف دكر. 2018مارس  14ؾ مؤرخ في قرار كزارم مشتر   1
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 مصلحة اسعار كالصفقات : تهتم بإعداد صفقات ابؼشاريع  -
 ناء في ميداف مصلحة متابعة العمليات : تهتم بدراقبة اشغاؿ الب -

 دائرة التنمية العقارية : تهتم بالبرنامج الترقية ابؼمولة من قبل الديواف نفسو كتنقسم الذ مصلحتين بنا:  -

 مصلحة الترقية العقارية كالعقار  -
 مصلحة التجارة : تهتم بدصلحة ابؼستفيدين من السكنات ترقويو  -

 ية كتنقسم الذ ثلاث مصالح كىي: دائرة ابؼالية كالمحاسبة : تهتم بكل الشؤكف ابؼال -
 مصلحة التحصيل  -
 مصلحة ابؼالية  -
 1مصلحة المحاسبة  -

 :لجنة ديواف الترقية والتسيير العقاري: الفرع الثالث

 رئيس مدير السكن 

 اعضاء ديواف الترقية كالتسيير العقارم ابؼدير أك رؤساء ابؼصالح -أ

 CAFبفثل -ب

 بفثل ابػزينة -ج

 اؿ العمومية بفثل مديرية الاشغ-د

 بفثل مديرية الرم -ق

 بفثل مديرية التجارة -ك

 بفثل مديرية التجهيزات العمومية -م

 

 
                                                           

  -.سالف ذكر، 2018مارس  14قرار كزارم مشترؾ مؤرخ في  1
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 نشاط واىداؼ الديواف : 

يقػػوـ بترقيػػة العقاريػػة كػػل شػػخص  1993مػػارس  01في مػػارس  93/03نشػػاط الػػديواف حسػػب ابؼرسػػوـ التشػػريعي 
 على ما يلي: معنوم اك طبيعي يتمتع باىلية القانونية كيشتمل نشاطاتو

 كل النشاطات الاقتناء كالتهيئة عقارية قصد بيعها اك تاجيرىا  -
 كل نشاطات التوسطية في ابؼيداف العقارم لا سيما بيع الاملاؾ لأملاؾ العقارية اك تاجيرىا  -

بهػػار بيكػػن القػػوؿ كبصػػفة عامػػة كػػل الأعمػػاؿ الػػتي تسػػاىم في ابقػػاز اك بذديػػد الاعمػػاؿ العقاريػػة ابؼتخصصػػة للبيػػع كالا
 للأملاؾ العقارية ابؼعينة 

بؾلات الاستعماؿ السكني اك المجلات ابؼخصصة لإيواء نشاط حرفي اك صناعي اك بذارم كبيكػن اف يرشػح متعػاملا 
 1بالترقية العقارية كالقياـ بدساعدة الدكلة حسب الاشكاؿ كالشركط التي بردد الترقية العقارية 

 أىداؼ الديواف :

حيػػث برػدد بإبقػاز بؾمػوع العمليػات ابؼتعلقػػة بتسػيير بػرامج السػكن ككػػذلك  95/07رسػوـ مػن ابؼ 06نصػت ابؼػادة 
 البنايات للاستعماؿ كىدفها الاساسي الاسكاف ابػاص بالدكلة كبؽذا بقد اف الديواف يهدؼ الذ :

 تغطية الكراء كالاحياء التي تعود اليو   -
 ابغفاظ على البنايات كاستقلابؽا  -
بعػرد البيانػػات ايػن تضػمن تسػػيير مراقبػة الوضػػعية القانونيػة لإجػراء السػػكنات ابؼوجػودة في تلػػك انشػاء التػدبير اليػػومي  -

 البنايات 

 .2كراء السكنات اك المحلات لاستعماؿ ابؼهني التجارم أك ابغرفي

 

 

                                                           
 يتعلق بالنشاط العقارم.  1993مارس   01ابؼوافق   1413رمضاف عاـ   07في  مورخ 03-93ابؼرسوـ التشريعي  1
متعلقة بكيفيات بذسيد برنامج السكنات الترقوية ابؼدعم. 2018مارس  06مؤرخة في  01تعليمة كزارية مشتركة رقم 2



 للأملاؾ العامة والخاصة للدولة وأجهزتها التنظيمية  الإطار المفاىيمي  الفصل الأوؿ  
 

 

38 
 

 لفرع الرابع: الأملاؾ العقارية المسيرة من طرؼ دواوين الترقية والتسيير العقاريا

كذلػػػك بهػػػب ايػػػداع طلػػػب شػػػراء الأمػػػلاؾ الوطنيػػػة الػػػتي تسػػػيرىا دكاكيػػػن  153-18مػػػن ابؼرسػػػوـ  18حسػػػب ابؼػػػادة 
الترقيػػة كالتسػػيير العقػػارم مػػن طػػرؼ الطالػػب لػػدل بعنػػة ديػػواف الترقيػػة كالتسػػيير العقػػارم حيػػث يرفػػق الطلػػب بالوثػػائق 

 التالية: 

 عقد ابهار ابؼلك العقارم  -
 لابهار تصدرىا ابؼصلحة ابؼسيرة كثيقة تثبت دفع كل مستحقات ا -
 1نسخة من بطاقة ىوية الطالب أك نسخة من القانوف الأساسي للشخص ابؼعنوم. -

مػػن نفػػس ابؼرسػػوـ تكلػػف بعنػػة ديػػواف الترقيػػة كالتسػػيير العقػػارم بدراسػػة طلبػػات الشػػراء كالفصػػل  19كجػػاء في ابؼػػادة 
 فيها.

 تتكوف اللجنة من: 
 اللجنة من:  

 ابؼدير العاـ لديواف الترقية كالتسيير العقارم ابؼعني رئيسا  -
 بفثل ابؼدير الولائي لأملاؾ الدكلة  -
 بفثل ابؼدير الولائي ابؼكلف بالسكن أك ابؼدير ابؼنتدب ابؼكلف بالسكن  -
 بفثل مدير الصندكؽ الوطني للسكن . -

 ناءا على استدعاء من رئيسها.حيث أضافت ابؼادة على أف اللجنة بذتمع مرة كاحدة في الشهر كذلك ب
 .2تتولذ مصالح ديواف الترقية كالتسيير العقارم الأمانة التقنية للجنة

 
 
 
 

                                                           
1
بودد شركط ككيفيات التنازؿ عن الأملاؾ  2018يونيو 4ابؼوافق ؿ  1437رمضاف  19ابؼؤرخ في  153-18من ابؼرسوـ التنفيذم  18ابؼادة  

 العقارية التابعة للدكلة كالأملاؾ ابؼسيرة من طرؼ دكاكين الترقية كالتسيير العقارم 
 .سالفة ذكر 153-18ابؼرسوـ من  19ابؼادة  2
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 خلاصة الفصل:

للأملاؾ الوطنية العامة كابػاصة ك ابعهاز  تناكلنا من خلاؿ ىذا الفصل الأكؿ برت عنواف الأطار ابؼفاىيمي
 التنظيمي ففي ابؼبحث الأكؿ تناكلنا ماىية الأملاؾ الوطنية التابعة للدكلة كىي نوعاف العامة كابػاصة التي بسثل 

 في ابؼنقولات كالعقارات التي بسلكها الدكلة كابعماعات المحلية.

من القانوف ابؼدني أنها  689كما سبق القوؿ كحسب ابؼادة فالأمواؿ العامة ىي التي بزصص للمنفعة العامة أم  
 كىدا عكس الأمواؿ ابػاصة التي تكوف قابلة للتصرؼ لناقل ابؼلكية أم  ،غير قابلة للتصرؼ كلا التقادـ كلا للحجز

ف كظيفتها أف الأمواؿ العامة غير قابلة لتصرؼ للتصرؼ لأنها للنفع العاـ أما الأمواؿ ابػاصة فهي ناقلة للملكية لأ
 بسليكيو.

كذلك من خلاؿ  ،أما ابؼبحث الثاني تناكلنا فيو ابؽياكل التنظيمية للإدارة أملاؾ كدكاكين الترقية كالتسيير العقارم 
الإدارة ابؼركزية كىي ابؽيئات الإدارية التي تكوف تابعة للدكلة على مستول ابؼركزم كزير ابؼالية كالدم انشاء الأكؿ مرة 

كالأمر الثاني ابؼديرية العامة للأملاؾ  ،364-07كمنحو ابؼشرع عدة صلاحية كفق للمرسوـ  ،127-63بدوجب 
 من خلاؿ صلاحيات كتقسيم ابؼديريات الذ مديرية فرعية  364-07ابؼرسوـ  08الوطنية كنصت ابؼادة 

لأملاؾ  كعلى مستوم الولائي مديرية كلائية ،متفشيات  09كعلى مستول ابعهوم توجد على تراب الوطني 
الوطنية كعلى مستول البلدم متفشيات أملاؾ الدكلة ك أدارة ابغفظ العقارم أضافة الذ دكر ديواف الترقية كالتسيير 

كنشاط  ،19في ابؼادة  153-18العقارم ك كيفية تكوين بعنة دكاكين الترقية كالتسيير العقارم ابؼذكور في ابؼرسوـ 
ير الأملاؾ العقارية من طرؼ دكاكين الترقية كالتسيير كأىداؼ ديواف حيت يلعب دكر كبير في تسي

( ككيفيات التنازؿ عن الأملاؾ ابػاصة كىذا ما سنتطرؽ لو في الفصل الثاني بعنواف الإجراءات OPGIالعقارم)
 الإدارية للتنازؿ 

 عن الأملاؾ العقارية.

 

 

 



    

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الثانيالفصل 

أحكام التنازل عن الأملاك العقارية 

التابعة للدولة و دواوين الترقية 

 والتسيير العقاري
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 التابعة للدولة شروط التنازؿ عن الاملاؾ العقاريةىيئات و  : الأوؿ المبحث

تتنازؿ الدكلة عن أملاكها لصالح الأفراد كمن الاسباب التي دفعت الدكلة بؽذا التنازؿ برقيق سياسة الوطنية للسكن 

سنتطرؽ في ىذا ابؼبحث إلذ مفهوـ التنازؿ عن الأملاؾ  كمنو،كبالإضافة الذ بسكين ابؼواطنين من بسلك سكناتهم 

العقارية ابػاصة التابعة للدكلة في ابؼطلب الأكؿ نتناكؿ مفهوـ التنازؿ كابؼطلب الثاني ابؽيئات ابؼكلفة بالتنازؿ 

ؿ كابؼطلب الثالث الأملاؾ العقارية ذات الاستعماؿ السكني كابؼطلب الرابع الأملاؾ العقارية ذات الاستعما

 أك ابغرفي.التجارم 

 للدولة التابعة الخاصة العقارية الأملاؾ عن التنازؿ مفهوـالمطلب الأوؿ : 

  ابؽبة ك التبادؿ البيع مثل القانونية الإجراءات سبيل على يكوف ما منها طرؽ، بعدة العقارية ابؼلكية تكتسب

 لقواعد بزضع الطرؽ ىذه كل الوصية ك ك ابؼيراث في ىو ما مثل ابؼادية، الوقائع سبيل على يكوف ما منها ك

 منو الغرض استثنائي، إجراء ىو أفرادىا الدكلة لفائدة بو تقوـ الذم ك بالتنازؿ يتعلق فيما أما ابػاص، القانوف

 1. الدراسة( ىذه موضوع يعتبر الذم ك العاـ للقانوف بىضع ىو) ك عقاراتها، بعض اكتساب في الأفراد إشراؾ

 مجالاتو و بالتنازؿ المقصود -

 للمشترم نقل ابؼلكية ىي ك كاحدة، نتيجة في ينصب لعقد تسميات كلها البيع، أك التنازؿ إعادة أك التنازؿ عقد

 الأملاؾ على أساسا ينصب ىذا العقد أف كما العاـ، القانوف في ابؼعركؼ التقليدم بدفهومها شاملة ك كلية بصفة

 .2المحلية ابعماعات أك للدكلة ابػاصة الوطنية

 

                                                           
مذكرة نيل شهادة الليسانس قسم القانوف العقارم جامعة التنازؿ عن الأملاؾ العقارية التابعة للدكلة  ابؽدل، نور كناكم ك نواؿ عشي ك نادية قندكلر 1

  08.ص 2009 ،متنورم قسنطينة 
 .62ص  ، 0062ابعزائر، التوزيع، ك النشر ك للطباعة ىومو دار الصناعي، العقار بـلوؼ، بوجردة  2
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 للدولة التابعة الخاصة العقارية الأملاؾ عن التنازؿ تعريف : الفرع الأوؿ

 قيمتها مقابل التابعة للدكلة ابػاصة العقارية ملكيتها برويل أرادت من التنازؿ عقود على العامة الإدارة تعتمد

 ابؼتضمن ،01-81رقم  إصدار قانوف إلذ عمد فلقد الاقتصادم، الإنعاش لتركيج ابؼشرع من سعيا ك التجارية،

 المحلية ابعماعات ك للدكلة التابعة ابغرفي أك ابؼهني، أك السكني الاستعماؿ ذات العقارية الأملاؾ عن التنازؿ

 .العمومية الأجهزة ك ابؽيئات، ابؼؤسسات ك ك العقارم التسيير مكاتب ك 

 الشعب، بابؼنفعة على تعود التي ابػاصة الدكلة أملاؾ عن التنازؿ فيو يتم الذم الإطار ابعزائرم ابؼشرع حدد     

 1ابغرفي أك ابؼهني ذات الاستعماؿ العقارات كذا ك ابعزائرم، ابؼواطن أكلويات من تكوف التي السكنات بـتلف من

 . 1986 شهر سبتمبر في انتهت ك 1981 سنة بدأت التي التنازؿ عملية بداية فمنذ

 :يلي فيما ابؼتمثلة 01- 81لقانوف  تعديلات 1986 قانوف عرؼ

 .الصناعي ابغرفي ك التجارم، الاستعماؿ ذات الواسعة، ابؼساحة ذات المحلات بىص فيما التنازؿ توسيع -

 ليس لأشخاص ك )ابؼؤسسات ابػاصة ك ابؼعنوية( الشركات للأشخاص الدكلة أملاؾ اكتساب إمكانية فتح -

 .فق  الطبيعية

 عن بالتنازؿ  ابؼتعلق ، 01-81 بقانوف ابؼتعلقة القيود رفعت الدكلة أف القانوف، ىذا خلاؿ من ابؼلاحظ -

    2المحلية(. بصاعاتها ك للدكلة ابػاصة أملاؾ

 رقم القانوف بتعديل 06-2000 ) رقم القانوف بدوجب ابؼشرع قاـ الزمن، من برىة القانوف ىذا سرياف بعد

 ىذا باف ارتات التي  السياسة لإدارة تنفيذا لتطبيقو، ابؼتخذة النصوص بصيع ك ابؼتمم ك ابؼعدؿ 81-01  

                                                           
 العلوـ ك ابغقوؽ كلية الإدارية، الإجراءات قانوف فرع ابؼاجستير، شهادة لنيل مذكرة ابعزائر، في ابػاصة العقارية ابؼلكية ضمانات رفيقة، صرادكني 1

 .54ص ، 2013 سنة كزك، تيزم معمرم، مولود جامعة السياسية،
.ابؼعدؿ بابؼادة الأكلذ 2000لسنة ،80 العدد )ر.ج( ، 2001 لسنة ابؼالية قانوف متضمن ، 0002ديسمبر 32في مؤرخ ،06-2000رقم   قانوف 2

 .السالف الذكر 153-18مرسوـ 
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 فقدت حيث زىيد بثمن تتم)  كانت التنازؿ عمليات لأف الدكلة بفتلكات نهب كسائل من كسيلة يشكل القانوف

 1باىضة( أموالا العمومية ابػزينة

 التابعة العقارية الأملاؾ عن التنازؿ كيفياتشركط   بودد الذم ، 269-03 التنفيذم ابؼرسوـ صدر ذلك بعد
 ىذا على ابؼلاحظ ك ، 2004سنة  يناير أكؿ قبل الاستغلاؿ حيز في ابؼوضوعة العقارية الترقية لديواف ك للدكلة
 بيع يتم أف على ابؼرسوـ ىذا نص قد ك للجماعات المحلية، التابعة العقارية الأملاؾ تنظيمو في استعد أنو ابؼرسوـ

 .التاجيرية قيمتها عن يقل لا بثمن العقارات
 : ىيئات وشروط التنازؿ عن أملاؾ العقارية التابعة للدولةالفرع الثاني

كبزضع ىذه الأملاؾ إلذ مبدأ الإقليمية أم أف ملكية  كبسليكيوالأملاؾ الوطنية ابػاصة ىي التي تؤدم كظيفة مالية 
يم دكف سواه كبذلك يكوف ابؼشركع ابعزائرم قد الأملاؾ الوطنية ابػاصة تعود للأشخاص ابؼعنوية العامة ذات الإقل

أنش  باقي الأشخاص ابؼعنوية العامة كابؼؤسسات العامة ذات الطابع الإدارم، كمنو تقسيم ملكية الأملاؾ الوطنية 
 ابػاصة كفقا للمعيار العضوم إلذ أملاؾ تابعة للدكلة كأملاؾ تابعة للجماعات المحلية )الولاية ، البلدية(.

يستلزـ بالضركرة الفصل بينهما من حيث ابعانب الإدارم فالأملاؾ الوطنية ابػاصة التابعة للدكلة تديرىا كىذا ما 
ىياكل إدارية غير تلك التي تناط بو مسؤكلية إدارة الأملاؾ الوطنية ابػاصة التابعة للجماعات المحلية، حيث تنص 

تسير ابعماعات كابؼصالح كابؽيئات ابؼالكة أك ابغائزة" من قانوف إدارة الأملاؾ الوطنية على: " بزضع ك  80ابؼادة 
كمنو نتناكؿ في ىذا ابؼبحث ابؽيئات ابؼكلفة بإدارة الأملاؾ الوطنية ابػاصة التابعة للجماعات المحلية، أم التابعة 

كلفة بإدارة للولاية كالبلدية، أما الأملاؾ الوطنية ابػاصة التابعة للدكلة فإف ىياكل إدارتها ىي نفس ابؽياكل ابؼ
الأملاؾ الوطنية العامة، ابؼتمثلة في مصالح أملاؾ الدكلة كمصالح ابغفظ العقارم التابعين للمديرية العامة للأملاؾ 
الوطنية على مستول كزارة الأملاؾ الوطنية العامة كمنو نتناكؿ إدارة الأملاؾ الوطنية ابػاصة التابعة للجماعات 

 المحلية 
 2التاليين.في ابؼطلبين 

 
                                                           

 304 .ص ،2015دار ابؽومة ابعزائر  ،د،ط العقارية، ابؼنازعات ليلى، زركقي ك عمر باشا بضدم 1
  من القانوف أدارة أملاؾ الوطنية سالف الدكر. 80ابؼادة 2
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 : الهيئات المكلفة بالتنازؿثانيالمطلب ال

 الفرع الأوؿ: إدارة الأملاؾ الوطنية الخاصة التابعة للدولة

كىي تتضمن بصيع الأملاؾ ابؼنقولة كالعقارية كالقيم ابؼنقولة كابغقوؽ الأخرل التابعة للدكلة فالعقارات كابؼنقولات 
لإدارية كلكن غير ابؼصنفة ضمن العمومية، أما بالنسبة للحقوؽ كالقيم تكوف بـصصة للمرافق العمومية كابؽيئات ا

 ابؼنقولة فهي مسابنات الدكلة في ابؼؤسسات الاقتصادية العمومية أك أصوؿ ىذه الأخيرة ابؼرة.    

 كىي تتضمن ما يلي:

 .بصيع الأراضي الفضاء غير بـصصة 
  البنايات غير ابؼخصصة في الأملاؾ العمومية التي ملكتها الدكلة كخصصتها بؼرافق عمومية كىيئات إدارية

 سواء كانت تتمتع بالإستقلاؿ ابؼالر أـ لد تكن كذلك.
 .العقارات ذات الاستعماؿ السكني أك ابؼهني أك التجارم أك المحلات التجارية التي بقيت ملكا للدكلة 
  1لوزارة الدفاع الوطني )الثكنات كابؽياكل القاعدية الأخرل(الأملاؾ ابؼخصصة 
 .الأملاؾ ابؼخصصة كالتي تستعملها البعثات الدبلوماسية كمكاتب القنصليات ابؼعتمدة في ابػارج 
  الأملاؾ التي تعود للدكلة عن طريق ابؽيئات كالوصايا كالشركات التي لا كراث بؽا كالأملاؾ الشاغرة

 ز.كحطاما لسفن كالكنو 
 2الأملاؾ المحجوزة أك ابؼصادرة التي اكتسبتها ابػزينة العمومية نهائيا. 

الأراضي الفلاحية أك ذات الوجهة الفلاحية كالأراضي الرعوية التي بسلكها الدكلة ابغقوؽ كالقيم ابؼنقولة  -1
 كالسندات.

 بؼنشات ذات الطابع الإدارم(.الأمتعة ابؼنقولة كالعتاد الذم تستعملو مؤسسات الدكلة كإدارتها كمصابغها )ا

تم الاكتساب النهائي لفائدة ابػزينة حينما يصدر ابغكم نهائي حائز على قوة الشيء ابؼقضي فيو، كذلك  -2
 حن لا تكوف مشاكل بعد الاكتساب لفائدة الدكلة .

                                                           
 . 147ك146مرجع سابق دكر ص  ،سلطاني عبدالعظيم 1

 . 30-90من القانوف  107ابؼادة    سالف دكر. 2
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 الفرع الثاني: إدارة الأملاؾ الوطنية الخاصة التابعة للولاية
الأملاؾ ابػاصة التابعة للولاية ىي الأملاؾ التي تقع ضمن إقليم الولاية، كتتكلف الولاية بدختلف ىياكلها 
كتسييرىا كقبل التعرض للهياكل ابؼكلفة بإدارة الأملاؾ التابعة للولاية يتم تسيير ىذه الأملاؾ من طرؼ ىيئات 

 بؿلية 
ابؼتعلق بالولاية على أنها "ابعماعة  12/07الأكلذ من القانوف  التي تتمثل في ابعماعة الإقليمية حيث عرؼ ابؼادة

 الإقليمية للدكلة كتتمتع بالشخصية ابؼعنوية كالذمة ابؼالية ابؼستقلة".
كىي أيضا الدائرة الإدارية الغير ابؼمركزة للدكلة كتتشكل بهذه الصفة فضاء لتنفيذ السياسات العمومية كالتضامنية 

 1ات الإقليمية كالدكلة.كالتساكرية بين ابعماع

من قانوف الأملاؾ الوطنية )ابؼعدؿ كابؼتمم( الأملاؾ التي تشكل ابؼلك ابػاص للولاية زيادة  40كما حددت ابؼادة 
 من القانوف كيتعلق الأمر بػ: 26على ابؼادة 

 .إدراج أملاؾ الولاية ابؼختلفة غير ابؼصنفة في الأملاؾ الوطنية العمومية 
 ختلفة الأنواع التي أنشاتها أك أبقزتها الولاية باموابؽا ابػاصة.إدراج الأملاؾ ابؼ 
 .أيلولة الأملاؾ ابؼنشاة أك ابؼنجزة بدساعدة الدكلة أك الولاية أيلولة ابؼلكية التامة أك برويلها إليها 
  التنظيمات إدراج الأملاؾ ابؼختلفة الأنواع النابذة أف أملاؾ الدكلة إلذ الولاية أيلولة ابؼلكية التامة أك

 ابؼعموؿ بها.
  ابؽيئات كالوصايا التي تقدـ للولاية أك بؼؤسساتها العمومية ذات الطابع الإدارم طبقا للقوانين كالتنظيمات

 ابؼعموؿ بها.
  إنشاء ابغقوؽ كالقيم ابؼنقولة كإبقازىا لصالح الولاية بدقتضى مسابنتها في الشركات كابؼؤسسات 

 ابؼستثمرات حسب الشركط كالأشكاؿ ابؼنصوص عليها في التشريع ابؼعموؿ بو. أك
  نقل الأملاؾ ابؼخصصة للأملاؾ الوطنية العمومية عبر الأملاؾ الوطنية ابػاصة، ريثما يتم تهيئتها تهيئة

 خاصة.
 ؾ الوطنية التابعة إدماج الأملاؾ ابؼنقولة كالعقارية كحقوؽ ابؼلكية بـتلفة الأنواع التي لا تدخل ضمن الأملا

 للولاية في الأملاؾ ابػاصة.
  ،أيلولة الأملاؾ كابغقوؽ، كالقيم النابذة من بذزئة حق ابؼلكية التي تقتنيها الولاية أك مصابغها نهائيا

 .2كتتكوف الولاية من ىيئات ىم المجلس الشعبي الولائي كالوالر

                                                           
 .2012 29/02ابؼؤرخ في  12، ابؼتعلق بقانوف الولاية، ابعريدة الربظية رقم 2012-21/02ابؼؤرخ في  07-12من القانوف  01 ابؼادة 1

 سالف دكر.  30-90من القانوف  40ابؼادة   2
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ملاؾ الوطنية ابػاصة التابعة للولاية توزيعا يتناسب حيث يتوزع الاختصاص من بين ابؽيئتين في بؾاؿ إدارة الأ
 كطبيعة كل ىيئة كمنو نتناكؿ ىاتين ابؽيئتين فيما يلي:

 أولا: المجلس الشعبي الولائي

 المجلس الشعبي الولائي ىو جهاز ابؼداكلة في الولاية كيعتبر الأسلوب الأمثل في القيادة ابعماعية كالصورة ابغقيقية 
 . 1بيارس سكاف الإقليم حقهم في تسيير شؤكنهمالتي بدوجبها 

 كالسوؽ نتناكؿ تشكيلة المجلس فيما يلي:

 تشكيلة المجلس -1

يتشكل المجلس الشعبي الولائي من بؾموعة من ابؼنتخبين حيث يتم اختيار من قبل سكاف الولاية بكاملها من بين 
كاملة كبىتلف عدد أعضاء المجلس من بؾلس   ابؼترشحين بدوجب أسلوب الاقتراع العاـ السرم بؼدة بطس سنوات

كلائي إلذ  خر كذلك حسب الاستعداد السكاني لكل كلاية إما رئيس المجلس الشعبي الولائي فإنو ينتخب من بين 
أعضاء المجلس كلهم كذلك باعتماد أسلوب الاقتراع السرم كبالأغلبية ابؼطلقة فإذا لد بوصل أم مترشح على 

كؿ بذرم دكرة ثانية يكتفي فيها بالأغلبية النسبية كفي حالة تساكم الأصوات تسند رئاسة الأغلبية في الدكر الأ
 .     2المجلس لأكبر الأعضاء سنا كتكوف رئاسة المجلس للفترة لانتخابية كلها

 تسيير المجلس الشعبي الولائي -2

لقضايا ابؼعركضة عليو كدراستها )تسيير المجلس الشعبي( يعقد المجلس أربع دكرات بهرم خلابؽا أكلات لبحث ا
كيتشكل بعاف متخصصة لتتكفل بابؼواضيع ابؼطركحة عليو اللجاف الدائمة كستشكل أيضا بعاف مؤقتة لبحث 

 أك برقيق مسالة معينة بزصص قضية في الولاية.طارئة  قضايا

 ثانيا: الوالي

تقرير من كزير الداخلية كبيارس الوالر يعين الوالر بدقتضى مرسوـ رئاسي يتخذ في بؾلس الوزراء بناء على 
صلاحيات كثيرة كمتنوعة، تتناكؿ صلاحياتو بصفة عامة ثم تتناكؿ في بؾاؿ إدارة الأملاؾ الوطنية ابػاصة التابعة 

 للولاية تتناكؿ فيما يلي صلاحياتو باعتباره بفثلا للدكلة )أكلا( كصلاحياتو باعتباره بفثلا للولاية )ثانيا(.
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 و باعتباره ممثلا للدولة صلاحيات -1

الوالر بفثلا للدكلة كمندكبا للحكومة على ابؼستول الإقليمي، لذلك فهو يعمل على تنفيذ تعليمات بدختلف  يعتبر
الوزارات على مستول إقليمو كيعمل كذلك على التنسيق بين بـتلف ابؼصالح داخل تراب الولاية باستثناء بعض 

 من قانوف الولاية. 93القطاعات نصت عليها ابؼادة 

لر أثناء بفارستو مهامو كفي حدكد اختصاصو على بضاية حقوؽ ابؼواطنين كحرياتهم حسب الأشكاؿ كما يسهر الوا
 .1كالشركط ابؼنصوص عليها في القانوف

 صلاحياتو باعتباره ممثلا للولاية   -2

الشعبي الولائي  يتولذ الوالر بسثيل الولاية في بـتلف التظاىرات الربظية، كيتولذ إدارة أملاؾ الولاية برت رقابة المجلس
 كبيثل الولاية برت رقابة المجلس الشعبي الولائي، كبيثل الولاية أماـ القضاء بالإضافة إلذ أنو الآمر بالصرؼ 

 .2على مستول الولائي

 اختصاصات الوالي في مجاؿ الأملاؾ الوطنية الخاصة -3

ؾ كابغقوؽ التي تتكوف منها بفتلكات من قانوف الولاية: "يؤد الوالر كل أعماؿ الإدارة الأملا 86تنص ابؼادة 
 الولاية باسم الولائي، كبرت مراقبة المجلس الشعبي الولائي"

فالوالر ىو الشخص ابؼخوؿ قانونا للقياـ بكل الأعماؿ التي تتعلق بالإدارة الأملاؾ الوطنية ابػاصة التابعة للولاية 
ة ابؼعلقة بدداكلات المجلس الشعبي الولائي كفي ىذا المجاؿ سواء منها ابؼنقولة أك العقارية، كيتخذ القرارات التنفيذي

كيباشر عمليات الاقتناء كالاستئجار ككذا الإبهارات كالبيوع الواردة طبقا بؼا يقرره القوانين كالتنظيمات السارية 
 .3ابؼفعوؿ، بالإضافة إلذ سلطة الوالر على ابؼؤسسات العمومية الولائية كتنشي  أعمابؽا

 : ىيئات الإدارة والأملاؾ الوطنية الخاصة التابعة للبلديةالثالث الفرع 

الأملاؾ ابػاصة التابعة للبلدية نديرىا كل من البلدية بدختلف أجهزتها كىياكلها، كنديرىا أيضا الوكالات المحلية 
 للتسيير كالتنظيم العقاريين ابغضريين كمنو نتناكؿ ىاتين ابؽيئتين فيما يلي:

 

                                                           
  ابؼتعلق بالولاية سالف دكر. 07-12من القانوف  93ابؼادة  1

  .129ص  1999الوجيز في القانوف الأدارم دار ربوانة ابعزائر  عمار بوضياؼ  2
  .174سلطاني عبدالعظيم ابؼرجع سابق ص  3
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 البلدية -1

بانها  2011يونيو سنة  22ابؼؤرخ في  11/10رؼ ابؼشركع ابعزائرم البلدية بدوجب ابؼادة من القانوف البلدم ع
البلدية من ابعماعة الإقليمية الأساسية تتمتع بالشخصية ابؼعنوية كلاستقلاؿ ابؼالر، كتتكوف البلدية حسب نص 

 1يس المجلس الشعبي البلدم.من ىيئات البلدية بنا المجلس الشعبي البلدم كرئ 15ابؼادة 

كعليو نتناكؿ كل من المجلس الشعبي البلدم كرئيس المجلس الشعبي البلدم كبرديد دكرىا في إدارة الأملاؾ الوطنية 
 ابػاصة.

يدير شؤكف البلدية بصفة عامة منتخب كيعتبر جهاز ابؼداكلة في البلدية، كما  المجلس الشعبي البلدي: -
بلدم من بؾموعة من ابؼنتخبين يتم اختيارىم من قبل سكاف البلدية بدوجب أسلوب يتشكل المجلس الشعبي ال

الاقتراع العاـ السرم ابؼباشر، كذلك بؼدة بطس سنوات كبىتلف عدد أعضاء المجلس الشعبي البلدم من بلدية إلذ 
 . 2أخرل كذلك حسب التعدد السكاني لكل بلدية

لمجلس الشعبي البلدم متصدر القائمة التي حصلت على أغلبية يعلن رئيس ارئيس المجلس الشعبي البلدي:  -
أصوات الناخبين بؼدة انتخابية تقدر بخمس سنوات كمن مهاـ رئيس المجلس الشعبي البلدم أنو يسهر على المحافظة 
مية على النظاـ العاـ كأمن الأشخاص كابؼمتلكات ككذا التاكد من ابغفاظ على النظاـ العاـ في كل الأماكن العمو 

 التي بهرم فيها بذمع الأشخاص كابؼمتلكات ككذا التاكد من ابغفاظ على النظاـ العاـ في كل الأماكن العمومية 
التي بهرم فيها بذمع الأشخاص كمعاقبة كل مساس بالسكينة العمومية ككل الأعماؿ التي من شانها الاخلاؿ بها 

ع مراعاة الأحكاـ ابػاصة بالطرقات ذات ابغركة الكثيفة لتنظيم ضبطية الطرقات ابؼتواجدة على إقليم البلدية م
يسلم رئيس الشعبي البلدم رخص البناء كابؽدـ كالتجزئة حسب الشركط كالكيفيات المحددة في التشريع كالتنظيم 

الثقافي  ابؼعموؿ بها، كما يلزـ بالسهر على احتراـ التشريع كالتنظيم ابؼتعلقين بالعقار كالسكن كالتعمير كبضاية التراث
 ابؼعمارم 

 .3على كامل إقليم البلدية

 يتولذ رئيس المجلس الشعبي البلدم باعتباره بفثلا للبلدية ما يلي:صلاحياتو باعتباره ممثلا للبلدية:  -

 بيثل البلدية في كل التظاىرات الربظية كالاحتفالات. -

                                                           
ابؼؤرخ في  37بلدية، ابعريدة الربظية ، يتعلق بال2011يونيو سنة  22ابؼوافق لػ  1432رجب عاـ  20مؤرخ في  10-11من قانوف 15ابؼادة 1

23/07/2011 . 
  .138عمار بوضياؼ ابؼرجع سابق ص  2

  متعلق بالبلدية سالف دكر. 10-11 قانوفمن  16ابؼادة   3
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 بيثل البلدية أماـ ابعهات القضائية. -
 أمواؿ البلدية كالمحافظة على حقوقها حيث تتكفل بدا يلي: إدارة -

 *تسيير إيرادات البلدية كالإذف بالإنفاؽ.
*القياـ بكل الأعماؿ القانونية ابؼتعلقة باملاؾ البلدية من حيث إكتسابها كاستعمابؽا كالتصرؼ فيها 

 كالمحافظة عليها.
 .1*إبراـ الصفقات كمراقبة تنفيذىا

صلاحيات رئيس المجلس الشعبي البلدم في بؾاؿ الأملاؾ الوطنية ابػاصة التابعة للبلدية فيقوـ بإدارة كفيما يتعلق 
ىذه الأملاؾ كالمحافظة عليها، كتنميتها من خلاؿ إعداد عقود الاقتناء، كتوسيع بفتلكات البلدية سواء منها 

ة لصالح أشخاص القانوف العاـ فق ، طبقا لنص ابؼادة العقارية أك ابؼنقولة، كإبراـ عقود البيع بالنسبة للأملاؾ البلدي
 .2من قانوف التوجيو العقارم 73/2

 بالتصرفات الناقلة للملكية  : طرؽ تسيير الأملاؾ الوطنية الخاصةالفرع الرابع 

يير الأمواؿ الوطنية ابػاصة من الأمواؿ التي تؤدم كظيفة مالية كملكية لدكلة، كىذه الأمواؿ بزضع إلذ قواعد تس
بزتلف عن قواعد تسيير ابؼاؿ العاـ، كىذا طبيعي لأف لكل منها دكر كبؾاؿ، كعليو نتطرؽ في بحثنا إلذ تسيير 

 الآتيين: عنصرينالأملاؾ الوطنية ابػاصة من كذلك من خلاؿ ال

التصرفات إف أىم ما بييز الأملاؾ الوطنية ابػاصة ىو خضوعها إلذ بؾموعة من التصرفات الناقلة للملكية كىذه 
الناقلة للملكية ىي تصرفات بزرج ابؼلك من ذمة صاحبو كتلحقو بذمة شخص  خر، كما يتم بدوجبها نقل ملكية 
ابؼالك ابؼتعامل مع إدارة تتمثل في عملية التنازؿ عن ابؼلك كبيع الأملاؾ ابػاصة بابؼزاد العلني أك بالتراضي كالتبادؿ 

 .3كالقسمة

 : خاصةالتنازؿ عن الأملاؾ ال أولا:

يعتبر التنازؿ السبيل الذم يؤدم إلذ الاكتساب كالإمتلاؾ كىو إجراء من الإجراءات القانونية الذم يقوـ بو الأفراد 
كابعماعات كمن بين التنازلات ابؼوجودة حاليا ما تعمل عليو إدارة الأملاؾ الدكلة في مصلحة العمليات، كتقوـ 

ارا كاف أك منقوؿ كالتنازؿ عن أراضي للإبقاز مشركع استثمارم يكوف بالتنازلات عن الأملاؾ الوطنية ابػاصة عق

                                                           
  .174سلطاني عبدالعظيم مرجع سابق ص  1
  متعلق بالتوجية العقارم سالف دكر. 25-90من القانوف  73ابؼادة  2
  .175ابؼرجع سابق ص سلطاني عبدالعظيم  3
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بؿل مزايدة عليو أك بالتراضي لفائدة مقالة أك مؤسسات عمومية أك أشخاص طبيعيين أك اعتباريين من القانوف 
الذم بودد شركط ككيفيات منح  30/08/2006ابؼؤرخ في  11-06ابػاص كذلك كفقا للأحكاـ الأمر رقم 

از كالتنازؿ عن الأراضي التابعة للأملاؾ ابػاصة للدكلة كابؼوجهة للإبقاز مشاريع استثمارية فيتم التنازؿ عن الامتي
عندما يتم إلغاء بزصيصها ك احتماؿ عدـ تلبيتها التادية كظيفتها في ابؼصلحة  بيعها الأملاؾ العقارية عن طريق

 .1ابؼخصصة كما بدقابل بشن لا يقل عن قيمتها التاجيرية

 : بيع الأملاؾ الوطنية الخاصة ثانيا:

يتم التخلي عن الأملاؾ العقارية عن طريق بيعها، فيما بىص الأملاؾ الغير بـصصة أك عندما يتم إلغاء بزصيصها 
كرد احتماؿ عدـ قابليتها تادية كظيفتها في ابؼصلحة ابؼخصصة بؽا، ككذلك الأملاؾ ابؼنقولة التي لد تقدـ أية خدمة  

 لإدارة أملاؾ الدكلة بغرض بيعها، يتم التصريح بعدـ صلاحيتها بسبب  الناتج  ابؼستفيدة من التخصيص
عن الاستعماؿ ابؼستمر على ابؼدل البعيد أك فقداف الصلاحية بالنسبة للعتاد التقني أك العتاد كالعتاد الفائض 

 تسليم معد من ابؼصلحتين كتتم عملية البيع  كالذم لد يعد يستعمل رغم حالتو ابغسنة، يتم التسليم بدوجب بؿضر
 .2بؽذه الأملاؾ عن طريق التنظيم استنادا للقانوف السارم فيو ابؼفعوؿ

 :البيع بالمزاد العلني -1

 يكوف بيع الأملاؾ ابػاصة عن طريق ابؼزاد العلني بإذف، يكوف بناء على رأم ابؼدير الولائي لأملاؾ الدكلة 
اص بعملية البيع بابؼزاد العلني الذم تعده ابؼديرية العامة للأملاؾ الوطنية، طبقا على أساس دفتر الشركط ابػ

قبل  افةللنموذج الذم يعده الوزير ابؼكلف بابؼالية، كتعلن عن إجراء البيع بواسطة ابؼلصقات كالاعلانات في الصح
 .3ية العامةيوما من تاريخ إجراء لبيع بابؼزاد كالمحدد )تاريخ البيع( من قبل ابؼدير  15

كبسهر على عملية البيع إما مديرية أملاؾ الدكلة أك بؿافظي البيع بابؼزاد العلني حسب ما قرره ابؼنشور الوزارم 
، علما أف إدارة الأملاؾ الدكلة تقوـ بالبيع على أساس لقرار 1998مارس  24ابؼؤرخ في  01/98ابؼشترؾ رقم 

 ابؼؤرخ 

                                                           
 . 58صحراكم العربي أدارة أملاؾ الدكلة ص   1
  427 -12من ابؼرسوـ رقم  143ك  90ابؼادة   2
. 151ك150ابؼادتين  3   من  نفس ابؼرسوـ
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لسنة  37على دفتر الشركط كدائما بابؼزاد العلني جريدة الربظية العدد ابؼتضمن ابؼصادقة  22/06/1988في 
1988. 

 : البيع بالتراضي -2

ىو طريق استثنائي عن البيع بابؼزاد العلني استنادا لرخصة من الوزير ابؼكلف بابؼالية يكوف مقابل بشن لا يقل القيمة 
البلديات كابؽيئات العمومية كابؼؤسسات العمومية التجارية للأملاؾ بؿل البيع، كىو بـصص لفائدة الولايات ك 

 الاقتصادية كابعمعيات ابػواص في حالة أك الأراضي المحصورة، كفي حالة القانونية أك لضركرة السكاف.

السكاف ابؼلاؾ ابؼنزكعة ملكيتهم في حالة إذا بيع بعد عمليتين للبيع بابؼزاد العلني ابؽيئات الدكلية التي تكوف ابعزائر 
 .1في ابعزائر بشرط مراعاة ابؼعاملة بابؼثل كللقنصليات ابؼعتمدةو فيها، كللبعثات الدبلوماسية عض

 : التبادؿ -ثالثا

كيقصد بو التصرؼ الذم تلتزـ الدكلة أف تنقل توفر لشخص  خر ملكا عقاريا مقابل ملك عقارم  خر برصلت 
 ابؼعدؿ كابؼتمم كالنصوص اللاحقة  90/30عليو، إف ىذا النوع من العمليات كرسو القانوف الأملاؾ الوطنية 

بادؿ الأملاؾ العقارية بين الدكلة يتم ت 19/12/2012ابؼؤرخ في  12/427لو لاسيما ابؼرسوـ التنفيذم رقم 
، بناء على رخصة من الوزير ابؼكلف بابؼالية  120إلذ  115كابػواص حسب موارد في ابؼواد من  من نفس ابؼرسوـ

 .2كلا يرخص بو إلا إذا كاف مبـر فيو فائدة للمصلحة العمومية كيكوف بدفع فارؽ القيمة التجارية لأحد الأطراؼ

من القانوف ابؼدني، بيكن أف يكوف بؿل التبادؿ مالا عقاريا أك منقولا بانشاء  413ادة إلذ أحكاـ ابؼكاستناد 
النقود، فتنص على ابؼقايضة عقد يلتزـ بو كل من ابؼتعاقدين أف ينقل إلذ  خر على سبيل التبادؿ ملكية ماؿ غير 

 3النقود.

أك شريعة عامة فإف التبادؿ بين الأشخاص كبؼا كاف قانوف الأملاؾ الوطنية نص خاصا كالقانوف ابؼدني نص عاما 
العاـ كابػواص بىص فق  العقارات كفقا لقاعدة ابػاص يفيد العاـ "أما تبادؿ العقارات فيما بين الأشخاص 

 العامة فيكفي على أنو تعبير مزدكج في التخصيص".

 

                                                           
 . ، سالف ذكر427 – 12 من ابؼرسوـ 91ابؼادة  1
 مدكرة ماستر بزصص قانوف أدارم كلية ابغقوؽ كالعلوـ سياسية جامعة قصدم، 14-08تسيير الأملاؾ الوطنية في ظل قانوف رقم  ،بضزة ابغودية 2
  .29ك28مرباح ص   

 .2007مايو  13ابؼؤرخ في  07/05، حسب  خر تعديل لو رقم من القانوف ابؼدني 413ابؼادة   3
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 : اعةشالقسمة الم -رابعا

مشاعة بين الدكلة كابػواص، من كاف ذلك بفكنا فتخرج القسمة تهدؼ إلذ تقسيم العقارات التي تكوف ملكيتها 
حصة الدكلة بعد فرزىا، ثم يتم افراز إما بيعها للشركاء في الشيوع أك عن طريق ابؼزاد العلني حسب ابغالة، كقسمة 
لة العقار ابؼملوؾ للدكلة في الشيوع مع ابػواص تتم في حالة كوف العقار قابل للقسمة، يؤخذ النصب العائد للدك 

 كالباقي يبقى ملك في الشيوع بين ابؼلاؾ الآخرين.

 العقارات غير القابلة للقسمة./ 1

 إذا كانت الأملاؾ غير قابلة للقسمة يتم التنازؿ أك إبهار ابغقوؽ الغير قابلة للقسمة التابعة للدكلة لصالح ابؼلاؾ 
عدـ قبوؿ شراء كامل العقار ابؼشاع يتم في الشيوع بشرط أف يكوف ذلك متماشيا مع ابؼصالة العمومية، في حالة 

بيعو عن طريق ابؼراد العلني، كيتم الترخيص بعملية البيع ىاتو من طرؼ الوالر بعد برديد السعر ابؼرجعي من طرؼ 
مصالح أملاؾ الدكلة يتم برصيل كامل ابؼبلز من طرؼ إدارة أملاؾ الدكلة لتشرع بعد ذلك في دفع ابغصص الآتية 

 وع.للملاؾ في الشي

 العقارات القابلة للقسمة /2

من القانوف ابؼدني حيث جاء في فقرتها الأكلذ "لكل شريك أف يطالب بقسمة ابؼاؿ الشائع  722كرست ابؼادة 
على أنو  12/427من ابؼرسوـ  126مالد يكن بؾبرا على البقاء في الشيوع بدقتضى نص أك اتفاؽ" كتنص ابؼادة 

عادية لدل مدير أملاؾ الدكلة ابؼختص إقليميا الذم يوجد فيو العقار في  "يقوـ طلب التقسيم في شكل عريضة
 1حالة التراضي"

 ابعهة القضائية ابؼختصة في حالة عدـ التراضي:

 التصرفات غير ناقلة للملكيةطرؽ تسيير الأملاؾ الوطنية الخاصة ب الفرع الخامس:

ىو عبارة عن تصرفات التي بذريها الإدارة بإرادتها يتم بدوجبها بروم عقارات إلذ جهات أخرل دكف مقابل انتقاؿ 
 ملكية ىذه العقارات إلذ تلك الأشخاص بل يتم برويل التسيير بؽذه العقارات لأجل ابؼصلحة العامة كأىم 

 ىذه التصرفات ما يلي:
                                                           

سالف ذكر.، 12/427من ابؼرسوـ  126ابؼادة  1
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 : صيالتخص أولا:

 على مبدأ ابؼهمة التي بزدـ الصالح العاـ، كيتمثل في كضع أحد الأملاؾ الوطنية ابػاصة ترتكز عملية التخصيص 
التي بسلكها الدكلة أك ابعماعات الإقليمية برت تصرؼ دائرة كزارية أك مصلحة عمومية أك مؤسسة عمومية تابعة 

لة للمؤسسات العمومية ذات لأحدبنا كقصد بسكينها من أداء ابؼهمة ابؼسندة إليها كبيكن أيضا أف بزصص الدك 
الطابع الصناعي كالتجارم كمراكز البحث كالتنمية، كابؽيئات الإدارية ابؼستقلة، بعنواف بذهيز العقارات التابعة 

 .1لأملاكها ابػاصة كفقا للقواعد كالإجراءات ابؼقررة، كطبقا للقوانين ابؼعموؿ بها

 : التأجير ثانيا:

لقانوف ابؼدني لد يعطي تعريفا كاضحا كدقيقا لعقد الإبهار بل نص ابؼادة ابؼشركع ابعزائرم من خلاؿ نصوص ا
 .2من القانوف ابؼدني على "ينعقد الإبهار بدقتضى عقدين ابؼؤجر كابؼستاجر" 467

تؤجر إدارة الأملاؾ الدكلة الأمواؿ ابػاصة للدكلة تسيرىا أك ابؼخصصة للمصالح العامة التابعة للدكلة بالنسبة 
للمنقولات يكوف التاجير بعد موافقة ابؽيئة ابؼخصص بؽا إذا كاف ىناؾ بزصص بؽذه ابؼنقولات، كعند إنعداـ 

بعهتو ابؼستفيدة من التخصيص أف تضع بنود الإبهار التخصيص يكوف التاجير مباشرة على أنو ابغالة الأكلذ بوق 
 .3باستثناء ما يتعلق بابعانب ابؼالر الذم ىو من إختصاص إدارة أملاؾ الدكلة

يثبت تاجير الأملاؾ ابؼنقولة، للأملاؾ ابػاصة بالدكلة في اتفاقية تعدىا إدارة الأملاؾ الوطنية ابؼختصة إقليميا، 
 كبهب أف تقدـ ىذه الاتفاقية إلذ الوالر ليوافق عليها إذا كانت مدة التاجير أكثر   كبردد الشركط ابؼالية للعملية،

 .4أشهر 6من 

 : متيازلأا ثالثا:

ىو ذلك النظاـ الذم بزوؿ بدوجبو الإدارة ابؼكلفة بالأملاؾ الوطنية ابػاصة، حق استعماؿ أملاؾ عقارية كفي 
معينة بؼدة بؿددة بؾانا أك مقابل إتاكة يدفعها ابؼستفيد، كتلجا  بعض الأحياف أملاؾ منقولة تابعة بؽا لفائدة فئات

                                                           
  ابؼرجع سابق. 30-90من القانو  82ابؼادة   1
  ني، السالف ذكر.من القانوف ابؼد 467ابؼادة   2
  .144ك143ص  ،بوياكم عمر ابؼرجع سابق 3

  .136ص  ،بضدم باشا عمر ابؼرجع سابق  4
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 الدكلة بؼنح بعض التسهيلات كالامتيازات لبعض الأشخاص كابؽيئات التي تتوفر فيهم الشركط ابؼطلوبة قانونا، كبناء 
 على ذلك يتحدد طرؼ الامتياز في السلطة مابكة الامتياز كابؼستفيد.

كتتمثل في احدل السلطات التالية: إما الوزير التي بزضع لو الإدارة أك ابؼؤسسة  السلطة مانحة الامتياز: /1
العامة ابؼستفيدة من التخصيص، كإما لوالر عندما يكوف ابؼلك بؿل الامتياز تابعا للدكلة كإما رئيس المجلس الشعبي 

 البلدم في حالو ما إذا كاف ابؼلك يعود للبلدية.

 : لمستفيدا /2

كىو كل بصعية أك ىيئة بزتص بتحقيق منفعة العامة من خلاؿ ترقية كبضاية ابؼعوقين كالمحركمين كإدماجهم ابؼهني 
 كالاجتماعي، كمهما يكن يتخذ ابؼستفيد أحد الاشكاؿ التالية:

 :1بصعية ذات الطابع إجتماعي كيزـ ابؼستفيد على كجو ابػصوص، في إطار ىذا الامتياز بدا ياتي

 استعماؿ ابؼلك بؿل الامتياز في الأغراض التي تضمنها اتفاقية الامتياز. -
 اتفاقية الامتياز، إذا كاف ذلك مشترطا في ىذه الاتفاقية. -
 الغاز(.الالتزاـ بنفقة ابؼصاريف الصيانة ككل ابؼصاريف التي ترتب عن الاستعماؿ )ابؼاء، الكهراباء،  -

 الأملاؾ العقارية ذات الاستعماؿ السكني: شروط التنازؿ عن ثالثالمطلب ال
 إف ابهار السكانات التابعة لديواف الترقية كالتسيير العقارم، تنقضي بانتقاؿ ملكية العين ابؼؤجرة للمستاجر، إما 

، كإما عن طريق البيع كىذا بدوجب القانوف 1981عن طريق التنازؿ كىذا بالنسبة للسكنات ابؼستغلة قبل جانفي 
كإما  1992كقبل أكتوبر  1981بالنسبة للسكنات ابؼستغلة بعد  1986أفريل  04ابؼؤرخ في  86/03رقم 

بالنسبة  14/01/1997ابؼؤرخ في  97/35تنتقل ملكيتها عن طريق البيع بالإبهار كىذا بدوجب ابؼرسوـ رقم 
  ، كعليو قسمنا ىذا ابؼطلب إلذ ثلاثة فركع كما يلي:1992للسكنات ابؼستغلة بعد أكتوبر 

 : 1981جانفي  01 الفرع الأوؿ: انتقاؿ الملكية في السكنات قبل

الذم بدوجبو تم التنازؿ عن الأملاؾ العقارية ذات  1981فبراير  7ابؼؤرخ في  81/01بصدكر القانوف رقم 
يير الاستعماؿ السكني أك ابؼهني أك التجارم أك ابغرفي التابعة للدكلة كابعماعات المحلية كمكاتب الترقية كالتس

                                                           
  .127ص  2009 بوياكم أعمر الوجيز في الآمواؿ ابػاصة تابعة للجماعات المحلية  دار ابؽومة ابعزائر 1



 أحكاـ التنازؿ عن الأملاؾ العقارية التابعة للدولة و دواوين الترقية والتسيير العقاري  الفصل الثاني
 

 

55 
 

العقارم كابؼؤسسات كابؽيئات كالأجهزة العمومية، بغساب الأشخاص ابؼتمتعين بصفة ابؼستاجر الشرعي 
العمومية بغساب الأشخاص ابؼتمتعين بصفة ابؼستاجر الشرعي كابؼستوفوف لالتزاماتهم  لالتزاماتهمكابؼستوفوف 

 ل مبالز مالية رمزية تدفع على مراحل.الابهارية عند تاريخ التنازؿ، كيتم التنازؿ عن ىذه الأملاؾ مقاب

 : 1992وقبل أكتوبر  1981جانفي  01انتقاؿ الملكية في السكنات المستغلة بعد -

السابق الذكر  81/01ابؼعدؿ كابؼتمم للقانوف رقم  1986فبراير  04ابؼؤرخ في  36/03بصدكر القانوف رقم 
، كتطبيقا بؽذا القانوف صدر 1981جانفي  01بدأت عمليات بيع الأملاؾ العقارية ابؼشركع في استغلابؽا بعد 

لتي تطبق على بيع الأملاؾ العقارم المحدد للشركط ابػاصة ا 1988مارس  22ابؼؤرخ في  88/71ابؼرسوـ رقم 
، كيتم البيع بدوجب ىذا ابؼرسوـ لكل شخص ثبتت فيو 1981جانفي  01العمومية التي شرع في استغلابؽا بعد 

صفة ابؼستاجر القانوني أك ابؼستفيد، كيتم البيع نقدا كبالتقسي  خلاؿ مدة أقصاىا ثلاثوف سنة بالنسبة للمحلات 
 .ذات الاستعماؿ السكني

  1992: انتقاؿ الملكية في السكنات المستغلة بعد أكتوبر الثاني لفرعا

، الذم 1992شرع في تطبيق سياسة جديدة، بصدكر قانوف ابؼالية التكميلي لسنة  1992ابتداء من أكتوبر 
زة من على أنو ابؼساكن الاجتماعية ابغضرية ابعديدة كالمحلات التابعة للقطاع الإبهارم كابؼخب 76أكد في مادتو 

 . 1غير قابلة للتنازؿ 1992قبل ديواف الترقية كابؼوضوعة للاستغلاؿ ابتداء من أكتوبر 

أكصبحت الأملاؾ التابعة للدكلة ذات الطابع السكني ابؼنجزة بعد أكتوبر  1996تم صدر قانوف ابؼالية لسنة 
لذم منح للمستاجر حق شراء ، كنص على البيع بالإبهار ا97/35، قابلة للبيع طبقا للمرسوـ التنفيذم 1992

 ابؼسكن ابؼؤجر بدفع بشنو أقساط، كبتماـ دفع الأقساط الواجبة تنتقل ابؼسكن للمستاجر.

السالف الذكر بانو "... ىو العقد الذم يلتزـ  97/35كالبيع بالإبهار عرفو ابؼشركع في ابؼادة السابقة من ابؼرسوـ 
اره ابؼالك ابؼؤجر أف بووؿ ملكا عقاريا ذا استعماؿ سكني لأم مشترم بدوجبو ديواف الترقية كالتسيير العقارم باعتب

إثر فترة بردد باتفاؽ مشترؾ كحسب شركط ىذا ابؼرسوـ كخلاؿ الفترة ابؼتفق عليها بوتفظ ديواف الترقية كالتسيير 

                                                           
  .73ج ر العدد  1992متضمن قانوف ابؼالية تكميلي لسنة  1992-10-11ابؼؤرخ في  04-92من ابؼرسوـ تشريعي  76ابؼادة  1
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ابؼرتبطة  العقارم بصفة مالك العقار بكل حقوقو كالتزاماتو، أما ابؼستاجر ابؼشرم فيحتفظ بكل الالتزامات
 بابؼستاجرين لاسيما في بؾاؿ الأعباء ابؼشتركة"

فالبيع بالإبهار يعتبر عقد ناقل للملكية كالفترة التي يلتزـ فيها ابؼشترم بدفع أقساط البيع بوتفظ فيها بصفتو  
يلتزـ  كمستاجر كىذا يعني أنو يلتزـ فيها ابؼشترم بدفع أقساط البيع بوتفظ فيها بصفتو كمستاجر كىذا يعني أنو

 بدفع بشن الإبهار مقابل انتفاعو بالعين ابؼؤجرة كلا بوق لو التصرؼ فيها.

 .1منو على شركط التنازؿ على الأملاؾ العقارية 04حدد في ابؼادة  ك 03/269ثم جاء ابؼرسوـ التنفيذم 

تنازؿ فيتم إيداع الطلب لدا بعنة دائرة ابؼختصة التي يؤسسها الوالر ابؼختص إقليميا كيرفق ابؼلف  أما عن أجراءات
بالسند الشرعي لشغل ابؼلك العقارم ككثيقة تثبث دفع كل مستحقات الإبهار التي تصدر عن ابؼصلحة ابؼسيرة 

 ية ابؼشترم.كشهادة ابؼيلاد ابؼعني بالأضافة الر نسخة مصادقة عليها من بطاقة ابؽو 

أشهر من يوـ إيداع طلب كتبلز ابؼعني بقرارىا كحالة ابؼوافقة تبلغو بثمن  3كعلى بعنة اف تفصل في طلب في أجل 
التنازؿ ك بوثيقة الألتزاـ بالشراء كيبـر عقد البيع بين ابؼقبل على شراء كمالك العقار موضوع التنازؿ طبقا للتشريع 

 ابؼعموؿ بو .

 يب عن للجنة أف تعللو ككل طعن في قرار بعنة الدائرة يوجو للجنة الولائية في اجل شهر كحالة رفض الطلب به
من تاريخ الاستلاـ التبليز كعلى ىده الاخيرة الفصل في الطعن خلاؿ شهر من تاريخ اخطارىا ثم جاء القرار 

ستغلاؿ قبل اكؿ يناير ليحدد معايير التسيير العقارم كابؼوضوعية حيز الا2004يناير 27الوزارم ابؼؤرخ في 
ليحدد بمودج كثيقة الالتزاـ لشراء الاملاؾ العقارية التابعة  2004فبراير 25ثم جاء القرار ابؼؤرخ في  2004

 للدكلة كلدكاكين الترقية كالتسيير العقارم .

 

 

 

                                                           
بودد شركط ككيفيات تنازؿ عن الأملاؾ العقارية التابعة للدكلة كديواف ترقية  2003أكت  07ابؼؤرخ في  269-03من ابؼرسوـ التنفيذم  04ابؼادة  1

 . 153-18من مرسوـ تنفيذم  04معدؿ كمتمم من ابؼادة  2004كتسيير العقارم كابؼوضوعة حيز الأستغلاؿ قبل أكؿ يناير 
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 الأملاؾ العقارية ذات الاستعماؿ التجاري أو المهني أو الحرفي:  الفرع الثالث

: لا يستفيد الشاغلوف الشرعيوف للأملاؾ تنص على 153-18من ابؼرسوـ التنفيذم   11ابؼادّة نصت  
العقارية ذات الاستعماؿ التجارم أك ابؼهني أك ابغرفي الراغبوف في شراء بؿلاتهم، من الأحكاـ ابؼنصوص عليها 

 التخفيض في سعر التنازؿ كخصم مبالز الإبهار ابؼدفوعة. بؾاؿأعلاه في 

بؾموع الأملاؾ العقارية ابؼبنية التابعة للدكلة كلدكاكين الترقية كالتسيير العقارم ابؼستقلة أك ابؼوضوعة حيز إف 
قابلة للتنازؿ لفائدة شاغليها الشرعيين بدا فيها الأجزاء ابؼشتركة سواء كانت ىذه  1/1/2004الاستغلاؿ قبل 

 أك حرفي. الأملاؾ العقارية ذات استعماؿ سكني أك بذارم أك مهني

أما عن شركط التنازؿ عن الأملاؾ العقارية فيمكن الترشح لاكتساب العقارات القابلة للتنازؿ في إطار ىذه 
 العملية: 

الأشخاص الطبيعيين ذكم ابعنسية ابعزائرية كالأشخاص ابؼعنوية ابػاضعة للقانوف ابعزائرم. كالتي تثبت صفة شاغل 
لكل الالتزامات الكرائية إلذ غاية تاريخ الشراء مع عدـ امتلاكو للملك شرعي حائز على سند قانوني كمستوفاة 

ابؼذكور سابقا لشراء الأملاؾ العقارية بهب إيداع طلب خطي من طرؼ ابؼقيم   81/01العقارم في ظل القانوف 
 . ذا الغرض الوالر ابؼختص إقليمياالشرعي لدل بعنة الدائرة التي أسسها بؽ

 فالأجهزة المحدثة لعملية التنازؿ عن الأملاؾ التابعة للقطاع العمومي ثلاث ىيئات للتنفيذ اللجنة البلدية كانت 
بلجنة الدائرة ثم استبدلت تسميتها بلجنة ما بين البلديات  81/01ىذه اللجنة تسمى في ظل القانوف رقم 

  19861ر فبراي 04ابؼؤرخ في  86/03من القانوف رقم  09بدوجب ابؼادة 

 ك ترسل ملفات الاكتساب إلذ ىذه اللجنة التي تسلم كصل استلاـ مقابل ذلك . 

 كتقوـ بإبداء رأيها في طلبات التنازؿ بعد فحص ابؼلفات ابؼعركضة. 

 اللجنة الولائية

 كىذه اللجنة يرأسها الوالر كىي مكلفة بدا يلي: 

                                                           
 .1986فبراير  04ابؼؤرخ في  86/03من قانوف  9ابؼادة  1
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 مراقبتها.  تنشي  العمليات التي برركها بعنة ما بين البلديات ك -

 النظر في الطعوف ابؼقدمة من ابؼرشحين للاكتساب ضد القرارات التي ابزذىا بعنة ما بين البلديات.  -

 تقديم عرض دكرم للجنة الوطنية عن نتائج العملية. -

كبذدر الإشارة إلذ أف التظلم الإدارم ابؼسبق في ىذه ابغالة يعد إجراء جوىرم قبل رفع الدعول كىو ما أكده 
 81/01من القانوف  33حيث تنص ابؼادة   27/03/2000ابؼؤرخ في  209 380لس الدكلة في القرار رقم بؾ

ابؼتضمن التنازؿ على الأملاؾ العقارية التابعة للدكلة انو بهوز لكل مرشح للاكتساب  07/02/1981ابؼؤرخ في 
 .1اليين لتاريخ تبليز القرار ابؼتخذ ضدهو مغبوف  أف يرفع طعنا إلذ اللجنة الولائية في ظرؼ الشهرين التأنيرل 

حيث انو تطبيقا بؽذه ابؼادة يتضح أف مثل ىذه القرارات غير قابلة للطعن فيها مباشرة أماـ الغرفة الإدارية بل 
اللجنة الولائية كالتي بيكن بعد ذلك الطعن فيها قضائيا حيث أنو على ىذا الأساس يتعين عدـ قبوؿ الدعول 

 وطنية يترأسها كزير الداخلية على ابؼستول الوطني كأسندت بؽا ابؼهاـ التالية شکلا. اللجنة ال

 السهر على تطبيق التنظيم ابؼعتمد في بؾاؿ عملية التنازؿ.  -

 تتبع عمل اللجاف كتقديم عرض للحكومة حوؿ تطوير كسير العملية. -

 

 

 

 

 

 

                                                           
للدكلةابؼتضمن التنازؿ على الأملاؾ العقارية التابعة  07/02/1981ابؼؤرخ في  81/01من القانوف  33بؼادة  1
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 الشروط الموضوعية للتنازؿ عن الأملاؾ العقارية الخاصة لتابعة للدولة. : المبحث الثاني

تتنازؿ الدكلة عن أملاكها العقارية ابػاصة طبقا بعملة من الشركط ابػاصة بالتنازؿ عن الأملاؾ العقارية ابػاصة 
عملية التنازؿ عن  الأكؿ( ، ك الشركط ابػاصة بابؼستفيدين من بؼطلبالتابعة للدكلة التي سنتطرؽ إليها في )ا

ك شركط التخفيض في أسعار العقا ا رت التابعة  )الثانيابؼطلب الأملاؾ العقارية ابػاصة للدكلة بالتنازؿ في )
كشركط كالأجراءات ابؼتابعة للعملية تنازؿ عن الأملاؾ العقارية في  .)الثالثابؼطلب للأملاؾ ابػاصة للدكلة في )

 ابؼطلب الرابع.

 الشروط الخاصة بالتنازؿ عن الأملاؾ العقارية الخاصة التابعة للدولة : المطلب الأوؿ

 التي بيكن  الأكعية العقاريةأنو: بهب أف تكوف  على 121-07من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  1نصت ابؼادة  -
 :ابؼرسوـأف تكوف بؿل تنازؿ في إطار ىذا 

 .تابعة لأملاؾ ابػاصة للدكلة -
   .التخصيص لفائدة مصالح عمومية تابعة للدكلة لتلبية حاجاتهاغير بـصصة ك ليست في طور  -

 1التعمير.  كاقعة في قطاعات معمرة أك قابلة للتعمير كما ىو بؿدد في أدكات التهيئة ك - .
 :الأحواؿكما أف الاستفادة من التنازؿ بهب أف لا تتعدل بام حاؿ من 

 ، ينص 78/633بؿل كاحد للاستعماؿ السكني، صدر قرار عن المحكمة العليا الغرفة الإدارية قرار رقم  -1
 من قانوف التنازؿ عن أملاؾ الدكلة أنها 08على ما يلي: )من كانت أحكاـ ابؼادة 

 .ل معد للسكنبؿ تقرر: لا بهوز للمترشحين الشراء في إطار ىذا القانوف ك على بؾموعة التراب الوطني أكثر من

السكن ابؼتنازع ( الذم اشترل فيلا ملكا للدكلة لا بيكنو التمسك بشراء -في قضية ابغاؿ –ك من ثم فإف الطاعن 

 2عليو(

 

                                                           
 2006أكت سنة  30ابؼؤرخ في  11 – 06، يتضمن تطبيق أحكاـ الأمر رقم  2007أبريل سنة  13مؤرخ في  121 - 07مرسوـ تنفيذم رقم   1

العدد ك ابؼوجهة لإبقاز مشاريع استثمارية، )ج.ر( ،  الذم بودد شركط ك كيفيات منح الامتياز ك التنازؿ عن الأراضي التابعة لأملاؾ ابػاصة للدكلة
 .2007لسنة  27

 .57بضدم باشا عمر، القضاء العقارم، ابؼرجع السابق، ص 2
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  .بؿل كاحد للاستعماؿ ابؼهني أك التجارم أك ابغرفي -2

  1ؿ(.ىذا من أجل تكريس مبدأ ابؼساكاة بين الأؼ ا رد المجتمع في الاستفادة من عملية التناز 

 بينح الامتياز أك التنازؿ بابؼزاد العلني أك بالتراضي عن الأراضي التابعة للأملاؾ ابػاصة للدكلة، لفائدة ابؼؤسسات 
ك ابؽيئات العمومية أك الأشخاص الطبيعيين أك ابؼعنويين ابػاضعوف للقانوف ابػاص، ك ذلك لاحتياجات مشاريع 

ابؼعموؿ بها، ك بهدؼ منح ضماف للمستفيد من الامتياز فقد حددت  استثمارية ك بشرط احت ا رـ قواعد التعمير
ابؼدة بعشرين سنة قابلة للتجديد ك قابلة قانونا للتحويل من طلب صاحب الامتياز إلذ تنازؿ، إذا تعلق الأمر 

 2أك سياحي أك خدماتي. بدشاريع ذات طابع صناعي

 ابؼتنازؿ عنها لشاغلها، ك كذا السكنات ابؼستفيدة  فيما بىص السكنات الاجتماعية ابؼمولة من طرؼ الدكلة ك
من الإعانات العمومية في إطار التدابير ابؼتعلقة بابؼساعدة ابؼقدمة من طرؼ الدكلة من أجل التمليك، لا بيكن 

عشر سنوات، باستثناء حالة كفاة ابؼالك ك ضركرة  التنازؿ عنها من طرؼ مالكيها خلاؿ مدة بهب أف لا تقل عن
  3التركة. توزيع

، لد يتضمن أم جديد بشاف عمليات التنازؿ، لأنو جاء مشابها للقانوف  30-90إف قانوف الأملاؾ الوطنية  -
 4 .حيث منع التصرؼ في الأملاؾ العقارية في حالة عدـ كجود نص قانوني يسمح بذلك 16-84رقم     

لوضع حد للتلاعبات التي عرفتها أملاؾ ،  14-08جاء قانوف  30-90بعد تعديل قانوف الأملاؾ الوطنية -
الدكلة ابػاصة في المجاؿ العقارم ك أراضي أملاؾ الدكلة، فإنو تطرؽ بؼوضوع التنازؿ ك ضبطو بطريقة بفتازة متناسقة 

 فسمحت السابقة، 89  ابؼادة نص لتعديل 14-08 رقم من قانوف 26مع القوانين الأخرل، فجاءت ابؼادة 
 عدـ أك بزصيصها إلغاء يتم أف :« -التالية للشركط كفقا المحلية، ابعماعات ك للدكلة اصةابػ الأراضي عن التنازؿ

  .أصلا بزصيصها

                                                           
 .321بضدم باشا عمر ك زركقي ليلى، ابؼنازعات العقارية، ابؼرجع السابق، ص.  1
 بؾلة الواحات للبحوث ، إشكاليات العقار الصناعي ك الفلاحي ك تاثيرىا على الاستثمار بابعزائر  2
 .391س.ص  ،ابعزائر، د، 22عدد ،ة ابؼفكر، قواعد تدخل الصندكؽ الوطني للسكن في بؾاؿ الدعم ابؼالر للأسربؾل،بوستو إبياف  3
 .1984لسنة  ، 03العدد  ،ج ر  ،. يتعلق بالأملاؾ الوطنية  1984جواف  30ابؼؤرخ في  16-84القانوف رقم   4
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 .العلني ابؼزاد طريق عن التنازؿ عملية تتم أف بهب -
 .ابؼصالح العمومية لدل كظيفتها لتادية قابليتها عدـ احتماؿ كركد حالة في إلا الأملاؾ ىذه عن التنازؿ بيكن -
 ابعماعات ك الدكلة أملاؾ عن بالتنازؿ القياـ عند التعمير ك للتهيئة التوجيهية ابؼخططات احتراـ بهب -

 .الإقليمية
 العملية كانت ىذه إذا التنازؿ بؿل للملك التجارية القيمة مراعاة مع بالتراضي التنازؿ استثنائية بصفة بيكن-

  . »الإقليم ابعماعات ك للدكلة كبيرة فائدة برقق

 الشروط الخاصة بالمستفيدين من عملية التنازؿ عن الأملاؾ العقارية الخاصة للدولةالفرع الأوؿ: 

بهوز للمستاجرين ك الأشخاص الطبيعيين أف يعبركا عن رغبتهم في بسلك الأملاؾ القابلة للتنازؿ إذا توافرت في كل 
 1:كاحد منهم الشركط التالية

 .للقانوف ابعزائرمأف يكوف جزائرم ابعنسية، ك خاضع  -1

 .01-81عدـ امتلاكو للملك العقارم في ظل القانوف  -2

 أف يكوف بالغا مدنيا، فبالنسبة للقاصر الذم لد يبلز سن الرشد ك الذم تتوفر فيو شركط التنازؿ، فيجوز بؽم  -3
إطار التشريع  أف يترشحوا لاكتساب المحل القابل للتنازؿ على الشيوع بواسطة كليهم الذم يعمل بغسابهم في

 ابؼعموؿ 
 2بو في ىذا المجاؿ.

 ابؼؤرخ  97696أف يقدـ سندا قانونيا لشغل ابؼلك، صدر عن المحكمة العليا الغرفة الإدارية  -4
: قمن ابؼقرر قانونا أنو يشترط للترشح لشراء ملك من أملاؾ الدكلة، توفر شرطين معا 1992/ 25/10في 

 .كلا، ك شغل الأمكنة بصفة مستمرة ثانيامتلازمين بنا: ابغيازة على السند أ
ك من ابؼستقر عليو قضاء أنو في حالة عدـ توفر ىذين الشرطين معا تعطى الأكلوية للشخص الذم بووز سندا 

 .قانونيا

                                                           
 الأملاؾ العقارية التابعة لأملاؾ الدكلة ابػاصة، كابعماعات الإقليمية بعد إلغاء بزصيصها. : بيكن بيع30-90من قانوف الأملاؾ الوطنية.  89ابؼادة  1
 .312بضدم باشا عمر ك زركقي ليلى، ابؼنازعات العقارية، ابؼرجع السابق، ص.  2
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أف الشقة ابؼتنازع عليها ىي ملك للدكلة، ك لد تعطي مصلحة أملاؾ  -من مستندات القضية ابغالية–ك بؼا ثبت 
الدكلة موافقتها على عقد التنازؿ المحتج بو، فإنو بالتالر يعد غير قانوني ك لا ينتج  ثاره، ك من كاف كذلك 

 .» 1استوجب رفض الطعن

ارس أعمالو في المجاؿ نفسها إذا تعلق الأمر بدحل بذارم أك مهني أك حرفي أف يشغل السكن على الدكاـ أك بي -5
 2أك تقليدم.

 شروط التخفيض في أسعار العقارات التابعة للأملاؾ الخاصة للدولة :الفرع الثاني

ت من بزفيضات ار متفاكتة، حيث تستفيد بعض العقايتم تنازؿ عن الأملاؾ الوطنية ابػاصة للمستفيدين باسعار 
 في أسعارىا، ك يقتضي بانو لا بهب التنازؿ عن الأملاؾ العقارية ابػاصة للدكلة إلا بدقابل القيمة التجارية 

التي بردد القيمة التجارية بؽا ك التي بسثل القيمة ابغقيقية ابؼتداكلة في السوؽ ابغر، ك مصالح إدارة أملاؾ الدكلة ىي 
 3ة ابػاصة.رضي التابعة لأملاؾ الدكلللأا

 أولا: نسب التخفيضات المطبقة على أسعار الأراضي التابعة لأملاؾ الخاصة للدولة 

ابػاصة التابعة للدكلة بدوجب القرار الوزارم ابؼشترؾ الأراضي حدد ابؼشرع نسب التخفيضات ابؼطبقة على أسعار 
بع الاجتماعي، كالتي تكوف مبنية في قرار فإنو بالنسبة للقطع الأراضي ابؼوجهة لاستقباؿ عمليات الترقية ذات الطا

 .% من القيمة التجارية من طرؼ مصالح أملاؾ الدكلة 80الوالر صراحة، فتقدر نسبة التخفيض ب 

أما بالنسبة لقطع الأراضي ابؼوجهة لاستقباؿ برامج سكنات البيع بالإبهار، فإف نسبة التخفيض بردد بصفة 
 4 . % 100استثنائية ب 

 

                                                           
  .68ك67بضدم باشا عمر، القضاء العقارم، ابؼرجع السابق، ص 1
، بودد شركط ك كيفيات التنازؿ عن الأملاؾ العقارية ذات الاستعماؿ السكني أك  1981مارس  21 ابؼؤرخ في  44-81ابؼرسوـ التنفيذم رقم  2

ة العمومية، )ج.ر( ، ابؼهني أك التجارم أك ابغرفي التابعة للدكلة ك ابعماعات المحلية ك مكاتب الترقية ك التسيير العقارم ك ابؼؤسسات ك ابؽيئات ك الأجهز 
 ،1981، لسنة  06العدد 

 .270ك269ص ،2011،ابعزائر  ،دار ابؽومة  ،بوستة إبياف، النظاـ القانوني للترقية العقارية، د ط 3
 بودد شركط التنازؿ عن العقارات ابؼبنية أك غير مبنية تابعة الأملاؾ ابػاصة للدكلة كبـصصة للأبقاز  2003أفريل  05قرار كزارم مشترؾ، ابؼؤرخ في   4

 .2003لسنة  ، 35ج ر العدد  ،عمليات تعمير أك البناء 
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 ثانيا: الاستفادة من التخفيضات في حالة دفع الثمن كاملا أو بالتقسيط

 : 153-18من ابؼرسوـ التنفيذم  07ك  05نصت ابؼادتين 

 بوق للمستفيد من التنازؿ عن ابؼلك العقارم ذات الطابع السكني، ابػيار بين دفع الثمن كاملا أك بالتقسي  
% من بشن التنازؿ أما من اختار الدفع بالتقسي   10فيض قيمتو ك الذم اختار دفع الثمن كاملا يستفيد من بز

 :بيكن أف يستفيد من بزفيض في سعر التنازؿ ك ىذا في ابغالتين التاليتين

 .سنوات أك تساكيها 03% من قيمة العقار عندما تكوف ابؼدة ابؼتفق عليها أقل من  07بزفيض نسبة  -

 سنوات ك أقل  03ا تكوف ابؼدة ابؼتفق عليها تزيد عن % من قيمة العقار عندم 05بزفيض بنسبة  -
 .1سنوات أك تساكيها 05من 

متتالية بيكن إلغاء عملية مستحقات أشهر  06ك في حالة عدـ دفع ابؼستفيد من عملية التنازؿ لأقساطو بؼدة 
 .2من نفس ابؼرسوـ مذكور اعلاه 08ك حسب ابؼادة ذلك    البيع

 الشروط الإجرائية لمباشرة عملية التنازؿ عن الأملاؾ العقارية الخاصة التابعة للدولة :المطلب الثاني

تقوـ الدكلة بالتنازؿ عن عقا ا رتها ابػاصة ذات الاستعماؿ السكني ابؼهني، بإتباع الإجراءات الأكلية لعملية التنازؿ 
إجراءات التنازؿ عن الأملاؾ العقارية ابػاصة للدكلة ، ثم مباشرة  الفرع الأكؿ عن الأملاؾ العقارية ابػاصة للدكلة 

 .الفرع الثاني

 الإجراءات الأولية لعملية التنازؿ عن الأملاؾ العقارية الخاصة للدولة :الأوؿ الفرع

لشراء الأملاؾ العقارية ابػاصة التابعة للدكلة، بهب إيداع طلب خطي من طرؼ ابؼقيم الشرعي لدل بعنة الدائرة، 
 .ا بؽذا الغرض الوالر ابؼختص إقليمياالتي أسسه

 

 
                                                           

  سالف دكر. 153-18من ابؼرسوـ التنفيدم  07ك  05ابؼادة   1
. 08ابؼادة  2   من نفس ابؼرسوـ
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 تقديم المستنذات والوثائقأولا: 

التي تنص على إيداع طلب شراء الأملاؾ العقارية التابعة للدكلة من  153-18من ابؼرسوـ  12ابؼادة  حسب
طرؼ الطالب لدم للجنة الدائرة التي نصبها بؽذا العرض الوالر أك الوالر ابؼنتدب ابؼختص إقليميا ك يرفق الطلب 

 : بدلف يتضمن

 السند الشرعي لشغل ابؼلك العقارم.-

 .دفع كل مستحقات الإبهار تصدرىا ابؼصلحة ابؼسيرة كثيقة تثبت  -

 .1ء أك نسخة من القانوف الأساسي للشخص ابؼعنوم ن بطاقة ابؽوية ابؼقبل على الشرانسخة م  -

 ،01-81تصريح شرفي بعدـ الاستفادة من ملك عقارم في إطار القانوف كاف  يقدـ   إلذ ىذا ابؼلف ةضافإ
 :للأشخاص ابؼعنوية ابػاضعة للقانوف ابعزائرم، الوثائق التالية حسب كل حالة

 .نسخة من السجل التجارم، إذا تعلق الأمر بشركة بذارية  -

 .نسخة من الاعتماد إذا تعلق الأمر بجمعية  -

 .نسخة من القانوف الأساسي إذا تعلق الأمر بشركة مدنية  -

 2ن أف ينوبو ككيل على أف تكوف الوكالة موثقة.في حاؿ غياب الشخص ابؼعنوم، بيك

 ثانيا: دراسة الملف

تكلف بعنة ديواف الترقية ك التسيير العقارم بدراسة طلبات الشراء ك الفصل فيها، حسب ما جاء في نص ابؼادة 
 :  تتكوف اللجنة من:  153-18من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  19

 .التسيير العقارم ابؼعني أك بفثلو، رئيساابؼدير العاـ لديواف الترقية ك   -

                                                           
  سالف دكر. 153-18من ابؼرسوـ  12ابؼادة  1

  ،فسم القانو العقارم  ،مدكرة لنيل شهادة اللسيانس  ،عة للدكلة قندكلر نادية ك عشي نواؿ ك كناكم نور ابؽدل، التنازؿ عن الأملاؾ العقارية التاب 2
 .08، ص.  2009جامعة منتورم . قسنطينة .  ،كلية ابغقوؽ 
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 .بفثل عن ابؼدير الولائي لأملاؾ الدكلة  -

 .بفثل عن ابؼدير الولائي ابؼكلف بالسكن  -

 .بفثل عن مدير الصندكؽ الوطني للسكن  -

لعقارم ، ك تتولذ مصالح ديواف الترقية كالتسيير امرة كاحد في شهر بناء على أستدعاء من رئيسها تتجمع اللجنة 
  1للجنةالأمانة التقنية 

 تنص على ما يلي:  153-18من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  20طبقا لنص ابؼادة 

يتعين على بعنة ديواف الترقية ك التسيير العقارم الفصل في كل طلب، في أجل شهر ابتداء من تاريخ إيداع 
 .الطلب

بالاستلاـ، بقرارىا ك بثمن التنازؿ ك بوثيقة الالتزاـ بالشراء إشعار مع برسالة موصى عليها  الطالببهب أف تبلز 
 .تعد طبقا للنموذج المحدد بدوجب مقرر من الوزير ابؼكلف بالسكن

 تاكيد طلبو لدم اللجنة في أجل شهر كاحد ابتداء من تاريخ استلاـ التبليز الطلب في ىذه ابغالة، يتعين على 
. ددةك يقوـ بالتسديد حسب صيز الشراء المح   في ىدا ابؼرسوـ

 .2بهب أف يكوف كل رفض لطلب شرام معللا كيبلز للطالب 

 الفرع الثاني : مباشرة إجراءات التنازؿ عن الأملاؾ العقارية التابعة للدولة

 عند كجود ابؼلفات كاملا كبعد دراسة اللجناف ابؼختصة في ىدا المجاؿ تاتي ابؼرحلة الأخيرة كىي إجراءات التنازؿ 
 متمثل في حالتين بناكىي 

 

 

                                                           
  سالف دكر. 153-18من ابؼرسوـ  19ابؼادة  1
. 20ابؼادة  2   من نفس ابؼرسوـ
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 حالة القبوؿ الملف أولا:

تبدا الإدارة في ىده ابغالة بدراسة الأملاؾ التي تتنازؿ عليها كدالك في حالة قبوؿ ابؼلف  كتقوـ على عدة عناصر 
 من بينها نوع العقار كابؼساحة...الخ كبعد ذألك بودد سعر الإبصالر للملك ابؼتنازؿ عليو كبعد دالك يسلم 

كبهب أف يبلز شخص ابؼقبل على شراء برسالة مضمونة كمع بشن التنازؿ  ،خص ابؼعني كصل الاستلاـ الذ ش
 يتعين ،كفي ىده ابغالة ،ككثيقة الالتزاـ بالشراء تعد طبقا للنموذج المحدد بدوجب القرار من الوزير ابؼكلف بالسكن 

 على الطالب تاكيد طلبو لدل للجنة في أجل شهر كاحد ابتداء من تاريخ استلاـ التبليز كىدا حسب ابؼادة 
 .1 153-18من ابؼرسوـ  14

تسجل فيو بحسب  ،بحيث بهب علي أمانة اللجنة مسك سجل مرقم كالدم يكوف بفضي من طرؼ رئيس الدائرة
 عها.الترتيب الزمني بؾموع الطلبات التي تم قبوؿ إيدا

تقوـ أمانة اللجنة بتحضير ابؼلفات ليتم دراستها من طرؼ اللجنة بساشيا مع استلامها لبطاقات التقسيم من طرؼ 
 .2ابؼصالح ابؼالية 

 حالة رفض الملفثانيا:

اذا رفض ابؼلف بهب على الإدارة تسبيب رفضها للملف سواء باخلاؿ في أحد شركط ابؼنصوص عليها في قانوف 
 رية ابؼراد ابغصوؿ عليو أكؿ يكوف العقار غير قابل للتنازؿ .كالأحكاـ العقا

ابؼتعلق بالأملاؾ غير قابلة للتنازؿ ككما سبق القوؿ انو في حالة أف بعنة الدائرة كالولائية  01-81كجاء في القانوف 
 .3من ابؼرسوـ 03بؽا ابغق في رفض طلب الشراء فإنو يتعين عليها تبرير سبب رفض حسب ابؼادة 

  .لطلب الشراء معللا كيبلز للطالب بهب أف كل رفض .14في ابؼادة  153-18عدؿ في ابؼرسوـ  كقد

                                                           
  سالف دكر. 153-18من ابؼرسوـ  14ابؼادة  1
  .306ابؼرجع سابق ص بضدم باشا عمر كزرقي ليلي نفس  2
  سالف دكر. 01-81من القانوف  03ابؼادة 3
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أما عن أجراءات تنازؿ فيتم إيداع الطلب لدا بعنة دائرة ابؼختصة التي يؤسسها الوالر ابؼختص إقليميا كيرفق ابؼلف 
ار التي تصدر عن ابؼصلحة ابؼسيرة بالسند الشرعي لشغل ابؼلك العقارم ككثيقة تثبث دفع كل مستحقات الإبه
 .1كشهادة ابؼيلاد ابؼعني بالأضافة الر نسخة مصادقة عليها من بطاقة ابؽوية ابؼشترم

أشهر من يوـ إيداع طلب كتبلز ابؼعني بقرارىا كحالة ابؼوافقة تبلغو بثمن  3كعلى بعنة اف تفصل في طلب في أجل 
د البيع بين ابؼقبل على شراء كمالك العقار موضوع التنازؿ طبقا للتشريع التنازؿ ك بوثيقة الألتزاـ بالشراء كيبـر عق

 ابؼعموؿ بو .

 كحالة رفض الطلب بهيب عن للجنة أف تعللو ككل طعن في قرار بعنة الدائرة يوجو للجنة الولائية في اجل شهر 
اخطارىا ثم جاء القرار  من تاريخ الاستلاـ التبليز كعلى ىده الاخيرة الفصل في الطعن خلاؿ شهر من تاريخ

ليحدد معايير التسيير العقارم كابؼوضوعية حيز الاستغلاؿ قبل اكؿ يناير 2004يناير 27الوزارم ابؼؤرخ في 
ليحدد بمودج كثيقة الالتزاـ لشراء الاملاؾ العقارية التابعة  2004فبراير 25ثم جاء القرار ابؼؤرخ في  2004

 لعقارم.للدكلة كلدكاكين الترقية كالتسيير ا

أف تقديم كل الطعوف في القرارات بعنة ديواف الترقية كالتسيير  22ك21في ابؼادتين  153-18كأيضا جاء ابؼرسوـ 
العقارم لدا بعنة الطعوف التابعة بؼديرية الولاية ابؼكلف بالسكن أك مديرية ابؼنتدب ابؼكلف بالسكن للمقاطعة 

 .2 أجل شهر كاحد ابتداء من تاريخ استلاـ تبليزمن نفس مرسوـ في 22الأدارية ابؼدكر في ابؼادة 

 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 سالف دكر. 153-18من ابؼرسوـ  14ابؼادة  1
 سالف ذكر. 153-18من ابؼرسوـ 22ك  21ابؼادتين  2
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 : خلاصة الفصل
   الامتلاؾ ك الاكتساب إلذ يؤدم الذم السبيل التنازؿ ىي يتضح لنا اف عملية دراستنا للفصل الثاني، ختاـ في
 ابػاصة الوطنية الأملاؾ عن التنازؿ بهدؼ الدكلة أملاؾ إدارة بو تقوـ القانونية الذم الإجراءات من إجراء ىو ك

 الترقية ديواف ك المحلية ابعماعات ك للدكلة التابعة ابغرفي، أك التجارم أك ابؼهني أك الاستعماؿ السكني ذات
 فبراير 21 في  ابؼؤرخ ،01-81رقم في القانوف ابؼتضمنة العمومية، الأجهزة ك ابؼؤسسات ك العقارم التسيير ك 

1981. 
 القابلة للتنازؿ غير ك القابلة الأملاؾ ،269-03رقم   التنفيذم ابؼرسوـ ك 01-81قانوف رقم  بيَن 

  الأشخاص الطبيعيوف طرؼ من للدكلة التابعة ابػاصة العقارية الأملاؾ لاكتساب الترشح بيكن ك 
 .قانونا عليها ابؼنصوص للشركط ابؼستوفوف ك ابعزائرية ابعنسية ذك
رقم  التنفيذم ابؼرسوـ يتمم ك يعدؿ ، 2015 أكت 11 في ابؼؤرخ ، 211-15رقم  التنفيذم ابؼرسوـ نظم 

 الترقية لديواف ك للدكلة التابعة ابػاصة العقارية الأملاؾ عن التنازؿ كيفيات ك شركط ، 03-269
 .العمومية الأجهزة ك ابؼؤسسات ك العقارم التسيير ك 

 2018يونيو سنة  4ابؼوافق  1439رمضاف عاـ  19مؤرخ في  153-18كلقد جاء مرسوـ تنفيذم جديد رقم 
، بودد شركط ككيفيات التنازؿ عن الأملاؾ العقارية التابعة للدكلة كالأملاؾ ابؼسيّرة من طرؼ دكاكين الترقية 

 كالتسيير العقارم.
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برت عنواف:)الإجراءات الإدارية للتنازؿ عن الأملاؾ العقارية التابعة للدكلة  في ختاـ دراستنا بؽذا ابؼوضوع :
 العقارم(.كدكاكين الترقية كالتسيير 

نظرا للأبنية التي برملها الأملاؾ الوطنية بصفة عامة بإعتبارىا تشكل ركيزة ىامة بالنسبة لتنمية الثركات في الدكلة 
كمصدر مالر للخزينة العمومية ،كالأكثر من ذلك بسثل رمز من رموز السيادة لدل تبني ابؼشرع ابعزائرم مبدأ الإزدكاجية 

 ، كبيكن إستخلاص عدة نتائج: بين الأملاـ العامة كابػاصة

حق التملك الذم بسارسو الدكلة أك البلدية كالولاية على الأملاؾ الوطنية بصفة عامة ىو حق ملكية خاصة  -
كليس حق ملكية إدارية حيث أف العقارات كابؼنقولات التابعة لدكلة أك ابعماعات المحلية لابد أف تكوف بـصصة بػدمة 

 ق ابؼصلحة العامة .ابؼرافق ك تهدؼ إلذ برقي

كز ابؼشرع على معيار التفرقة بين الأملاؾ العقارية العامة ك الاأملاؾ ابػاصة حيث أف الأملاؾ العمومية ر -
تستعمل مباشرة من طرؼ ابعمهور أك عن طريق التخصيص ،أم بزضع للقانوف العاـ، كأما الأملاؾ الوطنية ابػاصة 

 برقيق الفوائد ابؼالية للخزينة العمومية.التابعة للدكلة تؤدم كظيفة التملكية، ك 

متضمن قانوف الأملاؾ الوطنية، كطرؽ كيفية إكتساب الأملاؾ الوطنية ابػاصة، حيث  90/30ء قانوف اج -
 بزضع لقواعد القانوف ابؼزدكج كمثاؿ على ذلك ابؽبات كالوصايا لاتقبل من طرؼ الإدارة إلا بعد موافقة كزير ابؼالية.

ابعهازالإدارم ابؼكلف بالسهر على إدارة الأملاؾ الوطنية كذلك من خلاؿ الكفاءات كابػبرات  كما أف توزيع -
 العالية في تسيير ك إحصاء كبضاية ىذه الأملاؾ.

الذم  03/269يعدؿ كيتمم ابؼرسوـ  2015أكت  11الؤرخ في  15/211حيث جاء في ابؼرسوـ التنفيذم  -
 العقارية ابػاصة التابعة للدكلة كلدكاف الترقية كالتسيير العقارم. بودد شركط ككيفيات التنازؿ عن الأملاؾ

 2018يونيو  4ابؼوافق ؿ 1439رمضاف  19ابؼؤرخ في  18/153كقد جاء في ابؼرسوـ التنفيذم الأخير رقم  -
كلة الذم بهدد كذلك شركط ككيفيات التنازؿ عن الأملاؾ العقارية التابعة للد 15/211ابؼعدؿ كابؼتمم للمرسوـ 

 كالأملاؾ ابؼسييرة من طرؼ دكاكين الترقية كالتسيير العقارم.

 بورر عقد التنازؿ من طرؼ مديرية أملاؾ الدكلة بإعتبارىا مفتاح بؽا كبهب تسجيلو كتشهيره. -
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يواجو ابؼستفيذ ابؼستفيذ صعوبات من طرؼ الإدارة، كىذا الأخير يلجا إلذ الطعن أماـ ابؽيئات ابؼختصة، كبعد  -
 اء أك نفاذ الطرؽ الودية يلجا إلذ القضاء ابؼختص.إنته

كبيكن القوؿ في الأخير بلتم ىذه الدراسة بالإقتراحات التي نراىا مناسبة في التنازؿ عن الأملاؾ العقارية ابػاصة  -
 التابعة للدكلة كما يلي:

للأملاؾ العامة مع إعطاء القيمة  حراسة أملاؾ الدكلة بالوسائل الازمة الن من شانها أف تكوف بضايةحقيقية -
 القانونية الازمة على طبيعة المحاضر التي بررر من طرؼ ابعهات القضائية ابؼختصة.

العمل على تفعيل الرقابة ابؼيدانية على ابؼستول الولائي من طرؼ ابؼفتشيات ابعهوية كأملاؾ الدكلة ةابغفظ  -
 بها من طرؼ إدارة أملاؾ الدكلة كتفعيل  ليات الرقابة. العقارم، كذلك من أجل متابعة الإجراءات ابؼعموؿ

كفي الأخير بيكن القوؿ أف إجراءات عملية التنازؿ عن الأملاؾ العقارية التابعة للدكلة الغرض منها أنها أىداؼ 
، لأف الدكلة لا تهدؼ إلذ الربح من كراء عملية التنازؿ بل تسهل إجتماعية )مصلحة عامة( أكثر منها إقتصادية

 ر.للمواطنين من إمتلاؾ سكن يليق بهم يظمن بؽم الطمانينة كالإستقرا
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 القانونية:النصوص 

 ج ر،يتعلق بالبلدية،2011يونيو سنة  22ابؼوافق  1432رجب عاـ  20مورخ في  10-11قانوف رقم -1

 .2011-07-03مؤرخة في  37رقم 

 .2012-02-29مؤرخ في  12رقم ،ر(  ،)ج  2012-02-21مؤرخ في  07-12قانوف  الولاية  -2

 .1984سنة  ،03يتعلق بالأملاؾ الوطنية ج ر العدد  ،1984جواف  30ابؼؤرخ في  16-84القانوف  -3

ابؼعدؿ ك ابؼتمم  1990لسنة  49ابعريدة الربظية العدد  ،18/11/1990ابؼؤرخ في  25-90القانوف  -4
ابؼتضمن التوجيو  ،1995لسنة  58العدد  ،ابعريدة الربظية 25/09/1995الصادر بتاريخ  26-95بالأمر

 العقارم.

جويلية 20ابؼؤرخ بتاريخ  14-08ابؼعدؿ كابؼتمم بالقانوف رقم  01/12/1990ؤرخ في ابؼ 30-90القانوف  -5
 . 2008لسنة  44العدد  ،ابعريدة الربظية ،2005

ابعريدة الربظية بتاريخ  ،ابؼتعلق بالأكقاؼ ابؼعدؿ كابؼتمم  ،1991أبريل سنة  27ابؼؤرخ في  10-91القانوف -6
 .1991مام  08

 )ر.ج(،  2001، متضمن قانوف ابؼالية لسنة  0002ديسمبر 32، مؤرخ في06-2000قانوف رقم   -7
 .2000لسنة ،80العدد 

  : المراسيم

 ذات العقارية الأملاؾ عن التنازؿ ابؼتضمن  07/02/1981مؤخ في ،01-81ابؼرسوـ التنفيذم  -8

ابؼؤسسات  ك العقارم التسيير مكاتب ك المحلية ابعماعات ك للدكلة التابعة ابغرفي أك ابؼهني، أك السكني الاستعماؿ

 80جريد ربظية رقم  23/11/2000ابؼؤرخ في  06-2000العمومية ملغي بدرسوـ  الأجهزة ك ابؽيئات، ك

 .24/12/2000صادرة بتاريخ  
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بودد شركط ككيفيات التنازؿ عن الأملاؾ العقارية  1981مارس  21ابؼؤرخ في  44-81ابؼرسوـ التنفيذم  -9
السكني أك ابؼهني أك التجارم أك ابغرفي التابعة للدكلة ك ابعماعات المحلية كمكاتب الترقية ك  ذات الاستعماؿ

 .1981لسنة  06التسيير العقارم ك ابؼؤسسات ك ابؽيئات ك الأجهزة العمومية ج ر العدد 

ريدة الربظية رقم ابع ،ابؼتعلق بهيكلة كزارة ابؼالية ،1963أبريل  19ابؼؤرخ في  127-63ابؼرسوـ التنفيذم  -10
 .1963أبريل  19الصادرة بتاريخ  23

بودد ىياكل الإدارة ابؼركزية كأجهزتها في الوزارات ابعريدة  ،1999يونيو 23ابؼؤرخ في  188-90ابؼرسوـ -11
 .1990يونيو  27الصادرة بتاريخ  26الربظية رقم 

م ابؼصالح ابػارجية لأملاؾ الدكلة ك ابؼتضمن تنظي 1991مارس  02ابؼؤرخ في  65-91ابؼرسوـ التنفيدم  -12
 .1991مارس  06الصادر بتاريخ  10ج ر العدد  ،ابغفظ العقارم

ابعريدة الربظية  ،ابؼتعلق بجرد الأملاؾ الوطنية ،1991نوفمبر  23ابؼؤرخ في  455-91ابؼرسوـ التنفيدم  -14
 .1991سنة  60العدد 

 ،1992ابؼتضمن قانوف ابؼالية التكميلي لسنة  ،1992 أكتوبر 11ابؼؤرخ في  04-92ابؼرسوـ التشريعي  -15
 . 73ج ر العدد 

بودد شركط ك كيفية التنازؿ عن الأملاؾ  ،2003أكت  07ابؼؤرخ في  269-03ابؼرسوـ التنفيدم  -16
ابؼعدؿ  ،2004جانفي  01العقارية التابعة للدكلة ك ديواف الترقية ك التسيير العقارم ك ابؼوضوع حيز الإستغلاؿ 

 . 153-18من ابؼرسوـ  04ك ابؼتمم بابؼادة 

 11-06يتضمن تطبيق أحكاـ الأمر رقم  ،2007أبريل  13مؤرخ في  121-07ابؼرسوـ التنفيدم  -17
الدم بودد شركط ككيفيات منح الأمتياز كالتنازؿ عن الأراضي التابعة لأملاؾ  ،2006أكت  30ابؼؤرخ في 

 .2007لسنة  27العدد  ،ج ر ،از مشاريع أسثماريةابؼوجهة لأبقه ،ابػاصة للدكلة 

ابعريدة الربظية  ،ابؼتضمن الأدارة ابؼركزية ك الوزارة ابؼالية  2007نوفمبر  28ابؼؤرخ في  364-07ابؼرسوـ  -18
 .2007ديسمبر  10الصادرة بتاريخ  75العدد 
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 ،2012لسنة  69ية العدد ابعريدة الربظ 2012ديسمبر  16ابؼؤرخ في  12/274ابؼرسوـ التنفيدم  -19
 الذم بودد شركط ك كيفيات إدارة الأملاؾ العامة ك ابػاصة التابعة للدكلة . 19/12/2012الصادرة بتاريخ 

الصادر  2018لسنة  30ج ر ج ج العدد  ،2018يونيو  04مؤرخ في  153-18ابؼرسوـ التنفيدم  -20
 الأملاؾ العقارية التابعة للدكلة ك الأملاؾ ابؼسيرة بودد شركط ك كيفيات التنازؿ عن  2018يونيو  06بتاريخ 

 من طرؼ دكاكيين الترقية ك التسيير العقارم .

 02الصادر  78العدد ، ج ر،ابؼتضمن القانوف ابؼدني ابعزائرم،1975ابؼؤرخ في سبتمبر  75-58الأمر  -21
 .31العدد ،ة الربظيةابعريد 2007مايو  13ابؼؤرخ في  07-05ابؼعدؿ كابؼتمم بدوجب  1975سبتمبر 

ابعريدة الربظية  ،يتضمن قانوف العقوبات ابؼعدؿ كابؼتمم ،1986يونيو  08ابؼؤرخ في  155-66الأمر  -22
 .1966يونيو سنة  11الصادرة بتاريخ  49

كبودد  ،يتضمن مفتشيات ابعهوية لإملاؾ الدكلة كابغفظ العقارم ،1991افريل  30القرار ابؼؤرخ في  -23
 .1991يونيو  12صادر بتاريخ  29جريد الربظية رقم  ،الأقليمي نطاقها 

المحدد بؼصالح كمكاتب أملاؾ الدكلة كمديريات ابغفظ  ،1991جواف  04ابؼؤرخ في  ،قرار كزارة الاقتصاد  -24
 .1991لسنة  ،38العدد  ،العقارم على مستوم الولايات جريدة الربظية

بودد شركط التنازؿ عن العقارات ابؼبنية أك الغير مبنية  ،2003ريل أف 05قرار كزارم مشترؾ ابؼؤرخ في  -25
 . 2003لسنة  ،35العدد  ،ج ر ،تابعة للأملاؾ ابػاصة للدكلة كبـصصة للأبقار تعمير أك البناء

بودد شركط ك الكيفيات ككذا  ليات بسويل ابقاز السكن  2018مارس  14قرار كزارم مشترؾ مؤرخ في  -26
 .الترقوم ابؼدعم

 : الكتب

 .2011ابعزائر ،دار ابؽومة  ،د ط ،النظاـ القانوني للترقية العقارية ،بوسنة أبياف-27

 .2006،ابعزائر ،دار ابؽومة للطبع كالنشر ،العقار الصناعي ،بوجرد بـلوؼ -28

 .2010ابعزائر   دار ابػلدكنية ،تسيير كأدارة الأملاؾ الوطنية في التشريع ابعزائرم ،عبدالعظيم سلطاني -29
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ديواف ابؼطبوعات ابعامعية  03الطبعة  ،بؿاضرات في الأمواؿ العامة ك دراسة ابؼقارنة  ،عبدالعزيز ابعوىرم -30
 .1987ابعزائرم سنة 

 .2002سنة  ،2ط  ،دار ابؽومة للنشر كالتوزيع ابعزائر ،نظرية ابؼاؿ العاـ ،عمربوياكم  -31

 .1999،ابعزائر ،دار ربوانة  ،ف الأدارم الوجيز في القانو  ،عمار بوضياؼ -32

 .2009،ابعزائر ،دار ابؽومة ،الوجيز في الأمواؿ ابػاصة تابعة للجماعات المحلية ،عمربوياكم  -33

التطور ابؼعاصر لنظرية الأمواؿ العامة القانوف ابعزائرم)دراسة مقارنة في ظل قانوف  ،بؿمد فاركؽ عبدابغميد -34
 ديواف ابؼطبوعات ابعامعية ابعزائرية. ،الأملاؾ الوطنية(

 .2013ابعزائر  ،دار ابؽومة  ،نقل ابؼلكية العقارية ،بضدم باشا عمر -35

دار  ، 6ط  ،القضاء العقارم في ضوء أحداث الصادر في المحكة العليا ك المجلس الدكلة ،بضدم باشا عمر -36
 .2006 ،ىومة 

 .2014دار ابؽومة ابعزائر ،10طبعة  ،ابػاصةبضاية ملكية العقارية  ،بضدم باشا عمر -37

 .2015،ابعزائر ،دار ابؽومة ،د ط ،ابؼنازعات العقارية ،رزقي ليلى ك بضدل باشا -38

 .2002 ،منشات ابؼعارؼ الأسكندرية ،الأمواؿ العامة  ،إبراىيم عبدالعزيز شيخا -39

 .2011ابعزائر  ،دار ىومة ، 06علوم عمار ابؼلكية كالنظاـ العقارم في ابعزائر الطبعة  -40

ديواف ابؼطبوعات ابعامعية  ،د ط ،فضلي أدريس نظاـ ابؼلكية كمدل كطيفتها الأجتماعية في القانوف ابعزائر -41
 .2011،ابعزائر

 .2006،ابعزائر ،النطاـ القانوف للوقف في التشريع ابعزائرم دار ىدل ،بؿمد كنازة -42

 ابعزائرم. 3ط  ،لعامة للأملاؾ الدكلة ك الأشغاؿ العمومية النظرية ا ،بؿمد أنس،قاسم جعفرم  -43

 .1998القاىرة  ،دار النهضة العربية ،3ط  ،ابغماية ابعنائية للماؿ العاـ ،رفيق بؿمد سلاـ  -44
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 : والمحاضرات  الرسائل والأطروحات الجامعية-

 الرسائل : -أ

  ،ابغماية القانونية للأملاؾ الوطنية) ملخص رسالة لنيل شهادة الدكتوراه في القانوف العاـ( ،حناف ميساكم -45
 .2015-2014تلمساف  ، بلقايدجامعة أبي بكر  ،كلية ابغقوؽ

 المذكرات-ب

السكني في  التنازؿ عن الأملاؾ العقارية التابعة للدكلة ذات الأستعماؿ ،عبياش ليندة ك بحايرم سهيلة -46
بجاية  ،جامعة جامعة عبدالربضاف ميرة ،كلية ابغقوؽ كعلوـ السياسة  ،مذكرة نيل شهادة ماستر ،القانوف ابعزائرم

 .2016-2015سنة 

جامعة بؿمد  ،قسم القانوف العاـ ،إلقيت على طلبة السنة الثالثة حقوؽ ،الأملاؾ الوطنية ،بن أعراب بؿمد -47
 .2سطيف ،بؼين

مذكر مقدمة لاستكماؿ متطلبات  ،تسيير الأملاؾ الوطنية في القانوف ابعزائرم ،ادر كربيات بن عبدالق -48
 .2014،2015جامعة غرداية  ،بزصص قانوف عقارم ،ماستر أكادبيي في مسار حقوؽ

 المحاضرات: -ج

 قسم القانوف العاـ ،كلية ابغقوؽ  ،قسنطينة 1جامعة منتوم ،ملخص دركس الأملاؾ الوطنية ،عبدلر سهاـ -49
 .2014،2015سنة  ،ةثسنة الثال
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