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الينبوع الذي لا بيل العطاء..إلذ من حاكت سعادتي إلذ  
 بخيوط منسوجة من قلبها..
 والدتي العزيزة. ربضها الله.

إلذ من سعى وشقى لأنعم بالراحة وابؽناء لد يبخل بشيء من أجل دفعي في طريق 
 النجاح الذي علمتٍ أن أرتقي سلم ابغياة بحكمة وصبر..

 والدي العزيز..
عروقي ويلهج بذكراىم فؤادي إلذ إلذ من حبهم بهري في  

 أخواتي الغاليات..
 إلذ من سرنا سويا وبكن نشق الطريق معا بكو النجاح والإبداع

 إلذ من تكاتفنا يدا بيد وبكن نقطف زىرة تعلمنا
 زملبئي..

 إلذ كل من قدم لر الدعم وابؼساعدة.
 
 

ة عبد اللهفتات                                                          
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 شكر وعرفان
 بسم الله الربضان الرحيم

أشكر الله عز وجل على توفيقو لر لإبسام ىذه 
ابؼذكرة وكل من ساىم من قريب أو بعيد ولو 

 بدعلومة واحدة أفادتنا في مستَة إبقازنا بؽذا العمل.
أشكر الأستاذ " طارق أبصتَ " الذي  أشرف 

وكبتَة فيو حتى على ىذا العمل وتابع كل صغتَة 
 نتقدم أحسن وىذا بفضل خبرتو ونصائحو البناءة.
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 الملخص:
ابؼقاول وابؼهندس عن متانة البنـاء بعـد إبقـازه وتسليمو لصاحب لقد درست في ىذه الرسالة مسؤولية 

  .العمل
ثم ماىية ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري وأىم أدواربنا  في فصل بسهيديإلذ التعرف علىاستهللت دراستي 

طبيعتها  إذ إن معرفة ابؼققررة للمقاول وابؼهندس ابؼعماري  طبيعة ابؼسؤوليةفانتقلت في الفصل الأول في معرفة 
القانونية تعتُ على معرفة الأساس القانوني الذي بنيت عليو، سواء أكان ىذا الأساس ىو العقـد أو ابػطـأ أو 

 القانون. 
وفي الفصل الثاني شرحت أحكام مسؤولية ابؼقاول وابؼهندس مبينا ابعزاء ابؼتًتب على ىذه ابؼسؤولية، وىو تعويض 

يق التعويض العينـي الذي أوضحت شروطو، أو عن طريق التعويض صاحب العمل عما أصابو من ضرر عن طر 
بدقابل بصورتيو النقدي وغتَ النقـدي. كمـا بحثت في انتفاء مسؤولية ابؼقاول وابؼهندس ولا يكون ذلك إلا بإثبات 

 .ةالسبب الأجنبـي ابؼتمثـل بالقوة القاىرة، أو خطأ صاحب العمل أو خطأ الغتَ الذي لو صفة القوة القاىر 
 الكلمات ابؼفتاحية:

 .ابؼباني، ابؼسؤولية ابؼدنية، الضمان العشري، ابؼهندس وابؼقاول
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 :مقدمة

السكاني ابؼستمر الذي أدى إلذ التوسع الكبتَ في بؾال البناء إن متطلبات الإنسان ابؼتزايدة، والتضخم 
والعمران، إضافة إلذ حاجة الإنسان إلذ وجود بناء يستتً فيو، بؽذا أقيمت ابؼباني وابؼنشآت بأشكابؽا وأحجامها 

الناحية ابؼختلفة من منازل وفنادق ومصانع وجسور وغتَىا، ورافق ذلك تطور كبتَ في وسائل البناء والتشييد من 
العلمية والتكنولوجيا ابغديثة، وىو ما نتج عنو الزيادة في سرعة إبقاز ابؼشاريع وتغيتَ في طرق الإبقاز وتعقده في 
بعض الأحيان، وىو ما ابقز عنو في بعض الأحيان ىشاشة في البناء، بالإضافة إلذ وجود بعض ابؼشيدين بفن 

ىذه ابؼهنة وذلك باستخدام مواد معيبة أو غتَ مطابقة  يريدون الاستثمار مع عدم إتقان رب العمل لأصول
للمواصفات الفنية ابؼتفق عليها، أو الاقتصاد في كمية ابؼواد التي تستعمل في إبقاز ابؼشاريع وىذا بغرض زيادة نسبة 

البناء الربح وىو ما يكون على حساب متانة ىذا البناء، كما أنو بيكن أن يقوم ابؼشيد بإخفاء العيب الظاىر في 
 1.متعمدًا

يتولذ كل من ابؼهندس ابؼعماري وابؼقاول بدناسبة بفارسة نشاطو ابؼهتٍ في بؾال أعمال التشييد والبناء القيام 
بدهام معينو تدخل في دائرة بزصصو ونطاق خبرتو، وتتميز فوق كل شيء بخطورة الأضرار التي بيكن أن تتًتب على 

اطات اللبزمة في تأديتها، سواء بالنسبة لأصحاب العمل أنفسهم، أو أي خطأ أو إبنال أو عدم إبزاذ الاحتي
بالنسبة لغتَىم من الأشخاص الآخرين الذين بيكن أن يتضرروا إثر تهــــدم  البنــــــــــاء ،كالسكان وابعتَان وابؼارة في 

 ن وىذا مثل ابؼرقي العقاري.الطريق العام إضافة إلذ تدخل أشخاص آخري
اولة من أىم الوسائل القانونية التي تستعمل في نشاط البناء، بحيث بىضع عقد ابؼقاولة على ويعد عقد ابؼق

الصفقات العمومية وفقا  ابؼباني لأحكام القانون ابؼدني وفقا لقواعد التهيئة والتعمتَ وقد تلجأ الدولة إليو في إطار 
 2ابؼتعلق بتنظيم الصفقات العمومية. 236- 10للمرسوم الرئاسي رقم 

وابؼسؤولية ابؼدنية التي تتمثل في تعويض ابؼضرور عما أصابو من أضرار سواء كانت مادية ، وىذا عن طريق 
جنائية مدنية، فيحق للمضرور ابػيار إما الإلتجاء  تانطرف ابؼضرور، وفي حالة وجود دعو  رفع دعوى مدنية من

 3نائية من أجل النظر في الدعوى.إلذ القضاء ابؼدني أو الإدعاء بابغق ابؼدني أمام المحكمة ابع
وإبما بغماية الصالح العام أيضا إذ يكون    بفا يعتٍ أن التضامن في ىذه ابغالة ليس بضاية رب العمل فقط

كل من ابؼهندس ابؼعماري وابؼقاول رقيبا على عمل الأخر ، وعليو لا بهوز أن يقتصر الضمان على ما بودث في 
 دون ضمان ما قد بودث فيو من عيوب تؤدي إلذ ابؼساس بدتانة البناء وسلبمتو.البناء من تهدم كلي أو جزئي 

                                                             
 .2،ص2014_كمال بضار، الضمان العشري، مذكرة لنيل شهادة ابؼاستً ، كلية ابغقوق والعلوم السياسية، جامعة العربي بن مهيدي، ام البواقي،  1
يتضمن التقنتُ ابؼدني ابعزائري ،معدل ومتمم.الأمانة العامة، للحكومة،  1975سبتمبر  62ابؼؤرخ في  58- 75أمر رقم _ 2

www.joradp.dz. 
للمحاماة هنية ماجدة شهيناز بودوح، ابؼسؤولية ابعنائية للمهندس ابؼعماري عن تهدم والبناء، بؾلة ابؼنتدى القانوني، العدد ابػامس، قسم الكفاءة ابؼ-_ 3

 .122، جامعة بؿمد خيضر بسكرة، دون سنة، ص 
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الدراسة ابؼنشآت الثابتة الأخرى، عبر ثلبثة مراحل، فأما ابؼرحلة الأولذ فتتمثل في ابقاز اني، و بير تشييد ابؼب
نو مقاولة يبرم بينو وبتُ يتكلف بها ابؼهندس ابؼعماري، بدوجب عقد غالبا ما يكيف على أابػاصة بدشروع البناء، و 

صاحب ابؼشروع، و بعد ذلك تأتي مرحلة تنفيذ ابؼشروع، و يقوم بأشغال التنفيذ، مقاول البناء، الذي يرتبط مع 
رب العمل بعقد مقاولة، ثم و أختَا و بعد الانتهاء من إبقاز البناء، تأتي مرحلة تسلم البناء من طرف رب العمل، 

قاولة الوارد على ابؼباني عن غتَه من ابؼقاولات الواردة على أعمال أخرى، بحيث أن وىنا بالذات يتميز عقد ابؼ
التسلم ينهي عقد ابؼقاولة كقاعدة عامة، واستثناءا فإن تسلم البناء من طرف رب العمل لا يضع حدا لالتزامات 

كذلك لضمان ناء كليا أو جزئيا، و م أعمال البابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري، بل بيتد التزامهم بقوة القانون لضمان تهد
 1.سنوات التي تسمى بالضمان العشري وتبدأ من تاريخ التسلم النهائي للبناء 10العيب ابػفي فيها، بؼدة 

حيث تتجلى أبنية الضمان العشري في الزام ابؼشيدين بإتقان الأعمال ابؼوكلة إليهم، وبرمل مسؤولياتهم في 
م مع رب العمل، إضافة إلذ ذلك يهدف الضمان العشري إلذ إنشاء قاعدة برنية حالة عدم التزامهم بالعقود ابؼبر 

وبرافظ على استقرار الأشخاص وابؼواطنتُ وذلك يكون باطمئنانهم وعدم  ،متينة، يصمد في وجو الكوارث الطبيعية
ور الضمان ابػوف من السكنات أو ابؼنشآت التي يسكنونها أثناء استقرارىم في مكان معتُ، وبؽذا يتجلى د

العشري في تقوية استقرار الدولة وابؼسابنة في تطوير اقتصادىا، من خلبل إنشاء مشاريع متقنة الصنع، وإلزام 
ابؼشيدين بالتعويض في حالة غشهم أو اقتصادىم في ابؼواد التي تبتٌ بها ابؼشاريع، وىو ما من شأنو ضمان طمأنينة 

 .2.لأمور ابؼعماريةرب العمل الذي يكون في العادة غتَ ملم با
 ابؼسؤولية ابؼدنية للمقاول وابؼهندس ابؼعماري عن متانة البناء"  " الدراسةفإن موضوع 

 نطرح الإشكال التالر: 
السبب الذي أدى بابؼشرع إلذ بزصيص مسؤولية خاصة واستثنائية بزتلف عن ابؼسؤولية ابؼدنية في القواعد  

تهدم البناء كليا أو جزئيا أو ظهور عيوب من شأنها أن تهدد متانة البناء العامة للمقاول وابؼهندس ابؼعماري عن 
 .وعن السبب الذي أدى بو إلذ التشديد في أحكامها وسلبمتو بعد تسليم العمل

 ومن ىذا نتطرق إلذ التساؤولات التالية: 
 _ ماىي ماىية ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري؟

 ؟  ندس ابؼعماري عن متانة البناءىي ابؼسؤولية ابؼدنية للمقاول وابؼهما _
 _ ماىي الأحكام ابػاصة بدسؤولية ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري؟

 .فصلتُ وخابسة فصل بسهيديوت و غتَىا ، قسمنا ىذه ابؼذكرة إلذ مقدمة و لالئبعابة عن ىذه التساؤ ول
 طبيعة ابؼسؤوليةول لأالفصل ا الفصل التمهيدي إلذ ماىية ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري ، وفي تعرضنا بالتحليل في

                                                             
م السياسية، مدوري زايدي، مسؤولية ابؼقاول وابؼهندس ابؼهماري في القانون ابعزائري، مذكرة لنيل شهادة ابؼاجيستتَ في القانون،كلية ابغقوق والعلو  _ 1

 .03جامعة مولود معمري ،تيزي وزو، ص
 .02_ كمال بضار، مرجع سابق، ص 2
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، خصصنا ابؼبحث الثاني في طبيعة ابؼسؤولية ابؼقررة للمقاول وابؼهندس منابؼقررة للمقاول وابؼهندس ابؼعماري 
ابؼهندس ابؼعماري ، وتناولنا بالبحث في ابؼعماري وتناولنا في ابؼبحث الثالث طبيعة ابؼسؤولية ابؼقررة للمقاول و 

الفصل الثاني الأحكام ابػاصة بدسؤولية ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري ، و قسمناه إلذ مبحثتُ، خصصنا ابؼبحث 
إلذ  ، وتناولنا في ابؼبحث ابػامس نطاق ضمان ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري من حيث الأشخاص ابؼدينونالرابع 

وابؼهندس ابؼعماري من حيث ابعزاء الذي تنطوي عليو ىذه ابؼسؤولية )دعوى الضمان حكم مسؤولية ابؼقاول 
 ، وختمنا مذكرتنا بخابسة أوجزنا فيها النتائج التي توصلنا إليها في بحثنا. والتعويض وحالات نفي وسقوط ابؼسؤولية (

 سبب إختيار الموضوع:-
ابؼعماري مبتٍ على دوافع شخصية تكمن في معرفة بـتلف إن إختياري بؼوضوع مسؤولية ابؼقاول وابؼهندس 

جزئيات ىذا ابؼوضوع ، وىذا من حيث برديد مسؤولية كل من ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري ومعرفة الاحكام 
 ابػاصة بدسؤولية ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري.

بنية البالغة بؽذا ابؼوضوع، من أما الدوافع العلمية التي أدت بي إلذ إختياري بؽذا ابؼوضوع تكمن في  الأ
 خلبل معرفة كل من يهمو الأمر من قانونيتُ وأفراد المجتمع بدسؤولية كل من ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري.

 أىداف الدراسة:-
إن بحثنا بؼوضوع ابؼسؤولية ابؼدنية للمقاول وابؼهندس ابؼعماري يهدف إلذ الوصول في النهاية إلذ برديد 

كام  التي بيكن أن يتعرض بؽا كل من مقاول البناء وابؼهندس ابؼعماري والسعي في أخر ابؼطاف  ابؼسؤوليات والأح
، التهدم في التصميم أإلذ  القضاء على الأخطاء التي يتسبب فيها كل من مقاول البناء وابؼهندس ابؼعماري كابػط

لة التقليل من الأضرار عن طريق التعرف على ابعزئي والكلي للبناء، أو ابؼنشأت الثابتة الأخرى، أو على الأقل بؿاو 
 .مل وابؼنتفعتُ بابؼباني وابؼنشأةالقوانتُ وابؼسؤوليات ابؼوجودة في ىذا المجال، وتوفتَ بضاية أكثر لأرباب الع

  أىمية الموضوع:-
باعتباره مكان تتمثل أبنية دراسة ىذا ابؼوضوع بؼا لو من أبنية في ابغياة الإقتصادية باعتبارىا ثروة واجتماعية 

وبهعل  لاستقرار الناس وضمان أمنهم من خلبل تشييد ابؼباني وحاجة المجتمع إلذ السكن ، والشيء الذي يسهل
 .معرفة واسعة بالقانون ابؼعماري  رجال القانون على
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 تمهيد:
غالبا ما تكون مهام تنفيذ أشغال البناء وابقازىا منوط بابؼقاول، حيث يعهد لو بها مالك البناء بدقتضى 

التي تكون برت إشراف ابؼهندس  عقد مقاولة، فيقوم ابؼقاول بالتنفيذ العملي للرسومات والتصاميم ابؽندسية
بدا بيليو عليو العمل من إدارة وإشراف عليو، وحراسة ابؼواد ابؼستخدمة في البناء واكتشاف الأخطار التي  ابؼعماري،

بيكن تصور وجودىا في التصميمات والرسومات. ويقوم الالتزام بالضمان العشري على ابؼقاول طبقًا لنص ابؼادة 
دني، كما أنو لا يوجد تنظيم تشريعي في ابعزائر بؼهنة ابؼقاولة أو نقابة خاصة بهم كما ىو من القانون ابؼ 554

 ، في ىذا الفصل سنتناول ماىية ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري.الشأن بالنسبة للمهندستُ
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 :ماىية المقاول والمهندس المعماري.ثانيالمبحث ال
 وابؼنشآت يتطلب وجود ذوي ابػبرة والاختصاص ،وبنا كل من ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري،إن إقامة ابؼباني 

وبذلك    ،وبزتلف وتتعدد تعاريف ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري سواء لغة أو اصطابغا أو في القانون ابؼدني ابعزائري
والثاني يضم ماىية ابؼهندس سوف نتعرف في ىذا ابؼبحث على مطلبتُ بنا الطلب الأول ويضم ماىية ابؼقاول 

 .ابؼعماري
 .المطلب الأول:ماىية المقاول

يعتبر ابؼقاول من ضمن ابغقول الدراسية الواعدة في العلوم الاجتماعية و الاقتصادية ، بؼا لو من أبنية كبتَة 
في ىذا ابؼطلب  ونتطرق في النمو و تطور ابؼقاولة، و لقد تعددت التعاريف و ابؼفاىيم التى تم اعتمادىا للمقاول

 .إلذ فرعتُ : الأول يضم مفهوم ابؼقاول، والثاني يضم دور ابؼقاول
 الفرع الأول:مفهوم المقاول:

تتعدد مفاىيم ابؼقاول كونو بيثل العامل البشري ابؼبدع و ابؼخاطر، و الذي يأخذ بابؼبادرة لإنشاء مؤسستو، 
ىذا نتطرق في الفرع الأول إلذ تعريف ابؼقاول لغة  ومن، ىذه العناصر تساىم في تنمية روح ابؼقاولاتية لديو

 وإصطلبحا، وقانونا.
 1.إن أصل كلمة مقاولة مأخوذ من فعل: قاول، مقاولة في الأمر، أي باحثو وجادلو  لغة:-1
 التعريف الإصطلاحي:-2

يقدم لو من ىو الشخص الذي يعهد إليو بتشييد ابؼباني، أو إقامة ابؼنشآت الثابتة اأبػرى بناء على ما 
   2.تصميمات وذلك في مقابل أجر ودون أن بىضع في عملو لإشراف أو إدارة

كل شخص تعهد لرب العمل بإقامة بناء أو منشآت ثابتة أحرى  ويعرف ابؼقاول في القانون ابؼصري بأنو: "
  3في مقابل أجر،دون أن بىضع في عملو إلشراف أو إدارة"

كما يعرف بأنو ابؼنوط بو تنفيذ بؿتوى عقد ابؼقاولة، وذلك وفقا للتصميمات والنماذج والرسوم ابؼوضوعة 
من قبل ابؼهندس ابؼعماري أو رب العمل بدا يتضمنو ىذا التنفيذ من إدارة تقتضيها أعمالو وحراسة ابؼواد والأدوات 

 4التي يكتشفها. لعمل أو ابؼهندس ابؼعماري إلذ الأخطار ابؼسلمة لو للقيام بهذا التنفيذ ومن تنبيو وإرشاد لرب ا
 
 

                                                             
 .580منجد اللغة والإعلبم ، الطبعة السادسة والعشرون ، دون سنة النشر، دار ابؼشرق، بتَوت لبنان، ص- 1
، كلية ابغقوق ، جامعة 1987، 01عبد الرزاق حستُ، ابؼسؤولية ابػاصة بابؼنهندس ابؼعماري ومقاول البناء، شروطها ، نطاق تطبيقها، الطبعة - 2

 .420أسيوط ، ص
 101، ص 1221أحكام عقد ابؼقاولة، منشأت ابؼعارف، الإسكندرية، _قرة فتيحة،  3
 .110أبضد عبد الرزاق سنهوري، ابؼرجع السابق، ص _ 4
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 التعريف القانوني:-3
ابؼتعلق بشروط الانتاج ابؼعماري وبفارسة مهنة ابؼهندس ابؼعماري  94/07ولقد أطلق عليو ابؼرسوم التشريعي

 لفظ : صاحب ابؼشروع ابؼنتدب، وعرفو في ابؼادة الثامنة منو كما يلي:
 1طبيعي أو معنوي يفوضو صاحب ابؼشروع قانونا للقيام بإبقاز بناء ما أو برويلو." "ابؼقاول ىو كل شخص

كل شخص طبيعي أو معنوي مسجل  يعرف ابؼقاول وفقا للقانون ابعزائري على أنو: " وفي القانون ابؼدني ابعزائري 
 2" ابؼهنيةفي السجل التجاري بعنوان أشغال البناء بصفتو حرفيا أو مؤسسة بسلك ابؼؤىلبت 

وبخلبف ما تم ذكره بالنسبة للمهندس ابؼعماري الذي تم تنظيم مهنتو بدوجب قوانتُ ولوائح خاصة بها،  
بحيث ينطوي ابؼهندس ابؼعماري برت ظل نقابة خاصة بو، كما ىو ابغال في ابعزائر ومصر وفرنسا، إذ أن ىذه 

 . ليس بؽم ىذا التنظيم القانونيالنقابة بسثلهم وتنظم مهامهم وتتحدث بابظهم فإن ابؼقاولتُ
 الفرع الثاني: دور المقاول.

انطلبقا من التعريف المحدد للمقاول بيكن إظهار دوره في عقد ابؼقاولة، ولا بىرج دور ابؼقاول في عقد 
الابقاز، ابؼقاولة عن ثلبث أدوار: أوبؽا ابقاز العمل ابؼعهود بو إليو بدوجب عقد ابؼقاولة، وثانيها تسليم العمل بعد 

 .وثالثها الالتزام بالضمان
وىو الالتزام ابؼرىق والرئيسي الذي يتًتب في ذمة ابؼقاول، وىذا الالتزام ينطوي على واجبات نجاز العمل: إ- 1 

منها أن يبذل في ابقازه العناية اللبزمة سواء قدم ابؼادة من عنده أو قدمها لو رب العمل، كما بهب أن ينجز ىذا 
بالطريقة ابؼتفق عليها في عقد ابؼقاولة، وإذا لد يكن ىناك شروط وجب العرف اتباعها وإذا احتاج ابؼقاول في العمل 

ابقازه للعمل طبقا لشروطو إلذ الأدوات وجب عليو أن يأتي بها ويكون ذلك على نفقتو، ومن واجب ابؼقاول  
 .و برقيق نتيجة وليس بذل عنايةكذلك بذل العناية للبزمة لإبقاز العمل ويكون ىذا الالتزام ى

الاستيلبء 3ويعرف بأنو وضع العمل برت تصرف رب العمل، بحيث يتمكن ىذا الأختَ من  تسليم العمل:- 2 
عليو والانتفاع منو أو القدرة على ذلك، كما يعرف بأنو ذلك العمل القانوني الذي عن طريقو يقرر رب العمل 

بو ويتولذ عليها مادياً، وللتسليم أثار عدة منها حساب الآجال وكذلك تبعة تقبلو للؤعمال التي تم ابقازىا بغسا
 .ابؽلبك، كما أنو يتوجب على ابؼقاول تسليم العمل في الآجال ابؼتفقعليها، وإلا يعرض إلذ عقوبات التأختَ

في ذمة  زام : ويشمل الضمان كل من الضمان السنوي والضمان العشري وكلببنا يعتبر التالالتزام بالضمان -3
دون عيوب التصميم،  ابؼقاول ويعتبر من مهامو، والأصل أن ابؼقاول لا يكون مسؤولا إلا عن عيوب التنفيذ.

عن الأضرار سواء بسبب التصميم أو  واستثناءً إذا كان ابؼقاول ىو من وضع التصميم، فإن يكون ابؼسؤول الوحيد 
 التنفيذ.

                                                             
 بؾلة ابغقوق وابغريات ، مسؤولية ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري في القانون ابؼدني ابعزائري.- 1
 8011. 00-00،مؤرخة في 10القواعد العامة التي تنظم نشاط التًقية العقارية،ج.ر. ،بودد8011فبراير  11ابؼؤرخ في  00-11_قانون رقم  2
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ء قام بالعمل بنفسو أو بواسطة تابعيو أو عمالو أو مقاول من ويلتزم بالضمان العشري )ابؼقاول( سوا 
الباطن فجميعهم يلتزم ابؼقاول بضمان أعمابؽم أمام رب العمل، بينما ىم لا يسألون إلا أمام ابؼقاول الأصلي 

 1.فقط وتكون مسؤوليتهم عقدية وليست مسؤولية خاصة
 المطلب الثاني:ماىية المهندس المعماري.

يعتبر ابؼهندس ابؼعماري من بتُ اىم ابؼتدخلتُ في بؾال البناء، نظرا لدوره الفعال، ويكون تدخلو عبر 
بـتلف ابؼراحل التي بسر بها عملية البناء بدءا من دراسة ابؼشروع إلذ ما بعد تسليمو ومتانة ما يقوم ابؼهندس بتشيده 

رعتُ ، الفرع الأول يضم التعريف اللغوي من مباني ومنشآت ، ومن ىذا نتطرق في ىذا ابؼبحث إلذ ف
 والإصطلبحي والقانوني للمهندس ابؼعماري، والفرع الثاني يضم دور ابؼهندس ابؼعماري. 

 المهندس المعماري. الفرع الأول:
بزتلف وتتعدد تعاريف ابؼهندس ابؼعماري سواء لغة أو اصطابغا أو في القانون ابؼدني ابعزائري ، وىذا ما  

 .لفرعىذا ا سنبرزه في
 مُهندَس( ، وابؼفعول مُهندِس ، فهو ىندسةً  ، يهندس ىندسَ  (ىَندَسَ :فعل _لغة:1
 الشَّخصُ البناءَ وغتَه :ىندزه؛ صمَّمو وأنشأه على أسس علميّة. ىندس-

 2.بيارس مهنة العمارة ىو الذي: ابؼهندس ابؼعماري
 _التعريف الإصطلاحي:2

قاموس الأكادبيية الفرنسية" ابؼهندس ابؼعماري بأنو : الشخص الطبيعي لقد عرف ابؼهندس ابؼعماري في " 
وبالتالر بيكن أن  ،أو ابؼعنوي الذي يعهد إليو وضع التصاميم والرسومات والنماذج لإقامة ابؼنشآت، وفي برديد

 يقوم بهـذا.
رب العمل كما الدور كل من ابؼقاول و  «أبعاد ىذه ابؼنشآت، والإشراف على تنفيذىا برت مسئوليتو 

عرف الفقهاء ابؼهندس ابؼعماري ومن بؾمل ما ذكروه أنو الـشخص الطبيعـي ابؼتميز بدلكاتو الذىنية، وقدراتو على 
الابتكار والإبداع في التصميم، ووضـع الرسـومات وابػرائط وابؼقايسات وتعيتُ الأبعاد والنسب والابذاىات، كل 

اتها، وأن تدخلو في عملية البناء يكون بتكليف من ابؼالك أو من بيثلو ذلك بدا يتناسـب وظـروف البيئة ومقتضي
 3قانونـا، وبغسابو، وأنو بهمع بتُ صفة الفنان والفتٍ وبيارس مهنة حرة غتَ بذارية .

 
 
 

                                                             
 .99،ص  2003بؿمد حستُ منصور. ابؼسؤولية معمارية، دار ابعامعة ابعديدة، الاسكندرية،  - 1
 ابؼعجم رائد.  -2
 . 4144عبد الرزاق حستُ يس، ص   -3
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 _التعريف القانوني:3
السابق  94/07أطلق ابؼشرع على ابؼهندس ابؼعماري مصطلح "صاحب العمل" في ابؼرسـوم التشريعي  ولقد

التي تنص على أنو '' يقصد بـ صاحب العمـل في ابؽندسة ابؼعمارية كل مهندس معماري معتمد  9ذكره في مادتو 
 1يتولذ تصور إبقاز البناء ومتابعتو''

ميم ابؽندسي والفتٍ وبموذج ابؼنشآت بصرف النظر عن ابؼؤىالت كل شخص وضع التص وعرفو الفقو بأنو "
 2" العلمية ابغاصل عليها أو التخصص الدقيق الذي يلحق بو

 الفرع الثاني: دور المهندس المعماري.
تقع على عاتق ابؼهندس ابؼعماري عدة أدوار بهب عليو التفاني في تطبيقها وفي ىذا الفرع أتطرق إلذ دور 

 ابؼعماري. ومهام ابؼهندس
لقد اختلطت مهنة ابؼهندس ابؼعماري مع مهنة ابؼقاول مدة طويلة من الزمن، إذا كان بعض ابؼقاولتُ 
يقومون بتصميم البناء وتنفيذه فمارس بذلك ابؼهنتتُ معًا، وكذلك كان حال بعض ابؼهندستُ ابؼعمارين أيضا إلذ 

لت معالد كل منهما، وبذلك أصبح ابؼهندس ابؼعماري غاية نهاية القرن التاسع عشر وبدأ القرن العشرين أين بذ
بذارية لا تسعى  ذلك الفنان الذي يتميز بأنو بيارس مهنة حرة بزتلف عن مهنة كل مقاول وابؼورد في أنها حرة غتَ 

 3.إلذ الكسب ولا تضارب عليها
ذا اعتاد تشييد ابؼباني وىذا ما أكدتو جل التشريعات فابؼهندس كما سبق الذكر لا يعتبر تاجرًا إلا أنو إ

وابؼنشآت الأخرى، أي أنو لد يقتصر دوره على وضع التصميمات، بل تعداه إلذ تنفيذ ىذه التصميمات وكذا 
توريد ابؼواد أو الأيدي العاملة اللبزمة بؽذا التنفيذ، فإنو يعتبر بذلك مقاول، وبالرغم من أن بعض التشريعات لد 

ابعزائري منع ىذه الازدواجية بالنسبة للمهندس  ابؼهندس وابؼقاول، إلا أن ابؼشرع  بسنع الازدواجية بتُ بفارسة مهنة
 ابؼعماري.

شراف على التنفيذ، وقد يقوم شاملة من خلبل وضعو للتصاميم والإفابؼهندس ابؼعماري قد يقوم بدهنة 
من القانون مدني ابعزائري على ما  555بدهمة واحدة فقط وبناءً على ذلك تتًتب مسؤوليتو، حيث نصت ابؼادة 

 يلي: "إذا ما اقتصر عمل ابؼهندس ابؼعماري على وضع التصاميم دون أن يكلف بالإشراف على التنفيذ كان 
 .4 ىا في التصميم"مسؤولاً في حدود العيوب التي بذد مصدر 

أي لا يسأل عن العيوب التي ترجع إلذ طريقة التنفيذ وقد نص ابؼشرع على دور ابؼهندس ابؼعماري في عدة 
ابؼتعلق بالتهيئة والتعمتَ، وكذا ابؼرسوم  01/02/1990ابؼؤرخ في  90/29نصوص متفرقة بيكن إبصابؽا في قانون 

                                                             
 .413بضد ناجي ياقوت، مرجع سابق، ص  - 1
 10،ص  8002بظيحة القليوبي، بؾلة القانون و الاقتصاد، كلية ابغقوق، العدد الرابع، جامعة القاىرة،  - 2
 .110- 109أبضد عبد الرزاق سنهوري. ابؼرجع السابق. ص- 3
 .652_يقابل ىذا النص في القانون ابؼدني ابؼصري نص ابؼادة  4
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د لكيفية اجراء وتسليم شهادة التعمتَ ورخصة البناء لمحدا  28/05/1991ابؼؤرخ في 91/176التنفيذي 
والتجزئة وشهادة التقسيم وشهادة ابؼطابقة وابؽدم، وكذلك في تقنتُ الالتزامات ابؼهنية للمهندس ابؼعماري الصادر 

 عن نقابة ابؼهندستُ ابؼعماريتُ.
  :ويتمثل دور ابؼهندس إبصالًا في

  .اسات أعمال البناء تبعًا للمهمة ابؼعهودة إليو من رب العملمهمة وضع التصاميم والرسم ابؽندسي ومق-1
عداد طلب التًخيص الاداري للبناء ومشروعات الصفقات )عقود ابؼقاولة( الواجب ابرامها بتُ رب العمل إ-2

 .وابؼقاولتُ
  .إدارة الأعمال ومراقبة تنفيذىا -3
 .التحقق من كشوف ابغساب التي تعرض عليو من ابؼقاولتُ -4
  .معاونة رب العمل عن تسلم الأعمال والتأشتَ على المحاضر التي بررر بهذا ابػصوص -5
 . التأكد من أن بصيع القيود التي يلزمها وتستوجبها لوائح التنظيم قد احتًمت -6
  .ابؼساعدة في اختيار ابؼقاول -7
  ابؼعمار،   فن أرباب  من  غتَه   بها إلذ  تعهد  التي ابؼهمة   تنفيذ  سبيل يلجأ في  أن  بوضر عليو   كما -8

 1.دون موافقة رب العمل وفي كل الأحوال فهو يبقى مسؤولاً في مواجهة ىذا الأختَ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                             
 .8.ص2006ابؼعماري، ابؼلتقى الدولر حول التًقية العقارية الواقع والآفاق. جامعة ورقلة،  بصال بوشناقة، ابؼسؤولية العشرية للمقاول وابؼهندس_ 1
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 خـــــــــــلاصــــــــــة:
ارس ابؼقاول عملب ذو طابع إداري تنفيذي، يقوم بدقتضاه بتنفيذ الرسومات ابؽندسية ابؼوضوعية من قبل بي

ابؼهندس ابؼعماري، إذ يعتبر عملو عملب ذو طبيعة بذارية، ىدفو تنفيذ عملية البناء وفقا للؤصول الفنية ابؼتعارف 
عليها، ونقل الرسومات ابؽندسية من ابغيز النظري إلذ حيز الواقع، وذلك بجعل البناء وقعا ملموسا، عن طريق 

بؿددة لا بهوز النزول عنها، والبدء في وضع أساسات البناء،  خلط ابؼواد ابؼختلفة ابؼستخدمة في البناء، وفقا لنسب
بإقامة الأعمدة وفقا بؼا جاء بالتصميم ابؽندسي، الذي يتناول أيضا النسب والشروط الواجب توافرىا في 

 ء.مواصفات البنا
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 تمهيد:
ابؼقاول وابؼهندس بعد تسليم العمل، وتشدد ابؼشرع لقد وضع ابؼشرع ابعزائري قواعد خاصة بؼعابعة مسؤولية 

في ىذه ابؼسؤولية لأسباب كثتَة منها خطورة أعمال البناء والإنشـاءات الثابتة، وبضاية صاحب العمل غتَ ابػبتَ 
ومن أجل الوقوف على ماىية ىذه ابؼسؤولية وبرديد مضمونها  بأعمال البناء وحفاظاً على ابؼصلحة العامة

والتعرف على أبعادىا، وترتيب أحكامها بشكل دقيق، فلب بدّ من البحث في طبيعة ىذه ابؼسؤولية وجوىرىا 
مبحث حول شروط  قيام ابؼسؤولية للمقاول  :لذا سأقسم ىذا الفصل إلذ مبحثتُ على النحو التالر .وخصائصها

 هندس ابؼعماري.وابؼهندس  ابؼعماري و في مبحث آخر حول طبيعة ابؼسؤولية ابؼقررة للمقاول وابؼ
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 .: شروط قيام مسؤولية المقاول والمهندس المعماريثانيالمبحث ال
تعددت الآراء حول شروط قيام مسؤولية ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري و الطبيعة القانونية بؼسؤولية ابؼقاول 
وابؼهندس وفقا للقواعد ابػاصة، فابذو رأي إلذ عدّىا مسؤولية عقدية واعتمد في ذلك على أن تسليم العمل لا 

ول إنها مسؤولية تقصتَية باعتبـار أن تسـليم يغطي كل العيوب التي قد تظهر بعد ذلك، وابذو رأي آخر إلذ الق
العمل يغطي كل العيوب وينهي العقد، وىناك رأي ثالث لد يعدّىا في دائرة ابؼسؤولية العقدية ولا التقصتَية، بل 
عدّىا مسؤولية قانونية أوجبها القانون حفاظا على مصلحة صاحب العمـل غيـر ابػبتَ بأمور البناء من جهة 

، ابؼطلب الأول نتطرق إلذ شروط مطالب أربعةم من جهة أخرى وسوف نقوم ببيان ىـذه الآراء فـي والصالح العا
قام ابؼسؤولية ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري، ابؼطلب الثاني يضم ابؼسؤولية العقدية، ابؼطلب الثالث ابؼسؤولة التقصتَية 

 ، وابؼطلب الرابع ابؼسؤولية القانونية.
 يام مسؤولية المقاول والمهندس المعماري.المطلب الأول: شروط ق

إن ىذه ابؼسؤولية في الوقت ابغاضر  أصبحت أكثر  برديدا  في ضوء التقدم  العلمي والتكنولوجي 
وابغضاري في العالد، حيث تناولت التشريعات جوانب ىذه ابؼسؤولية بؿددة أبعادىا بدا ينسجم ومستلزمات 

وتداخلت مع  بعضها  البعض فابؼشروع  بيكن  أن  يتأثر  بشكل  مباشر  متطلبات مهنة البناء التي تشعبت 
وذلك  بسبب  وضع  مواصفات  أو  تثبيت  معدات  لا تفي  بالغرض  ابؼطلوب  وبالتالر في النهاية يؤدي 
السقوط، ويضمن ابؼهندس ابؼعماري وابؼقاول ما بودث  خلبل عشر سنوات من  تهدم كلي أو جزئي فيما شيدوه 

ن مبان أو ما أقاموه  من منشآت ثابتة حتى ولو  كان التهدم ناشئا عن عيب في الأرض ذاتها وفقا  لنص  ابؼادة  م
حيث نتطرق في ىذا ابؼطلب إلذ شروط قيام مسؤولية ابؼقاول وابؼهندس  من  القانون  ابؼدني  ابعزائري. 554

   ابؼعماري في فرع واحد. 
اول ما بودث خلبل عشر سنوات من  دم كلي أو جزئي فيما شيدوه من  يضمن  ابؼهندس  ابؼعماري  وابؼق

مبان أو ما أقاموه من منشآت ثابتة أخرى حتى ولو كان التهدم ناشئاً عن عيب  في الأرض ذا ا أو قد كان رب 
ن عشر العمل قد أجاز إقامة ابؼنشآت ابؼعيبة ما لد يكن  ابؼتعاقدان قد أرادا أن تبقى ىذه ابؼنشآت مدة أقل م

سنوات وتبدأ مدة  ىذه السنوات العشر من وقت بسام العمل  وتسليمو ويكون  باطلًب  كل  شرط  يقصد بو 
ها تهديد متانة البناء الإعفاء أو ابغد من ىذا الضمان وكل ما يوجد في ابؼباني وابؼنشآت من عيوب يتًتب علي

 وسلبمتو. 
ا فيذلك العيوب التي يتًتب عليها تهديد متانة البناء حيث أصبح الضمان يشمل التهدم الكلي أو ابعزئي بد

 1.أن ابؼسؤولية العشرية ابػاصة بابؼهندس ابؼعماري وابؼقاول ذات طابع  استثنائي ،وسلبمتو

                                                             
الذي يتضمن  تنظيم الصفقات العمومية، راجع في ذلك قدوج  07/10/2010ابؼؤرخ في / 10/236من ابؼرسوم الرئاسي رقم  02انظر ابؼادة  - 1

 .145،ص2008ديوان  ابؼطبوعات ابعامعية،  ابعزائر، الطبعة الثانية  بضامة، عملية إبرام الصفقات العمومية في ابعزائر،
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وابؼهندس ابؼعماري ىو كل من مضت على مزاولتو ابؽندسة  في مرتبة مهندس  مدة  بطس  سنوات  ولو  عندئذ  
ية  ابؼشاريع   ابؽندسية  وبزطيطها  وتنسيق  أعمال  ابؼتخصصتُ في  ابغقول  ابؽندسية أن  يقوم  بتحمل  مسؤول

 ختلفة فيها  دون  برديد  لتخصصو.ابؼ
متخصص يتمتع بصفات غتَ عادية ومتميزة عن أي  ووفقاً للتعريف السابق فابؼهندس ابؼعماري ىو شخص

يزاول   اول فيعرف بأنو الشخص الطبيعي الذيابؼق ويسجل في نقابة ابؼهندستُ ىذه الصفة، أما 1شخص آخر،
  أعمال ابؼقاولات ويكون  حائزاً  على ىوية تسجيل وتصنيف ابؼقاولتُ.

ونظراً  بػصوصية  ىذا  النوع  من  ابؼسؤولية  فأنها  تطبق  على  دائرة  معينة  من  الأشخاص دون غتَىا، 
من أحكام ىذه  عن الضمان والأشخاص ابؼستفيدونوىذه الدائرة تتحدد  من حيث الأشخاص ابؼسؤولون  

 ابؼسؤولية ابػاصة.
ذلك  أن  بزصيص أعمال البناء بحسب ما مقتضياتو من تصميم وفحص التًبة وتصاميم التأسيسات 
الكهربائية وتوزيعها على الوحدات والأجزاء ابؼشتًكة في  البناء وتصاميم  التبريد والتدفئة وتوزيع  ابؼياه وصرفها،  

لها تصاميم ىندسية يقوم بوضعها والإشراف على تنفيذىا مهندسون  صدق  عليهم  كلهم  وصف ابؼهندس ك
 2ابؼعماري وىي تصاميم تقوم عليها سلبمة البناء ودبيومتو.

يقع  في  مقدمو  الأشخاص  ابؼستفيدين  وفقاً  لقواعد  ابؼسؤولية  ابػاصة  رب  العمل ابؼرتبط بعقد 
هندس وابؼقاول لوضع التصميمات اللبزمة، والقيام  بتنفيذ العمل والإشراف عليو،حيث يعمل أشغال عامة مع ابؼ

ابؼقاول وابؼهندس بغساب رب العمل ومصلحتو، ولذلك كان رب العمل ىو ابؼستفيد الأول من أحكام  ىذه 
هور عيب يهدد متانة ابؼسؤولية ابػاصة فهو الذي يتضرر مباشرة  من جراء حدوث التهدم الكلي  أو ابعزئي أو ظ

 3.ىذه الأضرار على ابؼقاول أو ابؼهندس أو تبعاً لظروف ابغال  فيستطيع أن يرجع  بضمان  البناء وسلبمتو،
عملية التشييد  فقد  يكون  راجعا  إلذ  عدم مراعاة  التًتيب  الزمتٍ بتُ العمليات ابؼختلفة  ما  العيب في

ابؼكونة للبناء، أو  العيب في ابؼواد  ابؼستعملة في  عملية التشييد أو العيب في الأرض دائم بان تكون غتَ صابغة 
جعا  إلذ التصميم نفسو  لعدم مراعاة الأصول لإقامة منشآت  عليها كالأرض الطينية مثلب كما قد يكون العيب را

الفنية في مهنة ابؽندسة ويكون من شأن ىذا العيب إبغاق ضرر  بابؼبتٌ أو  ابؼنشأة الثانية، أو بـالفة التصميم  
للقوانتُ والأنظمة فأصول الفن ابؽندسي تقضي بإجراء أبحاث ودراسات وفحوص في الإنشاءات الكبتَة  كفحص  

التي  يشيد  عليها  البناء  وطبيعتها  ودرجة  برملها  وبرديد  عمق  ومتانة  الأساس    خصائص  الأرض
وفحص  وتقرير  طبيعة  ابؼواد  التي  يقتضي  استخدامها، وبلب شك فان ىذه الأمور تتطلب توافر الكفاءات 

                                                             
 27،ص2009ىشام علي الشهوان، ابؼسؤولية ابؼدنية للمهندس الاستشاري في عقد ابؼقاولة دار الثقافة للنشر  والتوزيع، الطبعة الأولذ  - 1
لعلمي السنوي لكلية ابغقوق، جامعة بتَوت العربية، المجموعة ابؼتخصصة في ابؼسؤولية لطف االله ابغاج،ابؼسؤولية عن البناء الواقع وابؼربذى، ابؼؤبسر ا - 2

 .26،ص2004القانونية للمهنيتُ، ابعزء الثاني، ابؼسؤولية ابؼهنية  للمهندستُ والمحامتُ، منشورات ابغلبي ابغقوقية، بتَوت، الطبعة الثانية 
3 - Jourdain Patrice, responsabilité civil, responsabilité délictuelle et responsabilité contractuelle, 

Dalloz, paris, 2004, p.93 
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الرغم من بستع  واضع  التصميم  وابؼقدرة الفنية  والعلمية اللبزمتتُ فيمن يقوم بأعداد مثل ىذه التصاميم ولكن ب
أنو قد  لا  يبذل  العناية  الكافية للحيلولة دون وقوع ابػطأ  في التصميم  إلا كفاءة  الفنية وابؼقدرة  العلميةبال

فيصبح معيبا من الناحية الفنية  وقد  يتجاوز  ابؼهندس الاحتمالات ابؼقبولة بقصد  التقليل من  التكاليف بفا  قد  
 وب التي يرجع أصلها إلذ التصميم.ظهور العي يؤدي إلذ

وقد بىالف التصميم الشروط والقيود التي تتطلبها القوانتُ والأنظمة ابػاصة بالإنشاءات أو  أية قوانتُ  
أخرى ذات علبقة كقوانتُ التنظيم والتخطيط العمراني والدفاع ابؼدني والآثار  وابؼناطق النفطية وابؼعدنية وغتَىا فأن 

د يؤدي إلذ إجبار ابؼالك من قبل السلطة ابؼختصة لذ ىدم على ىدم البناء أو إزالة ابؼخالفة النابصة عن ذلك ق
ذلك التي  سببها خطأ ابؼهندس في تصميم معيب بؼخالفة ما نصت عليو القوانتُ والأنظمة  وبذلك يتعرض 

 1اء ذلك.جر  ابؼهندس للمسؤولية القانونية لتغطية الإضرار ابؼادية ابغاصلة من  
التكييف القانوني بؼسؤولية ابؼهندس وابؼقاول إن الطبيعة القانونية بؽذه ابؼسؤولية ىي مسؤولية عقدية نابعة 
عن العقد ابؼبرم  بتُ ابؼهندس ابؼعماري وابؼقاول من جهة  وصاحب العمل من جهة أخرى، ومن البديهي في بؾال 

ابؼهندس  وابؼقاول وصاحب العمل ابؼضرور وكون الضرر نابذا ابؼسؤولية العقدية ضرورة وجود عقد صحيح أطرافو 
عن الإخلبل بالالتزامات  العقدية  ابؼنصوص  عليها  في  صلب  العقد،  إضافة  إلذ  ابؼسؤولية  التقصتَية 

 قانونية ابؼتعلقة بالنظام العام.وال
م بضمان  سلبمة البناء من ابؼخاطر  إن  عقد  ابؼقاولة ينشأ  على  عاتق  ابؼهندس ابؼعماري  وابؼقاول  التز 

التي  قد  يتعرض بؽا  خلبل فتًة الضمان، وىو  التزام  مستقل  عن  التزام التشييد  والبناء، و  أن  دعوى   
مدني  جزائري  تقع  على  عاتق  ابؼهندس   554الضمان  العشري   التي  قررىا  ابؼشرع  ابعزائري  في  ابؼادة  

بذاه رب  العمل، تقوم على مسئولية عقدية أوجدىا  القانون  لكل عقد مقاولة على البناء،  ابؼعماري وابؼقاول
  2بابؼصلحة العامة. وتدخل في تنظيمها بأحكام آمرة لاعتبارات تتعلق   

ومن  ىذا  ابؼدلول  فإن  ابؼسؤولية  العشرية  ما  ىي  إلّا  نوع  من  ابؼسؤولية  العقدية خصها ابؼشرع 
فابؼهندس  ابؼعماري  ارتبط  مع  رب  العمل   مشددة، إذ ىي مسؤولية مفتًضة بقوة القانون  وتضامنية بأحكام 

بعقد  مقاولة  موضوعو  وضع تصميم بناء أو منشأة والإشراف على تنفيذه. وابؼقاول ارتبط أيضا مع  رب  
 ابؽندسي  ابؼقدم إليو.للتصميم   العمل  بعقد  مقاولة  مضمونو  القيام بعملية  البناء  وفقا 

فإذا  تضرر  رب العمل من جراء خطأ ابؼهندس ابؼعماري وابؼقاول  وتوافرت الأركان الثلبث وىي ابػطأ 
والضر  والعلبقة السببية، أصبح ابؼهندس ابؼعماري وابؼقاول ملتزمان بتعويض رب العمل ابؼضرور عما أصابو من 

والأصل في التعويض أنو يكون عيتٍ يتمثل في إلزام ابؼسؤول بإعادة ابغالة إلذ ما  كانت عليو من قبل وقوع  ،ضرر
                                                             

 ،2007راسة مقارنة، رسالة ماجستتَ عادل عبد العزيز، مسؤولية ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري عن ضمان متانة البناء في القانون  ابؼدني الأردني  د - 1
 .38ص

،ص 1981ط في القانون ابؼدني، نظرية الالتزام بوجو عام، المجلد الأول  العقد، الطبعة الثالثة، دار النهضة العربية، مصرعبد الرزاق السنهوري، الوسي- 2
83. 
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مدني جزائري، بأن  يقوم ابؼهندس ابؼعماري أو ابؼقاول بإعادة بناء ابعزء ابؼتهدم أو  164الضرر وفقا بؼنطوق ابؼادة 
ضي الأمر  إعادة تشييد البناء بكاملو وبعض  الأجزاء إصلبح العيوب  التي تهدد  سلبمة البناء، بل قد يقت

السليمة ابؼرتبطة بالأجزاء ابؼعيبة إذا  اقتضت طبيعة الفن ابؼعماري، ولا  يعتبر  العيب  في  التًبة التي  أقيم  عليها  
ائصها وكشف ما البناء من  قبيل  القوة  القاىرة  التي  تنفي  مسئولية ابؼهندس ابؼعماري، لأن دراسة التًبة وخص

 1عيوب لتلبفي نتائجها الضارة تعد من أولويات مهام وظيفتو. بها من   
أن  يرتبط  الأطراف بعقد مقاولة بؿلو   يشتًط  لقيام  ابؼسؤولية  العشرية  للمهندس  ابؼعماري  وابؼقاولو

ومتانة البناء ،وأن  بوصل  تشييد أو  إقامة منشأة ثابتة، وأن تتهدم ابؼنشأة أو  ظهور  عيب بها يهدد  سلبمة
التهدم أو يتبتُ العيب  خلبل  مدة  الضمان  ابؼقدرة  بعشر  سنوات  من  وقت  تسليم  البناء  لا تقوم  

 مسؤولية ابؼهندس ابؼعماري  وابؼقاول إلا إذا  توفرت بعض الشروط الضرورية وتتمثل ىذه الشروط فيما يلي:
مقاولة يكون بؿلو تشيي بتُ  ابؼهندس ابؼعماري وابؼقاول وصاحب  ىو ارتباط الطرفتُ بعقدالشرط الأول: 

من القانون  ابؼدني   554ابؼشروع الذي يكون موضوعو إقامة  مباني  أو  منشأة ثابتة، وىذا  ما تضمنتو ابؼادة 
روع ابعزائري في  فقرتها الأولر التي تتعلق بالضمان الكامل خلبل عشرة سنوات تبدأ  من وقت  تسليم ابؼش

 لصاحب العمل.
ويشتًط  أيضا  لا  يكون  ابؼهندس  وابؼقاول  يؤديان العمل برت إشراف ورقابة وتوجيو صاحب  

ابؼشروع، ففي ىذه ابغالة  تكون ابؼسؤولية تقصتَية وليست عقدية، أيضا بهب أن يكون العمل ىو إقامة  منشأة  
وخزانات  ابؼياه  ابؼلبعب  الرياضية  والأبراج  والفنادق،  أو  تشييد  بناء  مثل  ابعسور  وشق  والطرق  والسدود  

والقاعدة  ابؼتبعة  في  ىذا  ابؼوضوع  ىو  الأخذ  بالتفستَ  الواسع  لأن  ابؼوضوع  فقتَ من الاجتهاد القضائي 
  2الفقهية. والآراء   

أو سلبمتو، ابؼسؤولية ابؼدنية ابػاصة  ىدم البناء أو ابؼنشأة أو ظهور العيب الذي يهدد متانة البناء الشرط الثاني:
من القانون ابؼدني ابعزائري لا تتضمن الأضرار ابغقيقية  554بابؼهندس ابؼعماري وابؼقاول التي تنص عليها ابؼادة 

فحسب، بل إن الضمان يتعلق بنوع خاص من الضرر على درجة عالية جدا من ابعسامة  وىو إما  ىدم البناء أو 
 ية أو  جزئية أو  أصيبت بعيب خطتَ  يتًتب عليو  تهديد متانة البناء أو سلبمتو. ابؼنشأة بصورة كل

والتهدم ىو تفكك البناء أو انفصالو  عن الأرض أو ابكلبل الرابطة التي  تربط بتُ أجزائو، سواء ىذا العيب راجع 
ن ابؼمكن كشفو طبقا  للقواعد  الفنية إلذ  التصميم أو التنفيذ أو في ابؼواد ابؼستعملة أو في الأرض ذاتها إذا كان م

 3.والتقنية، إلا إذا كان  ىناك قوة قاىرة فإنها تعفي ابؼهندس ابؼعماري وابؼقاول من ابؼسؤولية
                                                             

ة ابعديدة أبضد  شعبان  بؿمد  طو، ابؼسؤولية ابؼدنية عن  ابػطأ  ابؼهتٍ، لكل  من  الطبيب  والصيدلر  والمحامي وابؼهندس ابؼعماري، دار ابعامع- 1
 .269،ص 2010لإسكندرية، الطبعة الأولذ ا

 7،ص 2007إبراىيم  سيد  أبضد، مسؤولية ابؼهندس وابؼقاول  فقها  وقضاء، ابؼكتب  ابعامعي  ابغديث،  الإسكندرية، الطبعة الأولر - 2
للطباعة والنشر والتوزيع، الإسكندرية، الطبعة بظتَ عبد السميع، مدى مسؤولية ابؼهندس الاستشاري  مدنيا في بؾال الإنشاءات، مكتبة  الإشعاع - 3

 .37،ص  2000الأولر ،
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أن بودث ىدم البناء أو  ابؼنشأة أو يظهر العيب خلبل مدة  الضمان وىي عشرة سنوات  تقوم   الشرط الثالث:
من القانون ابؼدني ابعزائري نتيجة  554هندس  ابؼعماري  وابؼقاول  وفقا  للمادة ابؼسؤولية  ابؼدنية  العشرية  للم

لتهدم البناء أو ابؼنشأة أو ظهور عيب  من شأنو يهدد متانة وسلبمة ابؼنشأة، أن بودث ىذا التهدم خلبل ابؼدة 
 المحددة  من  تاريخ تسلم صاحب ابؼشروع بصفة نهائية. 

برديد  تاريخ بأن  سريان ابؼدة القانونية المحددة حتى  بيكن  حسابها  بؼعرفة ما  ومن ىذا ابؼفهوم لابد من 
إذا  كان  العيب أو ابػلل الضار بالباء أو ابؼنشأة قد ظهر خلبل الفتًة المحددة أم بعدىا،  إلا إذا امتنع صاحب 

دس ابؼعماري وابؼقاول من دون سبب ابؼشروع عن تسلمو بالرغم من الدعوة ابؼوجهة إليو وبعد  إنذار ربظي من ابؼهن
من القانون ابؼدني ابعزائري، وفي ىذه ابغالة  558مشروع فتبدأ ابؼدة  من تاريخ الإنذار، وىذا  ما تضمنتو ابؼادة 

 1.تكون ابؼسؤولية إما تقصتَية طبقا للقواعد العامة أو مسؤولية حارس البناء والأشياء ابؼستعملة في البناء
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                             
 . 34بظتَ  عبد  السميع، نفس ابؼرجع السابق ،ص-1
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  :طبيعة المسؤولية المقررة للمقاول والمهندس المعماري.ثالثالمبحث ال
أي قيام شخص ما   ابؼسؤولية لغة: ىي ما كان بو الانسان مسؤولًا أو مطالباً عن أمور أو أفعال أتاىا

مؤاخذتو عما بأفعال وتصرفات يكون مسؤولًا عن نتائجها، أي أن يتحمل تبعية ما سببو للغتَ من ضرر، وأن تتم 
فعل وىي بهذا ابؼعتٌ تعبر عن ابغالة الفلسفية والأخلبقية والقانونية التي يكون فيها الإنسان مسؤولًا ومطالباً عن 

 1أمور وأفعال أتاىا إخلبلًا بنواميس و قواعد وأحكام أخلبقية واجتماعية وقانونية.
بو من أضرار مادية وأدبية بسبب خطأ  تعويض ابؼضرور على ما أحلعلى أنها ابؼسؤولية ابؼدنية  وتعرف

 2.التعويض ابؼعماري والدعوى ابؼدنية التي يرفعها ابؼضرور أو ذويو  وسيلة للحصول على 

وبصورة خاصة فتَى أنها تكمن في ذلك الالتزام الذي يفرض شروطاً معينو بأن يقوم الشخص ابؼتسبب في 
وابؼسؤولية الإدارية التي يطلق عليها أحيانا مسؤولية  ابلإحداث الضرر بجبره عن طريق التعويض الغيبي أو بدق

 3السلطة العامة، عنصر أساسي في النظام الإداري وبيثل خضوعاً يفرض على السلطة العامة مثلو مبدأ ابؼشروعية.
يشتَ الأستاذ فيدال إلذ أن ىذا ابػضوع ليس خاصاً بالنظام الإداري، لأن الأفراد بىضعون بدورىم لنظام 

( وما يليها من القانون ابؼدني الفرنسي، و لكن ابؼسؤولية 1322مسؤولية بردده على وجو ابػصوص ابؼادة )
 .الإدارية مستقلة وتغطي ابغالات التي لا وجود بؽا في القانون ابؼدني

فلم يعرف ابؼسؤولية بل عرف ابؼسؤول بأنو ذلك الشخص الذي تلقى على  (Gosserand) ما جوشرانأ
ائياً عبء الضرر الذي وقع، و على ىذا الأساس يعتبر الشخص مسؤولًا حتى لو كان الشخص الذي عاتقو نه

  .4وقع عليو الضرر
 وفي ىذا ابؼبحث نتطرق إلذ مطلبتُ: ابؼطلبة الأول ابؼسؤولية العقدية وابؼطلب الثاني ابؼسؤولية التقصتَية.

 المطلب الأول: المسؤولية العقدية.
ابؼطلب إلذ فرعتُ ، الفرع الأول يضم التعريف الإجرائي والإصطلبحي للمسؤولية نتناول خلبل ىذا 

في الفرع  أركان ابؼسؤولية العقدية العقدية والفرع الثاني يضم ابؼسؤولية العقدية للمهندس ابؼعماري وابؼقاول، و
 .الثالث 

 
 

 
                                                             

1 -voir ge or ges vedel , droitadministratif, the mis presses universityaires de France 6eme 

edition 1976 p325 . 
ابعنائية للمهندس ابؼعمارية عن تهدم البناء ، بؾلة ابؼنتدى القانونية ، العدد ابػامس، جامعة خيضر ، بسكرة، ماجدة شاىيناز بودوح، ابؼسؤولية  2

 .122، ص2010
3 - voir ge or ges vedel,op, gt ,p325  
 .155، دار ابؼعارف ، مصر ، ص1972، 2سعاد الشرفاوي، ابؼسؤولية الادارية ، ط - 4
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 لفرع الأول: تعريف المسؤولية العقدية.ا
وفقا لقاعدة العقد شريعة ابؼتعاقدين: قيام أطرافو بتنفيذ ما يقع على عاتقهم من تقتضي القوة ابؼلزمة للعقد 

إلتزامات فإن عدل أي من الطرفتُ على تنفيذ إلتزامتو أو تأخر في تنفيذىا كان بالإمكان إجباره على ذلك عن 
 قدية لغة وإصطلبحا.من ىذا نتطرق في ىذا الفرع إلذ تعريف ابؼسؤولية العطريق برريك ابؼسؤولية العقدية، ف

 : "ىي كل ما يتحملو مسؤول تناط بعهدتو أعمال تكون تبعة بقاحها أو إخفاقها عليو " المسؤولية لغة_ 1
 .: فهي نابصة عن لفظ عقد و ىو الإتفاق ابؼبرم بتُ طرفتُأما العقدية      

  :إصطلاحا_ 2
عن العقد أو عدم تنفيذىا أو تأخر فيها، وىذه تعرف ابؼسؤولية العقدية: بجزاء الإخلبل بالإلتزامات الناشئة 

ابؼسؤولية لا تقوم إلا عند إستحالة التنفيذ العيتٍ، و لد يكن من ابؼمكن إجبار ابؼدين على الوفاء بإلتزاماتو ابؼتولدة 
لناشئة عن مسؤولًا عن الأضرار التي يسببها للدائن نتيجة عدم الوفاء بالالتزامات ا 1عن العقد عينا فيكون ابؼديـــن،

العقد، كما يتعتُ بقاء ابؼتعاقدين في دائرة القوة ابؼلزمة للعقد ما بقي التنفيذ العيتٍ بالالتزام الناشئ عنو بفكنا، 
بحيث لا يكون لأيهما ابؼطالبة بابعزاء الذي فرضو القانون بؽذه القوة ابؼلزمة بأعمال ابؼسؤولية العقدية إلا إذا 

من  106ائيا و بصفة مطلقة، كون أن العقد ىو شريعة ابؼتعاقدين حسب ابؼادة إستحال تنفيذ ىذا الالتزام نه
القانون ابؼدني ابعزائري، فلب بهوز للدائن أن يعدل عن التنفيذ العيتٍ متى كان بفكنا إلذ إقتضاء التعويض، كما لا 

دية في حقيقتها ىي جزاء بهوز للمدين أن بيتنع عن التنفيذ العيتٍ ليعرض تعويض عنو، كون أن ابؼسؤولية العق
 إخلبل أحد ابؼتعاقدين بإلتزام الناشئ عن العقد الذي أبرمو و لا صلة بؽا بالتنفيذ العيتٍ للبلتزام.

يتًتب على العقد إنشاء التزامات تقع على ىاكل كل من طرفيو والقوة ابؼلزمة للعقد تقضي بأن يقوم كل 
قد بتنفيذ التزامو عينا وطلبو الدائن أجبر ابؼدين على تنفيذه فالأصل طرف بتنفيذ التزامو العقدي فإذا لد يقم ابؼتعا

 ىو التنفيذ العيتٍ للئلتزام.
أما إذا لد يكن التنفيذ العيتٍ للئلتزام العقدي بفكنا ولكن لد يطلبو الدائن ولد يبد ابؼدين استعداده للتنفيذ 

 2.شروطو وىذه ىي ابؼسؤولية العقدية ت العيتٍ فلب  يكون أمام القاضي إلا ابغكم بالتعويض إذا توافر 
 الفرع الثاني: المسؤولية العقدية للمهندس المعماري و المقاول.

من خلبل نقطتتُ تكمن النقطة للمهندس ابؼعماري وابؼقاول تعرض في ىذا الفرع إلذ ابؼسؤولية العقدية ن
 .ابؼسؤولية العقدية للمهندس ابؼعماري والثانية في ابؼسؤولية العقدية للمقاول الأولذ في

                                                             

م، صفحة 1999، العربي بلحاج، النظرية العامة للئلتزامات في القانون ابؼدني ابعزائري، ابعزء الأول، بدون طبعة، ديوان ابؼطبوعات ابعامعية، ابعزائر_1 
264 . 

ة في القوانتُ بؿمد صبري السعدي، الواضح في شرح القانون ابؼدني، النظرية العامة للئلتزامات مصادر الالتزام العقد والارادة ابؼنفردة، دراسة مقارن 2
 .310، ص2012العربية، طبعة جديدة مزيدة ومنفتحة، دار ابؽدى ، ابعزائر، 
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يقوم ابؼهندس ابؼعماري بوضع التصميم ابؼناسب وابؼقاسات  المعماري: للمهندس المسؤولية العقدية -1
إعداد التًبة، كما اللبزمة التي بودد على ضوئها نوعية البناء، وحجم ومواصفات ابؼواد الواجب استعمابؽا من أجل 

أنو قد يتولذ مهام الإشراف والرقابة على الأعمال التي خطط بؽا، وبهذا يكون قد تولذ ابؼهمة الشاملة، كما يتعتُ 
 1عليو أن ينبو رب العمل إلذ بـاطر ابؼقاولة وتقدنً ابؼشورة إليو، كلما دعت الضرورة إلذ ذلك.

ع تقتٍ وفتٍ، وأخرى ذات طابع استشاري وإداري، ويتجلى ومنو يتبتُ أن للمهندس ابؼعماري مهام ذات طاب
 الإخلبل بهما في: 

 .إخلال المهندس المعماري بالالتزامات ذات الطابع التقني والفنيأ_
إن مسؤولية ابؼهندس ابؼعماري تقوم كلما ثبت ىناك عيب التصميم أو في الأرض، فهو ملزم بالتحري عن 

عليها، وكذا وضع التصميم ابؼناسب لنوعية البناء ابؼرد تشييده، حيث يتعتُ على طبيعة الأرض ابؼنوي إقامة البناء 
ابؼهندس ابؼعماري في ابغالة الأولذ قبل وضع تصميمو التأكد من خصائصو وطبيعة الأرض التي سيقام عليها 

 2البناء، ودراسة نوع التًبة بؼعرفة ما إذا كانت صابغة للبناء أو غتَ صابغة لو.
مسؤولية ابؼهندس ابؼعماري لا تثتَ إشكالات عندما تولذ ابؼهمة الشاملة، فإن ابػلبف قد وإذا كانت 

 ف عليو.حصل بخصوص مسؤوليتو عندما يقتصر على وضع التصميم دون الإشرا
ذىب جانب من الفقو إلذ حصر مسؤولية ابؼهندس في وضع التصميم دون بسديد ذلك إلذ عيوب الأرض، 

 بىبر رب العمل أو ابؼقاول بو.لد إلا ثبت علمو بذلك و 
أما ابعانب الثاني فإنو اعتبر ابؼهندس ابؼعماري مسؤولا عن عيوب الأرض حتى لو لد يشرف على  

رطا أساسا التصميم، وىذا الابذاه الأختَ في نظرنا ىو ابعدير بالتأييد، لأن دراسة الأرض بصورة مسبقة يعتبر ش
 لوضع التصميم ابؼناسب.

ب التصميم، فإن ابؼهندس ابؼعماري ىو ابؼسؤول عنها، وذلك بإعتبار أنو ىو من يقوم فيما يتعلق بعيو 
بابقازه أساسا، وذلك بناء على نتائج الدراسات والفحوصات التي قام بها وكل خطأ في وضع التصميم يعتبر 

 3ملية التسليم.موجبا لتقرير مسؤوليتو العقدية طبقا للنظرية العامة أو طبقا لدعوى الضمان العشري بعد ع
يكلف ابؼهندس ابؼعماري من الناحية الفنية، بدهمتتُ بنا مهمة وضع التصميم لأعمال البناء ابؼزعم القيام 

من القانون ابؼدني ابعزائري بحيث  555بها، ومهمة الرقابة الإدارة على تنفيذ الأعمال وذلك بدليل نص ابؼادة 
 تقضي:

 

                                                             
 .62ول وابؼهندس ابؼعماري بابؼغرب، م س ، صعبد القادر العرعاري، "ابؼسؤولية العقدية للمقا- 1
، منشورات كلية 36/2010ىشام العماري "مسؤولية ابؼهندس ابؼعماري بتُ الضوابط القانونية والأخلبقية، سلسلة الندوات والأيام الدراسية العدد  2

 .297العلوم القانونية والاقتصادية، مراكش، ص
 .65ية للمقاول وابؼهندس ابؼعماري بابؼغرب، م س ص عبد الرزاق العرعاري، ابؼسؤولية العقد 3
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التنفيذ، لد يكن مسؤولا إلا  وضع التصاميم دون أن يكلف الرقابة علىإذا اقتصر ابؼهندس ابؼعماري على "
 1 عن العيوب التي أتت من التصميم.

  :ما يلي 07-94من ابؼرسوم التشريعي رقم  9وأضاف ابؼشرع في ابؼادة "
ابقاز البناء  يقصد بصاحب العمل في ابؽندسة ابؼعمارية كل مهندس معماري معتمد يتولذ تصور "
 2.ومتابعتو
وما يلبحظ من خلبل ىذه النصوص القانونية أن ابؼشرع استعمل مصطلحات غتَ دقيقة للتعبتَ عن "

بدصطلح وضع التصميم وفي ابؼادة  563و555ابؼهمتتُ ابؼسندتتُ للمهندس ابؼعماري بحيث استعمل في ابؼادتتُ
ذا من جهة من جهة أخرى ومن ابؼذكورة أعلبه تصور إبقاز البناء و ذلك للتعبتَ عن مهمة وضع التصميم وى9

من 555أجل التعبتَ عن مهمة الرقابة والإدارة على تنفيذ الأعمال، استعمل ابؼشرع مصطلح "الرقابة" في ابؼادة 
من نفس القانون، ومصطلح "ابؼتابعة " في 563القانون ابؼدني ابعزائري، و مصطلح "إدارة الأعمال" في ابؼادة 

فبناءا على ما تقدم بيكن القول أن ابػطأ العقدي للمهندس ابؼعماري  07-94رقم  من ابؼرسوم التشريعي 9ابؼادة 
  .قد يكون خطأ في وضع التصميم لأعمال، وقد يكون خطأ في الإشراف على تنفيذ أعمال البناء

 ب_إخلال المهندس بالإلتزامات ذات الاستشاري والإداري:
ابؼهندس ابؼعماري ملزم بإختصار رب العمل فابؼهندس  فقط عن الالتزامات ذات الطابع التقتٍ والفتٍ فإن

ابؼعماري ملزم بتقدنً ابؼشورة والنصيحة لرب العمل ، وذلك لكي يتمكن من بذنب الأضرار التي قد تلحق بو 
 3نتيجة لعيوب البناء العائدة إلذ التصميم أو ابؼواد ابؼستعملة في البناء وغتَىا.

ندس ابؼعماري بذاه رب العمل لا يقتصر على مرحلة معينة من مراحل وىذا الإلتزام الذي يتحمل بو ابؼه
 4تنفيذ ابؼشروع، وإبما يشمل فتًات العملية كلها منذ الاعداد إلذ الانتهاء فالتسليم.

وىكذا فإن ابؼهندس ابؼعماري ملزم قبل عملية البناء بتنبيو زبونة إلذ ضرورة التقيد بالآجال القانونية حتى يتمكن 
ول على رخصة البناء، وأن ينبو كذلك إلذ أن مساحة الأرض ابؼنوي إقامة البناء فوقها لن يتحمل من ابغص

درجات معينة من الإىتزازات الأرضية، وعند البدء في البناء فيتعتُ فيو أن يطلع رب العمل على التكاليف 
 الإضافية التي يتطلبها ابؼشروع وذلك برت طائلة ابؼسؤولية.

و بكل ما من شأنو أن بوول دون إبسام البناء وفي ابؼرحلة النهائية أي التسليم فإنو ينبغي إضافة إلذ إعلبم
على ابؼهندس أن ينبو الزبون إلذ عيوب البناء الظاىرة، وكذا إحتًام شكليات التسليم ، وذلك كلو برت طائلة 

 ابؼسؤولية العقدية وفقا للنظرية العامة.

                                                             
 ، معدل ومتمم القانون ابؼدني.2007ماي  13ابؼؤرخ في  05-07قانون رقم  555ابؼادة  1
أوت  14ابؼؤرخ في  06-04ابؼعدل وابؼتمم بالقانون رقم  1994ماي  18ذي ابغجة ابؼوافق ل  7ابؼؤرخ في  07-94ابؼرسوم التشريعي رقم  2

 .2004سنة  51بؼتعلق بشروط الإنتاج ابؼعماري وبفارسة مهنة ابؼهندس ابؼعماري ، ابعريدة الربظية، رقم ا 2004
 .299ىشام العماري ، م س ص - 3
 83عبد القادر العرعاري، "ابؼسؤولية العقدية للمقاول وابؼهندس ابؼعماري بابؼغرب، م س ، ص - 4
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يستحق ابؼهندس ابؼعماري أجرا مستقلب عن " :من نفس القانون على ما يلي 563تنص ابؼادة  كما "
  1وضع التصميم وعمل ابؼقايسة وآخر عن إدارة الأعمال.

أما بالنسبة بؼهمة الاشراف والرقابة فإنها تقرر عندما يتولذ ابؼهندس ابؼعماري ابؼهمة الشاملة من خلبل التتبع 
 اء.ابؼستً لأشغال البن

 للمقاول:المسؤولية العقدية _2  
يتًتب عن عقد ابؼقاولة نشوء التزامات في جانب ابؼقاول، والتزامات مقابلة في جانب رب العمل، ويعتبر 
الالتزام بإبقاز العمل، ىو الالتزام الرئيسي في ذمة ابؼقاول، وينطوي على واجبات يتعتُ على ابؼقاول أن يقوم بها، 

وسنتطرق في ىذه النقطة إلذ التأخر في التنفيذ، وابػطأ  2جبات برمل ابعزاء الذي يرتبو القانون.فإذا أخل بهذه الوا
 في تنفيذ التصميم.

 أ_التأخر في تنفيذ أشغال البناء:
يتعتُ على ابؼقاول أن يقوم بإبقاز العمل ابؼتفق عليو وفقا لشروط العقد، وفي الأجل المحدد، ويتحمل تبعا 

تعهد بو من أعمال ونقلها من الرسومات والنماذج إلذ الواقع ابؼلموس وتسليمها لصاحبها دون لذلك مسؤولية ما 
 3أن تشوبها عيوب أو نقائص.

إلذ تأخر الإدارة  وأسباب تأخر ابؼقاول في التنفيذ كثتَةمنها ما يرجع إلذ تقصتَه الشخصي، ومنها ما يعود
في تسليم رخص البناء لرب العمل وي ىذه ابغالة يتحلل ابؼقاول من ابؼسؤولية، وىناك حالات أخرى ينجم فيها 
التأختَ عند اضطرار ابؼقاول إلذ إبقاز أعمال إضافية لتكملة ابؼشروع وفي ىذه ابغالة إذا كان حصل على إذن من 

تنفيذ ىذه الأشغال من تلقاء نفسو فسيضطر إلذ تعويض رب العمل عن  رب العمل فالتأختَ مبرر، اما إذا تولذ
 الأضرار التي بغقت بو من جراء ىذا التأختَ.

 ب_ الخطأ في تنفيذ التصميم:
إن ابؼقاول ملزم بتطبيق التصميم الصحيح دون التدخل في تعديلو أو تغيتَه حيث إن كل تدخل خاطئ من 

   4واختلبلات في أشغال البناء، قد يتًتب عنها إبغاق الضرر بالغتَ.شأنو أن يؤدي إلذ حدوث عيوب 
 .الفرع الثالث: أركان المسؤولية العقدية

لا تقوم ابؼسؤولية العقدية إلا إذا توافر ابػطأ في جانب ابؼدين، و أن ينجم عنو ضرر يصيب الدائن و على 
 والضرر و العلبقة السببية بتُ ابػطأ و الضرر.ىذا تكون أركان ابؼسؤولية العقدية ثلبث ىي: ابػطأ العقدي 

                                                             
أوت  14ابؼؤرخ في  06-04ابؼعدل وابؼتمم بالقانون رقم  1994ماي  18ي ابغجة ابؼوافق ل ذ 7ابؼؤرخ في  07-94ابؼرسوم التشريعي رقم  1

 .2004سنة  51ابؼتعلق بشروط الإنتاج ابؼعماري وبفارسة مهنة ابؼهندس ابؼعماري ، ابعريدة الربظية، رقم  2004
الوديعة وابغراسة ، عبد الرزاق ابضد السنهوري،" الوسيط في شرح القانون ابؼدني ابعديد ، المجلد الأول ، العقود الواردة على العمل ، ابؼقاولة الوكالة و  2
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 .70، مطبعة ابعسور ، ص2011، 1بعة بؿمد زلاجي، "ابغق في الضمان ابؼعماري ومدى انتقالو إلذ ابػلف ابػاص ، "دراسة مقارنة ، الط- 3
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 ._الخطأ العقدي1
إن القانون ابؼدني ابعزائري بهبر ابؼتعاقد على تنفيذ إلتزامو التعاقدية و من نصوص قانونية التي تقيد ىذا 

بؼا اشتمل  : بهب تنفيذ العقد طبقا107: العقد شريعة ابؼتعاقدين، ابؼادة 106ابؼعتٌ متعددة و كثتَة منها ابؼادة 
على تنفيذ  181- 180و التي بذبر ابؼدين بعد إعذاره على حسب ابؼادتتُ  164عليو و بحسن النية، و ابؼادة 

على ذلك إن لد يقم ابؼدين بتنفيذ التزاماتو العقدي، فإن الركن الأول ماتو عينيا متى كان ذلك بفكنا، و التزا
 1.العقدي الذي سنبحث عن مفهومو في ىذا ابؼطلبللمسؤولية العقديةيكون قد توفر إلا و ىو ابػطأ 

 _تحديد مقصود الخطأ العقدي:2
يتمثل ابػطأ العقدي في عدم تنفيذ ابؼدين لإلتزاماتو سواء كان ذلك عن عمد أو  عن إبنال أو بغتَ ذلك،  

يوجبو القانون أو كان  كما يتمثل عدم  التنفيذ أيضا في عدم  التنفيذ ابعزئي أو التنفيذ ابؼتأخر، أو  لإمتناع  عما 
بتنفيذ غتَ مطابق بؼا تم  الاتفاق  عليو، و يتحقق ابػطأ  أيضا إذا كان سبب  عدم التنفيذ راجع إلذ غش ابؼدين، 
أما إذا كان عدم التنفيذ راجع إلذ أسباب خارجية لا يد للمدين فيها  كالقوة القاىرة أو السبب الأجنبي  فإنو  لا 

من  القانون  ابؼدني ابعزائري:  إذا  استحال على ابؼدين أن ينفذ  التزامو عينا  176ة  يكون مسؤولا  حسب ابؼاد
حكم عليو بتعويض الضرر الناجم عن عدم تنفيذ التزامو ما لد يثبت أن استحالة التنفيذ نشأت عن سبب لا يد 

 .لو فيو و يكون ابغكم كذلك إذا تأخر ابؼدين عن تنفيذ التزامو
ذه ابؼادة أن ابؼسؤولية  العقدية تقتصر على ابغالات  التي يستحيل فيها تنفيذ إلتزام  عينا، كما يتضح من نص ى

و ذلك لأن الالتزام بدفع  مبلغ من نقود  يكون  دائما بفكنا  تنفيذه  عينا فلب بؾال فيو للمسؤولية العقدية، لأنو 
 2.متى كان التنفيذ العيتٍ بفكن فلب بؾال للتعويض عن عدم التنفيذ

وغتَىم من شراح القانون الفرنسي على  " لقد استند "دوما" و"بوتييو :الخطأ العقدي في القانون المقارن -أ
 القانون الروماني، بحيث إعتمدوا على نظرية تدرجّ ابػطأ والتي تقسم ابػطأ بحسب درجة خطورتو إلذ: 

 *خطأ جسيم: لا يرتكبو حتى أكثر الناس إبنالًا. 
 اليستَ: لا يرتكبو شخص متوسط العناية. * ابػطأ

 .*خطأ تافو: و ىو الذي لا يرتكبو الشخص ابغريص 
فكان ابؼدين لا يسأل إلا عن خطئو ابعسيم إذا كان العقد في مصلحة الدائن وحده مثل عقد الوديعة أو 

عن خطأه   الإبهار، ويسألالطرفتُ مثل  مصلح  الوكالة بدون أجر، و كان يسأل عن خطئو اليستَ إذا كان في 
الفقو   لنظرية لد بذد تأييدا فيا العارية، غتَ أن ىذه  التافو إذا كان العقد في مصلحتو )ابؼدين( وحده مثل عقد

بفا أدى إلذ ىجرىا  "جستنيان  "التشريع في فرنسا لأنها قامت على التفستَ ابػاطئ لنصوص وردت في قانون و 
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التي قررت أن عدم تنفيذ ابؼدين لالتزامو أو تأخره فيو ىو خطأ عقدي، 1147ة في القانون الفرنسي حسب ابؼاد
 1.بغض النظر عن السبب الذي أدى إلذ عدم الوفاء

ويلبحظ أن الفقو الإسلبمي قرر مبدأ الالتزام بالعقود و الوفاء بدا جاء فيها من إلتزامات و شروط و ىذا 
 ابؼستطاع أن يفي فأقر الفقهاء بأنو بهب على ابؼدين قدر العقود "يا أيها الذين آمنوا أوفوا ب " :لقولو تعالذ

بالتزاماتو عينا لأن التنفيذ ىو الأصل و أن التنفيذ البدل "التعويض" لا يصح شرعا إلا عند تعذر الأصل، أما عند 
 2إستحالة التنفيذ بسبب فعل ابؼدين أو خطئو وجب عليو الضمان.

 :المدني الجزائريالخطأ العقدي في القانون  -ب
من القانون ابؼدني ابعزائري على القاعدة العامة للعقود التي بذعل ابؼدين مسؤولا بدجرد  176نصت ابؼادة 

عدم الوفاء ما لد يثبت أن سببا أجنبيا ىو الذي حال بينو و بتُ الوفاء، و بتالر فإن ىذه ابؼادة ىي التي بركم 
 .ريابػطأ العقدي في القانون ابؼدني ابعزائ

من القانون ابؼدني ابعزائري فهي بزتص بتحديد مدى الالتزام ببذل عناية في الوفاء بالالتزام،  172أما ابؼادة 
فابػطأ العقدي كما سبق و أن أشرنا ىو السبب فيما أصاب الدائن من ضرر، و يبقى ابؼدين مسؤولا لنص ابؼادة 

قد ذىبت المحكمة العليا في قراراتها أن بؾرد الإخلبل عن غشو و سوء نيتو أو إبنالو أو خطاه ابعسيم، ل172/2
بالتزامات العقد أو التقصتَ في تنفيذىا ىو خطأ عقدي، كما أن بؾرد عدم الوفاء بالتزام في ميعاد المحدد يعتبر في 

ل تبقى ذاتو خطأ تعاقديا، و كذلك عدم تنفيذ الالتزامات على الوجو ابؼتفق عليو في العقد، كما أن مسؤولية الناق
قائمة عن ابػسائر أو الأضرار التي تلحق البضاعة منذ تكفلو بها حتى تسليمها إلذ ابؼرسل إليو و على ذلك فإن 

 .3ابػطأ العقدي ىو ابكراف إبهابي أو سلبي في سلوك ابؼدين يؤدي إلذ مؤاخذتو و معيار الابكـراف
من القانون ابؼدني ابعزائري، وىذه  172دة   ىنا ىو معيار الرجل العادي و ىذا ابؼعيار يستفاد من نص ابؼا

مي إليها ابؼدين في نفس الظروف الفكرة بؾردة يرجع في برديدىا إلذ الرجل العادي في طائفة الناس التي ينت
 ابؼلببسات.و 

 _الخطأ العقدي في مسؤولية العاقد عن فعلو الشخصي:2
 القانون ابؼدني ابعزائري في ىذا ابؼوضوع بتُ ثلبث أنواع من الالتزامات و ىي: يفرّق

كالالتزام بنقل ابؼلكية أو الالتزام ب إقامة بناء فيكفي عدم برقق الغاية لوقوع الالتزام بتحقيق نتيجة أو غاية:  -أ
عنو أن يقدم الدليل على وجود سبب ابػطأ العقدي من جانب ابؼدين، أما إذا أراد ابؼدين دفع ابؼسؤولية العقدية 

 من القانون ابؼدني ابعزائري. 176أجنبي أدى إلذ عدم التنفيذ حسب ابؼادة 
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إن ابؼدين لا يقوم بتحقيق ابؽدف النهائي الذي يسعى إليو الدائن، بل يكون مضمون  :الإلتزام ببذل عناية -ب
لك أن لا يلتزم الطبيب بشفاء ابؼريض بل يلتزم ببذل أدائو للئلتزام وسيلة للوصول إلذ ابؽدف النهائي، و مثال ذ

عناية، و يكون العلبج وسيلة لتحقيق ىدف ابؼريض و ىو الشفاء ففي ىذا النوع من الالتزام بهب على ابؼدين أن 
أو يبذل مقدار معينا من العناية التي يبذبؽا الشخص العادي، و قد تزيد أو تقل ىذه العناية طبقا بؼا يقرر، القانون 

الإتفاق و يكون ابؼدين قد نفذ التزامو التعاقدي إذا بذل العناية ابؼطلوبة منو حتى لو لد يتحقق ابؽدف أو الغاية 
من الالتزام، كما أن مسؤولية الطبيب لا تقوم قانونا إلا إذا أثبت ابؼريض أن الضرر الذي أصابو كان نتيجة إبنال 

من ق،م.( وابؼودع  495ئري يفرض ىذه العناية على ابؼستأجر ابؼادة ) أو تقصتَ في العلبج، كما أن القانون ابعزا
من الدائن ىنا إثبات عدم تنفيذ الالتزام بل إلخ فلب يكفي (…544( و ابؼستعتَ ) ابؼادة 592/2لديو ) ابؼادة 

ن إذا أراد نفي مسؤوليتو عليو إثبات ابػطأ ابؼتمثل في أن ابؼدين لد يبذل في تنفيذ التزامو العناية ابؼطلوبة و على ابؼدي
 1إقامة دليل على وجود سبب أجنبي.

كما ىو الشأن في ناقل ابؼسافرين، و جراح الأسنان و عيادة الأمراض النفسية، سائق  :الإلتزام بالسلامة -ج
إلخ، و قد طبقت المحكمة العليا ذلك في مسؤولية ناقل ابؼسافرين حيث اعتبرت الناقل ملتزما بنتيجة …التاكسي

ي توصيل الراكب سابؼا إلذ ابعهة ابؼتفق على نقلو إليها، بان يضمن سلبمة ابؼسافر، و لا بهوز إعفاء من ىذه ى
ابؼسؤولية إلا إذا أثبت أن ىذا الضرر سببو القوة القاىرة أو خطأ ابؼسافر، و أنو لد يكن يتوقعو، و لد يكن في 

 2استطاعتو تفاديو.
 فعل الغير و عن الأشياء:_الخطأ العقدي في المسؤولية عن 3

يتحقق ابػطأ العقدي كما ذكرنا بدجرد عدم وفاء ابؼدين بالتزامات و لا يؤثر في برققو أن يكون عدم الوفاء 
راجع إلذ فعل شخص آخر غتَ ابؼدين سواء كان ىذا الشخص تابعا لو أم كان بديلب عنو أو نائبا عنو أو مساعدا 

اء بالتزام راجع إلذ فعل أحد أتباع ابؼدين أو إلذ فعل شخص آخر أحلو ابؼدين في تنفيذ العقد، فإذا كان عدم الوف
بؿلو في تنفيذ الالتزام كابؼقاول أو ابؼستأجر من الباطن، أو كان يرجع إلذ فعل نائب عن ابؼدين كالوصي أو القيم 

ي كل ىذه الأحوال أو الوكيل، أو إلذ فعل شخص يساعد ابؼدين و يعاونو في تنفيذ عقد بناء على طلبو، فف
تتحقق مسؤولية ابؼدين عن فعل الغتَ، ولا يعد فعل ىذا الغتَ من قبيل السبب الأجنبي بالنسبة للمدين إلاّ إذا كان 

 .178/2الغتَ أجنبيا عن ابؼدين حسب ابؼادة 
إذا لد يقم ابؼدين بتنفيذ العقد كان ىذا ابػطأ عقديا كما سبق و أن قلنا، فإذا  : المسؤولية العقدية عن الأشياء  

كان عدم تنفيذ العقد راجع لا إلذ فعلو الشخصي بل إلذ فعل شيء، أي إلذ تدخل إبهابي من شيء أفلت من 

                                                             
ر ابؽدى صبري السعدي، الواضح في شرح القانون ابؼدني ابعزائري، النظرية العامة للبلتزامات، مصادر الالتزام، ابعزء الأول، الطبعة الأولذ، دا بؿمد_ 1
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في  حراستو كان ابؼدين مسؤولا مسؤولية عقدية، لكن لا عن فعلو الشخصي بل عن فعل شيء و يتحقق ذلك
 :الفروض الآتية

تسليم ابؼدين الشيء بؿل العقد للدائن: كأن يسلّم البائع  الآلة ابؼبيعة للمشتًي  فتنفجر الآلة في يد  ابؼشتًي - أ
فتصيبو بضرر في نفسو أو في مالو، فيصبح البائع مسؤولا بدقتضى التزامو العقدي من ضمان العيوب ابػفية و ليس 

، و لد ينشأ ىذا الضمان عن حالة  سلبية للآلة ابؼبيعة  كوجود عيب فيها، بل عن عن سوء استعمال ابؼشتًي بؽا
 .حالة إبهابية ىي إنفجار الآلة فيكون البائع مسؤولا مسؤولية عقدية لا عن فعلو الشخصي بل  عن فعل شيء

فيتدخل شيء آخر ب_ يكون ابؼدين مسؤولا عن رد شيء بؿل العقد للدائن: كابؼستأجر يلتزم برد العتُ ابؼؤجرة 
في حراسة ابؼستأجر كمواد متفجرة يتسبب عنو حريق العتُ ابؼؤجرة، فيكون ابؼستأجر مسؤولا مسؤولية عقدية عن 

 .فعل الشيء و ىي ابؼواد ابؼتفجّرة
ج_يقوم ابؼدين بتنفيذ العقد عن طريق استعمالو شيئا فيؤذي ىذا الشيء الدائن: و  يكون  ابؼدين  مسؤولا  عن  

بوسائل ابؼواصلبت ابؼختلفة، قطار أو سيارة الدائن بدقتضى العقد مثل ذلك: عقد النقل ينفذه أمتُ النقل سلبمة 
إلخ، فيصطدم القطار مثلب أو تنفجر السيارة أو تسقط الطائرة، فيصاب الراكب بضرر فهنا لد ينفذ …أو طائرة

 1 .لا مسؤولية عقدية عن فعل شيءأمتُ النقل إلتزامو بكو النّاقل إذ ىو ملزم بسلبمتو، فيكون مسؤو 
ولد ترد في القانون ابؼدني ابعزائري قواعد خاصة بدسؤولية ابؼدين العقدية عن فعل شيء في حراستو، و بؼا  
كان وجود الشيء في حراسة ابؼدين، بهعل فعلو منسوبا إليو فإن فعل الشيء في ىذه ابغالة يعتبر فعلب شخصيا 

عن فعل الشيء الذي في حراستو، و لكن أفلت زمامو من يده، أما إذا وجد نص للمدين، فيكون ابؼدين مسؤولا 
من القانون  483خاص في شأن ابؼسؤولية عن فعل الشيء فيتعتُ الأخذ بو كما ىو الشأن فيما يتعلق بابؼادة 

لعتُ ابؼؤجرة التي تقرر ضمان ابؼؤجر للمستأجر ا 2007مايو  13ابؼؤرخ في  05- 07ابؼدني ابؼعدّلة وفقا لقانون 
من القانون ابؼدني بذعل البائع ملزما بضمان العيوب  379بدا يوجد فيها برول دون الانتفاع بها، و كذا ابؼادة 

 2ابػفية في الشيء ابؼبيع و لو لد يكن عابؼا بو و ىي مسؤولية عقدية.
 _ إثبات الخطأ العقدي:4

التأخر فيو، يتحمل الدائن الذي يطالب التعويض سبق القول أن ابػطأ العقدي ىو عدم تنفيذ الالتزام أو 
عن الضرر الذي بغقو جراء خطأ ابؼدين عبء إثبات عدم تنفيذ ىذا ابؼدين لالتزامو أو التأخر فيو، فإذا كان 
الالتزام بتحقيق نتيجة فعلى الدائن إثبات عدم برقق ىذه النتيجة التي استهدفها، أما إذا كان الالتزام ببذل عناية 

 الدائن إثبات عدم بذل العناية، و إثبات عدم التنفيذ في ابغالة الأولذ أيسر منو في ابغالة الثانية.فعلى 
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من القانون التجاري تلقى على عاتقو التزام بضمان سلبمة ابؼسافر  62إن مسؤولية ناقل ابؼسافرين وفقا للمادة 
 1وىو التزام بتحقيق غاية، فإذا أصيب ابؼسافر بضرر أثناء.

 .ع الخامس: الضررالفر 
الضرر ىو الركن الثاني للمسؤولية العقدية، ذلك أن وقوع ابػطأ لا يكفي وحده لقيامها و إبما بهب أن 

 .من القانون ابؼدني ابعزائري 176يتًتب على ىذا ابػطأ ضرر يصيب الدائن حسب ابؼادة 
 _ تحديد مقصود الضرر:1

الضرر ىو الأذى الذي يلحق شخص في حق من حقوقو أو مصلحة مشروعة لو سواء كان ذلك ابغق أو 
تلك ابؼصلحة ذات قيمة مالية أو أدبية، والضرر روح ابؼسؤولية ابؼدنية وعلتها التي تدور معها وجودا وعدما فلب 

ق. م. ج  176وفقا للمادة مسؤولية مدنية دون ضرر مهما بلغت درجة جسامة ابػطأ، والتعويض عن الضرر 
 .يكون عن عدم تنفيذ الالتزام وقد يكون عن التأخر في تنفيذه

 _ أنواع الضرر و شروطو:2
 :أولا: أنواع الضرر

 :الضرر نوعان، ضرر مادي، وضرر أدبي
الضرر ابؼادي: ىو الذي يصيب الدائن في مالو أو جسمو، أي ذلك الأذى الذي يلحق بو خسارة أو يفوّت  -أ

ومثال ذلك الضرر الذي يصيب ابؼؤجر من جراء التلف  ، و كسبا، والضرر ابؼادي ىو الذي بيكن تقوبيو بنقودعلي
الذي يلحق ابؼسافر من إصابتو في حادث أثناء الطريق بفا   الذي أحدثو ابؼستأجر في العتُ ابؼؤجرة، أو الضرر
 2يسبب لو عجزا كليا أو جزيئيا في قدرتو على العمل.

الأدبي ) ابؼعنوي(: الضرر الأدبي ىو الضرر الذي يصيب الإنسان في مصلحة غتَ مادية ومثالو الضرر الضرر  -ب
الذي يصيب الإنسان في عاطفتو أو بظعتو مثل السب والقذف و ىو نوع من الضرر يقع كثتَا في ابؼسؤولية 

لى شيء ذي قيمة مالية، غتَ أنو التقصتَية على خلبف وقوعو في ابؼسؤولية العقدية، لأن العقد يقتضي إبرامو ع
قد تكون للدائن مصلحة أدبية في تنفيذ العقد و يتًتب على إخلبل ابؼدين بالتزامو الضررين الأدبي: مثل الضرر 
الذي يصيب الفنان نتيجة فسخ عقد أبرمو مع شخص آخر، أو الضرر الذي يصيب ابؼريض نتيجة إفشاء الطبيب 

 . 3سرا لا بهوز إذاعتو
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 :ثانيا:شروط الضرر
 :أو معنويا الشروط التاليةكان يشتًط في الضرر أدبيا  

أي أنو يكون نتيجة طبيعية لعدم تنفيذ الالتزام أو التأخر فيو، و ىو يعتبر  : متوقعا و مباشرا الضرر يكون أن- 
ون ابؼدني من القان 182/1كذلك إذا لد يكن في استطاعة الدائن أن يتوقا ببذل جهد معقول حسب ابؼادة 

ابعزائري، ولا يقصد بالضرر ابؼتوقع ذلك الضرر الذي توقعو ابؼدين فعلب وقت إبرام العقد، بل الضرر الذي يتوقعو 
وقت تعاقد الرجل العادي، و يرجع في ذلك إلذ تقديره إلذ معيار بؾرد و ليس معيار ذاتي و مثال ذلك: ضياع 

ديدية فالشركة ىنا لا تسأل إلّا عن القيمة ابؼعقولة للحقيبة حقيبة من ابغقائب ابؼشحونة عن طريق السكك ابغ
 العادية أي "الضرر ابؼتوقع" ولو كان داخل ابغقيبة بؾوىرات بشينة ىذا في حالة إذا لد يكشف العميل عن بؿتوياتها.

بؼتوقع عادة وقت و من ىنا فإن ابؼدين في الالتزامات العقدية، لا يسأل في القاعدة العامة إلا عن الضرر ابؼباشر ا
العقد، تأسيسا على الإرادة ابؼشتًكة للمتعاقدين التي لد تقصد الالتزام إلا بدا أمكنها توقعو وقت التعاقد و مع 

 ذلك إذا كان إخلبلو بالتزامو يرجـع .
إلذ غشو أو خطئو ابعسيم، يكون مسؤولا عن بصيع الضرر ابؼباشر ابؼتوقع منو و غتَ ابؼتوقع حسب ابؼادة 

 من القانون ابؼدني ابعزائري. 182/2
سواء كان حالا أو مستقبلب أما إذا كان الضرر ابؼستقبلي بؿتمل الوقوع فلب بؿل لطلب  : بؿققا الضرر يكون أن- 

التعويض عنو في ابغال بل بهب الانتظار حتى يتحقق، و يعتبر الضرر بؿققا ما فات الدائن من كسب و ما بغقتو 
 من خسارة.

 الضرر: _إثبات3
إذا كان الدائن يطالب بالتنفيذ العيتٍ، فإنو لا يطالب بالإثبات لأن عدم التنفيذ يؤدي إلذ ثبوت الضرر 

فعليو في ىذه ابغالة أن يقيم الدليل على الضرر  التعويض " حتما، أما إذا كان الدائن يطالب بالتنفيذ بدقابل "
 1ختَه في القيام بتنفيذه.الذي بغقو من عدم تنفيذ ابؼدين لالتزامو أو من تأ

 :_ التعويض عن الضرر4
القاعدة العامة في التعويض ىي أن الضرر ابؼباشر ابؼتوقع ىو الذي يعوض عنو ابؼسؤولية  العقدية، فالضرر 
غتَ مباشر لا يعوض عنو مطلقا سواء في ابؼسؤولية العقدية أو ابؼسؤولية التقصتَية، فالتعويض في ابؼسؤوليتتُ يكون 

ضرر ابؼباشر فقط، و سنرى ذلك عندما نتكلم عن ابؼسؤولية التقصتَية، أما في ابؼسؤولية العقدية فالتعويض عن ال
يكون عن الضرر ابؼتوقع فقط إلا في حالة الغش وابػطأ ابعسيم كما سبق وأن أشرنا، مثال الضرر ابؼتوقع: أن شركة 

يات شخصية، فإذا ضاعت ابغقيبة، واتضح أنو كان بها الطتَان في نقلها بغقيبة مسافر تتوقع بأن بها ملببس وحاج
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بؾوىرات أو مبالغ نقدية، فإن الشركة لا تكون مسؤولة عن كل قيمة ما كان بابغقيبة، إذ أن معيار الضرر ابؼتوقع 
 1ىو معيار موضوعي لا ذاتي، فيعتد بالضرر الذي يتوقعو الشخص ابؼعتاد في مثــــل.

والشخص ابؼعتاد يتوقع ضياع ابغقيبة، ولكن لا يتوقع أن يكون بها بؾوىرات  الظروف التي وجد بها ابؼدين،
بل ملببس وحاجيات شخصية، وبالتالر يكون ابؼدين قد توقع الضرر لا في سببو فقط بل وفي مقداره 
أيضا،والأصل أنو في الضرر ابغال يكون التعويض، أما إذا لد يقع الضرر أصلب فلب بؾال للتعويض مثل: تأخر 

 .الراكب في الوصول قد لا ينجم عنو ضرر فلب يرجع الراكب بالتعويض على أمتُ النقل
فهنا إذا كان الضرر بؿقق الوقوع في ابؼستقبل مثل: مصنع يتعاقد على استًاد خامات  _أما ضرر ابؼستقبل:

ابغال إذ عنده ابػامات يدخرىا للمستقبل من الأيام، فيخل ابؼورد يإلتزامو بكوه، فالضرر ىنا لا يلحق ابؼصنع في 
الكافية، ولكن يلحق بو ضررا مستقبلب عندما ينفذ ما عنده ويصبح بحاجة إلذ ابعديد الذي تعاقد على استتَاده، 
وبؼا كان ىذا الضرر بؿقق الوقوع في ابؼستقبل نستطيع تقدير التعويض عنو في ابغال، فإن ابؼصنع أن يرجع فورا 

ان الضرر ابؼستقبل المحقق الوقوع لا نستطيع تقدير التعويض عنو في ابغال، إذ بالتعويض على ابؼورد، أما إذا ك
يتوقف مدى الضرر على عامل بؾهول لد يعرف، مثل: الراكب الذي يصيب بحادث في أثناء النقل ولا تعرف 
 مدى إصابتو إلا بعد وقت قصتَ، فإذا رجع على أمتُ النقل بالتعويض وجب التًبص حتى يعرف مدى الضرر

 .ليتقاضى عنو تعويضا كافيا
لا ىو بؿقق ف علب ولا ىو بؿقق الوقوع في ابؼستقبل، مثلب: بودث ابؼستأجر  خللب بالعتُ   :_الضرر المحتمل

ابؼؤجرة بىشى معو أن تتهدم العتُ، فابػلل ضرر ابغال، ولكن تهدم العتُ  ضرر  بؿتمل،  ويعوض  ابؼؤجر عن  
 2تمل فلب يعوض عنو إلا عندما يقع.الضرر ابغال فورا، أما الضرر المح

كما بهوز   (ق م184/1م)لا يكون التعويض المحدد في الإتفاق إذا أثبت ابؼدين أن الدائن لد يلحقو ضرر  •
للقاضي أن بىفف مبلغ التعويض إذا أثبت ابؼدين أن التقدير كان مفرطا، أو أن الإلتزام الأصلي قد نفذ في جزء 

ضي أن ينقص مقدار التعويض إذا كان الدائن بخطئو قد اشتًك في إحداث الضرر م ق م وبهوز للقا184/1منو م
 .3من القانون ابؼدني ابعزائري 177

أما فيما بىص التعويض عن الضرر الأدبي، وعلى الأخص فيما يتعلق بابؼسؤولية العقدية فقد أثار خلبفا كبتَا في  •
مر إلذ عدم تعويض عن الضرر الأدبي لعدم إمكانية تقوبيو الفقو والقضاء، فذىب القضاء الفرنسي في بداية الأ

بنقود،كما ذىب إلذ ذلك بعض الفقهاء إلذ أن الضرر ابؼعنوي الذي يتًتب وحده على الإخلبل بالالتزام عقد لا 
ينشأ حقا في التعويض عنو غتَ أنو استقر في الفقو والقضاء ابؼعاصرين جواز التعويض عن الضرر الأدبي في 
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من القانون ابؼدني ابعزائري ابؼتعلقتتُ بابؼسؤولية العقدية و  176و 124ولية العقدية، وقد جاء نص ابؼادتتُ ابؼسؤ 
 1التقصتَية بشكل عام وبصفة مطلقة وكلية، بفا يفيد أن التعويض يشمل الضرر الأدبي أيضا.

 المطلب الثاني: المسؤولية التقصيرية.
في ابؼسؤولية التقصتَية، وىي ابؼسؤولية عن العمل الشخصي في ابؼادة  أورد ابؼشرع ابعزائري القاعدة العامة

من القانون ابؼدني ابعزائري، والتي تنص بأنو " كل عمل أيا كان، يرتكبو ابؼرء ويسبب ضررا للغتَ يلزم من   124
تتًتب ويتبتُ من ىذا النص أن ابؼسؤولية عن العمل الشخصي ىي تلك التي " كان سببا في حدوثو بالتعويض

على عمل يصدر من ابؼسؤول نفسو وأن ابؼسؤولية التقصتَية كابؼسؤولية العقدية أركانها ثلبثة وىي ابػطأ، والضرر، 
وعلبقة السببية بينهما، كما يتضح بأن أساس ىذه ابؼسؤولية ىو ابػطأ، الواجب الاثبات، وعلى ابؼضرور إثباتو، 

كبو يلتزم بتعويض الغتَ عن ىذا الضرر، وللقاضي الأساس حق فإذا ثبت ابػطأ وترتب عليو ضرر للغتَ فإن مرت
تقدير قيام ابػطأ، كما لو حق تقدير إنتفائو، غتَ أنو بىضع لرقابة المحكمة العليا في عملية تكييفو القانوني. 

لية التقصتَية تعريف ابؼسؤولية التقصتَية، وقيام ابؼسؤولية التقصتَية، وأركان ابؼسؤو  ما يليىذا ابؼطلب  وسنتناول في
 في ثلبثة فروع.

 تعريف المسؤولية التقصيرية.الفرع الأول: 
تقوم ابؼسؤولية التقصتَية نتيجة الإخلبل بالتزام يفرضُو القانون ابؼتمثّل بعدم إبغاق أي ضرر بالغتَ، وفي 

ذا نتطرق في ىذا ومن ى حقيقة الأمر إن للمسؤولية التقصتَية الكثتََ من التّسميات، مثل الفعل الضار والضمان
 الفرع إلذ تعريف ابؼسؤولية التقصتَية:

إن ابؼسؤولية ابؼبنية على القواعد العامة التي تطبق في حالة بزلف شروط ابؼسؤولية ابػاصة للمهندس  
 ابؼعماري تشمل ابؼسؤولية التقصتَية فضلب عن ابؼسؤولية التعاقدية.

ورغم أن ما تقدم من ابغديث حول مسؤولية ابؼهندس ينصب بالضرورة في نطاق العقد فإن الإطار  
لا ينفي مسؤوليتهما التقصتَية، فإذا كان نطاق ابؼسؤولية التعاقدية يقتصر وابؼقاول العقدي لدور ابؼهندس ابؼعماري 

  .ند الإخلبل بأي التزام آخر لا يكون عقدياعلى حالة الإخلبل بإلتزام تعاقدي فإن ابؼسؤولية التقصتَية تقوم ع
وعليو فيمكن لرب العمل أن يرجع على ابؼهندس ابؼعماري وابؼقاول استنادا إلذ أحكام ابؼسؤولية في كل مرة يكون 

 2فيها الضرر ابؼدعى بو في مثل ىذه ابغالة خارجا بطبيعتو عن نطاق التزاماتهما العقدية.
ر على رب العمل فحسب، بل قد يتعداه ليمس أشخاص آخرين  فضلب عن ذلك قد لا يقتصر الضر 

كابعار الذي يتضرر من الضجيج أو تتضرر ملكيتو من جراء عملية البناء، أو شخص مار الذي يتضرر من 
سقوط مادة من البناية، أو حتى ابؼهندس أو ابؼقاول الذي يتضرر من تنفيذ مقاول آخر للعقد الذي يربطو 

                                                             

 .286سابق ، ص العربي بلحاج، مرجع   -1 
، الشركة العابؼية للكتاب، بتَوت، 1عبد اللطيف ابغسيتٍ ، ابؼسؤوليةا بؼدنية عن الأخطاء ابؼهنية _الطبيب_ ابؼهندس ابؼعماري وابؼقاول والمحامي، ك- 2

 .289، ص1987
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ء يعدون من الغتَ وليس بؽم إلا سبيل واحد للحصول على التعويض عن الضرر الذي بصاحب ابؼشروع، فهؤلا
 1من تنفيذ العقد وىو ابؼسؤولية التقصتَية. يلحقهم 

 الفرع الثاني: قيام المسؤولية التقصيرية للمهندس المعماري. 
أو أخطاء تابعيو أو  صي إن ابؼسؤولية التقصتَية بؼهندس ابؼعماري بيكن إثارتها بالإسناد إلذ خطئو الشخ 

حيث نتطرق في ىذا الفرع إلذ ابؼسؤولية عن الأفعال  2،بالإعتماد على أحكام ابؼسؤولية عن فعل الأشياء
 الشخصية، وابؼسؤولية عن أعمال التابعتُ. 
 :أ_المسؤولية عن الأفعال الشخصية

  :قانون ابؼدني ابعزائري على124تنص ابؼادة 
 . "الشخص بخطئو، ويسبب ضرر للغتَ يلزم من كان سببا في حدوثو بالتعويضكل فعل أيا كان يرتكبو "

وبتحليل ىذا النص يتضح أنو إذا ما أريد برريك مسؤولية ابؼهندس ابؼعماري عن عملو الشخصي وجب 
ن إقامة الدليل عى برقق أركانها وىي ابػطأ والضرر وعلبقة السبيبة، فحتى يقوم ىذا النوع من ابؼسؤولية لابد م

توافر ابػطأ من جانب الشخص ابؼسؤول إذ على ابؼدعي إقامة الدليل على وجود خطأ تقصتَي من جانب 
ابؼهندس ابؼعماري، وابؼراد بابػطأ ىنا ىو كل ابكراف في سلوك ابؼهندس ابؼعماري أو إخلببؽا بالواجب القانوني العام 

 .3غتَ قصد واء كان بصفة معتمدة أو عنبعدم الإضرار بالغتَ الذي يقع على طائفة ابؼهنيتُ مثلو، وس
يقدر ابػطأ بقياس سلوكو على سلوك ابؼعماري ابؼعتاد، لذلك فلب يطلب منو إظهار حنكة غتَ عادية فيما 
يقوم بو من أعمال، وإبما يتوقع منو  إظهار حد أدنى من ابػبرة أي أن تكون لديو خبرة عادية وىي ابؼتوقعة عادة 

مثل تلك ابؼهام فعندما يقوم ابؼهندس ابؼعماري بحساب مقاسات التصميم على من شخص متخصص في تنفيذ 
سبيل ابؼثال عليو إتباع إجراءات معينة ىي تلك التي يتطلبها حسن ابؼمارسة للمهنة و إلا فإن الإخلبل بذلك 

  .4سوف يعتبر إبنالا أو سوء بفارسة مهنية
لشخصي فهو الضرر إذ يتضمن الأذى الذي يلحق أما الركن الثاني بؼمسؤولية التقصتَية عن العمل ا

ابػاصة  مؤكد الوقوع إذا كانت ابؼسؤولية ابؼتضرر في مالو أو جسمو، ويستوي أن يكون حاضرا أو مستقلب مادام 
فر ولو كان ظكل ضرر مهما تقتصر على الأضرار ابػطتَة وحدىا، فإن ابؼسؤولية التقصتَية بزالفها في ذلك إذ  

                                                             
، تلمسان  جازية بضادي ، عقد مقاولة البناء في القانون ابعزائري، مذكرة لنيل شهادة ابؼاجيستتَ، قانون خاص ، كلية حقوق ،جامعة أبي بكر بلقايد 1
 .143، ص2003، 
ة، بـبر القانون ابػاص والأساسي، كلية قادة شهيدة ، التزام ابؼهندس ابؼعماري وابؼقاول بالإعلبم والتوجيو في عقد ابؼقاولة، بؾلة الدراسات القانوني- 2

 .117، ص2009، 03ابغقوق، جامعة تلمسان، عدد 
 .117قادة شهيدة، ابؼرجع السابق، ص 3
ية ، كلية سعاد بابؼختاري، ابؼسؤولية ابؼدنية للمهندس ابؼعماري ومقاول البناء، مذكرة لنيل شهادة ابؼاجيستتَ في القانون، قانون العقود ومسؤول- 4

 .76، ص2009وق ، جامعة أبي بكر بلقايد تلمسان، ابغق
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على متانة البناء وسلبمتو بيكن أن يفسح المجال لإعمال ابؼسؤولية التقصتَية كما لو تعلق الأمر  ليس لو أي تأثتَ
 .مثلب بانفصال حجر أو بسقوط عناصر أو مواد من البناء ترتب عليها جرح الغتَ

ي ولا يكفي توافر ابػطأ من جانب ابؼهندس ابؼعماري ثم برقق الضرر بل لابد من توافر علبقة السببية وى
 بحيث أن الأختَ ما كان ليقع لولا الأول. الركن الثالث للمسؤولية ويراد بها قيام الصلة بتُ كل من ابػطأ والضرر 

  :ب_ المسؤولية عن أعمال التابعين 
لا تتوقف مسؤولية ابؼعماري التقصتَية على بؾرد حدوث خطأ صادر عنو ىو بذاتو في معرض تنفيذه بؼهام 

 .تتعدى ذلك لتشمل ابؼمارسات ابػاطئة لتابعيو أيضاابؼنوطة بو، بل إنها 
قانون ابؼدني ابعزائري في فقرتها الأولذ على كون ابؼتبوع مسؤول في مواجهة ابؼضرور  136لقد نصت ابؼادة 

عن الضرر الذي بودثو تابعو بعملو غتَ ابؼشروع متى كان واقعا منو في حالة تأدية وظيفتو أو بسببها أو بدناسبتها  
قررت الفقرة الثانية من ذات ابؼادة أن رابطة التبعية تقوم ولو لد يكن ابؼتبوع حرا في اختيار تابعو متى كان من كما 

 شأن ابؼهمة ابؼكلف بها التابع أن تثبت للمتبوع سلطة فعلية في رقابتو وتوجيهو. 
 :من برقق شرطتُوحتى تتحقق مسؤولية ابؼهندس ابؼعماري  وابؼقاول كمتبوع عن ابكراف تابعو لابد 

وبيحق ذلك وجوب ثبوت السلطة الفعلية للمتبوع بذاه التابع، و أن تتمثل تلك السلطة  * قيام علاقة التبعية:
  .بالرقابة والتوجيو ثم أن ينصب ذلك على عمل معتُ يقوم بو التابع بغساب ابؼتبوع

فالقاعدة لإثارة مسؤولية ابؼتبوع ىي وجوب وقوع  :* حدوث الضرر بخطأ التابع أثناء أداء العمل أو بسببو
 1.أعمال وظيفتو أو بسبب تلك الوظيفة أو بدناسبتها  ابػطأ من التابع أثناء قيامو بعمل من 

 ج_ المسؤولية عن فعل الأشياء )فكرة الحراسة(: 
حراستو من ضرر  يقصد بابؼسؤولية النابصة عن الأشياء التزام الشخص بتعويض ما بردثو الأشياء التي في 

قانون ابؼدني ابعزائري أن يتولذ الشخص حراسة الشيء بدعتٌ أن  138الغتَ ويتعتُ لقيامها على ما بينتو ابؼادة 
استعمالو وتوجيهو والرقابة عليو وأن يقع ضرر بالغتَ بالفعل ىذا  تكون لو سيطرة فعلية عليو متمثلة بسلطات

 2الشيء.
باعتبار ابؼهندس  3،عماري فقد تأخذ صورة مسؤولية عن تهدم البناءونادرا ما يتعرض بؽا ابؼهندس ابؼ

 .ابؼعماري حارس فابؼهندس الذي يتولذ تشييد البناء يعد حارسا لو إلذ وقت تسليمو إلذ رب العمل
 الفرع الثالث: أركان المسؤولية التقصيرية.

الأمر الذي يستلزم التعويض بؼن ،كانت ابؼسؤولية التقصتَية عبارة عن خطأ ينتج عنو ضرر يلحق بالغتَ   بؼا
 :فإنو على ىذا الأساس يكون للمسؤولية التقصتَية ثلبثة أركان، بيكن إبصابؽا على النّحو الآتي ،بغق بو الضرر

                                                             
 .78سعاد بابؼختاري، مرجع سابق، ص- 1
 -178، ص2003سليمان بوذياب، مبادئ القانون ابؼدني، بؾد ابؼؤسسة ابعامعية للدراسات والنشر والتوزيع، بتَوت،  2
 ، قانون ابؼدني ابعزائري.2، ف140ابؼادة - 3
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 _ركـن الخطـــــأ :1
 :أ_ برديد ابػطأ الذي يوجب ابؼسؤولية

لقد اختلفت وتعددت الآراء في برديد ابػطأ الذي يوجب ابؼسؤولية، وابؼستقر عليو فقها وقضاءا لآن أن 
ابػطأ في ابؼسؤولية التقصتَية ىو إخلبل الشخص بالتزام قانون مع إدراكو بؽذا الإخلبل فهو إخلبل بالتزام قانوني 

ىذا الالتزام في وجوب أن يصطنع الشخص في  أي بدعتٌ الابكراف في السلوك ابؼألوف للشخص العادي، ويتمثل
سلوكو اليقظة والتبصر حتى لا يضر بالغتَ فإذا ابكرف عن ىذا السلوك الواجب وكان مدركا بؽذا الابكراف كان 
ىذا منو خطأ يستوجب مسؤوليتو التقصتَية، واستقر أغلب الفقهاء على ان ابػطأ ىو الإخلبل بالتزام قانوني مع 

  1ر بالغتَ.الإدراك بأنو يض
وبالرجوع إلذ ابؼشرع ابعزائري يتضح لنا بأنو بهعل ابػطأ الأساس الذي تقوم عليو ابؼسؤولية ابؼدنية بصفة 

 عامة وىذا دون أن يعرف ماىية ابػطأ، بؼا فيو من الدقة والصعوبة
ا" وكذا ق م ج، وىذا في عبار " كل عمل أيا كان يرتكبو ابؼرء ويسبب ضرر  124واقتصر على نص ابؼادة 

فقرة الأولذ من ق م ج، " يكون فاقد الأىلية مسؤولا عن أعمالو الضارة متى صدرت منو وىو  125نص ابؼادة 
 2.بفيز"

ومن ىنا يتضح أن ابػطأ في ابؼسؤولية التقصتَية يقوم على ركنتُ أوبؽما مادي وىو التعدي أو الابكراف 
 إدراك. طأ بغتَوالثاني معنوي نفسي وىو الإدراك والتمييز. إذ لا خ

 _أركان الخطـــأ:2
 : الركن المادي )التعدي(أولا

التعدي ىو الإخلبل بالالتزام القانوني العام بعدم الإضرار بالغتَ. أي ىو كل ابكراف عن السلوك ابؼألوف 
للرجل العادي فهو بذاوز للحدود التي بهب على الشخص التزامها في سلوكو ومثال ذلك أن القانون يوجب 
إضاءة السيارات ليلب وعدم بذاوز حد معلوم من السرعة، ففي مثل ىذه الأحوال يعتبر الإخلبل بالالتزام القانون 
تعديا، ويقع التعدي إذا تعمد الشخص الإضرار بغتَه أي عن قصد، كسائق سيارة يقوم بدىس غربيو عمدا وىو 

بنال أو التقصتَ كسائق سيارة يتجاوز السرعة ما يسمى بابعربية ابؼدنية كما يقع التعدي دون قصد نتيجة للئ
 3ابؼقررة فيدىس أحد الأشخاص وىو ما يسمى بشبو ابعربية ابؼدنية.

والسؤال ابؼطروح في التعدي، ىو متى يعتبر ابػطأ الذي صدر عن الإنسان تعديا على التزام قانوني؟ أو ما 
 إذا كانت بسثل إخلبلا بالتزام قانون أم لا ؟ ىو ابؼعيار الذي من خلبلو نقيس أعمال الشخص الذي يقوم بها،

 . وىذا ابؼعيار إما أن يكون ذاتيا أو موضوعيا

                                                             
 .61بلحاج العربي، مرجع سابق، ص _1

 242، ص: 1994، د م ج 1خليل أبضد حسن قدادة، الوجيز في شرح القانون ابؼدني ابعزائري، مصادر الإلتزام ، ج  _ 2
 64،65ابؼرجع نفسو، ص:  _3
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فإذا أخذنا بابؼعيار الشخصي الذاتي، فإننا ننظر الذ الشخص الذي وقع منو السلوك فيجب لاعتبار ىذا 
الاجتماعية وظروف الزمان  السلوك أو العمل تعديل أن نضع في نظرنا عدة اعتبارات منها السن وابعنس وابغالة

وابؼكان المحيطة بارتكابو التعدي أي عند بؿاسة الشخص عن اعمالو ننظر الذ تقديره للعمل الذي ارتكبو أي أن 
 الشخص لا يكون مرتكبا بػطأ قانون إلا إذا أحس ىو أنو ارتكب خطأ فضمتَه ىو دليلو ووازعو.

الاعتبارات السابقة وننظر إلذ سلوك ىذا الشخص بسلوك  أما إذا أخدنا بابؼعيار ابؼوضوعي يفتًض استبعاد
الأشخاص الذين يتعامل معهم ويعايشهم، ونقيس ىذا السلوك بأوسط الناس أي بالشخص العادي الذي لا 
يتمتع بذكاء خارق وفي نفس الوقت ليس بؿدود الفطنة خامل ابؽمة، يعتبر العمل تعديا "خطأ" إذا كان الشخص 

في نفس الظروف التي كان فيها الشخص ابؼسؤول ولا يعتبر العمل تعديا "ابػطأ" إذا كان  العادي لا يقوم بو
 الشخص العادي يقوم بو في نفس الظروف التي كان فيها الشخص ابؼسؤول.

ويلبحظ ان ابؼعيار ابؼوضوعي او معيار الرجل العادي ىو ابؼعيار الأقرب للمنطق لأن اعتبارتو واضحة 
ولا تتغتَ بتغتَ الشخص بفا يساعد على ثبات قاعدة التعامل بتُ الناس في فكرة التعويض، أما ومعلومة لا تتبدل 

الأخذ بابؼعيار الشخصي الذي يبتُ على اعتبارات ذاتية خفية يستعصي على الباحث كشفها، إضافة إلذ أنها 
 .بزتلف من شخص لآخر

بؼعيار الذي أخذ بو ابؼشرع ابعزائري في الكثتَ وبالتالر فابؼعيار ابؼوضوعي ىو الأساس لقياس التعدي وىو ا
ق م ( ، ويفرضو ابؼشرع على ابؼستأجر   172/2من أحكامو فيقاس بو ابػطأ العقدي في الإلتزام ببذل عناية )م 

 ق م(.  544ق م ( وابؼستعتَ ) م 495)م
أركان مسؤولية ويقع عبء اثبات التعدي على الشخص ابؼضرور )الدائن( وأن يقيم الدليل على توافر 

ابؼدعى عليو ومن بينها ركن ابػطأ. وذلك بإثبات أن ابؼعتدي ابكرف عن سلوك الرجل العادي بكافة طرق الاثبات 
إلا إذا أقام ابؼدين أن عمل التعدي الذي صدر منو يعتبر عملب مشروعا وذلك من خلبل  ،بدا فيها البينة والقرائن

الات إما حالة الدفاع الشرعي أو حالة ضرورة، أو حالة تنفيذ أمر أنو كان وقت ارتكابو للعمل في إحدى ابغ
 .صادر عن الرئيس

 .ثانيا : الركن المعنوي )الإدراك(
وىو الركن الثاني لأركان ابػطأ وىو الإدراك وبهب أن يكون ىذا الشخص مدركا لأعمال التعدي التي قام 

 1بها سواء بقصد أو وقعت منو بغتَ قصد.
سنة، فمن بلغ سن  16والإدراك مرتبط بقدرة الانسان على التمييز، وسن التمييز في القانون ابعزائري ىو 

من  125السادسة عشرة من عمره يكون مسؤولا مسؤولية كاملة على كل أفعالو الضارة، وىذا ما قررتو ابؼادة 
قد الأىلية مسؤولا عن أعمالو الضارة متى يكون فا” القانون ابؼدني ابعزائري الفقرة الأولذ، حيث تنص على أن 
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فالقاعدة العامة لا مسؤولية عليو ويتساوى مع الصبي  16، أما بالنسبة للذي لد يبلغ سن ”صدرت منو وىو بفيز
 .غتَ ابؼميز والمجنون وابؼعتوه ومن فقد رشده لسبب عارض

و عدنً التمييز مسؤولا عن أعمالو ق م حالتان يكون فيها الصبي غتَ ابؼميز أ 125/2ويستثتٌ بنص ابؼادة 
الضارة بالتعويض وىو حالدة عدم وجود مسؤول عن الصبي غتَ ابؼميز وحالة تعذر ابغصول على تعويض من 
ابؼسؤول وفي ىذه ابغالة يكون للقاضي أن بوكم على من وقع منو الضرر بتعويض عادل مراعيا في ذلك مركز 

تَ أنو اذا وقع الضرر من سخص غتَ بفيز ولد يكن ىناك من من ق م على " غ 125/2ابػصوم، ونصت ابؼادة 
ىو مسؤول عنو أو تعذر ابغصول على تعويض من ابؼسؤول ، جاز للقاضي أن بوكم على من وقع منو الضرر 

وابما تقوم على أساس برمل التبعة أو التضامن الاجتماعي أو  1."بتعويض عادل مراعيا في ذلك مركز ابػصوم
 ، وبؽذا كانت مسؤولية استثنائية.الةمقتضيات العد

  _حالات انتفاء الخطأ:3
من ق م ( فإن ىناك حالات ترتفع  124إذا كان الأصل في التعدي أن يعتبر عملب غتَ مشروع ) ابؼادة 

فيها عنو ىذه الصفة ومن ثم لا تقوم ابؼسؤولية رغم ما فيها من أضرار بالغتَ، وعليو فقد تضمن القانون ابعزائري 
فيذ أمر الرئيس، إلا أن ىذه ابغالات ليست نصوصا تناول فيها حالة الدفاع الشرعي، وحالة الضرورة، وحالة تن

 واردة على سبيل ابغصر. 
ويكون من ابؼمكن انتفاء ابػطأ في حالات أخرى كما إذا رَضِيَّ ابؼصاب بحدوث الضرر، ونتناول ىذه 

 :ابغالات كالآتي
 حالة الدفاع الشرعي:  أ_

ر وىو في حالة دفاع شرعي عن من القانون ابؼدني ابعزائري، على انو "من أحدث ضر  128تنص ابؼادة 
نفسو أو عن مالو، أو عن نفس الغتَ أو عن مالو كان غتَ مسؤول على ألا يتجاوز في دفاعو القدر الضروري، 
وعند الاقتضاء يلُزم بتعويض بُودده القاضي" إن حالة الدفاع الشرعي تنفي عن التعدي وصف الابكراف في 

قا سليما بؼعيار الرجل العادل، فالرجل العادي ابؼعتاد كان سيـأتي نفس السلوك وترفع فيها صفة ابػطأ وىذا تطبي
الفعل لو تهدده خطر جسيم على ألا يتجاوز في دفاعو القدر الضروري لدفع الاعتداء ولقيام حالة الدفاع الشرعي 

 ق م، يدب أن تتوفر فيها الشروط ابؼعروفة في القانون ابعزائي، وىي:  128وفقا للمادة 
 .وجد خطر حال أو وشيك ابغلول_ أن ي

_ أن يكون ايقاع ىذا ابػطر عملب غتَ مشروع أما إذا كان من الأعمال ابؼشروعة مثل اللص الذي يطارده رجال 
 .الأمن فلب بوق لو أن يقاوم بحجة الدفاع الشرعي

 .الأمن وغتَىم_ ألا يكون في استطاعة ىذا الشخص دع الاعتداء باي وسيلة أخرى مشروعة كالاستعانة برجال 

                                                             
 67بؼرجع السابق، ص: .، ابلحاج العربي  - 1



 طبيعة المسؤولية المقررة للمقاول والمهندس المعماري                الفصل الأول                         

38 
 

 1._ أن يكون دفع الاعتداء بالقدر اللبزم والضروري دون بؾاوزة أو إفراط
 حالة تنفيذ أمر صادر من الرئيس:  ب_

قانون مدني جزائري على أنو " لا يكون ابؼوظفون والعمال العامون مسؤولتُ شخصيا  129نصت ابؼادة 
لأوامر صدرت اليهم من رئيس متى كانت اطاعة ىذه الأوامر عن أعمابؽم التي أضرت بالغتَ إذا قاموا بها تنفيذا 

 .واجبة عليهم"
 :فتنفيذ أوامر صادرة من رئيس بهعل التعدي عملب مشروعا وذلك إذا توافرت الشروط الآتية

 ._ أن يكون مرتكب الفعل موظفا عموميا
يكون ىذا ابؼوظف قد قام بالفعل تنفيذا لأمر صادر إليو من رئيس وأن تكون طاعة ىذا الأمر واجبة، وىي  _ أن

 2.لا تكون كذلك إلا إذا كان العمل مشروعا
 ._ أن يثبت ابؼوظف العام أنو راعى في عملو جانب من ابغيطة وابغذر

 حالة الضرورة :  ج_
ئري على أنو " من سبب ضررا للغتَ ليتفادى ضررا أكبر بؿدقا بو من القانون ابؼدني ابعزا 130تنص ابؼادة 

 :أو بغتَه فينبغي ألا يكون ملزما إلا بالتعويض الذي يراه القاضي مناسبا
وتعرضت ابؼادة الذ ابغالة الثالثة التي إذا استطاع الشخص ابؼسؤول بالتعويض أن يقيم الدليل على انو وثت 

 :رورة أن يتخلص من جزء من مسؤوليتو وذلك وفق الشروط التاليةارتكاب التعدي كان في حالة الض
 .أن يكون ىناك خطر حال يهدد مرتكب الفعل أو الغتَ في النفس أو ابؼال -
 . أن يكون مصدر ىذا ابػطر أجنبيا ر يرجع الذ الشخص ابؼتضرر و لا لمحدث الضرر -
 3.يكون ابػطر ابؼراد تفاديو أشد بكثتَ من الضرر الذي وقع أن -
 حالة رضا ابؼصاب : -د

ويتمثل في قبول ابؼخاطر وما بودث عنها من ضرر أو في الرضا بحدوثو وعلى ىذا الأساس لا يعتبر  
حالة ابؼصاب راضيا بحدوث الضرر لو إلا إذا كان ىو قد طلب من الفاعل إحداث ضرر معتُ لو ، وابغكم في 

الرضا بالضرر وقبول ابػطر أنو متى حدث الضرر ووقع صحيحا يرفع عن الفاعل واجب احتًام ابغق الذي وقع 
 :ابؼساس وبالتالر بهعل فعلو لا خطأ فيو. ويشتًط لصحة رضا ابؼصاب بالضرر ما يلي

 .لرضاأن يكون ىذا الرضا أو القبول صحيحا أي صادر من ذي أىليو وغتَ مشوب بعيب من عيوب ا -
 4. أن يكون مشروعا أي غتَ بـالف للنظام العام أو للآداب العامة -
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 _ تطبيقات مختلفة لفكرة الخطأ :4
النقل فرعتُ لنقل باجر والنقل غتَ أجرة ، فإذا كنا أمام الناقل بأجر  :أ/ الأخطاء الناجمة عن حوادث النقل

ابؼسافر ، وبالتالر يكون الناقل مسؤول  الناقل والشخصنكون أمام مسؤولية عقدية أساسها عقد النقل القائم بتُ 
عما يصيب ابؼسافر ولا بهوز إعفاؤه منها ، إلا إذا أثبت أن الضرر سببو القوة القاىرة أو خطأ ابؼسافر وانو لد يكن 

 ق، بذاري (، أي الناقل أراد التخلص من مسؤولية عليو إثبات 63-62يتوقعو ولد بكن باستطاعتو تفاديو  )م 
وإذا كنا أمام النقل بغتَ أجر فإننا نكون أمام مسؤولية تقصتَية توجب على  سبب الضرر كان سبباً لا يد لو فيو

 .الشخص ابؼضرور إثبات ركن ابػطأ في جانب الناقل ، والضرر العلبقة السببية
لأطباء والمحامتُ والصيادلة ، : وىذه الأخطاء تقع كثتَا في مزاولة ابؼهنية كا ب/ الأخطاء الفنية في مزاولة المهنية

فالطبيب بىطئ أثناء إجرائو للعملية والصيدلر أتناء تركيبو للدواء والمحامي أثناء ابؼرافعات وإجراءات التقاضي وبغتَ 
أكثر ىذه الأحوال مسؤولية عقدية لأنهم يرتبطون مع عملبئهم بعقود في تقدنً خدماتهم الفنية والتزامهم ببذل 

امهم بعقود بتحقيق النتيجة فيكونوا مسؤولتُ إذا أقاموا ابغجة على انهم لد يبذلوا العناية الكافية ، العناية لا التز 
سيار ىذا الإخلبل ىو معيار ابعل العادي ، يشدد القضاء في ابؼسؤولية بحيث بهعل ابؼعيار الفتٍ ىم ابؼعيار الذي 

ا ابؼعيار ىو الابكراف وابػروج عن الأصول تقاس منت خلبلو مسؤولية كل واحد صب ىذه ابؼهن ، ومضمون ىذ
 الفنية للمهنية.

ابكراف في مباشرة السلطة من السلطات الداخلة في حدود ابغق أي أن  فهو التعسف في استعمال الحق : -ج
صاحب ابغق يعمل داخل نطاق حقو ولكن يتعسف في استعمال ىذا ابغق ، كان يقيم شخص حائطاً مرتفعاً 

حجبت النور وابؽواء عن جاره ، لا بىرج عن حدود حقو ولكنو يتعسف في استعمال ىذا ىعلى ألرضو بقصد 
 ابغق.

ق. م( يعتبر  41وىو صور من صور ابػطأ الذي يستوجب ابؼسؤولية التقصرية ، وقد نصت ) ابؼادة 
 : استعمال حق تعسفياً في الأحوال التالية

 . أ_ إذا وقع بقصد الأضرار بالغتَ
 ب_ إذا كان يرمي إلذ ابغصول على فائدة قليلة بالنسبة إلذ الضرر الناشئ للغتَ 

 1. ج_ إذا كان الغرض منو ابغصول على فائدة غتَ مشروعة
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 الخلاصة:
عمال الأأن مسؤولية ابؼهندس ابؼعماري و مقاول البناء بعد تسلم  مسؤولية عقدية بحثة أصحاب ابذاه  يرى

عقدية، كما بيكن أن تقوم دعوى الضمان العشري على ابؼسؤولية العقدية و ىذا على إعتبار تكون ذات طبيعة 
 العيوب إلايغطي  لاتسلم الوأساس ذلك أن  ابؼقاولةعن عقد  بالالتزامات ابؼتًتبة الإخلبلتيجة ن أنها تكون

 1.دة قانوناالمحد ابؼدةعنها طوال  مسؤولاقاول بؼبحيث يبقى ا تسلم لتغطى با لبفية فابػعيوب لا ما، أالظاىرة
ن أيغتَ  لاأنو  لاإآثار قانونية، من ترتبو  بؼاعشرية ال للمسؤولية العقدية الطبيعةيرى أو يؤكد  غتَ أن جانب أخر 

 2.تسلم واقعة وليس تصرف قانونيالو ىذا لأن  العملهندس ورب بؼقاول أو اابؼن معقدية بتُ كل لقة البعالطبيعة 
إن ابؼسؤولية ابؼبنية على القواعد العامة التي تطبق في حالة بزلف ر صتَية أساسها الفعل الضامسؤولية تق

عن ابؼسؤولية التعاقدية،  لبشروط ابؼسؤولية ابػاصة للمهندس ابؼعماري وابؼقاول تشمل ابؼسؤولية التقصتَية فض
طار العقدي الإورغم أن ما تقدم من ابغديث حول ابؼهندس وابؼقاول يقتصر بالضرورة على نطاق العقد، فإن 

ينفي مسؤوليتهما التقصتَية فإذا كان نطاق ابؼسؤولية التعاقدية يقتصر على حالة  لالدور ابؼهندس وابؼقاول 
 3.يكون عقديا لال بأي إلتزام الإخلبية التقصتَية تقوم عند ابؼسؤول ل بإلتزام تعاقدي فإن الإخلب

مسؤولية ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري عن خلل   :كما قضت بؿكمة النقض ابؼصرية في أحد أحكامها بأن
 . 4بيكن إعتبارىا مسؤولية تقصتَية أساسها الفعل الضار لاالبناء بعد تسليمو 

قاول وابؼهندس ابؼعماري عما يلحق البناء من تهدم أو عيوب ىي بيكن إعتبار مسؤولية ابؼ لاتَ الأخوفي 
ابؼقاول  ليةو مسؤ  "مسؤولية تقصتَية، وىذا ما قضت بو بؿكمة النقض ابؼصرية في أحد أحكامها بقوبؽا أن

 5" الضار بيكن إعتبارىا مسؤولية تقصتَية أساسها الفعل  لاوابؼهندس ابؼعماري عن خلل البناء بعد تسليمو 
وجب نص بد العشري الضماندة متسلم النهائي بدء سريان للية عقدية قررىا القانون يتًتب على امسؤو 

ولة الذي يقضي ابؼقابدأ العام في عقد للمفا لب، خبؼبانيا بعد تسلم امإلذ  الضمانتد ىذا على أن بي قانون، لا
عتُ م لعملبأن "عقد إستئجار الصنع  ابؼصرية النقض بؿكمة تا أكدمبتسليم البناء، ك بالضمان الإلتزامبإنقضاء 

ل الذي يقوم بو يعتبر العمل فيو أو مالذي يع الزمنعينة على حساب مكلو أو بأجرة حساب  على  بؼقاولةبا
وقيام رب  مقبولا العمل، تسليم العمللصانع ورب اعنو على  ابؼتولدة لإلتزاماتبإنقضاء ا نتهيا مصل لأبحسب ا

 6.نوبدفع بش العمل
 الذي  ابػلل عن متضامنتُهندس ابؼقاول و ابؼل جعلو لبن خمصل وىذا الأشرع عن ىذا ابؼا خرج مك
 سنوات.دة عشر مناء في البيصيب 
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 1965.1-04-05قض الفرنسية في قرارىا الصادر بتاريخالن بؿكمةبو  تي قضذبذاه الالإىو نفس  
من القانون  1972بناء بدقتضى نص ابؼادة عن أية خسارة في ال لاأن ابؼقاول يكون مسؤو  "والذي يقضي 

بذاه انتقد على الإ، غتَ أن ىذا « شخاص ابؼرتبطتُ مباشرة بعقد مع رب العمل الأعلى  إلايطبق  لاابؼدني الذي 
بالنسبة  إلايعفي ابؼقاول و ابؼهندس ابؼعماري  لايضع حدا نهائيا للعقد على إعتبار أنو  لاأساس أن قبول التسليم 

 2.للعيوب الظاىرة
بيكن القول بأن مسؤولية ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري عقدية بحثة وىذا نظرا لعدم إمكانية تطبيق  لاووفقا بؼا سبق 

طبيعة العالقة بتُ كل من البيكن إعتبارىا تقصتَية لعدم إمكانية إنكار  لاأحكام القواعد العامة بؽذا الضمان، كما 
ابؼعماري مع رب العمل التي تظهر فيها الطبيعة التعاقدية، في ابؼقابل يرى الفقو أن الرأي الراجح  ابؼقاول وابؼهندس

 .بؼسؤولية ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري من طبيعة إستثنائية خاصة
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 تــمــهــيد: 
إن ابؼسؤولية ابػاصة لا تغطي إلا الأضرار التي بردث خلبل ابؼدة القانونية للضـمان، وقد حدد القانون 
ابؼدني ابعزائري وابؼصري والفرنسي كذلك ىذه ابؼدة بعشر سنوات، ومن الأبنية أن ندرس ىذه ابؼدة، وأن بكدد 

ص ابؼدينون و بؼا يتًتـب علـى ذلك من أحكام تاريخ بدء سريان ىذه ابؼدة، وطبيعتها القانونية، ومن ىم الأشخا
حكم مسؤولية ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري من حيث ابعزاء الذي تنطوي عليو ىذه ابؼسؤولية مهمة، وندرس كذلك 

 .)دعوى الضمان والتعويض وحالات إنتفاء ابؼسؤولية
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 .المقاول والمهندس المعماري من حيث الأشخاص المدينون: نطاق ضمان رابعالمبحث ال
في الضمان ابػاص يلتزم ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري على إعتبار أن كل واحد منهما يرتبط مع رب العمل 

  ق م .ج555بعقد مقاولة بالضمان ابػاص وابؼنصوص عليو في ابؼادة 
 .ابؼسؤولون بالضمانوبذلك نتطرق إلذ مفهوم الضمان العشري والأشخاص 

 المطلب الأول: الضمان العشري:
لقد نص ابؼشرع ابعزائري على الضمان العشري، وحاول تطوير القواعد ابػاصة بو وأكثر من مرة، ومع 
ذلك يبقى تطرقو إلذ ىذا ابؼوضوع وبرديد يعاني من عدة نقائض ينبغي عليو استيعابها بنصوص أخرى. بذعل من 

يعي جيد ابؼسؤولية ابؼلقاة على عاتقو دون غتَه ما يدفعو للقيام بعملو بجد واتقان لذلك ينشط في بؾال البناء 
سوف نتطرق إلذ تعريف الضمان العشري في الفرع الأول من ىذا ابؼطلب ثم إلذ أشخاص الضمان العشري في 

 الرابع.الفرع الثاني، وأسباب الضمان العشري في فرع الثالث، وخصائص الضمان العشري في الفرع 
 .الفرع الأول: مفهوم الضمان العشري

 نتطرق في ىذا الفرع بتعريف الضمان العشري حيث :
يعتبر الضمان العشري ظاىرة حديثة أفرزتها حضارة القرن العشرين، نتيجة عوامل ابؼضاربة والأساليب 

تصدعها بالنسبة لذ رب العمل وبالنسبة ابؼستعجلة وابغديثة التي يتم بها تشييد ابؼباني، ونظرا بػطورة تهدم ابؼباني أو 
شدد ابؼشرع من ىذا الضمان حتى يدفع ابؼهندس وابؼقاول إلذ بذل كل عناية بفكنة فيما يشيدانو من   ،إلذ الغتَ

 1ابؼنشآت.
لف ابؼال أو ضياع ابؼنافع ، أو الضرر ابعزئي أو الكلي توالضمان ىو الالتزام بتعويض الغتَ عما بغقو من 

بالنفس الإنسانية، والعشري نسبة إلذ عشرة ويفيد بقاء ابؼهندس وابؼقاول ابؼكلفان من رب العمل ابغادث 
 2متحمليتُ ابؼسؤولية ، خلبل العشر سنوات التالية لإبسام البناء، تبأ من يوم تسلم الشيء ابؼصنوع.

 .:أسباب الضمان العشرينيالفرع الثا
تعددة، لكننا سنقتصر فقط على ابنها: ابػطأ في التنفيذ )أ( إن أسباب التي يقوم عليها الضمان العشري م

 والإخلبل بشروط الصفقة )ب(.
 خطأ في التنفيذ:-أ

إن العديد من عيوب التنفيذ تعود إلذ الأخطاء ابؼرتكبة في التصاميم، حيث أن معظم الأخطاء النابصة على 
صاميم ابؼشروع بذنب ابؼقاول الوقوع في ذلك تكون نتيجة أخطاء، لذلك فإن الاطلبع ابعيد على بـططات وت

 ابػطا وبزلصو من الضمان.
 فابؼقاول يتحمل عن العيوب التي تظهر في ابؼبتٌ بعد تسليمو، ويتعتُ عليو أن يلتزم بتعليمات ابؼهندس ابؼشرف.

                                                             
 .208عبد القادر العرعاري،مرجع سابق،ص - 1
 .92بؿمد زيلبجي، مرجع سابق، ص- 2
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 الإخلال بشروط الصفقة: -ب
في تسليم الأعمال في الأجل يكون ابؼقاول مسؤولا وملتزما ابذاه رب العمل بالضمان العشري إذا تأخر 

 ابؼتفق عليو، أو نفاذىا بشكل بـالف للمواصفات المحددة، أو غتَ التصاميم التي أبقزىا ابؼهندس ابؼعماري.
ىذا فضلب على أنو إذا كان ابؼقاول قد تعهد ابؼواد قد تستخدم في البناء فإنو يكون ضامنا بعودتها في مواجهة رب 

 1العمل.
 :خصائص المسؤولية العشرية: ثالثالفرع ال
تتلخص أىم خصائص ابؼسؤولية العشرية في أنها مسؤولية معتًفة بقوة القانون، ومتعلقة بالنظام العام، كما        

وتثتَ ىذه ابػصائص تساؤلا عن الأساس القانوني لقرينة اعتبارىا من النظام العام ومدى ىذه  ،أنها تضامنية
القرينة، بالإضافة إلذ أسباب الإعفاء منها سيما خطأ رب العمل، ومدى التفرقة بتُ ما إذا كان ىذا الأختَ خبتَا 

 .حكم الاتفاقات ابؼعدّلة لأحكام ىذه ابؼسؤوليةبفن البناء أو لا، وخطأ الغتَ إذا كان متصلب بعملية البناء أو لا، و 
 المسؤولية العشرية مسؤولية مفترضة: 
لد يرد نص صريح عن أساس ابؼسؤولية العشرية، لا في القانون ابؼدني ولا في النصوص ابػاصة بالتًقية العقارية،      

دني قد يكون فيو دلالة على من القانون ابؼ 554في ابؼادة  La garantie إلّا أن استعمال مصطلح الضمان
افتًاض تلك ابؼسؤولية بقوة القانون، وعلى اعتباره نفس ابؼصطلح الذي استعملو فيما يتعلق بضمان البائع وابؼؤجر 

وابؼقرر أن كلب من البائع وابؼؤجر يضمنان التعرض الصادر من الغتَ، كما يضمنان العيوب  في عقدي البيع والإبهار
 .ات ابػطأ في حقهاابػفية دون حاجة لإثب

 :مبدأ افتراض المسؤولية العشرية بقوة القانون وحدوده 1 - 
سبق و أن قررنا أن التزام مقاول البناء وابؼهندس ابؼعماري ىو التزام بتحقيق نتيجة، ومن بشة، يثبت الإخلبل        

اني وابؼنشآت الثابتة، اعتبر بدجرد إثبات عدم برقق ىذه النتيجة، وبدجرد ثبوت حصول تهدم كلي أو جزئي بابؼب
ذلك إخلبل من طرف ابؼهندس ومقاول البناء بالتزامهما، دون حاجة لإثبات ابػطأ في جانبهما، لأن حصول 

ومتى حصل ذلك لد بهز بؽما نفيها إلا بإثبات السبب الأجنبي.  ،التهدم أو وجود العيب يعتبر في حد ذاتو خطأ
يثبت ابزاذ ابؼهندس أو ابؼقاول كل الاحتياطات اللبزمة بؼنع حصول التهدم  ولا يكفي لنفي ابؼسؤولية العشرية أن

 .أو تعيب ابؼباني، أو لبذلو عناية الشخص ابؼعتاد
وىناك حالة واحدة فقط تنقطع فيها الرابطة السببية بتُ الضرر الناجم عن التهدم وتعيب ابؼباني، وبتُ خطأ    

اقتصر دوره في وضع التصاميم وابؼخططات دون مراقبة ومتابعة الأشغال، لأن ابؼهندس ابؼعماري، وىي حالة ما إذا 
التزامو ىنا ىو التزام ببذل عناية، وبالتالر تنتفي ابؼسؤولية ىنا، ما دام أنو تصرف وفقا لتصرف الرجل العادي عند 

 .تنفيذه للبلتزام

                                                             
 .1213عبد الرزاق ابضد السنهوري، مرجع سابق، ص - 1
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قة السببية بتُ خطأ ابؼهندس ابؼعماري وبستد قرينة ابؼسؤولية لتشمل أيضا إعفاء رب العمل من إثبات علب   
 .ومقاول البناء، وبتُ الضرر اللبحق بابؼباني، ويكلف ىؤلاء بنفي العلبقة السببية بإثبات السبب الأجنبي

ويبدو الأمر ظاىرا وبسيطا إذا كان من قام بإبقاز أعمال البناء كاملة مهندس معماري واحد، وأيضا مقاول بناء    
الة يسهل إثبات العلبقة السببية بتُ ابػطأ في جانبهما وبتُ الضرر اللبحق بابؼباني وابؼنشآت. واحد، ففي ىذه ابغ

أمّا إذا قام بأعمال البناء والتصاميم عدت مقاولتُ ومهندستُ، فقد تعددت الآراء فيما إذا كانت القرينة تشمل 
طأ كل مهندس ومقاول ساىم في الأعمال أو افتًاض وجود علبقة السببية بتُ الضرر ابؼدعى بو في البناء، وبتُ خ

 لا؟
فذىب البعض إلذ مسؤولية كل مقاول في حدود الأعمال ابؼناطة بو، فينحصر التزامو بالضمان في حدود تلك    

 .الأعمال، وىو في رأيي تطبيق لقاعدة الغرم بالغنم
الضرر وخطأ ابؼقاول كشرط ضروري  وذىب البعض الآخر إلذ إلزام رب العمل بإثبات علبقة السببية، بتُ       

 .للتمسك بالقرينة
وفي ابؼقابل ابذو فريق ثالث إلذ الإسراف في بضاية مصالح رب العمل في مطالبتو بالتعويض، فقرر إعفاءه من    

 .إثبات علبقة السببية، دون النظر لعلبقة نشاط ابؼقاول بالضرر ابغاصل
لعمل من جهة، وحقوق ابؼقاولتُ من جهة أخرى، حيث اعتبر كما حاول البعض التوفيق بتُ مصالح رب ا   

القرينة تشمل نسبة الضرر إلذ كل مقاول شارك في عملية البناء والتشييد، كما أجاز للمقاولتُ نفي ىذه القرينة 
 .1بإثبات عكسها بكافة طرق الإثبات دون حاجة لإثبات السبب الأجنبي

 المسؤولية العشرية مسؤولية تضامنية: 
يضمن ابؼهندس ابؼعماري وابؼقاول متضامنتُ ما بودث :”من القانون ابؼدني  01فقرة  554جاء في ابؼادة     

خلبل عشر سنوات من تهدم كلي أو جزئي فيما شيداه من مبان أو أقاماه من منشآت ثابتة أخرى ولو كان 
السابقة ما يوجد في ابؼباني  التهدم ناشئا عن عيب في الأرض. ويشمل الضمان ابؼنصوص عليها في الفقرة

معتٌ ىذه الفقرة أنو في حالة اشتًاك ابؼهندس ”. وابؼنشآت من عيوب يتًتب عليها تهديد متانة البناء وسلبمتو
ابؼعماري ومقاول البناء أو أكثر في عملية البناء، فهم مسؤولون عمّا قد يصيب ابؼباني أو ابؼنشآت الثابتة من تهدم 

شر سنوات، ولصاحب ابؼشروع الرجوع عليهما معا، أو على أحدبنا، للتعويض كاملب، أو عيوب، خلبل مدة ع
 .وعلى من يقوم بالتعويض الرجوع على الآخر بدا دفعو لصاحب ابؼشروع

فإن مكاتب الدراسات وابؼقاولتُ وابؼتدخلتُ الآخرين الذين بؽم  11/04من القانون  46وبالنظر إلذ ابؼادة       
وع من خلبل عقد تقع على عاتقهم ابؼسؤولية العشرية. ويظهر أن النص قد اشتًط ارتباط كل صلة بصاحب ابؼشر 

مكاتب الدراسات وابؼقاولتُ وابؼتدخلتُ مع ابؼرقي العقاري برابطة عقدية، من غتَ برديد لطبيعة ذلك العقد، 
من ابؼرسوم  30من ابؼادة  02ة باستثناء عقد ابؼقاولة الذي يربط ابؼرقي العقاري بابؼقاول. ولذلك قررت الفقر 
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(سنوات مسؤوليتو ابؼتضامنة مع 10يتحمل ابؼرقي العقاري خلبل مدة عشر)“بأنو:  12/85التنفيذي رقم 
مكاتب الدراسات وابؼقاولتُ والشركاء وابؼقاولتُ الفرعيتُ وأي متدخل آخر في حالة سقوط البناية كليا أو جزئيا 

 .”داءة الأرضبسبب عيوب في البناء بدا في ذلك ر 
، لد يكن ابؽدف منو بضاية صاحب  إنّ التضامن في ابؼسؤولية العشرية قرره القانون بنص خاص وصريح      

ابؼشروع فقط ، وإبما بالنظر بؼا تنشأ عن البنايات وابؼنشآت الثابتة من بـاطر كبتَة، وأيضا لاعتبارات اجتماعية 
 1.واقتصادية أخرى

أن تضامن مرقي العقاري مع غتَه من ابؼتدخلتُ في ابؼشروع العقاري إبما تتقرر بعد وبذدر الإشارة إلذ       
 .التسليم النهائي للؤشغال، أمّا قبل التسليم فجميع الأضرار تتقرر بشأنها القواعد العامة للمسؤولية العقدية

لأختَ يشتًط فيو حصول ، بالنظر لأن ىذا ا والتضامن ابؼقرر ىو تضامن في الضمان وليس في ابؼسؤولية     
ابػطأ عن كل واحد من ابؼسؤولتُ ابؼتعددين، وأن يكون ىذا ابػطأ قد نتج عنو نفس الضرر، وىو أمر متعذر 
وصعب التقدير، بخلبف التضامن في ابؼسؤولية فهو أسهل وبفكن التقدير، فضلب أنو يتوافق مع ابؽدف من تقرير 

 .ىذا النوع من الضمان ابػاص
حكم التضامن بنص القانون كان لصاحب ابؼشروع أن بوصل على التعويض من ابؼسؤولتُ بصيعا،  ومتى تقرر    

أو من أحدبنا، وفي ىذه ابغالة لا بهوز للمسؤول، مهندسا كان أو مقاولا الدفع بعدم مسؤوليتو لعدم ارتكابو 
على التعويض، كما بهوز بؼن  ابػطأ، أو أن ابػطأ كان مشتًكا، وىذا تيستَا وبضاية لصاحب ابؼشروع في ابغصول
 رفعت ضده الدعوى أن يطلب إدخال بصيع ابؼسؤولتُ معو في ابػصومة تضامنا معو.

ومتى حصل ابؼستفيد من الضمان على التعويض كاملب من أحد ابؼسؤولتُ، فقد برئت ذمة ابؼسؤولتُ الآخرين     
 .لضررمعو، لعدم أحقيتو في ابغصول على أكثر من تعويض واحد عن نفس ا

ومتى أدّى أحد ابؼلتزمتُ بالضمان جاز لو الرجوع على ابؼدين الآخر عن طريق رفع دعوى ابؼسؤولية التقصتَية.    
وفي ىذه ابغالة ينظر إلذ تضمتُ أحدبنا الآخر بالنظر إلذ ابػطأ ابؼرتكب، فإذا كان التهدم أو العيوب في ابؼباني 

ول البناء، فإن ابؼسؤولية العقدية تكون بالنظر بؼسابنة خطأ كل ناشئا عن خطأ كل من ابؼهندس ابؼعماري ومقا
 .منهما في إحداث الضرر، سواء كان خطأ كل منهما مستقلب عن خطأ الآخر، أو كان خطأ مشتًكا بينهما

أمّا إذا كان ابػطأ من طرف ابؼقاول وحده، ولد بوصل من ابؼهندس ابؼعماري أي إبنال أو تقصتَ في أعمالو،     
ن عملو مقتصرا على وضع التصميم، ففي ىذه ابغالة إذا قام ابؼقاول بدفع التعويض كاملب، لد بهز لو الرجوع وكا

على ابؼهندس ابؼعماري بأي شيء، وإذا دفع ابؼهندس التعويض كاملب، أو جزء منو لرب العمل، جاز لو الرجوع 
 ..على ابؼقاول نظرا لانتفاء ابؼسؤولية عنو
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 :ة العشرية من النظام العامجـ( المسؤولي    
بالنظر إلذ الأبنية الاقتصادية والاجتماعية للمباني وابؼنشآت، وحجم ابؼخاطر التي تنجم عن تهدمها وتعيبها      

فقد اعتبرت ابؼسؤولية العشرية ذات طبيعة آمرة وترتبط أحكامها بالنظام العام، وبالتالر لا بهوز الاتفاق على 
. ولعلّ السبب في التشديد من أحكام ىذا الضمان ابػاص ىو كفالة عناية لرب العمل، الإعفاء أو ابغد منها

بالنظر لعدم خبرتو الفنية، في مقابل ما يتمتع بو ابؼهندس ابؼعماري ومقاول البناء من خبرة فنية عالية، قد يتضرر 
 1.ا أو التخفيف منهامنها صاحب ابؼشروع وابؼستفيد منو في حالة ما إذا أجيز اشتًاط عدم مسؤوليتهم

بتضامن ابؼرقي العقاري مع ابؼقاولتُ الفرعيتُ، واستبعاد كل اتفاق  11/04من القانون  45وقد قررت ابؼادة     
يهدف إلذ إقصاء أو حصر التضامن بينهما، أو الضمانات ابؼنصوص عليها في أحكام ىذا القانون، وىو بحد ذاتو 

 .بؼدنيتطبيق للؤحكام الواردة في القانون ا
وبالنظر إلذ الاتفاقات ابؼعدّلة لأحكام ابؼسؤولية العقدية بوجو عام، وابؼسؤولية العشرية بوجو خاص بقدىا لا      

 .تعدو عن التشديد في ابؼسؤولية أو التخفيف منها، أو الإعفاء منها
العشرية؛ كأن تكون مدة  إذا اتفق الأطراف على التشديد في أحكام ابؼسؤولية :الاتفاق بتشديد المسؤولية1 -  

الضمان لأكثر من عشر سنوات، أو أن يتحمل ابؼهندس ابؼعماري العيوب التي تنجم عن التنفيذ، مع أن عملو  
كان مقتصرا على وضع التصميم فقط، أو برمل ابؼهندس مع مقاول البناء تبعة التهدم والعيوب النابصة عن قوة 

قات، فجميعها لا يوجد ما بينع منها، كما أنها توفر بضاية للمستفيد من قاىرة أو خطأ الغتَ، وغتَ ذلك من الاتفا
 .ىذا الضمان ابػاص

مع التنبيو إلذ مسألة مهمّة تتعلق بالتعسف في استعمال حق الاشتًاط من صاحب ابؼشروع الذي قد يصبح    
صادية واحتكارية، وىو ما أداة للئضرار بابؼهندس ومقاول البناء، سيما إذا كان صاحب ابؼشروع ذو ىيمنة اقت

 .يفرض مراعاة متعاقدين معو في الإبراء من التزاماتهم
ببطلبن كل شرط يقصد بو التخفيف أو  556قرر القانون ابؼدني في ابؼادة  :الاتفاق بتخفيف المسؤولية -2

مع ابؼهندس  ابغد من ابؼسؤولية العشرية للمهندس ابؼعماري أو مقاول البناء، ومن ثم يبطل اتفاق رب العمل
ومقاول البناء على ضمان التهدم ابعزئي دون الكلي، أو ضمان العيوب في ابؼباني دون التهدم، وأيضا إنقاص مدة 
الضمان، أو عدم افتًض ابػطأ في جانب ابؼهندس ومقاول البناء وإبما يكون واجب الإثبات، فجميع ىذه 

 .اطلة، ولا تؤثر في استحقاق رب العمل الضمان كاملبالاتفاقات تنقص من قيمة الضمان العشري، ومن ثم تعد ب
إذا تقرر بطلبن التخفيف أو ابغد من الضمان ابػاص، كان من باب أولذ  :الاتفاق بالإعفاء من المسؤولية3 -

النص على بطلبن كل اتفاق من شأنو الإعفاء منو. وبالتالر كل عقد مقاولة يتضمن الإعفاء من ابؼسؤولية العشرية 
  .تهدم البناء أو تعيبو خلبل مدة عشر سنوات كان الشرط الوارد فيو باطلب بؼخالفتو صريح القانوننتيجة 

                                                             

 .  179بؿمد حستُ منصور، ابؼرجع السابق، ص _1 
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وبالنظر أن ابؼرقي العقاري ىو من يتولذ مسؤولية تنسيق بصيع العمليات التي تدخل في إطار الدراسات    
از البناء، بالإضافة إلذ مسؤوليتو في والأبحاث وتعبئة التمويل ابػاصة بابؼشروع العقاري، وكذا تنفيذ أشغال وإبق

تسيتَ مشروعو العقاري، فإنو يتحمل ابؼسؤولية العشرية من غتَ إعفاء، ودون أن يكون للحيازة وشهادة ابؼطابقة 
 1أثر إعفائي من ابؼسؤولية.

 :أشخاص الضمان العشري. المطلب الثاني
دائـرة معينـة مـن الأشخاص دون غتَىا، وىذه نظرا بػصوصية مسؤولية ابؼقاول وابؼهندس فإنها تطبـق علـى 

الدائرة تتحدد من حيـث الأشـخاص ابؼسـؤولون والأشـخاص ابؼستفيدون من أحكام ىذه ابؼسؤولية ابػاصة. 
  فرعتُ بنا الاشخاص ابؼلزمون بالضمان، والأشخاص ابؼستفادون من الضمان.وسوف أبحث ذلك في

  ان:الاشخاص الملزمون بالضمالفرع الأول : 
إن تعقد العمليات ابؼعمارية وتطورىا وتزايد عدد ابؼشاركتُ فيها تبعا لتنوع بزصصاتهم بهعلنا نتساءل عن 

 ضمان سلبمة البناء ومتانتو وكذا عن الأشخاص ابؼستفدين منو.بال لزمونالأشخاص ابؼ
 :من القانون ابؼدني صراحة على الأشخاص ابؼلزمتُ بالضمان وبنا 554نصت ابؼادة حيث 

 المهندس المعماري: -أ
ىو كل شخص طبيعي أو معنوي تتوفر فيو الشروط وابؼؤىلبت ابؼهنية والكفاءات التقنية والوسائل اللبزمة 
الفنية في بؾال البناء لصالح رب العمل وذلك بالتزامو غراء ىذا الأختَ على أساس الغرض ابؼطلوب وأجل بؿدد 

  2الفتٍ على ابػصوص مهندسا معماريا..ومقاييس نوعية بيكن أن يكون ابؼستشار 
 كما يقوم بدراجعة حسابات ابؼقاول والتصديق عليها وصرف ابؼبالغ ابؼستحقة إليو.

يلعب ابؼهندس ابؼعماري دورا مهما في عملية البناء والتشييد سواء كان بيارس مهامو بصفتو صاحب مهنة 
 بنية أكثر في أكثر في كونو يقوم بدا يلي:حرة أو موضف لدى إدارة عمومية او خاصة، وتتجلى ىذه الا

 من القانون ابؼدني( 555وضع تصاميم مشاريع البناء )ابؼادة  -
 ق.م( 563لإشراف على عملية التنفيذ ومراقبة حسن الإبقاز وإدارة الأعمال )ابؼادة -
 من القانون ابؼدني(. 563إعدادا مقاسات البناء )ابؼادة -

بعد أن يصبح بعوء رب العمل إليو من أجل وضع تصاميم مشاريع البناء لقد ازدادت أبنية ابؼهندس 
  3ابؼتعلق بالتهيئة والتعمتَ. 04/05ابػاضعة لرخصة البناء امر إجباري وذلك وفقا لنص ابؼادة ابػامسة من القانون 

في غطار )بهب إعداد مشاريع البناء ابػاضعة لرخصة البناء من طرف مهندس معماري ومهندس مدني معتمدين 
 عقد تسيتَ ابؼشروع(

                                                             

 .04/ 11من القانون  26من ابؼادة  03أنظر الفقرة  _1 
 .116، ص2006_ بؿمد ماجد عباس خلوصي ، أصول التحطيم في ابؼنازعات ابؽندسية، دار الكتب القانونية، مصر،  2
، 14/09/2004ابؼؤرخ في  04/05ابؼتضمن قانون التهيئة والتعمتَ ابؼعدل وابؼتمم بالقانون قم  01/12/1990ابؼؤرخ في  90/29_ القانون رقم 3

 .52، العدد23/12/1990ابعريدة الربظية الصادرة 
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وابؼهندس في قيامو بهذه ابؼهام )إعداد التصاميم والإشراف على التنفيذ( يعمل بغساب رب العمل فهو لا 
بيثلو ولا ينوب عنو بل ىو مستقل في عملو لا بىضع لإشرافو أو رقابتو وضمان ابؼهندس لتهدم البناء أو تعيبو 

 ابؼشروع. يتعلق وجودا وعدما حسب حجم دوره في
غتَ أن ابؼهندس إذا كان كان مشرفا على التنفيذ فهو يسأل بالتضامن مع ابؼقاول بإعتباره مراقبا لأعمال 

 1ىذا الأختَ.
 ومن بتُ ىذه العيوب التي بيكن أن تعود إلذ التصميم:

 وضع تصميمات بـالفة لأصول فن ابؽندسة ابؼعمارية وأعرافها.-
 وضع تصميمات بـالفة للقوانتُ واللوائح ابؼنظمة لعملية البناء والتعمتَ أو الارتفاقات ابػاصة. -
  2وضع تصميمات بـالفة للغرض ابؼخصص لو ابؼبتٌ أو ابؼخلة بابؼظهر ابعمالر لو....الخ -

فقط على عاتق  من بعض القوانتُ ابػاصة والتي تهتم بدجال البناء فقد أكذت أن ابؼسؤولية العشرية لا تقع
 ابؼهندس وابؼقاول بل بىضع بؽا:

وىو كل شخص طبيعي أو معنوي يتولذ مراقبة الطابع الفتٍ للبناء وىو ملزم بالضمان طبقا  *المراقب التقني:
ابؼعدل وابؼتمم وابؼتضمن قانون التأمينات والذي يعد أيضا إطار  07/95من القانون رقم  178لأحكام ابؼادة 
  3ية العشرية.قانونيا للمسؤول

: وىو مهندس معتمد يقوم بجانب ابؼهندس ابؼعماري بإعداد مشاريع البناء، ابػاضعة لرخصة *المهندس المدني
  4ابؼتعلق بابؽيئة والتعمتَ. 04/05البناء وىو ملزم بالضمان طبقا لاحكام ابؼادة ابػامسة من القانون 

عمليات بناء مشاريع جديدة أو ترميم أو إعادة تأىيل : ىو كل شخص طبيعي أو معنوي يبادر ب*المرقي العقاري
( وىو ملزم بالضمان طبقا لأحكام 11/04أو بذديد أو إعادة ىيكلة أو تدعيم بنايات )ابؼادة الثالثة من القانون 

 ابؼتضمن القواعد التي بردد نشاط التًقية العقارية. 11/04من القانون  26ابؼادة 
ابؼتعلق بنشاط  11/04من القانون  46زمة بالضمان طبقا لأحكام ابؼادة وىي أيضا مل *مكاتب الدراسات:

 التًقية العقارية.
 كل متدخل إرتبط مع صاحب ابؼشروع من خلبل عقد:

ىذه العبارة وسعت من دائرة الأشخاص ابؼلزمون بالضمان وبالتالر بيكن لرب العمل ابؼتضرر الرجوع 
)طبقا لأحكام قانون التًقية العقارية( ورغم أن ابؼشرع لد بودد  بالضمان على كل شخص ارتبط معو من خلب عقد

 1طبيعة ىذا العقد إلا أنو لا بيكن ان يكون إلا عقد مقاولة أي عقد )إجازة اعمال(. 
                                                             

  116_بؿمد ماجد خلوص/ مرجع سابق، ص1
 .59_بؿمد شكري سرور، مرجع سابق، ص 2
ابؼتعلق بالتأمينات، ابعريدة الربظية  02/2006/ 20ابؼؤرخ في  06/04ابؼعدل وابؼتمم بالقانون 25/02/1995ابؼؤرخ في  95/07م _القانون رق 3

 .13، العدد08/03/1995الصادرة في 
 .302_أم ابػتَ بوقرة ، مرجع سابق، ص 4
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 ب_المقاول:
 منو: 549عرفو القانون ابؼدني ابعزائري عقد ابؼقاولة في نص ابؼادة 

 ن أن يصنع شيئا أو يؤدي عملب مقابل أجر يتعهد بو ابؼتعاقد الآخر()ابؼقاولة عقد يتعهد بدقتضاه أحد ابؼتعاقدي
 أما الفقو فقد عرف ابؼقاولة على أنها:

)عقد يقصد بو أن يقوم شخص بعمل معتُ بغساب شخص آخر في مقابل أجر دون أن بىضع لإشرافو 
  2أو إدارتو(

ونلبحظ من خلبل ىذا التعريف أن ابؼشرع ابعزائري قد اغفل بيان خاصية مهمة لعقد ابؼقاولة وىي: أن 
 ابؼقاول بيارس عملو  بصفة مستقلة دون ابػضوع لإشراف أو رقابة رب العمل.

 ويلعب ابؼقاول الدور الأبرز في العملية ابؼعمارية فهو يقوم أساسا ب:
 والإشراف على إبقازىا.تنفيد أعمال البناء والتشييد -
 تزويد رب العمل بدا بوتاجو من أشخاص ومواد بناء وذلك لتلبفي حدوث أضرار في ابؼستقبل.-

ويقدم رب العمل ابؼادة  ومهمة ابؼقاول الرئيسية ىي إبقاز أعمال البناء، لذلك قد يقتصر عملو على ىذه ابؼهمة
  3او بعضها وبالتالر فهو مسؤول عن جودتها. وقد تشمل مهمتو إبقاز العمل وتقدنً ابؼادة معا كلها

 .الأشخاص المستفدون من الضمانالفرع الثاني:
صاحب العمل ابؼرتبط بعقد مقاولة  "وفقا لقواعد ابؼسؤولية ابػاصة  "يقع على رأس الأشخاص ابؼستفيدين 

بناء مع ابؼقاول وابؼهندس، ونظرا لكونو يصاب بالضرر جراء التهدم الذي يصيب البناء، إلا أن ىناك أشخاصاً 
آخرين بوق بؽم استخدام حق صاحب العمل بالرجوع علـى ابؼقاول وابؼهندس بدوجب أحكام ىذه ابؼسؤولية، وىم 

 :كما يأتي  ىذا الفرعوسوف أبحث في ىؤلاء الأشخاص ابؼستفيدين في  ابػلف العام، وابػلف ابػـاص،
 رب العمل :-1

قرر الضمان العشري أساسا بؼصلحة رب العمل )صاحب ابؼشروع( وىو مالك البناء والشخص ابؼتضرر من 
 جراء تهدمو او تعيبو.

هندس عقد مقاولة مضمونة ورب العمل ىو كل شخص طبيعي أو معنوي عاما كان أو خاصا يربطو بابؼقاول وابؼ
غنجاز بناية أو تشييد منشأة ويستوي أن يكون صاحب العمل ىو من أبرم عقد ابؼقاولة الواردة على البناء بنفسو 

 4أو بواسطة من ينوب عنو وبيثلو.

                                                                                                                                                                                              
 .500مرجع سابق، ص _قادري نادية، 1
 .501_قادري نادية، مرجع سابق، ص 2
 .300_أم ابػتَ بوقرة، مرجع سابق ص 3
 .199_بؿمد شكري سرور، مرجع سابق ، ص 4
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وتعتبر دعوى الضمان العشري من أىم آثار عقد ابؼقاولة على البناء وعلى ىذا فهي بزص رب العمل 
فا في ىذا العقد،كما أنها من مستلزمات البناء وملحقاتو ومن شانها تقويتو ومن ىنا فهي ترتبط الذي يكون طر 

 1بالبناء وتنتقل إلذ ابؼالك مع انتقال ملكيتو.
 خلف رب العمل:-2

بؼا كانت دعوى ضمان بضايتو قانونية مرتبطة بدلكية ابؼبتٌ ابؼشيد ارتباطا وثيقا وليست متصلة بشخص 
وحده دون غتَه من الأشخاص الذين بيكن أن تنتقل إليهم ملكية البناء لذلك فهي تتبع ملكية صاحب العمل 

البناء في أي يد تكون فيها فإذا مات رب العمل فإن ابغق في الرجوع بالضمان على كل من ابؼهندس وابؼقاول 
نها ابػلف ابػاص لرب العمل يؤول إلذ من بىلفو في ذمتو ابؼالية من حقوق والتزامات )كالورثة( كما يستفيد م

  2)وىو آلت إليو ملكية البناء بأحد أسباب كسب ابؼلكية( كمشتًي البناء أو ابؼتقايض عليو أو ابؼوىوب لو بو.
أما نستأجر البناء فيستفيد من دعوى الضمان باعتبارىا حق من حقوق مدينو لكن من خلبل ما يسمى 

عمل مهملب أو مقصرا في استعمالو بؽذا ابغق مع كونو طرفا في الدعوى غتَ ابؼباشرة بشرط أن يكون صاحب ال
  3الدعوى.

وابؼلبحظ انو لا يوجد في القنون ابؼدني ابعزائري ما ينص على إمكانية انتقال ابغق في الضمان رغم أن 
من القانون ابؼدني الفرنسي على ذلك: )كل معماري يتولذ  1792ابؼشرع الفرنسي قد نص صراحة في ابؼادة 

  4تشييد عمل يكون مسؤولا بقوة القانون بكو صاحب العمل أو من تؤول إليو مليكية ىذا العمل...(
 إلا انو اكد على ىذا ابؼبدأ في بعض القوانتُ ابػاصة:

 على ما يلي: 178ابؼعدل وابؼتمم وابؼتعلق بالتأمينات حيث نصت ابؼادة  95/07القانون 
 ملبكو ابؼتتاليتُ غلى غاية انقضاء أجل الضمان()يستفيد من ىذا الضمان صاحب ابؼشروع و 

منو على ما يلي: )...  49ابؼتعلق بتنظيم نشاط التًقية العقارية، حيث نصت ابؼادة  11/04_ القانون رقم 
 يستفيد من ىذه الضمانات ابؼالكون ابؼتوالون على البناء..(

ناء وابؼتضرر من جراء تهدمو فإنو لا يستفيد أما الغتَ وىو الطرف الاجنبي عن عقد ابؼقاولة الوارد على الب
 من دعوى الضمان العشري لكنو يستطيع الرجوع على مالك البناء طبقا لأحكام العامة للمسؤولية.

 
 
 

                                                             
 .83_ بؿمد حستُ منصور ، مرجع السابق، ص 1
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حكم مسؤولية ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري من حيث ابعزاء الذي تنطوي عليو ىذه  :خامسالمبحث ال
 (. وحالات سقوط ونفي ابؼسؤولية ،ابؼسؤولية )دعوى الضمان والتعويض

بعد أن درسنا الطبيعة القانونية بؼسؤولية ابؼقاول وابؼهندس وحددنا نطاقها مـن حيـث الأشخاص والأضرار 
في دعوى الضمان والتعويض وحالات سقوط ونفي وابؼدة، بلتم ىذا البحث بدراسة أحكام ىذه ابؼسؤولية 

 :ابؼسؤولية في ثلبث مطالب 
 .الأول: دعوى الضمان المطلب

وفقا للنظرية العامة فغن ىناك طريق ىخر للرجوع على ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري في الفتًة ابؼوالية للتسليم، 
ويتمثل ذلك في دعوى الضمان ، حيث بوق لرب العمل أو ينوب عنو قانون رفع دعوى برمي حقو في مواجهة  

عن الأضرار التي أصابتو نتيجة للتهدم ابعزئي أو الكلي للبناء وينبغي  كل من ابؼقاول وابؼهندس يطالبهما بالتعويض
ومن ىذا سوف نتطرق في ىذا ابؼطلب إلذ إقامة دعوى الضمان ورفع دعوى  ،على رب العمل أن يرفع دعواه

 .ابؼسؤولية و أنواع دعوى ابؼسؤولية في ثلبث فروع
 الفرع الأول: إقامة دعوى الضمان.

 30داخل أجل  769ن العشري بحسب ما ذىبت إليو الفقرة الأختَة من الفصل يتم رفع دعوى الضما
بعضو فلو أن يطلب إعادة بناء ما تهدم أو أن يطلب من المحكمة أن يعيد بناء ما  يوم من تاريخ ظهور العيب،

ذا الفرع  تهدم على نفقة ابؼدين بالضمان ابؼهندس أو ابؼقاول أو كلببنا بالتضامن. من ىذا سوف نتناول في ى
 .إقامة دعوى الضمان

 ويبتدأ ىذا الأجل كما سبقت الإشارة إلذ ذلك إما:  
 أ_من تاريخ توجيو الإنذار بنوعتُ )القضائي وغتَ القضائي( من أجل إصلبح العيب.
 ب_ من تاريخ تقدنً طلب إجراء ابؼعاينة وابػبرة )سواء كانت قضائية أو غتَ قضائية(.

لمحدد لرفع الدعوى غتَ قابل للتوقف أو القطع سواء عن طريق توجيو الإنذار أو يوما ا 30ويعتبر آخر أجل 
 خبرة إلا إذا ثبت أن ىناك مفاوضات حقيقية بتُ الأطراف.

وفي ىذا الإطار، فقد جاء في قرار لمحكمة الاستئناف بالرباط: " ...وبالفعل، حيث أن وكيل الأحباس 
إلذ ابغاج إدريس أمر إداري بإجراء عدة عمليات للئصلبح من  1944ديسمبر 16ابؼسمى دومانج أرسل بتاريخ 

بينها على الأخص إعادة كاملة للسطوح ابؼصابة بعيب تسرب ابؼياه، وأن ابغاج إدريس اكتفى بابعزاب على ىذا 
 بواسطة رسالة بالرفض. 1953جانفي  31الامر بتاريخ 

للوصول إلذ تسوية حيث ولا بهوز وصفو  وأن تتبادل الرسالتتُ لا يتبتُ من بؿتوابنا أية بؿاولة
 بابؼفاوضات".

وتفاديا لفوات ىذا الأجل القصتَ ومواجهة الإدارة بعدم قبول الدعوى إما بتماطل ابؼقاول او التأختَ في 
إبقاز ابػتَة يستحسن ابؼبادرة عند ابزااذ أحد الإجرائيتُ السابقتُ للدعوى إلذ رفع ابؼسؤولية العشرية في نفس 
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بيد أنو وفي بصيع الأحوال في حالة وجود عيوب تهدد بإنهيار البناء كليا أو جزئيا أو إبغاق ضرر بالغ بو،  الوقت،
وأمام رفض ابؼقاول الأمر بابػدمة الرامي إلذ إصلبحها ، فإنو بيكن للئدارة بعدم تقدنً دعةى في ابؼوضوع داخل 

 1ابػاصة على أن ترجع على ابؼقاول أثناء سريان القضائية.أجلها القانوني أن يتبادر إلذ إصلبح الأضرار بواسائلها 
 .الفرع الثاني: رفع دعوى المسؤولية

لدراسة دعوى ابؼسؤولية فيبغي التطرق لأطراف أو بفن ترفع دعوى ابؼسؤولية التي سنتعرف عليها في ىذا 
 :الفرع

 :ممن ترفع دعوى المسؤولية _1
ابؼضرور إلا إذا لد تكن لو أىلية التقاضي فتًفع من نائبو  الأصل أن ترفع دعوى مسؤولية ابؼهندس من 

أو القيم وإذا كان ابؼضرور مدنياً فلدائنو طلب التعويض بابظو عن طريق الدعوى غتَ ابؼباشر  كالولر أو الوصي
القرار بشرط أن يكون الضرر الذي اصابو معنوياً امتنع على الدائن استعمال الدعوى غتَ ابؼباشرة إلا إذا كان ىذا 

جسمانياً و ترتب عليو عجز ابؼدين كلياً أو جزئيا عن العمل وإذا توقر ابؼضرور وكان الضرر الذي أصابو معنوياً 
امتنع على الدائن استعمال الدعوى غتَ ابؼباشر إلا إذا كان ىذا الضرر جسمانياً وترتب عليو عجز ابؼدين كلياً أو 

الضرر الذي إصابو مادياً انتقل ابغق في التعويض عنو إلذ الورثة كان  جزئياً عن العمل و إذا توفر ابؼضرور وكان
يقدر نصيبو من ابؼتَاث أما إذا كان الضرر الذي أصابو معنوياً فلب ينتقل إلا إذا بردد بدعتٌ إتفاق بتُ ابؼضرور 

 .2 وابؼسؤول
معنوية أم لا فإذا كان بؽا  وقد يكون ابؼضرور بصاعة، وىنا بهب التفرقة بتُ ماذا كان بؽذه ابعماعة شخصية

شخصية معنوية كان بؽا رفع دعوى التعويض عن الضرر الذي أصابها. أما الضرر الذي يصيب فردا من أفرادىا 
فيكون طلب التعويض عنو من شأن ىذا الفرد وحده، غتَ أنو فيما يتعلق بالنقابات استقر الفقو على أن بؽا أن 

ى ابؼصلحة العامة للمهنة التي بسثلها، ولو لد يكن بؽا في ذلك مصلحة ترجع بالتعويض على أي شخص اعتدى عل
شخصية، فعدم مراعاة صاحب عمل لقوانتُ العمل بالنسبة إلذ العمال الذين يستخدمهم بىول نقابة العمال ابغق 

بؼسئول في الرجوع عليو بالتعويض أما إذا لد يكن للجماعة شخصية، فلب بهوز بؽا بوصفها بصاعة الرجوع على ا
بالتعويض ولكن لأي فرد ينتمي بؽذه ابعماعة الرجوع بدعوى ابؼسئولية، إذا ثبت أنو قد بغق ضرر شخصي من 

 .3الاعتداء على مصلحة ابعماعة
 
  

                                                             
 .16، ص2010ق الدار البيضاء،_مكوط جيلبلر ،الضمان العشري في الصفقات ابؼنتدبة، كلية ابغقو  1

2  _  /alkhlasa/2/almsywlyte-n-alamal-alshkhsytedwy-almsywlyte ..21_08_2021أطلع عليو يوم   
3 _ /alkhlasa/2/almsywlyte-n-alamal-alshkhsytedwy-almsywlyte 21_08_2021أطلع عليو يوم.. 
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 :أنواع دعوى المسؤولية الفرع الثالث:
 سنتطرق في ىذا الفرع إلذ ستتة أنواع دعوى ابؼسؤولية وىي:

أفرد ابؼشرع العراقي للدعوى غتَ ابؼباشرة مادتتُ نستخلص منها طبيعتها والغرض منها  :أ_نصوص تشريعية
 ( على ما يأتي: 261وأسسها وشروطها وآثارىا فنصت ابؼادة )

)بهوز لكل دائن، و لو لد يكن حقو مستحق للؤداء، أن يستعمل باسم مدينو حقوق ىذا ابؼدين الا ما 
ا غتَ قابل للحجز و لا يكون استعمال الدائن بغقوق مدينو مقبولا إلا اتصل منها بشخصية خاصة او كان منه

إذا أثبت أن ابؼدين لد يستعمل ىذه ابغقوق و ان ابنالو في ذلك من أن يسبب اعساره أو أن يزيد في ىذا 
ن استعمال الإعسار وقت ابؼادة بدا يلي )يعتبر الدائن في استعمالو مدينو نائبا عن ىذا ابؼدين و كل فائدة تنتج م

 . ىذه ابغقوق تدخل في أموال ابؼدين وتكون ضمانا بعميع دائنو(
الذي يصيبو نتيجة إبنال ابؼدين من  تهدف ىذه الدعوى إلذ بضاية الدائن من الضرر :الغرض من الدعوى-ب

لابنال استعمال حق من حقوقو وابؼدين قد يتعمد الابنال في حقوقو اذا كان في وضع مالر سيء لعلمو بان اثر ا
تؤول إلذ ذمتو ابؼالية ليس توفي الدائنون   لن يصيبو وإبما سيلحق بدائنيو وأنو لن يستفيد من استعمابؽا لان نتيجتها

 . منها حقوقهم
الأصل حسب القواعد العامة في ابؼسؤولية أن كل شخص يكون مسؤولًا عن إخلبلو  :الدعوى المباشرة ج_

حكم ىذه القواعد في عقد ابؼقاولة حيث قدر مسؤولية ابؼقاول عن الإخلبل  بالتزاماتو ىو إلا أن ابؼشرع خرج عن
بالتزاماتو بدوجب ابؼقاولة حتى لو كان رب العمل ىو الذي اختار ابؼقاول أو وافق عليو، كما ىو ابغال في أخبار 

ك ىو طبيعة ابؼقاولة ابؼقاول الثانوي ابؼسمى وفق الشروط العامة بؼقاولات أعمال ابؽندسة ابؼدنية والسبب في ذل
وتعدد صورىا و اشكابؽا و ابنيتها ابؼتزايدة، خاصة في عصرنا ابغاضر. بفا اضطر ابؼشرع بسببها الذ تنظيم عقد 

 .1 ابؼقاولة تنظيماً خاصاً يلبئم ىذا العصر
ل تسقط دعوى الضمان التي بهوز لرب العمل رفعو ضد ابؼهندس و ابؼقاو  :د_تقادم دعوى المسؤولية لضمان 

بدرور سنة واحدة يبدأ سريانها من وقت حصول التهدم أو اكشاف العيب، فاذا انكشف العيب أو حصل التهدم 
بعد بطس سنوات مثلب من وقت تسلمو البناء كان أمامو سنة واحدة أخرى لرفع دعوى الضمان وإذا انكشف 

لرفع دعوى الضمان فيكون قد انقضى العيب في آخر السنة العاشرة من وقت تسليم البناء. كان امامو سنة اخرى 
أحد عشر سنة من وقت تسليم البناء و ىذه اقصى مدة بيكن ان تقضي من وقت التسليم الذ وقت رفع دعوى 
الضمان فاذا انقضت مدة التقادم ولد يرفع فان ىذه الدعوى تكون قد سقطت بالتقادم و لا بهوز بظاعها و بؼا  

الوقف والإنقطاع حيث توقف بالعذر الشرعي حيث لا تسري بحق الفقتَ  كانت ىذه ابؼدة ىي مدة تقادم فانها

                                                             
، 1990اد _سعيد عبد الكرنً مبارك، مسؤولية ابؼقاول الثانوي، وفقا لأحكام القانون ابؼدني للشروط العامة بؼقاولات اعمال ابؽندسة ابؼدنية، بغد 1

 96ص
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مدني( وكذلك ينقطع مرفع  435والمحجور عليو اذا لد يكن لو ولر وبوق للشخص الغائب في بلبد اجنبية نائية )م 
 ./ مدني438و  437الدعوى أو باضرار ابؼقاول او ابؼهندس ابغق رب العمل )م 

تقف ىذه الدعوى وسطاً بتُ الوسائل التحفظية و الوسائل التنفيذية فهي لا تهدف  :طبيعة ىذه الدعوى- ه
الذ بؾرد المحافظة على أموال ابؼدين و أنا ترمي الذ استعمال حق قصر ابؼدين في استعمالو إبنالًا أو عمداً كما ان 

فيذ فحسب فما برفظو ىذه الدعوى مباشرة الدائن بؼا لا تعتبر تنفيذا بغقو و لا وسيلة لاستبقائو، و إبما ىي اان
 .من حق يكون في وسع الدائن استبقاء حقو منو باللجوء الذ وسائل التنفيذ

ولفظ الدعوى الذي يطلق عليها لفظ غتَ دقيق وان بظيت كذلك جريا من الغائب ذلك لأن كل حق بهيز 
مالو في صورة دعوى كان يرفع دائن القانون للدائن استعمالو نيابة عن مدينو عند توافر شروط معينة بهوز استع

البائع دعوى على ابؼشتًي ليطالبو بالثمن اذا لد يقم البائع بذلك كما بهوز استعمالو في صورة إجراء لا يوصف 
بأنو دعوى كان يقوم الدائن ابؼنفع من اشتًاط بؼصلحة الغتَ بقبول الإشتًاط وتوصف بانها دعوى غتَ مباشرة لان 

ريق غتَ مباشر ىو العمل على المحافظة على عناصر الضمان العام للتنفيذ عليها فيما بعد الدائن يقتضي حقو بط
 .1 ولأن الدائن يستعمل حقوقو نيابة عنو دون وجود علبقة قانونية مباشرة بتُ الدائن و بتُ مدين مدينو

ل من جهة و ابؼهندس ساس دعوى الضمان ىي ابؼسؤولية العقدية فيما بتُ رب العمالمسؤولية نحو الغير: أ-و 
أو ابؼقاول من جهة أخرى أما بالنسبة للغتَ فليس ىنالك رابطة عقدية ومن ثم إذا تهدم البناء أو أصيب أحد ابؼارة 
بضرر كان للمصاب الرجوع بالتعويض على حارس البناء )رب العمل( بدوجب ابؼسؤولية التقصتَية النابصة عن 

كما بيكن للمضرور الرجوع بالتعويض أيضاً على ابؼقاول ابؼهندس   حراسة البناء وىي قائمة على خط مفتًض
ولكن بشرط أن يثبت في جانب ابؼسؤول بشة خطأ برتم عليو ابؼسؤولية التقصتَية و إذا رجع على رب العمل كان 

 .2 لرب العمل على ابؼقاول و ابؼهندس بدعوى الضمان بشرط ان بوصل التهدم خلبل الضمان
و ابؼهندس مسؤولًا عن الضرر بإعتباره حارس البناء على أساس خطأ مفتًض إذا كان وقد يكون ابؼقول أ

البناء لا زال برت يد ابؼقاول أو ابؼهندس قبل تسليمو لرب العمل و بنفس الالتزام و الالتزام بالضمان إذا أثبت 
تضمن بذلك وجود ابػطأ و لكن ابؼهندس أو ابؼقاول أن تهدم البناء أو وجود العيب يرجع الذ قوة ظاىرة و ىو لا ي

و أيتضمن علبقة سببية بتُ ابػطأ و الضرر كما أن خطأ رب العمل يتضمن علبقة سببية فلب يلتزم ابؼهندس 
 .3 ابؼقاول بالضمان

 
 
 

                                                             
1 _wadaq.info20_08_2021البناء ، أطلع عليو يوم -أعمال-عن-ابؼهندس-مسؤولية-حول-/بحث. 
 
 .325، ص2017 ضوء الفقو والقضاء ، دار بؿمود ، القاىرة، _بؿمد عزمي بكري ، عقد ابؼقاولة في 2
 .326_بؿمد عزمي بكري، مرجع سابق ،ص 3
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 المطلب الثاني: التعويض.
لذلك بيكن إن ابؼسؤولية القائمة بتُ علبقة ابؼهندس ابؼعماري وابؼقاول ىي مسؤولية تضامنية بنص صريح، 

لكل منهما أن يلتز م بكل التعويض، بدعتٌ أن يرجع رب العمل على ابؼهندس ابؼعماري بكل التعويض ويطالبو 
 بدفعو، ولا بيكن لو أن يدفعو عن نفسو بتوجيهو بكو ابؼقاول.

لذلك فإن الطرف الذي يتوجو لو رب العمل بطلب الدفع يكون ملزم بالدفع ولو ابغق أن يرجع على 
 .الآخر الطرف

حيث تطرقت في ىذا ابؼطلب إلذ بطسة فروع بسثلث في: الفرع الأول يتضمن تعريف التعويض، والفرع 
التعويض الثاني يتضمن تقدير التعويض، والفرع الثالث يتضمن الإلتزام بكل التعويض، والفرع الرابع يتضمن 

 .بؼالك البناء حدود التعويض ابؼستحقء، والفرع ابػامس يتضمن ابؼستحق بؼالك البنا
  .الفرع الأول: تعريف التعويض

تب حكمها وحكمها ىو التعويض و لا حاجة الثلبثة وأمكن إثباتها تر  ابؼسؤولية التقصتَية إذا توافرت أركان
. من ىذا للحكم بالتعويض في مسؤولية ابؼهندس العقدية بنا الاعذار وعدم وجود انفاق للئعفاء من ابؼسؤولية

 تعريف التعويض.  نتطرق في ىذا الفرع إلذ 
 :تعريف التعويض-

وما فاتو من كسب .من خسارة.مبلغ من النقود أو أنو ترضية من جنس الضرر يعادل ما بغق ابؼضرور ىو
كأنو نتيجة طبيعية للفعل الضار أن التعويض ىو وسيلة لقضاء ابعبر الضرر بؿوا او برقيقا و ىو يدور مع الضرر 
وجودا أو عدما ولا تأثتَ بعسامة ابػطأ فيو و يتعتُ أن يتكافأ مع الضرر دون ان يزيد عليو تو ينقص عنو فلب بهوز 

كي لا يكون عقابا او مصدر ربح للمضرور وىو في ذلك بىتلف عن العقوبة التي تهدف ان يتجاوز مقدار الضرر  
 . 1الذ ردع ابؼخطئ و تأديبو و يتأثر تقديرىا بجسامة ابػطأ وقد تفتًض وأن لد بىلق أحد ضررىا

 .الفرع الثاني: تقدير التعويض
لباب أن التعويض بهب أن يشمل  إذا إختار القاضي طريقو بدعتٌ عليو أن بودد مقدار و الأصل في ىذا ا

كل ما أصاب ابؼتضرر من ضرر وأن لا يتجاوز مقدار ىذا الضرر يستوي في ذلك أن يكون التعويض عيناً أي 
بإعادة ابغال الذ ما كانت عليو أو تعدياً ويستوي في ذلك أيضاً أن يكون الضرر مادياً أو اداريا و يشمل التعويض 

أم غي متوقع بعكس ابغال في ابؼسؤولية التعاقدية حيث لا يشمل التعويض الا  الضرر ابؼباشر كلو متوقعا كان
الضرر ابؼتوقع الا اذا كان صدر من ابؼدين غش او خطأ جسيم فيسال عندئذ عن الضرر غتَ ابؼتوقع لا مسؤولية 

ر المحكمة التعويض ( من القانون ابؼدني أن تقدي207تلحق في ىذه ابغالة بابؼسؤولية التقصتَية وقد نصت ابؼادة )
في بصيع الأحوال بقدر ما بغق ابؼتضرر من ضرر و ما فاتو من تقدير التعويض ابغرمان من منافع الاحسان و بهوز 

 .ان يشتمل الضمان على الاختَ
                                                             

1 _wadaq.info2021_08_19البناء، أطلع عليو يوم -أعمال-عن-ابؼهندس-مسؤولية-حول-/بحث. 

https://wadaq.info/%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%b3%d8%a4%d9%88%d9%84%d9%8a%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%82%d8%b5%d9%8a%d8%b1%d9%8a%d8%a9-%d9%81%d9%8a-%d8%a7%d9%84%d9%82%d8%a7%d9%86%d9%88%d9%86/
https://wadaq.info/%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%b3%d8%a4%d9%88%d9%84%d9%8a%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%82%d8%b5%d9%8a%d8%b1%d9%8a%d8%a9-%d9%81%d9%8a-%d8%a7%d9%84%d9%82%d8%a7%d9%86%d9%88%d9%86/
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 :ومن قراءة ىذه ابؼادة يتيبتُ لنا أن المحكمة في تقديرىا للتعويض بهب ان تاخذ امرين بنظر الاعتبار و بنا
 لذي أحال ابؼتضررالضرر ا. 
 الكسب الذي فاتو. 

والضرر الذي يصيب ابؼتضرر لا يثر تقديره صعوبة فإذا أتلف شخص حصاناً أو سيارة لو حكمت المحكمة 
 .1 عليو بقيمة ابغصان أو السيارة

 الفرع الثالث: الاتزام بكل التعويض.
العمل، حتى ولو كان الضرر ناشئًا يسأل كل من ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري عن الضرر ابغادث ابذاه رب 

فيسأل ابؼهندس ابؼعماري بذلك عن خطأ ابؼقاول في تنفيذ العمل، فضلًب مسؤوليتو عن عيوب  عن خطأ آخر،
التصميم الذي وضعو، كما يسأل عن أخطاء ابؼهندس ابؼعماري في التصميم، فضلًب عن مسؤوليتو الشخصية عن 

قانون ابؼدني ابعزائري جاءت صربوة في مسؤولية ابؼهندس ابؼعماري  من 554وإن نص ابؼادة  .عيوب التنفيذ
وابؼقاول متضامنتُ عن الأضرار التي يغطيها الضمان العشري، فقد جاء في الفقرة الأولذ منها " يضمن ابؼهندس 

 .يضابؼعماري وابؼقاول متضامنتُ..." ومن ثم فإن رب العمل يرجع على أي منهما أو عليهما معًا بكل التعو 
والتضامن بتُ ابؼهندس وابؼقاول يقع على أبنية كبتَة بالنسبة لرب العمل بدا يوفره بؽذا الأختَ من تأمتُ 
متتُ للحصول على التعويض بحيث يسمح لو باختيار ابؼشيد ابؼسؤول الأكثر ملبئمة وبوميو من خطر إعسار 

العمل حتى يكون البناء متينا خاليا من العيوب، بدا أحدبنا، كما أنو يدفع ابؼشيدين إلذ بذل عناية كبتَة في إبقاز 
بوقق مصلحة رب العمل والصالح العام، في وقت معًا، لأن كل مشيد يشعر باحتمال رجوع رب العمل عليو، 
ومع ذلك فإن ىذا التضامن ينطوي على بعض ابػطورة بالنسبة للمهندس ابؼعماري بالذات، لأن الضرر الذي 

فإن ابؼهندس  ما يرجع إلذ سوء التنفيذ من جانب ابؼقاول، ويفرض ابؼشرع الضمان التضامتٍ يلحق بالبناء غالبًا 
الأخطاء قد  2ابؼعماري يكون مسؤولًا عن أخطاء التنفيذ التي وقعت من جانب ابؼقاول حتى ولو ثبت أن ىذه

ض ان التضامن بتُ ابؼهندس توفرت بؽا خصائص القوة القاىرة من عدم امكانية التوقع واستحالة الدفع، ويرى البع
استبعاده بدقتضى شرط في عقد  3ابؼعماري وابؼقاول في ابؼسؤولية عن عيوب البناء لا يعتبر من النظام العام، فيجوز

ابؼقاولة، إلا أن البعض الأخر يرى أن ىذا التضامن يعتبر من النظام العام وتستفاد ذلك من أن متانة البناء أمر لا 
لعمل ابػاصة فحسب بل يتصل أيضا بابؼصالح العامة، ومن ثم فإن الاتفاق على استعباده يقع يتعلق بدصلحة رب ا

وقد ميز ابذاه من الفقو في مصر بتُ  .باطلًب كما أن الاتفاق على عدم التضامن بعد من الضمان وىذا غتَ جائز
التضامن في ابؼسؤولية والتضامن في الضمان، ويرى ىذا الابذاه أن التضامن في الضمان أقوى منو في ابؼسؤولية لأن 
التضامن في ابؼسؤولية يشتًط لقيامو أن يصدر عن كل واحد من ابؼسؤولتُ ابؼتعددين خطأ، وأن يكون خطأ كل 
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الضرر الذي أحدثو كل منهم بخطئو ىو ذات الضرر الذي أحدثو  حداث الضرر، وأن يكون واحد منهم سببًا في إ
 1الآخرون.

وعليو إذا اعتبرنا أن تضامن ابؼهندس ابؼعماري وابؼقاول تضامنًا في ابؼسؤولية، فإن ىذا الضمان لن يقوم إلا 
وع لا يكون إلا عليو وحده، لذلك فإن إذا كان ابػطأ مشتًكًا بينهما، أما إذا صدر ابػطأ من أحدبنا، فإن الرج

 .من القانون ابؼدني ابعزائري ىو تضامن في الضمان وليس في ابؼسؤولية 554التضامن الذي ورد في نص ابؼادة 
غتَ أنو ما يأخذ على التشريع ابعزائري عدم مده نطاق التضامن في الضمان ليشمل الأشخاص ابؼسؤولتُ بدوجب 

راقب الفتٍ، وابؼتعامل في بؾال التًقية العقارية، وىو ما ينتج عنو عدم ابؼساواة في ابؼسؤولية، التشريعات ابؼتتالية، كابؼ
ة وىي من بتُ الفراغات القانونية التي بزيم على التشريع ابعزائري في بؾال الضمان العشري، والتي برتاج إلذ مراجع

 وتعديل للقوانتُ في ىذا الصدد.
اء حول برليل نظام التضامن، بدا لا يتسع ابؼقام لتفصيلو في ىذه الدراسة، لقد تعددت اراء الفقو والقض 
 .أىم ابذاىات القضاء في ىذا الشأنفي ىذا الفرع إلذ واقتصر 

 .الأساس الشخصي للالتزام بالتضامن )اتحاد الأخطاء(البند الأول: 
ىذا ابؼعتٌ قضت بؿكمة النقض استند جانب من القضاء إلذ فكرة ابراد الأخطاء أو ابػطأ ابؼشتًك، وفي 

الفرنسية بأن ابؼهندس ابؼعماري وابؼقاول بيكن أن يدانا بالتضامن "طابؼا أن الأخطاء التعاقدية ولو أنها من مصادر 
بـتلفة إلا أنها تتداخل وتتكامل، حتى أنها تشكل وحدة لا تقبل التجزئة، إلا أن ىذا الابذاه لد يسلم من النقد 

 و لا يوجد ىناك خطأ مشتًك وإبما ىناك تعدد الأخطاء(.فقد أخذ عليو )بأن
 : الأساس الموضوعي للالتزام بالتضامن )عدم انقسام النتيجة(البند الثاني 

 -عدم انقسام النتيجة–إن عدم كفاية الأساس الشخصي أدى بجانب أخر من القضاء إلذ اعتماد 
م الالتزام بالتعويض، وىذا ىو بؿل الالتزام، وىو يقبل كأساس لنظام التضامن، ولا يتعلق الأمر ىنا بعدم انقسا

التجزئة، وإبما بسبب الالتزام وىو الضرر وىذا غتَ قابل للبنقسام، أو بعبارة أخرى "استحالة برديد ابغصة التي 
 "...أسهم فيها كل خطأ في برقيق الضرر

اف بفشل ذلك أن استحالة برديد إلا أن ىذا الابذاه غتَ مرضي، فما ىو على حد تعبتَ البعض "إلا اعتً 
حصة كل واحد لا تؤدي بالضرورة إلذ الالتزام بالكل، وفي بصيع الأحوال فإنو بيكن التغلب عليها إما بقسمة 
التعويض بنسب متساوية أو تبعًا بعسامة الأخطاء، الأمر الذي جعل بعض الأحكام تستند في تفستَ نظام 

والالتزام التضامتٍ  "النتيجة وىي "مسابنة كل خطأ في برقيق كل الضرر التضامن إلذ فكرة أخرى ترمى إلذ نفس
التي تستعمل لفظ  ليس ىو التضامن، وأن بؿكمة النقض الفرنسية لا تبدي تشددًا إلذ قليلًب إزاء الأحكام 
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بيكن أن التضامن للدلالة على معتٌ نظام التضامن، لأن الاثار الأساسية للئلتزامية واحدة وان كلمة التضامن 
 1 .تستعمل في معتٌ التضامن الناقص أيضا، أو ما يسمى بالالتزام التضامتٍ

وابػلبصة أن التضامن بهعل كل مشيد سواء كان ابؼقاول أو ابؼهندس ابؼعماري ساىم في احداث الضرر 
 ملتزمًا في مواجهة رب العمل بكل التعويض.

  .الفرع الرابع: التعويض المستحق لمالك البناء
يتعتُ على مالك البناء أن يبادر إلذ إخطار ابؼسؤول بالعيوب التي ظهرت في البناء حتى يبادر ىذا الأختَ 
إلذ اصلبحها من أجل عدم تفاقمها، فإن حدث ووقع التهدم فعلًب، فعلى ابؼشيد سواء كان ابؼقاول أو ابؼهندس 

  .و العادية أي تلك ابؼتفق عليها في عقد ابؼقاولةابؼعماري أن يعوض مالك البناء وذلك بإعادتو )البناء( إلذ حالت
وقد بودث وأن يتًتب على ىذا الاصلبح في البناء أو إعادة البناء زيادة قيمتو، لذلك يتوجب الأخذ في 

 قدير التعويض الذي يقدمو ابؼشيد.الاعتبار تلك الزيادة وقت ت
وم بدراسة مدى التعويض ابؼستحق في إلذ صور التعويض ، ثم نق الفرعوسوف نتطرق بالتفصيل في ىذا 

 ىذا الفرع.من  ةالثاني النقطة
  :_ صور التعويض1

الأصل في التعويض أنو يتخذ صورة التنفيذ العيتٍ، وذلك بأن يقوم ابؼلتزم بالضمان بإعادة البناء إلذ ابغالة 
يقتصر على دفع تعويض نقديإذا   ابؼتفق عليو، إذا كان ذلك بفكنًا، غتَ أن إذا كان فيهو أرىاق للمشيد جاز لو أن

  .كان لا يلحق بالدائن ضرراً جسيمًا
تنفيذه  وتقضى بؿكمة النقض ابؼصرية بأن "تنفيذ الالتزام إما يكون عينيا فيقوم ابؼدين بأداء ما التزم بو، أو 

 2عن طريق التعويض وقد يكون عينيا أو نقدياً بإزالة ابؼخالفة التي وقعت إخلبلًا بالالتزام.
لذلك سوف نتطرق أولًا إلذ دراسة التعويض العيتٍ في بند الأول ثم إلذ التعويض النقدي )بدقابل( البند  "

 .الثاني وأختَاً التعويض الاضافي في البند الثالث
 البند الأول: التعويض العيني.

العيتٍ ىو الأصل  إن جزاء الاخلبل بالالتزام بالضمان يتمثل في تطبيق أحكام ابؼسؤولية العقدية، والتعويض
لأنو الأصلح للمضرور ولرب العمل أن يطالب بتعويضو تعويضا عينيا، فإذا كان الضرر الذي أصاب البناء يتمثل 

 3 .للئصلبح في تهدم البناء كليًا أو جزئيًا، فلو أن يطلب إلزام ابؼسؤول إصلبح ىذا العيب إذا كان قابلبً 
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يق أحكام ابؼسؤولية العقدية، وىذا النوع من التعويض ىو الأصل وذلك فجزاء الاخلبل بالضمان يتمثل في تطب
لأنو الأصلح للمضرور، وبؽذا يلجأ إليو القاضي كلما كان بفكنًا، وىذا الإمكان بهد )بؾالو( في نطاق الالتزامات 

 د مقاولة البناء ختَ تطبيق لذلك.العقدية، وعق
لية العقدية بل ىو الأصل العام في بصيع الالتزامات إلا أنو ليس معتٌ ىذا أن التعويض يقتصر على ابؼسؤو 

 أيا كان مصدرىا.
من القانون ابؼدني ابؼصري على أنو "بهوز للقاضي  181بدا في ذلك ابؼسؤولية التقصتَية إذ تنص ابؼادة  

عتُ متصل بوكم بأداء أمر م تبعًا للظروف وبناءً على طلب ابؼضرور أن يأمر بإعادة ابغالة إلذ ما كانت عليها أو
بالعمل غتَ ابؼشرع وذلك على سبيل التعويض، لذلك فإنو لا بؾال للدفع بعدم القدرة على التنفيذ العيتٍ إلا إذا  
كان ذلك مستحيلًب، فيتحول عندئذ إلذ التعويض النقدي، وذلك ما قضت بو بؿكمة النقض في ىذا ابؼعتٌ بأن 

القضاء الاداري الفرنسي في بعض ابغالات ابؼتعلقة  وقد طبق التعويض العيتٍ عن الفعل الضار ىو الأصل،
ح بابؼقاول أحكام القواعد العامة ابؼتعلقة بالتنفيذ العيتٍ، والزمو بالتعويض العيتٍ للمضرور، بدعتٌ آخر إصلب

 العيوب التي ظهرت في الأعمال.
ة ما إذا لد يكن قد كما لا بوق للمدين )ابؼضرور( أن يرفض التعويض العيتٍ إذا عرض عليو، إلا في حال

أظهر رغبتو في أن يتولاىا بنفسو، أو امتنع عن إصلبح ما أخلو في التزامو أن يقوم بتنفيذىا بواسطة الغتَ على 
من القانون ابؼدني ابعزائري "إذا التزم ابؼدين بالامتناع عن عمل  173حساب ابؼقاول وىذا ما نصت عليو ابؼادة 

أن يطالب إزالة ما وقع بـالف الالتزام وبيكنو أن بوصل من القضاء على ترخيص وأخلّ بهذا الالتزام جاز للدائن 
 " .للقيام بهذه الإزالة على نفقة ابؼدين

أمّا بالنسبة للمهندس فقد ذىب بعض الشراح إلذ تأييد القضاء الإداري الفرنسي أنو لا بيكن أن يكون  
ب العمل قد طالب إدانة ابؼهندس بالتضامن مع مدانا إلا بتعويض نقدي، وقد رتب ذلك أنو حينما يكون ر 

لكنو قد لا يكون من ابؼلبئم في بعض الأحيان  ابؼقاول فإن ىذه الإدانة التضامنية لا بيكن أن تكون إلا بالنقود
تطبيق التعويض العيتٍ، فمن ناحية قد يرفض رب العمل عرض ابؼعماري القيام بإصلبح العيوب التي ظهرت في 

ب العمل على حق لأنّ ىذه العيوب تدل أحيانا على عدم كفاءة ابؼعماري، وعلى العكس قد يصر ابؼبتٌ ويكون ر 
ابؼعماري على عدم القيام بإصلبح العيوب بنفسو وفي ىذه ابغالة إذا لد بيكن قهره على ذلك، فلب مفر من إجراء 

 1 .ىذه الاصلبحات على نفقتو عن طريق معماري آخر
  قابل )التعويض النقدي(البند الثاني: التنفيذ بم

لا يستطيع القاضي ابغكم بالتعويض النقدي، إذا طلب ابؼالك التنفيذ العيتٍ وكان ذلك بفكنا دون إرىاق 
ابؼهندس أو ابؼقاول ولرب العمل أن يطلب التنفيذ بدقابل إذا لد يعرض ابؼلتزم بالضمان القيام بالتنفيذ العيتٍ، 

كم بالتعويض النقدي حتى يقوم بنفسو أو من خلبل مقاول آخر ويستجيب القاضي لطلب رب العمل بابغ
                                                             

 .346 -345السابق. ص  _بؿمد شكري سرور. ابؼرجع 1



                                         الأحكام الخاصة بمسؤولية المقاول والمهندس المعماري.                               الفصل الثاني 
  

62 
 

بالإصلبح اللبزم للبناء ابؼعيب في حالة الشك في قدرة أو صدق نوايا ابؼقاول الأصلي في القيام بالتنفيذ العيتٍ أو 
لعيتٍ للبلتزام ىو في حالة توقفو عن بفارسة مهنتو، وتأكد بؿكمة النقد ابؼصرية ابؼعاني السابقة بقوبؽا بأن التنفيذ ا

الأصل والعدول عنو إلذ التعويض النقدي ىو رخصة لقاضي ابؼوضوع تقاضيها كلما رأى في التنفيذ العيتٍ إرىاقا 
ويكون التعويض النقدي كذلك أفضل لرب العمل إذا كان من شأن  وبشرط أن لا يلحق ضررا جسيما بالدائن

أعمال إصلبح الأضرار بابؼبتٌ، كما أن إصلبح العيب يكلف في بعض الأحيان مبالغ باىظة لا تتناسب مع 
حجم الضرر الناجم عن ىذا العيب، كما إذا كان إصلبح ىذا العيب يلتزم ىدم جزء كبتَ من البناء بحيث يكلف 

ة لا تتناسب مع الضرر الناتج عن العيب، وبهذا الوصف تكون مسؤولية ابؼهندس ابؼعماري أو ابؼقاول نفقات كبتَ 
  1الفرنسي في ىذا الغرض بابغكم بالتعويض النقدي. مرىقة جدًا وبؽذا يكتفي القضاء 

 بصيع من القانون ابؼدني ابؼصري فإنو يلزم إعذار ابؼلتزم بالضمان في 218. 203وطبقا لنص ابؼادتتُ 
الأحوال، سواء كان الدائن يطالب بالتنفيذ العيتٍ أو بالتعويض عن التأختَ أو عن عدم التنفيذ، والأصل في 

من القانون ابؼدني  179الأعذار أن يكون بإنذار ابؼدين على يد بؿضر بالوفاء بالالتزام وىذا ما قضت بو ابؼادة 
ويقوم مقام  ".ذار ابؼدين ما لد يوجد نص بـالف لذلكابعزائري التي نصت "لا يستحق التعويض إلا بعد إع

 180نصت عليها ابؼادة  الإنذار كل ورقة ر بظية يدعو فيها الدائن ابؼدين إلذ الوفاء بالتزامو وطريقة الأعذار ىذه 
 2من القانون ابؼدني ابعزائري.

 .البند الثالث: التعويض الإضافي
للتنفيذ العيتٍ، بيكنو بالإضافة إلذ ذلك أن يقضي  وكما بوكم القاضي بالتعويض الإضافي كبديل

باستحقاق ابؼالك تعويض إضافي عن الأضرار التي تصيبو بسبب الإخلبل بالضمان، كتلك التي تنشأ عن تهدم 
البناء وتعيبو بفا يعطى استغلبلو والانتفاع بو على الأقل ابؼدة التي يستغرقها الإصلبح أو إعادة البناء ويستحق 

تعويض إضافي كذلك في حالة نقص قيمة البناء أو نقص ما يدره من ربح بسبب تعيبو وعدم جدوى ابؼالك 
 .الإصلبحات في إخراجو في الصورة ابؼطلوبة برداءة

وتقضى بؿكمة النقض ابؼصرية طبقا لذلك: "ومنو فإن طلب التنفيذ العيتٍ والتنفيذ بطريقة التعويض قسمان 
ن قدرا بحيث بهوز ابعمع بينهما إذا تم التنفيذ العيتٍ متأخراً، ومن ثم فليس ىناك ما يتقسمان التزام ابؼدين ويتكافأ

 3.بينع ابؼدعى حينما يتًاخى التنفيذ بحيث يصيبو الضرر من أن يطلب تعويضا من ىذا الضرر
و تقدنً وأنو لا شك من خضوع الضمان العشري بؽذه القواعد فابؼقاول أو ابؼهندس يقع عليو التزام بعمل مضمون

البناء سليما تستمر متانتو مدة لا تقل عن عشر سنوات، فظهور العيب أو التهدم يعتبر إخلبلًا بهذا الالتزام 
 .يتوجب تعويض رب العمل
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 مدى التعويض.-2
القانون،  من القانون ابؼدني ابعزائري أنو "إذا لد يكن التعويض مقدرا في العقد، أو في  182تقضي ابؼادة 

 1.من القانون ابؼدني ابؼصري 221الذي يقدره" وتقابلها ابؼادة فالقاضي ىو 
ويشمل التعويض ما بغق الدائن من خسارة، وما فاتو من ربح، بشرط أن يكون نتيجة طبيعية لعدم الوفاء 

تجنبو أو ي بالالتزام، أو للتأخر في الوفاء بو، ويعتبر الضرر نتيجة طبيعية إذا لد يكن في استطاعة الدائن أن يتوقو 
 2.ببذل عناية الرجل العادي

غتَ أنو إذا كان الالتزام مصدر العقد، فلب يلتزم ابؼدين الذي لد يرتكب غشا أو خطأ جسيما إلا بتعويض 
الضرر الذي كان بيكن توقعو عادة وقت التعاقد وبالتالر فإن التعويض لا يشمل إلا الأضرار النابصة مباشرة عن 

 العيب.
 التعويض المستحق لمالك البناء.الفرع الخامس: حدود 

وجب على مالك البناء ابؼشيد إذ لاحظ آية عيوب فيو أن بادر إلذ إبلبغو، من أجل إصلبح ىذه العيوب 
 حدود إلذ دراسة فرعوإعادتها إلذ حالتها الطبيعية ابؼتفق عليها بتُ الطرفتُ، لذلك سوف نتطرق في ىذا ال

 ناء في حالة ثبوت خطائو وتقصتَية في مهامو.التعويض الذي يقدمو ابؼشيد بؼالك الب
 التعويض الاتفاقي )الشرط الجزائي(. -1

بهوز للمتعاقدين برديد قيمة التعويض مقدما بالنص عليها في العقد أو في اتفاق لاحق حسب ابؼادة 
 من القانون ابؼدني، وىذا التعويض الاتفاقي أو الشرط ابعزائي يكون صحيحًا ما لد ينطوي على ابغد من 183

الضمان ، لأن ىذا غتَ جائز، ويقدر قاضي ابؼوضوع برديد مقدار التعويض، ما إذا كان التعويض ابؼتفق عليو 
ة ابؼقال أو ابؼهندس بأن كان أقل بىفف أو يشدد من الضمان، فإذا كان التعويض ينطوي على برقيق مسؤولي

بكثتَ من الضرر ابغاصل، فإن القاضي يزيد في مقدار التعويض حتى يصبح معادلا للضرر الذي وقع، أما إذا كان 
التعويض ابؼتفق عليو ينطوي على تشديد الضمان، بأن كان أكبر من الضرر، فهنا بوكم القاضي بو إلا أن 

ذا أثبت ابؼدين أن الضرر جاوز قيمة التعويض ابؼقدر في العقد، بأن كان مبالغًا المحكمة تستطيع بزفيض التعويض إ
 القانون ابؼدني ابعزائري. من  185فيو إلذ درجة كبتَة، أو أنو قام بتنفيذ جزء من التزامو وىذا حسب نص ابؼادة 

  .وقت تقدير التعويض -2
لضرر قيمة التعويض المحدد في الاتفاق فلب بهوز إذا جاوز ا»من القانون ابؼدني ابعزائري  185تنص ابؼادة 

الفصل الثاني  «للدائن أن يطالب بأكثر من ىذه القيمة إلا إذا أثبت أن ابؼدين قد ارتكب غشا أو خطأ جسيمًا
قد يتولذ مالك البناء تنفيذ عمليات الاصلبح بدعرفتو، في حالة عدم استجابة ابؼسؤول  أحكام الضمان العشري

  .ا بإصلبح ما شيدهبؼطالبتو ودي
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ومنو يتوجب على القاضي تقدير مقدار التعويض، فما ىو الوقت الذي يعتد بو في تقديره بؼقدار التعويض، 
وعليو فمن الأبنية معرفة التاريخ أو الوقت الذي يقدر فيو القاضي مقدار التعويض، نظرًا لتطور أضرار البناء من 

 1العملة . رى وىذا بالإضافة إلذ الابلفاض ابؼستمر في جهة وتغتَ أسعار مواد البناء من جهة أخ
من القانون ابؼدني ابؼصري، فإن القاضي يقدر التعويض ابؼناسب للؤضرار القائمة  170وطبقا لنص ابؼادة 

وقت النطق بابغكم، ومن ثم يدخل في ابغسبان العيوب التي ظهرت بالبناء ليس فقط أثناء وقبل رفع الدعوى بل 
دة أو تطوراتها بغظة النطق بابغكم، بل ويشمل التعويض الأضرار التي بيكن أن توجد بعد ذلك إذا  تلك ابؼوجو 

كان حدوثها مؤكدًا وإن لد يتيسر للقاضي وقت ابغكم أن يعتُ مدى التعويض تعيينا نهائيًا، فلو أن بوتفظ لرب 
ريره عن الأضرار ومداىا، إلا أنو يأخذ بعتُ العمل بابغق في أن يطالب خلبل مدة معينة بإعادة النظر فيو ابػبتَ تق

الاعتبار تغتَ الأسعار بتُ تاريخ إيداع التقرير وتاريخ النطق بابغكم، وعلى العكس فإنو لا يعتد بالتغيتَ الذي يطرأ 
  .بتُ حكم أول درجة وحكم ثاني درجة بشرط أن يكون ابغكم الأول قابلًب للتنفيذ

وقت تقدير التعويض بقوبؽا "كلما كان الضرر متغتَاً، تعتُ على القاضي وتعتبر بؿكمة النقض ابؼصرية عن 
النظر فيو، ليس وفقا بؼا كان عليو عندما وقع، بل كما صار إليو عند ابغكم، مراعيا التغتَ في الضرر ذاتو وكذا 

 ح الضرر أو نقصها"التغتَ في قيمة الضرر بارتفاع بشن النقد أو ابلفاضو، أو بزيادة أسعار ابؼواد اللبزمة لإصلب
 المطلب الثالث: حالات نفي وسقوط المسؤولية.

إن ضمان ابؼهندس وابؼقاول يعتبر من النظام العام لا بهوز الاتفاق على ابغد أو الإعفاء منو، فلب بهوز أن 
بدجرد تسليم صاحب العمل للبناء تسليماً مرئي إلذ تبرئة ذمة  ويشتًط ابؼهندس أو ابؼقاول فيعقد ابؼقاولة العامة أن

حتُ أن العيوب ابػفية لا بهوز  ابؼهندس أو ابؼقاول من الضمان عن بصيع العيوب الظاىرة وابػفية على السواء، في
 بهوز الاتفاق على الاشتًاط بأن يكون الضمان بؼدة بطس سنوات من وقت تسلم العمل ا،كما لاهالإعفاء من

تصر الضمان على عيوب معينة أولا يشمل الضمان عيوباً معينة، فكل ىذه  كبدلًا عن عشر سنوات أو أن
. من ىذا نتطرق في ابؼطلب إلذ فرع واحد وىو  حالات إنتفاء ابؼسؤولية الاتفاقات باطلة بؼخالفتها للنظام العام

 العشرية للمهندس وابؼقاول.
 .ة العشرية للمهندس والمقاولالفرع الأول: حالات انتفاء المسؤولي

إلا بإثبات  برقق ابؼسؤولية ابؼدنية للمهندس وابؼقاول على النحو السابق بيانو فلب بيكن دفع ابؼسؤولية عند 
 تتخد الأسباب التي من ىذا نتطرق إلذ  و السبب الأجنبي الذي لا يكون للمهندس ابؼعماري ولا ابؼقاول يد فيو

 ابؼسببة بؽذا حيث تتضمن ، القوة القاىرة ، خطأ صاحب العمل، وخطأ الغتَ.  الصور
تعرف القوة القاىرة بأن ابغادث غتَ ابؼتوقع ولا يد للشخص فيو، ولا يستطيع دفعو ويتًتب  القوة القاىرة: -1

يعفي ابؼدين من  عليو أن يصبح تنفيذ الالتزام مستحيلًب، تعتبر القوة القاىرة أو ابغدث ابؼفاجئ سبب أجنبي
ابؼسؤولية ويقع عليو عبء إثباتو بكافة الطرق، والقوة القاىرة وابغادث ابؼفاجئ بنا صورة من صور لسبب الأجنبي 
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يؤدي مباشرة إلذ حصول الضرر وىي واقعة مستقلة عن إرادة الإنسان ولا تتًك للشخص الاختيار ولا قدرة 
لنسبة إلذ ابغوادث التي مايسبق وقوعها، وإبما ابغوادث التي لا وابؼقصود بعدم إمكانية التوقع ليسب ا التصرف

يستطيع توقع حدوثها حتى من أشد الناس حيطة، وعلى ذلك تعد الزلازل والبراكتُ والغارات ابعوية على سبيل 
فهذه  ابؼثال من قبيل القوة القاىرة، إلا أن الأمر بىتلف بصدد الكوارث الطبيعية، مثل ىطول الأمطار والعواصف،

الظواىر بيكن توقع حدوثها على ضوء التقدم العلمي ابؼعاصر، وعليو لا تعد قوة قاىرة إلا إذا خرجت عن التوقع 
والقوة القاىرة أو ابغادث ابؼفاجئ الذي بهعل تنفيذ الالتزام مستحيلًب بهب أن تتوفر  وكان من ابؼستحيل دفعها،

 فيو الشروط التالية:
  . نبياً عن ابؼهندس وابؼقاولبهب أن يكون ابغادث أج أ_
  . بهب أن يكون ابغاد بشن غتَ ابؼمكن توقعو–ب
وقيام القوة القاىرة ينفي مسؤولية ابؼقاول وابؼهندس عما بودث في  بهب أن يكون ابغادث غتَبفكن دفعو،–ج

، ويقع عبء ، أو ما يظهر فيها من عيوب تهديد متانتها وسلبمتها ابؼباني أو ابؼنشآت من ىدم كلي أو جزئي
فأن أثبتا ذلك تنتفي العلبقة السببية ما بتُ فعل ابؼقاول أو ابؼهندس  إثبات القوة القاىرة على ابؼقاول وابؼهندس

 1.وبتُ الأضرار التي تصيب صاحب العمل
أن خطأ صاحب العمل ينفي مسؤولية ابؼقاول وابؼهندس عما بودث في ابؼباني  خطأ صاحب العمل: – 2 

تهديد متانتها وسلبمتها  بشرط أن ينفرد ذلك ابػطأ الصادر  من ىدم كلي أو جزئي أو ما يظهر فيها من عيوب
 عنو في إحداث الضرر، وألا يثبت خطأ من جانب ابؼقاول أو ابؼهندس، فإن ثبت خطأ في جانب بنا فإن
مسؤوليتهما لا ترتفع كلية بسبب خطأ صاحب العمل، وإبما يعد الضرر راجعاً إلذ خطأ مشتًك وتوزع ابؼسؤولية 
فيما بينهما، وقد يرتكب صاحب العمل خطأ يتمثل في عدم الالتزام بالاستشارة ابؽندسية ابؼقدمة إليو من ابؼهندس 

ابؼهنة، وأن لا يكون من شأن تطبيق الاستشارة إحداث ويشتًط أن تكون الاستشارة ابؼقدمة إليو متفقة مع أصول 
 2ضرر بصاحب العمل.

 خطأ الغير: – 3 
خطأ الغتَ يعتبر سببا أجنبياً يقطع العلبقة السببية بتُ عمل ابؼهندس وابؼقاول والضرر ابغاصل بصاحب 

الذي أحدث النتيجة العمل، ويقع عبء إثبات خطأ الغتَ على عاتق ابؼهندس وابؼقاول، وأن ىذا ابػطأ ىو 
ابؼتمثلة في الضرر ابغاصل بصاحب العمل ويقاس خطأ الغتَ بابؼعيار ابؼوضوعي أي الابكراف عن سلوك الشخص 

 .ابؼعتاد
وقد يكون ىذا الغتَ أجنبياً عن عملية البناء والتشييد، وىي حالات نادرة إلا أن ذلك ليس مستحيلبً مثل 

يدة بالقرب من أساسات العقار بؿل ابؼسؤولية أو استخدام آلات ضخمة قيام الغتَ بعمليات حفر على أعماق بع
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سببت اربذاج شديد في الأرض على مقربة من العقار وأدت إلذ حدوث تصدع أو ىدم كلي أو جزئي، فإن من 
شأن ىذا ابػطأ إعفاء ابؼقاول أو ابؼهندس من مسؤوليتهما، بشرط أن لا يكونا مقصرين أصلب كأن يضعا العقار 

ى أساسات ضعيفة سابنت في إحداث التصدع أو ابػلل وتفاقمو، فعندئذ توزع ابؼسؤولية على ابؼهندس وابؼقاول عل
تلك ىي حالات انتفاء ابؼسؤولية ابؼدنية العشرية للمهندس وابؼقاول،  والغتَ،كل وفقد مسابنتو في إحداث الضرر،

 .1 وبالتالر حالات انتفاء الضمان العشري عليهما
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 الخلاصة:
أراد ابؼشرع من خلبل التشدد في أحكام ىذه ابؼسؤولية برقيق عدة أغراض، تتمثل خاصة في إبهاد نوع من 
التوازن في العلبقة غتَ ابؼتكافئة التي تربط ابؼشيدين بأرباب العمل، فابؼشيدون يتمتعون بدعرفة وخبرة في بؾال البناء، 

يكونون غتَ ملمتُ بدسائل البناء والتشييد، بالإضافة إلذ توفتَ بضاية قانونية فعالة أما أرباب العمل فغالبا ما 
للصابغتُ العام وابػاص، باعتبار أن تهدم ابؼباني أو ابؼنشآت الثابتة، أو ظهور عيوب مؤثرة فيها لا يقتصر أثره على 

مة في الأرواح والأموال، وىنا تبرز رب العمل، وإبما قد بيتد إلذ الغتَ، وما قد يتًتب عن ذلك من خسائر جسي
أبنية ىذه ابؼسؤولية بالنسبة للؤمن العام والسكينة العامة للمواطنتُ وضرورة المحافظة على أرواحهم وبفتلكاتهم، فمن 
شأن أحكام ىذه ابؼسؤولية حث ابؼشيدين على بذل العناية اللبزمة في تأدية عملهم، على الوجو السليم ابػالر من 

 .بؼلتزم بالقواعد الفنية للمهنةالعيوب وا
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  خاتمةال
ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري بواجباتهم ابؼهنية لو نتائج في غاية ابػطورة، فهي لا تضر فقط برب إن إخلبل 

العمل أو الزبون ، بل تؤثر أيضا على الصالح العام بكل مفاىيمو، لذلك بكذو حذو الأستاذ عبد القادر العرعاري 
كبر لأرباب العمل ومالكي البناء من جهة، الذي ناشد ابؼشرع بالقيام بإصلبحات تشريعية تهدف إلذ توفتَ بضاية أ

 والعموم ابؼتضررين من تهدم البناء من جهة ثانية.
إن مسؤولية ابؼقاول وابؼهندس مسؤولية قانونية أوجبها القانون بضاية بؼصالح صـاحب العمل غتَ ابػبتَ بأمور 

تلف عن أحكام ابؼسؤولية العقدية، البناء، وبضاية للمصلحة العامة، لذا فإن بؽا أحكاما خاصة بهـا ومشددة، بز
والتقصتَية. فهذه ابؼسؤولية بؽا نطـاق خاص بها من حيث الأضرار، والأشخاص، وابؼدة، ففي حتُ أن ابؼسـؤولية 
العقديـة تنطبق على كل الأشخاص الذين يقومون بالإخلبل بعقودىم، وتنطبق على كل الأضرار التي قد تقع، فإن 

ى ابؼقاول وابؼهندس لصالح صاحب العمـل، وبزتص بالأضرار الناشئة عن عيوب التهدم ىذه ابؼسؤولية تنطبق عل
 .الكلي، أو ابعزئي، وكل عيب يهدد متانـة البناء وسلبمتو، وتستمر ىذه ابؼسؤولية عشر سنوات بعد تسليم البناء

وابؼهندس فيها متضامنتُ  ومن مظاىر التشدد في ىذه ابؼسؤولية أن أحكامها مـن النظـام العـام، وأن ابؼقـاول
البناء لصاحبو، وخطأبنا مفتًض لا بيكن دفعو إلا  في الضمان، كما أن مسؤوليتهم بستد لعشر سنوات بعد تسـليم

بإثبات السـبب الأجنبـي، ويبقـى ابؼقاول وابؼهندس أيضا مسؤوليتُ عن أي تهدم، أو تعيب يهدد متانة البناء 
 .بؾهولا، أو رضي صاحب العمل بإقامة ابؼنشآت معيبةوسـلبمتو، حتى لو ظل سبب التهدم 

وبؼا كانت قواعد ىذه بؼسؤولية خاصة قد تقررت على سبيل الاستثناء من القواعد العامة حدد ابؼشرع 
ولقد جعل ابؼشرع من التسليم النهائي  ،نطاق تطبيقها برديدا دقيقا من حيث الأشخاص، الأعمال والأضرار

فيها سريان قواعد ىذه ابؼسؤولية. ويتًتب على ذلك أن العيوب والنقائص التي تظهر أثناء  للعمل اللحظة التي يبدأ
إبقاز وتشييد البناية تثتَ ابؼسؤولية ابؼدنية للمهندس ابؼعماري وابؼقاول طبقا للقواعد العامة فحسب . ورأينا أنها 

دية لدرجة بيكن معها القول بأن ابؼسئولتُ تتميز بطبيعة خاصة وقواعد مستقلة عن القواعد العامة للمسئولية العق
فيها يشغلون مركزا نظاميا أكثر منو عقديا بهدف التأكيد على سلبمة العقارات وضرورة خلوىا من العيوب وتلبفيا 
للؤضرار ابعسيمة التي تتًتب على تصدعها أو انهيارىا، فإنو بيكننا القول بعد ذلك بأن النظام ابغالر بؽذه ابؼسئولية 

مدني جزائري لد يعد كافيا لتحقيق الأغراض التي وضعت بؽا في ظل التطورات ابغديثة في  554قرر في ابؼادة وابؼ
بؾال صناعة ابؼباني وتشييدىا ، فأصبح ىذا النص قاصرا على مواجهة الواقع لأن عملية البناء والتشييد في العصر 

إبما أصبح يساىم فيها على استقلبل أكثر من فرد أو ابغديث لد تعد قاصرة على ابؼهندس ابؼعماري وابؼقاول ، و 
 جهة كل بحسب اختصاصو ودائرة عملو .

من القانون ابؼدني ابعزائري، وذلك استجابة للتطور ابغديث في  554فيجدر بدشرعنا أن يعدل نص ابؼادة  
خطاء ابؼهنية في ابغقل النشاط ابؼعماري ، إذ لد يعد من ابؼقبول في ظل ىذا التطور أن تبقى ابؼسؤولية عن الأ
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ابؼعماري بؿصورة فيما استقرت عليو قوانيننا من أحكام تبقى دون تطور ودون اللحاق بتطور مفهوم بفارسة مهنة 
 البناء والأعمار .

 بؽذه الدراسة على النحو التالر: ومن ىذا ابؼنطلق بهدر بنا إعطاء بعض الاقتًاحات كنتيجة    
ابؼسئولتُ فيها : فلب تقتصر ابؼسؤولية على ابؼهندستُ ابؼعماريتُ بل بستد إلذ غتَىم من توسيع دائرة  –أولا    

الأشخاص الذين يسابنون بدور ىندسي في عملية التشييد والبناء ولو لد تكن بؽم ىذه الصفة . ولا تقف عند 
اصره التجهيزية التي تندمج فيو ابؼقاولتُ الذين يعهد إليهم بإبقاز البناء بل تشمل أيضا صناع مكونات البناء وعن

 ولا تنفصل عنو دون تلف ، وبالأخص إذا ما تم إنتاجها بدواصفات خاصة لرب العمل .
توسيع دائرة الأضرار التي توجبها دعوى ابؼسؤولية ، فلب تقتصر على التهدم الكلي أو ابعزئي للمبتٌ أو  –ثانيـا   

ة البناء وسلبمتو، وإبما بستد إلذ العيوب التي بذعل أيا منهما غتَ صالح ابؼنشأة والعيوب التي يتًتب عليها تهديد متان
 للغرض الذي شيد من أجلو ولو لد تصل في خطورتها إلذ حد تهديد متانة البناء وسلبمتو .

توسيع مدة الضمان ابػاص ليصل إلذ مدة أكبر لان مدة عشر سنوات ابؼقررة أصبحت غتَ كافية  –ثالثـا  
البناء وسلبمتو وفي مدى احتًام أسس وقواعد البناء، وبخاصة وبكن في عصر تشييد ابؼنشآت  لاختيار مثانة

والبنايات ابغديثة التي تتطلب حجما أكبر من الوسائل ودقة لامتناىية في التنظيم نتيجة لضخامة ابؼشروعات 
سنوات تتناسب والبنايات ذات  ابغديثة وما تتطلبو من أموال طائلة وتقنيات متطورة، وعليو إذا كانت مدة العشر

 .النسق القدنً ، فإن ىذه ابؼدة في عصرنا ابغالر أصبحت غتَ كافية بهب التفكتَ حقا في رفعها
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ابؼتعلق بشروط الإنتاج ابؼعماري وبفارسة مهنة ابؼهندس ابؼعماري ، ابعريدة  2004أوت  14ابؼؤرخ في  04-06
 .2004سنة  51الربظية، رقم 

 ،.2003، قانون ابؼدني ابعزائري2، ف140ابؼادة -

ابؼعدل وابؼتمم بالقانون رقم  1994ماي  18ذي ابغجة ابؼوافق ل  7ابؼؤرخ في  07-94ابؼرسوم التشريعي رقم -
ابؼتعلق بشروط الإنتاج ابؼعماري وبفارسة مهنة ابؼهندس ابؼعماري ، ابعريدة  2004أوت  14ابؼؤرخ في  04-06

 . 2004سنة  51الربظية، رقم 
 02/2006/ 20ابؼؤرخ في  06/04ابؼعدل وابؼتمم بالقانون 25/02/1995ابؼؤرخ في  95/07القانون رقم 

 .13، العدد08/03/1995ابؼتعلق بالتأمينات، ابعريدة الربظية الصادرة في 
 ابؼعجم رائد.-
 منجد اللغة والإعلبم ، الطبعة السادسة والعشرون ، دون سنة النشر، دار ابؼشرق، بتَوت لبنان.-
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 _مواقع ويب:5
- /alkhlasa/2/almsywlyte-n-alamal-alshkhsytedwy-almsywlyte أطهع عهٍه

 ..21_00_2021ٌىو 

-wadaq.info20_08_2021البناء ، أطلع عليو يوم -أعمال-عن-ابؼهندس-مسؤولية-حول-/بحث. 
 المراجع الأجنبية:-

voir ge or ges vedel , droitadministratif, the mis presses universityaires de 

France 6eme edition 1976 p325
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 فهرس المحتويات:

  فهرس المحتويات
  الإىداء

  الشكر والعرفان
  ابؼلخص
 1 ابؼقدمة

 4 الفصل التمهيدي: ماىية ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري
 05 بسهيد

 06 الأول: ماىية ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري ابؼبحث
 06 ابؼطلب الأول: ماىية ابؼقاول.
 06 الفرع  الأول: مفهوم ابؼقاول.

 07 الفرع الثاني: دور ابؼقاول.
 08 ابؼطلب الثاني: ماىية ابؼهندس ابؼعماري.
 08 الفرع الأول: مفهوم ابؼهندس ابؼعماري.

 09 الثاني: دور ابؼهندس ابؼعماري. الفرع
 11 خلبصة

 12 طبيعة ابؼسؤولية ابؼقررة للمقاول وابؼهندس ابؼعماريالفصل الأول: 
 13 بسهيد

 14 بؼعماريبؼهندس  ااو  شروط  قيام ابؼسؤولية للمقاول ابؼبحث الثالث:
 14 بؼعماريبؼهندس  ااو  شروط  قيام ابؼسؤولية للمقاولابؼطلب الأول: 
 20 طبيعة ابؼسؤولية ابؼقررة للمقاول وابؼهندس ابؼعماريابؼبحث الرابع: 

 20 ابؼطلب الأول: ابؼسؤولية العقدية
 20 الفرع الأول:تعريف ابؼسؤولية العقدية.

 21 ابؼسؤولية العقدية للمهندس ابؼعماري و ابؼقاول. الفرع الثاني:
 24 أركان ابؼسؤولية العقديةالفرع الثالث: 

 32 ابؼطلب الثاني: ابؼسؤولية التقصتَية
 32 الفرع الأول: تعريف ابؼسؤولية التقصتَية

 33 قيام ابؼسؤولية التقصتَية للمهندس ابؼعماريالفرع الثاني: 
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 34 الفرع الثالث: أركان ابؼسؤولية التقصتَية
 40 ابػلبصة

 42 ابؼعماري.الفصل الثاني: الأحكام ابػاصة بدسؤولية ابؼقاول وابؼهندس 
 43 بسهيد

 44 .: نطاق ضمان ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري من حيث الأشخاص ابؼدينونامسابؼبحث ابػ
 44 ابؼطلب الأول: الضمان العشري.

 44 الفرع الاول: مفهوم الضمان العشري.
 44 الفرع الثاني: أسباب الضمان العشري.

 45 الفرع الثالث: خصائص ابؼسؤولية العشرية
 49 ابؼطلب الثاني: أشخاص الضمان العشري.

 49  .الاشخاص ابؼلزمون بالضمانالفرع الأول : 
 51 .الأشخاص ابؼستفدون من الضمانالفرع الثاني: 

حكم مسؤولية ابؼقاول وابؼهندس ابؼعماري من حيث ابعزاء الذي تنطوي عليو ىذه ابؼبحث السادس: 
 . حالات نفي وسقوط ابؼسؤولية و ابؼسؤولية )دعوى الضمان والتعويض(

53 

 53 ابؼطلب الأول:دعوى الضمان.
 53 إقامة دعوى الضمان . الفرع الأول:

 54 الفرع الثاني: رفع دعوى ابؼسؤولية.
 55 أنواع دعوى ابؼسؤولية. الفرع الثالث:

 57 ابؼطلب الثاني: التعويض.
 57 الفرع الأول: تعريف التعويض.

 57 الثاني: تقدير التعويض. الفرع
 58 الفرع الثالث: الالتزام بكل التعويض.

 60 .التعويض ابؼستحق بؼالك البناءالفرع الرابع: 
 63 حدود التعويض ابؼستحق بؼالك البناء.الفرع ابػامس: 

 64 حالات نفي وسقوط ابؼسؤولية.ابؼطلب الثالث: 
 64 .حالات انتفاء ابؼسؤولية العشرية للمهندس وابؼقاول الفرع الأول:

 67 ابػلبصة
 68 ابػابسة
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 70 قائمة ابؼراجع
 74 فهرس المحتويات

 

 


