
 
 

 

 

 
 

 

                                         

-                                   

 

 20152016 



 



ذَإ حَكََْتُُ بيََْْ 
ِ
لََ أَهْلِهاَ وَإ

ِ
َ يأَمُْرُكُُْ أَن تؤُدُّوإْ إلَأمَانََتِ إ نَّ إللّه

ِ
}إ

َ نِ  نَّ إللّه
ِ
كَُوُإْ بِِلعَْدْلِ إ َ كََنَ إلنَّاسِ أنَ تََْ نَّ إللّه

ِ
ا يعَِظُكُُ بِهِ إ عِمَّ

يعاً بصَِيرإً  { سََِ  

 صدق الله إلعظيم

{58إلأآية }إلنساء   

 قال رسول الله صلى الله عليه و سلم:

 إلقضاة ثلاثة ، قاضيان في إلنار و قاض في إلجنة:

 رجل قضى بغير حق فعلم ذلك فذلك في إلنار. -

 و قاض لا يعلم فأ هلك حقوق إلناس فهو في إلنار. -

 و قاض قضى بِلحق فذلك في إلجنة.    -
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Résumé 
 

Pour donner une définition à la publicité foncière il faut d'abord 

qu'on démontre ses notions qui consistent sur une ensembles des 

procédures légales dont le but est de protéger les biens immobiliers, ce 

système    existait chez  l'homme depuis  l'antiquité , ou deux  System  se 

sont  émergés que on les appelle  le système de la publicité  personnelle 

qui  se base  sur les données des personne et le second se base sur des 

données  de l'immobilier  .  

la publicité foncière  comprend  les droits réels  principaux  tel que  

les droits de propriété  quelle soient engendré  par  voie d'échange ou  

donation , le droit de possession  prescrit   par les législation en vigueur , 

en outre , elle comprend les droit  réel  accessoire  tel que  la publicité.   

la publicité de l'action en justice .  La publicité foncière  est  la   

procédure  antérieure  à  la délivrance de livret foncier   ,  l'enregistrement  

et l'acquittement des taxes sont des phases  obligatoires  dans la publicité 

personnelle  et en outre  forme un facteur commun entre  la publicité 

personnelle et la publicité réelle. en basant sur  les données  personnelle , 

les transactions et les actes  immobiliers , quant au procédure de 

stabilisation de la propriété immobilières dans  le système  de 

publications des droits réels  est précédé par  le cadastre  qui consiste en 

une procédure purement matérielles  puis la création d'un registre foncier 

et après  la livraison de livret  foncier  qui est un  document  prouvant  la 

stabilisation de bien immeuble ,  en prends en considérations les  avis qui 

soutien le recours contre ce derniers (le livret foncier) ,  qui peut être 

soulevé  en cas d'existence de preuve.  

À la fin nous ne concluons que le système de publicité foncière 

reste un majeur garant de la transmission et le maintien de la propriété 

immobilière  malgré les obstacles auxquels  il font  face  tel  que le litige  

sur  la propriété pour l'intérêt public ou privé  , la rétraction de  donation  

en vertu de l'article 211  du code de la famille.  

la publicité foncière  prévaut  sur tout les actes privées  et même 

officielle, qu'est réputé le cachet final  de maintien de la propriété 

immobiliers  en dépit desdites actes qui , en fait , consiste une procédure  

indépendance et nouvelle pour la transmission des bien immeubles et non 

des obstacles.          
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 ، ص -

 ،صالمرجع نفسهمحمد صبري السعدي ،  

من قانون المدني الجزائري،  يكون الخروج من الشيوع إذا كان أحد المالكين قاصرا بالمزاد العلني حسب نص المادة  

 مرجع سابق.
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 .18، ص 2008ة للنشر والتوزيع، الجزائر، العقارات في التشريع الجزائري، دار هومطار القانوني التنظيمي لتسجيل آسيا ورمول خالد، الإ دوة1
 اليةتعريف الضريبة: اقتطاع مالي تأخذه الدولة جبرا دون مقابل بهدف تحقيق المصلحة العامة، أنظر محمد الصغير بعلي، يسري أبو العلاء، الم2

 .58، ص 2003العامة ، دار العلوم للنشر و التوزيع، الجزائر، 
 .137، ص 204، ص 01أنظر يوسف زاهية،نقل الملكية في بيوع العقارات، مجلة المحاماة، تصدر عن منظمة المحامين تيزيوزو، الجزائر، العدد 3
علاء الدين عشي، مدخل القانون ، و إشراف و رقابة الدولة هو نشاط صادر عن الإدارة يهدف الى إشباع حاجيات عامة و الذي يخضع لتنظيم4

 .9، ص 2010داري، ج ح ، دار الهدى، عين مليلة، الجزائر، الإ
 .18/12/1977، المؤرخة في 81ج،ر،ج،ج،د،م،ش ، رقم 5
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 .30دوة آسيا و رمول خالد، مرجع سابق، ص ،2
ق، م، ج " نفقات التسجيل و الطابع و الرسوم الإعلان العقاري و التوثيق و غيرها تكون على عاتق المشتري ما لم تكن هناك نصوص  393المادة 3

 قانونية تقتضي بغير ذلك".
" يجب أن يذكرني أي عقد أو تصريح يقدم للتسجيل تاريخ و مكان الولادة الأطراف و جنسيتهم و ذلك تحت طائلة من قانون التسجيل:  138المادة 4

ن ذلك رفض الإجراءات، و بالنسبة لأصحاب بطاقة التعريف الوطنية فإن هذا البيان يكون متبوعا بذكر رقم هذه البطاقة و مكان تسليمها و فضلا ع

 قانون التسجيل مرجع سابق. لودين بالخارج يجب عليم أن يقدمو كل وثيقة أخرى أو بيان تطلبه إدارة الضرائب"المو يتضمن فإن هذا البيان
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 ن قانون التسجيل، مرجع سابق.المتضم 105-76القانون 2
 .سابق المرجعمن قانون التسجيل،  65أنظر المادة 3
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 .السالف الذكرمن القانون المدني  2مكرر 324المادة 4
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 .62مرجع سابق، ص  النظرية العامة للإلتزام، محمد صبري السعدي، 1
 .سالف الذكرالقانون المدني،  327تنص المادة 2
، 2010، 2حمودي عبد العزيز، آليات تطهير و تسوية سندات الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، منشورات البغدادي، الجزائر، طم 3

 .130ص 
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 .18،19، ص ص ، 2014
 .السالف الذكر 74/75الأمر   2
 .292محمودي عبد العزيز، مرجع سابق، ص   3
 .28محمد مصطفى زرباني، مرجع سابق، ص   4
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 عيني لا يكون لها أثر حتى بين الأطراف ، الا من تاريخ نشرها في مجموعة البطاقات العقارية"
-40لسياسية، جامعة الجزائر، الجزء الاقتصادية و ا و مجلة الجزائرية للعلوم القانونيةالفيلاني علي، الشهر العقاري في ضوء القضاء الجزائري،   3

 .116، ص 2002، سنة2العدد
 .51رمول خالد، مرجع سابق، ص   4
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 .172لتصرفات العقارية في التشريع الجزائري مرجع سابق، ص ابرام تصرف بشأنه، جمال بوشنافة، شهر ا
بسكري آنسة، تأسيس السجل العقاري في التشريع الجزائري، مذكرة ماجستير في قانون الخاص، كلية الحقوق، جامعة سعد دحلب، البليدة،  2

 .86، ص 2001-2000الجزائر، 
 .151جميلة زايدي، مرجع سابق، ص  3
نب واحد يصدر بإدارة أحد السلطات الإدارية في الدولة و يحدث آثارا قانونية بإنشاء وضع قانوني جديد أو تعديل أو الغاء عمل القانون من جا 4

 .111وضع قانوني قائم" أنظر علاء الدين عشي، مرجع سابق ص 
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و تسليم سند عن طريق التحقيق العقاري  ، المتضمن تأسيس إجراء لمعاينة حق الملكية27/02/2007المؤرخ في  02-07من القانون  2المادة  1

 .28/02/2007، المؤرخة في  15ج،ر،ج،ح،د،م،ش ، عدد 
 محمد مصطفى زرباني، مرجع سابق ص ......  2
 .86، ص 2001/2002عبد الحميد جبار، السياسة العقارية في مجال الصناعي، مذكرة ماجستير في الحقوق كلية الحقوق، جامعة الجزائر،   3
 .السالف الذكر 75/74ر الأم  4
 السالف الذكر 76/62من المرسوم  03-02أنظر المادة   5
 ، نفس المرجع.76/62من المرسوم  07أنظر المادة   6
 نفس المرجع. 76/62من المرسوم  05أنظر المادة   7



 إجراءات                               الفصل الثاني

51 

 

) 

) 

                                                           
 .47، ص  مرجع سابقليلى زروقي، عمر حمدي باشا، المنازعات العقارية،  1
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التي تعفى فيها الدولة من اللجوء إلى القضاء المدني لإدراج الملكيات الشاغرة ضمن الأملاك الوطنية الخاصة التابعة للدولة و  هذه الحالة الوحيدة  1

المتعلق بأملاك الوطنية  1/12/1990المؤرخ في  90/30و ما يليها من القانون  51هذا دون اتباع الإجراءات المنصوص عليها باحكام المواد 

،ش حيث يندرج هذا الإجراءالمطهر للملكية الذي يتميز به نظام الشهر العيني ، أنظر: ليلى زروقي، عمر حمدي باشا ، مرجع ج،ر،ج،ح،د،م

 .48سابق،ص 
 .137، ص مرجع سابق جمال بوشنافة،   2
 .مرجع سابق 75/74من الأمر  27أنظر المادة   3
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 .141،ص 1994، 2و السجل العقاري، المؤسسة الحديثة للكتاب، طرابلس،لبنان، طأبحاث في التحديد و التحرير  أسعد دباب و طارق زياد،  1
مثاق الثورة الزراعية و  . و المتضمن1642، ص ، 30/11/1971الصادر في :  97ج ر رقم : 18/11/1771المؤرخ في  71/73بموجب الأمر   2

 .08/11/1971الممضي في 
 .114نون الجزائري، مرجع سابق،مجيد خلفوني، نظام الشهر العقاري في القا  3
 .سالف الذكر 76/63من المرسوم  23أنظر المادة   4
 المرجع نفسه. 26إلى  24المواد من   5
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 .157محمد مصطفى زرباني، مرجع سابق، ص   1
 .190جمال بوشنافة، شهر التصريفات العقارية في التشريع الجزائري، مرجع سابق، ص  2
 السالف الذكر. 76/63وم من المرس 27أنظر المادة   3
 .158محمد مصطفى زرباني، مرجع سابق، ص   4
، المتعلق بالبطاقات العقارية و المستعملة من قبل المحافظات العقارية و وزارة العدل، التشريعات 27/05/1976القرار الوزاري المؤرخ في   5

 .260، ص 1994العقارية مديرية الشؤون المدنية، 
 السالف الذكر. 76/63من المرسوم  29أنظر المادة   6
 .سالف الذكر 76/63من المرسوم  32المادة   7
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 .161محمد مصطفى زرباني مرجع سابق ص   1
، 1973محمد العنابي، قانون السجل العقاري التونسي علما و عملا، دون طبعة، معهد البحوث و الدراسات العربية، مطبعة الجيلاوي، مصر،    2

 .10ص 
 .16، ص 2002ر سليم، التملك بالتقادم على خلاف الثابت في السجل العيني، دون طبعة، منشأ المعارف، الإسكندرية، مصر، عصام أنو  3
 ، مرجع سابق. 75/74الأمر   4
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، 05طنية للموثقين، العدد ليلى زروقي، مقال بعنوان : " التصريفات القانونية الواجبة الشهر و الآثار المترتبة عن القيد"، مجلة الموثق، الغرفة الو   1

 .13، ص 1998
 .سالف الذكر 76/63من المرسوم  105إلى  102راجع في ذلك: المواد من   2
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 السالف الذكر. 75/74من الأمر  24و23أنظر المادتين  1
 .84.85، ص 1986معوض عبد الثواب، الشهر العقاري و التوثيق علما و عملا، دون طبعة، منشأ المعارف الإسكندرية، مصر،   2
 .223، ص 2009، 06، مجلة الواحات للبحوث و الدراسات ردمد العدد أحمد ضيف، الدفتر العقاري كآلية لتطهير الملكية العقارية  3
 : " يسلم الدفتر العقاري الى المالك الذي له حقه قائم بمناسبة إنشاء بطاقة عقارية مطابقة".76/63من المرسوم  46/01أنظر المادة   4
يسلم للمالكين دفترا  71/73من المرسوم 25: "بعد الإنتهاء من عملية المسح العام للأراضي كما هو منصوص عليه في المادة 32تنص المادة   5

 عقاريا بدلا من شهادات الملكية و يشكل السند الوحيد لإقامة الدليل في شأن الملكية العقارية".
 .164محمد مصطفى زرباني/ مرجع سابق ص   6
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 ، السالف الذكر. 76/63من المرسوم  50المادة   1
 .سالف الذكر 52أنظر المادة   2
 .167محمد مصطفى زرباني مرجع سابق ص   3
 .03ص 15/07/2006 .الصادرة في46ج،ر،ج،ج،د،م،ش رقم.  4
 المتضمن إثبات الملكية الخاصة. 261ص .20/02/1973.الصادرة في 15ج،ر،ج،ج،د،م،ش رقم.  5
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ريدة، التقادم المكسب و نظام السجل العيني، مقال منشور بمجلة الإجتهاد القضائي للغرفة العقارية بالمحكمة العليا، منشورات المحكمة محمدي ف  1

 .123، ص 2004العليا، قسم الوثائق، 
 .26، ص 2002، 1حامد نعقاوي، الوجيز في قانون السجل العيني، دار الميزان للنشر، سوسة، تونس ط  2
 .120، صمرجع سابق ى فيلالي، عل  3
 .249. المجلة القضائية، ص 28/06/2000الصادرة في  197920قرار المحكمة العليا رقم   4
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