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 الإىداء
 الحمد لك الصمد الأحد العظيم، وفضلو الجمة بنعمو علينا أنعم للذي المديد والشكر الكثير الحمد

 رضيت إذا الحمد ولك ترضى حتى الحمد ولك سلطانك، وعظيم وجهك لجلال ينبغي كما كثيرا حمدا

 .الرضا بعد الحمد ولك

 عليىو الله صىلى محمىد "ومسىلمة مسىلم كى  علىى فريضىة العلىم طلى  " :القائى  العظىيم الخلى  صىاح  إلىى

 .وسلم

 على مخلوق أكرم إلى رشدي وىادي مهدي ومطي  عهدي وحافظ أماني ودرع كياني عليو كان الذي إلى

 وإعتزازي فخري مصدر وكان والأخلاق الفضيلة على ورباني راحتي أج  من تع  من إلى الأرض وجو

 .الغالي أبي إليك

 حلمتنىي، مشىتاق وبصىدر رعتنىي الأتعىا  وبعيىون ربتنىي الآلام وبأيىدي ولدتني الأوجاع بساط على التي إلى

 فىي واحىد  لحظىة تتىوانى لىم مىن العيىون لهىا تحىدق ثمىر  وألمى  الوجىود ىىذا فىي لىي تفتحىت زىىر  أنبى  إلىى

 .الغالية أمي إليك لي دعاءىا

  .أخواتي جمي زوجتي العزيز  وإلى  إلى

 .فرحتهم الآخرين يشارك من قل  في تكمن الحقيقية السعاد  بأن يؤمن من ك  إلى

 لم أخ ر   " مقولة أمام اللسان وعجز أصدقائي لهم يقول أن القل  يستحي ومن أصدقائي ك  إلى

 ."أمك تلذه

 القانون العقاري قسم خاصة الحقوق كلية وطلبة أساتذ  ك  إلى



 عرفانو  تشكر

 أداء على وأعاننا والمعرفة العلم درب انل أنار الذي لله الحمد

 العمل هذا إنجاز إلى ووفقنا الواجب هذا

 أنسب أن إلا المتواضع العمل هذا أنهي وأنا يسعني لا

 بإذنه إلا أمر يتم لا لمن والثناء بالحمدفأخص  لذويه الفضل

 المشرف للأستاذ العرفانو  بالشكر أتقدم ثم

 زرباني مصطفى الدكتور

 الحقوق قسم أساتذة لكل الكبير الفضل أنسى ولا

 القيمة ونصائحهم لتوجيهاتهم

 ردايةاغ جامعة وعمال إداريي لكل والتقدير بالشكر أتقدم أن أنسى ولا

 :أقول بعيد أو قريب من بجانبي وقف من كل وإلى

 والهناء الصحة بوافر وأمدكم خطاكم وسدد عيكمس الله شكر

 .الجزاء خير عني الله وجزاكم
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 ملخص

تعتبربربربربربربربربربربربر  لعقابربربربربربربربربربربربر  ا وبربربربربربربربربربربربرل ااعةبربربربربربربربربربربربر     اابربربربربربربربربربربربر  تةبربربربربربربربربربربربر    بربربربربربربربربربربربر   ت بربربربربربربربربربربربر   لقا بربربربربربربربربربربربر  اا   ابربربربربربربربربربربربر  اا   ابربربربربربربربربربربربر   وبربربربربربربربربربربربرل         
الأ اضبربربربربربربربربربربربربرفي اأسبربربربربربربربربربربربربر  الأ،بربربربربربربربربربربربربر و ع ت ،بربربربربربربربربربربربربرا  ااوبربربربربربربربربربربربربرس  ااعةبربربربربربربربربربربربربر        بربربربربربربربربربربربربر  اابربربربربربربربربربربربربر    بربربربربربربربربربربربربر     عبربربربربربربربربربربربربر   اا  بربربربربربربربربربربربربر   

 ةبربربربربربربربربربربربر ا   ا بربربربربربربربربربربربر  ع   بربربربربربربربربربربربر    اوبربربربربربربربربربربربر ا  ت بربربربربربربربربربربربر     لبربربربربربربربربربربربر    ثاا باعبربربربربربربربربربربربرفي ل  اا باعبربربربربربربربربربربربر  ااة    ابربربربربربربربربربربربر  اقعةبربربربربربربربربربربربر  ا   ابربربربربربربربربربربربر
 بربربربربربربربربربربربربر    الجبربربربربربربربربربربربربر    اا ،بربربربربربربربربربربربربر   ا    بربربربربربربربربربربربربر   ااعة   عن   بربربربربربربربربربربربربر  ضبربربربربربربربربربربربربرتت عةبربربربربربربربربربربربربر     اابربربربربربربربربربربربربر ل، ،بربربربربربربربربربربربربرا   باعابربربربربربربربربربربربربر  اقوبربربربربربربربربربربربربرس  اا

  اضفي ا  ج    ضعن         بق    اع ااتف صا  الجز ا  له  .ا و ا  الأ

قعةبربربربربربربربربر   ع  بربربربربربربربربر  ات ابربربربربربربربربرفي إ   ضبربربربربربربربربرع  ابربربربربربربربربر  اابربربربربربربربربر ضبربربربربربربربربرفي عبربربربربربربربربرفي تقبربربربربربربربربر  ااععقابربربربربربربربربر  ااة    ابربربربربربربربربر   ااتة إن لعقابربربربربربربربربر  اوبربربربربربربربربرل الأ ا
 لهبربربربربربربربربر  ل    تعابربربربربربربربربرلم اأةبربربربربربربربربر   ا  تببربربربربربربربربر ل صبربربربربربربربربر     لبربربربربربربربربرن  بربربربربربربربربر   تلبابربربربربربربربربرد  ا  بربربربربربربربربر  ا ا بربربربربربربربربرع ااعةبربربربربربربربربر  ا   ا  بربربربربربربربربر    ابربربربربربربربربر 

ذابربربربربربربربربربربر  لبربربربربربربربربربربرن    بربربربربربربربربربربر    ا،بربربربربربربربربربربربر   ه اأةبربربربربربربربربربربربر    ااتع  بربربربربربربربربربربرلم ب لأ بربربربربربربربربربربر    ا  تببربربربربربربربربربربربر  لهبربربربربربربربربربربر  ل  لقبربربربربربربربربربربرا   عبربربربربربربربربربربر  لقا بربربربربربربربربربربر  
 عبربر ا اا ظبربر   ع اات   ع الجزا   .

   بربربربربربربربربربربر   ن االبربربربربربربربربربربر    لبربربربربربربربربربربر،بربربربربربربربربربربرتةض  ع   بربربربربربربربربربربرلم بعبربربربربربربربربربربر  ااةبربربربربربربربربربربر ا لم اظ بربربربربربربربربربربر   ل   ببربربربربربربربربربربر ا  ه ع ظبربربربربربربربربربربر  الجزا بربربربربربربربربربربر  بعبربربربربربربربربربربر  اإ
لبربربربربربربربربربربربربربربربر ا  إ ا تضبربربربربربربربربربربربربربربربرعن  21/22/27:8ا بربربربربربربربربربربربربربربربر    ع  7:/8:جبربربربربربربربربربربربربربربربر   الأابربربربربربربربربربربربربربربربر   ااز الابربربربربربربربربربربربربربربربر    ،بربربربربربربربربربربربربربربربراع  ل بربربربربربربربربربربربربربربربر ا 

 ا عبربربربربربربربربربربربربر    ا بربربربربربربربربربربربربرت   ا تعقبربربربربربربربربربربربربر   9/91: اات فابربربربربربربربربربربربربر    اابربربربربربربربربربربربربر   س ت  ابربربربربربربربربربربربربر ه ب   ،بربربربربربربربربربربربربر   اوبربربربربربربربربربربربربرل الأ اضبربربربربربربربربربربربربرفي ااعبربربربربربربربربربربربربر  
ا عبربربربربربربربربربربربربر    ا بربربربربربربربربربربربربرت   ا تضبربربربربربربربربربربربربرعن ت ،بربربربربربربربربربربربربرا   9/96: اات فابربربربربربربربربربربربربر   بإلبربربربربربربربربربربربربر ا  اوبربربربربربربربربربربربربرل الأ اضبربربربربربربربربربربربربرفي ااعبربربربربربربربربربربربربر    ا  ،بربربربربربربربربربربربربر  

 ع ا ا ب ل.   ،داا   ،ا  ااض ة  ا   ا  ا    ااوس  ااعة   

  ا  عبربربربربربربربربربربربر  إ  عا بربربربربربربربربربربربر   ،بربربربربربربربربربربر  ل ب لتببربربربربربربربربربربر   لن لعقابربربربربربربربربربربربر  ا وبربربربربربربربربربربرل ااعةبربربربربربربربربربربربر    تت بربربربربربربربربربربرلم ب ا  بربربربربربربربربربربربر   اا بربربربربربربربربربربرع ب  اةبربربربربربربربربربربربر  
 ل بربربربربربربربربربربربربربر    ات بربربربربربربربربربربربربربر  الم اقةابربربربربربربربربربربربربربر   بتقبربربربربربربربربربربربربربر  ا  عبربربربربربربربربربربربربربر    ابربربربربربربربربربربربربربر    اا   ابربربربربربربربربربربربربربر  اا   ابربربربربربربربربربربربربربر   وبربربربربربربربربربربربربربرل  مخت بربربربربربربربربربربربربربر  ع ذابربربربربربربربربربربربربربر 

  إ  ذابربربربربربربربربربربر  ابربربربربربربربربربربرن لجبربربربربربربربربربربر  اا صبربربربربربربربربربربر     بربربربربربربربربربربر      بربربربربربربربربربربر    ا وبربربربربربربربربربربرلإاابربربربربربربربربربربر    ةبربربربربربربربربربربر   ب الأ اضبربربربربربربربربربربرفي  اأفبربربربربربربربربربربر  ااعةبربربربربربربربربربربر   
   بربربربربربربربربربربرى حم  بربربربربربربربربربربر   إ ببربربربربربربربربربربر   ا ق ابربربربربربربربربربربر   ااعة   بربربربربربربربربربربر ا  ق ببربربربربربربربربربربر  ا بربربربربربربربربربربر   عبربربربربربربربربربربر   ظبربربربربربربربربربربر    لةبربربربربربربربربربربر      ابربربربربربربربربربربر    فبربربربربربربربربربربر  ااغ  بربربربربربربربربربربر  

ه  د  حم  بربربربربربربربربربر  عبربربربربربربربربربرابربربربربربربربربربر توبربربربربربربربربربر   ا بربربربربربربربربربر  اا صبربربربربربربربربربر   إ   تاسبربربربربربربربربربر    اةبربربربربربربربربربر   ببربربربربربربربربربر  ا بربربربربربربربربربر  ببربربربربربربربربربر      بعبربربربربربربربربربر   ا ا بربربربربربربربربربر   ببربربربربربربربربربر   تب
 .ا ااتلباد ل  اا    ااعة     اا  اة  اا فاق    ىا ق ا   ااعة      اأ    لق
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Résumé 

        L’opération du cadastre foncier est considérée la première pierre 

dans la mise en place du registre foncier sous la supervision , l'Agence 

nationale (L.A.N.C ) , le registre foncier celui qui définit la juridique 

des biens , dont il nous la présentée sous forme des fiches cadastrales 

qui représentent la base essentielle naturelle pour le registre foncier et 

oui comportent les fiches d’ inventaire et du dessin et les plans 

cadastrales qui se trouvent bau niveau de chaque commune qui 

désignent les limites avec les partielles détails. 

            L’opération du cadastre c’et Opération juridique, et technique 

qui sert a donner une identité pour les biens afin de délimiter, installer 

leurs positions d’une façon complète, dont elle désigne les droit , et 

identifier les personnes qui les ayant ( droit et charge ) ,concernant la 

désignation et l’identification à travers l’étude de ce système dans  

législation algérienne. 

              Il est paru pour la première fois après l’indépendance dans les 

limites de certaines législations , comme la lois de révolution agricole, 

surtout avec l’ordre 74/75 en date du 12/11/1975, contenant la 

réalisation du cadastre général qui a été con firme par le décret 76/62 

tel que modifié et complété consernamt la réalisation du cadastre 

général et 76/63 telque modifié et completé consernamt la réalisation 

du registre foncier ainsi les décret annexés qui consacrent ce principe .  

Considérant que l’opération du cadastre foncier se caractérise par la 

précision , et la difficulté , la tâche a été assigné aux organes 

spécialisés , et des gens formés pour la mener à bien , y compris 

l’agence nationale du cadastre , et la conservation foncière qui est 

chargée de la publication des documents cadastraux, afin d’atteindre 

l’objectif qui est l’avoir d’un système foncière soin, assurant la 

protection et la preuve de la propriété foncière. 



 
3 

En fin pour arriver à un résultat précis, il faut passer par plusieurs 

étapes avant d’installer et protéger ces biens foncière et l’obtention 

d’un document pour assurer une installation qui sera présenté sous 

forme d’un livre qui est le livre foncier.  
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 مقدمة

ا نسووووووووووووووو    كوووووووووووووووه  قووووووووووووووووت ات ه  فقووووووووووووووو   ق  ووووووووووووووو    ووووووووووووووو   ا   ا    ووووووووووووووو       قووووووووووووووو  ا  ووووووووووووووو       ووووووووووووووو       

بوووووووووو   ب     وووووووووو ن ك ووووووووووفا  روووووووووووو ب و  وووووووووو   وووووووووو     ووووووووووت   ب و ووووووووووه ف  وووووووووو   ا  ا  وووووووووو     قوووووووووو    او وووووووووو   

   ك    ووووووووووووت او ق  ن  وووووووووووو  ةوووووووووووو   او قوووووووووووو   او وووووووووووو    ا ق قوووووووووووو ت اووووووووووووو    وووووووووووو    او  مفووووووووووووت ن    ووووووووووووت مووووووووووووو     

بووووووووو  ا  ا  ووووووووو ا  ن ن  ووووووووو    نسوووووووووهق ا ووووووووو ق بووووووووو  اوووووووووو    مووووووووو    ووووووووو  ا قووووووووو      فووووووووو  بق وووووووووت م  ووووووووووت مووووووووو  

 ا  ب.

  ووووووووو ب  فووووووووو  او ووووووووو  ا ووووووووو ا   ووووووووو ا  ن  قووووووووو    ووووووووو  اينسووووووووو   موووووووووو  اوقووووووووو    فووووووووو   و ووووووووو    ووووووووو   ا سووووووووو    

 ولإ قووووووووووو   ا ف  وووووووووووت او ق   وووووووووووت ف     ووووووووووو   ن ف  وووووووووووت او ق   وووووووووووت او و ووووووووووو    ا مووووووووووو ف   فووووووووووو   سووووووووووو  ت بو ووووووووووو   ا

 م  ووووووووووووووت   سووووووووووووو  بووووووووووووو يم   اي   وووووووووووووو     وووووووووووو    و سووووووووووووو  او ه ووووووووووووو    سوووووووووووووه  ا و   ووووووووووووو   ه ا  ووووووووووووو   ث ب ووووووووووووت 

اي  موووووووووو   ت ن   وووووووووو  بوووووووووو    ا سوووووووووو ا اض ا وووووووووو   ب  وووووووووو    قوووووووووو      نهن ووووووووووت وف وووووووووو    موووووووووو  اوه وووووووووو  ت ا  سوووووووووو ب ت 

  غف اوها  ت غ ا  ايق ق   .

 وووووووووووووووو  او وووووووووووووووو     مسوووووووووووووووو  ا  اا   وووووووووووووووو     وووووووووووووووو ا   7:/8: وووووووووووووووو    ا  ا    او سوووووووووووووووو    ت ا موووووووووووووووو   قوووووووووووووووو   

    ا  وووووووووووووو    ا وووووووووووووو   9/96:  وووووووووووووو   ا  قووووووووووووووهم   او و  وووووووووووووو     ووووووووووووووو    وووووووووووووو   أقوووووووووووووو ي اوسوووووووووووووو   او قوووووووووووووو    

ا   ووووووووووووو    أقووووووووووووو ي      ا  ووووووووووووو    ا ووووووووووووو  9/96:     اووووووووووووووا   ووووووووووووو     ووووووووووووو ا  مسووووووووووووو  ا  ا ووووووووووووو  او ووووووووووووو   ن

 ق   . ا س  او ق        ا  اوس   اوك       نج     ف ت اوس   او ق     

كوووووووووووو    او  ف ووووووووووووت ووووووووووو    ا سوووووووووووو ا       وووووووووووو   ووووووووووو    به وووووووووووا اي وووووووووووو   اوقوووووووووووو نه  و  ف وووووووووووت ا سوووووووووووو  او قوووووووووووو   ن 

  غوووووووووووف ا سووووووووووو فت انقفهووووووووووو  مووووووووووو  ن ووووووووووو   او قووووووووووو     قووووووووووو   اوو   وووووووووووت و    ووووووووووو  او قووووووووووو  ا  ا سووووووووووو هوت ب  سووووووووووو  ن

 ن    او ق  ا  ا س فت لى 
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و قوووووووووو    ن    ووووووووووا قوووووووووو   و  ا وووووووووو  ن و    وووووووووو  مف  ووووووووووت كوووووووووو  ا سوووووووووو  ا موووووووووو    وووووووووو  ايقوووووووووو اا ه   ف ووووووووووت  

  سوووووووووووف   قوووووووووووو    وووووووووووه  ع  بووووووووووووت ب   وووووووووووت     ووووووووووو  ن     ووووووووووو   ه وووووووووووت وف ووووووووووو  ا  فهكووووووووووووت  ا ووووووووووو  ى قووووووووووو    فووووووووووو

ن وووووووووو   مسوووووووووو   قوووووووووو      وووووووووو    ك وووووووووو  موووووووووو   وووووووووو     ن كووووووووووه    سووووووووووأوت  ث وووووووووو   ا ف  ووووووووووت او ق   ووووووووووت    فوووووووووو  ن

  نهن وووووووووت ت ووووووووو  مووووووووو  اووووووووووو       ق ووووووووول مسووووووووو  ا او هث ووووووووول او قووووووووو    او وووووووووو   ن اوووووووووو    هووووووووو   ي  موووووووووت  ثوووووووووو  ل

ه ا   مفوووووووووووووت او ق   وووووووووووووتن     ووووووووووووو  د  وووووووووووووت ا ف  وووووووووووووت او ق   وووووووووووووت ن وووووووووووووو    وووووووووووووأ ى    ب  ووووووووووووو    قووووووووووووو    او    ووووووووووووو  

او ةووووووووووو    قوووووووووووو ا  ايث ووووووووووو   اوه  ووووووووووو   ن  و ووووووووووو    ووووووووووو  اوهقووووووووووو    اوووووووووووو   سووووووووووو   ب    ووووووووووو  او ق   اقووووووووووو ق ا   ن 

ةووووووووووووووو  و ت  ووووووووووووووو   فوووووووووووووووو اوووووووووووووووو     ووووووووووووووو وه  ن ووووووووووووووو   ا سووووووووووووووو  او قووووووووووووووو     مووووووووووووووو   ووووووووووووووو ا ا و فووووووووووووووول  ووووووووووووووو     

 يم      ه  ك   ف  : ق ق ت

ك وووووووووو   سوووووووووو      ف ووووووووووت ا سوووووووووو  ا  ا وووووووووو  ه  ث وووووووووو   ا ف   ووووووووووت او ق   ووووووووووت   وووووووووو    وووووووووول ا ف  ووووووووووت  ا قووووووووووه  

 او ق   ت ه اض ا   ؟

        اية  و ت ا ق ق ت ث ف جمفت م  او س ؤ   او    ت يم      ه       ف  :

ن  را   7:/8:قوووووووووووووت عق  وووووووووووو  ا موووووووووووو   40 را ك نووووووووووو  او  وووووووووووووت  وووووووووووو    وووووووووووو  ن وووووووووووو   اوسووووووووووووه  او  وووووووووووو  موووووووووووو  

ك نووووووووو    ف وووووووووت ا سووووووووو   ووووووووو  اوق  ووووووووو   ا ق قووووووووو ت ينسووووووووو    ه وووووووووت او قووووووووو   :    ووووووووو   ووووووووو    ووووووووو   او  ف وووووووووت ؟ 

  وووووووووو     وووووووووو  ن وووووووووو   ك  وووووووووو   موووووووووو    ا موووووووووو ا اوق   ووووووووووت  ف هوووووووووو  ن  م     وووووووووو  ه  ث وووووووووو   ا ف  ووووووووووت او ق   ووووووووووت ؟ 

  ف  ت  د  ت ا قه  او ق   ت ؟ه      ل ا

ولإ  بوووووووووووت  وووووووووووو   ووووووووووو   او سوووووووووووو ؤ   قوووووووووووو       ووووووووووووا   وووووووووووت ولإ وووووووووووو    هانووووووووووو  ا ه ووووووووووووها   وووووووووووو  ب قسوووووووووووو   

     او  اقت  لي  مف    و      ه      ت ا ه ها  ن و     ه م  ف  :

  وووووووووووو  ن  وووووووووووو   الي م   ووووووووووووت مسوووووووووووو  او قوووووووووووو     كوووووووووووو وو  مسوووووووووووو  ا  ا وووووووووووو  او وووووووووووو  ن وووووووووووو   او موووووووووووو  ا    : 

 . ا   ت ا  ف ت ب  س  او ق   الي 
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  ل ا سووووووووووو  ن ثوووووووووووةوووووووووووه       ا سووووووووووو  او قووووووووووو    او  ق ووووووووووول   ووووووووووو ا ا  لى سوووووووووووو       ووووووووووو  ا    :  ووووووووووواو مووووووووووو  او

  ل ثووووووووووو  ووووووووووو ا ا  ةوووووووووووه     ن   ا سووووووووووو  او قووووووووووو    او  ق ووووووووووول   ووووووووووو ا ا   رووووووووووووو نقوووووووووووه  بسووووووووووو ا مووووووووووو   ووووووووووو  

 ا س  .
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ى ئ   ا ةا    ا  اءنش   بأ بح    ا تا    تجل العق   اري س   ال كأس   اس ليأس       الع   ام  م المس     ح ت الجزائ   ظ نظ   ان   تب 

جم     س  وع    يا  عالج  ا و  نظم  ا ءدار   ا  و  ن   ا وتقن   ا   ا أحاطي  و مجموي  ا ءا  ظاءات     دة للإش  ظاع يل   و  كم  

 ىذه العنا ظ به ع بلورة أىا الجوانب الفن ا و القانون ا الميعلقا بنظام المسح العقاري .

ين   ح           ا ني           ظ  ث          و لمعظ           ا ازئ           ات نظ          ام  س          ح الأرا             الع          ام تس          منا ى          ذا الفص          ل الذ  ب 

المس          ح العق          اري م          ا             و نش          أة المس          ح  تعظ ف          و   أساس          و الق          انوني     اى           ا يل            في المب           ا الأول

اني  ني            ظ  ءلذ ا  ئ           ا المفلف           ا بالمس           ح العق           اري م           ا              و ث                       ا في المب            ا الأ و            ويو  وأى ا            و  

 .( 1)تعظ فها   تنظ مها  و ها ها 

 المسح العقاري   ماهيةالمبحث الأول :

و ت         .ة      ذ ش      فلو ار        ا في العص      ور ار        ا أق نش      ا و لق        سه      ظ المس      ح العق      اري في العص      ور ال      

ل          ان لأت        ا            الأنذ         ا ذلذ  ت ب         ل نظ        ام الش        هظ الع           و ءتبني        و الع                       ال         ول  ال          تواه        ت 

. 1975الاتيص     اد ا للعق      ارات ال        ت     زداد  و       ا بع               وم  و         ب      ين ى      ذه ال       ول الجزائ     ظ ال        تبني      و س      نا 

    اليشظ عات و الينظ مات .  اوكلفت يمل ا ت ب قو بسلسل

و ت        كان      ت          ع          ورائ      و ءلذ ةق        ل يمل       ا          الأى        اع ال               ا يلأت       ا  باش      ظة أو           باش       ظة 

 :   ( 2)في الم الب الأربعا اليال ا ا ضمون ىذا المب  سنيناولمو ا للبلأد و نبالس اسا الي

       

                                                           

 .7 ص2009  ,اليوز    يين  ل لا  الجزائظزائظ  دار ا  ى لل بايا و النشظو العام و تأس   السجل العقاري في الجالمسح    نع ما حاا  أنظظ : 1-
الع د اليجظ بي  ا ظ ل -تبسالعلوم الاايماي ا و الإنسان ا  المسح العقاري و ءشفالاتو القانون ا في الجزائظ   قال مجلا ا   يمار بو  اع أنظظ : 2-

 .9 ص   2006
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 .الم لب الأول:نشأة المسح العقاري          

 .ير الم لب الثاني :تعظ ف المسح العقاري و أساسها العقا            

 .الم لب الثالا : و وع يمل ا المسح العقاري          

 .ى اع يمل ا المسح العقاريأالم لب الظاب  :           

 المطلب الأول:نشأة المسح العقاري

س      نا تب      ل الم       لأد و ت         4000 ع      ود الأ       ل الي      ارنس  للمس      ح العق      اري ءلذ الما         البع           ح      والر      

سه       ظت أا       اره في العه          ت        و ي       ظع ل        ى الع                     ارض       ارات الق نش       ا كارض       ارة الظو ان        ا و المص       ظ ا 

 .( 1)م1807لسنا  ار  ا و ىو  ا  ثبيو  سح الأرا   النابل وني أو  سح الأرا   المخزني

لفن           و لا  يخ           ذ الص           ورة أو الأس           لوب ذات           و في ك           ل المظاح           ل اليارنس            ا    ق             ك           ان  ي            ور بي            ور  

ي             العص           ور               حض           ارة ءلذ حض           ارة  و             ا  همن           ا  القانون            ا و الس اس            ا ال                          زتالأنظم           ا 

 ى      و المس      ح العق      اري مفهو       و ار        ا و ك ف       ا تبن       و في الجزائ      ظ   ى      و        ا س      نظكز يل       و          ة      لأل

 يين اليال ين:الفظ 

 الفرع الأول :ظهور المسح العقاري

 سهظ المسح العقاري مفهو و ار  ا و اتترانو بالسجل الع   لأول  ظة في استرال ا   يل      الس    روب ظت ت ورن 

ال  ذي ابيف  ظ طظ ق  ا س  هلا لليس  ج ل  (2)(   ؤس    الس  جل العق  اري robert throns richard) ر يش  ارد

                                                           

 .8 صالمظا  السابل  نع ما حاا  أنظظ : 1-
 .37 ص2007نظام السجل العقاري   نشورات ارلبي ارقوت ا  ب وت  لبنان    حسين يب  ال  ف حم ان  أنظظ : 2-
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  اري بسجل ةاص  ع ظع بالس جل الع   تخص ص كل    نا أو تظ ا تفون  ظكزا لليسج ل العقالعقاري تقوم يل  

ب  ان ارق و  المترتب ا يل  و    ف يان ةيو  ان يل   رت ا العق ار وو  فو     بح ا تخصص في ىذا السجل لف ل يق ار

 .  (1) و تؤلف أو تشفل ىاتان الصف يان  ا  عظع "بالص  فا الع ن ا العقار ا" أولو

 س         لا للمال                     ورة             ى         ذه الص           فا تع         ظع ب           "س         ن  الملف          ا"  يض         م  ى         ذا الس         ن  جم            و 

الب ان            ات ال            واردة في الص              فا الع ن             ا للعق            ار بالإ             ا ا ءلذ ى            ذه الب ان            ات نزم            ل س            ن   لف             ا 

ةظ            ا للعق          ار تف          ون   بوي          ا يل            سه          ظه   بح           ا أن الش          خص ال          ذي   ل            يل           و  س          ي    أن 

 .( 2)ني للعقار كما نشف  ة     وتعو و  ساحيو و شفلو....الخ يعظع يل  الو   القانو 

و               يا تس             ج ل العق             ار في س             جلو المخص             ص ل             و بع                س              و ب ظ ق             ا  ن              ا بواس              ا  

يل           طل         ب  ال           العق         ار   روب         ظت  ا هن          س  س         اح  و ءي ائ         و رتم         ا ةا          ا ب         و            يا ذل           بن         اء

 قين             بفف           ظة المس           ح الإاب           اري ءلا ت           ورن  اييم              ب            أ المس           ح الاةي            اري في ب ا            ا الأ            ظ  و لد 

 بع   عار ا ش   ة    تبلو.

ث             ال انيش             ظت طظ ق             ا ت             ورن  بع               ذل               في الع                                 دول الع             الد   عل               س             ب ل الم 

م و في   ن                ا طبق               ت 1899و في الفنغ               و الفظنس                ا س               نا  م1879طبق               ت في    ش               قظ ب ا                ا 

س              يعمظا ا ةا               ا في و ت                اظب              ت  ظنس              ا ت ب               ل ى              ذه ال ظ ق              ا في   .م 1901ب ا               ا                  

 .(3)تون 

                                                           

 .38ص المظا  السابل حسين يب  ال  ف حم ان  أنظظ : 1-
 .7 صالمظا  السابل   نع ما حاا  أنظظ : 2-

 .39ص المظا  نفسو حسين يب  ال  ف حم ان  أنظظ : 3-
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و تج              ر الإش             ارة ءلذ أن ا               ع الظئ س                               ابيف             ار نظ             ام المس             ح العق             اري في ى             ذه  

 (1)المظحلا ىو تسه ل انيقال العقارات بين الأ ظاد و اليصظع   ها ي  طظ ل الب   و الشظاء.

 الفرع الثاني:ظهور المسح العقاري في الجزائر

 س      ين  يل         العثمان       ا نظا       ا يقار       ا  ض      بوطا  تب      ل الاح      يلأل الفظنس        للجزائ      ظ ك      ان س      ائ ا في ال ول      ا    

 أحفام الشظ عا الإسلأ  ا بال راا الأولذ   بح ا كانت العقارات  صنفا ءلذ ي ة أ ناع :

العق      ارات        ا و ك      ل ن      وع          ىات      و  (2)أرا         المل          أرا         الع      ظش   أرا         البا ل        و أرا         الوت      ف

 نظا ها و أحفا ها ال  تيناسب    طب عيها.

أ             ا بع              الاح            يلأل وا              ى            ذا الأة              ءرا            ا يقار             ا              خما و  ينوي            ا ن            ي  ي              تن            وع       

الأنظم           ا القانون            ا ال             ةف           ا ك           ل ن           وع   الأ            ظ ال           ذي             عب كث            ا يل             ارفو            ا الفظنس            ا 

ل            ذل  ةق ق            ا و ءح             اث تغ               في النظ            ام العق            اري في الجزائ            ظ م            ا نس             م س اس            يها الاس            يعمار ا 

                الق        وانين المييال         ا ال           تعم        ل كله         ا  ا ت رنر         ا بواس          ا س          الع         ات        و الس اس        ا اتبع         ت طظ ق        

ل بع             ذل             الين           ازل  ليس           هللأ            ظاد ةا            ا أرا              الع           ظش  نها  يل              اول           ا  ل              الأرا             

 :( 3)القوانين ى ىذه يصظع   ها لصالح المعمظ   و أىا الو ينها 

 م.22/04/1863تانون س نا تون  كونسلت   المؤرخ في  -

 م.1881الأىالر سنا  تانون -

                                                           
 .39المظا  السابل ص  يب  ال  ف حم ان أنظظ :حسين -  1
 .10 ص2002ع ا و ةل ل ا(  دار ىو ا الجزائظ    النظام القانوني الجزائظي لليوا و العقاري )دراسا و   سمايين شا ا أنظظ : -  2

 .10 صالمظا  السابل   نع ما حاا  أنظظ : - 3
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يل        نظ      ام الش      هظ في  ن ق        القبائ      ل الف       ى م ال      ذي        نص 09/02/1874الق      انون الم      ؤرخ في  -

 و الصغظى...الخ.

بع       الاس     يقلأل  باش     ظة حاول     ت ارفو      ا الجزائظ      ا تغ              ا و      عو الاس     يعمار         أنظم     ا تانون      ا      

يقار         ا و تس        و ا بع          الأو         اع و ذل          ي          طظ         ل س          الع                       الق        وانين الميزا ن        ا و الميوال         ا  

تض      ا لف        ا      اءت بعض      ها  يناو  .كالق      انون الأ      اص ب      الأ لأا الش      ا ظة   ت      انون الث      ورة الزراي       ا ...الخ 

ال     بعر الأة     ظ         تاب     ل للي ب      ل ذل       ني ج     ا  ظ      ها لموان       وت      ود يل       المع     ا لأت و الملف      ات ى     ذا و 

ن اىيما ه         ا الزائ           ب         الأ لأا الش         ا ظة في الس         نوات الأولذ             إ            اه         ا  و             اه         ا أة         ظى           

الاس        يقلأل  و تف        ظ   ك        ل الإ فان         ات  الش        هظ ا و الماد         ا به         ع تس        و ا و         ع يها يل          ةم         ل 

ان       ب الأة       ظى ةا        ا   م       ا  يعل       ل بالمع       ا لأت العقار        ا   الأ        ظ ال       ذي س       بب  و          كب        ة زادت الجو 

 (1)الو ع ا تأز ا.

و ال     رت الع       القوانين ال  شفلت  انعا أو ت  ا تشظ ع ا للمواط  الجزائظي و بع  الاسيقلأل

 تيمثل أنذها في :

 ل كث ا    حظ ا اليعا ل بين الأواص   ءذ  عي     دل ل في   ور المظسوم الميعلل بحظ ا المعا لأت الذي   -

ارق قا يل  تق  ا المعا لأت   لأنو رةص اليصظع في العقارات لفنو نص في الوتت ذاتو يل  ي       الق ود 

و    أىا ىذه الق ود اشتراط شهادة ي م  اليجار ا الأا عا لمعا     دة   ما نسص السفنات و المحلأت

                                                           
 و   اليشظ   العقاري   قال  نشور مجلا القس اس  مجلا  صل ا  ادرة ي  مجل  تضاء تبسا  الع د الثاني  اوان   باح رشاش أنظظ : -  1

 .10م  ص1998
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عور  ءذ أن ىذا الإاظاء   ل يل  أن السل ات الجزائظ ا آنذاا ايي ت الشعب الجزائظي تا ظا يل  ح   ا الش

 (1)ااء في  قال الأسياذة  باح رشاش.

ةا         ا تب          الجزائ        ظ للنظ        ام  و لس اس          لل        بلأدواا ال                   احبت اليغ           الاتيص        ادي حم        لأت الي        أ   -

و ال     ذ ا المال      ا للأ      ظاد بغ     ر النظ     ظ ي       دوا        الي     أ  ا  في المظاك     ز القانون      ا كث      االاش     تراك   و ال       أا     ظت  

ا     ظاء         ب نه     ا ت     انون أو أسس     و القانون      ا  بح      ا        رت جمل     ا         الق     وانين ال              ع ءلذ  ث     ل ى     ذا الإ

 الثورة الزراي ا.

       ا لص      الح م الميض      م  تف      و   احي اط      ات يقار 1974  ف      ظي  20الم      ؤرخ في  74/26        ور الأ       ظ رت      ا  -

الم             ؤرخ في   95/26 ب             الأ ظ  المع              ل و الم             يما 90/25موا             ب الق             انون رت             ا   والملغ             البل               ات 

ح          ا تض         م  ي          ة ش         ظوط ش         بو تعج ز          ا للم         واطنين (2) الميض         م  اليوا          و العق         اري 25/12/1995

ا البس       اء   كم      ا        نح المش      ظع الجزائ      ظي          ةلأل      و س      ل ات واس      عا لص      الح البل        ات في توس         احي اطا       

 العقار ا   مما اعلها تضا ءل ها الآلاع    ا فيارات و ةيفظ المعا لأت العقار ا في ىذه المظحلا.

ب    الا في انيش    ار الو ت      ن    ي  ي      ت ب     ل أحف    ام ى    ذا الق    انون الع               المظ    اىظ الس    لب ا ال      ك    ان      ا الأا    ظ  

لج       أت  ثمس       يف ا ا في اق       ال العق       اري في الجزائ       ظ و        ا ن       ي  ينه       ا           أ        ظار للف       ظد و ال ول       ا ءالفو          و 

الم        ؤرخ في  75/74م موا        ب الأ         ظ رت        ا 1975ارفو         ا الجزائظ         ا ءلذ تب          نظ        ام المس        ح العق        اري س        نا 

اه    عي       ة ء       (3)تأس         الس      جل العق      اري و م الميض      م  ءي       اد  س      ح الأرا         الع      ام  1975ن      و م   12

                                                           
  .13  صسابل المظا   سمايين شا اأنظظ : - 1
الميضم  القانون اليوا و  25/12/1995المؤرخ في  95/26المع ل والميما بالأ ظ  18/11/1990المؤرخ في  90/25أنظظ :الأ ظ رتا -  2

 . 02/12/1990  المؤرةا في  49العقاري   الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الجزائظ ا   الع د 
ي اد  سح الأرا   العام وتأس   السجل العقاري    الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا االميضم   12/11/1975المؤرخ في  75/74أنظظ :الأ ظ رتا -  3

 . 18/11/1974  المؤرةا في  92الجزائظ ا   الع د 



النظام القانوني للمسح العقاري                       الفصل الأول                                                  

 

 
13 

 ا الس       احا العقار        ا           ى       ذه الفو          ال         نظ       ار       ل الوح          ليخ          ىات       و الأز        ا باييب       اره أداة  عال       ا لي

 ها. تفيس

و ت        تففل      ت ال ول      ا تم         تف      ال ف المس      ح  يبع      ا ب      ذل  نظام"المس      ح الإاب      اري" و لج      أت في ذل        ءلذ 

بح      ا تجل      ت  ظ      اىظ اىيما ه      ا الات     تراض                 ن و  النق       ال       ولر كما أول      ت أنذ       ا بالغ     ا        ذه العمل       ا 

نش         أ المش         ظع أ 2007و في س         نا  (1)يل            س         يوى الع                         الأ          ع ة كالص         ع   الم         الر أو البش         ظي

يل        ال ل      ب و ذل        موا      ب الق      انون رت      ا  اة      ظ          المس      ح العقاري  س      م  المس      ح بن      اءآالجزائ      ظي نوي      ا 

لملف         ا العقار         ا و تس        ل ا الميض        م  تأس           ءا        ظاء المعا ن        ا ح        ل ا 2007  ف        ظي  27الم        ؤرخ في  07/02

ن       و ن       وع           المس       ح الاةي        اري ال       ذي أ   الق       ول  و نس       ي.(2)لف        ا ي         طظ        ل ةق        ل يق       اريالمس       ن ات 

         ل          يا و الإس         ظاع في تعم          ا المس         ح العق         اري يل           كا          ا ال         تراب ال         وط  لاس         ي  او المش         ظع الجزائ         ظي 

 العقار ا في الوتت الظاى .و اليخف ف    ح ة الأز ا العقار ا ال  تعان ها الساحا 

تج      ر الإش     ارة أن المس     ح بن     اء يل       ال ل     ب لا  قيص     ظ يل       طل     ب       يح ةق      ل بص     فا  ظد      ا ب     ل ت        ف     ون  

ن     و في ى     ذه ارال     ا أنج     از بظن     ا   بن     اء أو   ئ     ا يقار      ا ر ف      ا أو حض     ظ ا ح      ا ءبص     فا جماي      ا ذل       في ءط     ار 

 يض     م        يح ةق      ل جم     اي   الش     عبي البل      ي المخ     يص  يخ     ذ ال     والر ت     ظارا مب     ادرة  ن     و أو         رئ        اقل       

ة       ذ رأي ك       ل            س       ؤول ارف       ا العق       اري ال       ولائ  و  س       ؤول البن       اء أو المص       الح الفلأح        ا حس       ب أبع         

 .(3)ارالا

 

                                                           
 .14المظا  السابل   ص    نع ما حاا  أنظظ :- 1
وتسل ا سن ات الملف ا ي  طظ ل ةق ل الميضم  تأس   ءاظاء المعا نا حل الملف ا  27/02/2007المؤرخ في  07/02أنظظ : القانون رتا - 2

  . 28/12/2007  المؤرةا في  15يقاري   الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الجزائظ ا   الع د 
  .15المظا  السابل   ص    نع ما حاا   أنظظ:- 3



النظام القانوني للمسح العقاري                       الفصل الأول                                                  

 

 
14 

 القانونيالمطلب الثاني :تعريف المسح العقاري و أساسها 

   س        الفن       ا و القانون       ا يمل       ا المس      ح العق      اري  عق       ة و دت ق      ا كم      ا أ       ا تخض        للع                   الأ 

و تنص       ب يل         العق       ارات ب       اةيلأع أنوايه       ا س       واء يق       ارات الأ       واص أو العق       ارات اليابع       ا لل ول       ا س       واء 

العا      ا أو الأا      ا   كم     ا تنص     ب أ ض     ا يل       ارق     و  الع ن      ا العقار      ا و بالي     الر لض     ب   فهو      و ب ت     ا لاب       

 ليال ين :    تعظ فو و ة     لو أو  و ويو    ةلأل الفظيين ا

 الفظع الأول : تعظ ف المسح العقاري .             

 القانوني لعمل ا المسح العقاري . الينظ االفظع الثاني :              

 الفرع الأول:تعريف المسح العقاري

   لق        وردت الع                    اليعظ ف       ات الميعلق      ا بالمس       ح العق       اري س      واء يل          س      يوى اليش       ظ   أو الفق       و     

م الميض      م   1975ن      و م   12الم      ؤرخ في  75/74يظ       و المش      ظع الجزائ      ظي في الم      ادة الثان       ا          الأ       ظ رت      ا 

ءي       اد  س      ح الأرا         الع      ام و تأس         الس      جل العق      اري ح       ا ورد نص      ا يل        الن       و الي      الر:"ءن  س      ح 

 (1)الأرا   العام و  عظع الن ا  ال ب ع  للعقارات و  فون أساسا  اد ا للسجل العقاري".

      ا  لأح     ا يل       ى     ذا اليعظ      ف أن المش     ظع الجزائ     ظي لد  ع     ظع المس     ح في ح       ذات     و  ب     ل اكيف       ب     ذكظ أى ا      و  

باييب      اره يمل       ا        ظاد          ةلأ       ا        ظز س      ائظ الملف       ات ال      واردة يل        العق      ارات بغ      ظض تأس                ا  س      م  

 بالسجل العقاري.

                                                           
 . 30 ص   المظا  السابل  يمار بو  اع أنظظ :- 1
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كيعظ       ف   لأت      ا         أى ا       و و ءاظاءات     و  كم     ا ذى     ب الفث                الب      احثين و الفقه     اء ءلذ تعظ       ف المس     ح ان 

 ال كيور ةال  را ول للمسح كما  ل :

 (1)".....أداة رصظ جم   الملف ات العقار ا سواء كانت حضظ ا أو ر ف ا...   "     

أ      ا الأس     ياذة ل ل       زروت        ق       يظ      ت المس     ح العق     اري         ة     لأل بع     ر ءاظاءات     و ح      ا ورد تعظ فه     ا يل        

 الن و اليالر:

     عالد الأرض و تقس مها ءلذ وح ات  لف ا و ءي ائها أرتا ا ةا ا و رسا  ح  يففل بي    المس  "         

 ".   ا ا  مخ  

  هناا    يظ ها بأ ا : 

يعلقا تع ين جم   الب  انات الي   تي لبها المعظ ا الف ا لا وال وا  ا  و ا العق ار والم  "يم ل ا  ن  ا وت انون ا   ع ءل  

وح وده وتوا  و ونوي و الشظي  وءسا  الف و وأسب اب  لفو وارقو  الع ن ا المظتبا ل و أو يل و   ما  ؤدي  وموتع

نحو اابت و ائ  ". أ ا ال كيور يمار بو  اع  ق  يظ ها   تثب ت الملف ا العق ار ا وار قو  الع ن ا الميعلقا به ا يل

  الس ل ات الإدار  ا المخيصا بغظض الي أك      ال و ع ا القانون ا للعق ارات يلب أ ا:" يم ل ا  ن ا تيولاىا 

 .(2)ءةيلأع أنوايه ا   و  ا  ترتب يل ها    حقو "

                                                           
1
 .30ص  النشظ  ون ذكظ سنابلل فا العقاري في اليشظ   الجزائظي  تصظ الفياب  المحا ظا العقار ا كآل ا   ةال  را ول أنظر : - 

2
 .34ص     المظا  السابليمار بو  اع  أنظر : - 
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المسح يل و  " شفل مخيلف ي  اليعار ف السابقا كاليالربأ ا الأسياذ ال كيور يمار بو  اع  ق  يظع المسح  

المخيصا  فظض اليأك     الو ع ا القانون ا للعقارات يل  اةيلأع أنوايها و  ا  ن ا تيولاىا السل ات الإدار ا 

 (1)".  ترتب يل ها    حقو 

 ول امج   نو اشيمل يل  كل ءاظاءات و و أى ا  وأفي نظظنا بو فو للمسح العقاري ح ا  نج وىذا أىا اليعظ ف الأ   

يل    ةيص ارالإالأى  اع الأساس  ا للمس ح و   ع ري   ب تخل ت يل  ةلأع اليعار ف السباتا ال   يوأو  و وي 

ق    ظي      ذه العمل     ا و الاةيص    ار يل      ف ف    ال الإا    ظاءات القانون     ا ال      تعي      العم    ود الالإالجان    ب الإحص    ائ  و 

 الإاظاءات اليقن ا ح ا نج     ةلأل ىذا اليعظ ف  ا  ل  :

 المسح عملية فنية و إدارية و قانونية:الأول/

 ن      ا باييب     اره  ق     ف يل       أس       تقن      ا و  ن      ا لا نشف       الق      ام به     ا ءلا بي      ةل مخيص     ين   عي       المس     ح يمل      ا

ف     ون يالم      ا ت       ن ارص     ول يل ه     ا ي       تو الأس       الفن      ا  الب     ا       ا  تقن      ين كالمهن س     ين و الأ      اء العق     ار ين

 ح ث اليقن ات و الآلات اليفنولوا ا المي ورة.أطظ ل تبادل الأ ات و الاطلأع يل  

ن     و يمل      ا ءدار      ا بح      ا أن العمل      ات المس       ا تف     يح في ك     ل بل       ا بن     اء يل       ت     ظار ءداري       ادر         أكم     ا 

تلم      ا أي والر الولا       ا ال       تيبعه      ا اغظا        ا و ءتل م      ا البل        ا المعن      ا بالمس      ح العقاري ء       ا ا ءال     والر المخ      يص 

قار      ا و الميمثل     ا في الب ات     ات العقار      ا ءلذ اييم     اده يل       الوا     ائل الإدار      ا س     واء تل       ال       ةوزى     ا المحا ظ     ا الع

 .(2)أو ال  ةوزىا بات  ا  ئات الإدار ا 

                                                           
1
 .35ص      المظا  السابل يمار بو  اع  أنظر : - 

 .22و ص21المظا  السابل ص  نع ما حاا  أنظظ :  -  2
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ن يمل             ا المس            ح العق            اري تش            ظع يل ه            ا الع                               ا  ئ            ات إو                اه            ا اان             ا                

                و            ا تش          يمل يل            و                         ظوع  ل            ا االإدار           ا و يل            رأس          ها الوكال           ا الوطن           ا لمس          ح الأر 

العقار            ا و   ى           ا               ا  ئ           ات المي ةل           ا حس           ب الأنذ            ا ءلذ اان           ب  اهو            ا ء            ا ا ءلذ المحا ظ           ا

ن         و  س         ين  في جم             ظاحل         و و ءاظاءات         و ءلذ أس           تانون          ا أذل            ه         و يمل          ا تانون          ا يل           اييب         ار 

تظى           ا المش           ظع الجزائ           ظي في ي               اليش           ظ عات و الينظ م           ات  كم           ا ن           ي  ين           و الع                             الآا           ار أ

 .(1)انون االقانون ا ال     المظاكز الق

 إدارية مختصة : سلطة /الثاني

 المس     ح العق     اري يمل      ا       خما و تش     ظع يل ه     ا الوكال     ا الوطن      ا لمس     ح الأرا        بفظويه     ا الجهو      ا 

و المحل      ا و ب      الظاوع ليعظ       ف ال       كيور يم      ار بو        اع الس     ابل  ه      و لد نس      ص بال      ذكظ الوكال      ا الوطن       ا لمس      ح 

      دورى       ا الأرا          يل         اييب       ار المس       ح يمل        ا  عق        ة تس       اىا   ه       ا الع                     ا  ئ       ات الإدار        ا حس       ب 

 طب عا وس فيها كالمحا ظا العقار ا و    ظ ا الأ لأا الوطن ا. و

 عام :المسح تحقيق نفع موضوعة  الثالث/

 يعل     ل تم        أن     واع العق     ارات س     واء المبن      ا أو         المبن      ا الظ ف      ا أو ارض     ظ ا و بالي     الر  وا             ا  س     م  

 ارقو  الع ن ا العقار ا.مسح العقار الظ ف  و  سح العقار ارضظي ء ا ا ءلذ 

 ومما سبل نشف  ءي اء تعظ ف لعمل ا المسح العقاري كما ل  :

الص     ع   اليق       الق     انوني   بقص       ا     ظد ارال     ا الم ن      ا للملف      ات   الفض     اء العق     اري يل       " ى       الس       ظة يل     

 ائل الو ف ا الأا ا بها " . االعقار ا و ارقو  الع ن ا    ءر ا  الو 

                                                           
1
 .40ص      المظا  السابل يمار بو  اع  أنظر : -   
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 القانوني لعملية المسح العقاريالتنظيم  الفرع الثاني :

تي ل     ب يمل       ا المس     ح العق      اري تغ       ا كا       ا ال     تراب ال      وط    الأ      ظ ال      ذي  ؤك       أ       ا يمل      ا        خما ا       ا 

رتباطه     ا بأح       أى     ا ارق     و  ا لإ        تب     ل ال ول     ا   كم     ا أ      ا تعي       ش        ة ال ت     ا نظ     ظً  بالغ     اً  ىيما      اً ء  س     ي يء

لجزائ     ظي ت       أح     اط ى     ذه العمل      ا بسلس     لا         اليش     ظ عات و الينظ م     ات ى     و ح     ل الملف      ا   ل     ذل   المش     ظع ا

  ء         ا ا ءلذ الي         ظ  ءلذ بع        ر اوانب        و ال                     (  1)و اليعل م        ات الإدار         ا ال          تعالج        و بص        ورة  باش        ظة 

ة    لأل تش    ظ عات  يفظت    ا تص     ر به     ع ت     ارا ك    ل النق    ائص ال      تيخلل    و أو تغ       بع    ر اوانب    و ال      أابي    ت 

 ان ا ي م  لأح يها أو المعالجا بعر المشاكل القانون ا ال  توااو العمل ا. الممارسا الم 

 أهم التشريعات و التنظيمات الخاصة بعملية المسح العقاري: -

الميعل       ل  12/11/1975الم        ؤرخ في  75/74الأ         ظ رت       ا ي ح        ده ذال       ط       ار الع       ام للمس       ح العق       اري الإ -

و  عي           أول ت         انون نظ         ا (  2)          ادة  28  تض         م   مس         ح الأرا            الع         ام و تأس            الس         جل العق         اري

   .العمل ا 

المع ل و الميما م 1976 ارس  25المؤرخ في  76/62المظسوم رتا  ح ده تانون ا  يمل ا المسح العقاري -

 30الميعلل بإي اد  سح الأرا   العام و تضم    24/12/1984المؤرخ في  84/400بالمظسوم الينف ذي 

 .(3) ادة

                                                           
1
 .17السابق ،ص  مرجع، ال عمار بوضيافأنظر :  -  

 .       18/11/1975  المؤرخ في  92أنظظ : الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الجزائظ ا   الع د  -  2
 . 13/04/1976  المؤرخ في  30أنظظ : الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الجزائظ ا   الع د  -  3
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 80/210رت         ا   ين الينف          ذ ين المع          ل بالمظس         و  1976          ارس  25الم          ؤرخ في  76/63الم          ظسوم رت         ا  -

م الميعل        ل  1993         اي  19الم        ؤرخ في  93/123م المع         ل بالمظس        وم رت        ا  1980س        بيم   13الم        ؤرخ في 

 .( 1) ادة 116تضم   وبيأس   السجل العقاري 

  09/04/1978ؤرخ في الم ش ترا الموزاري ال ق  ظار ال الذي أتظه  ال نا   السنوي لأشغال تأس    س ح الأرا    -

 .هاسيعمال اليصو ظ الضوئ  لمس ح الأرا        المناطل الظ ف ا و ة    شظوطء يضم  ة     ط ظ  

م  يض    م  ة         23/07/1989ت     ظار وزاري  ش    ترا      ؤرخ في حس    ب  س     ح الأرا               المن    اطل الظ ف     ا  -

 ات المخ  ات.ك ف ات ءنشاء ةلف 

الم ؤرخ  92/63م المع  ل و الم يما بالمظس وم رت ا 1989د سم   19المؤرخ في  89/234المظسوم الينف ذي رتا  -

 .( 2) ادة 35م الميعلل بإنشاء الوكالا الوطن ا لمسح الأرا   و تضم   1992  فظي  12في 

لع    ام للأ     لأا الوطن     ا الميعلق    ا بس      م  الص    ادرة ي      الم      ظ ا1998     اي  24المؤرة    ا في  16اليعل م    ا رت    ا  -

 .(3)يمل ات  سح الأرا   العام و الترت ا العقاري

كم  ا أ    رت تش  ظ عات أة  ظى تيناس  ب و ةصو    ا  س  ح العق  ارات الظ ف   ا بالإ   ا ا ءلذ تش  ظ عات و تنظ م  ات 

 أةظى تيعلل بعمل ا المس ح ال  تعالجو ب ظ قا     باشظة    ب نها:

 

                                                           
 .   13/04/1976  المؤرخ في  30أنظظ : الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الجزائظ ا   الع د  -  1
      . 20/12/1989  المؤرخ في  54أنظظ : الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الجزائظ ا   الع د  -  2

      .  1998  الم  ظ ا العا ا للأ لأا ال ولا الميعلقا بس  يمل ات  سح الأرا   ي 24/05/1998المؤرةافي  16اليعل ما رتا أنظظ :  -  3
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م الميعل        ل بإاب        ات الملف         ا الأا         ا و تض        م  1973ا        انف   5الم        ؤرخ في  73/32الم         ظسوم رت        ا  -

 . (1) ادة 35

م الميعل      ل باليوا       و العق      اري و ال      ذي تض      م   1990ن      و م   18الم      ؤرخ في  90/25الق       انون رت      ا  -

 (  .             2) 1995سبيم   26المؤرخ في  95/26  ادة المع ل و الميما مواب الأ ظ رتا  85

م الميعل             ل بف ف              ات ت ب              ل 27/07/1993الم             ؤرخ  في  186/93لمظس             وم الينف              ذي رت             ا ا -

ا       ل المنفع       ا أم المح        د لقواي         ن       زع الملف        ا            27/04/1991الم       ؤرخ في 91/11الق       انون رت       ا 

 .(  3)العا ا 

ي             اد ءم المح             د لقواي               24/05/2000الم            ؤرخ  في  2000/115المظس            وم الينف             ذي رت            ا  -

 ( .4)اب ا الوطن ا  سح الأرا   الغ

بالإ           ا ا ك          ذل  ءلذ الق          انون الم           ني و الأ           ظ الميعل          ل ب          الثورة الزراي           ا و ك          ذا الأ           ظ الميعل          ل  -

بالاحي اط     ات العقار       ا لص      الح البل        ات   الأ       ظ الميعل     ل بق      انون اليس      ج ل أو الأ       ظ الميعل      ل بينظ       ا 

يمل        ا المس      ح ب ظ ق      ا           الأ       لأا الش      ا ظة  و   ى       ا          اليش      ظ عات و الينظ م       ات ال        ت      نظا 

  باشظة .

                                                           
 .      20/02/1973  المؤرخ في  15الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الجزائظ ا   الع د أنظظ :  - 1
 .  18/11/1990  المؤرخ في  49الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الجزائظ ا   الع د أنظظ :  - 2
 .      01/08/1993  المؤرخ في  51نظظ : الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الجزائظ ا   الع د أ - 3
 .      28/05/2000  المؤرخ في  30نظظ : الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الجزائظ ا   الع د أ - 4
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ح          اط يمل           ا  س          ح الأرا             أن المش          ظع الجزائ          ظي ت            أه النص          وص نس          يني  ذو             جم             ى          

 الأى             اعالع            ام بف            ا ىائ            ل                الوس            ائل القانون             ا و البش            ظ ا والماد             ا لإنجاحه            ا وةق             ل 

 الميوةاة  نها.

 المطلب الثالث :موضوع عملية المسح العقاري

 ىاح           ودل  ذال         ي فا في العق          ارات              ة          لأل  عظ          ا  س          احيو وك           ءلذيمل           ا المس          ح  تظ                  

  الميعل     ل بإي      اد  س     ح الأرا        الع     ام  75/74        الأ      ظ رت     ا  04ل     نص الم     ادة   ب     العودة    (1) يه     اوطب ع

 : ت افي الفظوع الآا الم لب  و وع المسح العقاري ذفي ى سني ظ  و  تأس   السجل العقاري 

 الفظع الأول : الأ لأا الوطن ا .               

 اني : الأ لأا الوتف ا .ثالفظع ال               

 الفظع الثالا : الأ لأا الأا ا .               

 الفرع الأول: الأملاك الوطنية 

ذى          ب ليص          ن فها و ق          ا   م          نها              في تص          ن ف الأ           وال العا           ا    ك          ان تج          ادل الفقه          اء      

 ال         بعر س         اس ن         وع الم         ال   ب نم         ا أ  يل          و          نها                       نفها الع         ام المال           للم         ال  للش         خص 

 تع           ا لأ ى           و ظى           ا ثوأك وأنج           ح اليص           ن فات . للغ           ظض ال           ذي أي            ت ل           و تبع           اً  قس           مها  ة           ظالآ

                                                           
 الميضم  اليوا و العقاري  .      95/26المع ل والميا بالأ ظ  18/11/1990المؤرخ في  90/25   القانون رتا  23أنظظ : المادة  -  1
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المش           ظع  وت             تب           ى. (1)دو            ين ي           ام و دو            ين ة           اص  اليقس            ا اليقل             ي ال           ذي  قس           مها ءلذ

     .(2)يا ا وةا ا  الجزائظي ءزدواا ا الأ لأا الوطن ا وتسمها ءلذ

 02  في المادة (  3)الميضم  الأ لأا الوطن ا   1990د سم   01الصادر في  90/30القانون رتا  ءلذبالظاوع 

المنقولا والعقار ا  ارقو الأ لأا و  كل    تشمل الأ لأا الوطن ا يل 18-17المادتين ل نو الأ لأا الوطن ا بقو 

 :هاه الأ لأا الوطن ا  نذتيفون ى ا  شفل  لف ا يمو  ا أو ةا تفون في  ال  ةوزىا ال ولا  

 الأ لأا العمو  ا والأا ا اليابعا لل ولا .   -

 الأ لأا العمو  ا والأا ا اليابعا للولا ا.   -

 الأ لأا العمو  ا والأا ا اليابعا  للبل  ا . -

   المظسوم الينف ذي  رتا  06نص المادة  و وحو  السابقا الذكظ 75/74الأ ظ  04دة نص الما و اااء في

  (  6)  والبل   ات ( 5)  الولا  ات (  4) ال ول ا    الميعلل بإي اد  سح الأرا   العام االمع ل والميم 76/62

 .السابل الذكظ  75/74ا  عف ا    الأحفام المقظر بالأ ظ رت ى    ومخيلف الإدارات العمو  ا  

                                                           
  ص  2005نو ل يل  يب  الله  فو ال ل م   ارما ا الجزائ ا للمال العام )دراسا  قارنا (   دار ىو ا لل بايا والنشظ   الجزائظ   أنظظ :  -  1

 .      94و ص93
 .        08/12/1996  المؤرخ في  76نظظ : الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الجزائظ ا   الع دأ -  2
 .      02/12/1990  المؤرخ في  52نظظ : الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الجزائظ ا   الع دأ  -  3
 الميعلل بالأ لأا الوطن ا   وال  تيضم  الأ لأا الوطن ا العمو  ا . 90/25   القانون  15انظظ :  المادة    -  4

 الميعلل بالأ لأا الوطن ا   وال  تيضم  الأ لأا الوطن ا العمو  ا.       90/25   القانون  18انظظ :  المادة   -     
 الميعلل بالأ لأا الوطن ا   وال  تيضم  الأ لأا الوطن ا العمو  ا 90/25    القانون 19انظظ  :   المادة   -  5
 الميعلل بالأ لأا الوطن ا   وال  تيضم  الأ لأا الوطن ا العمو  ا.  90/25   القانون  20انظظ :  المادة   -  6
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الذي نز د شظوط ءدارة الأ لأا الأا ا والع ا ا  23/11/1991الم ؤرخ في  91/454الم ظسوم الينف ذي رت ا 

المادة   ءلذ 88كات الشا ظة والمواد )    المادة تر اليابعا لل  ول ا وتس  ى ا و ضب  ك ف  ات ذل    نج ه  ذكظ ال

 .(  1)كا ملف ا ال  ول ا تر ي تيفلا ي  ءاظاءات  ءر ا  ال(     ذات المظسوم الينف ذ 92

 الفرع الثاني : الأملاك الوقفية

   المادة  الموادالفصل الثالا  نو وذل  معالجيو في  ةا ا فيالمشظع الجزائظي الوتف في تانون الأسظة ح د        

الميعلل  27/04/1991المؤرخ في  91/10   القانون رتا  03يظ ت المادة  وت ( 2) 220المادة   لذء  213

 .(3)بالأوتاع 

واو    واوه ال    يلالفقظاء أو   واو اليأب   واليص   بالمنفعا يل  اليمل  يل  حب  العين ي : "الوتف بأنو 

 :ونذا 06المادة  نويان حسب لذء  بح ت  نف الوتف والأ   " 

 .الوتف العام  : و  لل يل و في الفقو الوتف الأ   

 .(4)الوتف الأىل  أو الذري   الوتف الأاص : و سم 

 الفرع الثالث : الأملاك الخاصة

 52 و ق          ا للم          ادةدس          يوري   ض          مونا ك           لالمش           ظع الجزائ          ظي الملف           ا الأ           ا ا واعله          ا  لق            ح           د

ح            ل ل  تن            اول ذوك            أن : "  الملف             ا الأا             ا  ض            مونا   "    يل             1996               تع              ل ال س            يور 

                                                           
 .      12  ص  2004لأحفام   دار ىوم   الجزائظ    وء آةظ اليع  لأت وأح ت ا نقل الملف ا العقار ا في  انظظ : حم ي باشا  -  1
 .     24/11/1991  المؤرخ في  60انظظ : الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الجزائظ ا   الع د   -  2
        12/06/1984المؤرخ في  24 الميضم  تانون الأسظة   الجظ  ة الظسم ا الع د  09/06/1984المؤرخ في  84/11انظظ : القانون   -  3

 .     2/02/2005  المؤرخ في   15/   الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الجزائظ ا   الع د 27/02الصادر بيار خ  05/02والميا بلأ ظ رتا   المع ل
        .08/05/1991  المؤرخ في  21انظظ : الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الجزائظ ا   الع د   -  4
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بقو            ا : "  الملف            ا ى             ح            ل اليمي             واليص           ظع                 674الملف            ا في الق           انون الم  ن              في الم           ادة 

 ةظ و القوانين والأنظما  " . سيعمالاً االأش اء بشظط ألا سيعمل 

"  الملف       ا العق       ار ا الأ       ا ا    ه      ا         ت      انون اليوا       و العق       اري وال        ت      نص  27في الم      ادة  ( 1)ات المفه      وم ذو 

س     يعمال الأ      لأا و      ل طب عيه     ا اى        ح      ل اليمي       واليص     ظع في الم      ال العق      اري وارق      و  الع ن      ا         أا      ل 

 . ( 2)أو  ظ ها  "

 هداف عملية المسح العقاريأالمطلب الرابع :

 ل ه    اءلج    أت ال ول    ا تنظ     ا اق    ال العق    اري    ل             أا    لذلعمل     ا المس    ح الأرا       و  ىص    و قا للأنذ     ا النظ    ظً  

 الفظوع الآت ا :         ل ها حسب ءوسني ظ  ةق ل أى اع     ةلأ ا 

 الفظع الأول :  ب  الملف ا العقار ا .           

  ال  العقار .حل ني : حما ا ثاالفظع ال             

 العقار ا . الجبائ ا للملف ا الفظع الثالا : الضظ با             

 الفظع الظاب  : ت ي ا الجهات القضائ ا .             

                                                           
   .101  ص 2001سنا    نشأة المعارع   الإسفن ر ا   ارقو  الع ن ا الأ ل ا )أحفا ها و صادرىا ( أنظظ : نب ل ءبظاى ا سع    -  1

 .64ارقو  الع ن ا الأ ل ا   ال ار الجا عا   دون ذكظ بل  النشظ   ولاالسنا    ص  أنظظ :  م حسين  نصور        
 الميضم  اليوا و العقاري  .  95/26المع ل والميا بالأ ظ  18/11/1990المؤرخ في  90/25القانون رتا     27أنظظ : المادة   -  2
  ص 1967ر ال  تراث الع  ظب   ب   وت لبن  ان  يب    ال  ظزا  الس  نهوري : الوس     في ش  ظح الق  انون الم   ني )ح  ل الملف   ا (  الج  زء الث  ا     داأنظ  ظ :   -   

796. 
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 الفرع الأول: ضبط الملكية العقارية

ل                 ة      لأل        ظز الملف       ات العقار       ا و       ب  المس      احات العقار       ا مم      ا  نج      ظ ين      و تنظ       ا الوي      اء ذو       

الميض     م  ءي      اد  س     ح الأرا        الع     ام وتأس         75/74        الأ       ظ رت     ا  02الم      ادة ت     نص  اح       العق     اري

"   أن  س       ح الأرا          الع        ام نز        د و ع       ظع الن         ا  ال ب ع         للعق       ارات و ف       ون   الس       جل العق        اري يل       

حس      ب الم      ادة  ي       اد المس      ح الع      ام لجم         المق      ظاراتءتش      مل يمل       ات   للس      جل العق      اري  "  أس اس       ا  اد       ا

ة                     ا   يل         (1) 76/62للمظس        وم رت        ا  االمع         ل والم        يم 84/400ظس        وم الينف         ذي رت        ا            الم 04

  أتي  : 

الأ        ظ أند       اط المزروي       ات الفلأح        ا ال         تنج       ظ   م       ا نس       ص   تيض       ان ء: الق       وام الم       ادي وطب ع       ا الأرا           

 . (2)العقارات الفلأح ا  " 

ين     و تنظ      ا   ن     ي المس     احات بظس     ا ار      ود    ة        الملف      ات العقار      ا  و        ب         يمل      ا المس     ح ىو   الغا      ا

   (3)ى         ذا الينظ        ا             وا       ائل  س          ا         ب  و ي         ا  .الوي        اء العق        اري في ش        فل ت          يق         ار ا وأتس        ام 

ليف      ون   م      ا   (4)تيض      م  ال       ظسا اليخ           والج      ظد العق      اري للأرا         الموا      ودة        م  ح       ود ك       ل بل        ا 

ين        دوره           ءي     لأم الغ        بالم      لأا ارق ق لع     ب  ا ح       (5)الس      جل العق     اري  نش     اءءفي  س      اسحج     ظ الأبع       

                                                           
        .30/12/1984في   المؤرخ  71لجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الجزائظ ا   الع د   ا84/400   المظسوم الينف ذي رتا  04المادة أنظظ : ا  -  1
 .20  ص 2006  الجزائظ    نشورات بغ ادي   دور المسح العقاري في أتبات الملف ا العقار ا في اليشظ   الجزائظي ريم  ظاح  أنظظ :  -  2
 . 45و ص44السابل   ص المظا : يمار بو  اع    أنظظ -  3
    1993الن وة الوطن ا للقضاء العقاري  ال  وان الوط  للأشغال التربو ا زرال ة أنظظ : يازب  ظحات    سح الأرا   والسجل العقاري    -  4

 . 52ص 
 . 115و ص114  ص المظا  السابل   أنظظ : سمايين شا ا  -  5
   2001   كل ا ارقو   البل  ة   عتأس   السجل العقاري     اليش ظ   الج زائظي    كظة  اسي   اا عا دحلب س  أنظظ  : أن سا بسفظي  -   
 . 6و ص 5
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مم     ا  الأ       ظ بالملف      ات العمو       ا أو الأ      ا ا وبف     ل اليصظ       ات المخيلف     ا الواتع     ا يل ه     ا  ك     ان  س     واء   للعق     ارات

 .  (1)ءسيقظار في الملف ا العقار ا وديا الإئيمان العقاري لذ ؤدي ء

 يالعقار  المالك حق الفرع الثاني : حماية

ل               ذو  الأ      ل  االعقار       الملف      اءاب     ات ح     ل          أا     لمال       لل  ق      م ب     اتءا س     ن  ى     و العق     اري ال       تر

 االمع        ل والم       يم 93/123          المظس       وم الينف        ذي رت       ا  08الم       ادة أا       ل حما ي       و حس       ب         ا نص       ت يل        و 

المحا ظ     ا العقار      ا وذل        ىأن  : " ت     ودع وا     ائل المس     ح الأرا        ل        يل      76/63للمظس     وم الينف      ذي رت     ا 

 . ( 2)وشهظىا في السجل العقاري .......... " ى   أال ة    حقو  الملف ا الع ن ا الأةظ 

 اح            نش          اء وا ق          ا يقار           ا  " ال            تر العق          اري "ء ا            ع الأول              يمل           ا المس          ح العق          اري ى          و 

لمش           ظع الجزائ           ظي ا ت            ظ وت              .( 3) فف           ل ح           ل المال             و ن            و وا           ائل رسم            ا ذات حج            ا تانون            ا 

 .(4)بين الشخص ال ب ع  والشخص المعنوي  كظ العلأتاذ  ل ءلذا اقاذفي ى

 العقاريةالجبائية للملكية  يبةالفرع الثالث : الضر 

  ا              ع الجب            ائ   (5)ءن الض            ظ با الجبائ             ا للملف             ا العقار             ا ى              أت             م الض            ظائب المباش            ظة       

  في الملف           ات العقار            ا )أنوايه           ا   س           احيها و ك           ذا طب عيه           ا(  ا س           ح الأرا              ى           و  عظ            لعمل           ا 

                                                           
 . 100  ص 2006الملف ا والنظام العقاري في الجزائظ )العقار(   ال بعا الثالثا   دار ىوم   الجزائظ    أنظظ : يمار يلوي  -  1
 . 71  ص 2006شهظ اليصظ ات العقار ا في اليشظ   الجزائظي   دار الألون ا للنشظ واليوز        أنظظ : جمال بوشناتا -  2
 . 45السابل   ص المظا    يمار بو  اعأنظظ :  -  3
  2006المسح القاري وءشفالاتو القانون ا في الجزائظ    ذكظة  ااسي    المظكزالجا ع  الش خ العظب اليبس   تبسا     أنظظ : سماح ورتي  -  4

 .17ص
 .74-73ص  2001المسح في القانون الجزائظي     كظة  اسي    اا عا دحلب سع    كل ا ارقو    البل  ة    أنظظ :  ض لا تظنان  -   
 .144أنظظ : سمايين شا ا   المظا  السابل   ص -  5
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           ا بع            أ  (1)كان          ت الض          ظائب تخص          ص لفائ           ة ال ول          ا  1990            ور ت          انون المال           ا  تب          لالجزائ          ظ 

 ه الضظ با حسب النسب اليال ا:ذ  وره  خصصت يائ ات ى

 %  .60تق ر ب     ن و  ال ولا لذء  زان ا يائ ة  -

 %  .20تق ر ب     ن و  البل  الذ ء  زان ا يائ ة  -

 %.20تق ر ب     ن و  الوط  للسف  لذء  زان ا يائ ة  -

  ءة             يلأع  (2)ا لي ق              ل المنفع             ا العا              ا  به الض             ظ ذابار              ا د                ى             ءوا               ع الأساس               ى             و 

ال              ة             دىا يمل             ا المس            ح العق            اري لي            و ظ ك            ل  (3)الض            ظ با حس            ب  س            احا وطب ع            ا العق            ار

 .(4)و سمح لل ولا    ءتي اع الضظائب   ال ت قا في واائل المسح العقاري  اتالمعلو 

 الفرع الرابع: تدعيم الجهات القضائية

ءح           ترام   ر الأ            ظاد ب           ال ظ  القانون            ا يل           ااب           ءالين           وع في تواي             ارما            ا لع           ل ا             ع  ن           و  نء    

المق              ا                تب            ل     المعلو            ات (5) لف             ات الآة            ظ     ح            ود  لف             ا ا  وي             م الإيي            اء يل            

ا  ئ          ا ال            تس          يخظج  نه          ا الوا          ائل المس            ا  ال            تس          اي  و ف            الجه          ات القض          ائ ا              الفص          ل 

                   العقوب              ات وال                نص              ت يل               386الم              ادة  في القض              ا ا الم ظوح              ا أ ا ه              ا كم              ا ا              اء في

                                                           
 .43السابل   ص المظا    يمار بو  اعأنظظ :  -  1
 .125وص 124وص69السابل   ص  المظا     ض لا تظنانأنظظ :  -  2
 .03/06/1998الغظ ا الوطن ا للمواقين    الصادرة ي  03الثوت ل في العالد  مجلا الموال   مجلا تانون ا دور ا   الع دأنظظ : ال اىظ  لأةسو   -   
 .69  ص  السابل المظا     ض لا تظنانأنظظ :  -  3
 . 144  ص أنظظ :. سمايين شا ا  المظا  السابل -  4
 . 46  ص المظا  السابل    يمار بو  اعأنظظ :  -  5
 .292  ص 1993نظظ يا القانون وارل وت ب قا ا في القوانين الجزائظ ا   د وان الم بويات الجا ع ا    الجزائظ     ءس ا  ءبظاى ا  نصور أنظظ :  -  
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أ          لأا يقار           ا مملوك          ا   يل           ىك          ل             تع              يقوب         ات تيمث          ل في ار         ب  والغظا           ات المال           ا   يل         

 لغ  .ل

 المبحث الثاني :الهيئة المكلفة بالمسح العقاري  

سي ي                 وال             ي فا                  الفض             اء العق              اري   يمل              ا ة                 الملف              ات العقار              ا وت ه ى             ا ءن   

وس          وع  يمل          ا المس           ح العق          اري تيفف          ل بالإس         ظاع               ءنجازى          ا   ى ئ         ا ءدار           ا  تش         ظع يل           ت         و  

 الم الب اليال ا : لذءا المب ا ذني ظ  في ى

 القانوني . نظا هاالم لب الأول : تعظ ف الوكالا الوطن ا لمسح الأرا   و                 

 الوكالا الوطن ا لمسح الأرا   . ى اكلالم لب الثاني :                 

 الم لب الثالا :  هام الوكالا الوطن ا لمسح الأرا   .                
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 القانوني نظامهاالأول : تعريف الوكالة الوطنية لمسح الأراضي و المطلب 

العق            اري    ق              ن الإي            لأن  الوي            اءالقص            وى لعمل             ا  س            ح الأرا               في ءنج            از  ن اراا            اء       

ى         ذه العلم          ا  ونخ         ص بال         ذكظ في ى         ذا الإط         ار سه         ور الوكال         ا   ا  ئ         ات وا  اك         ل المش         ظ ا يل         ي           

ليعظ               ف ى              ذه ا  ئ              ا ولأساس              ها الق              انوني في الف              ظيين س              ني ظ     (1)الوطن               ا لمس              ح الأرا                

  :يناليال 

 الفظع الأول : تعظ ف الوكالا الوطن ا لمسح الأرا   .            

 القانوني للوكالا الوطن ا لمسح الأرا   . النظامالفظع الثاني :              

 الفرع الأول : تعريف الوكالة الوطنية لمسح الأراضي

ظسوم        بالم االمع     ل والمي    م 89/234الينف    ذي رت    ا الوكال   ا الوطن    ا لمس   ح الأرا      حس   ب ى   ذا المظس   وم          

ى      ؤسس   ا يمو     ا ذات ط   اب  :ا الوطن    ا لمس    ح الأرا            ال    اء الوك          الميض   م  ءنش 63/92 ا        الينف    ذي رت 

 ق    ت   ا الين  ازل ي      يمل   ا  (2) االم  الر تخض    ل  وزارة المال   ا الإتيص  ادوالإس  يقلأل  المعنو   اءداري  تيمي    بالشخص   ا 

في الم  ادة  ا المظس  وم الينف   ذيذل  حس  ب ى  ذوك    (3)را      س    ح الأرا     الع   ام لص   الح الوك   الا الوطن   ا لمس   ح الأ

المعنو     ا و   ؤسس    ا يمو      ا ذات ط    اب  ءداري تيمي      بالشخص     ا ى      :" تعظ     ف الوكال    ا  اك    ظ   ه    ذ  ن    و  الأولذ

في     لب   ( وت    يو. و. م . أ  الوكال   ا الوطن    ا لمس   ح الأرا      وتفي   ب بإةيص   ار )  تس   مو  بالإس   يقلأل الم   الر

                                                           
 .20  ص المظا  السابل ريم  ظاح  أنظظ :  -  1
 .61  ص 2004ارقو    اا عا الجزائظ   ني للم ا ظا العقار ا في اليشظ   الجزائظي    ذكظة  اسي    كل ا و أنظظ : وح    : النظام القان -  2
 . 102ورتي : المذكظة السابقا   ص  أنظظ :سماح -  3
 .109أنظظ : سمايين شا ا   المظا  السابل   ص -   
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وحس ب  (1)تيص ادل في وزارة الإث و ال  تيم ل  في المادة الثان ا  نو الجها الو   يل هاذ" وااء ك( الـوكالةالنص ) 

 ه الوكالا  :ذيخلص اليعظ ف المناسب  سنشف  أن نكظ    اليعظ فات السابقا ذ  ا 

 ؤسس              ا يا               ا ذات ط              اب  ءداري تيمي                بالشخص               ا المعنو               ا والإس              يقلأل " ى                يب              ارة ي                 

 .(2) "الس  ارس  لعمل ات  سح الأرا    وال  تظيالمالر 

 القانوني للوكالة الوطنية لمسح الأراضي النظامالفرع الثاني : 

الأرا                    تعي                    ؤسس                 ا يمو                   ا ذات ط                 اب  ءداري تيمي                    الوكال                 ا الوطن                  ا لمس                 ح       

 ةكور ذ الم           الق          وانين والينظ م          ات  ينص          وبالشخص           ا القانون           ا تخض            لو           ا ا وز           ظ المال           ا طبق          ا لم          ا ت

 االمع              ل والم             يم 89/234                المظس             وم الينف              ذي رت             ا  03الم             ادة  تك             ظ ذ ل  ذوك              (3) س             ابقا

 ف               ون  ق               ظ الوكال               ا في    ن               ا الجزائ               ظ   أنالس               ابل ال               ذكظ  92/63بالمظس               وم الينف                ذي رت               ا 

ي             ين  ه             ام الوكال             ا الوطن              ا لمس             ح الأرا                ال                ل             ت  نه             ا  10 ءلذ 04ل  في الم             واد ذوك             

 .و   ظ ا الوكالا (4)الأساس ا والاسيثنائ ا  و هام كل مجال  الإدار ا 

 الوكالة الوطنية لمسح الأراضي هيئاتالمطلب الثاني : 

ءنجاز    وتقوم بالس  ارس  يل  ا ى ئات تظتفز يل ها في تنظ مها ال اةل  ن الوكالا الوطن ا لمسح الأرا   ء

  ظيين : لذىذا الم لب ا تسمنا  ق  ه ا  ئاتذىيمل ا المسح العقاري  ولمعظ ا 

                                                           
 .33  ص  2002 ذكظة ااسي   كل ا ارقو  والعلوم القانون ا  اا عا الجزائظ  نظام الشهظ العقاري الجزائظي     حسين طوا ب اأنظظ :  -  1
 .26  ص المظا  السابل ريم  ظاح  أنظظ :  -  2
 .105المع ل والميا  السابل الذكظ 234/89   المظسوم الينف ذي  01-02أنظظ :  المواد  -  3
 .109أنظظ : سمايين شا ا   المظا  السابل   ص -   

 . 102  ص  المذكظة السابقاأنظظ : سماح ورتي    -    
 .  105المع ل والميا  السابل الذكظ 234/89   نف  المظسوم الينف ذي 18-17-16-15-14-13-12أنظظ : المواد  -  4
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 . للوكالا   والإدارة الفظع الأول : ى ئات اليس            

 . للوكالا ثاني : الينظ ا ال اةل الفظع ال            

 للوكالة ير والإدارةيالفرع الأول : هيئات التس

الوكال            ا الوطن             ا لمس            ح الأرا                 مجل              ءداري     والإدارة   ش            ظع يل             اليس             اأ             ا                ح             

 االمع             ل والم            يم 89/234               المظس            وم الينف             ذي رت            ا  11الم            ادة ل              حس            ب ذو               ظه                ظ 

أن            و : "  ش            ظع   ءنش            اء الوكال            ا الوطن             ا لمس            ح الأرا               يل             93/63بالمظس            وم الينف             ذي رت            ا 

 ه ا  ئات في  ا ل  :ذل ىثوتيمالوكالا مجل  ءداري و   ظىا    ظ "   يل

    (1)تيف              ون                  ممثل              ين لع               ة وزارات  ى ئ              ا ءدار               ا: وى              و يب              ارة ي                 مجلــــــــــــــ  الإدارةأولا/

و             يا  . (2)وز             ظ المال             ا س            ها أو تر   كورذ الم                           المظس            وم  18 ءلذ 12الم            واد                 ل              حس            بذ

ا اقل                         الأيض          اء ذى          و يف          ون  (3)المال           ا وز           ظ موا          ب ت          ظار            ادر ي            تنص           ب الأيض          اء

 :( 4)ت االآ

 ثل لوز ظ ال  اع الوط  .مم -

 ممثل لوز ظ ال اةل ا. -

 ممثل لوز ظ اليجه ز . -

 ممثل لوز ظ الفلأحا . -

                                                           
 . 84  المذكظة السابقا   ص   ض لا تظنانأنظظ :  -  1
 .  92/63المع ل بالمظسوم الينف ذي رتا  89/234   المظسوم الينف ذي رتا  13/01أنظظ : المادة  -  2
 الذكظ  . لفالسا 63/92المع ل بالمظسوم الينف ذي رتا  89/234   المظسوم الينف ذي رتا  17: المادة  أنظظ -  3
 .  92/63المع ل بالمظسوم الينف ذي رتا  89/234   نف  الينف ذي رتا  13أنظظ : المادة  -  4
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 النقل . لوزارة ممثل -

 ممثل للم ا ا السا   للب ا العلم  . -

 ممثل المن وب لليخ    . -

                12ا حس            ب الم            ادة ذر الميعلق            ا بينظ             ا الوكال            ا  وى            و و ظتف            ز  ه            ام اقل              تم               الأ             

ءنش               اء  93/63ا بالمظس               وم الينف                ذي رت               ا مالمع                ل والم               ي 89/234المظس               وم الينف                ذي رت               ا 

 المسائل اليال ا :و قوم ب راسا  الوكالا الوطن ا لمسح الأرا  

 / مخ   العمل السنوي والميع د السنوي .1          

 / الج اول اليقظ ظ ا  للإ ظادات والنفقات و  زان ا الوكالا .2          

 / النظام ال اةل  الميعلل بالينظ ا ال اةل  للوكالا وس ىا .3          

 المحاسبا والمال ا . تس  / حص لا النشاط السنوي و 4          

  و في الصفقات والإتفات ات .أبظ   ادة/ الإ5          

ن             و موا             ب                ظسوم  ال              وكالا م                ظ  ش             ظع يل ه             ا و   ظى              ا    ي              ا تع س أت             تر :  المـــــــــــــديرانيا/ث

  ها و بنف  الأداة .  هي  وتن( 1)تنف ذي 

 اتتع                  ل للق                ظار                   ر الق                ظار ال                وزاري المش                ترا ال                ذي تض                م   2002أوت  28وبي                ار خ 

 ءس                        ي  اثال                        ذي ن                           و  (2) ( 1994و  1991و 1990قا )الس                        ابكا المش                        تر                           االوزار 

                                                           
 السابل الذكظ . 92/63المع ل والميا بالمظسوم الينق ذي رتا  89/234   المظسوم الينف ذي رتا  19أنظظ : المادة  -  1
 .2002/ 06/10  المؤرةا في  66أنظظ : الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الجزائظ ا   الع د -  2

 .  10/11/2002  المؤرةا في  73أنظظ : الإسي راا الوارد في الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الجزائظ ا    الع د  -    



النظام القانوني للمسح العقاري                       الفصل الأول                                                  

 

 
33 

 ن          و موا          ب  ظس          وم                ظ  ظك          زي  لمنا           ب ا             ة لد تف            س          ابقا    نه          ا              ظ ي          ام            يا تع

 .(1) نو مواب تظار    الوز ظ  و يا تع

 للوكالة الفرع الثاني : التنظيم الداخلي

المظس          وم رت           ا الينظ           ا ال           اةل  للوكال          ا الوطن           ا لمس          ح الأرا              ق            أش          ار ءل           و  ا             ح            أ           ا

ءنش             اء الوكال             ا الوطن              ا  الميض             م   92/63بالم              ظسوم الينف              ذي رت              ا  االمع              ل والم             يم 89/234

بق                ظار  ش                ترا ب                ين وز                 ظ  أن الينظ                 ا ال                 اةل  للوكال                ا لذء 22في الم                ادة  لمس                ح الأرا                  

موا           ب الق           ظار ال           وزاري المش           ترا الص           ادر بي           ار خ  ف           ا بالوس ف           ا العمو             ا الإتيص           اد والس           ل ا المفل

 ة             ت س             ل ا (2)الينظ              ا ال              اةل  للوكال             ا الوطن              ا لمس             ح الأرا                ك             ان  2002أ ظ              ل  17

   ئ المظك               زي     الجه               وي    ال               ولاي ح                دىا في ذال                ى ال                اةل المس               يو   الم                 ظ الع               ام يل               

 :  (3)كما ل  ل ها  ءسني ظ  

 

 

 

 

                                                           
 .30  ص المظا  السابل ريم  ظاح  أنظظ :  -  1
 .2002/ 26/05  المؤرةا في 37أنظظ : الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الجزائظ ا   الع د -  2
 . 07/09/1994   القظار الوزاري المشترا المؤرخ في  06-05-04-03-02-01أنظظ : المواد  -  3

 . 05-04-03-02-01   ق  نص يل  أرب     ظ ات  ظي ا وذل  في المواد  10/03/1990أنظظ : أ ا القظار الوزاري المشترا المؤرخ في -    
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 : خ   اليالرو فون حسب الم: (1)المركزي ىالمستو أولا/

 

 

                                                           
 . 07/09/1994لوزاري المشترا المؤرخ في    القظار ا 06-05-04-03-02-01أنظظ : المواد  -  1

 . 05-04-03-02-01   ق  نص يل  أرب     ظ ات  ظي ا وذل  في المواد  10/03/1990أنظظ : أ ا القظار الوزاري المشترا المؤرخ في -    
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 الجهوي  : ىالمستو ثانيا/  

المقظر الإةيص     اص ب     وال     ذي نز      د  2002      اي 12الق     ظار ال     وزاري الص     ادر ي       وز      ظ المال      ا الم     ؤرخ في       

الوت     ت في  أ      ا ( 1)كان     ت تع     ظع ب     الفظع الجه     وي دىا  و  و ح      الإتل م       للم       ظ ات الجهو      ا لمس     ح الأرا        

: الجزائ       ظ فيالم         ظ ات  ه ذى        تيواا          (2) 08وي        دىا  الم  ظ        ا الجهو        ا لمس       ح الأرا            ارا        ظ تس       م

 : كظىا ذ ونالعا ما   وىظان و تسن  نا  الشلف  س  ف   ورتلا بشار  بسفظة 

 جدول المديريات الجهوية :

 الإختصاص الإقليمي المقر

 ت ز وزو -الم  ا - البو ظة - ت بازة - بو ظداس - البل  ة - الجزائظ الجزائظ

 س  ي بلعباس  -سع  ة - عسفظ - وشنت يين -تلمسان - سيغالز  -وىظان وىظان

 البوات    أم -أىظاس سو  -ال ارع   -سف ف ة -ينابا   -تالما   -تسن  نا    تسن  نا
 تبسا -ةنشلا 

 ال  ل  يين –  ل زان – تسمس لت – ت ارت – الشلف الشلف

 بويظ ظ   بظج –   لا – تا ا – ا جل – باتنا – س  ف س  ف

 تا نظاست – الوادي – ء ل زي –  ظدا ا – ورتلا ورتلا

 الب ر – تن وع – النعا ا – أدرار – بشار بشار

 الأ واط –  س لا – الجلفا – بسفظة بسفظة

 

                                                           
 .     1994/ 07/09   القظار الوزاري المشترا المؤرخ في  2/02أنظظ : المادة -  1
    نف  القظار الوزاري المشترا.     07أنظظ : المادة  -  2
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 :ئيالولا ىمستو التالثا/  

              نفتوت               (2)               ا  ظ             ا  س            ح الأر    ا الوت            ت تس            مذأ             ا في ى              (1)ت             نشاالف            ظع المحل              

 :   ما ل  تيمثل    (3)الم  ظ ات الولائ ا لمسح الأرا   ءلذ  نفين 

 

 

 

                                                           
   السابل الذكظ.    1994/ 07/09   القظار الوزاري المشترا المؤرخ في  102/02-02/03أنظظ : المواد  -  1
 السابل الذكظ .     12/05/2002   القظار الوزاري المشترا المؤرخ في  08أنظظ : المادة -  2
    نف  القظار الوزاري .    02   الج ول رتا  01ادةأنظظ : الم -  3
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 المطلب الثالث : مهام الوكالة الوطنية لمسح الأراضي 

س  نقوم  ابح     ه  ام أساس   ا و ه  ام اانو   ا ءس  يثنائ ا  ه  ا ين ونذ  ا    يل  الوكال  ا الوطن   ا لمس  ح الأرا      تظتف  ز   

 سا كل  نهما في الفظيين اليال ين:اب ر 

 الفظع الأول : المهام الأساس ا للوكالا الوطن ا لمسح الأرا   .                  

 الفظع الثاني : المهام الإسيثنائ ا للوكالا الوطن ا لمسح الأرا   .                 

 الفرع الأول : المهام الأساسية للوكالة الوطنية لمسح الأراضي

ينف    ذ تق   وم ب (1) س   ح الأرا      الع  ام  مج   ال ءي   اد ل فيث   ال    تيم المه  ام الأساس    ا للوكال   ا الوطن   ا لمس   ح الأرا     

ال   تس اي  في تنش   الب ات ات العقار  ا و ت ظت ا العق ارات الممس وحا ( و الخ)رسا ار ود...أيمال الي ق ل العقاري 

ل   يابع  ا الأي  وان المفلف  ون بعمل   ا المس  ح في الم    ان و المفي  ب وو     ك  ل الوس  ائل ذوك    الس  جل العق  اري نش  اءء

 .اللأز ا في تسه ل يمل ا المسح

 المهام الإستثنائية للوكالة الوطنية لمسح الأراضيالفرع الثاني : 

الق      ام بإنج     از العمل      ات اليقن      ا المخصص     ا بالمه     ام الإس     يثنائ ا للوكال     ا الوطن      ا لمس     ح الأرا        تي     ولذ       ا  أ    

         07لم     ادة ا ل       حس     بذو (2)لو        ا     ظد ي      ام لعق      ارات الأ      لأا الوطن      ا   لل       ولا و ال      ولا ا و البل       ا 

 . 92/63المع ل و الميما بالمظسوم الينف ذي رتا  89/234الينف ذي رتا المظسوم 

 

                                                           
 .   المشار ءل و سابقا 89/234المع ل و الميما بالمظسوم الينف ذي رتا  92/63   المظسوم الينف ذي رتا  05أنظظ : المادة  -  1
لأ لأا الوطن ا الجظ  ة الظسم ا للجمهور ا الميضم  اظد ا 23/11/1991المؤرخ في  91/455   المظسوم الينف ذي رتا  02أنظظ : المادة  -  2

 .   24/11/1991  المؤرةا في  60الجزائظ ا   الع د
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 خلاصة الفصل الأول

ع              يب          ارة ي            أش          غال    ان           ا وتقن           ا ال            وى            فه          وم الفقه          اء حس          ب  س          ح الأرا               

بش          فل   تس          اي وال                         االأر س          ح  بالعق          ارات ال            و ظ           ا يمل           ا جم            المعلو           ات الأا           ا ءلذ 

 س           ح  نش           اء ء              أال           و ن الأساس              ونشف             الق           ول  أن الغ           ظض كب             في الي            ور الإتيص           ادي 

           ار ي          ة  ظاس          ا بإوت           ت         ام المش         ظع الجزائ         ظي  العقار          ا المميلف         اتجم             ءحص         اءالأرا            ى         و 

الميض            م  ءي             اد  س            ح الأرا               وتأس               الس            جل  75/74رت            ا  الأ             ظ كظ  نه            ا ذ ن             وأوا             ظ

الميعل             ل بإي              اد  س             ح و المع              ل والم             يما   76/62العق             اري ال             ذي ن تأك               ه موا             ب المظس             وم 

  المع              ل والم             يما   الميض             م  تأس                الس             جل العق             اري 76/63الأرا                الع             ام والمظس             وم رت             ا 

 الوكال         ا الوطن          ا لمس         ح الأرا            بح          ا  العمل          ا الض         خما ى ئ         ا ءدار          ا تس         م هذى           وتش         ظع يل         

 .وسائل بشظ ا و اد ا  خما  ا  ان ت
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جننننننننننننننننننننراءات الدسنننننننننننننننننننح العقنننننننننننننننننناري وشننننننننننننننننهر و ننننننننننننننننائق الدسنننننننننننننننننننح إ إلذالفصننننننننننننننننننل ذا ننننننننننننننننننوسنننننننننننننننن   او              

الدسننننننننننننننح العقنننننننننننننناري  إجننننننننننننراءات ال  قيننننننننننننق  الأو  ثين وسنننننننننننن   ر    الد  ننننننننننننثننننننننننننوذلننننننننننننل اننننننننننننننن   نننننننننننننن   الد  

الثنننننننننننناني س   ننننننننننننناو  شننننننننننننهر و ننننننننننننائق  ثلل ايدانينننننننننننن   وأانننننننننننننا   الد  ننننننننننننذوالنننننننننننن  تع نننننننننننن     ينننننننننننن  تح نننننننننننن    و نننننننننننننن

 ين  ال الر:ثالدسنننح وال   قوم بهننا المحنننافظ العقنناري و كون الد  

 .الدسح العقاري تحقيق تءاجراإالأو  :  ثالد                   

 الثاني : شهر و ائق الدسح العقاري . ثالد                  

 المسح العقاري  تحقيق المبحث الأول : إجراءات

جننننننننننننراءات القانونينننننننننننن    الف ينننننننننننن  والإدار نننننننننننن    يدكنننننننننننن  الإ قنننننننننننناري تدننننننننننننر    نننننننننننن  انننننننننننن عن    ينننننننننننن  الدسننننننننننننح الإ     

      والدرح ننننننننننننننن  الثانيننننننننننننننن  تح ننننننننننننننن تكنننننننننننننننون  ىالدننننننننننننننننرح   الأولنننننننننننننننن  ثحيننننننننننننننن ننننننننننننننن ث اراحننننننننننننننننل    حصنننننننننننننننر ا   

والثانينننننننننننن    وسنننننننننننن   ر  ل  نننننننننننننراحل الننننننننننننث ث  الدنننننننننننننرح  ين الأولذ زبنننننننننننندة نننننننننننن    أانننننننننننننا الدنننننننننننننرح   الثالثننننننننننننن  ايدانينننننننننننن 

 فن  الد الب ال الي  : 

 ال      . الدرح  الد  ب الأو :                           

 .الدداني  الدرح  الد  ب الثاني :                           

 .الخ ااي  الدرح    ب الثالث : الد                          
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 التحضيرية المرحلة المطلب الأول : 

 نننننننننننن  انننننننننننن  ا  صنننننننننننناص  الخ ننننننننننننوة الأولذ لإ نننننننننننننداد اسنننننننننننننح الأرا نننننننننننن    إذ نننننننننننن  ال   نننننننننننن      الدرح نننننننننننن      

ل   جمننننننننننننا الو ننننننننننننائق و الدع واننننننننننننات ا  رافينننننننننننن  ثننننننننننننالنننننننننننن  ت  إدراة اسنننننننننننننح الأرا نننننننننننن  المح نننننننننننن  انننننننننننن  سنننننننننننن و  الد

 ا هنننننننننننننات  بننننننننننننن   إ ا  ننننننننننننن ح بعننننننننننننند و تسنننننننننننننا ح      يننننننننننننن  الدسنننننننننننننح أوالصنننننننننننننور ال  وارافيننننننننننننن  الننننننننننننن  تسنننننننننننننا د 

   الفروع ال الي  : الدرح   وس   او   ذه ف  اح    ي  الدسحاالدع ي  ب

 . هاواعا  الو ائقالدع واات و الفرع الأو  :    ي  جما                     

 .ل  دود الدس ي  اتإ داد الدخ  الفرع الثاني :    ي                      

 .الدسح العقاري ال  قيق إن       ي الفرع الثالث :                     

 ومعالجتها الوثائقالمعلومات و عملية جمع الفرع الأول:   

ال  نننننننننند ات الدع ينننننننننن  النننننننننن  تكننننننننننون ا ع قنننننننننن  ببننننننننننال  ري انننننننننن  الخننننننننننرائ   جمننننننننننا الو ننننننننننائق ت نننننننننندأإن    ينننننننننن         

جمنننننننننننننا  نننننننننننننل   نننننننننننننذلل خنننننننننننننرائ     لاننننننننننننن  طنننننننننننننر  الدعهننننننننننننند النننننننننننننوط    تألصننننننننننننن  الننننننننننننن   وبالدسنننننننننننننح العقننننننننننننناري 

 :(  1)الد  ث     اا      الدخ  ات القديد  ا ها و

 .( 1/25.000أو  1/ 50.000 ات الس ح )ذ الد اطق الر في  -

 .( 1/250أو  1/5000) ات الس حذ الح ر  الد اطق    -

   .(1/20.000)س ح الالصنور ا و   ذات  -

 

                                                           
  .98  الدذ رة السابق    ص  ف ي   قرنانأنظر :  -  1



الدسح العقاري و شهر وتائق الدسح تحقيق إجراءات                   الفصل الثاني                               

 

 
 

42 

   :(1) اف  إلذ ذلل   اك و ائق تعد  رورة لع  يات اسح الأرا   يدك  إجمالذا   إ

الو نننننننننننائق العقار ننننننننننن  الد ع قننننننننننن  بنننننننننننالأا ك ال ابعننننننننننن  ل دولننننننننننن  و ال  ننننننننننند ات ق نننننننننننل  ننننننننننندور قنننننننننننانون الثنننننننننننورة  -

 ال را ي .

 ال  تدت   ى اس و  ال  د  . النو ائق الخا   بالع  يات الد ع ق  ب  ع الد كي  -

    .( 2)النو ائق العقنار   الد ع ق  بال  از   -

الو ننننننننننننننننائق العقار نننننننننننننننن  الد ع قنننننننننننننننن   در نننننننننننننننن  الأشنننننننننننننننن ا  الع واينننننننننننننننن  ) ال رقننننننننننننننننات   طننننننننننننننننر  السننننننننننننننننكل  -

 الحد د     الد ارات ......... الخ (.

 . لل حسب نظارة الشؤون الد  ي ذالو ائق العقار    الد ع ق  بالأا ك الوقفي  و  -

 الدول  . أا كدارة إالخا   الد ع ق  ب الو ائق العقار   -

 . (3) (بع  لكل الدؤسسات الع واي  )لس  ات ال اباتاالو ائق العقار   والس دات ال  -

ه الصنننننننننننور ذتكنننننننننننون  ننننننننننن ثلل  ننننننننننن ح جمنننننننننننا الصنننننننننننور ا و ننننننننننن  ال ابعننننننننننن  ل  عهننننننننننند النننننننننننوط  ل خنننننننننننرائ  حينننننننننننذو ننننننننننن

لذ إق ننننننننننننيح اعنننننننننننن   بع  ينننننننننننن  الدسننننننننننننح   وتسنننننننننننن ح  ننننننننننننذه الصننننننننننننور إا و نننننننننننن   دقيقنننننننننننن  جنننننننننننندا و الخا نننننننننننن  بكننننننننننننل 

 :(4)لس  ين  إ داد جلأالو ال  الوط ي  لدسح الأرا   ا  

 :(L’orthophoto plan)مخطط المناطق الريفية  الأول/

                                                           
 .05ص السابق  الذ ر  ا  نفس ال ع ي    1/1/1/3ة الفقر أنظر :  -  1
 . 21 ص    ا  نفس ال ع ي    1/5/1ة الفقر  أنظر :  - 2
المحدد لقوا د اسح الأرا   ال ابي  الد     أ داد اسح الأرا    24/05/2000الدؤرخ    2000/115الدرسوم ال  فيدي رقح  أنظر :  - 3

 . 28/05/2000  الدؤر      30ال ابي  الوط ي    ا ر دة الرسمي  ل ج هور   ا  ائر     العدد 
 . 06  ص ا  نفس ال ع ي    1/1/2ة الفقر  أنظر :  - 4
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 نننننننننننو   نننننننننننارة  ننننننننننن   نننننننننننور جو ننننننننننن  وا ننننننننننن    ننننننننننن ح اعا  هنننننننننننا ب ق ينننننننننننات  ا ننننننننننن    تصننننننننننن ي ها   ل  صنننننننننننل  

 و ننننننننننح انننننننننن  الصننننننننننورة الأولذأتكننننننننننون الصننننننننننورة الدعا نننننننننن   ثحينننننننننن نننننننننن  و ؤ   الأ نننننننننن    نننننننننن   ننننننننننورة وا نننننننننن   الر 

 . (1)ي الد  ق   أ

 : (Restitutionالمنطقة الحضرية  ) الثاني/مخطط

 ىالأ نننننننن ة   نننننننن  ننننننننارة  نننننننن   ننننننننورة بيانينننننننن  واض نننننننن    ت   ننننننننا  وا ننننننننفات دقيقنننننننن   يننننننننت ت  نننننننن    ننننننننذه  و ننننننننو 

الأرا ننننننننننن    العقنننننننننننارات الد  يننننننننننن  ل ) ال رقنننننننننننات   الود نننننننننننان   حننننننننننندود ق نننننننننننا ثنننننننننننالع ا نننننننننننر ال يانيننننننننننن  لننننننننننن رض ا

 ر ا  الصورة ا و   الدعا   .ثأنها ت   ا  و فات دقيق  أ  و الأشجار .......الخ(   ا

  دللحدو المسحية اتالفرع الثاني : عملية إعداد المخطط

الدعنننننننننندة انننننننننن  طننننننننننر  الدعهنننننننننند  لننننننننننل حسننننننننننب الخر  نننننننننن  ذو ق ننننننننننيح ال  نننننننننندي إلذ أقسننننننننننام اسنننننننننناحي    الإ قسننننننننننح  

  والقسننننننننننننح الدسنننننننننننن    ننننننننننننو  لإق ننننننننننننيح ال  ننننننننننننديل ننننننننننننذا بننننننننننننالدخ   الدسنننننننننننناح   ىالننننننننننننوط  ل خننننننننننننرائ    و سنننننننننننن 

  نننننننننننارة  ننننننننننن  جننننننننننن ء اننننننننننن  الإق نننننننننننيح ال  ننننننننننندي و   كنننننننننننون اننننننننننن    عنننننننننننات لأجننننننننننن اء الد كينننننننننننات العقار ننننننننننن  و ننننننننننن ح 

 تي: ق يح ال  دي حسب الس ح الآتقسيح الإ

 المناطق الحضرية : /أولا

 إذا  انت الد اطق ذات  ثاف   الي . 1/500بس ح       

 انت الد اطق ذات  ثاف  ق ي  . إذا   1/1000بس ح      

                                                           
 . 100  الدد رة السابق    ص  ف ي   قرنانأنظر :  -  1
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 .إذا  انت الد اطق ذات  ثاف  ق ي   جدًا 1/2000أو بس ح       

 المناطق الريفية:الثاني/

 .إذا  انت الد اطق  ث ة الأج اء 50000/ 1بس ح      

 .(1)إذا  انت الد اطق ق ي   الأج اء  1/5000بس ح      

 و   ادرج   ال الر :أبعاد دقيق  ولزددة وتكون ورق  الدخ   الدس   ل قسح ذات

 :بالنسبة للإطار الخارجي

 سح x    79.5سح55.4ر ف  :                         

 سح x    86.5سح64 ح ري:                       

 سح بال س   ل عرض أي بالأبعاد ال الي  : 3.5سح طوليا و  04  وااش الورق   ىو ضك   

 سحx    76سح51.4ر ف  :                   

 سح x    83سح 60 ح ري:                    

 للحدود المسحية اتالفرع الثاني : عملية إعداد المخطط

 الح ار   أو الر في  :تحدد   ي  إ داد الدخ  ات الدس ي  حسب الد اطق أي 

 

                                                           
1
 . 22الذ ر   ص  السابق  16رقح ا  ال ع ي    1/5/2/3أنظر : الفقرة  - 

     . 09نفس ال ع ي     ص  1/2/2أنظر : الفقرة  -   
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 :الريفية المخططات المسحيةعملية إعداد /أولا

 ا لع  ي  الس ب الذي وارا  ن  تخ ن(   ال clichéو   أي )نورة ا نالص حسبح ذلل نو      

(le tirage héliographique(  ل ص ح لرسدة   ى ور   ي وارا )Papier héliographique) 

 .(2يح فظ بها   الدس ي  و كون   نسخ ين واحدة تس ع ل ل ش ا  الديداني  والأ ر تشكل الأقسام و    (1)

 الحضرية : المخططات المسحيةعملية إعداد  الثاني/

  نننننننننننح  ذلننننننننننل باسنننننننننن خراج الدخ نننننننننن  ال يننننننننننناني ل قسننننننننننح ا ننننننننننناشرة بعنننننننننند تك ينننننننننننر لس نننننننننن  القسنننننننننننح الدسننننننننننناح       

ذي يخ  نننننننننننن  ن ح الننننننننننننن ي ننننننننننننوارا    ذلننننننننننننل بالسنننننننننننن( و نننننننننننن ح سنننننننننننن  ها   ننننننننننننى ور  Disquetteالدوجننننننننننننود بننننننننننننن )

 . (3) ل ا  ق   راد اس هانحسب  ثاف   

سننننننننننننواء الد ع قنننننننننننن  بالد  قنننننننننننن  الر فينننننننننننن  أو الح ننننننننننننر      الدسنننننننننننن ي  ن هنننننننننننناء انننننننننننن  إ ننننننننننننداد الدخ  نننننننننننناتوبعنننننننننننند الإ

اننننننننن     يننننننننن  الدسنننننننننح الد ننننننننناطق الصننننننننن راو    ونهنننننننننا اننننننننن  قاب ننننننننن   سننننننننن  عادابالدسنننننننننح بدراسننننننننن  و ب الدك ننننننننن   قنننننننننوم 

 .كاني  و ا الحدود وبقاء الحدود  اب   ل  سح لعدم إا

وترتب الد اطق الدراد اس ها حسب درج   عوباتها ال  قد تكون ناجم       ر الد كي  أو شسا   ال  اء      

 . (4) ال  اتي  الحدود ا  ظا رة ...

بعنننننننننند ا ح الأرا نننننننننن    نننننننننننننو   لدسنننننننننننند ر   ا هننننننننننننن  ق ننننننننننل الدننننننننننننالسننننننننننابق  تحننننننننننت رقابنننننننننن  ت اشننننننننننر ا الدراحننننننننننلح ننننننننننننت 

د ر   نننننننننننننننال   نننننننننننن    الد جنننننننننننن ة و رسننننننننننننل  ننننننننننننذا ال قر ننننننننننننر إلذ ا الدراحننننننننننننلو   افنننننننننننن  نداد تقر ننننننننننننر حننننننننننننننننننننننننننقننننننننننننوم بإ ت

                                                           
     . 102  الدذ رة السابق    ص  ف ي   قرنانأنظر :  - 1
     . 06  ص  الذ ر السابق  16رقح ا  ال ع ي    1/1/33أنظر : الفقرة  - 2

     .السابق  الذ ر 16ا  ال ع ي   رقح  23ص   1/5/2/7والفقرة  22ص   1/5/2/6الفقرة أنظر :  - 3
     . 07ص  الذ ر السابق  16رقح ا  ال ع ي    1/1/5الفقرة أنظر :  - 4
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ن نننننننننن      ينننننننننن  احننننننننننل السننننننننننابق  الننننننننننذ ر  شننننننننننرع   اوبعنننننننننند تح نننننننننن  الدر   ح الأرا نننننننننن نننننننننننننو ال  الوط ينننننننننن  لدسننننننننننننال

ا هننننننننننننوي  الدنننننننننننند رل انننننننننننن   نننننننننننن  إلذالدنننننننننننند ر الننننننننننننو ئ  ل  سننننننننننننح برسننننننننننننال     قيننننننننننننق الدسننننننننننننح العقنننننننننننناري ويحننننننننننننررال

 لل اد ر الو ال  الوط ي  لدسح الأرا  .ذو 

 المسح العقاري تحقيق الفرع الثالث : إنطلاق عملية

   يننننننننننننن   و واعا  هنننننننننننننا الو نننننننننننننائقالدع وانننننننننننننات و    يننننننننننننن  جمنننننننننننننا ن هننننننننننننناء اننننننننننننن  الدراحنننننننننننننل السنننننننننننننابق  أي ا    ننننننننننننند

  نننننننننننى السنننننننننننيد  قنننننننننننضح السنننننننننننيد اننننننننننند ر اسنننننننننننح الأرا ننننننننننن    ننننننننننند ا  ل  ننننننننننندود الدسننننننننننن ي  اتإ نننننننننننداد الدخ  ننننننننننن

  ننننننننن  اسنننننننننح  نشننننننننناءإوالر الو  ننننننننن  إ ننننننننندار قنننننننننرار الإ ننننننننن ن  ننننننننن  ان ننننننننن      يننننننننن  اسنننننننننح الأرا ننننننننن  العنننننننننام و 

 و كون ذلل في ا     : الأرا  

 :القانوني لانطلاق عملية المسح العقاري طارالإ /أولا

/  84الدعننننننند  والدننننننن  ح بالدرسنننننننوم ال  فينننننننذي رقنننننننح  62/  76الدنننننننادة الثانيننننننن  اننننننن  الدرسنننننننوم ال  فينننننننذي رقنننننننح  أقنننننننرت

 :  اا    الد ع ق بإ داد اسح الأرا   العام   ى 134/  92والدرسوم ال  فيذي رقح   400

النننننوالر   نننننين فينننننا تنننننار   اف  ننننناح الع  ينننننات  اع يننننن  بقنننننرارإن    ينننننات اسنننننح الأرا ننننن     نننننل ب د ننننن  تكنننننون "   

و  شنننننر القنننننرار   ا ر ننننندة الرسميننننن  ل ج هور ننننن   الننننن  تننننن تي بعننننند شنننننهر   نننننى الأ ثنننننر اننننن  تنننننار   نشنننننر  نننننذا القنننننرار

و  لر و ننننننن  القنننننننرارات الإدار ننننننن  ل و  ننننننن  الدع يننننننن  و نننننننذلل   ا رائننننننند اليوايننننننن   (1)  ا  ائر ننننننن  الديدقراطيننننننن  الشنننننننع ي 

 ". (2) القرارات الإدار   ل و      ادون    رئيس المج س الشعبي ال  دي الدع     غ إلذو  الوط ي 

                                                           
     .(01الد  ق رقح )أنظر :  - 1
     . 47السابق   ص  الدرجا   بو يا   ار أنظر :  - 2
 . 40  الدذ رة السابق    ص  حس  طوا  ي أنظر :  -  
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  ننننننات   ال وحنننننات الإشنننننهار     اقنننننر الننننندائرة وال  د ننننن  الدع يننننن  و كنننننون إطر نننننق   ننننن  ا  هنننننور  ننننن م إ كنننننون 

قانونينننننن    ا القننننننرار  ثابنننننن  ر صننننننذ  عنننننند  نننننن (1)ذلننننننل   أجننننننل  سنننننن   شننننننر  واننننننا ق ننننننل اف  نننننناح  ننننننذه الع  يننننننات

  ن       ي  الدسح العقاري بال  د   الدع ي .

 :(2)القانوني لإنشاء لجنة المسح العقاري طارالإ /ثانيا

الدعنننننننننننند  والدنننننننننننن  ح ل  رسننننننننننننوم  134/  92الدننننننننننننادة السننننننننننننابع  انننننننننننن  الدرسننننننننننننوم ال  فيننننننننننننذي رقننننننننننننح  وقنننننننننننند أقننننننننننننرت

الد ع نننننننننننننق بإ نننننننننننننداد اسنننننننننننننح الأرا ننننننننننننن  العنننننننننننننام    نننننننننننننى أ  ننننننننننننناء   ننننننننننننن  اسنننننننننننننح  62/  76ال  فينننننننننننننذي رقنننننننننننننح 

الأرا ننننننننن  والننننننننن  تننننننننن ح  وجنننننننننب قنننننننننرار اننننننننن  النننننننننوالر الدخننننننننن   إق ي ينننننننننا وت كنننننننننون  نننننننننذه ال ج ننننننننن  اننننننننن  الأ  ننننننننناء 

 الآتيين :

و كنننننننننننننون لنننننننننننننا  رئنننننننننننننيس المج نننننننننننننس الق نننننننننننننائ  طنننننننننننننر    يننننننننننننناره اننننننننننننن اال ج ننننننننننننن  بعننننننننننننند  نننننننننننننرئس  القاضيييييييييييييي:-1

 .(3)ا المجا  ذ  صاص    ا

ل اننننننننننن ك ل ثنننننننننننلشو   نننننننننننروري وح نننننننننننوره ال ج ننننننننننن   نننننننننننو نائنننننننننننب رئنننننننننننيس :المجليييييييييييب الشيييييييييييعبي البليييييييييييدي-2

  قدم ال و ي ات في ا يخ  حدود أا ك ال ابع  ل   د  .و  (4)ال ابع  ل   د  

                                                           
الد ع ق بإ داد اسح الأرا    92/134  و  84/400الدعد  والد ح بالدرسواين ال  فيذ ين  76/62ا  الدرسوم ال  فيذي رقح  03الدادة أنظر :  - 1

   . العام
  . 56و ص 55و ص54أنظر : حسين   د ال  ي  حمدان   الدرجا السابق   ص  -  
     .(02الد  ق رقح )أنظر :  - 2
  الصادرة       01  الدسح العقاري وإشكا    القانوني    القانون ال ونس    لر   الع وم ا ج  ا ي  والإنساني    العدد   ا  ال ق وط أنظر :   - 3

 . 249و ص 239  ص  2007  الشي  العربي ال  س    ت س    اارس الدر   ا ااع
 . 75أنظر : اعوض   د ال واب   السجل العي     او      دار الفكر العربي   دون ذ ر ال  د  و س   ال  ا   ص  -  
أا ك الخواص   ال دوة الوط ي  ل ق اء العقاري الد وان الوط  ل ش ا  الضبو    –أنظر : لز د ب دادي   الد از ات العقار   الد ع ق  ب ا ك الدول   -  

  .110  ص  1993  زرالدة 
 .48  الدقا  السابق   ص    ار بو يا أنظر :  - 4
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 : الوطنيةالمصالح المحلية للأملاك -3

الأاننننننننننن ك ال ابعنننننننننننن   ى كنننننننننننون لننننننننننننا اعرفننننننننننن    نننننننننننن ثدارة أانننننننننننن ك الدولننننننننننن   عي ننننننننننننا الدننننننننننند ر  يننننننننننننإلشثنننننننننننل اننننننننننن     

 ل دول .

 بداء رأ ا.الشثل ا  اص    ال ع   ا  أجل  :مصلحة التعمير في الولاية-4

 وذلننننننننننل  بننننننننننداء رأ ننننننننننا  يننننننننننت ح ننننننننننوره  ننننننننننروري    الد ظ نننننننننن  الده ينننننننننن  اعننننننننننين انننننننننن   كننننننننننون  الموثييييييييييق :-5

 س  الع  ي .

  بننننننننا القا ننننننن  ل فصننننننننل  سننننننن عين  (1) نننننننو اك ننننننن  بالأ  ننننننننا  ال  وارافيننننننن  وال ق ينننننننن   :الخبيييييييير العقيييييييياري -6

 .الق ا ا الد روح 

 ىع نننننننننننل   ننننننننننن و ،  اينننننننننننلشث  أو  ننننننننننن  طر نننننننننننق أحننننننننننند اي كنننننننننننون ح نننننننننننوره شخصننننننننننن :المحييييييييييياف  العقييييييييييياري -7

 . (2)شهار ا إو اء    ي  الدسح   ف   واراق   الو ائق أ

 قننننننننننننننندم  ث   يننننننننننننننن (3) نننننننننننننن ح تك يفنننننننننننننننا اننننننننننننننن  طنننننننننننننننر  انننننننننننننند ر ال نننننننننننننننرائب بالو  ننننننننننننننن   :دارة الضيييييييييييييييرائبإ-8

 اع واات    ال سجيل والإشهار.

 .اهااا لزدودة قصد تو يح اعالد وحدود الأا ك العقار   ال ابع  ل ق اع العسكري:وزارة الدفاع الوطني-9

 مسح الأراضي المحلية :-10

                                                           
         لق اء ت س   دون ذ ر الس  الع قات بين الده دس والخ   العقاري وتديي  ا    الذيئات الأ ر   لزا رة ا قاة  ج س ا : حس  ورا أنظر :  - 1
 .03و ص 02ص 

 .33  الدذ رة السابق    ص  ف ي   قرنان أنظر : - 2
 .49  ار بو يا    الدقا  السابق   ص  أنظر : - 3
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لنننننننننل ب قننننننننند   نننننننننل الو نننننننننائق ذو أ  نننننننننا  ال ج ننننننننن    نننننننننرد  نننننننننل ل اننننننننن  اسنننننننننح الأرا ننننننننن   قنننننننننومثنننننننننلش هنننننننننا كننننننننون في

 .  (1)اس وي الإدارة المح ي  ىوالدخ  ات الدوجودة   

 ل :ثا  ه ال ج   ب عض الدصالح الأ ر ذوقد تش  ل  

 اد ر   الثقاف . -

 اد ر   الف ح  . -

 اد ر   الري . -

 .(2)الواقع   ارج الد اطق الح ر  لل لدراس  الو ائق والدخ  ات ذو 

 :اجتماع لجنة المسح العقاري /ثالثا

 62/  76ا  الدرسوم ال  فينذي رقنح  08الدادة  أقرت  وقد  (3)اق  ت ال رورة ذلل ذا  إ    الدسح دور ا  ت عقد

إ   اج  ا اتهنا  ن ي  الو  ن  لدسنح الأرا ن   أوان  رئيسنها  و  تكنون  ب ناءا   نى ط نب اسنؤو و  سابقاالدذ ور 

و  حالن  ال سناوي  الأا  ين ب و كنون ال صنو ت يحنرر لز نر و  الأ ن    ء ال ج ن إذا ح ر   نى الأقنل   نث أ  نا

 ننوت الننرئيس  ت فننذ قننرارات  ننذه ال ج نن   وجننب اقننرر انن  الننوالر وقنند أسنن د لذننذه ال ج نن   نندة اهننام نصننت    ننب 

 الدذ ور أ  ه و   : 62/  76ا  الدرسوم ال  فيذي رقح  09  يها الدادة 

 جما الو ائق وال يانات ال ا         يات الدسح. -

                                                           
ص    2003   دون ذ ر ال  د     الد وان الوط  ل ش ا  الضبو     ال  ع  الأولر   ال شر ا ا  ائري   نظام الشهر العقاري لريد  فوني:  أنظر - 1

109. 
 ص  2006أسمهان ا  اش   ال جرب  ا  ائر     لرا  الشهر العقاري   اذ رة ااجس     اعهد الحقو  والع وم الإدار     جااع  ا  ائر  :  أنظر - 2
05. 

  د ر   الحفظ العقاري لو    س ي العقاري   ادا    االد ع ق ب  سيس السجل  76/63ا  الدرسوم رقح  90الإشكا ت الد ع ق  بالدادة أنظر :  - 3
 07   وم  اليوم الدراس  الأو  اا الدصالح الق ائي  لمج س ق اء س ي    وال رف  ا هو   ل  و قين ب احي  الشر    الد عقدة بدار الثقاف  بسي  

 .10  ص  2004جوان 
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 ال   د ا  الحدود الد فق   يها  ولزاول  ال وفيق   حال  ال  اع. -

 . (1)الد كي  العقار   الدس     الدقدا  أي س داتال   د ا      الو ائق  -

 الميدانية المرحلةالمطلب الثاني : 

تحد نند إق ننيح ال  د نن   ارح نن   ننل الو ننائق ال ننرور   وتننوف  الإاكانيننات ال زانن  ف عنندجمننا  بعنند تي تنن الديدانينن   الدرح نن 
وسن   او  ذلنل     ةالمحندد الد كين  ف ن الحدود  ت تي أ ح ارح   و   ال  قيق العقناري  ان    لذنا  ن ح     و 

 الفروع ال الي :

 ال  د د. ارح  الفرع الأو  :          

 الحدود.     ارح ن الفرع الثاني :         

 ال  قيق العقاري. ارح  الفرع الثالث :         

  سيد الحدود. ارح  الفرع الرابا :          

 (Opération de délimitationالتحديد. ) مرحلةالفرع الأول : 

 اا    :س   ر    يها   بث ث اراحل  الدرح   ذه تش ل 

 :تحديد الإقليم البلدي /أولا

   400/  84الدعد  والد  ح بالدرسوم ال  فيذي رقح  62/  76ا  الدرسوم ال  فيذي رقح  1/  05الدادة أقرت 

: "         ى ال  د ات أن تحدد  اا     لد ع ق بإ داد اسح الأرا   العاما 92/  134الدرسوم ال  فيذي رقح 

                                                           
 .49  ار بو يا    الدقا  السابق   ص أنظر :  - 1
 .110أنظر : لريد   فوني   الدرجا السابق   ص  -  
 . 36 ص   2005أنظر : رشيد لز ود   نظام الشهر العي    القانون ا  ائري   اذ رة ااجسيض   جااع  دح ب سعد     ي  الحقو  ال  يدة  -  
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  ىو رتك      ال جسيد الديداني لع  ي  الدسح     صرأو    و ال  د   اعرف  حدود إق يح ولزي  أقالي ها "

 1984فيفري  04الدؤرخ    09/  84لقانون ا لل حسب ذاك ب اسح الأرا       دالو ائق الرسمي  الد وفرة 

والذي اس هد  تحد د الإطار الإق ي   ا د د ط قا لد ادئ   (1)الد     ال  ظيح الإق ي   ل   د

ا المح ر وو عها   لس   ا   (3)ال  د دحسب لز ر لزرر ا  طر  الدك   بع  ي    يحدد الحدود(2)ال ار    

ن الدك    ش  إقضاح   الحدود فا ضاض أو او  حال   (4)لل حسب ح ور رؤساء ال  د ات المجاورة ذالسابق و 

ذا  انت الحدود بين الو  ات أو إ  المح ر ال  د د و  ح ال وقيا   يا   أاا   حال  الوالر أو وز ر الدا  ي   

 . (5)الدو 

 ك ب    ندة نسن   نسنخ ين   ند ت ح جدو  يحدد الدوا فات الدقيق     ولز ر ال  د د  و   ارة    اس  ارة

 و  ح تحر ره   ا    : (6) )الو      ال  د   الد سوح    ال  د ات المجاورة(   يالح الدعالدص إلذاسح الأرا   وال اق  

 الخان  الأولذ : ال قاط الخا   بالحدود. -

 الخان  الثاني  : ط يع  ال ق   ا  حيث  ونها ا  قى ل  ر    واد   حفرة ...الخ. -

 اس قي   أو ا  رف . نهاادق  ا  حيث بالخان  الثالث  : تعر   الحدود  -

 وا قضاحات الخا   ب عد ل  دم اتفا  الأطرا . الدوا فاتالخان  الرابع  :  -

 (Les lieux ditsتحديد الأماكن المعلومة : ) /ثانيا

                                                           
 .05والضقيح العقاري  السابق  الذ ر   ص  الد ع ق  بس     يات اسح الأرا   16 ال ع ي   رقح ا  1/1/1/2الفقرة أنظر :  - 1
   دة الرسمي  ل ج هور   ا  ائر   ا ر    الد     ال  ظيح الإق ي   ل   د   04/02/1984الدؤرخ    84/09ا  القانون  01الدادة أنظر :  - 2

 .07/02/1984الدؤر       06العدد
 .55و ص 54   الدقا  السابق  ص   ازب فرحاتأنظر :  - 3
 الدعد  والد ح السابق الذ ر. 76/62ا  الدرسوم ال  فيذي رقح  2/5الدادة أنظر : - 4
 .07السابق  الذ ر   ص  16ا  ال ع ي   رقح  1/2/1الفقرةأنظر :  - 5
 .09  ص  السابق  الذ ر 16رقح  ا  ال ع ي   1/2/1/3الفقرة أنظر :  - 6
 . 107وص 106 صذ رة السابق    الد ف ي   قرنانأنظر :  -  
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 سنننننننننن عان ل الإذلو ننننننننننب نننننننننناءا   ننننننننننى الو ننننننننننائق الدقدانننننننننن  انننننننننن  الدننننننننننالكين    ا نننننننننن ح تحد نننننننننندالأاننننننننننا   الدع وانننننننننن       

و ننننننننننننننننننننننننننذا   1/50.000أو إلذ  25.000/1 الدقيننننننننننننننننننننننننندة بسنننننننننننننننننننننننننن ح  نننننننننننننننننننننننننند ات ال  د نننننننننننننننننننننننننند ل ئ ابنننننننننننننننننننننننننالخر 

 الدخ  ات القديد .

  ا  قنننننننننننن  ر فينننننننننننن  أو ح ننننننننننننر    فننننننننننننإن  ننننننننننننان   نننننننننننناوجود حسننننننننننننب وتسنننننننننننن ي  الدكننننننننننننان الدع ننننننننننننوم تخ  نننننننننننن       

انننننننننننا   نننننننننننداولذا سنننننننننننكان حسنننننننننننب  وذلنننننننننننلتسننننننننننن ي   ا ننننننننننن    كنننننننننننون   قننننننننننن  ر فيننننننننننن  فنننننننننننإن الدكنننننننننننان الدع نننننننننننوم 

وأ  نننننننننا يدكننننننننن   ع نننننننننوم  نننننننننو اسنننننننننح الشنننننننننارع أو رقنننننننننح ال ر نننننننننقالد  قننننننننن   أانننننننننا الد ننننننننناطق الح نننننننننر   فنننننننننإن الدكنننننننننان الد

 .(1)الدساح  شاسع    انت إذاسح ادن الش ا  أو ادن ا  وب اأن  ذ ر 

  تعينننننننننق فهنننننننننح  ا د ننننننننندة يدكننننننننن  تسننننننننن ي ها اننننننننن  جد ننننننننند حنننننننننى ة وك ننننننننن  الانننننننننا   الدع واننننننننن  أانننننننننا بال سننننننننن   ل 

 .(2)الدخ   الدس  

 (Les îlots de propriétésتحديد أجزاء الملكية ) /ثالثا

إلذ ت سنننننب  الننننن    جننننن ء الد كيننننن   نننننو جننننن ء اننننن  الدكنننننان الدع نننننوم    كنننننون جننننن ء الد كيننننن  اننننن  ق نننننا الأرا ننننن        

 حينننننننت تقسنننننننح شنننننننيوع  وبنننننننذلل تشنننننننكل وحننننننندة  قار ننننننن  اسننننننن ق     لذنننننننا حننننننندود وا ننننننن       االنننننننل واحننننننند أو

د د الد كيننننن  إلذ تعر ننننن  نلننننن فس الدالنننننل و هننننند  تحننننن أنننننناح نح  ننننناص راننننننإلذ جننننن ئين     لنننننا يح نننننل رقننننن الد كيننننن  

 .(3)ق الد كي  أو حق ا ن فاع 

                                                           
 .22  ص  2006لياس بروك  نظام الشهر العي    ا  ائر   اذ رة ااجس    جااع  قا دي ارباح    ي  الحقو    ورق    ا أنظر : - 1
 ص  2008سو  أ راس  بين المحافظ  العقار   وإدارة الدسح   ال شر ا ا  ائري   اذ رة ااجسيض الدر   ا ااع    د ق رحماني  الع ق  أنظر : -  
40. 

 الدعد  والد ح السابق الذ ر. 76/62ا  الدرسوم ال  فيذي رقح  15الدادة أنظر :  - 2
 .107و ص91أنظر : ف ي   قرنان   الدذ رة السابق    ص  -  
 .09  الذ ر   ص الد ع ق  بس     يات اسح الأرا   والضقيح العقاري السابق 16ا  ال ع ي   رقح  1/2/3الفقرة أنظر :  - 3
 .41  الدذ رة السابق    ص   د ق رحمانيأنظر :  -  
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 الحدود : مرحلة ضبطالفرع الثاني 

الد  نننننن   إ ننننننداد اسننننننح الأرا نننننن  العننننننام وت سننننننيس السننننننجل  74/  75انننننن  الأاننننننر  09الدننننننادة  اءةقننننننر   نننننند     

العقنننننناري والنننننن  تنننننن     ننننننى : " ت فننننننذ    يننننننات ال  د نننننند   ننننننور جميننننننا الدع يننننننين )الإدارة والدننننننالكون وا نننننن ان( 

انننننن  الدرسننننننوم ال  فيننننننذي رقننننننح  06الدننننننادة   إلذ  بننننننالعودة ولذننننننذا ال ننننننرض تؤسننننننس   نننننن  ب د نننننن  لدسننننننح الأرا نننننن  "

 134/  92والدرسننننننننننوم ال  فيننننننننننذي رقننننننننننح  400/  84الدعنننننننننند  والدنننننننننن  ح بالدرسننننننننننوم ال  فيننننننننننذي رقننننننننننح  62/  76

الد ع ننننننق بإ ننننننداد اسننننننح الأرا نننننن  العننننننام  النننننن  تنننننن     ننننننى " تقنننننندم الدولنننننن  والو  ننننننات وال  نننننند ات والدؤسسننننننات 

وإن و نننننننا الحننننننندود ل عقنننننننارات  يخننننننن  حننننننندود ا كي هنننننننا والذيئنننننننات الع وايننننننن  جمينننننننا ال و ننننننني ات ال زاننننننن  في نننننننا

 .(1)الأ ر    ح  سا دة الدالكين "

انننننننننننن  ذات الدرسننننننننننننوم النننننننننننن  تنننننننننننن   : "  ننننننننننننب   ننننننننننننى الدننننننننننننالكين والحننننننننننننائ    الآ ننننننننننننر    10الدننننننننننننادة  لل ذو نننننننننننن

  الننننننننننن  تفنننننننننننر   ل  قنننننننننننو  العي يننننننننننن  أن يح نننننننننننروا    نننننننننننين الدكنننننننننننان أن  ننننننننننندلوا   حظننننننننننناتهح   ننننننننننند ا ق  ننننننننننناء "

الخنننننننننن   حننننننننننو  الحنننننننننندود الننننننننننواردة   الو ننننننننننائق والدعا  نننننننننن  الديدانينننننننننن      شننننننننننب ثنننننننننن ا اننننننننننا و واحنننننننننند    قالننننننننننب 

ل فننننننننننادي  ننننننننننذا الدشننننننننننكل فننننننننننإن اسننننننننننح الأرا نننننننننن  ت ننننننننننا الحنننننننننندود اينننننننننندانيا  عننننننننننالد تكننننننننننون لرسنننننننننن     ننننننننننور 

 .(2) وجا ي و الدالكين الدع يين  فع  ي  و ا الحدود ت ح   ني  

ل  يننندان   ننن    فإننننا  ننن ح اسننن د اء الأشنننخاص الدع ينننين  16اننن  ال ع ي ننن  رقنننح  2/  3/  2/  1بنننالفقرة  والع نننل

     نب ان  الدعن  الح نور ل  شنار   T3)وذلل  وجنب رسنال  ان  ننوع ) (3) الد ك إلذطر ق إرسا  اس د اءات 

                                                           
 . 54  الدرجا السابق   ص ر  اراح  أنظر : - 1
 . 54  الدرجا نفسا   ص ر  اراح  أنظر : - 2
 . 255  ص  1978إبرا يح أبو ال جا  السجل العي    ال شر ا الدصري   ا ابا جر دة السف    الإسك در   س   أنظر :  - 3
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اسنن د اءات ا  الينن      نن  ننور شخصننيا أو بواسنن   لشثننل  إن ت يننب الدالننل راننح و ننب الح  و ننا حنندود أا  ننا 

 .(1) تحت اسح لرهو   سجل(  واا  15تفصل بي ها  س   شرة )

بالمجا  ال  ري لل تعين حدود الأا ك الوط ي  حسب ح ور لشثل الدص    الخا   بالد ك الدول  وأاا ذو 

  .(2)خصص    الوز ر الدك   بال  ر   أو وز ر الريالدصالح ال ق ي  الد فيجب أن ت د ل 

أانننننننننا بال سننننننننن   ل   ننننننننناطق  و الدسننننننننناح  ثاننننننننن  حيننننننننن آرات 10أن   تقنننننننننل  ننننننننن   و شنننننننننضط   الد ننننننننناطق الر فيننننننننن  

 .(3)لد تذ ر ذلل 16آرات    يا   ون ال ع ي   رقح  5الح ر    شضط أن   ت جاوز الدساح  

لر و   ا  ال  اقات ا ها اا  و لسص  لأجن اء الد كين  وا هنا انا  نو لسصن  و  اس      ي  ال  د د   ح إ داد 

 وت  ثل   : 16ا  ال ع ي   رقح  5/  8/  2/  1ل   ك وقد تم ذ ر ا   الفقرة 

 : البطاقات الخاصة بأجزاء الملكية الأول/

 ط يع  العقار وت  ثل   : لس  ف  بخ   أنواع  أربع  وتش ل

 الخا   ب ج اء الد كي . (4) (4T) ال  اقات ا  نوع-1

                                                           
 السابق  الذ ر. 16ا  ال ع ي   رقح  1/2/3/2الفقرة : أنظر :  - 1
 .131و ص130  ص  2006  شهر ال صرفات العقار     ال شر ا ا  ائري دار الخ دوني  ل  شر وال وز ا  ا  ائر    أنظر : جما  بوش اف  -  
 .35و ص34أنظر : لز ود رشيد   الدذ رة السابق    ص -  
 .107و ص108  الدذ رة السابق    ص  ف ي   قرنانأنظر :  -  
 .98أنظر :  ار   وي   الدرجا السابق   ص  -  
  ص  1996السجل العقاري (   ال  ع  الثاني    ا  ع  الد     دون ذ ر ال  د    –أنظر : إدوار  يد   الأنظ   العقار   )ال  د د وال  ر ر  -  

187. 
 .223  ص  2002أنظر :   ر حمدي باشا   لي   زرو    الد از ات العقار     دار  وم   ا  ائر   ال  ع   -  
 . 38و ص 37وص 36و ص  35  ص  2005نظر   الدا  العام  دار  وا  ل   ا   وال شر  ا  ائر  ط ع  أ  ر يحياوي   أنظر :  - 2
 .11السابق  الذ ر   ص  16 ال ع ي   رقح  ا  1/5/4الفقرة  أنظر : - 3
 .23ا  نفس ال ع ي     ص  1/5/4أنظر : الفقرة  -  
 (. 03الد  ق رقح )أنظر :  - 4
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 الخا   بو   أج اء الد كي  الد  ي  الخا ع  ل ظام الد كي  الدشض ّ . (8Tال  اقات ا  نوع )-2

 الخا   بالعقارات الخا ع  ل ظام الد كي  الدشض  . (1) (9Tال  اقات ا  نوع )-3

 :البطاقات الخاصة بالأشخاص الثاني/

 : ولا         نو ين    

 . ا   بالشخ  ال  يع  (2) (5Tال  اقات ا  نوع )-1             

 ( الخا   بالأشخاص الدع و  .6Tال  اقات ا  نوع )-2            

ينننننننث  قنننننننائ  ين   ننننننن  طر نننننننق   (3)ض سننننننن     يننننننن  الدسنننننننح العقننننننناري  نننننننب إ ننننننن م  نننننننل الذيئنننننننات والدننننننن ك وب نننننننر 

الدرسنننننننن   إليه وذلننننننننل بهنننننننند  تنننننننند ل سنننننننن ت الدر لكننننننننل االننننننننذ   لد  سنننننننن جي وا الدنننننننن ك ت  نننننننن   القائ نننننننن  الأولذ 

 لننننننيس لذننننننا  و نننننن  أو انننننن ك  لينننننن ح فصنننننن ها لعقننننننارات النننننن  ا ف نننننن ت  ننننننل أاا القائ نننننن  الثانينننننن   الدع ينننننن  السنننننن  ات

 .   ذات  و   ويخص  لذا رقح  اص   العقارات الأ ر   

الدننننن ظح  خ ننننن الد  اك نننننب الدسنننننح العقننننناري ) ال سنننننخ  الثانيننننن  اننننن  الدخ ننننن  الدوجنننننود ىو نننننا الحننننندود   نننننو ننننن ح 

 .(4) أو الوا ح(

 (l’Enquête foncière)الفرع الثالث : عملية التحقيق العقاري 

فرقن  لس   ن  ت شنكل ان   لذأ نوان اصن    الدسنح المح ين  وبال  د ند إ أسن دت إلذ    ي  ال  قيقات العقار ن        

الأقنننل    وننننان اك فنننان ب  د ننند الد كيننن    ارفقنننان بعنننونين لزققنننين   أحننندلا اننن  اد ر ننن  الحفنننظ  ىأ نننوان   ننن 05

                                                           
 (. 04الد  ق رقح )أنظر :  - 1
 (. 05الد  ق رقح )أنظر :  - 2
 . 20السابق  الذ ر   ص  16ا  ال ع ي   رقح  1/3/8الفقرة أنظر :  - 3
 . 110  الدذ رة السابق    ص ف ي   قرنان  أنظر : - 4
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 العقاري والآ ر ا  اد ر   أا ك الدول      ور  ون ال  د   اك     ابع  ال  قيقنات الن  تخن  أان ك ال  د ن 

ن و     قوانذأ وان الدسح العقناري  نح الن نإورق  ف ىنها ح    لد ت  ق   الديدان لأ ته الفرق  ال  شك ذولك   

 قننوم  ولنن  فهننودال  انن كذا ح ننر المحقننق ال ننابا لإو  (1)ة اننا    ينن  ال  د نند ابالع  ينن  الديدانينن  و نن ح ال  قيننق اننواز 

 .ين حدود العقارات ال ابع  لد ل الدول يب ع

الدع واننات المحصنن     الدينندان اننا الدوجننودة    ننل انن  المحافظنن  العقار نن  واد ر نن  أانن ك الدولنن  واننا الو ننائق  وحسننب

 لذلل   الع ا ر الآتي  :س   او   (2) العقاري المحص       الأ  ا  ال       لدص    الدسح

 :الأول/ أصحاب الحقوق

ين   الشننيوع   أو ا كينن  اشننض   أو  كننون شخصننا يننط يعالدالننل الدفننضض قنند  كننون شخصننا أو لر و نن  أشننخاص 

 ي لشثل اسح الأرا  .أا  طر  المحقق ل  الل    اؤقتاع و ا   س ح ل  ع    د ال  قيق لأو  ارة رقح 

  :(3)ل الدعاواات ال الي  ي ب تسج  :الأشخاص الطبيعية -1

 باسح الأب وا د   واسح ولقب الأم .لل ذو إسما ولق ا  -

 واكان الدي د وا  سي  . تار   -

 الو عي  العائ ي  . -

 ن تعيين  و   أحد الشر اء   الشيوع تعد  افي  .إشر اء ف ا كي   الشيوع أو فيا ىو  داا  كون العقار    -

                                                           
 . 14السابق  الذ ر   ص  16ا  ال ع ي   رقح  1/3/2الفقرة  أنظر : - 1
 .01 ص 2000أنظر : تو يات الدور   ال كوني  الأولر حو  اه   المحققين الد ث ين ل   افظات العقار           الدسح   اارس  -  
 . 14ا  ال ع ي   نفسها   ص  1/3/2الفقرة  أنظر : - 2
 .18ا  نفس ال ع ي     ص  1/3/5الفقرة  أنظر : - 3
 .02أنظر : تو يات الدور   ال كوني  الأولر حو  اه   المحققين العقار ين السابق  الذ ر   ص  -  
 24اس بروك   الدذ رة السابق    ص يلاأنظر :  -  
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و  حالنن   ننندم وجننننود فننننر    فننإن الشنننخ  الشننر ل   الشينننوع   الننننذي   نن   تسنني  العقننننار تنننذ ر  نننو  ا انننننا 

   (.إ ناف  )فر 

 :الأشخاص المعنوية -2

 وأؤسسات الع واينننننننن  نالدنننننننن وأا ات المح ينننننننن  نا  نننننننن وأدول  نالنننننننن  ى   ننننننننينالدع ننننننننو الأشننننننننخاص  ويدكنننننننن  أن تشنننننننن ل 

 : الي   الالدع واات  ى  ...........  لشر اتا

 .اقر ا ا ج  ا    وط يع ها القانوني   والشر ات : اسح الشر    -

 تار   واكان إ دا ها. واقر ا  وا  عيات : تس ي ها  -

 ا  ا ات المح ي  : إسح ال  د   أو الو    . -

 .اقر اأا ك الدول  : إسح الدول     -

 :حق الملكية أصحابالثاني/

 إلذحننال  اياب س ند الد كي     ثال  بنواس   س ندات الد كي    أو  تحد د ح  حنق الد كي    نح أ  اب

 الي : الحا ت ال

 :(1)بواسطة السند -1

 : الي      د المحققون ا  الدع واات ال ثف   الدقيق حيال كون بال  قيق 

                                                           
 .14السابق  الذ ر   ص  رقح  ال ع ي  ا   1/3/3/1الفقرة  أنظر : - 1
 . 56  الدذ رة السابق    ص   د ق رحماني أنظر :  -  
 الصادرة    الدد ر   العاا  ل ا ك الوط ي    السابق  الذ ر. 04/09/2004الدؤر      4618أنظر : رقح  -  
 .25لياس بروك   الدذ رة السابق    ص اأنظر :   -  
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 الشروط الد  وب   والدع و  بهنا لإ  ات حنق الد كي  . و ف   النو يق  الن   ب أن تظهر  ل الدي ات  -

 . د ان  ال نابا الحنالر ل  ع واات الن  توفنر ا  ننذه الننو يق   ال  قيق وال  -

 لضص  : ا  بين  ذه الس دات يدك  أن:(1)السندات الرسمية  -أ

 قنننننننننننننن دالانننننننننننننن  طننننننننننننننر  إدارة أانننننننننننننن ك الدولنننننننننننننن :  ننننننننننننننذه السنننننننننننننن دات تع نننننننننننننن    ةالمحننننننننننننننرر سنننننننننننننن دات الد كينننننننننننننن    -

الو نننننننننننننعي  الحقيقننننننننننننن   لل  ع ننننننننننننن ذو ننننننننننننن الشنننننننننننننر اء   الشنننننننننننننيوع ونسنننننننننننننبالدالنننننننننننننل   ننننننننننننن    عر ننننننننننننن لكافيننننننننننننن  ال

  عيي ها تعيي ا دقيقا.بل عقارات وذلل 

اننننننننننننن  طنننننننننننننر   ةالمحنننننننننننننرر بنننننننننننننالحقو  العي يننننننننننننن  العقار ننننننننننننن  الأ نننننننننننننر   وال اق ننننننننننننن   والعقنننننننننننننود الإدار ننننننننننننن  الد شننننننننننننن ة   -

 الو ة ورؤساء ال  د ات.

ق ننننننننننننل  انننننننننننن  والمحننننننننننننررة بننننننننننننالحقو  العي ينننننننننننن  العقار نننننننننننن  الأ ننننننننننننر  والدصننننننننننننرح   وال اق نننننننننننن   و العقننننننننننننود الد شنننننننننننن ة  -

ق نننننننننننننل  ننننننننننننندور الأانننننننننننننر  ةلزنننننننننننننرر الدنننننننننننننو قين و  ننننننننننننناب الدنننننننننننننو قين والننننننننننننن  تم إشنننننننننننننهار ا  تع ننننننننننننن   نننننننننننننذه العقنننننننننننننود 

 الد     ت ظيح ال و يق. 70/91

 انننننننننننن  طننننننننننننر  ةلزننننننننننننرر الحقننننننننننننو  العي ينننننننننننن  العقار نننننننننننن  الأ ننننننننننننر     والدصننننننننننننرح   وال اق نننننننننننن  و العقننننننننننننود الد شنننننننننننن ة   -

 الق اة.

 ننننننننننن  الق ننننننننننناء ولذنننننننننننا عي يننننننننننن  الأ نننننننننننر  الصنننننننننننادرة الحقنننننننننننو  ال والدصنننننننننننرح   وال اق ننننننننننن   والقنننننننننننرارت الق نننننننننننائي   -

 .(2)الدق   با  ءقوة الش

                                                           
 .15السابق  الذ ر   ص  16ا  ال ع ي  رقح  1/3/3/1الفقرة  أنظر : - 1
 .02أنظر : تو يات الدور   ال كوني  الأولر حو  اه   المحققين العقار ين السابق  الذ ر   ص  -  
 . 62  الدرجا السابق الذ ر   ص  ر  اراحأنظر : - 2
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 :(1)السندات غير الرسمية -ب

أي  كنننننننننننون تنننننننننننار     1971ق نننننننننننل الفننننننننننناتح جنننننننننننانف   تكنننننننننننون   (2)العقنننننننننننود العرفيننننننننننن  و نننننننننننو انننننننننننا   ع نننننننننننق      

  ننننننننر حنننننننننرره اوظننننننننن   نننننننننامآ   قننننننننند ا   ننننننننوت ا ننننننننن ونالعقنننننننند  ابنننننننننت إب نننننننننداءا انننننننن   نننننننننوم ال سنننننننننجيل أو  نننننننننوم 

   نننننننن ننننننننوم ال  شنننننننن    يننننننننا   ننننننننى  نننننننند  نننننننناب   ننننننننام لسنننننننن   أو  ننننننننوم وفنننننننناة أحنننننننند الننننننننذ   لذننننننننح   ننننننننى العقنننننننند  أو

 أو إا اء.

 : غياب السند -2

  ث وجمنننننننا الدع واننننننناتال  نننننننحالننننننن  ايننننننناب السننننننن د تكنننننننون  ننننننن  طر نننننننق  قنننننننوم لشثنننننننل اسنننننننح الأرا ننننننن            

بهنننند  جمننننا أ نننن  قنننندر لشكنننن  انننن  الدع واننننات الده نننن  الخا نننن  بإ  ننننات الحيننننازة و الأاننننر   ننننا   ع ننننق بننننال  قيق   

يح ننننن  الحينننننازة  فهنننننو الشنننننخ  الدعننننن  ل  ينننننازة   نننننى العقنننننار   ط قنننننا لإجنننننراءات القنننننانون الدننننندني    سنننننابا اننننند  

 .(3)  ذاتها   حى ولو  ان الحائ  ا  االل

 (4) ء  ننننننا لننننننو  ننننننان االننننننل الشنننننن ظهننننننر  الحننننننائ   ن أأي  الدننننننا  أو العقننننننار فالحيننننننازة  نننننن  السنننننني رة الفع ينننننن    ننننننى 

ن تكنننننننون الحينننننننازة أو الشنننننننخ  الدعننننننن  تقننننننند  و نننننننائق حال نننننننا الددنيننننننن  و نننننننل و يقننننننن  أ نننننننر    ى نننننننب   نننننننو   ننننننذا 

 . (5)  اب   اس  رة و  ادئ  و   ني  و

                                                           
الثاا    الصادرة    لر س الدول   الق اء الإداري   لر   لر س الدول    العدد:   ار اعاشو   إشكا ت ال قا     ال  اع العقاري أاام أنظر  - 1

 .  147ص و  146  ص  2006ا  ائري   
 .86و ص85  ص 2003ت ات الد كي  العقار   والحقو  العي ي    ال شر ا ا  ائري   دار  وا    ا  ائر   إ     د الحفيظ ب    يدة أنظر : - 2
  ص  1968  دار ال ه   العربي    القا رة    9س اب  سب الد كي    ا  ء أالس هوري  الوسي    شرح القانون الددني    الرزا   د  أنظر : - 3

790. 
 .17  ص  1992  ز ر اء ل   شورات القانوني   ا  ائر     شرح وجي  لقانون الإجراءات الددني    ال  ع  الأولذ حسين طا ري أنظر : - 4
 .159  ص  2001شهادة الحيازة (   دار  وا    ا  ائر   -حمدي باشا   لزررات شهر الحيازة ) قد الشهرة   رر :أنظ - 5
 .  58أنظر : ا  اش أسمهان   الدذ رة السابق    ص  -  
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 :ثالث/ الحقوق العينية العقاريةال

 الحقو  العي ي  العقار   ت شكل أساسا ا    ا ر حق الد كي  أو ا  الأ  اء ال  تثقل العقار الدع :

 رتفا .الإن فاع و الإس ع ا  والسك  وحق إ س     وحق   كون ا  حق الإ / حق الملكية : 1

  أ/ حق الإنتفاع:

أو   ءذلنننننننل الشننننننن ا نننننننننس ع اسننننننن ع الر لش نننننننوك ل  ننننننن     يخنننننننو  لصننننننناح ا ا  ءا   نننننننى شننننننننق  يننننننن   قننننننننو حنننننننن ننننننن

لزنننننننننننل   ءإسنننننننن   لا لدنننننننننندة لزننننننننننددة   و   هنننننننن   ننننننننننذا الحننننننننننق  ننننننننننوت الد  ننننننننننفا أو إن هنننننننناء اننننننننننندتا  أو  نننننننننن ك الشنننننننن

 .(1)الإن فننناع 

الحنننننق د بقننننندر انننننا يح ننننناج إلينننننا  ننننناحب دحنننننق الإسننننن ع ا  وحنننننق السنننننك     نننننن:ب/حيييييق الإسيييييتعمال والسيييييك

 وحننننننننق السننننننننك السنننننننن د الد شنننننننن   و أسننننننننرتا  ا نننننننن  أنفسننننننننهح   وذلننننننننل دون الإ نننننننن   بالأحكننننننننام النننننننن   قرر ننننننننا

 .(2)حدود الإس ع ا  إطار س ح لصاح ا السك    دار   

 حق  س ح لصاح ا الإس     الدؤبد دون الدساس  ق الد كي  الذي تح فظ با الدول . :ج/حق الإستغلال

 .(3)حق  عل حدا لد فع   قار لفائدة  قار آ ر لشخ  آ ر :د/حق الإرتفاق

 .والر ي     حق الر   وحق الإا ياز  وتكون ا  ث  و   ال  اي ات العي ي / الأعباء المثقلة للعقار:2

                                                           
 .292: إس ا  إبرا يح ا صور   الدرجا السابق   ص أنظر  - 1
 . 1202  الدرجا السابق   ص    د الرزا  الس هوريأنظر :  -  
 .17نفس الفقرة ا  نفس ال ع ي     ص أنظر : - 2
 .  496  الدرجا السابق   ص    د الرزا  الس هوري أنظر : -  
ا شورات دح ب    : ج ة دنوني   اوج  الدد ل ل قانون ة)ال ظر   العاا  ل قانون وال ظر   العاا  ل  ق وت  يقاته ا   ال شر ا ا  ائري (  أنظر  - 3

 .146  ص  1992ا  ائر   
 .  1280  الدرجا السابق   ص    د الرزا  الس هوريأنظر :  - 
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ق ننننننننوفاء  ننننننانا ل نننننن ا   نر   دائنننننو كننننون النننن يئا كننننون لز ننننا شنننن  ءنى شننننناشر   نننننر   ا نننننق النننننحنننن  :أ/حييييق اليييير ن

 ك سنننننب بنننننا الننننندائ  حقنننننا  ي ينننننا  قنننننار لوفننننناء د  نننننا    كنننننون لنننننا  ق  ننننناه أن   قننننندم   نننننى الننننندائ ين  (1)شخصننننن 

 .(2)ال اليين لا   الدرت     إس فاء حقا ا  ذلل العقار   أي  د  ان

 نننننننننو حنننننننننق الأولو ننننننننن  الننننننننن   قرر نننننننننا القنننننننننانون لننننننننند   اعنننننننننين و سننننننننن ح لصننننننننناحب  نننننننننذا  :ب/ حيييييييييق الإمتيييييييييياز

 .(3)ن  قانوني ىالحق الأس قي   و  كون الإا ياز إ   ق  

 نننننن    ننننننارة  ننننننن   قنننننند  وجننننننب تحننننننو  حينننننننازة العقننننننار الدعنننننن  انننننن  الننننننند   إ  دائ ننننننا   اننننننا  ننننننندم  ج/ الر ينيييييية:

ء إلذ بينننننننننا العقنننننننننار   الدننننننننن اد الع ننننننننن  ط قنننننننننا إرجا نننننننننا إ  بعننننننننند السنننننننننداد الكاانننننننننل ل ننننننننند   الد ننننننننن ون أو ال جنننننننننو 

 .(4)ل قانون

 تجسيد الحدود مرحلةالفرع الرابع : 

 بنن فس ال ر قنن  ن  ننندأو الد نناطق الر فينن  الد نناطق الح ننر   اننا   إارح نن   سننيد الحنندود ال هائينن  تكننون أاننا          

ال سننننننخ  ال الينننننن  انننننن  الدخ نننننن  ال ينننننناني وذلننننننل بننننننالضقيح ال هننننننائ  بإت نننننناع نفننننننس ال ر قنننننن  الخا نننننن  بضقننننننيح الأقسننننننام 

الدساحي وش ب الأرقام الدؤق       اص وو ا الأرقام ال هائين  أاااهنا   أانا ال سنخ  الأ ن ي  ان  الدخ ن  ال يناني 

الدوجود   ال سخ  الثاني  ال    ح تعد  ها  وبعد ذلنل ال هائ  ضقيح الفضقح   جهاز الك  يوتر وذلل بو ا نفس 

                                                           
 .293إس ا  إبرا يح ا صور   الدرجا السابق   ص أنظر : - 1
 ا  القانون الددني . 882الدادة أنظر : - 2
 .17السابق  الذ ر   ص  16ا  ال ع ي   رقح  1/3/4أنظر : الفقرة  -  
 ا  القانون الددني . 982ن  الدادة أنظر : - 3
 .17أنظر : نفس الفقرة ا  ال ع ي     ص  -  
 . 17السابق  الذ ر  ص  16ا  ال ع ي   رقح  1/3/4الفقرة أنظر : - 4
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ت ح    ي  الس ب ل   صل   ى نسخ  أ  ي  ا  لس ن  بيناني    شن ل تنرقيح لأجن اء الد كين  و الأانا   الدع وان  

 بشكل اس قل    الآ ر. بعد ا  قوم  ساب الدساح      ل قسح (1) داني يا ابق  لع  ي  الضقيح الد

(FicheD’immeuble)  ( 10  و نننننننننننننننننننن  انننننننننننننننننننن  نننننننننننننننننننننوع(T (2)ل  ننننننننننننننننننننل    ننننننننننننننننننننذه ال  اقنننننننننننننننننننن  تشنننننننننننننننننننن 
أن    ننننننننننند  نننننننننننل وق نننننننننننا   اسنننننننننننح الأرا ننننننننننن   لزقنننننننننننق ىو نننننننننننب   نننننننننننت الخا ننننننننننن  بالعقنننننننننننار وبنننننننننننالد ك االدع واننننننننننن
ه الع  يننننننننن  و  ف ننننننننن  الو نننننننننائق الدقداننننننننن  اننننننننن  طنننننننننر  ذه ال  اقننننننننن  لأنهنننننننننا الع صنننننننننر الأساسننننننننن     نننننننننذ ننننننننن انننننننننلء

 . المحافظ العقاري اا الو ائق الأ ر  إلذالدالل ل عقار ف صا دقيقا و   ترسل 

 الختامية  المرحلةالمطلب الثالث :  

ائق  ننننننننننن    ننننننننننن  إ نننننننننننداد و  أن وفيهنننننننننننا  نننننننننننب    يننننننننننن  الدسنننننننننننح العقننننننننننناري  الدرح ننننننننننن  الخ اايننننننننننن   ننننننننننن  ن نننننننننننائ      

لنننننننننننني ك   ننننننننننن ح إ ننننننننننندا ها بال  د ننننننننننن   وبعنننننننننننند ا أ ننننننننننننح الدع وانننننننننننات الخا ننننننننننن  بالعقنننننننننننار تظهنننننننننننر و ننننننننننن اسننننننننننناحي  

هننننننننننن  بعننننننننننند  فيهنننننننننننا   ل   ل  ظنننننننننننراننننننننننن  تقننننننننننند  إ ضا نننننننننناتهح أانننننننننننام   ننننننننننن  الدسنننننننننننح العقنننننننننناري  ونالدع يننننننننننن ل  نننننننننن ك

 س   ر  إليها   الفروع ال الي :ذلل    ي  الدسح العقاري و 

 الفرع الأو  : إ داد الو ائق الدس ي  .             

 الدسح بال  د   . و ائق إ داعالفرع الثاني :              

  ات والإشكا ت .ا  الإ ض  ال ظرالفرع الثالث :              

 .  العقاريالفرع الرابا : إنهاء    ي  الدسح              

 

                                                           
 السابق  الذ ر . 16  ا  ال ع ي   رقح  23  ص  1/3/5/1  والفقرة  12  ص  1/2/8/1الفقرة أنظر : - 1
 .114  الدذ رة السابق    ص  ف ي   قرنانأنظر :  -  
 ( .  06الد  ق )أنظر : - 2
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 الفرع الأول : إعداد الوثائق المساحية

الد  نننننننننننن   إ ننننننننننننننداد اسننننننننننننننح ا ر نننننننننننن  العننننننننننننننام وت سننننننننننننيس  75/74انننننننننننننن  الأاننننننننننننننر رقنننننننننننننننح  08الدننننننننننننادة  أقننننننننننننرت

الدعننننننننننننننننند  و الد  نننننننننننننننننح  76/62الدنننننننننننننننننادة الأولذ اننننننننننننننننن  الدنننننننننننننننننرسوم ال  فينننننننننننننننذي رقنننننننننننننننننح    السجنننننننننننننننننل العقننننننننننننننننناري  

   او   ل و يق    اا    : وس (1)الد ع ق بإ ننداد اسننح الأر نن  العننام 

 :(le plan cadastral)  الأول/ المخطط المساحي

إلذ  لل  فصنننننننننننن هاذبالدسننننننننننننح و نننننننننننن قنننننننننننندم الرسننننننننننننح ال خ ي نننننننننننن  ل    قنننننننننننن  الدع ينننننننننننن   الدخ نننننننننننن  الدسنننننننننننناح       

ا  قننننننننننن  ر فيننننننننننن   سنننننننننننواء  اننننننننننننتالدخ  نننننننننننات ال هائيننننننننننن   و لر و ننننننننننن  أاننننننننننن ك وق نننننننننننا وأانننننننننننا    و     أقسنننننننننننام

  بينننننننننناني  ظهننننننننننر   ينننننننننننا حنننننننننندود الأقسنننننننننننام و ال  نننننننننند ات المجننننننننننناورة لس ننننننننننن    نننننننننننارة  نننننننننن  فهنننننننننن     أو ح ننننننننننار  

   ننننننننننننننن     ال رقنننننننننننننننات   لرننننننننننننننناري الديننننننننننننننناه....  و أليننننننننننننننن   نننننننننننننننذا الدخ ننننننننننننننن الد ننننننننننننننناني  المج عنننننننننننننننات السنننننننننننننننك ي 

أجننننننننن اء    كنننننننننونال  ننننننننندي   كنننننننننون اننننننننن   ننننننننندة أقسنننننننننام و نننننننننل قسنننننننننح ق نننننننننيح الإ  ننننننننن ة و ننننننننن  ة و  فصنننننننننيل  نننننننننل ت

  واحنننننننننننند أو الشننننننننننننيوع تخنننننننننننن  االننننننننننننلا كينننننننننننن  و ننننننننننننل جنننننننننننن ء انننننننننننن  الد كينننننننننننن    كننننننننننننون انننننننننننن  ق عنننننننننننن  أر نننننننننننني  

 .(2) ي  تكون ا ابق  ل و عي  الحالي  لق ع  الأرضفالدخ  ات الدس

 :(3) (la matrice cadastraleالثاني /سجل مسح الأراضي )

                                                           
 .  24السابق  الذ ر  ص  16ا  ال ع ي   رقح 1/6/1الفقرةأنظر : - 1
 .  132جما  بوش اف    الدرجا السابق   ص أنظر : - 2
ر   العاا  ل ا ك الوط ي    وزارة الدالي  وال  ت      إ داد الصادرة    الدد   09/03/1999الدؤر      1107أنظر : الدذ رة رقح  -  

 الدخ  ات ال  وارافي  ا  طر  الده دسين الخ اء العقار ين.
 (.  07الد  ق رقح )أنظر : - 3
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 نل أجن اء الد كين    لل  عنين فينا ذو نفيهنا  و  نا  و عنينواحند االنل ورقن  ه الذ و نا    ن و  ارة    سجل       

حسننب الضتيننب  وترتننب  ل  د نن ادا ننل   أ ننر أقسننام  نندة    واحنند أو ابعنن  لقسننح اسننالخا نن  بننا  النن  قنند تكننون ت

 الأ دي ل  الل و ع ى لكل االل رقح حساب  اص با.

 :(1) (la table des comptesجدول الحساب )الثالث/ 

تار   ف ح الحساب    وفيا  دة  انات في ح ذ ر رقح الحساب  سجل     ارة   و جدو  الحساب     

رقح حساب الدالل و دد العقارات ال  يد كها   ال  د   الد سوح  وبال الر فجدو  أ د ا و  اال عر   بالدالل ترتي 

ب اق  ال عر   لكل االل  و  كون رقح الحساب ا   س  أرقام   تكون الأولو     إ  اء الحساب  عد  ثاب  

 لأا كالعدد ل هيئيات و الدؤسسات الع واي  ) الدول    الو      ال  د  ( وبعد ذلل ت يهح العقارات المجهول  ثم ا

الو يق  تسهل الإط ع   ى ه ذ   ف ن (2)لقابهحأ حسب ن رت و ن و الوقفي  و   الأ   الأشخاص ال  يعي

  ارة    جدو    ح  دة  انات الحساب ن أو الذيئات الأ ر  فجدو  و الدع واات الخا   بالأشخاص ال  يعي

 تدون   أ  ه ا  ا ه  اليسر  إسح الو     وا  الي ين إسح ال  د  .

 :(3) (l’ état de sectionالرابع/جدول الأقسام )

ه ان  اليسنار إسنح الو  ن      ارة    جدو   اص بكل قسح   نح  اننات تندون   أ ن  و   جدو  الأقسام   

 ننل قسننح اكننون      نن   رقننح (4)وترتننب فيننا لس  نن  العقننارات حسننب الضتيننب ال  ننوارا  رقننح القسننح  أاننا الي ننين

                                                           
 (.  08: الد  ق رقح )أنظر  - 1
 .  93  الدرجا السابق   ص  ف ي   قرنانأنظر : - 2
 .53أنظر : ازب فرحات   الدقا  السابق   ص  -  
 ( .    09الد  ق  رقح )أنظر : - 3
 .  132جما  بوش اف    الدرجا السابق   ص أنظر : - 4
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فهننو  شنن ل  نننل    رقح حسننناب االكننا الدوجننود   جنندو  الحسننناباتبننل   د نن  الد سننوح  و عننر   نننل جنن ء ا كينن  

 .الأقسام ) الدراد إ دا ها( 

 :(1) (T10الخامب/البطاقات العقارية : ) 

 ع ق  وتش ل  ذه ال  اق    ى  ل الدع واات ال رور   ل  د د ال  يع  القانوني  ل عقار الدع  و الدع واات الد    

 .(2)  ح الضقيح العقاري (T10) الدع واات الددرج    ال  اق  العقار      ى وب اءابالدالل أو الحائ  

 داع القانوني لوثائق المسح بالبلديةيالفرع الثاني: الإ

 إ نننننننننننننداد الو نننننننننننننائقو ال ق يننننننننننننن  وال  قيقنننننننننننننات العقار ننننننننننننن  الديدانيننننننننننننن  و  جنننننننننننننرد ا ن هننننننننننننناء اننننننننننننن  الع  ينننننننننننننات        

الدعنننننننننننننننننند  والدنننننننننننننننن  ح  92/134انننننننننننننننننن  الدننننننننننننننننننرسوم ال  فيننننننننننننننننذي رقننننننننننننننننننح  11الدننننننننننننننننننادة  حسننننننننننننننننب  (3)الدسنننننننننننننننن ي 

الد ع نننننننننننق بإ نننننننننننننداد اسنننننننننننننح الأرا ننننننننننن  العنننننننننننننام    نننننننننننودع لس ننننننننننن  اسنننننننننننح الأرا ننننننننننن   76/62ل  نننننننننننننرسوم رقنننننننننننننح 

 والو ائق الد  ق  با :

تنننننننننودع و نننننننننائق اسنننننننننح الأرا ننننننننن   قنننننننننر ال  د ننننننننن  لدننننننننندة شنننننننننهر   نننننننننى الأقنننننننننل ل  كنننننننننين ا  هنننننننننور اننننننننن  الإطننننننننن ع 

تسننننننننن ح الو نننننننننائق اننننننننن  طنننننننننر  رئنننننننننيس اك نننننننننب الدسنننننننننح إلذ . و نننننننننل شنننننننننخ  اعننننننننن  بع  يننننننننن  الدسنننننننننح(4) يهنننننننننا  

 رئيس المج س الشعبي ال  دي  الذي  س  ا شهادة إ داع. 

                                                           
 س    دون رشيد نو ري   ت سيس السجل العقاري وس     ي  الضقي ات العقار     دليل        الدد ر   الولأئي  ل  فظ العقاري لو    ت أنظر : - 1

 .   01ذ ر الس     ص 
 .    26السابق  الذ ر   ص  16ا  ال ع ي   رقح  2/2/1الفقرة  أنظر : - 2
 .  38  الدرجا السابق   ص طوا  ي    حس أنظر : - 3
 . 73حسين   د ال  ي  حمدان   الدرجا السابق   ص  أنظر : - 4
 . 261أنظر : إبرا يح أبو ال جا   الدرجا السابق   ص  -  
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و  حنننننننننننننظ أن الننننننننننننن   ت ننننننننننننناو  الإ نننننننننننننداع ولد  وجنننننننننننننب إ  ننننننننننننننا و يفي نننننننننننننا بشنننننننننننننكل  نننننننننننننر ح وت ننننننننننننناو  اننننننننننننندة 

ا  ضتننننننننب   يهنننننننننا انننننننن  آ نننننننننار قانونيننننننننن   الإ ننننننننداع ولد   ننننننننن  ها بدقنننننننن  رانننننننننح اننننننننا لذنننننننننذه الع  ينننننننن  اننننننننن  ألينننننننن   لشننننننننن

 نننننننننا فيهنننننننننا الدخ  نننننننننات الد جننننننننن ة وال ياننننننننننات الننننننننن  تح و هنننننننننا  حينننننننننث أن ان هننننننننناء  نننننننننذه الدرح ننننننننن   عنننننننننل ن نننننننننائ  الدسنننننننننح

بنننننننننننان     نننننننننننذه الدرح ننننننننننن   (1)نهائيننننننننننن  وأليننننننننننن  الإ ننننننننننن ن تك ننننننننننن    أننننننننننننا  نننننننننننؤدي وظيف نننننننننننين الأولذ  ننننننننننن  إ ننننننننننن م الدع ينننننننننننين 

تقنننننننننند   ى  نننننننننن  ك   ننننننننننل انننننننننن  تم الدسنننننننننناس  قوقنننننننننناحنننننننننن القانونينننننننننن  دةالدننننننننننالثانينننننننننن  أن  كننننننننننون أساسننننننننننا ل نننننننننندأ حسنننننننننناب 

إح جنننننننننناجهح أ  نننننننننناء الدنننننننننندة القانونينننننننننن   و نننننننننن ح ذلننننننننننل ب و ننننننننننيح أسنننننننننن اب تد  ننننننننننا اقننننننننننداا بننننننننننذلل الإ  اتننننننننننات 

الكافيننننننننننن   إانننننننننننا   ابينننننننننننا لنننننننننننرئيس المج نننننننننننس الشنننننننننننعبي ال  ننننننننننندي  أو شنننننننننننفو اً إلذ رئنننننننننننيس فرقننننننننننن  الدسنننننننننننح العقننننننننننناري 

لسنننننننننننا ات الدع ننننننننننن    هنننننننننننا ل ج هنننننننننننور   سنننننننننننجل ذلنننننننننننل لش ننننننننننن  والنننننننننننذي  كنننننننننننون  قنننننننننننر ال  د ننننننننننن    الأ نننننننننننام وا

 و ب أن تح وي  ذه الشكو : (2)ا  طر  رئيس فرق  الدسح   د نها   الإ داع

 أسماء وألقاب الدع يين و  او  هح الكاا   بالد ابق  اا ب اق  الذو   الدقدا . -

وذلنننننننننننننل بنننننننننننننذ ر رقنننننننننننننح الق عننننننننننننن  الدو ننننننننننننن     نننننننننننننى   كنننننننننننننون وا ننننننننننننن تأن و   قننننننننننننندم الشنننننننننننننكو  اك وبننننننننننننن  -

 .)  قد الد كي    الأحكام الق ائي (الدخ     اا الإشارة إلذ الو ائق الدرفق 

 في الإعتراضات والإشكالات النظرالفرع الثالث: 

ق ننننننننل ارح ننننننننن  الإ نننننننننداع وطي نننننننن  اننننننننندة شنننننننننهر بعننننننننند الإ ننننننننداع  تكنننننننننون و نننننننننائق الدسننننننننح اؤق ننننننننن   حينننننننننث يدكننننننننن     

تقننننننننننند  اح جننننننننننناج  ا ي نننننننننننا فينننننننننننا الننننننننننندوافا والأسننننننننننن اب  سنننننننننننواءا إلذ رئنننننننننننيس  لأي شنننننننننننخ  تم الدسننننننننننناس  قنننننننننننا

                                                           
 .   24نفس الفقرة ا  ال ع ي    صأنظر : - 1
 . 73أنظر : حسين   د ال  ي  حمدان   الدرجا السابق   ص  -  
 . 261أنظر : إبرا يح أبو ال جا   الدرجا السابق   ص  -  
 .  25ا  نفس ال ع ي     ص  1/6/3الفقرة  أنظر : - 2
 . 115  الدذ رة السابق    ص  ف ي   قرنانأنظر :  -  
 . 37أنيس  بسكري   الدذ رة السابق    ص  أنظر : -  
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وتقننننننننننند  الشنننننننننننكاو    ابننننننننننن   المج ننننننننننس الشنننننننننننعبي أو إلذ رئنننننننننننيس الفرقننننننننننن  النننننننننننذي  كنننننننننننون اننننننننننداواا  قنننننننننننر ال  د ننننننننننن 

    عنننننننننننين   نننننننننننى لشثنننننننننننل الإدارة تسنننننننننننجيل    ننننننننننن  الشنننننننننننكو    سنننننننننننجل  ننننننننننناص بنننننننننننذلل  وقنننننننننننا ي أو شنننننننننننفا 

انننننننننننن  أجننننننننننننل  و و ننننننننننننا سننننننننننننجل ا ح جاجننننننننننننات أاننننننننننننام   نننننننننننن  الدسننننننننننننح  انننننننننننن  طننننننننننننر  الشننننننننننننا   أو الدعننننننننننننضض

ف صنننننننننها وإبنننننننننداء رأ هنننننننننا في نننننننننا يخننننننننن  الشنننننننننكاو  الدقداننننننننن  وتحننننننننناو  ال وفينننننننننق بنننننننننين الدع ينننننننننين  فنننننننننإذا فشننننننننن ت 

  ذلنننننننننل تحننننننننندد الحننننننننندود الدؤق ننننننننن  ل عقنننننننننارات   نننننننننا  نننننننننان  نننننننننب أن تكنننننننننون   ينننننننننا   الدخ ننننننننن  انننننننننا الأ نننننننننذ 

ت  ننننننننننا الأطننننننننننرا  إلذ انننننننننن  هح أجنننننننننن  قنننننننننندره ث  ينننننننننن ويحننننننننننرر لز ننننننننننر لذننننننننننذا الخنننننننننن   بعننننننننننين ا    ننننننننننار الحيننننننننننازة

أشننننننننننهر  في ننننننننننا يخنننننننننن  الأجنننننننننن اء الد  ننننننننننازع   يهننننننننننا  انننننننننن  أجننننننننننل رفننننننننننا د ننننننننننو  أاننننننننننام ا هننننننننننات الق ننننننننننائي   03

 نننننننننندا ت ننننننننننل النننننننننن  دود وبصننننننننننف  اؤق نننننننننن  تصنننننننننن ح نهائينننننننننن  ااو  نننننننننند ان هنننننننننناء  ننننننننننذا الأجننننننننننل فننننننننننإن الحنننننننننن الدخ صنننننننننن 

 ننننننننن تي و كشنننننننننن   اح نننننننننوت   نننننننننى ا ننننننننن  انننننننننادي اعننننننننننض  بنننننننننا  أو اا ننننننننندا حقنننننننننو  الدالننننننننننل الحقيقننننننننن  النننننننننذي

 .(1)   نفسا والذي   تكون لشكواه أي أ ر إ  بي ا وبين ج انا الد اشر  

 عملية المسح العقاري إنتهاءالفرع الرابع : 

  ت يننالعقار نن    بعنند  ا ابقنن  ل و ننعي  الحالينن  ل   كينن تعنند  ت نن  النن  بعنند ان هنناء الع  ينن  و ننائق اسننح الأرا نن  ن إ

 :  ل ا    د  تو ا و ائق اسح الأرا     ها الد  از   العقارات

 .نسخ  أولذ : لدقر ال  د   الدع ي   

    د اسح الأرا  . ىت قنسخ   اني : 

 نسخ   الث : تودع بالمحافظ  العقار   ل  سيس السجل العقاري.
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 : إجراءات شهر وثائق المسح العقاري  الثانيالمبحث 

 ننننننننننن  اننننننننننن  الإجنننننننننننراءات جم ىتسننننننننننن    نننننننننن   ينننننننننن  الشنننننننننننهر العقننننننننننناري لو نننننننننننائق اسننننننننننح الأرا ننننننننننن  العنننننننننننام    نإ   

 هذ ننننننننننن إلذوسننننننننننن   ر  أ نننننننننننوان لس صنننننننننننين  فيهنننننننننننا الآ نننننننننننر  شنننننننننننار ا  والمحنننننننننننافظ العقننننننننننناري وحنننننننننننده   قنننننننننننوم بهنننننننننننا 

 :  (1)الإجراءات   الد الب ال الي  

 الد  ب الأو  : إ داع و ائق الدسح العقاري .      

 اني : ترقيح العقارت .الد  ب الث      

 الد  ب الثالث : إ داد السج ت .      

 المطلب الأول : إيداع وثائق المسح العقاري 

اننننننننننن  الدرسنننننننننننوم  08الدنننننننننننادة  ا حسنننننننننننب ذبالمحافظننننننننننن  العقار ننننننننننن  و ننننننننننن نننننننننننري إ نننننننننننداع و نننننننننننائق الدسنننننننننننح العقننننننننننناري  

ه ذوتنننننننننننننن ح  ننننننننننننننالد ع ننننننننننننننق ب  سننننننننننننننيس السننننننننننننننجل العقنننننننننننننناري و شننننننننننننننهر ا   السننننننننننننننجل العقنننننننننننننناري  76/63رقننننننننننننننح 

 نننننننننن   اذو ننننننننننرد  نننننننننن  ال  د نننننننننن انننننننننن  لكننننننننننل قسننننننننننح أو لر و نننننننننن  أقسننننننننننام ن هنننننننننناء    ينننننننننن  الدسننننننننننح إالع  ينننننننننن  بعنننننننننند 

واعا  هنننننننننننا  الدقداننننننننننن و نننننننننننائق الطر نننننننننننق لز نننننننننننر إسننننننننننن  م يحنننننننننننرر اننننننننننن  ق نننننننننننل المحنننننننننننافظ العقننننننننننناري بعننننننننننند ف ننننننننننن  

 وس  عرض لذلل   الفر ين ال اليين :

 الفرع الأو  : إس  م و ائق الدسح العقاري .        

 لفرع الثاني : اعا   و ائق الدسح العقاري .ا         
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 الفرع الأول : إستلام وثائق المسح العقاري 

الك ين   ثإن المحافظ العقاري  جرد إس  اا لو ائق الدسح العقاري الدود      قوم ب ف صها وذلل ان  حين        

أن لنا أن  عيند بعنض ان  الو نائق   إذا  حنظ الن ق  فيهنا   ل صن ي ها و كنون ذلنل  ثال و ين     ينث وا  حي

و ائق الدسح   ذلل أن الدشنرع ا  ائنري لد  نورد  نذه  تص يح رفض إ الب ى وجب اراس      ونا   وجد اا  س 

فظ العقنناري وتصنن يح اراسنن   السننيد المحنا ى نندم ذ نر أجننل اقينند لإدارة اسنح الأرا نن  ل ننرد   ن الحالن    إ نناف  إلذ

 : (1)ال ق   وتكون الدعا      ا   

  .(2)    الو ائق الدود      هاال  قق ا  وجود الو ائق    ب   يا المحافظ العقاري الكمية : ث/حي1

فف ننننن    (3)ة و    يهنننننا الكشننننن  ؤ أن تكنننننون  نننننذه الو نننننائق اؤشنننننرة بصنننننف  وا ننننن   واقنننننرو /حييييييو النوعيييييية :2

بعنننننننند تف نننننننن  و ننننننننائق الدسننننننننح العقنننننننناري  ف صننننننننا شنننننننناا    لإحصنننننننناء ال قائ  و ننننننننائق الدسننننننننح العقنننننننناري  كننننننننون

الدعنننننند  والدنننننن ح الدننننننذ ور  76/63انننننن  الدرسننننننوم رقننننننح  09الدود نننننن     قننننننوم المحننننننافظ العقنننننناري وط قننننننا لنننننن   الدننننننادة 

أ ننننننام انننننن  تننننننار   إ ننننننداع و ننننننائق  08جننننننل أ   الدننننننذ ورة   بإ ننننننداد لز ننننننر ال سنننننن يح  16سننننننابقا  وال ع ي نننننن  رقننننننح 

  فينننننننا أقسنننننننام و إسنننننننح ال  د ننننننن  والأانننننننا   الدنننننننذ ورة  (4)تنننننننار   الإ نننننننداع و عنننننننين   ينننننننا تحد ننننننندي  الدسنننننننح العقنننننننار 

 اانننننل النننننضاب    اسننننن و  ىأشنننننهر بكنننننل وسنننني     ننننن 04و كنننننون  نننننذا المح نننننر لزننننل إشنننننهار  ننننن    .(5)الد سننننوح  

                                                           
 . 103  الدرجا السابق الذ ر   ص ر  اراح أنظر : - 1
 . 24الد ع ق  بس     يات اسح الأرا   والضقيح   ص  16ا  ال ع ي   رقح  2/1/1الفقرة  أنظر : - 2
 .    02رشيد نو ري   الدرجا السابق   ص  أنظر : - 3
 .  01رشيد نو ري   الدرجا السابق   ص  أنظر : - 4
 . 64أنظر : حس  طوا  ي    الدذ رة السابق    ص  -  
  الشهر العقاري   القانون ا  ائري   الإج هاد الق ائ  ل  رف  العقار    ا  ء الأو   الصادرة   قسح الو ائق  المحك    العضوسبش   أنظر : - 5

 .20  ص  2004الع يا ا  ائر  
 .    134أنظر : جما  بوش اف    نفس الدرجا   ص  -  
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  النننننوط    بهننننند  إ ننننن م الدنننننالكين وأ ننننن اب الحقنننننو  العي يننننن  العقار ننننن  بوجنننننوب ح نننننور ح ل   افظننننن  العقار نننننن

 . و ائقهحس  م لل  ذو 

 الفرع الثاني : معالجة وثائق المسح العقاري 

المحنننننننننافظ العقننننننننناري اننننننننن  اصننننننننن    اسنننننننننح الأرا ننننننننن  اقابنننننننننل لز نننننننننر  اننننننننن  طنننننننننر  الو نننننننننائق  م سننننننننن  ابعننننننننند   

 قنننننننننننننننوم بع  يننننننننننننن  اعنننننننننننننننا   الو نننننننننننننائق الدنننننننننننننننود    سنننننننننننننننا دة الأ نننننننننننننوان  وذلنننننننننننننل   اشنننننننننننننرة    يننننننننننننن  تسننننننننننننن يح    

و كننننننننننون ذلننننننننننل ان  قننننننننننا انننننننننن   .ال  ننننننننننوث ال زانننننننننن  دا ننننننننننل المحننننننننننننافظ  العقننننننننننننار     ننننننننننا الدع واننننننننننات الد ننننننننننننوفرة 

 ؤ نننننننننننننننذ أو  شنننننننننننننننخ     ثسنننننننننننننننجل اسنننننننننننننننح الأرا ننننننننننننننن  الد  ننننننننننننننن   ل ضتينننننننننننننننب الأ ننننننننننننننندي ل  ننننننننننننننن ك  يننننننننننننننن

بالننننننننننننننرجوع ل  اق ننننننننننننا الأ د نننننننننننن  أو الشخصنننننننننننني  لحصننننننننننننر   ثوتنننننننننننن ح    ينننننننننننن  ال  ننننننننننننسننننننننننننجل اسننننننننننننننح الأرا نننننننننننن  

 .    (1) ناف  الدع يات الن  تسا د      ي  الضقيح 

 تاترقيم العقار  الأول:المطلب 

  بضقننننننننننننننيح العقنننننننننننننارات الد سننننننننننننننوح   أ  ننننننننننننند و ننننننننننننننائق اسنننننننننننننح الأرا نننننننننننننن  المحننننننننننننننافظ العقننننننننننننناري إسننننننننننننن  م   ننننننننننننند    

لز نننننننننر تسننننننننن يح و نننننننننائق الدسنننننننننح   الننننننننن   ننننننننن ح ب ننننننننناءا   يهنننننننننا  ىاننننننننن   نننننننننوم الإا ننننننننناء   ننننننننن  عننننننننندالضقنننننننننيح  اذو ننننننننن

انننننننننن  الدرسننننننننننوم ال  فيننننننننننذي رقننننننننننح  11تعيننننننننننين الحقننننننننننو  الد ع قنننننننننن  بالعقننننننننننارات  و ننننننننننو اننننننننننا نصننننننننننت   يننننننننننا الدننننننننننادة 

الضقننننننننننننننيح  نننننننننننننننواع أ سنننننننننننننن   او  يننننننننننننننث  16انننننننننننننن  ال ع ي نننننننننننننن  رقننننننننننننننح  2/1الدعنننننننننننننند  والدنننننننننننننن ح والفقننننننننننننننرة  76/63

   الفر ين ال اليين :   نشاء ال  اقات العقار إو يفي  

 الفرع الأو  : أنواع الضقي ات العقار   .         

                                                           
 .04و ص03رشيد نو ري   الدرجا السابق   ص  أنظر : - 1
 .68أنظر :  د ق رحماني   الدذ رة السابق    ص  -  
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 .نشاء ال  اقات العقار  إ الفرع الثاني :         

 أنواع الترقيمات العقاريةالفرع الأول : 

لل ذ ننو  الدعنند  و الدنن  ح  76/63 ال  فيننذي رقننح انن  الدرسننوم 14و  13و  12الدننواد نننواع الضقننيح   ألقنند ذ ننر 

 ولا  ال الر: 16ال ع ي   رقح 

 /الترقيم النهائي:1

ي س دات ا كي  ان  ا  نازع أ انيس دات أو  قود اق ول  قانو  أساس ى  المحافظ العقاري     كون الضقيح ال هائ 

اننن  الدرسنننوم رقنننح  12الدنننادة  نننر   ذ و  نننا   فيهنننا  السننن دات الرسميننن  و الأحكنننام الق نننائي  الدث  ننن  ل  قنننو  العقار ننن 

 ع نن  الضقننيح نهائيننا بال سنن   ل عقننارات النن  يحننوز ا  هننا سنن دات أو  قننود أو   " (1)الدعنند  و الدنن  ح بقولذننا  76/63

العقننناري ت قائينننا   ننند  و نقنننل المحنننافظ  نننل الو نننائق الأ نننر  الدق ولننن  ط قنننا ل  شنننر ا الدع نننو  بنننا لإ  نننات حنننق الد كيننن 

زات و الر ننننون العقار نننن  و حقننننو  ال خصنننني  انننن  الدشنننن ب   يهننننا و النننن  لد تنننن ق  انننندة ا ق  نننناء قيننننود ا ا يننننا

ن الضقيح ال هائ  ل عقارات الد سوح   كون ارت  ا  ال  الد كيات العقار ن  الن   نب أن إبال الر ف و (2) "  حي ها

 نواع و    ال الر:أربع  أب   ل   كي     االث والس دات (3) تكون اث    بس دات ا كي  اق ول  قانونا

        ننن  ت نننل المحننننررات الننن   قننننوم الدو نننق ب  ر ر نننا بصننننف ا  ننناب    ننننوا  ط قنننا ل شننننكا  السيييندات التوثيقييييية : -

 و الضتي ات الد صوص   يها قانونا و   ح توقيعها ا  طرفا و الد عاقد  .

   

                                                           
 . 106  الدرجا السابق   ص  ر  اراح أنظر : - 1
2
 .الذ ر السابق  16رقح  أنظر : ال ع ي   - 

 .97الدرجا السابق  ص    حاج  نعي  أنظر : -  3
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 نننننننننننناد ين و     نننننننننننند ل أي  نننننننننننن  ت ننننننننننننل العقننننننننننننود النننننننننننن  تصنننننننننننندر  عرفنننننننننننن  أفننننننننننننراد السييييييييييييندات العرفييييييييييييية : -

اوظننننننننننننن  أو  ننننننننننننناب    نننننننننننننوا    تحر ر نننننننننننننا و تكنننننننننننننون اوفقننننننننننننن  اننننننننننننن  الد عاقننننننننننننند   وحننننننننننننند ح و الشنننننننننننننهود و 

 لذننننننننننننننننننا تننننننننننننننننننار    ابننننننننننننننننننت ق ننننننننننننننننننل السنننننننننننننننننن دات و العرفينننننننننننننننننن  النننننننننننننننننن  تع نننننننننننننننننن  سنننننننننننننننننن د ل   كينننننننننننننننننن   نننننننننننننننننن  النننننننننننننننننن 

 م.01/01/1971

  ا كي ها العقار   لفائدة    ت ل الو ائق ال  تحرر ا الإدارة الع واي    اس   ال صر   السندات الإدارية : -

 ال   اثل  قود ال  از     ق ا أر ي  أو  قود ا س ص ح.

   الأحكام و المحررات الصادرة    ا هات الق ائي  ال  تكرس اتفاقيات أو حال  السندات القضائية : -

 شهر ل كون حج    ى ال  .تااد   ترتب نقل ا كي   قار   أو تعد  ها   ى أن 

 :الترقيم المؤقو/2

 كننننننون   ننننننداا   يحكننننننح حننننننائ  العقننننننار إلذ سنننننن دات ا كينننننن  تث ننننننت بصننننننف  رسمينننننن  ا كينننننن  ل عقننننننار المحننننننوز انننننن     

 14و  13طرفنننننا و    نننننذه الحالننننن  تكنننننون لز يننننن  الضقنننننيح اؤق ننننن    قننننند نننننن    ينننننا الدشنننننرع ا  ائنننننري   الدنننننادتين 

 ا  الضقيح الدؤقت.  حال ينن   اك أالدعد  و الد  ح ال     ح  76/63ا  الدرسوم 

 شهرأ 04: الترقيم المؤقو لمدة  ىالحالة الأول-أ

أشننننهر    ننننري سننننر انها إب ننننداءا انننن   ننننوم الضقننننيح بال سنننن   ل عقننننارات النننن  لننننيس لدالكيهننننا  04 ع نننن  الضقننننيح اؤق ننننا 

 الدكسنننننبالظنننننا ر     سننننن دات ا كيننننن  قانونيننننن  والنننننذ   يدارسنننننون حسنننننب الدع وانننننات ال ا ننننن   ننننن  طر نننننق ال قنننننادم 
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فالمحننننننافظ العقنننننناري  ع نننننن   ننننننذا ال ننننننوع انننننن  الضقننننننيح    (1)ا ط قننننننا ل حكننننننام القانونينننننن  الدع ننننننو  بهننننننا    ننننننذا المجنننننن

 ب وافر الشروط الآتي  : 

( وبين تار   10Tس   بين تار   بدا   الحيازة ) الددون   ب اق  العقار  15أن  تقل ادة الحيازة     -

 إا اء لز ر اس  م و ائق الدسح.

 . (2)ليس لدالكيها الظا ر   س دات ا كي  قانوني  -

 04أن  ص ح  ننذا الضقيح نهائيا بعند انق اء انندة  ىانن  نفس الدنرسوم    13انن  الدننادة  02وقنند أ ندت الفقنرة 

 .(3)ا س ب أو رف ت الإ ضا ات ال  تكون قد قدات   لذا ذإذا لد  قدم أي ا ضاض   أو إأشهر 

 الترقيم المؤقو لمدة سنتينالحالة الثانية : -ب

المحنننافظ العقننناري اننن  تحد ننند   ننن  ك  بال سننن   ل عقنننارات الننن    يحنننوز أ ننن ابها   نننى سننن دات إ  نننات  افيننن  و 

الد ع نننق ب  سنننيس السنننجل  76/63اننن  الدرسنننوم  14حقنننو  ا كي هنننا فيقنننوم ن يجننن  لنننذلل بضقي هنننا ط قنننا ل  نننادة 

 ع   الضقنيح اؤق نا لدندة سن  ين   نري سنر انها اب نداء ان   نوم إتدنام  نذا الضقنيح  بال سن   " العقاري و ال  ت     ى 

ل عقارات ال  ليس لدالكيها الظا ر   س دات إ  نات  افين   و   نداا   يدكن  ل   نافظ العقناري أن   ندي رأ نا   

دة المحنددة   الفقنرة السنابق  إ  إذا سم نت تحد د حقو  الد كي . و  ص ح  ذا الضقيح الدؤقت نهائيا   د انق اء الد

                                                           
 . 107  الدرجا السابق الذ ر   ص  ر  اراح أنظر : - 1
 .08الدرجا السابق   ص أنظر : رشيد نور ري    - 2
 .136الدرجا السابق   ص   جما  بوش اف أنظر :  - 3
 .41لياس بروك   الدذ رة السابق    ص اأنظر :  -  
 .112أنظر : لريد   فوني   الدرجا السابق   ص  - 
 .50أنظر :   رحمدي باشا   زروق  لي     الدرجا السابق   ص  - 
 .63: ف ي   قرنان   الدذ رة السابق    ص أنظر  - 
 .47أنظر : حس  طوا  ي    الدذ رة السابق    ص  - 
 .42أنظر : لز ود رشيد   الدذ رة السابق    ص  - 
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وقائا ل   افظ العقاري بال ث ت بصف  اؤ دة ان  الحقنو  العي ين  الواجنب شنهر ا   السنجل العقناري و  كنون قند 

 .(1)"  اط ا   يها   ا ون ذلل     طر ق أي شخ  اع 

    حالنننننننننن  إذا يندة سنننننننننن  و  ننننننننننوز ل   ننننننننننافظ العقنننننننننناري أن  ننننننننننرقح العقننننننننننار ترقي ننننننننننا اؤق ننننننننننا باسننننننننننح الدولنننننننننن  لدنننننننننن

انننننننننننا لد  كشننننننننننن  ال  قينننننننننننق العقننننننننننناري أ  ننننننننننناء الدسنننننننننننح  ننننننننننن  أي االنننننننننننل أو  ننننننننننناحب الحنننننننننننق العيننننننننننن  أو  ننننننننننن  

لحالنننننننننننن   النننننننننننن  و تعننننننننننننر   ننننننننننننذه ا الحننننننننننننائ  ل عقننننننننننننار الد سننننننننننننوح و الننننننننننننذي بقنننننننننننن  شنننننننننننناارا انننننننننننن  دون ا الننننننننننننب

 اننننننننننن   ين  نننننننننننو  إلذ تنننننننننننرقيح نهنننننننننننائ  لفائننننننننننندة الدولننننننننننن  بعننننننننننند ا ننننننننننن  سننننننننننن   ذ لننننننننننن الضقنننننننننننيح لحسننننننننننناب لرهنننننننننننو 

 .(2)ع و ائق اسح الأرا   بالمحافظ  العقار  إ دا 

 العقارية  نشاء البطاقاتإالفرع الثاني : 

في ندأ المحنافظ   (3)ان  لر و ن  ال  اقنات العقار ن  ي   كون ذالالع  ي    ها ت سيس السجل العقاري  هذ     ا   

ان  الدرسنوم ال  فينذي رقنح  20الدنادة  لقند نصنت  و ال  اقنات العقار ن    لين ح ال  شن    يهنا  حقنا نشناء إالعقاري ب

 الأنواع في ا   : ه ذلذوس  عرض  (4)أنواع ال  اقات العقار    ىالدعد  والد  ح    76/63

 نننننننننذا ال نننننننننوع اننننننننن  ال  اقنننننننننات   شننننننننن    اسننننننننن   إ نننننننننداع و نننننننننائق :بطاقيييييييييات قطيييييييييع الأراضيييييييييي )الريفيييييييييية( الأول/

 . (5)الدسح الر ف 

                                                           
1
  الذ ر. السابق  16رقح  أنظر : ال ع ي   - 

2
 السابق  الذ ر.أنظر : ال ع ي    - 

 .50  الدقا  السابق   ص    ار بو ا   أنظر : - 3
   2003  ال رفنن  الوط يننن  ل  نننو قين 10ننننور النند   رجي ننن   نظننام السنننجل العينن  بالد كننن  العربينن  السنننعود   لر   الدو ننق  لر ننن  دور نن   العننندد:  أنظننر -4
 .    26ص
 .11الدرجا السابق   ص أنظر : نور ري رشيد    - 5
اد ر ننننننن  أاننننننن ك الدولننننننن    الد  ننننننن     نننننننوم دراسننننننن  حنننننننو  الإشنننننننهار    الصنننننننادرة  ننننننن  12/02/1995الدؤر ننننننن     689أنظنننننننر : الدنننننننذ رة رقنننننننح  -  

 العقاري.
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  ننننننننناك  ننننننننن ح إنشنننننننننائها   اسننننننننن   إ نننننننننداع و نننننننننائق الدسنننننننننح الح نننننننننري :بطاقيييييييييات العقيييييييييارات الحضيييييييييرية الثييييييييياني/

ب اقننننننننن   ااننننننننن  ل عقنننننننننار و ننننننننن  تخننننننننن  العقنننننننننار الد ننننننننن  وأانننننننننا ب اقننننننننن  الخا ننننننننن  ل   كيننننننننن  الدشنننننننننض   فهننننننننن  تخننننننننن  

 .و نظام ا كي  اشض  ذ العقار

 البطاقة العقارية مجموعة ىالتأشيرة عل ثالثا/

ال  اقنننننننننننننننات  ىأن  ؤشنننننننننننننننر   ننننننننننننننن ىالدعننننننننننننننند  والدننننننننننننننن  ح    ننننننننننننننن 76/63اننننننننننننننن  الدرسنننننننننننننننوم  33نصنننننننننننننننت الدنننننننننننننننادة 

اا ننننننننننننندا ال  شننننننننننننن ات الد ع قننننننننننننن   ىؤة بنننننننننننننالح  الأسنننننننننننننود النننننننننننننذي  يد نننننننننننننو بكيفيننننننننننننن  وا ننننننننننننن   واقنننننننننننننر  العقار ننننننننننننن 

بال سننننننننجي ت النننننننن  تسننننننننن فيد انننننننن  نظنننننننننام  نننننننناص في نننننننننا يخنننننننن  ال  د نننننننند فإنهنننننننننا تنننننننن ح بنننننننننالح  الأحمننننننننر النننننننننذي 

أن تكنننننننننننون    نننننننننننذللو  بننننننننننند أن  ظهنننننننننننر    نننننننننننل    يننننننننننن  ت شننننننننننن  تنننننننننننار   الإشنننننننننننهار واراجعنننننننننننا ف  (1)ى يد ننننننننننن

انننننننننن  أجننننننننننل ال فرقنننننننننن  بننننننننننين ال  شنننننننننن ات   ألنننننننننن م الدشننننننننننرع (2)سنننننننننن ع ا  الأ  ننننننننننام ا   ننننننننننل ال  شنننننننننن ات  نننننننننن ي   

و ننننننننننا  نننننننننن  بننننننننننالح  الأحمننننننننننر تحننننننننننت  ننننننننننل    ينننننننننن  إجننننننننننراء و ال  اقننننننننننات العقار نننننننننن   ىوالحقننننننننننو  الدقينننننننننندة   نننننننننن

 .(3)جد دة 

 : إعداد السجلات الثانيالمطلب 

   يننننننن  ت ظنننننننيح  وأ  ننننننناء نننننننائق الدسنننننننح الأرا ننننننن  إسننننننن  م و ا ننننننناء لز نننننننر إ تننننننن ح    يننننننن  إ نننننننداد السنننننننج ت   ننننننند 

وسننننننن   ر      قننننننوم المحنننننننافظ العقنننننناري بإ نننننننداد ا و ننننننل سنننننننجل   عننننننب دور  ننننننناص بنننننناوترتيننننننب   ننننننذه الو نننننننائق 

 :   الفروع ال الي 

                                                           
 الدعد  والد  ح السابق الذ ر . 76/63ا  الدرسوم ال  فيذي رقح  33الدادة أنظر :  - 1
 .149  نفس الدرجا   ص نسي   حشود أنظر :  - 2
 .82  نفس الدرجا   ص  د ق رحماني أنظر :  -  
 . نفس  الدرسوم ال  فيذيا   36الدادة  أنظر : - 3
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 الفرع الأو  : إ داد سجل ترقيح العقارات الد سوح  .          

  الفرع الثاني : إ داد سجل الإ ضا ات .          

 الفرع الثالث : إ داد سجل تسجيل جداو  الإجراء الأو  للإشهار العقاري.          

 الفرع الأول : إعداد سجل ترقيم العقارات الممسوحة

   ونن الدك فنننننا نننننو  قنننننوم الأ ث نننننل ب د ننننن  سنننننج ها الخننننناص  يننننن    وجننننند  سنننننجل تنننننرقيح العقنننننارات الد سنننننوح ن إ

  (  La matrice cadastraleالمحافظنننن  العقار نننن  ب سننننجيل الدع واننننات   سننننجل اسننننح الأرا نننن  ) 

 .(1)المحافظ العقاري إلذ   يا  س  ا الدد ر بعد ال  ش  ترقيح العقارات الد سوح قسح 

 ضات االفرع الثاني : إعداد سجل الإعتر 

 ف نننننننننننننننح سجنننننننننننننننل  الدعار نننننننننننننات و ننننننننننننندو   فينننننننننننننا ب نننننننننننننو سنننننننننننننجل  قنننننننننننننوم   ننننننننننننناتاإ نننننننننننننداد سنننننننننننننجل الإ ض       

   صننننننننننناص الإق ي ننننننننننن   لننننننننننن فسالإدا ننننننننننننننل  ننننننننننندو     ينننننننننننا الالعنننننننننننون الدك ننننننننننن  ب   نننننننننننولذ ات اواحننننننننننننند للإ ننننننننننننض 

  . (2)واوقعا ا  طر  الدد ر االمحننافظ  العقننار      سنن ح لذا انن  طنننر  الدننننند ر   اؤشر 

الضقننننننننننننننيح الدؤقننننننننننننننت   فالمحننننننننننننننافظ  ى  نننننننننننننني وردت أ ننننننننننننننات   الآجننننننننننننننا  القانونينننننننننننننن  اذا أ نننننننننننننن ت الإ ض إوأاننننننننننننننا 

حنننننننننند ال  نننننننننننائ  أ ا الأ نننننننننن  يخ نننننننننن  المحننننننننننافظ إلذذقنننننننننناري  قننننننننننوم   اولنننننننننن   نننننننننن ح بينننننننننن هح وبعنننننننننند نها ننننننننننن   ننننننننننعال

 ال الي  : 

                                                           
 .05نو ري رشيد   الدرجا السابق   صأنظر :  - 1
 .114ر  اراح    الدرجا السابق   صأنظر :  - 2
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ا المح نننننر ذو صننننن ح  ننننن إتفنننننا  الأطنننننرا  يحنننننرر المحنننننافظ العقننننناري لز نننننر الصننننن حبعننننند  ميييييرة :ثالصيييييلح الم /الأول

   .(1)م  ا   اقوة إل  

في ننننننرر المحننننننافظ لز ننننننرا بعنننننندم  إذا بنننننناءت لزاولنننننن  الصنننننن ح بينننننن هح بالفشننننننل مييييييرة :ثالمالغييييييير الصييييييلح  /الثيييييياني

  ت ننننننننا نسننننننننخ    الد نننننننن  و سننننننننجل   الد حظننننننننات   ننننننننارة " ننننننننن اع  (2)الصنننننننن ح   سنننننننن  ا و    ننننننننا ل طننننننننرا  

 ننننننا انننننن  المحننننننافظ الأشننننننهر إب ننننننداءا اننننن  تننننننار   ال   يننننننغ الننننننذي    ق 06ق نننننائ  " وتكننننننون ل  ننننننر  الدنننننند   اه نننننن  

   أن  صنننندر حكنننننح أو قنننننرار نهنننننائ اع نننننق إلذ الضقنننننيح ى     ننننغ بهنننننا ال نننننر  الآ نننننر و  قنننن (3)ق نننننائي    د نننننو لرفننننا 

ن لد إف ع ننننننن  الدعار ننننننن   ننننننن   شنننننننهر أي ت  ينننننننغأ 06 ننننننن    ىلقنننننننوة الشننننننن ء الدق ننننننن  فينننننننا   وإذا لد    قننننننن ئ حنننننننا

كنننننح نهنننننائ  اقااننننن  و ننننندور ح  و  حالننننن  وجنننننود د نننننو  .تكننننن  وتك نننننب   نننننارة " اعار ننننن  ا  ننننناة "   السنننننجل  

   .(4)أو قرار ق ائ  نهائ  يحو  الد   ا  "ق ا ا ا از ات "

 عدم الإستجابة لإستدعاءات المحاف  العقاري /الثالث

تخننننناده   حسنننننب إنو يننننن  القنننننرار الواجنننننب ال   ينننننق أو  انننن و عنننننل المحنننننافظ   ر  ننننن   ث   ننننذه الحالننننن   ثننننن ا ااتحننننند

لد  سننننن جب ال نننننرفين   إنلس  فننننن  لعقننننند ج سننننن  الصننننن ح  و ت ا  اليننننن    أوقنننننات ءاسننننن   ا  رسنننننل  ننننن ث إسننننن د ا

لنننننا  قنننننوم المحنننننافظ ب  ر نننننر لز نننننر ب يننننناب ال نننننرفين و  نننننين فينننننا أن لزاولننننن  الصننننن ح بننننناءت بالفشنننننل  و   نننننغ المح نننننر 

 . (5)أشهر 06  ال رفين اا ت  يا ال ر  الدعارض بالأجل الدسق  لرفا الد و  الذ

                                                           
 . 116  الدرجا السابق الذ ر   ص  ر  اراح أنظر : - 1
 الد   . 80/210ذ ره   الدرسوم ال  فيذي رقح و و ا د د الذي اتي با   ولد   ح 123 /93ا  الدرسوم ال  فيذي رقح  3/ 15الدادة أنظر :  - 2
 ا  الدرسوم ال  فيذي السابق  . 3/ 15الدادة  أنظر : - 3
 .116ر  اراح    الدرجا نفسا   صأنظر :  - 4
 .10رشيد نور ري   الدرجا السابق   ص  أنظر : - 5
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السننننننجل اننننننا و ننننننا لز ننننننر اينننننناب ال ننننننرفين   حالنننننن   نننننندم  قننننننوم العننننننون ب سننننننجيل   ننننننارة " ننننننن اع ق ننننننائ  "   

"  و  حالننننن  وجنننننود حكنننننح أو  ة  تع ننننن  الدعار ننننن   ننننن ن لد تكننننن  وتسنننننجل   نننننارة " اعار ننننن  ا  نننننا و إقااننننن  د ننننن

 . (1)  ا يحو  الد   ا  ا   "ق ا ا ا از ات "   قرارنهائ  فا ل   الد و 

 للإشهار العقاريإعداد سجل تسجيل جداول الإجراء الأول :  الثالثالفرع 

المحد نننننن    اسنننننن   إ ننننننداع    ع نننننن  إجننننننراء اث ننننننا اثننننننل بنننننناق  الإجننننننراءات الأ ننننننر  الإجننننننراء الأو  للإشننننننهار العقنننننناري

الخننننننننناص بنننننننننالإجراء الأو   دو  ا ننننننننن ىويدك  ال عنننننننننر    ننننننننناننننننننن  أجنننننننننل الإشنننننننننهار   العقنننننننننود والسننننننننن دات الأ نننننننننر 

  الننننن  تحننننندث ئا هنننننا  نننننو إسننننن دراك ال قنننننا  ا ننننندو   نننننو وسننننني   إسننننن درا ي  و الد ننننن   نقنننننو  أن ثللإشنننننهار  يننننن

قننننند تنننننرد    نننننذه  . ع وانننننات  ننننناء  سنننننيد الضقي نننننات العقار ننننن  ل ويح ننننناج بنننننذلل المحنننننافظ أ  ننننناء    يننننن  ال  قينننننق  أ

ا السنننننننننجل ل سنننننننننجيل إ ننننننننندا ات جننننننننندو  الإجنننننننننراء الأو  للإشنننننننننهار بالمحافظننننننننن  ذ فننننننننن ح  ننننننننن ثحيننننننننن (2)ا نننننننننداو  

انننننن   41ط قننننننا لنننننن   الدننننننادة لننننننل ذ سنننننن ح انننننن  الدنننننند ر بعنننننند ال  شنننننن  وال وقيننننننا   يننننننا  ثالدخ صنننننن  إق ي يننننننا   ينننننن

 .(3)الدعجل والد  ح  76/63الدرسوم ال  فيذي رقح 

 

 

 

 

                                                           
 . 117  الدرجا السابق الذ ر   ص  ر  اراح أنظر : - 1
  الد ع ق   داو  الإجراء الأو  للإسهر العقاري   الصادرة    الدد ر   الول ئي  ل  فظ العقاري لو    ت س     603الدذ رة الع  ي  رقح أنظر :  - 2
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 . 120وص119  الدرجا السابق   ص  ر  اراح أنظر : - 3
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 خلاصة الفصل الثاني

الإب دائيننننننننننننن  والننننننننننننن  ترتكننننننننننننن    يهنننننننننننننا إدارة  ج و ننننننننننننن  انننننننننننن  الإجنننننننننننننراءات  تدنننننننننننننرن    ينننننننننننن  اسنننننننننننننح الأرا ننننننننننننن  إ

الدرح نننننننننن  انننننننننن   ن  قنننننننننناا دارة الإانننننننننن   ة  نننننننننن    وسننننننننننائلت   ننننننننننب   ن نننننننننن      ينننننننننن  الدسننننننننننحاسننننننننننح الأرا نننننننننن  و 

 قنننننننننننننوم الدك فنننننننننننننون بهنننننننننننننا   نننننننننننننا  نننننننننننننل الدع ينننننننننننننات و الو نننننننننننننائق والدخ  نننننننننننننات ال زاننننننننننننن   ثال   ننننننننننننن    حيننننننننننننن

 جراء ال  قيقنننننننننناتإبنننننننننن بهننننننننننا الأ ننننننننننوان الدينننننننننندانيون الدك فننننننننننون  قننننننننننوم  النننننننننن الدرح نننننننننن   الديدانينننننننننن  بعنننننننننند ا  لننننننننننذلل 

  ننننننننناا   كنننننننننون   ننننننننناك جمنننننننننا  نننننننننل  جراءإ نننننننننلدقداننننننننن  لذنننننننننح و  الو نننننننننائق ا نننننننننل ف ننننننننن   بعننننننننند الدقيقننننننننن   الديدانيننننننننن 

 الدقيق  ل     كات بعد فرز ا. الدع واات

 نننننننننداع إ ىترتكننننننننن    ننننننننن  ه الو نننننننننائق الدسننننننننن ي    ننننننننند المحافظننننننننن  العقار ننننننننن  النننننننننذوبعننننننننند ا تننننننننن تي    يننننننننن   شنننننننننهر  ننننننننن

ن المحافظننننننننننن  جهننننننننننند   ننننننننننن  ات   نننننننننننب اننننننننننن  أ نننننننننننو  ثحيننننننننننناننننننننننن  طرفهنننننننننننا   اثم شنننننننننننهر المحافظننننننننننن    لننننننننننندالو نننننننننننائق 

ت   نننننننننننب  السنننننننننننابق  النننننننننننذ ر و نننننننننننائق الدودو ننننننننننن    ننننننننننند ح وا نننننننننننا نقنننننننننننو  أن  نننننننننننل الدراحنننننننننننل ل ف ننننننننننن  الننننننننننندقيق ل

 جهد     ا ا.
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 خاتمة

 ماديةة وسةال  ضةممة تطللة  عمليةة العقارية، كونها السياسة إنجاح في الأراضي سحلعملية لم القصوى نظرا للأهمية

 في الجزالةري المشةر  تبةى مة  أللاةاالعقاريةة  الأمةك  تحديةد و لوصة  سةيلةو  أحسة  كذلك  كبيرة ، تعطبر بشرية و

 إصةدار  خةك  مة  وذلةك ، حديثةة عقاريةة سياسةة ، أسةطقرارااو تلورااةا و العقاريةة الملكيةة تنظةي  إعةادة إطةار

 علة  الةواردة الحقةو  و العقاريةة المعةامك  وضةب  واةد  مناةا ،الةط ك  المطكاملةة القانونيةة النصةو  مة  لترسةانة

 و العةا  راضةي الأ مسةح إعةداد المطضةم 1975/ 12/22المةرر  في  75/74 رقة  الأمةر العقةار ،ولعة  مة  أهماةا

والمرسةةةو   24/12/1989المةةةرر  في  84/400العقةةةاري ، والةةةذي يطلةةةت مراسةةةي  تلبيقيةةةة لةةةت  السةةة   تأسةةةي 

المطعلق بإعداد مسةح الأراضةي  العةا   والمرسةو  الطنفيةذي رقة   07/04/1992المرر  في  92/134الطنفيذي رق  

 13/03/1980المةرر  في  80/210المعد  والمةط  بالمرسةو  الطنفيةذي رقة   25/03/1976المرر  في  76/63

 .لق بطأسي  الس   العقاريالمطع 19/05/1993المرر  في  93/123والمرسو  الطنفيذي رق  

ويمكةةةةة  القةةةةةو  أس عمليةةةةةة المسةةةةةح اةةةةةي عمليةةةةةة ظةةةةةاقة تطللةةةةة  لاةةةةةد كبةةةةةير وتكةةةةةالي  بااظةةةةةة و حسةةةةة  خةةةةةبر  في 

س أس عمليةةةةةةة تسةةةةةةير بةةةةةةب  رمةةةةةة  كةةةةةة  اإاةةةةةةود المبةةةةةةد  مةةةةةة  طر نةةةةةةا واةةةةةةذا لقلةةةةةةة إ مكانيةةةةةةا  والوسةةةةةةال  لةةةةةةدى الميةةةةةةدا

الوكالةةةةةةةة ، لةةةةةةةذلك اةةةةةةة  علياةةةةةةةا أس ترالةةةةةةةا أموراةةةةةةةا عةةةةةةة  طريةةةةةةةق إ سةةةةةةةرا  في وتةةةةةةةيرة الأظةةةةةةة ا  و نيةةةةةةةد الوسةةةةةةةال  

 والكفاءا  المحلية المطمثلة في المساحين والماندسين اللبوامر ين العقاريين.

ا ةةةةةةةين الط سةةةةةةين والجةةةةةةةودة مةةةةةةة  خةةةةةةك  تلقةةةةةةةين أعةةةةةةةواس المسةةةةةةح  لةةةةةةةة مةةةةةةة  المبةةةةةةاد  الأساسةةةةةةةية لطفعيةةةةةةة  وإتبةةةةةةا  من

مةةةةردودا  وإ ةةةةراء  قةةةةا طا  وذلةةةةك بإنشةةةةاء مدرسةةةةة وطنيةةةةة لمسةةةةح الأراضةةةةي و ايةةةةز الوكالةةةةة بوسةةةةال  علميةةةةة و قنيةةةةة 

 مة الحقيقية .دقيقة للقيا  بالعمليا  المس ية ما مطابعة الأظ ا  باسطمرار لإعلاء اذ  العمليا  القي

وفي خاتمةةةةةةة اةةةةةةذا الب ةةةةةةت نرلةةةةةةوا أننةةةةةةا قةةةةةةد أسةةةةةةطو ينا  وانةةةةةةة  اةةةةةةذا الموضةةةةةةو  مةةةةةة  كةةةةةة  نواحيةةةةةةت حسةةةةةة  خةةةةةةةبر  

 الميدانية وما الطو يق ا  م  عند الله.
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 /النصوص القانونية :1

 /الدساتير:ا

 .24/11/1996، المؤرخة في  94،الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد 1976دستور -01

 .08/12/1996، المؤرخة في  1996نوفمبر 28التعديل الدستوري  -02

 .03/01/1996، المؤرخة في  09،الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد 1989دستور -03

 /النصوص التشريعية والتنظيمية :ب

 /الأومر والقوانين1

المتضررمق  رر نوج اءارررادات المدنيررة المعرردا رالمررت  ، الجريرردة  08/06/1966المررؤرخ في  66/154الأمررر ر رر   -1
 .09/06/1966، المؤرخة في  47الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد

، الجريدة الرسميرة للجمهوريرة الجزائريرة ،  الثورة الزراعيةالمتضمق  11/08/1971المؤرخ في  71/73الأمر ر    -2
 .30/11/1971، المؤرخة في  97العدد

، الجريررررردة الرسميرررررة  القررررر نوج المررررردلم المعررررردا رالمرررررت المتضرررررمق 26/09/1975في  المرررررؤرخ58/ 75الأمرررررر ر ررررر   -3
 .30/09/1975، المؤرخة في  78للجمهورية الجزائرية ، العدد

العرررر أ رس سرررري  اليررررجل  المتضررررمق دعررررداد ميرررر  الأرا رررر  12/11/1975المررررؤرخ في  75/74الأمررررر ر رررر   -4
 .18/11/1975، المؤرخة في  92العق ري ، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد

المرررررررررررررؤرخ في  90/25 المعررررررررررررردا رالمرررررررررررررت  للقررررررررررررر نوج ر  25/12/1995المرررررررررررررؤرخ في 95/26الأمرررررررررررررر ر ررررررررررررر   -5
، المؤرخررة في  55المتضررمق  رر نوج التوايررا العقرر ري ، الجريرردة الرسميررة للجمهوريررة الجزائريررة ، العرردد 18/11/1990
27/09/1995. 

المتضررررررمق التلإقرررررري  اء ليمرررررر  للرررررر  د ، الجريرررررردة الرسميررررررة  04/02/1984المررررررؤرخ في  84/09القرررررر نوج ر رررررر   -6
 .07/02/1984لمؤرخة في ، ا 06للجمهورية الجزائرية ، العدد

المتضررررمق الأمرررر ة الولجلإيررررة ، الجريرررردة الرسميررررة للجمهوريررررة  01/12/1990المررررؤرخ في  90/30القرررر نوج ر رررر   -7
 .02/12/1990، المؤرخة في  52الجزائرية ، العدد



ة ، المتعلرررا و لأر ررر ر ، الجريررردة الرسميرررة للجمهوريرررة الجزائريررر 27/04/1991المرررؤرخ في  91/10القررر نوج ر ررر   -8
 .08/05/1991، المؤرخة في  21العدد

، الجريرررردة الرسميرررررة  1992المتضررررمق  ررررر نوج الم ليررررة ليررررلإة  16/12/1991المررررؤرخ في  91/25القرررر نوج ر رررر   -9
 .18/12/1991، المؤرخة في  65للجمهورية الجزائرية ، العدد

، الجريررردة الرسميرررة  2004المتضرررمق  ررر نوج الم ليرررة ليرررلإة  28/12/2003المرررؤرخ في  03/22القررر نوج ر ررر   -10
 . 29/12/2003، المؤرخة في  83للجمهورية الجزائرية ، العدد

، المتضرررررمق  ررررر نوج الأسررررررة الجريررررردة الرسميرررررة الجمهوريرررررة  09/06/1984المرررررؤرخ في  84/11القررررر نوج ر ررررر   -11
 ريخ الصررررررر در وتررررررر 05/02، المعررررررردا رالمرررررررتم  وررررررر لأمر ر ررررررر   12/06/1984، المرررررررؤرخ في 24الجزائريرررررررة، العررررررردد 

 . 27/02/2005المؤرخ في  15، الجريدة الرسمية الجمهورية الجزائرية ، العدد  27/02/2005

المتضررمق سلإقرري  مهلإررة المولجررا ، الجريرردة الرسميررة للجمهوريررة  20/02/2006المررؤرخ في  06/02القرر نوج ر رر   -12
 .08/03/2006، المؤرخة في  14الجزائرية ، العدد

س سرررري  داررررراد لمع يلإررررة عررررا المل يررررة العق ريررررة المتضررررمق ، 27/02/2007رخ في المررررؤ  07/02القرررر نوج ر رررر   -13
، المؤرخرررررررة في  15، الجريرررررردة الرسميررررررة للجمهوريررررررة الجزائريررررررة ، العررررررددرسيررررررلي  المل يررررررة عررررررق لجريررررررا  قيررررررا عقررررررر ري

28/02/2007. 

الجريررردة الرسميرررة ،  2008،المتضرررمق  ررر نوج الم ليرررة ليرررلإة  30/12/2007المرررؤرخ في  07/12القررر نوج ر ررر   -14
 .31/12/2007، المؤرخة في  82للجمهورية الجزائرية ، العدد

،المتضرررمق  ررر نوج اءاررررادات المدنيرررة راءداريرررة ، الجريررردة  25/02/2008المرررؤرخ في  08/09القررر نوج ر ررر   -15
 .23/04/2008، المؤرخة في  21الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد

 : التنظيميةوالنصوص /المراسيم 2

، المتعلرررا والج رر ت عرررا المل يررة اي ةرررة ، الجريررردة  05/01/1973المرررؤرخ في  73/32المرسرروأ التلإذيرررمي ر رر   -1
 .20/02/1973، المؤرخة في  15الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد

 84/400ر رر  المعرردا رالمررت  و لمرسرروأ التلإذيررمي  25/03/1976المررؤرخ في  76/62المرسرروأ التلإذيررمي ر رر   -2
، المتعلررررررا المتعلررررررا  07/04/1992المررررررؤرخ في 92/134،رالمرسرررررروأ التلإذيررررررمي ر رررررر   24/12/1984المررررررؤرخ في 

 .13/04/1976، المؤرخة في  30واعداد مي  الأرا   الع أ، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد



رالمررررررت  و لمرسرررررروأ التلإذيررررررمي  : ر رررررر  ، المعرررررردا  25/03/1976المررررررؤرخ في 76/63المرسرررررروأ التلإذيررررررمي ر رررررر   -3
المتعلرررا وت سررري  اليرررجل  19/05/1993المرررؤرخ في  93/123، رر ررر   13/09/1980المرررؤرخ في  80/210

 .13/04/1976، المؤرخة في  30العق ري ، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد

مررررق  89-18-15المعرررردا رالمررررت  للمررررواد ،  13/09/1980المررررؤرخ في  80/210المرسرررروأ التلإذيررررمي ر رررر   -4
، المؤرخرة  38المتعلا و ليجل العق ري ، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائريرة ، العردد 76/63المرسوأ التلإذيمي ر   

 .15/05/1980في 

، المتعلررا ويررق داررراد دلج رر ت التقرر دأ الم يرر   21/05/1983المررؤرخ في  83/352المرسرروأ التلإذيررمي ر رر   -5
، المؤرخرررة في  21قرررد الةرررهرة المتضرررمق اءعررر،ار و لمل يرررة ، الجريررردة الرسميرررة للجمهوريرررة الجزائريرررة ، العرررددعردعرررداد 

24/05/1983. 

المتعلرا واعرداد مير   76/62المعدا للمرسروأ  24/12/1984المؤرخ في  84/400المرسوأ التلإذيمي ر     -6
 .30/12/1984، المؤرخة في  71العدد الأرا   الع أ ، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ،

 92/63، المعردا رالمرت  و لمرسروأ التلإذيرمي ر ر   19/12/1989المرؤرخ في  89/234المرسوأ التلإذيمي ر    -7
المتضررمق دنةرر د الو  لررة الولجلإيررة لميرر  الأرا رر  ، الجريرردة الرسميررة للجمهوريررة الجزائريررة ،  12/02/1992المررؤرخ في 

 .20/12/1989، المؤرخة في  54العدد

، الجريردة الرسميرة  المتضمق سلإقري  اءداري المر زيرة 23/06/1990المؤرخ في  90/190المرسوأ التلإذيمي ر    -8
 .27/06/1990، المؤرخة في  26للجمهورية الجزائرية ، العدد

الجريررردة الرسميررررة سلإقرررري  المصررر ي اي رايرررة لأمررر ة الدرلررررة را ذررر  العقررر ري ،  91/65المرسررروأ التلإذيرررمي ر ررر   -9
 .06/03/1991، المؤرخة في  10للجمهورية الجزائرية ، العدد

المي يحدد شررط ددارة الأمر ة اي ةرة رالع مرة  23/11/1991المؤرخ في 91/454المرسوأ التلإذيمي ر    -10
المؤرخررررة في ،  60الت وعررررة للدرلررررة رسيررررفي  ريضرررر لج  يذيرررر ت ذلررررر ، الجريرررردة الرسميررررة للجمهوريررررة الجزائريررررة ، العرررردد

24/11/1991. 

، المتضررررمق ارررررد الأمرررر ة الولجلإيررررة، الجريرررردة  23/11/1991المررررؤرخ في 91/455المرسرررروأ التلإذيررررمي ر رررر   -11
 .24/11/1991، المؤرخة في  60الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد



لجلإيررررررررررة ، المتضررررررررررمق دنةرررررررررر د الو  لررررررررررة الو  12/02/1992المررررررررررؤرخ في  92/63المرسرررررررررروأ التلإذيررررررررررمي ر رررررررررر   -12
،  الجريررررررردة  19/12/1989المرررررررؤرخ في  89/234لميررررررر  الأرا ررررررر  المعررررررردا رالمرررررررت  للمرسررررررروأ التلإذيرررررررمي ر ررررررر  

 .19/02/1992، المؤرخة في  13الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد

المحررردد لق ئمرررة الملإ ةررر  العليررر  في المصررر ي ،  14/03/1992المرررؤرخ في  92/116المرسررروأ التلإذيرررمي ر ررر   -13
الجريررردة الرسميرررة للجمهوريرررة الجزائريرررة ،  ، اي رايرررة لأمررر ة الدرلرررة را ذررر  العقررر ري رشررررط التعررر  فيهررر  رسصرررلإيذه 

 .18/03/1992، المؤرخة في  21العدد

المتعلرررررا  76/62المعررررردا رالمرررررت  للمرسررررروأ  07/04/1992المرررررؤرخ في  92/134المرسررررروأ التلإذيرررررمي ر ررررر   -14
 .08/04/1992، المؤرخة في  26ريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العددواعداد مي  الأرا   الع أ ، الج

، المتعلرررا و للإةررر ط العقررر ري ، الجريررردة الرسميرررة  01/03/1993المرررؤرخ في  93/03المرسررروأ التةرررريع  ر ررر   - 15
 .03/03/1993، المؤرخة في  14للجمهورية الجزائرية ، العدد

، المعررررردا رالمرررررت  للمرسررررروأ التلإذيرررررمي ر ررررر   19/05/1993المرررررؤرخ في  93/123المرسررررروأ التلإذيرررررمي ر ررررر   -16
،  34اليجل العق ري،  الجريردة الرسميرة للجمهوريرة الجزائريرة ، العردد ، المتعلا وت سي  80/210ر ر    76/63

 .23/05/1993المؤرخة في 

لم ليرة ، الجريردة الرسميرة ، المحددلصر عي ت رزيرر ا 15/02/1995المرؤرخ في  95/54المرسوأ التلإذيمي ر    -17
 .19/03/1995، المؤرخة في  15للجمهورية الجزائرية ، العدد

، دارة المر زيرة في رزارة الم ليرة، المتضرمق سلإقري  اء 15/02/1995المرؤرخ في  95/55المرسوأ التلإذيمي ر ر   -18
 .19/03/1995، المؤرخة في  15الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد

، المحرررردد لقواعررررد دعررررداد ميرررر  الأرا رررر  24/05/2000المررررؤرخ في  2000/115المرسرررروأ التلإذيررررمي ر رررر   -19
 .28/05/2000، المؤرخة في  30الغ وية ، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد

، المتضرررررررررمق سلإقررررررررري  اءدارة المر زيرررررررررة في 28/11/2007المرررررررررؤرخ في  07/364المرسررررررررروأ التلإذيرررررررررمي ر ررررررررر   -20
 .10/12/2007، المؤرخة في  75رزارة الم لية ، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد

المتعلررا لعمليرر ت الت قيررا العقرر ري رسيررلي  ،  19/05/2008المررؤرخ في  08/147المرسرروأ التلإذيررمي ر رر   -21
 .25/05/2008، المؤرخة في  26، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العددسلإدات المل ية 
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،المتضرررررمق التلإقررررري  الرررررداخل  للو  لرررررة ، الجريررررردة الرسميرررررة  10/03/1990المةررررر،ة المرررررؤرخ في  الررررروزاريالقررررررار  -1
 .18/07/1990، المورخة في  29للجمهورية الجزائرية ، العدد

،المتضررررمق الملإ ةرررر  العليرررر  في الو  لررررة لميرررر  الأرا رررر  ،  10/03/1990المةرررر،ة المررررؤرخ في  الرررروزاريالقرررررار  -2
 .18/07/1990، المورخة في  29الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد

،تم  ديرررررد مصررررر ي رم  سررررر  مرررررديري ت  مررررر ة الدرلرررررة  04/06/1991المةررررر،ة المرررررؤرخ في  الررررروزاريالقررررررار  -3
، المورخررة في  38العقرر ري علرر  ميررتوي الو يرر ت ، الجريرردة الرسميررة للجمهوريررة الجزائريررة ، العرردد رمررديري ت ا ذرر 

14/08/1991. 

،المتضرمق  ديررد التلإقري  الرداخل  لمذتةري ت  مر ة الدرلررة  04/06/1991القررار الروزاري المةر،ة المرؤرخ في  -4
 .14/08/1991، المورخة في  38لعددرا ذ  العق ري، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، ا

، العلي  في الو  لرة لمير  الأر ر ،المتضمق سصلإيف اللإ ة   28/08/1991القرار الوزاري المة،ة المؤرخ في  -5
 .23/02/1992، المورخة في  14الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد

مق لتلإقررررري  الرررررداخل  للو  لرررررة ، الجريررررردة الرسميرررررة ،المتضررررر 09/07/1994القررررررار الررررروزاري المةررررر،ة المرررررؤرخ في  -6
 .09/11/1994، المورخة في  73للجمهورية الجزائرية ، العدد

،المتضمق سصلإيف الملإ ة  العلي  في الو  لرة لمير  الأرا ر   09/07/1994القرار الوزاري المة،ة المؤرخ في  -7
 .09/11/1994، المورخة في  73، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد

، المورخرة  37، الجريردة الرسميرة للجمهوريرة الجزائريرة ، العردد 17/04/2002القرار الوزاري المةر،ة المرؤرخ في  -8
 .26/05/2002في 

،المتضرررررمق سصرررررلإيف الملإ ةررررر  العليررررر   في الو  لرررررة لميررررر   28/08/2002القررررررار الررررروزاري المةررررر،ة المرررررؤرخ في  -9
 .06/10/2002، المورخة في 66الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد الأرا  ، الجريدة

،المتضرررمق سصرررلإيف الملإ ةررر  العليررر  في الو  لرررة  28/08/1991دسرررتدراة القررررار الررروزاري المةررر،ة المرررؤرخ في  -10
 .10/11/2002، المورخة في  73لمي  الأرا   ، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد

،المتضررمق  ديررد  رروذج ال ا  ر ت العق ريررة الميررتعملة مررق  27/05/1976الرروزاري المةرر،ة المرؤرخ في  القررار -11
 .09/03/1977، المورخة في  20  ل المح فق ت العق رية ، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد



اءختصرر ص اء ليمرر  للمرردري ت ،المتضررمق  ديررد المقررر ر  12/05/2002القرررار الرروزاري المةرر،ة المررؤرخ في  -12
 .18/06/2002، المورخة في 42الجهوية لمي  الأرا   ، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد
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المتعلقرررررة ويرررررف عمليررررر ت ميررررر  الأرا ررررر  رال، ررررري  العقررررر ري  24/05/1998المؤرخرررررة في  16التعليمرررررة ر ررررر   -1
 . 1989الع مة لأم ة الدرلة ،سلإة الص درة عق المديرية 

 :/المؤلفات2

شرررره دةا ي زةد ، دار يومررررة ، الجزائررررر ، الا عررررة -حمرررردي و شرررر  عمررررر: لح ررررررات شررررهر ا يرررر زة  عقررررد الةررررهر -1
2001. 

 .  2002العق رية ، دار يومة ، الجزائر ، الا عة  : الملإ زع تحمدي و ش  عمر، زر   ليل   -2

حمررردي و شررر  عمرررر: نقرررل المل يرررة العق ريرررة في  رررود حخرررر التعررردي ت ر عررردث الأع ررر أ، دار يومرررة ، الجزائرررر ،  -3
 .  2004الا عة 

الميرر  العرر أ ر س سرري  اليررجل العقرر ري في الجزائررر ،دار اورردن للا  عررة ر اللإةررررالتوزي  ،عرر  : عرر ا  نعيمررة -4
 .2009، ,مليلة ،الجزائر

العقرر ري ،مقرر ا ملإةررور لجلررة القيررا س ،صلررة فصررلية ةرر درة عررق صلرر   ضرر د رشرر ش ة  ح:فو رر  التةررري   -5
 أ .1998س ية ،العدد الث لم ،اواج 

ريم مراع : درر المير  العقر ري في  س ر ت المل يرة العق ريرة في التةرري  الجزائرري ، ملإةرورات وغردادي ، الجزائرر،  -6
2006. 

التةررررري  المصررررري ،مارررر و  اريرررردة اليررررذف ، اءسرررر لإدرية ،سررررلإة الررررد تور/دورايي   وواللإجرررر  : اليررررجل العيرررر  في  -7
1978. 

اليررجل العقرر ري د ، الا عررة الث نيررة ، ما عررة المترر  ، درج  –الأنقمررة العق ريررة   الت ديررد رالت ريررر : ددرار عيررد -8
 .1996ذ ر ال لد ، سلإة 

الجزائريررة ، ديررواج الما وعرر ت الجم عيررة ، دسرر    دورررايي  ملإصررور: نقريترر  القرر نوج را ررا رسا يق  رر  في القرروان   -9
 .1993الجزائر ، لج عة 

 .2001الأست د/عم ر وو ي ر: اللإق أ القض ئ  الجزائؤي ، الجيور لللإةر ، درج ذ ر ال لد ،  -10



صيد خلوفي : نق أ الةهر العق ري في التةري  الجزائرري ، الا عرة الأر، ، الرديواج الرولج  للشرغ ا ال،وويرة ،  -11
 .2003درج ذ ر ال لد ، 

، اءسر لإدريةالد تور/ن يل دورايي  سعد : ا قو  العيلإية الأةلية   ع  مه  ر مص دري  د،ملإة ة المعر رر ،  -12
 .2001سلإة 

 .2001معوض ع د التواب: الةهر العق ري رالتولجيا ، ملإة ة المع رر ملإة ة المع رر ، اءس لإدرية ، سلإة -13

دليم  : ا م يرررة الجزائيرررة للمررر ا العررر أ  دراسرررة مق رنرررةد ، دار يومرررة للا  عرررة راللإةرررر ، نوفرررل علررر  ال ةرررذوال -14
 .2005الجزائر ، سلإة 

 .2006جم ا ووشلإ فة: شهر التصرف ت العق رية في التةري  الجزائري ، دار ايلونية لللإةر رالتوزي  ،  -15

اءسرر م  رالقرر نوج المرردلم ، دار الج معيررة الجديرردة الررد تور/جم ا خليررل اللإةرر ر: دل رالمرر ا الةرر ئ  ورر  الذقررا  -16
 .2003لللإةر ، اءس لإدرية ، 

الق   /عي  ع د اللايف حمرداج : نقر أ اليرجل العقر ري ، ملإةرورات ا لرق ا قو يرة  ، ورفرت ، لج عرة  -17
2007. 

درج ذ رر الا عرة ،  الق   /عي  ع د اللايف حمداج :  ع ر أ الةرهر العقر ري ، الردار الج معيرة ورفرت ، -18
 ر سلإة.

رمرروا خ لررد: المح فقررة العق ريررة  فليررة لل ذرر  العقرر ري في التةررري  الجزائررري ،  صررر ال ترر ب ، درج ذ ررر ال لررد  -19
 ر سلإة .

سمرر ع  شرر مة: اللإقرر أ القرر نولم الجزائررري للتوايررا العقرر ري   دراسررة رةررذية  ليليررة د ، دار يومررة ، الجزائررر ،  -20
 .2002لج عة 

شرح رايز لق نوج اءاررادات المدنيرة ، الا عرة الأر، ، ز رير د للملإةرورات الق نونيرة، الجزائرر ، : لج ير عي  -21
1992. 

ع ررد ا ذرري  وررق ع يرردة: دلج رر ت المل يررة العق ريررة را قررو  العيلإيررة العق ريررة في التةررري  الجزائررري ، دار يومررة ،  -22
 .2003الجزائر ، لج عة 

دنررولم : مررواز المرردخل للقرر نوج   اللإقريررة الع مررة للقرر نوج راللإقريررة الع مررة لل ررا رسا يق  رر  في الررد تور/يجفة  -23
 .1992التةري  الجزائري ، ملإةورات دعل  ، الجزائر ، سلإة 



المي  الع أ ر س سي  اليرجل العقر ري في الجزائرر ،دار اوردن للا  عرة ر اللإةرررالتوزي  ،عر  : ع ا  نعيمة -24
 .2009، ,رمليلة ،الجزائ

رش ش ة  ح:فو   التةري  العق ري ،مق ا ملإةرور لجلرة القيرا س ،صلرة فصرلية ةر درة عرق صلر   ضر د  -25
 أ .1998س ية ،العدد الث لم ،اواج 

ريم مراعرررر : درر الميرررر  العقرررر ري في  س رررر ت المل يررررة العق ريررررة في التةررررري  الجزائررررري ، ملإةررررورات وغرررردادي ،  -26
 .2006الجزائر، 

الررزا  اليرلإهوري : الوسريلج في شررح القر نوج المردلم  عرا المل يرة د، الجرزد الثر مق ، دار الر،اث العرر  ، ع د  -27
 .1967وفرت ل لإ ج ، 

 .1976الد تور/ ع د الملإع  فرج الصدي :  ع  أ الةهر العق ري ، دار الذ ر العر  ، درج ذ ر ال لد ،  -28

القرار اءداري  دراسة سةريعية  ض ئية فقهية د ، الا عرة الأر، ، ايرور الوايز في : الأست د/عم ر وو ي ر -29
 .2007لللإةر رالتوزي  ، الجزائر ، سلإة 

 .2006عم رعلوي :المل يةراللإق أ العق ري في الجزائر  العق رد ، الا عة الث لثة ، دار يومة ، الجزائر ،  -30

 : الجامعية المذكرات/2

العقررر ري ردشررر   سا الق نونيرررة في الجزائرررر ، مرررم رة م ايرررتف ، المر رررز الج معي لةررريخ العرررر  سمررر ح رر  : الميررر   -1
 .2006الت ي   ، س ية ، سلإة 

 رنرر ج فضرريلة : الميرر  في الق نونرر لجزائري ، مررم رة م ايررتف ، ا معررة دعلرر  سررعد ،  ليررة ا قررو  ، ال ليرردة ،  -2
 .2001سلإة 

 الجزائررررررررر ، مرررررررم رة م ايررررررررتف ، ا معررررررررة   ةررررررردي مرورررررررر ح ،  ليررررررررة ليررررررر س وررررررررررة : نقرررررررر أ الةرررررررهر العيرررررررر  في -3
 .2006ا قو  ، ارر لة ، سلإة 

،  مررررررم رة م ايررررررتف ، ا معررررررة دعلرررررر  سررررررعد لحمررررررود رشرررررريد : نقرررررر أ الةررررررهر العيرررررر  في القرررررر نوج الجزائررررررري ، -4
 .2005 لية ا قو  ، ال ليدة ، سلإة 

  ، مررررررم رة م ايررررررتف ، معهررررررد ا قررررررو  رالعلرررررروأ مزعرررررر ش  سمهرررررر ج : التجروةالجزائريررررررة في صرررررر ا الةررررررهر العيرررررر -5
 .2006اءدارية ،ا معة الجزائر ، سلإة 



ويررر ري  نييررررة : س سرررري  اليررررجل العقررر ري في التةررررري  الجزائررررري ، مررررم رة م ايرررتف ، ا معررررة سررررعد ،  ليررررة  -6
 .2001ا قو  ، ال ليدة ، سلإة 

الجزائررري ، مررم رة م ايررتف ، ا معررة الجزائررر ،  ليرررة تمرروحم  : اللإقرر أ القرر نولم للم  فقررة العق ريررة في التةررري   -7
 .2007ا قو  وق ع لإوج ، سلإة 

مر ررررز ، مررررم رة م ايررررتف ،  ددارة الميرررر  في التةررررري  الجزائررررريرحمرررر لم ةررررديا : الع  ررررةو  المح فقررررة العق ريررررة ر  -8
 .2008، سلإة  الج مع  سو   يراس

ا معررة ، رالعلرروأ الق نونيررة، مررم رة م ايررتف ،  ليررة ا قررو   نقرر أ الةررهر العقرر ري الجزائررري :  لجواي يررة عيررق -9
 .2002، سلإة الجزائر

 : /المقالات3

 مقالات مجلة الموثق:/أ

، الصرر درة عررق الغرفررة الولجلإيررة  03الار ير م خيررو :التولجيررا في العرر لم صلررة المولجررا ، صلررة   نونيرة درريررة ، العرردد -1
 .03/06/1998للمولجق  ،

،  10رايمرر  نقرر أ اليررجل العيرر  و لممل ررة اليررعودية ، صلررة المولجررا ، صلررة   نونيررة درريررة ، العررددنررور الررديق  -2
 .2003الص درة عق الغرفة الولجلإية للمولجق  ، سلإة 

 مقالات المجلات الجامعية:ب/

راءنيررررر نية ، الرررررد تور /عمررررر ر وو ررررر يف : الميررررر  العقررررر ري ردشررررر   سا الق نونيرررررة ، صلرررررة العلررررروأ اءاتم عيرررررة  -1
 .2006، الص درة عق المر ز الج مع  الةيخ العر  الت ي  ، س ية ،  فريل العددالتجريق

الأسررت د  مرر ا ال قلررولج   : الميرر  العقرر ري ردشرر   سا الق نونيررة في القرر نوج التونيرر ، صلررة العلرروأ اءاتم عيررة  -2
 .2007عر  الت ي  ، س ية ، م رس ، الص درة عق المر ز الج مع  الةيخ ال01راءني نية ، العدد

 مقالات المجالات القضائية :ج/

العررر،رس وةرررف : الةرررهر العقررر ري في القررر نوج الجزائررررري ، الأاتهررر د القضررر ئ  للغرفرررة العق ريرررة ، الجررررزد الأرا ،  -1
 .2004الص درة عق القي  الولج ئا ، المح مة العلي  الجزائر، سلإة



التق  ررررررررررر  في اللإرررررررررررزالإ العق ري مررررررررررر أ القضررررررررررر د اءداري ، صلرررررررررررة صلررررررررررر   الد تور/مع شررررررررررروعم ر : دشررررررررررر   ية  -2
 .2006الدرلة  ،العددالث مق ، الص درة عق صل  الدرلة الجزائري ، سلإة

 /الأيام الدراسية والندوات4

 /الأيام الدراسية:أ

العقرررر ري ، المتعلررررا وت سرررري  اليررررجل  76/63مررررق المرسرررروأ التلإذيررررمي ر رررر   90اءشرررر   ت المتعلقررررة و لمرررر دة  -1
مداخلة مديرية ا ذر  العقر ري لو يرة سرايف ، اليروأ الدراسر  الأرا مر  المصر ي القضر ئية سلر   ضر د سرايف ، 

 .07/06/2004رالغرفة الجهوية للمولجق  ولإ عية الةر  ، الملإعقد ودار الثق فة ، يوأ

 /الندوات:ب

ية للقض د العق ري ، الرديواج الرولج  للشرغ ا ع زب فرع ت : مي  الأرا   راليجل العق ري ، اللإدرة الولجلإ -1
 .1993ال،ووية ، زرالدة ،

 مررر ة ايرررواص اللإررردرة الولجلإيرررة للقضررر د الرررديواج -الملإ زعررر ت العق ريرررة المتعلقرررة وررر م ة الدرلرررة:  لحمرررد وغررردادي -2
 .  1993الولج  للشغ ا ال،ووية ، زرالدة ، سلإة 

 :العلمية والدورات التكونية  كراتذ /الم5

 /المذكرات:أ

س سررري  اليرررجل العقررر ري رسرررف ال، يمررر ت العق ريرررة ، دليرررل عملررر  ،المديريرررة الو ئيرررة لل ذررر  :  نرررويري رشررريد -1
 العق ري لو ية س ية ، درج ذ ر اليلإة.

: المتعلقرررة وررردارا اءارررراد الأرا لقشررره ر العقررر ري ، ةررر درة عرررق المديريرررة الو ئيرررة لل ذررر   603المرررم رة ر ررر   -2
 .1998لو ية س ية ، دييمبر العق ري 

، الصرر درة عررق مديريررة  مرر ة الدرلررة ، رزارة الم ليررة ، المتضررملإة  12/02/1995المؤرخررة في  689المررم رة ر رر   -3
 يوأ دراس  عوا اءشه ر العق ري .

المديريرررررررة الع مرررررررة للمررررررر ة الولجلإيرررررررة ،  ، الصررررررر درة عرررررررق 04/09/2004المؤرخرررررررة في  4618المرررررررم رة ر ررررررر   -4
لم ليرررررررة ، رالرررررررر سرررررررت ل  عرررررررق عقررررررر رات را عرررررررة في ملإررررررر لجا  يررررررروعة ميرررررررجلة في عيررررررر ب اسهررررررروا ، رع لرررررررة رزارة ا

 العق رات الر يا ل  و، يمه   شخ ص يذتقدرج  قو  مةهرة.



المديريررررررررة الع مررررررررة للمرررررررر ة الولجلإيررررررررة ،  ، الصرررررررر درة عررررررررق 09/03/1999المؤرخررررررررة في 1107المررررررررم رة ر رررررررر   -5
 .دعداد المخاا ت الا وغرافية مق لجرر المهلإدس  ايبراد العق ري .سلإص عق رزارة الم لية ، رالر 

 /الدورات التكونية :ب

الدررة الت ونيرة الأرا عروا مهمرة المحققر  العقر ري  الممتلر  للم  فقر ت العق ريرة  رمق لجلإرة المير  ، مر رس  -1
2000. 
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