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 الاهداء
 ثمرة جهدي إلي أغلى شيء في حياتي، إلى من غرسا في ق لبي الحب والأمان،اهدي  

أطال الله في  أمي  و أعطوني الأمل في الحياة النبع الصافي وعلماني تخطي المصاعب  

 .  أبيو إلى روحي    نعمة الصحة والعافية  اواصبغ عليه  اا وحفظه  اعمره

 حبا و وف اءا  زوجتي    إليك يا شريكة عمري و رفيقة دربي  

 حفظكم الله.  دلال ,رياض , عماد الدينإليكم يا أبنائي  

 كما أهدي هذا العمل إلى  كل من إخوتي وأخواتي.

 أولاد أحمد و بلعورإلى كل عائلة"

 وإلى أخوالي وخالاتي  

 إلى كل من جمعتني بهم المحبة والصداقة في دراستي

 دون استثناء ANEMجميع عمال  إلى  

 كل من وسعهم ق لبي و لم يسعهم ق لمي.  . و إلى

 مسعود        



 
 

 إهــــــــــــــــد ا ء
 

 إلى من رضاهما من رضا الله 
 رعاىا وعافاىا ومن الجنة تحت أقدامها أمي الغالية حفظها الله و

 يعلمني أبي الغالي أعزه الله وأكرمو ومن أفنى زىرة شبابو لنًبيني و
 سندي زوجتي الغالية  إلى رفيقة دربي و و
 إلى نور عيني ولدي حبيبي محمد إلياس و

 أختاي   إلى إخوتي و و
 إكرام ، علي ، لامنٌ ، حمزه ، الزىرة ، محمد

 إلى أصهاري الكرام الحاج محمد مغزي و أسامة و عبد الكريم        
 كل العائلة الكريمة  الحاجة و  و

  أحبابي إلى أصدقائي و و
 إليكم جميعا أىدي ىذا العمل المتواضع 

 مع أسمى التقدير والإحترام 
  

 بـــنـــور                                                                 



 

 

 أعوذ بالله من الشيطان الرجيم 

 باسم الله الرحمان الرحيم
 

 ي  ـــــــلَ ـــــتَ عَ ـــــمْ ــــعَ ـــــي أنَْ ــــــتِ ـــــكَ ال  ـــــتَ ـــمَ  ـْـــعـــــرَ نِ ـــــــــــــــــــك  ـــــــــــــــي أَنْ أَشْ ــــــــــــــــنِ ــــــــــــــــــــــــرَبِّ أَوْزعِْ 

 ۖ  ي ــــتِ  ـــَي ذ رِّي  ــي فِ ـــحْ لِ ـــلِ ـــأَصْ  اه  وَ ـــرْضَ ـــــا تَ ـــح  ــــالِ ــــلَ صَ ـــمَ ـــأَنْ أَعْ  دَي  وَ ــــىٰ وَالِ ـــلَ ــــعَ  وَ 

  نَ ــيــــمِ ــــلِ ــــسْ ــــالْم   نَ ــ ـــِم يـ ـــِإِن   وَ  كَ ــــيْ ـــــــإِلَ  ت  ـــــــبْ ــــــــــت   يــــــــــــإِنِّ 

 

 من سورة الأحقاف 51الآية رقم:



 شكر و عرف ان  
 لكل بداية نياية وو  ما طالت الرحمة لا بد من الوصوليقال مي

كثير  نتقدم بجزيل الشكر و ليذا الغرض نقف وقفة احترام وتقدير و

رداية عمى ابجامعة غ ذستاالأ هعبد الكريم بوحميدالعرفان لمدكتور 

 جيوده المبذولة في ىذا العمل من خلال إرشاداتو وتوجيياتو و

إلى جميع الأساتذة في قسم  ،و قبولو الإشراف عمى ىذه المذكرة

لى كل بوراس رمضان و إ و شرع قدور : ينالأستاذإلى  الحقوق و

 .  من ساىم من قريب أو بعيد في إنجاز ىذا العمل

 ليت الشكر يكفي عرفانا لصنعكم معنا و شكرا   فنقول شكرا

                              

 

 



 آليات الضبط الإداري في المجال العمراني
 
 

 

 

 

 

 

راتــــصـــــــتــــــخــــة المـــــــــــمــــــائـــــــــــق  

 

Principales Abréviations 

 

1- PDAU : المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير  

(plan directeur d’aménagement et d’urbanisme ) 

 

2- POS : شغل الأراضي مخطط  (plan d’occupation du sol) 

 



 ملخص الدراسة
 

 

المختصة منحها المشرع الجزائري للإدارة العامة للتعمير  و وسائل  أدوات   يى في المجال العمراني   آليات الضبط الإداري
لا يمكن الإستغناء عنها  بحيث بمكان من الأهمية  ىي و ضبطو و لممارسة الضبط الإداري في مجال التعمير بغرض تنظيمو

 (البيئة العام و دوءو السلامة و الهالعامة  الصحةو العام ) الأمن  النظام العام العمراني فرض لدورىا الفعال في   نظرا تاابت
لا يشوه و  العمراني بعناصر النظام العام ضر لا يبحيث  ا سليماو توجيو عملية البناء توجيه إستعمال الأراضي  و ترشيد 

و تتمثل العامة  بما فيهم الإدارة  لوائح عامة تخاطب الجميع   و ىي تنقسم إلى آليات ضبط عمراني عامة تتضمن ،المنظر
ا في حال غيابهما فنعتمد أم ، و ىي المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير و مخطط شغل الأراضي أساسا في المخططات 

آليات الضبط تأتي  تجسيدىا و العامةالضبط العمراني آليات توجيهات لتنفيذ و  ، التعمير القواعد العامة للتهيئة و على
الشهادات  و التجزئة( رخصة البناء و الهدم و) العمرانية الرخصأساسا ىي  وقرارات فردية  المتضمنة  العمراني التنظيمية

 على تنفيذ إلى رقابة الأخرى  ىي التي تحتاجو  ( )شهادة التعمير و المطابقة و التقسيم و القابلية للإستغلال العمرانية
 . ا قانونينعوان المهىلها من طرف الأيمخالف معاقبةو  اتوجيهاته

 الكلمات المفتاحية:
 للتهيئة و التعمير ,البناء ,الهدم ,التجزئة ,المخططات العمرانية ,المخطط التوجيهي الإداريةج العمراني ,التراخيص النسي

,شهادة المطابقة ,قواعد التعمير الأراضي,مخطط شغل   
Study Summary 
The mechanisms of administrative control in the urban area are tools and means of reconstruction 

granted by the Algerian legislator to the competent public administration to exercise administrative 

control in the field of reconstruction for the purpose of organizing and controlling it, which is so 

important that it can not be dispensed with at all due to its effective role in enforcing public order 

Public health, safety, public tranquility and the environment), rationalizing the use of land and 

directing the construction process properly so that it does not harm the elements of the urban public 

system and does not distort the landscape. It is divided into general public control mechanisms that 

include general regulations that address everyone, including public administration The mainly in the 

charts and is the master plan configuration and reconstruction and land occupancy scheme, but in 

case their absence we rely on the general rules for creating and reconstruction, in order to 

implement the directives of the general architectural control mechanisms and their embodiment, the 

organizational control mechanisms include individual decisions, namely, building permits, 

(construction  license, demolition and retailing,) and urban certificates (certificate of reconstruction, 

conformity, division and exploitation) • Supervise the implementation of its directives and punish 

its violators by legally qualified agents. 

the key words:  physical fabric worsening,the administrative licenses , 

construction,demolition,retail, the urban plans, Instructive Plans of Creation and Reconstruction 

,and the Surface Occupation Plans, the certificate of conformity, the rules of reconstruction 
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موجود حيثما وجد الإنسان  ، المجتمعات و و رقي الدول  رمز تقدم  و  العمران مظهر من مظاىر الحضارة
لسلوق الإنسان  كما أن، للبشرالأساسية الحاجيات و فالدأوى من الدتطلبات  ،لا يكاد يستغني عنو  بحيث

و بهذا نشأت التجمعات البشرية  ، يش منعزلاو لا يدكنو الع لرتمع  فطرتو وجد في أسرة و إجتماعي بطبعو و
برزت معها ضرورة تنظيم العمران  حواضر و التجمعات السكانية التي برولت إلى مدن ومعها  ظهرت  آليا و
نذكر منها  معمارية تركوا لنا برفا فنية تنظيم الددن و و ىندسة قد أبدع القدماء في بزطيط و و ،ه ترشيد و

بل  لدعاصر على نهج الأولين لإنسان اقد سار ا و ، من الددن العريقة ثيرك  تيمقاد وو غرناطة و قرطبة و بغداد 
دقة بالغة  الدخططات الددروسة بعناية و وضع لو القوانين المحكمة و تفنن في تنظيم العمران و زاد عليهم و

 الأمان السلامة و النظام و الجمال و الإبتكار و و  يجمع بين الإبداع قصد الوصول إلى تنظيم عمراني لزكم 
كان لزاما على الدولة التدخل في لرال العمران الدقاصد النبيلة   لتحقيق ىذهو و الصحة البدنية و النفسية ، 

 إستعمال الدلكية  تقييد حرية و حق  ام العمراني وـعلى النظام العط الإداري للحفاظ ـبـبإستعمال آليات الض
، الغش  والفوضوية  ة وـيـا للأنانـعـمـق ، اءنالب تعمير والعمليات غيرىا من  ودم ـالذ ء واـنبـق الـحكـ لواحقو و

مصلحة و  لك ،إن بدا لو غير ذو  نفسومصلحة صاحب الحق في إلا أنو القمع رغم ظاىره السيئ  ىذا
الدختصة لشارسة مهام الضبط الإداري  ول السلطة الإداريةــــخالجزائري حيث أن الدشرع  ،عموماد البلالمجتمع و 

  . ماية النظام العام العمرانيلح العقاب  والترخيص  الحظر و التوجيو و و  الدراقبة و لفي لرال العمران بالتدخ
بذسيدىا على  الكبرى للسياسة العمرانية و الأهدافتطبيقو لذذه الآليات إلى برقيق و  بسنوالدشرع  يهدف و

حسب نوعيتها لائم لذا بزصيص كل أرض للقطاع الدو  تنظيم إنتاج الأراضي القابلة  للتعميرو  أرض الواقع ،
لثراثية ا الطبيعية وو كذا حماية الأراضي الغابية و ر فيها البناء ، و قد يحضزراعية أو صناعية أو حضرية 

التاريخية ، كما أن ىذه الآليات تساعد على ضبط عمليات البناء و توجيهها في الإبذاه الصحيح تقنيا بحيث 
نظافة المحيط من ليمة ، و صحيا من حيث توفر الشروط الصحية تكون البنايات ذات جودة عالية و أسس س
و سلامة لزيطها من الأخطار و أمنيا من حيث سلامة البناءات  و توفر سبل تصريف الدياه القذرة و غيرىا ،

 . اليا من حيث جمال البنايات و رونقها و روائها، و جمبدا فيها الأخطار الدرورية 
السيطرة على نمو  الرواء عليو و إضفاء الرونق و لعالم سعت إلى تنظيم العمران والجزائر كغيرىا من دول ا و

لأجل ىذا سن الدشرع الجزائري حزمة قوانين  ، توجيهو على أسس علمية مدروسة التوسع العمراني و و المجتمع 
الإدارية آليات وضعت في يد السلطة  و تضمنت ميكانيزماتو  تنظم العمران لرموعة مراسيم تنفيذية و

تتمثل آليات لشارسة الضبط  واللاحقة للبناء  الدختصة تسمح لذا بفرض رقابتها على العمليات السابقة و
في  و لسطط شغل الأراضي و  التعمير ىي الدخطط التوجيهي للتهيئة و في أدوات التعمير والعامة الإداري 
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توجيهات أساسية عامة  ولأدوات عبارة عن أطر ىذه ا ، التعمير حال غيابهما تطبق القواعد العامة للتهيئة و
 مكملة لذذه الأدوات ىي الرخص  ةـــرديــــرارات فـــة عبارة عن قــيــمـيـــظنــتبآليات ضبط عمراني كما زودىا أيضا ،
 و الذدم و شهادات البناء التجزئة و تتمثل في رخص ومباشرة بسارس بها رقابة التي الشهادات العمرانية  و

عمراني الإداري الضبط للآليات  ،كما وضع الدشرع أيضا و الدطابقة و التقسيم تغلالالقابلية للإس التعمير و
تصحيح  أشغال البناء و بعد إبسامها لردع الدخالفين و الغرامات أثناء ىي العقوبات و عمليةتأديبية 

  خرق قواعدىا خالفها وصاحب البناء أن أو  ، الأخرى العمرانيالإختلالات التي لم تعالجها آليات الضبط 
 ل تنظيم العمران ـــفـــكــالوسائل القانونية التي ت كونها الأدوات و  الأهميةىذه الآليات الضبطية العمرانية بالغة 

الصحة العامة مع ضمان الجانب  السكينة و المجتمع معا بحيث يتوفر على الأمن و جعلو في مصلحة الفرد و و
 الدساس بحقوق الأفراد الدستورية  ر دوما مسألة تقييد الحريات وـــيـــثــــط الإداري يإلا أن موضوع الضب ، الجمالي

 حق إستعمالذا  و  1من الدستور الجزائري 64كحق الدلكية الدضمون دستوريا حسب الدادة رقم: القانونية  و
 تعسف عليو يجب برديد نطاق تدخل الإدارة لكي لا يتحول الضبط الإداري العمراني إلى و ، التصرف فيها و

 خطورتو و حساسية ىذا الدوضوع   ،الخاصة  الحقوق الفردية و تعديا على الحريات و في استعمال السلطة و
 للعيان  جليا  التشوىات العمرانية الظاىرةبالإضافة إلى   ارنا لهذا الموضوعــيــتـــأسباب إخىم أ بين ىي من 

الأدىى من ىذا ىو حجم و  منازعات التعمير،قضايا حجم  الإعتداءات الدستمرة على قواعد التعمير و و
 العمرانية هات الدخططات ـيــإنتهاك توج و ، غير الددروس الفوضويء التي أصابت بلادنا بسبب البنا الكوارث

 الثراث و  الخاصة الدمتلكات العامة و و فادحة في الأرواح  خسائر  ما لصم عن ذالك من  و العمرانقواعد  و
 . م مشاكل الددن و تعقدىا ـــاقـــفــــو ت ىيك عن قبح الدنظر و ثلوث المحيطنا ، جراء ذلكالتاريخي  والثقافي 

 رسميةفي إبسام ىذه الدراسة لعل أبرزىا ىو عدم وجود دراسات و إحصائيات  الصعوباتض و قد واجهتنا بع
 خصوصا فيما يتعلق بالإحصائيات و النسبعكس ذلك ، لذذه الآليات من حيث مدى فعاليتها أو و تقييم

 رة  ــكاتلجملة من أساتذة القانون و الد سابقة  بدراسات نا ــعــتــإسالإلدام بكل عناصره  وو للإحاطة بالدوضوع 
مقالات نذكر  كتب و مذكرات وأطروحات و إعتمدنا على و بدرجة أقل بعض مذكرات الداستر  بحيث 

 منها:
بعنوان سلطات الضبط الإداري في لرال البناء والتعمير في التشريع  عوابد أطروحة الأستاذة الدكتورة شهرزاد-

 2016/ 2015باتنة،السنة الجامعية  لخضر اجالحجامعةالحقوق،كلية الحقوق والعلوم السياسية، قسمالجزائري،
                                                 

1
الدتضمن  2016/  06/03الدوافق  1437جمادى الأولى  26الدؤرخ في: 01-16ن رقم:الصادر بدوجب قانو  2016دستور الجزائر لسنة ‌

 . 2016، سنة  14التعديل الدستوري ، ج ر، العدد 
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أما في  ، فصلت ىذه الآليات و قسمتها إلى آليات ضبط إداري عمراني سابقة و لاحقة  في بابها الأولحيث 
 في الجزائر فوضى العمراناىر إستمرار مظ إلىبالنظر ىذه الآليات  ةصلاحيو  الباب الثاني فناقشت مدى فعالية

 قسم الحقوق وان إستراتيجية البناء على ضوء قانون التهيئة والتعمير،أطروحة الأستاذ الدكتور عربي بايزيد بعن -
تناول فيها إستراتيجية البناء في .2014كلية الحقوق والعلوم السياسية،جامعة الحاج لخضر باتنة،السنة الجامعية،

 لشهادت العمرانيةالتشريع الجزائري في الباب الأول أما الباب الثاني فكان حول تنظيم البناء في إطار الرخص وا
بعنوان الآليات القانونية للتهيئة العمرانية في الجزائر ،قسم القانون  علواش مريم و باشا الطالبتان نرجس مذكرة-

،حيث تطرقتا لأدوات  2015/2016،جامعة بجاية،السنة الجامعية  العلوم السياسية ،كلية الحقوق و العام
 اقها في الجزائر في الفصل الثاني .التهيئة العمرانية في الفصل الأول ثم آف

 ، كلية الحقوق  قسم الحقوق ، القرارات التنظيمية للتهيئة العمرانية :بعنوان بن ساحة رباب مذكرة الطالبة  - 
حيث فصلت الطالبة و شرحت شرحا  2015/2016السنة الجامعية  ، جامعة غارداية ، العلوم السياسية و

  .و لسطط شغل الأراضي مع تقييمهماالتعمير  الدخطط التوجيهي للتهيئة و لأدوات التعمير وهما مفصلا و وافيا
قارة تركي إلذام،آليات الرقابة في لرال التهيئة والتعمير،مذكرة لنيل شهادة ماجيستير في القانون مذكرة الطالبة  -

حيث . 2012/2013العام، كلية الحقوق والعلوم السياسية،جامعة أبو بكر بلقايد تلمسان،السنة الجامعية 
صل الأول عن الرقابة القبلية في لرال التهيئة والتعمير أما الفصل الثاني فخصصتو للجزاءات التي برذتث في الف

 توقعها الإدارة على لسالفة الإجراءات الإدارية و دور القضاء في لرال التهيئة والتعمير
ولة للإدارة العامة لدمارسة ىي الآليات القانونية الدخ : ما التي يثيرىا بحثنا ىي الأساسية  الإشكاليةعليو فإن  و

 لرال العمران ؟  في الضبط الإداري 
 كيف تعد؟وما مدى فعاليتها و إلزاميتها ؟؟و  ما مفهوم ىذه الآليات؟وما لزتواىاىي: فرعيةأسئلة تتفرع عنها و 

يث الوصفي و التحليلي بح إنتهجنا المنهجينلطبيعة الدوضوع  نظرا  للإجابة على ىذه الإشكالية الدطروحة و
بحثنا إلى فصلين تناولنا في الفصل الأول  قسمنالأجل ذلك  ، لضللها نفسرىا و نفصل في ىذه الآليات و

ىو لزتوى  تشمل أدوات التعمير الدثمثلة أساسا في الدخططات و و لضبط الإداري العمرانيالعامة ل لياتالآ
ثم تناولنا في الفصل الثاني آليات  ، بحث الثانيىو لزتوى الد القواعد العامة للتهيئة والتعمير و الدبحث الأول و
الشهادات العمرانية  في الرخص و لمثتت عبارة عن قرارات فرديةوىي  العمراني التنظيمية الضبط الإداري

 التقسيم الدطابقة و و  القابلية للإستغلال التعمير و شهادات و ،و الذدم  البناء التجزئة و في رخصالمحصورة 
العقوبات  العملية الدتمثلة في الغرامات و أخيرا آليات الضبط الإداري العمراني التنظيمية  و ،ل( )الدبحث الأو 

و الحلول  الإقتراحات نتائج والختمنا بحثنا بخابسة تضمنت  و ، )الدبحث الثاني( السلطات الدخول لذا فرضها و
 . لبعض مشكلاتو 
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كظيفة الضبط الإدارم في كل المجالات بدا فيها الضبط الإدارم  أىم كظائف الإدارة العامة  لعل من أبرز ك
عناصره  حيث أف الإدارة العامة تسعى لحماية النظاـ العاـ للعمراف ك ، التعمتَ للعمراف الخاص بالبناء ك
الجمالي  الجانب  البيئة ك الأخلاؽ العامة ك الآداب ك الصحة ك السكينة العامة ك الدتمثلة في الأمن العاـ ك

يل عن جم لزيط نظيف ك صحية ك قبل كقوع الدخالفات بطريقة استباقية تضمن للإنساف حياة آمنة ك
  اء ػػنػػثػتػػدكف اس تنظيمات عامة تفرض على الجميع ك  ك كضع أطر ، بتداءان إطريق توجيهو توجيها صحيحا 

 ذه التنظيمات في المجاؿ العمراني أساسا في أدكات التعمتَتنحصر ى ك ، بأكملوة تشمل إقليم الدكلك 
التعمتَ كبديل للمخططات في حاؿ غيابها  القواعد العامة للتهيئة ك ك )الدبحث الأكؿ( )الدخططات(

تتميز ىذه الآليات بطابعها العاـ من حيث الدخاطبتُ بها أم أنها قواعد عامة لرردة  ك،  )الدبحث الثاني(
تتضمن جملة  تكتسب صفة التقنتُ ك التوجيهات الأساسية ك تأخذ شكل الأحكاـ ك شرة كملزمة غتَ مبا

الحظر أك الشركط الخاصة للبنايات في  التخصيصات للمناطق ك الإرتفاقات ك القيود ك من الدواصفات ك
لى مستول ع ىي أساسا تتمثل في أدكات التعمتَ سواءان  غتَىا ك حماية المحيط ك الوقاية ك مناطق معينة ك

أدكات  تتضمنهاكذا الدراسيم التنفيذية الدتعلقة بالتعمتَ إلا أف ىذه الأختَة  المحلية ك التهيئة الإقليمية أك
 يهي للتهيئة ػػػوجػػػط التػطػخػػػػػفي الد التعمتَ برديدا  تتمثل أدكات التهيئة ك ك ، مفرغة فيها التعمتَ ك التهيئة ك

عدؿ ك الدتمم الد 29-90من القانوف رقم: 10 رقم: الدادة نص لسطط شغل الأراضي حسب التعمتَ ك ك
 . 1التعمتَ تعلق بالتهيئة كالد

ىي   ىذه الدخططات عبارة عن لوائح عامة برمل توجيهات أساسية على شكل تقنتُ أك لائحة تنظيم ك
حريات  تقيد حقوؽ ك ك تفرض تدابتَ كقائية  تنظم ك كباقي لوائح الضبط الإدارم من حيث أنها تأمر ك

 : تأخذ ىذه اللوائح أربع صور رئيسية ىي ك على النظاـ العاـ العمراني للحفاظ  الأفراد 
 ‌:‌لوائح‌عامة‌في‌صورة‌حظر -‌أ

على لسطط  فالإرتفاقات التي توضع بناءا  العمراني قد يكوف مؤبدا أك مؤقتاالضبط الإدارم  من أىم صور
 جزئيا كأف تكوف أك كليا يكوف حظرا قد ك تكوف مؤقتة، التعمتَ في مناطق التعمتَ الدستقبلية غالبا ما التهيئة ك

قد  ك ، يكوف في مناطق معينة قد ك ، تشمل جميع البنايات لا الإرتفاقات بحيث أنها ىناؾ إستثناءات على
 .و استعمال ك البناء  كجهة  أيضا  الحظر يشمل
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 ‌:‌لوائح‌عامة‌في‌صورة‌تنظيم -‌ب
علاقتو  فقرم للعمراف بحيث يتم تنظيم البناء كالعمود ال ىي من أساسيات الضبط الإدارم العمراني ك ك

ىذا التنظيم يستمد من السياسة الوطنية  ك بحوث، علمي بناءا على دراسات ك بالمحيط بشكل مسبق ك
 توفرة الد  عناصره تهيئتو كفق إمكانياتو ك تنميتو ك إقليم البلاد بشكل عقلاني ك ستغلاؿلإبزطط  التي  للتعمتَ ك

 .ك تكامليفيو بشكل متناسق 
 ‌:‌لوائح‌عامة‌في‌صورة‌إخطار -‌ت

بحيث أنها توجب على صاحب الحق إخطار السلطات إذا أراد إستعماؿ حقو لكي تتخذ التدابتَ التي برمي 
من  غتَىا الأشغاؿ أك انتهائها ك بانطلاؽ، كأف يشتًط القانوف كجوب اخطار السلطات  النظاـ العاـ
 .العمليات 

 ‌:‌ترخيص‌ل‌على‌إذن‌أولوائح‌عامة‌في‌صورة‌الحصو‌ -‌ث
تشمل جل نشاطات  السلطات ك  من تبعات حقو إلا بتًخيص  إذ لا لؽكن لصاحب الحق لشارسة حقو أك

 1. التعمتَ
فإف الدشرع الجزائرم أحالنا على القواعد العامة للتهيئة  ( عدـ إلصازىا ) أما في حاؿ عدـ توفر ىذه الأدكات *
 قد نصت الدواد اللاحقة لذا ك ،29-90من القانوف رقم: 03 رقم: نصت عليو الدادة ىذا ما التعمتَ ك ك
 .  )الدبحث الثاني(  العامةالقواعد  عن ىذه   بالتفصيل 09ك04-05-06-07-08:

 المبحث‌الأول:‌الــــــمــــــــخــــــــــطــــطـــات
أدكات التعمتَ من ''تشكل  :الآتي فنص على  29-90من القانوف رقم: 10 الدشرع في الدادة: حددىا

ىي  تكوف الأدكات أيضا التنظيمات التي  لسططات شغل الأراضي ك ك التعمتَ الدخططات التوجيهية للتهيئة ك
ىذه الدخططات الخطوط العريضة للسياسة العمرانية في  تعتبر ك ، أماـ الغتَ'' قابلة للمعارضة بها جزء منها
تضبط  التوجيهات الأساسية لتهيئة الأراضي كما ''11:الدادة رقم ما نصت عليو ىي كفق ك ، منطقة ما

بردد على كجو الخصوص الشركط التي تسمح من جهة بتًشيد استعماؿ  قواعده ك ك توقعات التعمتَ
من جهة أخرل  الدناظر ك الدواقع ك ك  حماية الدساحات الحساسة لفلاحية ككقاية النشاطات ا الدساحات ك

البنايات الدرصودة للإحتياجات الحالية  طات الإقتصادية ذات الدنفعة العامة كتعيتُ الأراضي الدخصصة للنشا
  بردد أيضا شركط التهيئة كالدساكن  النشاطات ك الدستقبلية في لراؿ التجهيزات الجماعية الدتعلقة بالخدمة كك 
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يتًتب على  ك  للجميعكما أف ىذه الأدكات أم الدخططات ملزمة  ، البناء للوقاية من الأخطار الطبيعية'' ك
''لا لغوز  الدذكورة أعلاه التي نصت على الآتي: 10 لسالفتها جزاءات كفق نص الفقرة الثانية من الدادة رقم:

استعماؿ الأراضي أك البناء على لضو يتناقض مع تنظيمات التعمتَ دكف تعريض صاحبو للعقوبة الدنصوص 
آليات الضبط  من  آلية فعالة أساس السياسة العمرانية ك ىي  عليو فالدخططات  ك  ، عليها في القانوف''

، ك سنتناكؿ في الدطلب الأكؿ  سنطلع عليها في مبحثنا ىذا بكل تفاصيلها العمراني المجاؿ   في الإدارم 
 .الدخطط التوجيهي للتهيئة ك التعمتَ ثم لسطط شغل الأراضي في الدطلب الثاني 

 ‌(PDAU) ر‌هيئة‌والتعميلمخطط‌التوجيهي‌للتالمطلب‌الأول:‌ا
قد  ك الثالثفي القسم الثاني منو من الفصل   29-90من القانوف رقم: 30إلى الدادة  16تناكلتو الدواد من 

-91كما نص عليو بشكل مفصل الدرسوـ التنفيذم رقم: ،من نفس القانوف  من قبل 10نصت عليو الدادة 
قد جاء   ك ، لزتوياتو الدصادقة عليو ك ك تهيئة ك التعمتَالتوجيهي لل الذم لػدد إجراءات إعداد الدخطط 177

 1. (PUPالدخطط العمراني الدؤقت) ( ك(PUDالعمراني الدوجو  كبديل للمخطط 
‌:‌هــــومــــهــــفـــأولا:‌م

التسيتَ  أداة للتخطيط المجالي ك '' :بأنو الدعدؿ ك الدتمم  29-90من القانوف رقم: 16 عرفتو الدادة رقم:
رم لػدد التوجيهات الأساسية للتهيئة العمرانية للبلدية أك البلديات الدعنية آخذا بعتُ الإعتبار تصاميم الحض

'' بدعتٌ تقسيم البلدية أك البلديات  يضبط الصيغ الدرجعية لدخطط شغل الأراضي لسططات التنمية ك التهيئة ك
ىذا التخطيط لتنظيم التسيتَ الحضرم  ك ،طقحسب بذانس الدنا  قطاعات حسب الحدكد الجغرافية كالدعنية إلى

توجيهات  كيتًجم ىذا كلو بتدابتَ  ك ، لستلف برامج التنمية بزصيص الأراضي بحسب تصاميم التهيئة ك ك
يتميز ىذا الدخطط بجملة من  ك ، الدخططات يتعلق بهذه البرامج ك أساسية يتضمنها ىذا الدخطط ك

 عدة بلديات في آف كاحد أك كما أنو يتعلق ببلدية  ، لسالفتو جزاءاتيتًتب على  الخصائص حيث أنو ملزـ ك
ىي  ك ، من نفس القانوف 19، يقسمها إلى قطاعات كما جاء بالدادة  ىو يتموضع على رقعة جغرافية ك ،

''لرموعة الأراضي التي  بأنها هاالتي تعرف من نفس القانوف ك 20 قد شرحتها الدادة: القطاعات الدعمرة ك
ك تفصل بينها مواقع للنشاطات ك التجهيزات كالدساحات  ، لو لم تكن مهيأة لها بنايات لرتمعة حتى كتشغ

ك لصد من بينها أيضا  ، لم تكن منجزة لو ك ، الفسحات الدوجهة لخدمة ىذه البنايات الحدائق ك الخضراء ك
ىي القطاعات  ك ، لدبرلرة للتعمتَكما لصد القطاعات ا ، الأجزاء الواجب بذديدىا أك إصلاحها أك حمايتها''

                                                 
1
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التي من  ، لصد أيضا قطاعات التعمتَ الدستقبلية ك ، الدتوسط الدخصصة للتعمتَ على الأمدين القصتَ ك
على ذلك تكوف  ك سنة ، 20مستقبلا على الأمد البعيد  لاستغلالوالدفركض أنها رصيد من الأراضي يدخر 

 . مثل في حضر أم بناء عليهاأراضي ىذه القطاعات مثقلة بارتفاقات تت
بينما  ، قررىا القانوف بعض الاستثناءات الأخرل التي  ك ، لكن ىناؾ استثناءات بالنسبة للمشاريع العامة 

، لكن لؽكن أف يسمح بها  القطاعات غتَ قابلة للتعمتَ، ىي في الأصل قطاعات برضر فيها البناءات
، حيث لؽكن أف يؤدم  قيمة ىذه الدناطق اقتصاديات كلعدـ الدساس ب بإجراءات خاصة ك بنسب ملائمة

  الثقافية  ، الدناطق التًاثية ، الساحل ، ك نذكر مثلا الأراضي الفلاحية ذلك إلى الاستثمار فيها ك تثمينها كمورد
 . غتَىا ك

التوجيهات الأساسية لتخصيص الأراضي داخل كل  كضع التدابتَ ك ، إف تقسيم القطاعات السابقة الدراد منو
،  حماية الدناطق الواجب حمايتها ، ك موقع التجهيزات العمومية ، ك بسركز النشاطات الدباني ك توسيع  ، ك اعقط
  . أنسجة حضرية جديدة من أجل التدخل فيها  خلق ك
فهو الذم لػدد  ، إف الدخطط التوجيهي للتهيئة ك التعمتَ ىو الإطار الدرجعي لدخطط شغل الأراضي"

لػدد الأراضي الجائز  ك ، معامل شغل الأراضي ك ، كما لػدد الكثافة العامة ، تدخل فيهاالأنسجة الدراد ال
ىو الذم  فهذا الدخطط  على ذلك ك ، البناء عليها لوجود إرتفاقات دائمة أك مؤقتة المحظورك  ، البناء عليها

 . لػدد الصيغ الدرجعية لدخطط شغل الأراضي
سنة   20الذم يكوف لددة  ، كل بلدية بأدكات التعمتَ بدا فيها الدخططتغطية   24 الدادة رقم: ك قد أكجبت 

  في  أعد بها التي   الشركط ك يعدؿ الدخطط بنفس  ، قابلة للتعديل في حاؿ طرأت ظركؼ إستثنائية ك قاىرة
  1. "من نفس القانوف  28 رقم:  الدادة ص ن  كفق الأكلى   الدرة

‌:‌‌موضوعاته‌ثانيا:
 :  التعمتَ ''الدخطط التوجيهي للتهيئة ك :29-90القانوف رقم: من  18 الدادة حددتها

 . حسب القطاع بلديات   لرموعة  أك  بلدية  تراب على لرموع  للأراضي  العاـ   التخصيص  لػدد -
  طبيعة ك موقع التجهيزات الكبرل ك الذياكل  الدباني السكنية ك بسركز الدصالح ك النشاطات ك لػدد توسيع  -

 . الأساسية 
 '' . ك الدناطق الواجب حمايتها لػدد مناطق التدخل في الأنسجة الحضرية  -
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أعلاه فصل ك كضح القطاعات في الدادة  18في الدادة  *بعد برديد الدشرع للأىداؼ الكبرل لذذا الدخطط 
يتعلق بها إلى قطاعات حيث يقسم الدخطط التوجيهي للتهيئة ك التعمتَ الدنطقة التي  ''  ما بعدىا ك 19 رقم:

آجاؿ  نقصد بدصطلح القطاع ىو الجزء الدمتد من تراب البلدية يتوقع بزصيص أراضيو لإستعمالات عامة ك ك
  ، '' الدسماة بقطاعات التعمتَ لزددة للتعمتَ بالنسبة للأصناؼ الثلاثة الأكلى من القطاعات المحددة أعلاه ك

  : ىي لزددة كما يلي ك
‌‌:‌مرةالقطاعات‌المع.‌1

إف كانت غتَ لرهزة بجميع  تشمل القطاعات الدعمرة كل الأراضي حتى ك '' : كالآتي  20 الدادة رقم: عرفتها
لو  النشاطات ك مستحوذات التجهيزات ك التهيئات التي تشغلها بنايات لرتمعة ك مساحات فاصلة ما بينها ك

الغابات الحضرية الدوجهة إلى خدمة ىذه  ك الحدائق ك الفسحات الحرة  غتَ مبنية كالدساحات الخضراء ك
 ك كذادىا ػديػالواجب بذ رة ػمػعػػكما تشمل القطاعات الدعمرة أيضا الأجزاء من الدنطقة الد ، البنايات الدتجمعة

 '' . حمايتها ك  إصلاحها 
 . 1جدا تتميز بحقوؽ بناء عالية  ىي قطاعات مشبعة ذات كثافة عمرانية عالية ك ك
‌‌:‌تعميرالقطاعات‌المبرمجة‌لل.‌2

للتعمتَ القطاعات الدخصصة للتعمتَ على   تشمل القطاعات الدبرلرة '' كالآتي:  21 عرفتها الدادة رقم:
في الدخطط  حسب جدكؿ من الأكلويات الدنصوص عليها  الدتوسط في آفاؽ عشر سنوات الأمدين القصتَ ك
 '' . ك التعمتَ التوجيهي للتهيئة 

 . البناء الفوضوم  رنتشالإعرضة  يها الدضاربة العقارية كتنشط ف ىي مناطق توسع للمدف ك ك
‌‌قطاعات‌التعمير‌المستقبلية:‌.3

تشمل قطاعات التعمتَ الدستقبلية الأراضي الدخصصة للتعمتَ على الددل  '' كالآتي:  22 عرفتها الدادة رقم:
 . التعمتَ ي للتهيئة ك( سنة حسب الآجاؿ الدنصوص عليها في الدخطط التوجيه20) البعيد في آفاؽ عشرين

لا يرفع ىذا  للإرتفاؽ بعدـ البناء ك كل الأراضي الدتواجدة في قطاعات التعمتَ الدستقبلية خاضعة مؤقتا 
ق لسطط شغل الأراضي الإرتفاؽ في الآجاؿ الدنصوص عليها إلا بالنسبة للأراضي التي تدخل في حيز تطبي

 . الدصادؽ عليو

                                                 
1

 ، علوـ في الحقوؽ أطركحة مقدمة لنيل شهادة دكتوراه ، التعمتَ في التشريع الجزائرم رم في لراؿ البناء كسلطات الضبط الإدا ،عوابد  شهرزاد 
 .17ص ، 2015/2016 السنة الجامعية ، جامعة الحاج لخضر باتنة ، العلوـ السياسية كلية الحقوؽ ك ، قسم الحقوؽ
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الأراضي بهذه القطاعات الدستقبلية كافة الاستثمارات التي تتجاكز مدة بسنع في حالة غياب لسطط شغل -
   كذلك التعديلات أك الإصلاحات الكبرل للبنايات الدعنية بالذدـ ك ، اندثارىا الآجاؿ الدنصوص عليها للتعمتَ

 غتَ أنو يرخص في ىذه القطاعات:
 . فلاحيال  للاستعماؿ  الدفيدة  الدباني  توسيع تعويض ك بتجديد ك -
 . الوطنية  الدصلحة العمليات ذات  إلصاز  الدنشآت اللازمة للتجهيزات الجماعية ك البناءات ك -
الدرخص بها قانونا من قبل الوالي بناء على طلب معلل من رئيس  البناءات التي تبررىا الدصلحة البلدية ك -

 '' . البلدم  الشعبي المجلس   رأم المجلس الشعبي البلدم بعد أخذ 
‌‌قابلة‌للتعمير:‌قطاعات‌غير.‌‌4

لزددة  عليها منصوصاعليها  لؽكن أف تكوف حقوؽ البناء  ىي القطاعات التي '' : 23 الدادة رقم: عرفتها
عدـ التخصيص للتعمتَ بسبب معوقات  ك '' العاـ لدناطق ىذه القطاعات الاقتصادمع  تتلاءـبنسب  بدقة ك

ي فلاحية خصبة أك لزاجر أك غابات عمومية أك أماكن ساحلية خاصة فقد تكوف مناطق لزمية في صورة أراض
عدـ استقرار الأرض بسبب انزلاؽ التًبة أك  أك مناطق خطرة بسبب تعرضها للفيضانات أك ، حساسة

 1. )عدـ بساسكها( الطفاضها
‌:‌‌2هــــــدافــثـالـثـا:‌أه

 . في برؤية استشرافية مستقبليةالدلؽغرا الاقتصادم ك دراسة برليلية للوضع العاـ التنموم ك  -
  .ما تتوفر عليو من إمكانيات  الإستعماؿ الأمثل للأراضي حسب طبيعتها ك -
  . منع تداخل نشاطاتها تقسيمها ك تنظيم الأراضي ك -
 . الدعالم التارلؼية الدوارد الطبيعية ك التًاث الثقافي ك المحيط ك الحفاظ على البيئة ك -
 . الرعوية الفلاحية كالحفاظ على الأرض  -
 . حجم العمراف في كل منطقة شكل ك ك ، لػدد توقعات التعمتَ الدستقبلية -
 ة ك التعمتَ على النظاـ العاـ العمراني خصوصا من الأخطار المحدقة ئلػافظ الدخطط التوجيهي للتهي -

 ك الكوارث ، ك لػمي من جهة أخرل البيئة ك المحيط 
 ل أعماؿ التدخل في العقار يصبح الوثيقة الدرجعية لك -

                                                 
1

 ، الدراسات العلمية لرلة البحوث ك ،‌العمراني‌في‌التشريع‌الجزائري‌كوسيلة‌للتخطيط‌التعمير‌و‌أدوات‌التهيئة‌ لراجي ، منصور 
 . 2007 سنة نوفمبر  الدركز الجامعي لػي فارس ،الددية، ، 01العدد

2
م قس ، مذكرة مقدمة لإستكماؿ متطلبات نيل شهادة ماستً أكادلؽي في مسار الحقوؽ ، التعمتَ القرارات التنظيمية للتهيئة ك  رباب بن ساحة ، 

 17الصفحة ، 2015/2016السنة الجامعية  ، جامعة غارداية ، العلوـ السياسية كلية الحقوؽ ك ، الحقوؽ
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 يصنف الدناطق ك لػدد الدناطق الخطتَة ك يوضح قواعد البناء في كل منطقة على حدل  -
‌:‌هـــــاتـــويــتــحـــرابعا‌:م

التعمتَ  ''يتجسد الدخطط التوجيهي للتهيئة ك كالتالي:  29-90من القانوف رقم: 17نصت عليها الدادة رقم:
 . '' مستندات بيانية مرجعية جيهي كفي نظاـ يصحبو تقرير تو 

المحدد لإجراءات اعداد الدخطط  177-91من الدرسوـ التنفيذم رقم: )الفصل الثالث( 17فصلتها الدادة: ك
 ''  : ،كالآتي 1بو  الدتعلقة لزتول الوثائق  الدصادقة عليو ك ك التعمتَ التوجيهي للتهيئة ك

 : يقدـ فيو ما يأتي تقرير‌توجيهي:‌ -1    
  (البشرم) الدلؽغرافي الرئيسية للتنمية بالنظر إلى التطور الإقتصادم ك الاحتمالات برليل الوضع القائم ك -أ
 الثقافي للتًاب الدعتٍ . الإجتماعي ك ك

 . الخاصة بدجاؿ التهيئة العمرانية لظط التهيئة الدقتًح بالنظر إلى التوجيهات -ب
 از ىذا الدخططالدراحل الأساسية لإلص كما لػدد الددة ك -       

خطوة بسهيدية لدناقشة الدخطط بحيث لػدد  ىو يوضح الخطوط العريضة لدشركع التهيئة البلدم ك ىذا التقرير
 . مع التوجيهات الوطنية للخركج بخطة نهائية لتنفيذىا بساشيا الدقتًح  لظط التهيئة 

‌:‌نــــيــنــقــت‌-2
 شمولة في القطاعات كما ىي لزددة في الدوادلػدد القواعد الدطبقة بالنسبة إلى كل منطقة م 
 : لذذا الغرض لغب أف لػدد ما يأتي ك 29-90من القانوف رقم: 23ك22ك21ك20:

نوع الأعماؿ التي لؽكن حظرىا عند الإقتضاء أك إخضاعها لشركط  جهة التخصيص الغالبة للأراضي، ك -‌أ
 خاصة .

 . الكثافة العامة النابذة عن معامل شغل الأرض -ب
 . هائنشاإب الإبقاء عليها أك تعديلها الإرتفاقات الدطلو  -ج
ذلك بإبراز مناطق  الدساحات التي تتدخل فيها لسططات شغل الأراضي مع الحدكد الدرجعية الدرتبطة بها ك -د

 . الدطلوب حمايتها  الدناطق  مساحات التدخل في الأنسجة العمرانية القائمة ك

                                                 
1

 لإجراءات اعداد الدخطط التوجيهي للتهيئة ك المحدد 1991مام  28 الدوافق 1411ذم القعدة 14 الدؤرخ في 177-91الدرسوـ التنفيذم رقم: 
 في الدؤرخ 317-05الدتمم بالدرسوـ التنفيذم رقم: الدعدؿ ك 1991سنة ، 26العدد ، ج ر ، ائق الدتعلقة بولزتول الوث عليو ك الدصادقة التعمتَ ك

 الدؤرخ في 148-12بسم أيضا بالدرسوـ التنفيذم رقم: عدؿ ك ك 2005سنة ، 62العدد ، ج ر ، 2005سبتمبر10 الدوافق 1426 شعباف 06
 . 2012،سنة 19 العدد ، ج ر ، 2012مارس 28 الدوافق 1433 جمادل الأكلى 05
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لػدد فضلا  ك ، نوعها الأعماؿ ك الخدمات ك الدنشآت الأساسية ك ك برديد مواقع التجهيزات الكبرل -ق
في الفصل الرابع من القانوف  عن ذلك شركط البناء الخاصة داخل بعض أجزاء التًاب كما ىي كاردة 

 الدذكور أعلاه .  01/12/1990الدؤرخ في: 29-90رقم:
التدفقات  الإنهيارات التًابية ك ، الإنزلاقات ، ة)التصدعات الزلزالي كذا الدناطق الدعرضة للأخطار الطبيعية ك

 غتَىا(  ارتصاص التًبة ك الوحلية ك
البيوكميائية  ك ، )الدنشآت الكيماكية الخطر  الدؤسسات ذات النشاط الأخطار التكنولوجية مثل الدنشآت ك -
 (.الدنشآت النوكية.. ، قنوات نقل المحركقات ك
 .  الدخططات الخاصة للتدخل ك خطط العاـ للوقايةالأخطار الكبرل الدبينة في الد -
‌‌ة‌:ــــيــــانــيــق‌بـــائـــوث‌-3

 : تشتمل خاصة على الدخططات الآتية
 الشبكات الدختلفة . أىم الطرؽ ك : يبرز فيو الإطار الدشيد حاليا ك مخطط‌الواقع‌القائم‌-أ

 : : يبتُ حدكد ما يأتي مخطط‌تهيئة‌-ب
 غتَ القابلة للتعمتَ كما ىو  الدخصصة للتعمتَ في الدستقبل ك القابلة للتعمتَ ك ك القطاعات الدعمرة

 السالف الذكر .  29-90لزدد في القانوف رقم:
 أك الجيدة الأراضي الفلاحية ذات الإمكانيات الزراعية الدرتفعة ، الساحل : بعض أجزاء الأرض 

 29-90ة كفق القانوف رقم:الثقافية البارز  الأراضي ذات الصبغة الطبيعية ك ك ، صبة(الخ)
  الأراضي . مساحات تدخل لسططات شغل 

 لغب الإبقاء عليها أك تعديلها أك إنشائها . :‌مخطط‌ارتفاقات‌-ج 
ك برديد لذك ك ماء التطهتَ أىم سبل ايصاؿ ماء الشرب ك يبرز خطوط مركر الطرؽ ك :مخطط‌تجهيز‌-د

 ية .منشآت الدنفعة العموم مواقع التجهيزات الجماعية ك
 لغب أف تعد الدخططات الدذكورة في البند الثالث من ىذه الدادة كفق مقياس ملائم .

                                                 
 الدتعلق بالوقاية من  2004ديسمبر  25الدوافق 1425 ذم القعدة 13 الدؤرخ في 20-04نص عليو القانوف رقم: : الدخطط العاـ للوقاية

 2004،سنة  84العدد ، ج ر ، التنمية الدستدامة تسيتَ الكوارث في إطار الأخطار الكبرل ك
 الفصل الأكؿ في الباب الثالث من القانوف  ، )الفرع الثاني بردد التدابتَ الخاصة للتدخل في حالة كقوع كارثة : الدخططات الخاصة للتدخل

 . الدذكور آنفا( 20-04رقم:
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الدخططات  : ك التكنولوجية الأراضي الدعرضة للأخطار الطبيعية ك لسطط لػدد مساحات الدناطق ك -
الأراضي الدعرضة للأخطار الطبيعية عن طريق الدراسات الخاصة  الخاصة للتدخل بردد الدناطق ك

 ''  الدراسات الجيوتقنية أك الخاصة . الزلازؿ كب
‌‌:‌مراجعته‌المصادقة‌عليه‌و‌خامسا:‌إجراءات‌إعداد‌المخطط‌و‌

التعمتَ يتم إعداد مشركعو بدبادرة من رئيس  أكجب الدشرع الجزائرم تغطية كل بلدية بدخطط توجيهي للتهيئة ك
نصت الدواد  ك ، 29-90من القانوف رقم: 24 م:برت مسؤكليتو كفق نص الدادة رق المجلس الشعبي البلدم ك

مراجعتو بصفة  الدصادقة عليو ك فيو ك تحقيقال من نفس القانوف على إعداده ك 30 التي تلتها حتى الدادة رقم:
 177-91الفصل الرابع من الدرسوـ التنفيذم رقم: الفصل الثاني ك فصلتها مواد الفصل الأكؿ ك عامة ك

 : ل التاليةك سنذكرىا كفق الدراح ، السالف الذكر
‌‌مرحلة‌إعداد‌المخطط‌:-1

بالبلدية على أف البلدية لغب أف تتزكد بكل أدكات  الدتعلق 1 10-11من القانوف رقم: 113تنص الدادة رقم:
التنظيم الدعموؿ بهما بعد الدصادقة عليها بدوجب مداكلة المجلس الشعبي  التعمتَ الدنصوص عليها في التشريع ك

 كذا نص الدادة رقم: بناءا على نص الدادتتُ ك ، الدذكورة أعلاه 24 نص الدادة رقم: بالإضافة إلى ، البلدم
الدذكور أعلاه تبدأ عملية إعداد الدخطط بدداكلة تتضمن التوجيهات  177-91من الدرسوـ التنفيذم رقم: 02

كذا تفعيل الإطار  ك ، التي برددىا الصورة الإجمالية للتهيئة أك لسطط التنمية بالنسبة إلى التًاب الدقصود
 )إشراؾ الدواطنتُ( الجمعيات الدصالح العمومية ك الذيئات ك كيفيات مشاركة الإدارات العمومية ك التشاكرم ك

من القانوف  13القائمة المحتملة للتجهيزات ذات الدنفعة العمومية في إطار تنفيذ الدادة  في إعداد الدخطط ك
  . تَالتعم الدتعلق بالتهيئة ك 29-90رقم:

 04 ترفق ىذه الدداكلة بدلف كفق نص الدادة رقم: )حسب الحالة( ك ترسل الدداكلة إلى الوالي أك الوزيربعدىا 
مذكرة تقديم  من الدرسوـ الدذكور أعلاه يتكوف من لسطط يرسم حدكد التًاب الذم يشملو مشركع الدخطط ك

الجماعات  ية أك إلى الوزيرين الدكلفتُ بالعمراف كترسل إلى الوالي في حالة بلدية أك بلديتتُ من نفس الولا ك
في نفس الوقت تنشر الدداكلة أك الدداكلتتُ بدقر البلدية لددة شهر  المحلية في حالة بلديتتُ من كلايتتُ لستلفتتُ ك
 .  من نفس الدرسوـ 03 لإطلاع الجمهور عليها كفق نص الدادة رقم:

 ، (04)الدادة رقم: ليها بإصدار قرار ترسيم لزيط مشركع الدخططبناءا على ما سبق تقوـ الجهات الدرسل إ 
بعد ىذه الإجراءات الإدارية تبدأ عملية الإعداد التقتٍ للمخطط عن طريق مصالح البلدية أك تكليف مؤسسة 

                                                 
1

 . 2011السنة ، الجزائر ، 37العدد  ، ج ر ، الدتعلق بالبلدية 1990جواف  22 الدوافق 1432 رجب 20الدؤرخ في: 10-11القانوف رقم: 
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 بتُ البلديات خصوصا في حاؿ كجود لسطط يشمل أكثر من بلدية كفق نص الدادة رقم: عمومية مشتًكة ما
جمع الآراء  متابعة الدراسات ك ر رئيس البلدية أك الدؤسسة العمومية الدشتًكة إعداد الدخطط كيباش ، 05

مصادقة المجالس أك  لا لؽكن تنفيذ مقررات الدؤسسة العمومية إلا بعد مداكلة ك بالتشاكر مع لستلف الذيئات ك
  . 06 المجلس الشعبي البلدم كفق نص الدادة رقم:

رؤساء غرؼ للمخطط لتقتٍ لدشركع الدخطط يطلع رئيس البلدية أك الدؤسسة الدنجزة تزامنا مع الإعداد ا ك
لذؤلاء  الجمعيات المحلية الدرتفقتُ كتابيا بدقرر إعداد الدخطط ك رؤساء الدنظمات الدهنية ك الفلاحة ك التجارة ك

تعيتُ  لدخطط كمن استلامهم الرسالة للإفصاح عن رغبتهم في الدشاركة  في اعداد ا إبتداءايوما  15مهلة 
من  07ك يعد عدـ الرد بعد انقضاء الددة تعبتَا عن عدـ الرغبة في الدشاركة كفق نص الدادة رقم: ، لشثليهم

يوما يصدر رئيس المجلس الشعبي البلدم قرارا يبتُ قائمة الإدارات  15بعد انقضاء مدة  ، نفس الدرسوـ
التي طلبت استشارتها في اعداد الدخطط مع ذكر الإدارات  الدصالح العمومية أك الجمعيات الذيئات ك العمومية ك

  : ىي على الدستول الولائي التي من الدقرر أف تشارؾ كجوبا ك العمومية التي تستشار كجوبا ك
 الطبيعية الدواقع الأثرية ك الدباني ك ، الأشغاؿ العمومية ، النقل ، الرم ، الإقتصادم التنظيم ، الفلاحة ، التعمتَ

 الدؤرخ في 317-05من الدرسوـ التنفيذم رقم: 02 أضافت الدادة رقم: ك ، الدواصلات يد كالبر  ،
 ، التهيئة العمرانية ك السياحة ، البيئة 177-91الدتمم للمرسوـ التنفيذم رقم: الدعدؿ ك 10/09/2005:

 لدعدؿ ا 28/03/2012: الدؤرخ في 148-12من الدرسوـ التنفيذم رقم: 02 أضافت الدادة رقم: كما
  . ترقية الإستثمار مصالح الصناعة ك 177-91الدتمم للمرسوـ التنفيذم رقم: ك
 . )أضيفت في التعديل الأختَ( ، الضبط العقارم توزيع الداء ، النقل ، : توزيع الطاقة على الدستول المحلي ك
 . (08 )الدادة رقم: ينشر ىذا القرار مدة شهر في مقر البلديةك  
يبلغ للمشاركتُ الدذكورين  ن مشركع الدخطط يصادؽ عليو بدداكلة المجلس الشعبي البلدم كبعد الإنتهاء م 

في حاؿ  أما ،ضمنية  عدـ الرد يعد موافقة ك ، يوما 60ملاحظاتهم في أجل أعلاه بغرض إبداء آرائهم ك
 1. 177-91رقم: التنفيذم من الدرسوـ 09 تعديلو يعاد الدصادقة عليو بدداكلة حسب الدادة رقم:

‌مرحلة‌الإستقصاء‌العمومي‌:‌-2
من الدرسوـ  10،11،12،13كذا الدواد رقم: ك 29-90من القانوف رقم: 26 :ها الدادة رقمنصت علي

حيث يتم عرض مشركع الدخطط على الجمهور بإصدار رئيس البلدية قرار بفتح  ، التنفيذم السالف الذكر
يتضمن تعيتُ عوف  11الدادة رقم:حسب  يبلغ للوالي ق كالبلدية طواؿ مدة التحقي بدقر برقيق عمومي ينشر

                                                 
1

  24عوابد،الدرجع السابق،صشهرزاد  
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آراء  اعتًاضات ك الذم يتلقى فيو ملاحظات ك الزماف ك الدكاف مفوض مع برديد ىويتو الكاملة ك لزقق أك
 . نهاية الإستقصاء تاريخ بداية ك توقيت عملو ك ك الجمهور

مؤشر عليو من طرؼ  مرقم كتبدأ عمليا بفتح سجل  ، 10الدادة رقم:كفق   يوما 45مدة التحقيق ىي  
كفق  حتى الرسائل الشفهية ك تقبل الدلاحظات الدكتوبة ك ك رئيس البلدية تسجل فيو ملاحظات الجماىتَ

لؽضي عليو ثم يعد لزضر نتائج الإستقصاء  إنتهاء الددة القانونية يقفل المحقق السجل ك بعد  12 :رقم الدادة
المحققتُ في آف كاحد في  الوثائق التي تلقاىا المحقق أك السجل ك كيلخص فيو نتيجة التحقيق ثم لػوؿ المحضر 

التنفيذم  من نفس الدرسوـ 13 حسب نص الدادة رقم: المجلس الشعبي البلدميوما إلى رئيس  15 خلاؿ
   . 177-91رقم:
‌مرحلة‌المصادقة‌على‌المخطط‌:‌‌-3

د الفصل الثاني من الدرسوـ التنفيذم موا افصلته ك 29-90من القانوف رقم: 27نصت عليها الدادة رقم:
تلقي رئيس البلدية الدلف يصادؽ المجلس  بعد نهاية عملية التحقيق العمومي كحيث أنو  ، 177-91رقم:

 ، بذاىلها بعضها أك للمجلس الأخذ بنتائج الإستقصاء أك الشعبي البلدم بدداكلة على مشركع الدخطط ك
يوما الدوالية  15لقى رأم المجلس الشعبي الولائي في الدخطط في أجل بعدىا يرسل الدخطط إلى الوالي الذم يت
 .من نفس الدرسوـ  14 لاستلاـ الدلف حسب نص الدادة رقم:

 : بعدىا يقوـ الوالي بالدصادقة على ملف الدصادقة الدكوف من 

  مداكلة المجلس الشعبي البلدم -

  رأم المجلس الشعبي الولائي -

  فل السجللزضر ق مع  سجل الإستقصاء  -

 نتائج التحقيق العمومي   -

من الدرسوـ  15 رقم: الدادةحسب  نسخة كاملة من الوثائق التي تكوف لزتول مشركع الدخطط  -
من  27بزتلف الجهة الدختصة بالدصادقة حسب الحالات الدذكورة في الدادة رقم: ك الدذكور اعلاه
 .   29-90القانوف رقم:

                                                 


 200.000 التعمتَ بقرار من الوالي بالنسبة للبلديات أك لرموعة البلديات التي يقل عدد سكانها عن  ادؽ على الدخطط التوجيهي للتهيئة كيص 
ديات يصادؽ عليو بقرار مشتًؾ من الوزير الدكلف بالتعمتَ مع كزير الجماعات المحلية أك مع عدة كزراء بالنسبة للبلديات أك لرموعة البل ك ، نسمة

أك يصادؽ على الدخطط بدرسوـ تنفيذم بناءا على تقرير الوزير  ، نسمة 500.000يقل عن نسمة ك 200.000 التي يفوؽ عدد سكانها 
 . نسمة 500.000الدكلف بالتعمتَ بالنسبة للبلديات أك لرموعة البلديات التي يفوؽ عدد سكانها 
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الوزير  يبلغ بو الوزير الدكلف بالجماعات المحلية كك  ،للجميع  ملزما ا كبعد الدصادقة يصبح الدخطط نافذ 
بناءا على نص  المجالس الولائية الدعنية رؤساء المجالس الشعبية ك لستلف الأقساـ الوزارية ك الدكلف بالتعمتَ ك

 97ف حيث أف الدادة رقم:البلديات الدعنية بو ليطلع عليو الدواطنو  ينشر كجوبا في البلدية أك ك 16 الدادة رقم:
لا تصبح قرارات المجلس الشعبي البلدم  '' : يلي الدتعلق بالبلدية نصت على ما 10-11من القانوف رقم:

، بأم كسيلة  قابلة للتنفيذ إلا بعد إعلاـ الدعنيتُ بها عن طريق النشر إذا كاف لزتواىا يتضمن أحكاما عامة
 '' قانونية في الحالات الأخرل .

‌عته‌:‌مراج‌-4
سنة قادمة فأكيد  20استًاتيجيتو بستد إلى  لو نظرة مستقبلية ك التوجيهي للتهيئة ك التعمتَ أف الدخطط بدا

الحالات   29-90من القانوف رقم: 28قد حددت الدادة رقم: تعديلو ك ستستجد متغتَات برتم مراجعتو ك
 ''كالتالي :  التي يسمح فيها بدراجعة الدخطط

 زمع تعمتَىا مرحلة الإشباع بلوغ القطاعات الد -

البنية الحضرية لا  أصبحت مشاريع التهيئة البلدية أك تطور الأكضاع بحيث بذاكزت الدخطط ك -
  '' تستجيب للأىداؼ الدعينة لذا

 و ػػتػػعػػراجمعلى  ةػصادقػالدتتم  ك،  177-91من الدرسوـ التنفيذم رقم: 18رقم:دة الداما أكدتو  ىو ك 
-90من القانوف رقم: 28 )الفقرة الثانية من الدادة: ة أكؿ مرةالدصادقالدتبعة في بنفس الأشكاؿ  وػػلػتعدي ك

على كجوب إجراء مراجعة شاملة أك جزئية للمخطط  70-05 ، ك قد نصت التعليمة الوزارية رقم: (29
، ك ىذا مؤكد لنفس الأسباب الدذكورة آنفا ك التي  عند كجود نقائص في شغل أك تنظيم تهيئة الأراضي

 .1ابة على ىذه الأشغاؿ فاعلية الرقتتعلق ب
‌(‌:‌POS)‌المطلب‌الثاني‌:‌مخطط‌شغل‌الأراضي

 29-90من القانوف رقم: 38حتى الدادة  31التعمتَ تناكلتو الدواد من ىو الأداة الثانية من أدكات التهيئة ك
نص من قبل كما  10رقم:  قد نصت عليو الدادة  ك ، في القسم الثالث من الفصل الثالث الدعدؿ ك الدتمم

 . 2 الدتمم الدعدؿ ك 178-91عليو بشكل مفصل الدرسوـ التنفيذم رقم:
 

                                                 
1

 30رباب بن ساحة ، الدرجع السابق ،ص   

2
 المحدد لإجراءات إعداد لسططات شغل الأراضي ك 1991مام 28 الدوافق 1411 ذم القعدة 14الدؤرخ في  178-91التنفيذم رقم: الدرسوـ 

 1426 شعباف 06 في الدؤرخ 318-05رسوـ التنفيذم رقم:الدتمم بالد الدعدؿ ك،  26العدد ، ج ر ، ك لزتول الوثائق الدتعلقة بها الدصادقة عليها
 . 2005مبرسبت 10 الدوافق
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‌ه‌:‌ــــومــــهــــفــــأولا:‌م
ثم تقرير ماىي  ، برملها تتعلق بالأراضي من حيث طبيعتها ك ، فنية في نفس الوقت عملية ك ىو أداة تقنية ك

يأتي بعد الدخطط  ، ك غتَىا البيئة ك واقع كحماية الد كذا تنظيم الإطار الحضرم ك ك ، حقوؽ البناء الدمكنة
، التي لػددىا لسطط شغل  التعمتَ الذم لػدد التوجيهات الكبرل للسياسة العمرانية التوجيهي للتهيئة ك

على شكل توجيهات أساسية  يصدر ك ، البناء الأراضي بدقة على أرض الواقع من حيث إستعماؿ الأرض ك
ىو  ك ، 1يعاقب بجزاءات كل من لؼالفها ك لػتج بها أماـ الجميع  امة ملزمة كبأنها لوائح ع تنظيمات تأطر ك

 أك لغب تغطية كل بلدية : بأنو 29-90من القانوف رقم: 34 كجوبي على كل بلدية حيث نصت الدادة رقم:
خطط الحدكد التي كضعها لو الد كما أنو يستند بساما إلى الصيغ الدرجعية ك، بدخطط شغل الأراضي جزء منها

لرالا خصبا  كما أنو لؽثل إطارا للدلؽقراطية التشاركية ك ، مرتبط بو أيضا في الآجاؿ لؼالفها ك لا التوجيهي ك
 .بحيث يشرؾ الدواطن في تسيتَ شؤكنو مباشرة أك عن طريق الجمعيات للتشاكر 

‌ه‌:‌ــــاتـــوعــوضــــثانيا:‌م‌
الدخطط بالتفصيل في إطار توجيهات  ''لػدد : فإنو 29-90من القانوف رقم: 31رقم:  حسب الدادة

 : إذف لسطط شغل الأراضي . البناء حقوؽ استخداـ الأراضي ك التعمتَ الدخطط التوجيهي للتهيئة ك
حقوؽ  التنظيم ك لػدد بصفة مفصلة بالنسبة للقطاع أك القطاعات أك الدناطق الدعنية الشكل الحضرم ك -

 استعماؿ الأراضي .    ك  البناء
القصول من البناء الدسموح بو الدعبر عنها بالدتً الدربع من الأرضية الدبنية خارج البناء أك  يعتُ الكمية الدنيا ك -

 . استعمالاتها ألظاط البنايات الدسموح بها ك بالدتً الدكعب من الأحجاـ ك
  . يضبط القواعد الدتعلقة بالدظهر الخارجي للبنايات -
الدنشآت ذات  كالدواقع الدخصصة للمنشآت العمومية  الدساحات الخضراء ك ك لػدد الدساحة العمومية -

 . لشيزات طرؽ الدركر لك بزطيطات ككذ الدصلحة العامة ك
 . 2 لػدد الإرتفاقات -
 اصلاحها ك بذديدىا ك الدناطق الواجب حمايتها الدواقع ك النصب التذكارية ك الشوارع ك الأحياء ك لػدد-
 .''  حمايتها راضي الفلاحية الواجب كقايتها كيعتُ مواقع الأ -

                                                 
1

 23،ص الدرجع السابق بوزكرم ،  سليماف 

2
الإرتفاقات  ، أك ألعها الإرتفاقات العسكرية . استغلاؿ ملكية معينة قيود لحقوؽ البناء اك التهيئة أك من الناحية العمرانية ىو حدكد ك الإرتفاؽ: 

  .  الدنجمية ارتفاقات الدوارد الدائية ك الطبيعية ك الأثرية ك الدواقع   ارتفاقات لحماية ، الدتعلقة بنقل الطاقة
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سبق فإف كظيفة لسطط شغل الأراضي تنظيم عملية البناء كاستغلاؿ الأراضي على مستول البلدية  بناءا على ما
غتَ لسالفة للمخطط قيد  جاء في الدخطط التوجيهي بحيث تكوف القرارات الفردية العمرانية مطابقة ك كفق ما

من خلاؿ رانية أىم الوظائف الأساسية للمخطط ىو برديد معاملات استغلاؿ الأراضي العم ،كما أف منألظلة
 .الكثافة القصول للبناء  معامل ما يؤخذ من الأرض ك ىي معامل شغل الأراضي ك ضبط الدعاملات الثلاثة ك

‌ه‌:ـــــاتــــــويـــــتـــــحـــــثالثا:‌م‌
''يتكوف لسطط شغل الأراضي من نظاـ تصحبو  : على أنو 29-90من القانوف رقم: 32 نصت الدادة رقم:

 الدتمم ، الدعدؿ ك 178-91من الدرسوـ التنفيذم رقم: 18 الدادة: فصلتها ك ، مستندات بيانية مرجعية''
 :  يأتي قواـ لسطط شغل الأراضي ىو ما '' كالآتي :

 : : تتضمنلائـحـة‌تـنـظـيـم‌‌-1
 أحكاـ لسطط شغل الأراضي مع أحكاـ الدخطط التوجيهي  مذكرة تقديم يثبت فيها تلاؤـ  - أ

 لك البرنامج الدعتمد للبلدية أك البلديات الدعنية تبعا لآفاؽ تنميتها .كذ التعمتَ ك للتهيئة ك
على بعض  مع مراعاة الأحكاـ الخاصة الدطبقة جانب القواعد التي بردد لكل منطقة متجانسة ك - ب

 نوع الدباني الدرخص بها أك : 29-90صل الرابع من القانوف رقم:أجزاء التًاب كما ىو لزدد في الف
معامل  معامل شغل الأرض ك حقوؽ البناء الدرتبطة بدلكية الأرض التي يعبر عنها كجهتها ك المحظورة ك
 . يؤخذ من الأرض مع جميع الإرتفاقات المحتملةا مساحة م

يتصل بها من البناء  مابتُ مساحة أرضية مع خالص قائمة لػدد معامل شغل الأرض في ىذه الحالة العلاقة ال
 . مساحة قطعة الأرض ك
 يتصل بها في أم بناء بدا يأتي : يعرب عن مساحة أرضية مع خالص ما 

من م لرموع مساحات أرضية كل مستول يتصل بها من بناء خاـ تساك  مساحة أرضية مع ما -
 . امستويات البناء منقوصا منه

للتهيئة أدكار ما برت الأرض غتَ قابلة  صل بها من بزشيبات السقف كيت مساحات أرضية مع ما -
 . مهتٍ أك حرفي أك صناعي أك بذارم السكنية أك لأنشطة ذات طابع

الدساحات  ك لككذ ، مقصورات شرفات ك سطوح ك يتصل بها من سقوؼ ك مساحات أرضية مع ما -
 . غتَ الدغلقة الواقعة في الطابق الأرضي

 1. اف مهيأة لتستعمل مواقف للسياراتيتصل بها من مب ما مساحات أرضية مع -

                                                 
1

 .ك لزتول الوثائق الدتعلقة بو الدصادقة عليو شغل الأراضي ك المحدد لإجراءات إعداد لسطط 178-91من الدرسوـ التنفيذم رقم: 18رقم:الدادة  
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أك العتاد الحيوانات يتصل بها من مباف لسصصة لخزف المحاصيل أك لإيواء  مساحات أرضية مع ما -
 . لك مساحات الدسقوفات البلاستيكية للإنتاج الزراعيكذ الفلاحي ك

 .  مساحة القطعة لدبتٌ الأرضية كيؤخذ من الأرض بالعلاقة القائمة بتُ مساحة ا لػدد معامل ما
 يبتُ التقنتُ فضلا عن ذلك شركط شغل الأراضي الدرتبطة بدا يأتي :

 الطرؽ الدنافذ ك  -1
 كصوؿ الشبكات إليها  -2
 خصائص القطع الأرضية  -3
 ما يتصل بها موقع الدباني بالنسبة إلى الطرؽ العمومية ك  -4
 موقع الدباني بالنسبة إلى الحدكد الفاصلة  -5
 باني بعضها من بعض على ملكية كاحدة موقع الد  -6
 ارتفاع الدباني   -7
 الدظهر الخارجي  -8
 موقف السيارات  -9

 الدغارس الدساحات الفارغة ك10-
 رؽ ػػبردد الط مواقعها ك التجهيزات العمومية ك ك العموميةتبتُ لائحة التنظيم بالإضافة إلى ذلك نوع الدنشآت 

التي تتحملها  التعمتَ ك في الدخطط التوجيهي للتهيئة ك الشبكات الدختلفة التي تتحملها الدكلة كما ىو لزدد ك
 . كذالك آجاؿ إلصازىا الجماعات المحلية ك

عليو لغب أف تكوف  ك ، للوثائق البيانية  القانوني الأساس الدرجعي ك تعتبر لائحة التنظيم ىي التقنتُ ك *
التفستَات  لباب   الضبابية سدا ك تتلافى الغموض استثنائي لكل الوضعيات كلزددة بشكل مفصل ك  دقيقة ك

الأىداؼ  كا ػلذ ررةػقػالكثافة الد قوؽ البناء كػع لأنها بردد حػة على أرض الواقػيػقػيػالتي بسس بالوضعية الحق
 . 1 لذا  الدسطرة

‌‌ة‌:ــــيــــانــــيــــبـــق‌الـــــائــــوثــــال‌-2
 : أتي على الخصوصتتكوف لشا ي ، ىي عبارة عن لسططات بسلم رسم لزدد قانونا

 (. 5000/1أك  2000/1لسطط بياف الدوقع ) بدقياس  -أ

                                                 
1
 .41الصفحة  ، الدرجع  السابق ،  رباب بن ساحة 
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 (. 1000/1أك  500/1لسطط طوبوغرافي )بدقياس  -ب
 تبتُ القواسر الجيوتقنية لتعمتَ التًاب الدعتٍ مصحوبة بتقرير تقتٍ  (1000/1 أك 500/1بدقياس ) خارطة-ج
 رؽ ػػكذلك الط يد حاليا كػػشػػرز الإطار الدػبػػ( ي 1000/1 أك 500/1 بدقياس ) : لسطط الواقع القائم -د
 الإرتفاقات الدوجودة . الشبكات الدختلفة ك ك
الدساحات ك  الدناطق القانونية الدتجانسة :لػدد ما يأتي(1000/1أك500/1)بدقياس:لسطط تهيئة عامة -ق

 .الدنفعة العمومية ك الدنشآت ذات الدصلحة موقع إقامة التجهيزات ك ،كجب الحفاظ عليها نظرا لخصوصيتهاالوا

الشبكات الدختلفة مع ابراز ما تتحملو الدكلة منها كما ىو لزدد في الدخطط  خط مركر الطرؽ ك -
 ما تتحملو الجماعات المحلية التعمتَ ك التوجيهي للتهيئة ك

يتضمن على الخصوص عناصر لائحة التنظيم   (1000/1أك  500/1لسطط التًكيب العمراني )بدقياس  -ك
الدعمارية  )ب( من ىذه الدادة مصحوبا باستحوار لغسد الأشكاؿ التعمتَية ك 1 في البند كما ىي لزددة 

 الدقصود أك القطاعات الدقصودة .  الدنشودة بالنسبة إلى القطاع
إذا   500/1تعد كجوبا بدقياس  2 باستثناء لسطط بياف الدوقع فإف جميع الدخططات الدذكورة في البند ك -  

 1. '' كاف لسطط شغل الأراضي يعتٍ القطاعات الحضرية
‌:‌مراجعته‌المصادقة‌عليه‌و‌رابعا:‌إجراءات‌إعداد‌المخطط‌و

جزء منها بدخطط شغل الأراضي لػضر مشركعو بدبادرة من رئيس  أكجب الدشرع الجزائرم تغطية كل بلدية أك
نصت الدواد  ك ، 29-90من القانوف رقم : 34 ؤكليتو حسب الدادة رقم:برت مس المجلس الشعبي البلدم ك

الرابع من  الثاني ك الدصادقة عليو ك فصلتها مواد الفصل الأكؿ ك على إعداده ك 30رقم:  التي تلتها حتى الدادة
 : كفق الدراحل التالية ،الدعدؿ ك الدتمم  178-91الدرسوـ التنفيذم رقم:

 مرحلة‌إعداد‌المخطط‌: -1
الدتعلق بالبلدية على أف البلدية لغب أف تتزكد بكل أدكات  10-11من القانوف رقم: 113 تنص الدادة رقم:

التنظيم الدعموؿ بهما بعد الدصادقة عليها بدوجب مداكلة المجلس الشعبي  الدنصوص عليها في التشريع ك التعمتَ
من  02 نص الدادة رقم: ناءا على الدادتتُ كب ، الدذكورة أعلاه 34 بالإضافة إلى نص الدادة رقم: ، البلدم

مداكلات إذا شمل الدخطط أكثر من  عملية إعداد الدخطط بدداكلة أك تبدأ 178-91الدرسوـ التنفيذم رقم:
 : يأتي لغب أف تتضمن ىذه الدداكلة ما ك ، بلدية

                                                 
1

 .ك لزتول الوثائق الدتعلقة بو الدصادقة عليو شغل الأراضي ك المحدد لإجراءات إعداد لسطط 178-91من الدرسوـ التنفيذم رقم: 18رقم:الدادة   
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 خطط التوجيهي للتهيئة قا لدا حدده الدػل الأراضي الواجب إعداده كفػغػة لدخطط شػيػعػتذكتَا بالحدكد الدرج -
 . الدتعلق بو التعمتَ ك
الجمعيات في اعداد لسطط شغل  الدصالح العمومية ك الذيئات ك الإدارات العمومية ك بيانا لكيفيات مشاركة - 

 . 1الأراضي
 ترفق ىذه الدداكلة بدلف كفق نص ك )حسب الحالة( الوزير بعدىا تبلغ الدداكلة إلى الوالي الدختص اقليميا أك 

مذكرة  من نفس الدرسوـ يتكوف من لسطط يرسم حدكد التًاب الذم يشملو مشركع الدخطط ك 04 الدادة رقم:
بلدية أك بلديتتُ من نفس الولاية أك إلى الوزيرين الدخطط الذم يشمل ترسل إلى الوالي في حالة  تقديم ك

الوقت تنشر الدداكلة أك في نفس  الجماعات المحلية في حالة بلديتتُ من كلايتتُ لستلفتتُ ك الدكلفتُ بالعمراف ك
  . من نفس الدرسوـ 03 الدداكلتتُ بدقر البلدية لددة شهر لإطلاع الجمهور عليها كفق نص الدادة رقم:

بناءا على ما سبق تقوـ الجهات الدرسل إليها الدلف بإصدار قرار ترسيم حدكد المحيط الذم يتدخل فيو لسطط 
 .  178-91قم:التنفيذم ر من الدرسوـ  04رقم:  الدادةحسب نص   شغل الأراضي

عن طريق مصالح البلدية أك تكليف مؤسسة  طتبدأ عملية الإعداد التقتٍ للمخطىذه الإجراءات الإدارية  بعد 
 بتُ البلديات خصوصا في حاؿ كجود لسطط يشمل أكثر من بلدية كفق نص الدادة رقم: عمومية مشتًكة ما

 .الدذكور أعلاه من الدرسوـ 05
جمع الآراء بالتشاكر  متابعة الدراسات ك ؤسسة العمومية الدشتًكة إعداد الدخطط كيباشر رئيس البلدية أك الد 

المجلس  مصادقة المجالس أك لا لؽكن تنفيذ مقررات الدؤسسة العمومية إلا بعد مداكلة ك مع لستلف الذيئات ك
 .من نفس الدرسوـ 06 الشعبي البلدم كفق نص الدادة رقم:

 رؤساء غرؼ التجارة كجوبا ؤسسة الدنجزة ػػالد س البلدية أكػيػشركع الدخطط يطلع رئا مع الإعداد التقتٍ لدػنػػزامػػت ك
 لذؤلاء مهلة الجمعيات المحلية الدرتفقتُ كتابيا بدقرر إعداد الدخطط ك رؤساء الدنظمات الدهنية ك الفلاحة ك ك

تعيتُ  ك ، أـ لايوما ابتداءا من استلامهم الرسالة للإفصاح عن رغبتهم في الدشاركة في اعداد الدخطط  15
بعد  ، 07 يعد عدـ الرد بعد انقضاء الددة تعبتَا عن عدـ الرغبة في الدشاركة كفق نص الدادة رقم: ك ، لشثليهم

 لإدارات العمومية ل مفصلة ائمةػقتضمن ي بلديارارا ػػيوما يصدر رئيس المجلس الشعبي البلدم ق 15انقضاء مدة 
في اعداد الدخطط مع ذكر الإدارات العمومية الدصالح العمومية أك الجمعيات التي طلبت استشارتها  الذيئات ك ك

 :  ىي على الدستول الولائي من الدقرر أف تشارؾ كجوبا ك التي  التي تستشار كجوبا ك
                                                 

1
 ، قسم القانوف العاـ ، في الحقوؽ مذكرة بزرج لنيل شهادة الداستً ، الآليات القانونية للتهيئة العمرانية في الجزائر علواش ، مريم باشا ك نرجس 

 . 25الصفحة  ، 2015/2016السنة الجامعية  ، جامعة عبد الرحماف متَة بجاية ، كلية الحقوؽ كالعلوـ السياسية
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 الدواقع الأثرية ك الطبيعية الدباني ك ، الأشغاؿ العمومية ، النقل ، الرم ، الإقتصادمم التنظي ، الفلاحة ، التعمتَ
 من الدرسوـ التنفيذم رقم:  02 أضافت الدادة رقم: ك{ترقية الإستثمار ك لصناعةا} ، الدواصلات البريد ك ،

التهيئة  ، البيئة 178-91: الدتمم للمرسوـ التنفيذم رقم الدعدؿ ك 10/09/2005في:  الدؤرخ 05-318
  ، السياحة العمرانية ك

  ، توزيع الداء ، النقل ، توزيع الطاقة : على الدستول المحلي ك
 .من الدرسوـ نفسو  08 الدادة رقم: كفق ىذا القرار مدة شهر في مقر البلدية ينشر ثم
يبلغ للمشاركتُ  يصادؽ عليو بدداكلة المجلس الشعبي البلدم ك شغل الأراضي ططلسبعد الإنتهاء من مشركع  

في حاؿ أما  ، عدـ الرد يعد موافقة ك ، يوما 60ملاحظاتهم في أجل  الدذكورين أعلاه بغرض إبداء آرائهم ك
نصت  ىذا ما ك مع إبزاذ نفس إجراءات إعداده أكؿ عند تعديلو تعديلو يعاد الدصادقة عليو بدداكلة مرة أخرل

 . السالف الذكرمن الدرسوـ  09 عليو الدادة رقم:
‌الإستقصاء‌العمومي‌:‌مرحلة‌‌-2

من الدرسوـ  10،11،12،13 : كذا الدواد رقم ك  29-90من القانوف رقم: 36نصت عليها الدادة رقم:
بفتح  احيث يتم عرض مشركع الدخطط على الجمهور بإصدار رئيس البلدية قرار  ، التنفيذم السالف الذكر

يتضمن تعيتُ عوف  11 الدادة رقم:حسب  يبلغ للوالي برقيق عمومي ينشر بدقر البلدية طواؿ مدة التحقيق ك
 آراء الجمهور  اعتًاضات ك يتلقى فيو ملاحظات كالدكاف الذم  لزقق أك مفوض مع برديد ىويتو الكاملة ك

 . نهاية الإستقصاء تاريخ بداية ك توقيت عملو ك ك
مؤشر عليو من طرؼ  تبدأ عمليا بفتح سجل مرقم ك ، 10 الدادة رقم: حسب يوما 60 مدة التحقيق ىي 

حسب  حتى الرسائل الشفهية ك تقبل الدلاحظات الدكتوبة ك رئيس البلدية تسجل فيو ملاحظات الجماىتَ ك
 . من نفس الدرسوـ 12 الدادة رقم:

ضر نتائج الإستقصاء يعد لز ثم  العوف المحقق لؽضي عليو عند إنتهاء الددة القانونية يقفل المحقق السجل ك
في المحققتُ في آف كاحد  الوثائق التي تلقاىا المحقق أك السجل ك التحقيق ثم لػوؿ المحضر ك جائيلخص فيو نت

دم أك رؤساء المجالس الشعبية البلدية في حاؿ إشتًاؾ بلديتتُ أك البلالمجلس الشعبي  يوما إلى رئيس 15خلاؿ 
 . 1من نفس الدرسوـ 13 حسب نص الدادة رقم: أكثر في إعداد الدخطط

 

                                                 
 ، العلوـ السياسية كلية الحقوؽ ك ، مذكرة لنيل شهادة ماجيستتَ في القانوف العاـ ، التعمتَ آليات الرقابة في لراؿ التهيئة ك إلذاـ قارة تركي ، 1

 . 21الصفحة  ، 2012/2013 السنة الجامعية ، جامعة أبو بكر بلقايد تلمساف
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 ة‌على‌المخطط‌:ــــصادقــــمرحلة‌الم-3
صل الثاني من الدرسوـ التنفيذم فصلتو مواد الف ك 29-90من القانوف رقم: 36 نصت عليها الدادة رقم:

تلقي رئيس البلدية الدلف  : بعد نهاية عملية التحقيق العمومي ك الدتمم كالآتي الدعدؿ ك 178-91رقم:
للمجلس الأخذ بنتائج الإستقصاء عند  يصادؽ المجلس الشعبي البلدم بدداكلة على مشركع الدخطط ك

 . الإقتضاء
يوما إبتداءا من  30ملاحظاتو خلاؿ  ختص اقليميا الذم يبدم رأيو كبعدىا يرسل الدخطط إلى الوالي الد 

من الدرسوـ  14كفق نص الدادة رقم: ضمنيا موافقعد ي دكف إبداء رأيو عند إنقضائها تاريخ استلاـ الدلف ك
ثم يصادؽ المجلس الشعبي البلدم بدداكلة على لسطط شغل الأراضي الدعدؿ عند  ، التنفيذم الدذكور أعلاه

 . 15 الدادة رقم:حسب  قتضاء لأخذ نتائج الإستقصاء العمومي بعد أخذ رأم الوالي بالحسبافالإ
الدصالح التابعة للدكلة الدكلفة بالتعمتَ  بعدىا يبلغ لسطط شغل الأراضي للوالي أك الولاة الدختصتُ إقليميا ك 

 . 16 رقم:الدادة حسب  حيةالغرفة الفلا ، الغرفة التجارية ك 1مستول الولاية على
المجلس الشعبي البلدم  عن طريق قرار يصدره رئيس يوضع الدخطط الدصادؽ عليو برت تصرؼ الجمهور بعدىا 

قائمة الوثائق  لؽكن استشارة الوثائق ك م ذالدكاف ال الوضع برت التصرؼ ك الذم يبتُ فيو تاريخ بدء عملية
من  36 لثة من الدادة رقم:كذا الفقرة الثا ك 17دة رقم:البيانية التي يتكوف الدلف منها كفق نص الدا ك الكتابية
التي تنص على  10-11من قانوف البلدية رقم: 97 :رقم برض عليو الدادة ما ىذا ك ، 29-90رقم: القانوف

عن طريق النشر إذا كاف لزتواىا  بعد إعلاـ الدعنيتُ بها قابلة للتنفيذ إلا قرارات المجلس الشعبي البلدم غتَ : أف
 فيهم الإدارة الدنجزة لو ملزما للجميع بدا ك  يصبح لسطط شغل الأراضي نافذا بهذا ك ، عامة من أحكامايتض

سنطلع عليها لاحقا في الدبحث الثاني من الفصل الثاني من ىذه عقوبات  يتًتب على لسالفتو جزاءات ك ك ،
 .الدذكرة 

 ه‌:ــــتــــعــــراجــــــم‌-4
  طط شغل الأراضيلس على أنو لا لؽكن مراجعة 178-91لدرسوـ التنفيذم رقم:من ا 19 نصت الدادة رقم:

 '' : ىي ك 29-90من القانوف رقم: 37 رقم: إلا للأسباب الدذكورة في الدادة اجزئي أك اكلي
إذا لم ينجز في الأجل الدقرر لإبسامو سول ثلث حجم البناء الدسموح بو من الدشركع الحضرم أك البنايات  -

 ة في التقدير الأكلي .الدتوقع
 في حالة من القدـ تدعوا إلى بذديده  إذا كاف الإطار الدبتٍ الدوجود في حالة خراب أك -

                                                 

 21 ي،الدرجع السابق ، الصفحةإلذاـ قارة ترك 0
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 إذا كاف الإطار الدبتٍ قد تعرض لتدىورات نابذة عن ظواىر طبيعية -
لى الأقل ( سنوات من الدصادقة عليو أغلبية ملاؾ البنايات البالغتُ ع05) بعد مركر خمس إذا طلب ذلك ك -

 نصف حقوؽ البناء التي لػددىا لسطط شغل الأراضي السارم الدفعوؿ .
 .‌'' إذا استدعت إلى ذلك حاجة إنشاء مشركع ذم مصلحة كطنية -

الأشكاؿ الدنصوص عليها  *علما أنو يصادؽ على مراجعات الدخطط السارم الدفعوؿ في نفس الظركؼ ك
كلة المجلس الشعبي البلدم  التي تبلغ للوالي مصحوبة بتقرير يثبت تتم بعد مدا ك ، لإعداد لسطط شغل الأراضي

 . 1 من الدرسوـ نفسو 20،21:رقم الدبررات كفق الدادتتُ
‌أهدافه‌:‌-5

لػدد بشكل مفصل الشكل الحضرم للقطاعات أك الدناطق الدعنية ك حقوؽ البناء ك إستعماؿ  -
 الأراضي

لدتً الدربع من الأرضية الدبنية خارج البناء أك الدتً الدكعب يبتُ الكمية القصول من البناء الدسموح بو با -
 من الأحجاـ ، ك كذا ألظاط البنايات الدسموح بها مع إستعمالاتها .

 يضبط القواعد الدتعلقة بالدظهر الخارجي للبنايات  -

 لػدد الدواقع الدخصصة للمنشآت العمومية ك الدنشآت ذات الدصلحة العامة ك الدساحات الخضراء  -
 ك الدساحات العمومية ك حتى بزطيطات ك لشيزات طرؽ الدركر 

  لػدد الإرتفاقات -

 ك النصب التذكارية ك الدواقع ك الدناطق الواجب حمايتها ك بذديدىا  لػدد الأحياء ك الشوارع -
 ك إصلاحها 

 .لػدد علو الدباني ك مظهرىا الخارجي  -
رم عمراني لزكمة ك ىي حجر الزاكية في ىو أف لسططات التعمتَ آليات ضبط إدا مبحثنا ىذاخلاصة 

حلقة كصل بينها ك بتُ السياسة العمرانية المحلية ك حاجاتها التي  ك ، السياسة العمرانية الوطنية ك المجسد لذا
 إمكانياتها الدادية ك البشرية ك الطبيعية  ك ، كل منطقةك خصائص  ركؼ ػظػر بػأثػتػت بزتلف من منطقة لأخرل ك

ميز بطابعها المجالي أم أنها لزددة الإقليم ك تتميز أيضا بطابعها التنبؤم بحيث لػاكؿ ك تت ، ك حتى الدناخية
الدخطط توقع مدل التوسع العمراني ك شكلو ك حجمو ، كما تتميز أيضا ك ىذا كاضح جلي بطابعها القانوني 
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لذا سلفا ، ك من أىم  ك التقتٍ كما أنها لسططات مؤقتة لددة معينة ك قد تعدؿ قبل نهاية ىذه الددة المحددة
ىذه  ميزاتها ك التي تسمح فعلا بتطبيقها الطابع الإلزامي لذا حتى للإدارة التي كضعتها ، ك قد بركمت

إلا  أف ىذه الدخططات فشلت إلى حد ما ، التعمتَ ك مراقبتو رقابة جيدة البناء ك إلى حد كبتَ في  الدخططات
ك الأخطر من ىذا ىو  لتشوىات التي تعانيها الددف ك الأرياؼفي كقف نزيف الأراضي ك البناء الفوضوم ك ا

( ك إلتهاـ ارم الدائية )الودياف ك الأنهارالقضاء على الغابات ك السهوؿ ك الأراضي الخصبة ك كذا تضييق المج
 لي :مايبب لرموعو من الأسباب لعل ألعها ىذا كلو بس كتَىا من الجرائم ك الدخالفات ،جزء من الشاطئ ك غ

متأخرة ك غتَ متزامنة مع تطورات الإجراءات الإدارية من إعداد ك مصادقة لغعل الدخططات  بطء -
 العمراف على أرض الواقع ك لا تستجيب للأىداؼ ك الخيارات الدقررة .

ضعف الإمكانيات البشرية ك الدادية خصوصا لدل البلديات ك بالتالي تضطر إلى اللجوء إلى الوصاية  -
مكاتب دراسات أك مديريات التعمتَ ك البناء التي تتكفل بالدراسات ك الإشراؼ على  التي تكلف

إعداد الدخططات ، لشا يؤدم إلى الوقوع في فخ عدـ لصاعة ىذه الدخططات كونها منجزة من أطراؼ 
 غتَ ملمة بحاجيات أك تطلعات البلدية 

ة الفوارؽ الشاسعة أحيانا بتُ الدناطق تعميم ك توحيد أدكات التعمتَ على الدستول الوطتٍ دكف مراعا -
  خصوصا في بلد قارة مثل الجزائر .  

 تداخل ك تشابك الدخططات المحلية مع الدخططات الولائية ك الجهوية ك الوطنية  -

إلعاؿ تطبيق الدخططات ، ك السكوت على التعديات عليها من خلاؿ التستً على الدخالفات  -
 العمرانية بل تشجيعها ك تبريرىا 

عدـ مشاركة الدواطن في إعداد الدخططات ك ضعفها يؤدم بالضركرة إلى ضعف الدخططات ك عدـ  -
 فعاليتها ، ك حتى الدشاركة السلبية من طرؼ الدصالح التقنية ك الدؤسسات العمومية تساىم في ذالك  

عايتَ التقنية طغياف الجانب السياسي ك الأمتٍ ك لزاكلة إرضاء الدواطنتُ ك عدـ الأخذ بالجودة ك الد -
 العلمية تؤدم أيضا إلى عجز ك فشل الدخططات العمرانية 

بحيث أف البلدية مثلا تكاد تكوف فارغة من بركم الإدارة الدركزية ك تهميش الإدارات اللامركزية  -
على الرغم من أف البلدية لشثلة برئيس المجلس  الصلاحيات ك تكاد تكوف مقيدة في القياـ بأم إجراء ،

 1البلدم يقع على عاتقها أغلب مهاـ الرقابة ك التحكم في لراؿ التعمتَ الشعبي 
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كما أف عدـ كجود توزيع عادؿ للثركة ، ك تنمية حقيقية للمناطق النائية ك الريفية ك عدـ إعطاء  -
الأكلوية لذالك يؤدم دكما إلى النزكح الريفي ك العشوائيات ك غتَىا من الدظاىر ك بالتالي عدـ القدرة 

   ضع لسططات فعالة ك تطبيقها . على ك 
إطلاعنا بالتفصيل على الدخطط التوجيهي للتهيئة ك التعمتَ ك لسطط شغل الأراضي مفهومهما ، بعد 

أىدافهما ، ك لزتوياتهما ك إجراءات إعدادلعا ك الدصاقة عليها بعد إجراء برقيق عمومي إستقصائي فيهما 
كذا الدواطنتُ كأشخاص أك لشثلتُ بجمعيات مدنية برقيقا تشتًؾ فيو الإدارة العامة بكل بزصصاتها ك  

للدلؽقراطية التشاركية ك إشراؾ الدواطن في تسيتَ أموره فهو أدرل بها ك قد يرل ما لا تراه الإدارة ك أعوانها مع 
ثم تقييمنا لذذه الدخططات ك توضيح جل أسباب عجزىا ك فشلها في القضاء على  برميلو مسؤكلية إختياراتو ،

، نرجوا أف نكوف قد قدمنا صورة كاضحة عن ىذه الدخططات العمرانية التي على ما فيها من  الدظاىر السلبية
، بل نثمنها ك نسعى  فهي آليات ضبط إدارم عمراني فعالة ك مهمة بعض السلبيات لا لؽكن الإستغناء عنها

       . 1اك بريينها بحيث تواكب التوسع العمراني ك تضبطو ضبطا لزكم لتحسينها

‌:‌التعمير‌المبحث‌الثاني:‌القواعد‌العامة‌للتهيئة‌و
 -90لكن لؽكن تقديم تعريف لذا بناءا على الدواد الدتعلقة بها في القانوف رقم: صراحة الدشرع الجزائرم لم يعرفها

لرموعة  : االتعمتَ بأنه القواعد العامة للتهيئة كالدتعلق ب  175-91كذا مواد الدرسوـ التنفيذم رقم: ك 29
 :التي تهدؼ إلى الوطنية التي تطبق عند غياب أدكات التعمتَ ك القواعد العامة ك

برديد الشركط الواجب توفرىا في مشاريع البناء قصد برقيق توسع عمراني يسمح بإبراز قيمة الدناطق التي  -
 . تتوفر على منجزات طبيعية أك ثقافية أك تارلؼية

يزات البارزة لاسيما فيما لؼص ػػمػغتَىا من الدناطق ذات الدك  ، تهااثرك  الغابات ك كحماية الأراضي الفلاحية  -
 .موقعو  الأعماؿ الدتعلقة بو ك كالبناء 

 . 2 تنظيمها كتهيئة ىذه الدناطق على لضو يسمح بحمايتها  ك البناء الذندسة الدعتمدة في تشييد - 
تسيتَ الأراضي القابلة  م إستغلاؿ ك''لغر  :على أنو 29-90من القانوف رقم: 02 نصت الدادة رقم: قد ك

التعمتَ  أدكات التهيئة ك التعمتَ ك برويل الإطار الدبتٍ في إطار القواعد العامة للتهيئة ك تكوين ك للتعمتَ ك
تسيتَ الأراضي كما  التعمتَ ىي الأساس في إستغلاؿ ك بحيث تعتبر أدكات التهيئة ك ، المحددة في ىذا القانوف''

لأم سبب  أنو قد لا تتوفر ىذه الدخططات لعدـ إلصازىا أك إلا ، شركطو قواعده ك تعمتَ كتضبط توقعات ال
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التعمتَ التي نص عليها الدشرع الجزائرم في الفصل الثاني من القانوف  فالبديل ىو القواعد العامة للتهيئة ك ، آخر
التنظيمية الخاصة بشغل  نونية كمع مراعاة الأحكاـ القا '' منو أنو: 03 حيث نصت الدادة رقم: 29-90رقم:

المحددة في الدواد  التعمتَ التعمتَ بزضع البنايات للقواعد العامة للتهيئة ك في غياب أدكات التهيئة ك الأراضي ك
  ، )الثاني('' أدناه في ىذا الفصل

التي لؼضع لذا  اءعند غياب الأدكات الأصلية تصبح القواعد العامة للتهيئة ك التعمتَ ىي قواعد التعمتَ ك البن
 : الجميع ، ك قد فصل الدشرع ىذه القواعد العامة إلى

للبناء ك التهيئة في كل منطقة على حدل بعد أف قسمها إلى ثلاثة  :قواعد‌متعلقة‌بشغل‌الأراضيأولا‌:‌ -
 قطاعات رئيسية ىذه  الأحكاـ ىي :

ك الغابية لحمايتها ك المحافظة  يةأحكاـ شغل خاصة بالأراضي الفلاح: أحكام‌شغل‌الأراضي‌الفلاحية‌-1
 . عليها كونها ثركة كطنية

تتضمن حماية الساحل ك تثمينو بدا فيو الجزر ك الجرؼ  : أحكام‌شغل‌المناطق‌الساحلية‌و‌السياحية -2
ك ىذا لدا للساحل ك البحر من ألعية إستًاتيجية ك جمالية بيئية فهو  ، القارم ك الشريط التًابي ) الشاطئ (

 .الضركرية  كطتٍ عمومي طبيعي ، بحيث لػظر البناء ما عدا البنايات الخفيفةملك 
ألزـ الدشرع كل من يبتٍ فيها أك  بحيث : أو‌القابلة‌للتعمير‌)‌الآهلة‌(‌أحكام‌متعلقة‌بالمناطق‌العامرة -3

واعد البيئة ، يقوـ بأعماؿ تهيئة إستصدار رخص ك شهادات عمرانية مع إحتًاـ الدظهر الخارجي للبنايات ك ق
 . أما بالنسبة للمناطق الأثرية ك التارلؼية فقد شدد الدشرع على إستصدار التًخيص الدسبق من كزير الثقافة

ك الأمن العمومي  ك السكينة  ساس بالسلامةػك ىي عدـ الد :‌المتعلقة‌بالشروط‌العامة‌للبناء‌ثانيا:القواعد
، ك كذا عدـ تسليم  لدختلف الأخطار ك عدـ البناء في الأرضيات الدعرضةك المحيط ، ك عدـ الإضرار بالبيئة 

الرخص ك الشهادات العمرانية في حاؿ لسالفة أحكاـ القواعد العامة أك تقييد منحها بشركط ك أحكاـ خاصة 
 يتًتب عن لسالفتها إلغاء الرخصة أك الشهادة العمرانية .

أنو مبدئيا لػظر البناء في  حيث : تسيير‌الكوارثو‌‌الأحكام‌المتعلقة‌بالوقاية‌من‌الأخطار‌الكبرى:‌ثالثا
ك توضع ترتيبات للتكفل الدنسجم ك الدتكيف مع كل كارثة سواءا كانت ذات مصدر طبيعي  ىذه الدناطق بتاتا

أك تكنولوجي مع إنشاء لسططات عامة للوقاية من الأخطار الكبرل يتضمن إجراءات ك قواعد تهدؼ إلى 
 . 1خطار ك الوقاية ك معالجة آثاره في حاؿ كقوعوالتقليل من إحتماؿ التعرض ك الإصابة بهذه الأ
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المحدد  28/05/1991في: الدؤرخ  175-91في الدرسوـ التنفيذم رقم: ثم فصل الدشرع ىذه القواعد العامة 
 : كالآتي  ىيإلى أربعة أقساـ  ىذه القواعد العامةكقسم  ،البناء  التعمتَ ك للقواعد العامة للتهيئة ك
‌حجم‌البناءات‌:‌الطرق‌المؤدية‌إليه‌و‌البناء‌و‌المطلب‌الأول‌:‌موقع

للتهيئة ك التعمتَ بردد القواعد العامة من الدرسوـ التنفيذم سابق الذكر على مايلي : ''  01نصت الدادة رقم:
  04 تطبيقا لأحكاـ الدواد: الشركط التي تتوفر في مشاريع بذزئة الأراضي من أجل البناء أك مشاريع البناء

 05 ك 04:حيث نصت الدادتتُ الدعدؿ ك الدتمم ، 29-90من القانوف رقم:  06،54،47،45، )متممة(
الطرؽ الدؤدية إليها )  كالقواعد العامة الدطبقة على البنايات من حيث موقعها على كور أعلاه ذ من الدرسوـ الد

فقد نصت على القواعد العامة الدطبقة على البنايات من حيث حجمها )  07الدادة رقم:الفرع الأكؿ ( ، أما 
  لك :تفصيل ذيلي  الفرع الثاني ( ، ك فيما

‌الطرق‌المؤدية‌إليه:‌الفرع‌الأول:‌موقع‌البناء‌و
الطرؽ الدؤدية إليها في  نص الدشرع الجزائرم على قواعد التعمتَ التي بركم البناءات من حيث موقعها ك

بحيث  ، مآلو ستعمالو ككجهة إ حجمو ك على موقع البناء ك حيث ركز ، من الدرسوـ نفسو 20 إلى 02الدواد:
‌:ىي  إلتزامات خاصة منحها بشركط ك رخصة التجزئة أك يتم رفض منح رخصة البناء أك

 02نصت عليو الدادة رقم: ىذا ما إذا كانت البناءات من طبيعتها أف بسس  بالسلامة أك الأمن العمومي ك -
 . 1751-91من الدرسوـ التنفيذم رقم:

 الزلازؿ  الإلصرافات ك ة كالفيضانات كػيػعػيػبػناء عليها معرضة للأخطار الطراد البػػػالد يضاإذا كانت الأر  -
 من الدرسوـ نفسو . 03إلطفاض التًبة ك إنزلاقها ك إلصرافها كفق نص الدادة رقم: ك 
 .الدذكور أعلاه من الدرسوـ 04 لدوقعها عرضة للضجيج كفق نص الدادة رقم: إذا كانت البناءات نظرا  -
 من نفس الدرسوـ . 05 ت أك التهيئات مضرة بالبيئة كفق نص الدادة رقم:إذا كانت البناءا -
 .الدذكور آنفا  من الدرسوـ 06 لأحكاـ لسططات التهيئة العمرانية كفق الدادة رقم: إذا كانت البناءات لسالفة-
. 07الآثار التارلؼية كفق الدادة رقم: إذا كانت البناءات تضر بالأماكن ك-  من نفس الدرسوـ
عدـ توفرىا على مواقف في حاؿ أك  ، إذا كانت العمارات لا تصل إليها الطرؽ العمومية أك الخاصة -

المحيطة الدناطق  على أمن مستعملي الطريق العمومي ك كذا إذا شكلت منافذ العمارات خطرا  ، ك للسيارات
 من نفس الدرسوـ . 12ك 08كفق نص الدادة رقم:
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. 09ضركرية حسب الدادة رقم:الفق راالدإذا كانت العمارات لا تتوفر على  -  من نفس الدرسوـ
من  11ك 10قواعد الإبتعاد عن الطريق المحددة في الدادتتُ رقم: برتـً الدسافات ك إذا كانت البنايات لا-

 الدتمم . الدعدؿ ك 29-90من القانوف رقم: 05تؤكد ىذا الدادة رقم: نفس الدرسوـ ك
على  شبكات مياه  موعات السكنية غتَ مهيأة ك لا تتوفرالمج كالسكنية التجزئات  إذا كانت البنايات أك -

من نفس  13،14،15،17،16تصريف مياه الأمطار التي نصت عليها الدواد: الصرؼ الصحي ك كالشرب 
 . 05-04بالقانوف رقم:  الدعدلة 07أكدت ىذا الدادة رقم: ك ، الدرسوـ

شربات ال كالدخاف كل أنواع   لتصفيةمعدة  لائمةلا تتوفر على معالجة م ؤسسة صناعيةلد البنايات تإذا كان -
لتقليل من الضجيج لإجراءات عدـ إبزاذ أيضا في حاؿ  ك الدواد الضارة بالصحة العمومية الغازية من كل

 . الدتعلق بالتهيئة كالتعمتَ 29-90من القانوف رقم: 09ك 08الدادتتُ: من الدرسوـ ك 18 حسب الدادة رقم:
 برنالرها أك غتَ متوقعة في يزات عمومية جديدة أيضا إذا كانت البنايات عبارة عن إلصاز البلدية لتجه ك -

  . 19العمومية حسب نص الدادة رقم: افية ىامة في نفقات تسيتَ الدصالحتكلفة إض
المجاكرة لا  اشى مع خصوصية الدساحات الطبيعيةإذا كانت البنايات لا تساعد على تعمتَ منثور لا يتم -

 . سيما عندما تكوف ىذه قليلة التجهيز
الذياكل  ما نظرا للقيمة الزراعية للأراضي كالغابي لاسي أك لبنايات لا تعرقل النشاط الفلاحإذا كانت ا ك -

الدادة كجود أرض تعطي منتوجات ذات جودة عالية أك بسلك بذهيزات خاصة ىامة حسب  الفلاحية ك
 .من نفس الدرسوـ 20رقم:
‌:حجمها‌ع‌الثاني‌:‌موقع‌البناءات‌والفر‌

 21من حجمها في الدواد: ا كنص الدشرع الجزائرم على قواعد التعمتَ التي بركم البناءات من حيث موقعه
التي تضمن  إذ كضع بعض الدقاييس التقنية الخاصة بالعمارات السكنية الجماعية ك ، من نفس الدرسوـ 25إلى

 . الصحة العامة السلامة ك كالعمومي   الأمن 
  ك التهوية ، على إجراءات تضمن عدـ حجب فتحات الإنارة 22ك 21حيث نص في الدادة رقم: -
من  06أكدتو الدادة رقم: علو العمارات على حافة الطريق العمومي ك 24ك 23رقم:كما حددت الدادتتُ  -

  1.على حدكد القطعة الأرضية إذا لم تبتٌ أك  ،في حالة عدـ تناسق أبعاد البناية ك ، 29-90القانوف رقم:
لف بالتعمتَ بعد أخذه رأم الوالي ترخيص الوزير الدك لا لؽكن لسالفة ىذه القواعد الواردة آنفا إلا بقرار ك ك

 .175-91من الدرسوـ التنفيذم رقم: 25الدختص إقليميا أك بناءا على إقتًاحو كفق الدادة رقم:

                                                 
 40عوابد،الدرجع السابق،صشهرزاد  1
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‌مظهرها‌:‌المطلب‌الثاني:‌كثافة‌البناءات‌في‌الأرض‌و
لثة من الدادة نصت عليها الفقرة الثا كثافة البنايات في الأرضالقواعد العامة الدطبقة على البنايات من حيث  

الفقرتتُ الأكلى  فقد نصت عليها مظهرىا ، أما من حيث) الفرع الأكؿ (  29-90من القانوف رقم: 06رقم:
 لك : تفصيل ذ، ك فيمايلي ) الفرع الثاني (  ك الثانية من نفس الدادة

‌الفرع‌الأول:‌كثافة‌البناءات‌في‌الأرض:
من نفس  26كم البناءات من حيث كثافتها في الدادة رقم :نص الدشرع الجزائرم على قواعد التعمتَ التي بر

ف الكثافة القصول للبناءات في أجزاء البلدية الحضرية أم الدعمورة بالتعبتَ عنها '' إ: الدرسوـ حيث جاء فيها
 معامل شغل الأرضيات( )أك مساحة قطعة الأرض بالتناسب بتُ الدساحة الأرضية خارج البناء الصافي ك

بردد تنظيمات خاصة الكثافة الدقبولة تبعا لدختلف أنواع الأراضي التي تقع خارج الأجزاء  ك ، اتساكم كاحد
الدتعلق  13/09/1992في ىذا السياؽ جاء القرار الوزارم الدشتًؾ الدؤرخ في: ك،  ''الحضرية من البلدية

حيث بتُ مساحات البناء  ، بحقوؽ البناء الدطبقة على الأراضي الواقعة خارج الدناطق العمرانية للبلديات
تنقص بحسب مساحة  لتي تزيد كا الدخصصة لإلصاز منشآت فلاحية ضمن الاراضي الزراعية ك الدسموح بها ك

من الدساحة  1/50ىكتارات فيسمح ببناء مساحة تقدرب: 5ىذه الأراضي فإذا كانت أرض فلاحية تقل عن
متً لكل ىكتار مضاؼ للخمس  50لدساحة ىكتارات ترتفع ىذه ا5 إذا زادت الأرض عنك  ، الكلية

من مساحة الأرض الزراعية التي  1/250 أما إذا كانت البناءات عبارة عن مساكن فإف الدعدؿ ىو ، ىكتارات
تتغتَ  ك ، متً لكل ىكتار مضاؼ لدساحة الخمس ىكتارات 20 ىكتارات ك تزيد ىذه الدساحة5 لا تتجاكز

 على الأراضي الصحراكية . ك لا تطبق ، ودة الأرض الزراعيةتتأثر بعامل آخر ىو ج ىذه القواعد ك
‌الفرع‌الثاني‌:‌مظهر‌البنايات‌:

 ، من الدرسوـ الدذكور أعلاه 31إلى 27من نص الدشرع على قواعد التعمتَ التي بركم مظهر البناءات في الدواد:
ات ألعها الدرسوـ التنفيذم القرار  ك بعض الدراسيم ك 29-90الدعدلة من القانوف رقم: 04كذا الدادة رقم: ك

 ، التقنية الدطبقة على البنايات في كلايات الجنوب الدعمارية ك المحدد للمواصفات العمرانية ك 1 27-14رقم:
بحيث يتم رفض منح رخصة البناء أك تقييدىا  ، الجانب الجمالي فيها حيث ركز الدشرع على مظهر البنايات ك

 أحكاـ خاصة : منحها بشركط ك ك

                                                 
على  المحدد للمواصفات العمرانية كالدعمارية كالتقنية الدطبقة2014فيفرم01الدوافق1435ثانيربيع ال01الدؤرخ في27-14الدرسوـ التنفيذم رقم: 1

  .2014،الجزائر،سنة 02البنايات في كلايات الجنوب، ج ر،العدد
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الدعالم  أك ألعية الأماكن المجاكرة ك  حجمها أك مظهرىا الخارجي بالطابع ذا كانت البناءات بسس بدوقعها كإ -
نصت عليو ا ىذا م منسجمة الدظهر ك موحدة ك ، أك كانت غتَ الدعالم الأثرية الحضرية أك الدناظر الطبيعية أك ك

 . 175-91من الدرسوـ التنفيذم رقم: 27الدادة رقم:
. 28اف علو البناء يفوؽ معدؿ البنايات المجاكرة حسب الدادة رقم:إذا ك -  من نفس الدرسوـ
من  29إذا كاف السياج غتَ منسجم مع البنايات أك تعدل ارتفاعو الدقاييس الدنصوص عليها في الدادة رقم: -

 نفس الدرسوـ .
تهيئة  ذا تم التعهد بإنشاء كإذا كاف البناء يؤدم إلى القضاء على الدساحات الخضراء الضركرية إلا إ -

 من نفس الدرسوـ . 30مساحات خضراء كفق نص الدادة رقم:
إذا لم يتم تهيئة حاجز الخطورة أك سياج أك فرض حد من الإربذاع في عملية إنشاء أك توسعة البنايات  -

 من نفس الدرسوـ . 31حسب نص الدادة رقم:
عد بديلة لأدكات التعمتَ الأصلية الدتمثلة في الدخطط التوجيهي التعمتَ قوا تعتبر القواعد العامة للتهيئة ك ك

 تهدؼ لتحقيق التعمتَ ك لسطط شغل الأراضي في حاؿ غيابها أك عدـ إلصازىا لأم سبب كاف ك للتهيئة ك
 العاـ  الأمن كل آليات الضبط الإدارم العمراني الدتمثلة في حفظ النظاـ العاـ ك نفس أىداؼ الدخططات ك

 .  1الذكؽ العاـ النظاـ الجمالي ك المحيط العمراني ك حماية البيئة ك صحة العامة كال السلامة ك ك
لضبط الإدارم العمراني الدتمثلة في الدخطط التوجيهي ل العامة لياتالآلطلص في نهاية ىذا الفصل إلى أف 

ىي الدرجع لكل  ك التعمتَ ىي الأساس القواعد العامة للهيئة ك لسطط شغل الاراضي ك التعمتَ ك للتهيئة ك
تتحكم في السياسات العمرانية المحلية  ك ،بذسدىا عمرانية العامة للدكلة كبسثل السياسة ال الآليات الأخرل ك

كتنظمها ك توجهها لتحقيق الأىداؼ الدسطرة في السياسة العمرانية الوطنية ك برقيق لزيط عمراني آمن ، مريح، 
رية لا لؽكن الإستغناء عنها ك قد لصحت فعلا في برقيق الكثتَ ، ك ىي آليات جوى منظم ، ك صحي ك جميل

من الإلصازات ك برستُ ظركؼ حياة الإنساف ك تنظيم لزيطو بلغ في بعض الدناطق مستول عالي ، ىذا لا 
ها لكنإلا أف إلغابياتها أكثر من سلبياتها ، ينفي عجزىا أحيانا أك عدـ فعاليتها ك قصورىا  في نواحي معينة 

 . العموـ ىي آليات جيدة برتاج إلى مزيد من التحستُ ك التفعيل ك الديناميكية على 
 

 
                                                 

 ، في الحقوؽ ،مذكرة بزرج لنيل شهادة الداستً التعمتَ ك قواعد الرقابة الإدارية في لراؿ التهيئة آليات ك إمعاش ،حكيمة  بن صافية ك حفيظة 1
 . 25ص  ، 2012/2013 السنة الجامعية ، الرحماف متَة بجاية جامعة عبد ، العلوـ السياسية ،كلية الحقوؽ ك قسم القانوف العاـ
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 و الشهادات العمرانية  الرخص المبحث الأول :
 ىي وسائل للتعمتَ عبارة عن قرارات فردية بزاطب  الشهادات العمرانية و الآليات الرخص و  ىذه تشمل 
  في رخصابؼتمثلة  الرخص الإدارية ابؼبحثفي ىذا نتناول سأو صاحب أشغال التهيئة أو ابؽدم ،  البناء صاحب
ابؼتمثلة في شهادات التعمتَ و القابلية  ثم الشهادات العمرانية،  في ابؼطلب الأول  بؽدمو البناء و ا التجزئة

  . ابؼطلب الثاني للإستغلال و التقسيم و ابؼطابقة في

 عمرانية الرخص الالمطلب الأول: 

رخص التعمتَ ىي وسائل ضبط إداري بسنحها الإدارة العامة للأفراد ابؼلزمتُ بطلبها في كل مراحل 
  ، وىي أيضا قرارات إدارية قد ترفض الإدارة منحها أو بسنحها بشروط خاصة لأسباب قانونية معينة لبناء وا

آليات قانونية منحها ابؼشرع لسلطات الضبط الإداري بغفظ النظام العام العمراني بكل عناصره ابؼادية  وفردية 
ابؼتمم  ابؼعدل و 29-90من القانون رقم: 50 م:قد نص عليها ابؼشرع في ابؼادة رق القانونية و ابؼعنوية و و

تسليمها ابؼرسوم  بتُ كيفية برضتَىا و قد نظمها و و ، ابؽدم التجزئة و بأنها تتمثل في رخصة البناء و
ثم رخصة  الفرع الأولفي  التجزئة ةرخصونبدأ بفي ىذا ابؼطلب   ا بالتفصيلنتناوبؽس،  19-15التنفيذي رقم:

 . ثم رخصة ابؽدم في الفرع الثالث انيالفرع الثفي  البناء

 الفرع الأول : رخصة التجزئة :

ابؼعدل  29-90القانون رقم: منالفصل ابػامس  منالقسم الثالث في  59،58،57نصت عليها ابؼواد رقم:
المحدد لكيفيات برضتَ عقود التعمتَ  19 -15نظمها ابؼشرع بالتفصيل في ابؼرسوم التنفيذي رقم: و ، ابؼتمم و
إلا أن ىذه  ، الثاني من الفصل الثاني القسم الأول و 32 حتى ابؼادة رقم: 7تسليمها في ابؼواد من رقم: و

 أغفلتو . و صراحة  النصوص القانونية لم تعرف رخصة التجزئة
 أولا: مفهوم رخصة التجزئة :

أما ابؼشرع ابعزائري  ، 1يهاكل عملية تقسيم بؼلكية عقارية إلى عدة قطع من أجل البناء عل عرفها الفقو بأنها:
تشتًط رخصة التجزئة لكل عملية ''  : كالآتي 19-15رقم: يمن ابؼرسوم التنفيذ 07 فقد عرفها في ابؼادة:

تقسيم ملكية عقارية واحدة أو عدة ملكيات مهما كان موقعها إلى قطعتتُ أو عدة قطع إذا كان بهب 
ابؼادة  عرفتها و ، أرضية لتشييد بناية قسيم أو عدة قطعاستعمال إحدى القطع الأرضية النابذة عن ىذا الت

                                                 
1

 - Henri jacquot et François priet;droit de l’urbanisme ;3eme editions ;dalloz delta ;année 1998; p415. 
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عدة قطع  تشتًط رخصة التجزئة لكل عملية تقسيم لإثنتُ أو"  : كالآتي 29-90من القانون رقم 57رقم:
 . " عدة ملكيات مهما كان موقعها من ملكية عقارية واحدة أو

 ثانيا :نطاق تطبيقها : 
تفرض في كل تقسيم بؼلكية عقارية أو عدة ملكيات مهما كان موقعها إذا  تعتبر رخصة التجزئة وثيقة ضرورية 

من ابؼرسوم ابؼذكور أعلاه 17ابؼادة رقم: كان الغرض ىو البناء عليها،لكن نطاقها ىذا قيد بقيود نصت عليها
و،أو بحيث لا يتم تسليم ىذه الرخصة إلا إذا كانت الأرض المجزأة موافقة بؼخطط شغل الأراضي ابؼصادق علي

بذاوزت مرحلة التحقيق العمومي،أو مطابقة لوثيقة التعمتَ التي برل بؿل ذلك،كما بيكن للإدارة الإمتناع عن 
منح الرخصة في البلديات التي لا تتوفر على أدوات التعمتَ إذا كانت الأرض المجزأة غتَ مطابقة لتوجيهات 

 . لتهيئة والتعمتَابؼخططط التوجيهي للتهيئة والتعمتَ أو القواعد العامة ل

 :إجراءات إستصدارها :ثالثا

في تدعيمو لطلب رخصة  )): على ما يليابؼتعلق بالتهيئة و التعمتَ  29-90من القانون: 58نصت ابؼادة: 
بناء الطرق السالكة  التجزئة يقدم طالب التقسيم ملفا يتضمن دفتً شروط بودد الأشغال المحتملة للتجهيز و

عمتَية ـــابؼواصفات الت كذا شروط التنازل عن القطع الأرضية و و ، بقازىا في آجال بؿددةالتي يتعهد ابؼالك بإ
إذن رخصة التجزئة ىي قرار إداري  . (( ابؽندسة ابؼعمارية التي بهب أن تستجيب بؽا البنايات ابؼزمع تشييدىا و

 سنفصل في ىذا ابؼلف و يصدر عن الإدارة العامة بناءا على طلب ابؼالك أو موكلو مرفوقا بدلف كامل
 كمايلي:

 طلب الرخصة: -1
بهب أن يدعم بنسخة من عقد  يكون الطلب وفق النموذج الربظي و يقوم بو صاحب ابؼلكية أو موكلو و

أو بنسخة من القانون الأساسي إذا كان ابؼالك أو ابؼوكل شخصا معنويا وفق نص ابؼادة  ، أو بتوكيل ، ابؼلكية
يقدم الطلب إلى رئيس المجلس الشعبي البلدي للبلدية ثم ،  2 19-15تنفيذي رقم:من ابؼرسوم ال 08 رقم:

 السالف الذكر . من ابؼرسوم 10 التي يقع فيها العقار ابؼراد بذزئتو حسب ابؼادة رقم:
 :ق ـالوثائ الملف و -2

 لآتية:: يرفق طلب رخصة التجزئة بدلف يشتمل على الوثائق ا كالتالي  09 نصت عليو ابؼادة رقم:

                                                 


ية مصطلح التقسيم لا يعتٍ التجزئة في بؾال التعمتَ حيث أن ىذه الأختَة بزص الأرض غتَ ابؼبنية،أما شهادة التقسيم فتقسم ابؼلكية العقار  - 
 ابؼبنية.

المحدد لكيفيات برضتَ عقود التعمتَ  2015جانفي 25 ل ابؼوافق 1436ربيع الثاني   04ابؼؤرخ في19-15لتنفيذي رقم:ابؼرسوم ا - 2
 176-91الذي ألغى ما بىالفو في ابؼرسوم التنفيذي رقم:2015 ،07وتسليمها،ج ر،العدد
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 تصميم للموقع يعد على سلم مناسب يسمح بتحديد موقع القطعة الأرضية.  -أ
 : التي تشتمل على البيانات الآتية  1/500 أو  1/200التصاميم التًشيدية ابؼعدة على سلم  -ب

 سية ــيـة الرئـيـنـقـوية مع خصائصها التـسـسطح الت منحنيات ابؼستوى و و ، مساحتها حدود القطعة الأرضية و
قنوات  برديد القطع الأرضية ابؼبربؾة مع رسم شبكة الطرق و و ، وصل شبكة الطرق ابؼختلفة  نقاط و

  الكهرباء  كذا شبكات توزيع الغاز و صرف ابؼياه ابؼستعملة وكذا   ابغريق و التموين بابؼياه الصابغة للشرب و
مساحات  ابؼساحات ابغرة و السيارات و برديد موقع مساحات توقف و ، الإنارة العمومية ابؽاتف و و

شكلها العمراني بدا في ذلك البنايات ابػاصة  طبيعتها و و كذا موقع البنايات ابؼبربؾة و ، الإرتفاقات ابػاصة
 بالتجهيزات ابعماعية .

 مذكرة توضح التدابتَ ابؼتعلقة بدا يأتي : -ج
الصلبة أو الغازية ابؼضرة بالصحة  من بصيع ابؼواد السائلة وطرق ابؼعابعة ابؼخصصة لتنقية ابؼياه الراسبة الصناعية 

انتشار الغازات من بصيع ابؼواد الضارة  ابؼعابعة ابؼخصصة لتصفية الدخان و ، و البيئة الزراعية و العمومية و
انبعاث الطفيليات الكهرومغناطيسية بالنسبة للأراضي  كذا برديد مستوى الضجيج و و ، بالصحة العمومية

 . زأة ابؼخصصة للإستعمال الصناعيالمج
، نوع بـتلف  مساحة كل قطعة منها : قائمة القطع الأرضية المجزأة و مذكرة تشتمل على البيانات الآتية -د

،  العدد الإبصالي للسكان ابؼقيمتُ و مناصب الشغل عدد  أشكال شغل الأرض مع توضيح عدد ابؼساكن و
 الأضرار المحتملة طبيعة الإرتفاقات و ، و و الغاز و النقل و كيفيات تلبيتهاو الإحتياجات من ابؼاء و الكهرباء 

 . دراسة جيوتقنية يعدىا بـبر معتمد و ، دراسة التأثتَ في البيئة عند الإقتضاء و ،
شروط  التهيئة ابؼقرر إبقازىا و الشبكات و برنامج الأشغال الذي يوضح ابػصائص التقنية للمشاريع و -ه

 . آجال ذلك عند الإقتضاء  توضيح مراحل الإبقاز و ع تقدير تكاليفها وتنفيذىا م
 ، زأةـذات ابؼنفعة العامة ابؼفروضة على الأراضي المج دفتً شروط بودد الإلتزامات و الإرتفاقات الوظيفية و -و
ارس ـغــات و ابؼيـكـلـبودد دفتً الشروط زيادة على ذلك حفظ ابؼ ، كذا الشروط التي تنجز بدوجبها البنايات و
بيكن لطالب رخصة التجزئة أن بودد إبقاز أشغال التهيئة ابػاصة بكل  ، و الأسيجة ابؼساحات ابػضراء و و

يتم إعداد  ، البيانية ابؼتعلقة بكل جزء لوحده جزء على حدة في ىذه ابغالة بهب عليو تقديم الوثائق ابؼكتوبة و
 آنفا  في ابؽندسة ابؼعمارية و يؤشر على الوثائق ابؼذكورةمعتمد ت التقتٍ من طرف مكتب دراسا ابؼلف البياني و

 ،1 بيارسان نشاطاتهما وفق الأحكام القانونية ابؼعمول بهامـعـتمدين  مهندس مسح أراضي  مهندس معماري و

                                                 
 عمتَ وتسليمها .المحدد لكيفيات برضتَ عقود الت 19-15من ابؼرسوم التنفيذي رقم: 09ابؼادة رقم: 1
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 من 61ابؼادة  و 10 رقم: نسخ إلى رئيس البلدية ابؼقام فيها ابؼشروع حسب ابؼادة 5 في يرسل ىذا ابؼلف و
 ابؼعدل و ابؼتمم .  29-90القانون رقم:

 دراسة الطلب وتسليم الرخصة : -3
 : تسليمها بإختلاف ابعهة ابؼخولة بإصدارىا كالتالي بزتلف دراسة طلب رخصة التجزئة و

 : إذا كانت الرخصة من إختصاص رئيس المجلس الشعبي البلدي -أ
إذا كانت البلدية مشمولة بدخطط شغل الأراضي  بىتص رئيس المجلس الشعبي البلدي بإصدار رخصة التجزئة

 أو لم يكن ابؼشروع ذو أبنية بؿلية )إختصاص الوالي( و ، مرحلة التحقيق العمومي بذاوز مصادق عليو أو
في ىذه ابغالة يدرس ابؼلف على مستوى الشباك الوحيد للبلدية  ، )إختصاص الوزير( مشروع ذو أبنية وطنية

بحيث يقوم الشباك  ، 90/29من القانون رقم: 65ابؼادة رقم: و من نفس ابؼرسوم 14 وفق نص ابؼادة رقم:
بيكن أن  كذا الإنعكاسات التي  بالتأكد من مدى مطابقة مشروع التجزئة لتوجيهات بـطط شغل الأراضي و

أو مصابغها طابع الأماكن المجاورة  ابؼلائمة الصحية و و فيما بىص النظافة  1 تنجر عن إبقاز الأراضي المجزأة
التجهيزات  و حتى الإنعكاسات في ميدان حركة ابؼرور  بضاية ابؼواقع أو ابؼناظر الطبيعية أو ابغضرية و و

موافقة  تطلب البلدية آراء و و ، 11وفق نص ابؼادة رقم: 2 ابؼالية البلدية مصالح ابؼنفعة العامة و العمومية و
  ، ةـيـنـة ضمـقـوافـوما مـي 15 د سكوتهم بعد مرور أجلـعــي ووجوبا  الأشخاص العموميون ابؼعنيون ابؼصالح و

ىذا ما  و بيكن بؽذا الشباك أن يطلب من السلطة ابؼختصة إجراء برقيق عمومي قصد تسليم رخصة التجزئة و
التجهيزات  يقتًح كيفية ابؼسابنة عند الإقتضاء في مصاريف تنفيذ التهيئة و ،كما 12 نصت عليو ابؼادة رقم:

بعد دراسة الطلب يصدر رئيس البلدية  ، 13 وفق ابؼادة رقم: 3 عمومية التي تفرضها على صاحب الطلبال
ابؼوالتُ لتاريخ إيداعو الطلب وفق ابؼادة  (02في غضون شهرين) يبلغ إلى صاحب طلب رخصة التجزئة قراره و

 ابؼذكور أعلاه . من نفس ابؼرسوم 16 رقم:
  الوالي : إذا كانت الرخصة من إختصاص -ب 

بىتص الوالي بإصدار رخصة التجزئة إذا كانت البلدية لا تتوفر على بـطط شغل الأراضي مصادق عليو أو أن 
، في ىذه ابغالة  )إختصاصو( أو أن ابؼشروع ذو أبنية بؿلية ، ىذا ابؼخطط لم يتجاوز مرحلة التحقيق العمومي

                                                 
1

 82شهرزاد عوابد ،ابؼرجع السابق،الصفحة   -
 المحدد للقواعد العامة ابؼتعلقة بنزع ابؼلكية للمنفعة العامة. 27/04/1991ابؼؤرخ في: 11-91القانون رقم: - 2
الفجر للنشر و التوزيع ، الطبعة الأولى ، قرارات العمران الفردية و طرق الطعن فيها ، مدعمة بأحذث قرارات بؾلس الدولة ، دار  الزين عزري، - 3

 .49الصفحة ،  2005سنة 
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من القانون  66 ابؼادة رقم: و 15 ادة رقم:يدرس ابؼلف على مستوى الشباك الوحيد للولاية حسب ابؼ
حيث يقوم الشباك بالتأكد من مدى مطابقة مشروع التجزئة لتوجيهات بـطط شغل  ، 29-90رقم:

 أدواتفي حالة غياب  للتهيئة و التعمتَ القواعد العامة و للتهيئة و التعمتَ ابؼخطط التوجيهي الأراضي و
ابؼلائمة  أن تنجر عن إبقاز الأراضي المجزأة فيما بىص النظافة و كذا الإنعكاسات التي بيكن و التعمتَ 

حتى  بضاية ابؼواقع أو ابؼناظر الطبيعية أو ابغضرية و طابع الأماكن المجاورة أو مصابغها و الصحية و
ص ابؼالية البلدية وفق ن مصالح ابؼنفعة العامة و التجهيزات العمومية و الإنعكاسات في ميدان حركة ابؼرور و

يعد  الأشخاص العموميون ابؼعنيون وجوبا و موافقة ابؼصالح و تطلب الولاية آراء و ، و 11 ابؼادة رقم:
بيكن بؽذا الشباك أن يطلب من السلطة ابؼختصة إجراء  ، و موافقة ضمنية يوما 15 أجل سكوتهم بعد مرور

كما يقتًح كيفية ابؼسابنة عند   12ىذا ما نصت عليو ابؼادة رقم: برقيق عمومي قصد تسليم رخصة التجزئة و
التجهيزات العمومية التي تفرضها على صاحب الطلب وفق نص ابؼادة  الإقتضاء في مصاريف تنفيذ التهيئة و

 يبلغ إلى صاحب طلب رخصة التجزئة و بعد دراسة الطلب يصدر الوالي قراره  ، من نفس ابؼرسوم 13 رقم:
 ابؼوالتُ لتاريخ إيداعو الطلب وفق نص ابؼادة رقم: ضون ثلاثة أشهرفي غ عن طريق رئيس البلدية بؿل ابؼشروع

 . من نفس ابؼرسوم 16
  إذا كانت الرخصة من إختصاص الوزير المكلف بالعمران : -ج 

يدرس  و ، بىتص الوزير ابؼكلف بالعمران بإصدار رخصة التجزئة إذا كان ابؼشروع ذو أبنية وطنية أو جهوية
من  67من ابؼرسوم نفسو وابؼادة رقم:15اك الوحيد للولاية وفق نص ابؼادة رقم:ابؼلف على مستوى الشب

حيث يقوم الشباك بالتأكد من مدى مطابقة مشروع التجزئة لتوجيهات بـطط شغل  ، 29-90القانون رقم:
  . التعمتَ القواعد العامة للتهيئة و و  التعمتَ ابؼخطط التوجيهي للتهيئة و الأراضي و

 أجيل تسليم الرخصة :رفض أو ت -4
 : رفض تسليم الرخصة - أ

 ترفض الإدارة تسليم رخصة التجزئة إذا كان مشروع التجزئة بـالف لتوجيهات بـطط شغل الأراضي و
كذا  و 17 حسب ابؼادة رقم: 1التعمتَ  القواعد العامة للتهيئة و و التعمتَ للتهيئة و ابؼخطط التوجيهي

طابع الأماكن المجاورة  و ابؼلائمة الصحية  لبية فيما بىص النظافة وإذا كان بؼشروع التجزئة إنعكاسات س

                                                 
السنة  ،  جامعة باتنة ، في ابغقوق مذكرة بزرج لنيل شهادة ابؼاجستتَ ، في التشريع ابعزائري التعمتَ و قرارات التهيئة ، عبد الله لعوبهي - 1

 . 115الصفحة ، 2011/2012ابعامعية
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مصالح  و التجهيزات العمومية و حتى على حركة ابؼرور ابغضرية و ابؼناظر الطبيعية أو بضاية ابؼواقع و و
 من ابؼرسوم التنفيذي السالف الذكر . 11ابؼالية البلدية حسب ابؼادة رقم: ابؼنفعة العامة و

  : تسليم الرخصة تأجيل -ب
التعمتَ في مرحلة التحضتَ على أن لا يتجاوز  تأجل الإدارة تسليم رخصة التجزئة إذا كانت أداة التهيئة و

كذا  و ، 29-90من القانون رقم: 64 :رقم ابؼادة و 18 تأجيل البث في الطلب مدة سنة وفق ابؼادة رقم:
من  16 جال إلى حتُ إستكمابؽا حسب ابؼادة رقم:إذا كان ملف الطلب موضوع إستكمال الوثائق توقف الآ

 . 19-15ابؼرسوم التنفيذي رقم:
 الفرع الثاني : رخصة البـناء : 

حيث أن باقي الوثائق إما  وثائق التعمتَ  بؿور ىي آلية جوىرية من آليات الضبط الإداري في بؾال العمران و
ابؼواد  نصت عليها ، يق الصالح العامتوجهو لتحق تنظم حق البناء و ، ابؽ نتائج بؽا أو بسهيد
نظمها ابؼشرع بالتفصيل في ابؼرسوم التنفيذي  و ، 29-90من القانون رقم: 56،55،54،53،52رقم:
 لك .ذ أغـفـلت وصراحة أن ىذه النصوص القانونية لم تعرفها  إلا ، 62 حتى 41ابؼواد:  في 19-15رقم:

 ا :ـأولا: مفهومه
إداري صادر عن سلطة بـتصة قانونا بسنح بدقتضاه ابغق لشخص طبيعي أو معنوي  قرار" : عرفها الفقو بأنها

 . 1" بإقامة بناء جديد أو تغيتَ بناء قائم قبل البدء في أشغال البناء التي بهب أن برتًم قواعد قانون العمران
بدقتضاه ابغق لشخص  عرفها الدكتور عزري الزين بأنها القرار الإداري الصادر من سلطة بـتصة قانونا بسنح و

طبيعي أو معنوي بإقامة بناء جديد أو تغيتَ بناء قائم قبل البدء في أشغال البناء التي بهب أن برتًم قواعد 
 . 2قانون العمران

عرفت أيضا على أنها رخصة ضبط تهدف من خلابؽا السلطة الإدارية ابؼختصة إلى بذسيد الرقابة ابؼسبقة  و
من  41 بؼشرع ابعزائري فقد نص في ابؼادة رقم:أما ا ، تنفيذىا وفق قواعد مرسومة على أعمال البناء حتى يتم

كل برويل لبناية تتضمن  يشتًط كل تشييد لبناية جديدة أو )):  على الآتي 19-15ابؼرسوم التنفيذي رقم:
ة ــنايــل ابغامل للبابؽيك و البناء وجهة الإستعمال أو الواجهة و ابؼقاس و مشتملات الأرضية و : أشغابؽا تغيتَ

                                                 
1

ة البناء على ضوء قانون التهيئة والتعمتَ،أطروحة لنيل شهادة دكتوراه في القانون العقاري،جامعة ابغاج بػضر باتنة،كلية عربي باي يزيد،إستًاتيجي - 
 201،الصفحة  2015/2014,السنة ابعامعية ابغقوق والعلوم السياسية،ابعزائر

،العدد الثالث،جامعة بؿمد خيضر بسكرة، كلية ة ابؼفكربؾل،إجراءات إصدار قرارات البناء والهدم في التشريع الجزائريعزري ،الزين  - 2
 12ابغقوق والعلوم السياسية،ابعزائر،الصفحة 
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من القانون  55و 52 و 49الشبكات ابؼشتًكة العابرة للملكية حيازة رخصة بناء طبقا لأحكام ابؼواد  و
 . ((اة ابؼادة الأولى من ىذا ابؼرسوممع مراع 29-90رقم:

ت تشتًط رخصة البناء من أجل تشييد البنايا )) : من نفس القانون على الآتي 52 نصت ابؼادة رقم: و
 لتغيتَ البناء الذي بيس ابغيطان الضخمة منو أو لتمديد بنايات موجودة و ابعديدة مهما كان إستعمابؽا و

 ((. لإبقاز جدار صلب للتدعيم أو التسييج الواجهات ابؼفضية على الساحة العمومية و
  : إجراءات إستصدارها :الثاث

تسليمها على التنظيم ابؼتمثل  في برضتَ رخصة البناء و نفاابؼذكورة آ 52أحالتنا الفقرة الثانية من ابؼادة رقم: 
على تقديم طلب رخصة البناء من ابؼالك أو موكلو مرفوقا  42في ابؼرسوم السابق الذي نص في مادتو رقم:

فقد فصلت في مكونات  43أما ابؼادة رقم:  ، أو القانون الأساسي إن كان شخصا معنويا ، بوثائق ابؼلكية
  : رفق بطلب رخصة البناء و الإجراءات كالتاليابؼلف الذي ي

  : طلب الرخصة -1
يقوم بو صاحب ابؼلكية أو موكلو أو ابؼستأجر لديو ابؼرخص لو قانونا أو ابؽيئة أو ابؼصلحة ابؼخصصة بؽا 

 19-15ابؼلحق ضمن ابؼرسوم التنفيذي رقم: يكون الطلب وفق النموذج الربظي قطعة الأرض أو البناية و
بهب أن يدعم طلبو بنسخة من عقد ابؼلكية أو نسخة من شهادة  يوقع عليو و و،  عقود التعمتَابؼتعلق ب

أو نسخة من العقد الإداري الذي ينص على  ،إن كان موكلا من طالب الرخصة  أو توكيل ، ابغيازة
 عنويامن القانون الأساسي إذا كان ابؼالك أو موكلو شخصا م بزصيص قطعة الأرض أو البناية أو نسخة

عدة بنايات في حصة أو أكثر مع  ،كما بيكن لصاحب الطلب أن يوضح أن إبقاز الأشغال بىص بناية أو
يقدم الطلب إلى رئيس المجلس الشعبي  ثم ، 42 البيانات التي تبتُ القوام حسب ابؼادة رقم: تقديم الوثائق و

 . 1 من نفس ابؼرسوم 45سب ابؼادة رقم:البلدي للبلدية التي تقع فيها قطعة الأرض ابؼراد البناء عليها ح
 الوثائق : الملف و -2

 يرفق طلب رخصة البناء بابؼلفات الآتية: بحيث: 19-15رقم:من ابؼرسوم  43 نصت عليو بالتفصيل ابؼادة:
 ابؼلف الإداري : بوتوي على : -أ

بـصصة للسكنات أو  مراجع رخصة التجزئة بالنسبة للبنايات ابؼبربؾة على قطعة أرضية تقع ضمن بذزئة   -
 لغرض آخر .

                                                 
 .20،الصفحة  ابؼرجع السابق )الكتاب( الزين عزري، - 1
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قرار السلطة ابؼختصة الذي يرخص إنشاء أو توسيع مؤسسات صناعية و بذارية مصنفة في فئات ابؼؤسسات  -
 ابؼزعجة .  غتَ الصحية و ابػطتَة و

شهادة قابلية الإستغلال مسلمة وفقا للأحكام ابؼذكورة أعلاه بالنسبة للبنايات الواقعة ضمن أرض بؾزأة  -
 خصة بذزئة .بر 

في  بيكن لصاحب الطلب أن يوضح أن إبقاز الأشغال بىص بناية أو عدة بنايات في حصة أو عدة حصص،
 البيانية التي تبتُ القوام . ىذه ابغالة يلتزم صاحب الطلب لدعم طلبو بتقديم كل الوثائق ابؼكتوبة و

 : ابؼلف ابؼتعلق بابؽندسة ابؼعمارية -ب
 ناسب يسمح بتحديد موقع ابؼشروعبـطط ابؼوقع على سلم م -
أو على  ، 2م500بالنسبة للقطع الأرضية التي مساحتها تقل أو تساوي  1/200بـطط الكتلة على سلم  -

و على  ، 2م500تتعدى  و 2م5000بالنسبة للقطع الأرضية التي مساحتها تقل أو تساوي  1/500سلم 
بوتوي ىذا ابؼخطط على  و 2م5000 جاوزبالنسبة للقطع الأرضية التي مساحتها تت 1/1000سلم 

 : البيانات الآتية
 رسم الأسيجة عند الإقتضاء توجهها و مساحتها و حدود القطعة الأرضية و . 
  ابؼقاطع التخطيطية للقطعة الأرضية . و منحنيات ابؼستوى أو مساحة التسطيح 
  نوع طوابق البنايات المجاورة أو إرتفاعها أو عددىا 
 ابؼساحاتبزصيص  ابؼبربؾة على القطعة الأرضية أو عدد طوابقها و ت ابؼوجودة وإرتفاع البنايا 

 غتَ ابؼبنية  ابؼبنية و 
 ابؼساحة ابؼبنية على الأرض ابؼساحة الإبصالية للأرضية و 
 وصل كذا نقاط  بيان شبكات التهيئة ابؼوصولة بالقطعة الأرضية مع مواصفاتها التقنية الرئيسية و 

 القنوات ابؼبربؾة على ابؼساحة الأرضية ق ورسم شبكة الطر  و
  2م300بالنسبة للبنايات التي تقل مساحة مشتملاتها عن  1/50التصاميم ابؼختلفة ابؼعدة على سلم  -
على  و 2م600 و 2م300بتُ  بالنسبة للبنايات التي تتًاوح مساحة مشتملاتها ما 1/100على سلم  و

كذا  المحلات التقنية و للتوزيعات الداخلية بؼختلف مستويات البناية و : بالنسبة لباقي البنايات 1/200سلم 
الصور ثلاثية الأبعاد التي تسمح بتحديد  ابؼقاطع التًشيدية و الواجهات بدا في ذلك واجهات الأسيجة و

 التصاميم بزصيص بـتلف المحلات على ينبغي أن يوضع، كما  ابؼشروع في بؿيطو القريب عند الإقتضاء 1موقع

                                                 
1

 المحدد لكيفيات برضتَ عقود التعمتَ وتسليمها . 19-15من ابؼرسوم التنفيذي رقم: 43ابؼادة رقم: 
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تفاظ بها أو الأجزاء التي تم ىدمها والأجزاء ابؼبربؾة وذلك وح الأجزاء القدبية التي تم الإحبهب أن تبتُ بوض و 
 بالنسبة بؼشاريع برويل الواجهات أو الأشغال الكبرى 

 .  آجال إبقاز ذلك التقديري للأشغال و مذكرة تتضمن الكشف الوصفي و -
  تدل على البناء بحصص عند الإقتضاء .البيانية التي الوثائق ابؼكتوبة و -
 ابؼلف التقتٍ : بوتوي على : -ج
تتضمن  باستثناء مشاريع البنايات ابػاصة بالسكنات الفردية بهب إرفاق ابؼذكرة بالرسوم البيانية الضرورية و -

 ،في البناء ستعملةنوع ابؼواد ابؼ طريقة بناء الأسقف و ،و طاقة إستقبال كل بؿل عدد العمال و البيانات الآتية:
 رـيـهــالتط التوصيل بابؼياه الصابغة للشرب و التدفئة و الغاز و وصف بـتصر لأجهزة التموين بالكهرباء وو  
 واد الأولية ـــتاج ابؼــئات إنــيـــكذا وصف بـتصر بؽ و ، تصاميم شبكات صرف ابؼياه ابؼستعملة و ، التهوية و 
النجدة من  الوسائل ابػاصة بالدفاع و ، بززينها بالنسبة  للبنايات الصناعية وبرويلها  ابؼنتجات ابؼصنعة و و

المحيط   الزراعة و كمياتها ابؼضرة بالصحة العمومية و الصلبة و الغازية و نوع ابؼواد السائلة و و ، ابغرائق
مستوى و كذا  ، التصفية ين والتخز  أجهزة ابؼعابعة و إنبعاث الغازات و ابؼوجودة في ابؼياه ابؼستعملة ابؼصروفة و

ابؼؤسسات ابؼخصصة لإستقبال  التجاري و الضجيج ابؼنبعث بالنسبة للبنايات ذات الإستعمال الصناعي و
 1. ابعمهور

 تتضمن دراسة ابؽندسة ابؼدنية : -
 للبناية وصف ابؽيكل ابغامل  يوقعو مهندس معتمد في ابؽندسة ابؼدنية يوضح برديد و تقريرا يعده و 

 العناصر التي تكون ابؽيكل وضح أبعاد ابؼنشآت وي و
 . تصاميم ابؽياكل على نفس سلم تصاميم ملف ابؽندسة ابؼعمارية '' 

، مع إمكانية   يؤشران عليها كل ىذه الدراسات بهب أن تنجز من طرف مهندس معماري ومهندس مدني و
في ملف طلب رخصة البناء  ذا الرأي ى راجإد و الطلب من مصالح التعمتَ إبداء رأيها في الدراسة ابؼعمارية 

ابؼعدلة من القانون  55 إلا عد الرأي لاغيا حسب نص ابؼادة رقم: من تاريخ إبدائو و واحدة قبل إنتهاء سنة
بعدىا يرسل ابؼلف ابؼكون من طلب  ، 19-15من ابؼرسوم التنفيذي رقم: 44 ابؼادة رقم: و 90/29رقم:

  قتٍ إلى رئيس البلدية ابؼقام فيابؼلف الت بؼلف ابؼتعلق بابؽندسة ابؼعمارية وا ابؼلف الإداري و رخصة بناء و
نسخ  (08)بشان نسخ بالنسبة بؼشاريع البنايات ابػاصة بالسكنات الفردية و (03)ابؼشروع في ثلاث إقليمها

                                                                                                                                                    
 
،كلية ابغقوق والعلوم 1متَ والبناء في التنظيم وإعادة التنظيم،أطروحة مقدمة لنيل شهادة دكتوراه علوم،جامعة باتنةتكواشت كمال،التع - 1

 167،الصفحة 2016/2017السياسية،قسم ابغقوق،ابعزائر،
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 45ابؼادة رقم:ابؼصالح العمومية مقابل وصل استلام ملف حسب   بالنسبة لباقي ابؼشاريع التي برتاج إلى رأي
 .ابؼذكور آنفا  من نفس القانون 61 ابؼادة رقم: و
 تسليم الرخصة : دراسة الطلب و -3

 : 1بإصدارىا كالتالي قانونا تسليمها بإختلاف ابعهة ابؼخولة بزتلف إجراءات دراسة طلب رخصة البناء و
  إذا كانت الرخصة من إختصاص الوزير المكلف بالعمران : -أ 

ابؼكلف بالعمران بإصدار رخصة البناء إذا كان ابؼشروع عبارة عن بذهيزات عمومية أو خاصة بىتص الوزير 
وحدة  600ذات منفعة وطنية أو مشاريع السكنات ابعماعية التي عدد السكنات فيها يساوي أو يتعدى 

مؤسساتها  ية وابؼنشآت ابؼنجزة بغساب الدول الأجنبية أو ابؼنظمات الدول البنايات و سكنية أو الأشغال و
بحيث يرسل رئيس  ، ابؼخزنة للطاقة ابؼوزعة و الناقلة و أصحاب الإمتياز أو ابؼنشآت ابؼنتجة و العمومية و

نسخ مرفقا برأي مصابغو ليدرس على مستوى الشباك الوحيد ( 07سبع ) المجلس الشعبي البلدي ابؼلف في
حيث يقوم  ، 29-90من القانون رقم: 67رقم:ابؼادة  و من نفس ابؼرسوم  49 للولاية حسب ابؼادة رقم:

 ابؼخطط التوجيهي للتهيئة  الشباك بالتأكد من مدى مطابقة مشروع البناء لتوجيهات بـطط شغل الأراضي و
من  52 كذا مطابقتو لرخصة التجزئة وفق نص ابؼادة رقم: التعمتَ و القواعد العامة للتهيئة و و التعمتَ و

ابعمعيات عند  الأشخاص العموميون ابؼعنيون أو موافقة ابؼصالح و لاية آراء وتطلب الو  و ، نفس ابؼرسوم
بعد دراسة  ، 47أيام موافقة ضمنية حسب ابؼادة رقم: 08 يعد سكوتهم بعد مرور أجل الإقتضاء وجوبا و

ناء يوما ابؼوالية لتاريخ إيداع طلب رخصة الب 15 الطلب يفصل فيو الشباك الوحيد للولاية وجوبا في أجل
 20يبلغو رئيس البلدية إلزاميا إلى صاحبو خلال عشرين  و بعدىا يصدر الوزير قراره  ، 49حسب ابؼادة رقم:

 . من نفس ابؼرسوم 51 يوما ابؼوالية لتاريخ إيداعو الطلب حسب ابؼادة رقم:
  : إذا كانت الرخصة من إختصاص الوالي -ب 

وع عبارة عن بذهيزات عمومية أو خاصة ذات منفعة بؿلية أو بىتص الوالي بإصدار رخصة البناء إذا كان ابؼشر 
بحيث  ، 2 وحدة سكنية 600 يقل عن و وحدة  200 مشاريع السكنات ابعماعية التي يفوق عدد سكناتها

ليدرس  التعمتَ في البلدية نسخ مرفقا برأي مصالح( 07سبع ) يرسل رئيس المجلس الشعبي البلدي ابؼلف في
 من القانون 66 ابؼادة رقم: و من نفس ابؼرسوم 49 لوحيد للولاية حسب ابؼادة:على مستوى الشباك ا

حيث يقوم الشباك بالتأكد من مدى مطابقة مشروع البناء لتوجيهات بـطط شغل الأراضي  ، 29-90رقم:
                                                 

 174تكواشت كمال،ابؼرجع السابق،الصفحة  - 1
العربي  ابؼركز ابعامعي ,العدد الأول ، بؾلة العلوم الإجتماعية والإنسانية ، ئريتسليم رخصة البناء في القانون الجزا ، بؿمد الصغتَ باعلي - 2

 27الصفحة  ، 2007سنة  ، ابعزائر ، التبسي
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جزئة كذا مطابقتو لرخصة الت القواعد العامة للتهيئة و التعمتَ و و التعمتَ  ابؼخطط التوجيهي للتهيئة و و
الأشخاص العموميون ابؼعنيون أو ابعمعيات  موافقة ابؼصالح و تطلب الولاية آراء و و ، 52 حسب ابؼادة رقم:

بعد دراسة الطلب يفصل  ، 47أيام موافقة ضمنية حسب ابؼادة رقم: 08بشانية  يعد سكوتهم بعد وجوبا و
 ، 49 لطلب حسب ابؼادة رقم:ا  إيداع  يخيوما ابؼوالية لتار  15 فيو الشباك الوحيد للولاية وجوبا في أجل

يوما ابؼوالية لتاريخ إيداعو الطلب  20 يبلغو رئيس البلدية إلزاميا إلى صاحبو خلال بعدىا يصدر الوالي قراره و
 . 19-15التنفيذي رقم: من نفس ابؼرسوم 51حسب ابؼادة رقم:

 : إذا كانت الرخصة من إختصاص رئيس المجلس الشعبي البلدي -ج
تص رئيس المجلس الشعبي البلدي بإصدار كل رخص البناء بإستثناء الرخص التي بىتص بإصدارىا الوزير أو بى

في  ، من نفس القانون 65 ابؼادة رقم: من نفس ابؼرسوم و 49 الوالي ابؼذكورة أعلاه حسب نص ابؼادة رقم:
من  65ابؼادة رقم: و 48ة رقم:ىذه ابغالة يدرس ابؼلف على مستوى الشباك الوحيد للبلدية وفق نص ابؼاد

 بحيث يقوم الشباك بالتأكد من مدى مطابقة مشروع البناء لتوجيهات بـطط شغل الأراضي و ، نفس القانون
الأشخاص العموميون ابؼعنيون  موافقة ابؼصالح و تطلب البلدية آراء و و 52رخصة التجزئة حسب ابؼادة رقم:

 أيام موافقة ضمنية حسب ابؼادة رقم: 08 سكوتهم بعد مرور أجليعد  أو ابعمعيات عند الإقتضاء وجوبا و
يوما ابؼوالية لتاريخ إيداع طلب  15 بعد دراسة الطلب يفصل فيو الشباك الوحيد للبلدية وجوبا في أجل ، 47

يبلغو إلزاميا إلى  و ، بعدىا يصدر رئيس المجلس الشعبي البلدي قراره ، 48 حسب ابؼادة رقم: رخصة البناء 
 . من نفس ابؼرسوم 51 إيداعو الطلب حسب ابؼادة رقم:  يوما ابؼوالية لتاريخ 20 احبو خلالص

بهب أن يشتمل على  ابؼلف تسلم رخصة البناء من ابعهة ابؼختصة في شكل قرار و *بعد دراسة الطلب و
خدمات خاصة  ة والارتفاقات التي ينبغي على الباني أن بوتًمها عندما تقتضي البنايات تهيئ الإلتزامات و

يبلغ إلى صاحب  و ، ابؼرسوم من نفس 54 حسب ابؼادة رقم: 1 بابؼوقع العمومي أو الإرتفاقات ابػاصة
توضع  و ، الطلب مرفوقا بنسخة من ابؼلف ابؼتضمن تأشتَة على التصاميم ابؼعمارية من طرف ابعهات ابؼعنية

نسخة أخرى لدى  برفظ نسخة بالولاية و و ةبدقر البلدي عليها برت تصرف ابعمهور نسخة من ابؼلف مؤشر
 ينقضي القرار ابؼسلم لصاحبو  و ، 56و 55السلطة ابؼختصة التي سلمت الرخصة حسب نص ابؼادتتُ رقم:

بناءا على تقييم السلطة ابؼختصة و إقتًاح  في الأجل المحدد في القرار تلغى رخصة البناء إذا لم يستكمل البناءو 

                                                 
 .2010 ، ابعزائر , بسكرة 06العدد،بؾلة ابؼفكر ، دور رخصة البناء في حماية البيئة والعمرانعفاف حبة ،  - 1
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 قد يكون القرار بابؼوافقة مع التحفظ و ، من نفس ابؼرسوم 57 حسب ابؼادة: اريةصاحب الدراسات الإستش
 . 1 البناء  و بشروط و إلتزامات خاصة يوفرىا صاحب طلب رخصة

 : رفض أو تأجيل تسليم الرخصة أو السكوت -4
  : رفض تسليم الرخصة -أ

الف لتوجيهات بـطط شغل الأراضي ترفض الإدارة العامة تسليم رخصة البناء إذا كان مشروع البناء بـ
 52وابؼخطط التوجيهي للتهيئة والتعمتَ والقواعد العامة للتهيئة والتعمتَ وكذا رخصة التجزئة حسب ابؼادة رقم:

 .19-15من ابؼرسوم التنفيذي رقم:
 تأجيل تسليم الرخصة : -ب

تأجيل  على أن لا يتجاوز حلة التحضتَالتعمتَ في مر  تأجل الإدارة تسليم رخصة البناء إذا كانت أداة التهيئة و
من  64ابؼادة رقم : من نفس ابؼرسوم و 53 وفق ابؼادة رقم: (01واحدة) البث في طلب الرخصة مدة سنة

ابؼعلومات أي أن ابؼلف  إذا كان ملف الطلب موضوع إستكمال بالوثائق و كذا و ، 29-90القانون رقم:
 .من ابؼرسوم نفسو  51ابؼلف حسب ابؼادة رقم: غتَ كامل مع توقف الآجال إلى حتُ إستكمال

 : سـكــوت الإدارة -ج
تبليغو لصاحب  ألزم ابؼشرع الإدارة بالرد على طلب رخصة البناء إبهابا أو سلبا أو تأجيلا في آجال بؿددة و

 ة من ابؼرسوم ابؼذكور أعلاه أما في حالة عدم رد الإدار  53،51،50،49،48:رقم  في ابؼواد الطلب وجوبا
مطالبتها  و  أو في سكوت الإدارة الطعن في القرار سكوتها فقد أتاح ابؼشرع لصاحب الطلب آلية  و

كما منحو بعد  ،أمام السلطة الادارية ابؼختصة في منح الرخصة  إداريا أي التظلم الإداري بالإفصاح عن قرارىا
 63ابؼادة رقم: تؤكد ىذا و ، بؼرسوممن نفس ا 62ذلك إمكانية رفع دعوى قضائية ضد الإدارة حسب ابؼادة:

 . 29-90من القانون رقم:
 : رخصة الهدمالفرع الثالث 
 : تعريف رخصة الهدم ولاأ

و جزئي للبناء لرخصة ابؽدم في أبىضع كل ىدم كلي أنو : ''  29- 90رقم: من القانون 60نصت ابؼادة 
 و الأمنية  برضر رخصة ألك الشروط التقنية ذ أو كلما اقتضتأعلاه  46 رقم: ابؼناطق ابؼشار إليها في ابؼادة

 . 2'' ابؽدم و تسلم في الأشكال و بالشروط و الآجال التي بوددىا التنظيم

                                                 
 2016جانفي  ابعزائر,، 08العدد  ، بؾلة الباحث للدراسات الأكادبيية ، الواقع راني بين القانون والضبط الإداري العم عوابد ، شهرزاد - 1
 74الى ابؼادة  61مبينا في ابؼادة  15/19ابؼرسوم التنفيدي رقم  - 2
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التي تركز على الأقاليم ذات ابؼيزة الطبيعية  ابػلابة و التاربىية و الثقافية   46 رقم: بؼناطق المحددة في ابؼادةا 
 . 1 بسبب طبيعة موقعها

من بتُ أدوات الرقابة على العقار ابؼبتٍ خاصة المحمي منو فلا بيكن القيام بعملية ىدم كلي أو  فرخصة ابؽدم
لك عندما تكون ىده البناية واقعة في مكان مصنف ذ و  جزئي لبناية دون ابغصول ابؼسبق على رخصة ابؽدم

و الثقافية أو الطبيعية أو بؼا تكون أو السياحية أو ابؼعمارية أنيف في قائمة الأملاك التاربىية أو في طريق التص
 . البناية الآيلة للهدم سند للبنايات بؾاورة

و ابعزئية للبنايات ابؼوجودة في أإجباري بىص عمليات ابؽدم الكلية تعرف رخصة ابؽدم أنها إجراء  و     
 الأماكن ابؼصنفة أو في طريق التصنيف.

و الكلي للبناية دون ابغصول ابؼسبق على رخصة أم ابعزئي شخص القيام بعملية ابؽدو بالتالي فلا بيكن لأي 
 (1)19 - 15من ابؼرسوم التنفيذي رقم  70 رقم: ابؽدم و ىو الأمر الذي أكدتو ابؼادة

حكام و تطبيقا لأ 
كن القيام بأي بي لا وو الذي ينص على أن 1990ديسمبر  01ابؼؤرخ في  29 - 90من القانون  60ابؼادة 

تكون البناية واقعة  و كلية للبناية دون ابغصول ابؼسبق على رخصة ابؽدم و دلك عندماأعملية ىدم جزئية 
و السياحية أو الثقافية أو الطبيعية طبقا أملاك التاربىية و في طريق التصنيف في قائمة الأأبدكان مصنف 
 ندا لبنايات أخرى.يلة للهدم سآو عندما تكون البناية أيعية و التنظيمية ابؼطبقة عليها للأحكام التشر 

 ها :نحمهدم و قرار :  إجراءات الحصول على رخصة الثانيا

ينبغي أن يتقدم بطلب رخصة ابؽدم و توقيع عليو من ابؼالك للبناية الآيلة للهدم أو موكلو أو التهيئة العمومية 
 : 2ابؼختصة التي عليها أن تقدم عند الاقتضاء الوثائق التالية 

  يئة و التعمتَ ابؼتعلق بالته  29- 90حكام القانون و شهادة ابغيازة  طبقا لأأنسخة من عقد ابؼلكية
 . 58 -75:مر رقمحكام الأو التوكيل طبقا لأ

 ن يشتمل ابؼلف ابؼرفق ألى بزصيص البناية ابؼعنية و بهب ي ينص عذداري النسخة من العقد الإ
 على ما يلي : م بطلب ابؽد

 1/  5000و  أ 1/ 2000تصميم للموقع يعد على سلم  -
                                                 

 205 ص،ابؼرجع السابق  ،عربي باي يزيد - 1
 15/19من ابؼرسوم التنفيدي رقم  70انظر ابؼادة   2
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 للهدم آو ابؼعدة للتحفظ في حالة ىدم جزئي من البناية الآيلة500/ 1تصميم للكتلة يعد على سلم  -

 عرض لأسباب إجراء للعملية ابؼبربؾة. -

 حجم الأشغال و نوعها. -

 بزصيص المحتمل للمكان بعد شغوره. -

 خبرة تقنية عند القضاء لتمديد شروط ابؽدم ابؼتوقع، -

(نسخ مقابل وصل 05الشعبي البلدي بؿل موقع البناية ملف طلب رخصة ابؽدم في بطسة) يتلقى رئيس المجلس
مؤرخ يتم تسليمو للمعتٍ بطلب بفا يسمح بحساب الآجال المحددة لإصدار القرار الإداري ابؼتعلق بطلب ىذه 

 . 1(  من تاريخ إيداع طلب رخصة ابؽدم 03الرخصة المحددة بثلاثة أشهر )

كلفة بالتعمتَ على مستوى البلدية بتحضتَ رخصة ابؽدم باسم رئيس المجلس الشعبي البلدي تقوم ابؼصلحة ابؼ
 أيام بإرسال نسخة من الطلب إلى كل من :    8حيث تقوم خلال 

 .ابؼصلحة ابؼكلفة بالتعمتَ على مستوى الولاية التي بؽا شهر لإبداء رأيها 

 2ت ابؼعنية بابؽدم.ابؼصالح وابؽيئا كل الشخصيات )الأشخاص( العمومية و  

خلال مدة برضتَ رخصة ابؽدم فأن رئيس المجلس الشعبي البلدي ملزم بإلصاق وصل إيداع طلب رخصة  -
 3.ابؽدم بدقر المجلس الشعبي البلدي

 قرار منح رخصة ابؽدم  -

توى مس بالتعمتَ علىمصالح الدولة ابؼكلفة  استشارةيسلم رئيس المجلس الشعبي البلدي رخصة ابؽدم بعد 
 التشريع ابؼعمول بو. التنظيم وإطار في  استشارتهاابؼصالح وابؽيئات التي تتم  الشخصيات العمومية و الولاية و

                                                 
 15/19من ابؼرسوم التنفيدي رقم  73/75ادة انظر ابؼ - 1
 19/ 15من ابؼرسوم التنفيدي رقم 77انظر ابؼادة  - 2
 15/19من ابؼرسوم التنفيدي رقم 80انظر ابؼادة  - 3
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إبداء الرأي يبلغ رئيس المجلس الشعبي البلدي رخصة ابؽدم الى صاحب الطلب في حالة إقرار بالرفض او  -
 1.لنتُ الى صاحب الطلبي ابؼعأالر  يبلغ القرار و ات خاصة وظبابؼوافقة مكيف بتحف

 لا يقبل وبيكن للمواطنتُ الاعتًاض كتابيا على مشروع ابؽدم لدى المجلس  الشعبي البلدي ابؼختص اقليميا ، 
بيكن لصاحب الطلب ان  او مدعم بوثائق شرعية ترفق بعريضة الاعتًاض ، و اذا لم يكن مبررا  الاعتًاضىدا 

 مدة اي رد بعد انقضاء وإذا لم يبلغ بعد انتهاء أجال التحضتَ و يتقدم بعريضة لدى المجلس الشعبي البلدي
 ابعهة ابؼختصة . إلىقضائية  ىة لتقديم العريضة فيمكنو رفع دعو ابؼوالي ا( يوم30)ثلاثتُ

شأنها كشأن رخصة البناء مرتبطة بددة زمنية بؿددة إذ إنها تصبح ابؽدم إلغاء رخصة ابؽدم : إن رخصة  -
( سنوات 03( سنوات أو توقف أشغال ابؽدم خلال ثلاث )05عملية ابؽدم خلال بطسة ) منقضية إذا لم تتم

 .2ابؼوالية لقرار رخصة ابؽدم أو تم إلغاء رخصة ابؽدم بدوجب قرار قضائي
 . المطلب الثاني: شهادات عمرانية

فمثلا بقد شهادة عقود التعمتَ ىي آليات ضبط إداري في المجال العمراني تكمل الرخص العمرانية  و شهادات
،كما أن شهادة القابلية للإستغلال تطلب من  رخصة البناءتوجيهات ب لتزاموإ وسلامة البناء  تثبتابؼطابقة 

قد نص عليها ابؼشرع ابعزائري في  و ، صاحب رخصة التجزئة بعد إبسامو أشغال التهيئة ليتبث بها مطابقتها
 19-15ابؼرسوم التنفيذي رقم: و 29-90التعمتَ رقم: يئة والعديد من النصوص القانونية أبرزىا قانون الته

 القابلية للإستغلال شهادةفي الفرع الثاني  التعمتَ و شهادةبالتفصيل بحيث نتناول في الفرع الأول  اسنتناوبؽ ،
 في الفرع الرابع ،كالتالي: و شهادة التقسيمفي الفرع الثالث  شهادة ابؼطابقة ثم 
 

 لتعميرالفرع الأول: شهادة ا
في الفصل ابػامس من  51 نصت عليها ابؼادة رقم: ، ىي آلية من آليات الضبط الإداري في بؾال العمران

المحدد لكيفيات برضتَ  19-15نظمها ابؼشرع بالتفصيل في ابؼرسوم التنفيذي رقم: و ، 29-90القانون رقم:
  .06حتى ابؼادة رقم: 02تسليمها في ابؼواد من رقم: عقود التعمتَ و

 
 

                                                 
  176-91من ابؼرسوم التنفيدي  69ادة انظر ابؼ - 1
 145/ 144,ص سور للنشر و التوزيع ،الطبعة الثانية ،ابعزائر، صلاحيات رئيس المجلس الشعبي البلدي في بؾال العمران ،دار ابععيسى مهزول  2
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 أولا: مفهومها :
بأنها الوثيقة التي تسلم  )):  19-15من ابؼرسوم التنفيذي رقم: 02 عرفها ابؼشرع ابعزائري في ابؼادة رقم:

  ، ((  بزضع بؽا القطعة الأرضية ابؼعنيةالإرتفاقات من بصيع الأشكال التي  عتُ حقوقو في البناء وـــت لطالبها و
بيكن لكل شخص طبيعي أو معنوي معتٍ  )) : كالتالي 29-90لقانون رقم:من ا 51 عرفها في ابؼادة رقم: و

الإرتفاقات التي بزضع بؽا الأرض  قبل الشروع في الدراسات أن يطلب شهادة للتعمتَ تعتُ حقوقو في البناء و
 .(( ابؼعنية

لا يتًتب  ية وىي غتَ إجبار  عليو فهي وثيقة صادرة عن البلدية تعطي معلومات عن حالة ملكية عقارية و و
لا تتغتَ أحكامها  الغتَ على حد سواء و ملزمة لطالبها و إلا أنو بوتج بدضمونها و ، عقوبات عليها جزاءات و

 . 1 بتغتَ ابؼالك
 ثانيا :محتـواها:

التعمتَ  مواصفات التهيئة و''  : من نفس ابؼرسوم على أن شهادة التعمتَ بهب أن تبتُ 04 نصت ابؼادة رقم:
 لى القطعة الأرضيةابؼطبقة ع
 ابؼواصفات التقنية ابػاصة الأخرى الإرتفاقات ابؼدخلة على القطعة الأرضية و 
 خدمة القطعة الأرضية بشبكات من ابؽياكل القاعدية العمومية ابؼوجودة أو ابؼبربؾة 
 أن تلك المحددة على ابػريطة التي بيكن  الأخطار الطبيعية التي بيكن أن تؤثر على ابؼوقع ابؼعتٍ و

 تنقص من قابلية القطعة الأرضية لإبقاز ابؼشروع عليها أو بسنع ذلك لاسيما:
 * ظهور صدوع زلزالية نشطة على السطح

 ....( ، تساقط ، بسييع ، رص ، انسياب الوحل ، انهيار ، )انزلاق * برركات القطعة الأرضية
 * القطع الأرضية ابؼعرضة للفياضانات

 قنوات نقل ابؼنتجات البتًولية  و  ة عن نشاط ابؼؤسسات الصناعية ابػطتَةالأخطار التكنولوجية النابص -
 خطوط نقل الطاقة. الغازية و و

 ثالثا: إجراءات إستصدارها :
تسليمها على  في برضتَ شهادة التعمتَ و 29-90من القانون رقم: 51أحالتنا الفقرة الثانية من ابؼادة رقم:

على تقديم طلب شهادة  03 الذي نص في مادتو رقم: 19-15يذي رقم:التنظيم ابؼتمثل في ابؼرسوم التنف
بدلف يتضمن طلب خطي بفضي من صاحب  مرفوقا   من ابؼالك أو موكلو أو أي شخص معتٍ التعمتَ

                                                 
 99،صشهرزاد عوابد ،ابؼرجع السابق 1
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تصميم يوضح حدود  و ، تصميم حول الوضعية يسمح بتحديد قطعة الأرض ، اسم مالك الأرض الطلب و
يودع الطلب مع ابؼلف بدقر المجلس الشعبي البلدي بعدىا  ، حدود المحيط العمرانيالقطعة الأرضية ابؼتواجدة في 

على أداة  بعدىا يدرس الطلب من مصالح التعمتَ في البلدية إعتماداثم  ، ابؼختص إقليميا مقابل وصل إيداع
تسلم الشهادة  و أي ابؼخطط ابؼعمول بو الذي يشمل تراب البلدية بؿل القطعة الأرضية التعمتَ ابؼعمول بها 

يوما من تاريخ إيداع طلبو  15 تبلغ لصاحب الطلب في أجل من طرف رئيس المجلس الشعبي البلدي و
سكوتها أو عدم رضا صاحب الطلب بالقرار فقد  و أما في حالة عدم رد الإدارة  ، 04 حسب ابؼادة رقم:

منحو بعد  ،كما بالإفصاح عن قرارىا بتهامطال أتاح ابؼشرع لو آلية الطعن في القرار أو في سكوت الإدارة و
ترتبط صلاحية  و ، من ابؼرسوم نفسو 06 ذلك إمكانية رفع دعوى قضائية ضد الإدارة  حسب ابؼادة رقم:

 .  1 الشهادة بصلاحية أداة التعمتَ ابؼعمول بها
 رابعا : بطاقة المعلومات :

بزتلف عنها  و ، تشتًك معها في أغلب أحكامها لكنها لا برل بؿلها نصت عليها نفس مواد شهادة التعمتَ و
في نقاط منها أن ملف طلب بطاقة ابؼعلومات ىو نفسو ملف طلب شهادة التعمتَ ماعدا ىوية ابؼالك فهي 

( أشهر فقط خلافا 03) ،كما أن صلاحيتها قصتَة حددت بثلاثة غتَ مطلوبة في ملف طلب البطاقة
 .)ابؼخططات (  ستمرة الصلاحية بإستمرار صلاحية أداة التعمتَلشهادة التعمتَ ابؼ

 
 الفرع الثاني : شهادة القابلية للإستغلال 

-15نظمها ابؼشرع بالتفصيل في ابؼرسوم التنفيذي رقم: ، ىي آلية من آليات الضبط الإداري في بؾال العمران
في القسم  32حتى ابؼادة رقم:  23رقم: ن تسليمها في ابؼواد م المحدد لكيفيات برضتَ عقود التعمتَ و 19

 .  إلا أنو تركها دون تعريف ، الثاني من الفصل الثاني الأول و
 أولا: مفهومها :

 ىي شهادة تسلمها السلطة ابؼختصة لصاحب رخصة التجزئة بعد إبسامو أشغال التهيئة ابؼقررة بدوجب الرخصة
من طرف الأعوان   2 تسلم بعد معاينة  ميدانية جزئة وإذن ىي شهادة نهاية أشغال تهيئة الأرض بؿل الت ،

من ابؼرسوم التنفيذي  23 حيث نصت ابؼادة رقم: ،ابؼؤىلتُ ابؼنصوص عليهم في ابؼرسوم التنفيذي ابػاص بهم 
التهيئة  يطلب ابؼستفيد من رخصة التجزئة عند إبسام أشغال قابلية الإستغلال و )) : على الآتي 19-15رقم:

                                                 
 الزين عزري،ابؼرجع السابق) الكتاب( . - 1
 .33،صسليمان بوزكري ، ابؼرجع السابق - 2
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لس الشعبي البلدي بؼوقع وجود التجزئة تسليم شهادة قابلية الإستغلال التي تتبث مطابقة ىذه من رئيس المج
  ، (( إبسامها الأشغال و

 ، من نفس ابؼرسوم 27شغال قبل تسليمها حسب ابؼادة رقم:بؼطابقة حيث يتم معاينة الأفهي أشبو بشهادة ا
 ، لا بيكن إصدار الرخصة بدونها رخصة البناء و ىي شهادة في غاية الأبنية كونها تدخل ضمن ملف طلب و
بل إن  ، يتًتب عليها أيضا إمكانية إلغاء رخصة التجزئة أو إنهاء صلاحيتها بإنتهاء آجال أشغال التهيئة و

ابؼادة نص  بيكنو بيع أي قطعة منها دون حصولو على شهادة القابلية للإستغلال حسب صاحب التجزئة لا
 . ممن نفس ابؼرسو  32رقم:

  ثانيا : إجراءات إستصدارها :
ابؼذكور نصها أعلاه على تقديم طلب شهادة قابلية  19-15من ابؼرسوم التنفيذي رقم: 23 نصت ابؼادة رقم:

من نفس ابؼرسوم ابؼوالية بؽا  24 بدلف نصت عليو ابؼادة رقم: وقا ــالإستغلال من صاحب رخصة التجزئة مرف
 ''يتضمن مايلي :

للأشغال كما ىي منجزة مع برديد عند الإقتضاء  1/500 أو 1/200 عد على سلمتصاميم جرد ت -
 التعديلات التي أجريت بالنظر إلى التصاميم ابؼصادق عليها 

 بؿضر إستلام أشغال -
( مقابل وصل إيداع 02) يودع الطلب مع ابؼلف بدقر المجلس الشعبي البلدي ابؼختص إقليميا في نسختتُ

بعدىا يدرس الطلب من مصالح التعمتَ في البلدية من حيث  ، من نفس ابؼرسوم 25 حسب ابؼادة رقم:
البيانية التي  التهيئة ابؼنجزة للأحكام ابؼنصوص عليها في الوثائق ابؼكتوبة و مطابقة أشغال قابلية الإستغلال و

بقة حسب ضمن نفس الأشكال ابؼنصوص عليها بالنسبة لشهادة ابؼطا ، سلمت رخصة التجزئة على أساسها
 ابؼلحق بابؼرسوم الربظي وفق النموذج ، بعدىا تسلم الشهادة  من نفس ابؼرسوم 27و 26ابؼادتتُ رقم:

( 01تبلغ لصاحب الطلب خلال شهر) من طرف رئيس المجلس الشعبي البلدي و ، 19-15التنفيذي رقم: 
ابؼلف موضوع استكمال  في حالة كون و ، ابؼرسوم من نفس 28 من تاريخ إيداع طلبو حسب ابؼادة رقم:

 عدم  سكوتها أو و أما في حالة عدم رد الإدارة  ، وثائق تتوقف الآجال حتى تستكمل حسب نفس ابؼادة
مطالبتها  في سكوت الإدارة و رضا صاحب الطلب بالقرار فقد أتاح ابؼشرع لو آلية الطعن في القرار أو

 31عوى قضائية ضد الإدارة  وفق نص ابؼادة رقم:،كما منحو بعد ذلك إمكانية رفع د بالإفصاح عن قرارىا
 .1من ابؼرسوم نفسو

                                                 
 34سليمان بوزكري،ابؼرجع السابق،ص 1
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 : شهادة المطابقةالفرع الثالث

 إنالتهيئة التي يتكفل بها  أشغالو عند انتهاء  البناء  أشغاليتعتُ على ابؼستفيد من  رخصة البناء عند انتهاء 
من  54 رقم: و تنص ابؼادة ، خصة البناءر   أحكاماستخراج شهادة ابؼطابقة ابؼنجزة مع  ،لك ذ الأمراقتضى 
التعمتَ ابؼعدل بابؼرسوم التنفيذي  اتبودد كيفيات برضتَ شهاد الذي 176 -91 رقم: التنفيذيابؼرسوم 

و تسليم دلك على انو تطبيقا  ، فيما بىالفو من أحكام 176-91الذي ألغى ابؼرسوم رقم: 19-15رقم:
التعمتَ  وابؼتعلق بالتهيئة  1990ديسمبر  أولابؼؤرخ في  29 -90من القانون رقم  75 رقم: ابؼادة لإحكام

و في الفرع  ،نستعرض في الفرع الاول مفهوم شهادة ابؼطابقة  عليو سنتناول  ىدا ابؼطلب في ثلاث فروع و و
ىو  و اما في الفرع الثالث سنتناول التحقيق في شهادة ابؼطابقة ،ابغصول على شهادة ابؼطابقة  إجراءاتالثاني 

 .أىم خطوات ابغصول على شهادة ابؼطابقة 

 : أولا: تعريف شهادة المطابقة

طبقا لتصاميم ابؼصادق عليها وفقا لبنود احكام  الأشغالوسيلة من وسائل الرقابة البعدية تثبت ابقاز   ىي
 . 1سكن حسب نوعية البناءأو للجمهور  أماكنو يرخص بدوجبها فتح  ،رخصة البناء 

و بيكن تعريفها  176-91 رقم: ادة ابؼطابقة من الشهادات التي أسس بؽا ابؼرسوم التنفيذيتعتبر شه     
 ، أبقزتقد  إداريان أشغال البناء ابؼرخص بؽا أربوا من الإدارة بـتصة قانونيا بفردي يتضمن تص إداريقرار  بأنها

استعمال البناء ابؼنجز بوا بىو ما يشكل ترخيصا صر  وفقا للمخططات و التصاميم ابؼرفقة برخصة البناء و
 الإداريةالوثيقة  أوتلك الشهادة  أنهاو بيكن القول عنها  ، 2بـصص لنشاط ما أوو طابع سكتٍ ذسواء كان 

 الإدارةتشهد فيها  و ،التي تتوج بها العلاقة بتُ ابعهة الادراية ابؼابكة لرخصة البناء و الشخص ابؼستفيد منها 
دية و تتأكد من خلابؽا مدى احتًام ابؼرخص لو لقانون البناء على التصميم ابؼقدم بدوجب سلطتها الرقابية البع

 . 3 التقنية ابؼطلوبة الإداريةبؽدا العرض و مرفق بطلب التًخيص بالبناء مدعما بالوثائق و ابؼستندات 

 

                                                 
 52ابؼرجع سابق ص  ، خلادي عبد ابغفيظ و رغميث بضزة - 1
2
 126ي ابؼرجع نفسو , ص ر عز  الزين - 
  /2005ربضان عزاوي,الرخص الادارية في التشريع ابعزائري اطروحة دكتوراه في القانون العام كلية ابغقوق جامعة ابعزائر,السنة ابعامعية لعبد ا3

2006 
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 :ثانيا:طبيعة شهادة المطابقة

بعمهور او ابؼستخدمتُ ان كان البناء بـصصا تقوم شهادة ابؼطابقة مقام رخصة السكن او ترخيص باستقبال ا
باستغلال ابؼؤسسات  مع الاخد بعتُ الاعتبار الاحكام ابػاصة ، بذارية او ، او خدماتية ،لوظائف اجتماعية 

 . 1صحيةالغتَ لائمة  او ابؼغتَ ابػطتَة او 

 :ثالثا :صفة طالب شهادة المطابقة

 ستصدار شهادة ابؼطابقة حتُ الانتهاء من الاشغال البناء لاد من رخصة البناء يتمتع بالصفة يان كل مستف

 25 -90رقم: الك بيكن القول ان ابؼالك حائز بدفهوم القانونذل اشغال التهيئة التي تتكفل بها وكدلك  و
جر مرخص لو صاحب عقد الامتياز على الاملاك الوطنية ابػاصة ابغاصل على عقد الشغل ابػاص أابؼست

و ابؼستفيد من رخصة البناء في اطار الاستفادة من ابؼساعدة ابؼباشرة من الدولة  ،العمومية للاملاك الوطنية 
  . بصيعهم دوي صفة لاستصدار لشهادة ابؼطابقة بناءا على رخصة البناء ابؼسلمة بؽم ،لابقاز بناء ريفي 

 .و التحقق منها اجراءات الحصول عل شهادة المطابقة :رابعا

و كل متدخل البنايات ابؼتممة او التي في طور الابقاز يلزم ابؼالك و اصحاب ابؼشاريع  من اجل برقيق مطابقة
و يبلغ رئيس المجلس   طات ابؼعنية و يتم اعداد التصريح ان يوقف الاشغال فورامؤىل بتقديم طلب للسل

 الشعبي البلدي الدي يسلم لو بدوره شهادة توقيف الاشغال من اجل برقيق ابؼطابقة.

يوم التالية ايداع تصريح  30دين من رخصة البناء و بعد الانتهاء من الاشغال و خلال يالقانون ابؼستف الزم 
تتمة الاشغال و ىدا بدقر البلدية و ترسل نسخة منو الى مديرية التهيئة و  بأخطاريعد في نسختتُ تتضمن 

  . 2التعمتَ
 البلدي يبادر وجوبا باجراءات ابؼطابقة خلال و في حالة  عدم قيام ابؼعتٍ بدالك فان رئيس المجلس الشعبي

 ابقاز البناء ابؼتوقع في رخصة البناء. لأجالابؼنصوص عليها تبعا  الآجال

 

                                                 
 53ص،ابؼرجع السابق  ،خلادي عبد ابغفيظ و رغميث بضزة - 1
 ابؼرجع السابق 91/176 التنفيذيوم من ابؼرس 57انظر للمادة  - 2
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 :التحقيق في شهادة المطابقة -

الولاية كمديرية تَ على مستوى رة مصالح الدولة ابؼكلفة بالتعميقوم رئيس المجلس الشعبي البلدي بعد استشا
تُ على ابؼصالح ابؼعنية كمصالح ابغماية ابؼدنية عندما يشتًط القانون استشارتها كدا بفثل و ،تَ مالتهيئة و التع

كما يقوم رئيس المجلس الشعبي البلدي باشعار ابؼستفيد من رخصة البناء بدرور بعنة ،قبل تسليم رخصة البناء 
 ،ور اللجنة و بعد مرور اللجنة على البناء ( ايام على الاقل قبل مر 08) بغرض اجراء ابؼراقبة و دالك قبل بشانية

بؿل طلب شهادة ابؼطابقة تقوم باعداد بؿضر جرد الدي تدون فيو بصيع ملاحظات و اراء اللجنة حول مدى 
 . 1بسة معاينتها ثم يوقع اعضاء اللجنة على المحضر ابؼطابقة التي

 : شهادة التقسيم. الفرع الرابع

و قد  2ادة التقسيم عندما يريد تقسيم ملكية العقار ابؼبنية الى قسمتُ او اكثربؼالك العقار ابؼبتٌ ان يطلب شه
على ان تسلم بؼالك  29-90 :من القانون رقم 19-15ي رقم ذمن ابؼرسوم التنفي 34رقم: قضت ابؼادة 
 و يطلب منو شهادة التقسيم عندما يزمع تقسيمو إلى قسمتُ أو عدة أقسام. ،العقار ابؼبتٍ 

اقر تنظيمها  ،شهادة التقسيم ذات أبنية لأنها  تشكل بؽم أداة للرقابة على تقسيم العقارات ابؼبنية تعتبر     
لدا  ،إجراءات منحها و تسليمها للمعتٍ بالأمر 19-15ي ذحدد ابؼرسوم التنفي و 29-90بدوجب القانون 

 ليها.ا الإجراءات ابغصول عذك و،نتعرض في ىدا ابؼطلب على تعريف بشهادة التقسيم 

 : تعريف شهادة التقسيم :اولا

تعتبر شهادة التقسيم وثيقة تبتُ شروط امكانية  29-90:من القانون رقم 59رقم:  في اطار احكام ابؼادة
ابؼشرع اقر شهادة التقسيم لتقسيم ابؼلكية  نفيظهر بدالك ا ، تقسيم ملكية عقارية مبنية الى قسمتُ او اكثر

 . فلا بزلق حقوق بناء جديدة ،اضي الشاغرة التي تتوجب رخصة بذزئة العقارية ابؼبنية و ليست الار 

و قد ،  3تَ وضعية العقار بذاه ادوات التعملا فهي لا تبتُ حقوق البناء و ،كما انها ليست بشهادة التعمتَ    
 .4 وثيقة عمرانية ىامة في اطار تنظيم عمليات التقسيم للعقارات ابؼبنية: انها بعرفت شهادة التقسيم 

                                                 
 .169عيسى مهزول ,مرجع السابق ،ص  - 1
 94-93ابعزائر ص, 2001 ،السنةلنشرلدار ىومة  ، نقل الملكية العقارية، عمر بضدي باشا  - 2

 69ص, ، 2010،قواعد التهيئة و التعمتَ في التشريع ابعزائري،دار ابؽدى للنشر ،عتُ مليلة ،نورة منصوري  - 3
 68 ص )الكتاب( ، ابؼرجع السابق، عزري الزين  - 4
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 . 1عدة وحدات عقارية أووحدتتُ  إلىمبتٍ  رخصة ربظية تقسم عقار كما عرفت بانها :     

بـتصة بزول للمالك العقار او  إدارية هاتجبيكن ايضا ان تعرف شهادة التقسيم على انها : وثيقة تصدر من 
 عقارية. أقسامالعقارات ابؼبنية حق تقسيمها الى قسمتُ او عدة 

فهي لا بسس  ، أجزاءاو عدة  جزئيتُتقسمو الى  إبمالا تغتَ في حجم العقار ابؼبتٍ نفسو و فشهادة التقسيم 
 تغتَ في البناء فقط. إبماشكليا و  إجراءفهي تعد  ،ابؼعتًف بو للمالك  بأصل

 :: إجراءات منح شهادة التقسيمثانيا

يم على ان يدعم ابؼعتٍ طلبو بنسخة يتقدم مالك العقار ابؼبتٍ او موكلو بطلب موقع عليو ليطلب شهادة التقس
ا كان ذا الأساسياو نسخة من القانون  ، من عقد ابؼلكية ادا كان مالك لو توكيل في حالة ما ادا كان موكل

بسند قانوني  الأرضيةابؼشرع وجوب تبرير البناية على قطعة  أضافو قد  ،ابؼالك او ابؼوكل شخصا معنويا 
 ابؼتمثل في شهادة ابؼطابقة . اريإداو بسند  ،عقد ابؼلكية  مثل:

و  ،و بهب ان يرفق طلب شهادة التقسيم بدلف يعده مكتب الدراسات في ابؽندسة ابؼعمارية او في التعمتَ 
 في مثلةأو  الأراضيو مؤشر عليها من طرف ابؼهندس ابؼعماري و مهندس مسح  ،يشمل على الوثائق التالية

 مايلي:

 ب يسمح بتحديد بسركز ابؼشروع .تصميم بؼوقع يعد على سلم مناس 

  ى البيانات التالية :لالتي تشمل ع 1/500 أو 1/200التصاميم التًشيدية على سلم 

 و مساحتها . الأرضيةحدود القطعة  -

و ابؼساحة ابؼبنية  ، للأرضية الإبصاليةو ابؼساحة  الأرضيةبـطط كتلة البنايات ابؼوجودة على ابؼساحة  -
 .  الأرضعل 

 و ابػصائص التقنية الرئيسة لدالك. الأرضيةالتهيئة ابؼوصولة بالقطعة بيان شبكات  -

 . الأرضيةاقتًاح تقسيم ابؼساحة  -

                                                 
 101 ص،  2001باتنة  ، دار قانة ، عائدة ديرم الرقابة الإدارية على أشغال التهيئة و التعمتَ في التشريع ابعزائري - 1
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 نسبة التقسيم. إطارابؼقررة في  الأرضيةبزصيص القطع  -

( نسخ الى رئيس المجلس الشعبي البلدي 05في بطسة ) الذكريرسل طلب شهادة التقسيم مع الوثائق سالفة 
 1القانون. أحكامحقيق من ان الوثائق ابؼقدمة مطابقة لتشكيل ابؼلف حسب و الت التأكدبعد 

ابؼنصوص  الأشكالو يتم برضتَ طلب برضتَ شهادة التقسيم على مستوى الشباك الوحيد للبلدية بنفس 
 .عليها بخصوص رخصة البناء

( 03حيتها بثلاث )و بردد مدة صلا ،و تبلغ شهادة التقسيم خلال الشهر ابؼوالى لتاريخ ايداع الطلب 
بودد   الذي 19-15من ابؼرسوم التنفيدي رقم  39-38سنوات ابتداءا من تاريخ تبليغها حسب ابؼواد 

 176- 91على خلاف ما نص ابؼرسوم التنفيدي رقم  و ىدا ،كيفيات برضتَ عقود التعمتَ و تسليمها 
 و بردد مدة صلاحيتها بسنة واحدة. ، حيث تبلغ شهادة التقسيم خلال شهرين ابؼواليتُ  لتاريخ ايداع الطلب

القول ان ابؼشرع بهدا الصدد يزيد من ابنيتها بتقلصو بؼدة تبليغها الى ابؼعتٌ و بسديد  إلىيقودنا  الذي الأمر 
و كدا النص على ان يتم برضتَ طلب شهادة التقسيم بنفس  ،( سنوات 03مدة صلاحيتها الى ثلاث )

 بؼرسوم بخصوص رخصة البناء .الاشكال ابؼنصوص عليها في ىدا ا
يعطى لشهادة التقسيم صفة القرار  ،ص في الاختَ ان شهادة التقسيم برضر بنفس اجراءات رخصة البناء لبل

كما ان ابؼشرع نص على امكانية ،و بنفس الاجراءات القانونية لرخصة البناء  ،و خصائصو  بأحكاموالاداري 
من ابؼرسوم  40رقم: حيث تنص ابؼادة ،بشان شهادة التقسيم اثارة الطعون ضد قرارات ابعهة ابؼختصة 

" بيكن لصاحب طلب شهادة التقسيم الدي لم يرضو الرد الدي تم تبليغو  على انو : 19- 15التنفيدي رقم 
 ان يودع طعنا مقابل وصل ايداع لدى الولاية ،ابؼطلوبة  الآجالاو في حالة سكوت السلطة ابؼختصة في  ، بو

 ( يوما .15او الرفض ابؼسبب بطسة عشر ) ،بغالة تكون مدة اجل تسليم الرخصة و في ىده ا
على الطعن  إجابةبيكن لصاحب الطلب ان يودع طعنا ثانيا لدى الوزارة ابؼكلفة بالعمران في حالة عدم تلقيو 

رة ابؼكلفة بالعمران ابؼصالح الوزا تأمر ،الاول خلال ابؼدة المحددة التي تلي تاريخ ايداع الطعن في ىده ابغالة 
 ،على صاحب الطلب  بالإبهاب دابؼعلومات ابؼرسلة من طرفها بالر  أساسمصالح التعمتَ ابػاصة بالولاية على 

بيكن رفع دعوى  و ( يوما ابتداءا من تاريخ ايداع الطعن15او باطاره بالرفض ابؼسبب في اجل بطسة عشر )
 ر ان كل ىده الرخص و الشهادات العمرانية على اختلافبفا سبق يظه ،'' لدى ابعهة القضائية ابؼختصة 

                                                 
 الدي بودد كيفيات برضتَ عقود التعمتَ و تسليمها 19/ 15من ابؼرسوم التنفيدي رقم  36ابؼادة  - 1
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 ،كدا خصوصية كل شهادة  و ،فقد احاطها  ابؼشرع بجملة من الشروط اللازمة لصفة طالبها  ، أبنيتها درجة 
و ادا اعتبر ،قانون التهيئة و التعمتَ  مقتضياتمن حيث اجراءات برضتَىا و تسليمها وفق  ،او رخصة 

او وثائق ادارية  ،رخصة التجزئة  و رخصة ابؽدم و اخرى شهادات  و ،خصة البناء بعضها رخص مثل : ر 
و تصدر من جهة ادارية بـتصة بدعتٌ انها قرارات ادارية ينازع  ،فهي كلها بزضع لنفس الاجراءات تقريبا 

 . بشأنها امام القضاء

 عملية .العمراني ال الإداريالضبط  آليات:  الثانيالمبحث 

رغم ذلك تبقى ضرورية كحاجة  و أعقد ابؼشكلات العمرانية ، ة العمرانية من أصعب العمليات وتعد الرقاب
توقيع ابعزاء على ابؼخالفتُ فلا يكفي للإدارة أن بسكن الأفراد من بـتلف  و ضرورية لضمان إلزامية القانون ،

 الإقليمي .التًاخيص بالبناء، بل بهب  عليها مراقبة كل بناء مقام في حدود اختصاصها 

أوجد ابؼشرع  ،بالتالي حفظ النظام العام  في بؾال البناء والتعمتَ ، و إحكام السيطرة  و  و من أجل ضبط
 فزيادة على أعوان و البنايات في إطار الرقابة البعدية ، سلامة الأشخاص و جهاز رقابي بورص على أمن و

كذا الأعوان ابؼؤىلتُ قانونيا للبحث عن بـالفات  و رئيس المجلس الشعبي البلدي ، و  ضباط الشرطة القضائية
ابؼعدل  07_94 رقم: استحدث ابؼرسوم  التنفيدي معاينتها ، التعمتَ و التنظيم في بؾال التهيئة و التشريع و

 مراقبة  شرطة العمران كشرطة قضائية تتكفل بدحاربة ابؼباني اللاشرعية و 06-04 رقم: ابؼتمـم بالقانــون و
 الصناعية التي تنطوي على أخطار كبتَة على البيئة . ابؼنشآت

 الرقابية لتتبع أشغال البناء و ضبط المخالفات . الأجهزة:  الأولالمطلب 

و رغم دالك تبقى كحاجة ضرورية  ،تعد الرقابة العمرانية من اصعب العمليات  و اعقد ابؼشكلات العمرانية 
من بـتلف التًاخيص  الأفرادى ابؼخالفتُ فلا يكفي للادارة ان بسكن لضمان الزامية القانون  و توقيع ابعزاء عل

 بل بهب عليها مراقبة كل بناء مقام في حدود اختصاصها الاقليمي . ،بالبناء 
 ضبط ابؼخالفات بوتاج الى ادوار قانونية موكلة الى اجهزة حددىا القانون و فتتبع الاشغال في ميدان التعمتَ و

 1.بؼخالفات في ىذا المجالاوكل بؽا مهمة ضبط ا

 

                                                 
 141فى جرموني، ابؼرجع السابق ص، مصط - 1
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عن  ، بعده ناءه وثا البناء بصفة اصلية الى البلدية قبل البناء و و لقد اسندت مهمة الرقابة في بؾال التعمتَ و
الاطلاع فالادارة ملزمة قانونيا باجراء  وابؼيدانية بفارسة حق الزيارة  شهادات التعمتَ و طريق تسليم رخص و

كذا البنايات ابؼقامة للتأكد من مدى احتًام أصحابها لاحكام  و ال البناء ابعارية ،معاينات ميدانية لكل اشغ
 وبالتعاون مع مفتشي التعمتَ بررير بؿاضر بشأنها  معاينة ابؼخالفات ان وجدت ، و قانون العمران ، و

 1.تصدي بؽا وفق ما يتطلبو القانونال

بالتالي حفظ النظام العام ، اوجد ابؼشرع جهاز  لتعمتَ وا ضبط و احكام السيطرة في بؾال البناء و اجل  من و
ضباط  البنايات في إطار الرقابة البعدية فزيادة على أعوان و سلامة الأشخاص و رقابي بورص على امن و

 كدا أعوان مؤىلتُ قانونيا للبحث عن بـالفات التشريع و و رئيس المجلس الشعبي البلدي ، الشرطة القضائية و
 معاينتها . التعمتَ و  بؾال التهيئة والتنظيم في

 :أثناء و بعد الانتهاء من البناء الفرع الأول :سلطات رئيس المجلس الشعبي البلدي

تطبيقا لأحكام القانون و ضوابط البناء و التعمتَ فان ابؼشرع خول لرئيس المجلس الشعبي البلدي 
بقة عمليات البناء للشروط المحددة في القوانتُ و صلاحيات واسعة في إطار السهر على الرقابة الدائمة بؼطا

 و ،و رقابة لاحقة تتمثل في حق زيارة أماكن ابقاز البناء  ،التنظيمات ابؼعمول بها بسثلت في الرقابة السابقة 
كما خولو سلطة تنفيذ قرار العدالة ،أو غتَ ابؼطابق لرخصة البناء حق إصدار قرار ىدم البناء غتَ مرخص 

أو  تسليم شهادة ابؼطابقة منحو صلاحية في حالة تشيد بناء غتَ مطابق لرخصة البناء إضافة إلىبنايات بإزالة ال
رفضو تسليمها في حالة عدم مطابقة البناء للمعايتَ أو أنو يشكل خطرا على أمن و سلامة مستخدميو أو 

 .بؿيطو أو حتى أصحابو و مالكيو 
 الانجازأولا: سلطة معاينة أشغال البناء في طور 

ابغق في  و 2، لرئيس المجلس الشعبي البلدي اختصاصا عاما في بؾال مراقبة  تشييد البنايات ابؼرخص بها      
 الرسومات ابؽندسية و استلام ابؼستندات التقنية ابؼتعلقة في البناء في طور التشييد مثل التصاميم و طلب و

كذا احتًام ابؼسافات  غل الطريق شغلا غتَ قانوني وموقع العقار بؿل التشييد عن طريق التأكد من عدم ش
مدى إمكانية أحقية وصلها  الارتفاعات ابؼرخص ببنائها و كذا عدد ابؼستويات و بالابتعاد عن الطريق ، و

                                                 
 36، ص  2009 ،سنةالعدد السادس،بسكرة لة الاجتهاد القضائي ،بؾ، دور ابعماعات المحلية في بؾال التهيئة و التعمتَ ،الزين عزري - 1
 . 15/19من ابؼرسوم التنفيدي رقم  60ابؼادة  - 2
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قنوات  كهرباء و ابعماعية بتوفر الشروط التقنية لذلك كقنوات مياه الشرب و التجهيزات العمومية و بابؼرافق و
 ي .الصرف الصح

على حق رئيس المجلس الشعبي البلدي في زيارة البنايات  90/29 :من القانون رقم73 رقم: فقد نصت ابؼادة
و كدا الأعوان المحلفتُ ابؼفوضتُ  بيكن للوالي و رئيس المجلس الشعبي البلدي ''  :طور الابقاز بقوبؽا ىي التي 

يعتبرونها مفيدة و طلب ابلاغهم في كل  يقات التيقحفي كل وقت زيارة البنايات ابعاري تشيدىا و اجراء الت
من  06 رقم: في حتُ بقد ان التعديل الدي جاء بدقتضى نص ابؼادة ''ندات التقنية  ابؼتعلقة بالبناء وقت بالس

 ابؼتعلق بالتهيئة  29-90ابؼعدل و ابؼتمم للقانون رقم  14/08/2004 :ابؼؤرخ في 05-04 رقم: القانون
 .ا ابػصوص بصبغة الوجوب ذالادارة به و التعمتَ جعل حق

 :ار المترتبة عن اجراء المعاينةثانيا: الاث
كدا  و ،يتًتب عن الالتزام بالقيام بالزيارات التقنية للبناء التي في طور الابقاز حق رئيس المجلس الشعبي البلدي 

لقة بالبناء و الاطلاع عليها في اي الاعوان ابؼؤىلتُ قانونا في طلب بـتلف الوثائق و ابؼستندات التقنية ابؼتع
 ابؼتمم . ابؼعدل و 29-90من القانون  73 رقم: وقت وفقا لنص ابؼادة

 الالتزام باعلام رئيس المجلس الشعبي البلدي ابؼختص اقليميا بنية البدء فعلا في مباشرة اعمال البناء  -
 و برديد التاريخ الفعلي لدالك .

او  ،البناء على حافة الطريق او بفرات الراجلتُ  لأشغالاءه يلتزم ابؼستفيد من ترخيص عند اجر  -
 بتُ ىده ابؼساحات  و مرئي ليلا و نهار يفصل ما ابؼساحات العمومية بابقاز حاجز فاصل مادي 

 مكان الاشغال . و
-

سم خلال ابؼدة   08 أبعادىابوضع لافتة مرئية من ابػارج تتجاوز  الأشغالكما يلتزم ابؼستفيد من  
و تاريخ  ،تاريخ افتتاح  الورشة توضح مراجع رخصة البناء ابؼمنوحة و نوع البناء و عماللأكاملة 

و ابؼؤسسة  ،مكتب الدراسات  و ،اسم صاحب ابؼشروع  الأمران اقتضى  و ،انتهاء الاشغال 
 . 1 ابؼكلفة بالابقاز

 :لبناءالمؤهلين بالبحث عن المخالفات في مجال التعمير و ا الأعوانالفرع الثاني : 
 ،و خطورة و حساسية بؾال الرقابة و خصوصية قواعد التهيئة و التعمتَ و طابعها التقتٍ و ابؼعقد  لأبنيةنظرا 

لدى سنحاول معرفة تشكيلة فرقة  ، بـتصتُ لأشخاصىو الدي جعل ابؼشرع بوول مهمة معاينة ابؼخالفات 
 .التعمتَ و اختصاصها 

                                                 
 29-90من القانون  73ابؼادة  - 1
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 :أولا : تشكيل فرقة التعمير
او  ،الاعوان التعمتَ يتم  من بتُ ابؼوظفتُ العاملتُ في  الادارة ابؼركزية بوزارة السكن و العمران  ان تعيتُ

يتم دالك على القائمة الابظية عن طريق مقرر مشتًك بتُ الوزراء ابؼكلفون  بدصابغها الغتَ مركزية ) البلدية ( و
مهتٍ يسلم حسب  بتكليفو يزودون  ،بؼختصة المحكمة ا أمامو بعدىا يؤدون اليمتُ  1بابعماعات المحلية 

 2.بفارستهم بؼهنتهم الرقابية أثناء بإظهارهيقع عليهم الالتزام  اذ ،ابغالة من طرف وزير التعمتَ او الوالي 
 76 رقم: فصلت ما جاء في ابؼادة 66-05 رقم: التنفيذيمن ابؼرسوم  02 رقم: ابؼادة أنو من ىنا بقد 

 يلي : اكتفت على ما التيو التعمتَ ابؼعدل و ابؼتمم مكرر من قانون التهيئة 
 بىول للبحث  ، الشرطة القضائية ابؼنصوص عليهم في التشريع ابؼعمول بو أعوان" علاوة على ضباط و 

 ىدا القانون كل من : أحكامو معاينة بـالفات 
 مفتشي التعمتَ . -
 التعمتَ و ابؽندسة ابؼعمارية . إدارةموظفي  -

ت آة ابؼنشبتتكفل بدحاربة ابؼباني اللاشرعية و مراق التيبضاية البيئة   ران ومتنشيط شرطة الع لقد تم مؤخرا و
    .  تنطوي على اخطار كبتَة على البيئة الصناعية التي

 :ثانيا : اختصاصات فرقة التعمير
لس الشعبي رئيس المج 29-90 رقم: ابؼعدلة من القانون 73 رقم: لقد خول ابؼشرع ابعزائري في ابؼادة 

ة اعمال البناء الواقعة في حدود الدائرة ابغضرية بانونا اختصاصا عاما في بؾال مراقابؼؤىلتُ ق الأعوانالبلدي و 
حيث يتعتُ عليهم زيارة كل الورشات و ابؼنشأت الاساسية و البنايات  ، الإقليميةتنشط في حدودىا  التي

 رقم: ابؼادة فأكثر أكثردعمتو  الذي الأمرو ىو  ،يرونها ضرورية   ابعاري ابقازىا للقيام بالفحص و ابؼراقبة التى
 .الإلزامجاءت بصيغة  تيو ال ، 2006 لسنة 55- 06 رقم: التنفيذيمن ابؼرسوم  05

 إبسامالمحدد لقواعد مطابقة البنايات و  15- 08 رقم: قانونال من  68رقم: ابؼادة أىلت ، ىذا إلى بالإضافة
غلق عن ابؼخالفات العمرانية و بالتحري المحددين في ابؼرسوم التنفيذي ابػاص بهم  ؤىلتُابؼ الأعوان ،ابقازىا 

 يقوموا ان بؽؤلاء الأعوان بيكن  التفتيشية و و امهم بالزيارات ابؼيدانية يعند ق ىذا و ،الورشات الغتَ قانونية 
 الزيارات في كل وقت .ذه به
 

                                                 
 .06/55 من ابؼرسوم 03ابؼادة  - 1
 من القانون المحدد لقواعد مطابقة البنايات و إبسام ابقازىا . 70ما أكدتو ابؼادة  - 2
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 ل التهيئة و التعمير .مجافي المطلب الثاني: العقوبات المقررة  
المجرمة   أفعاللكن ابؼشرع لم بودد  ،التهيئة و التعمتَ  يولد ابؼسؤولية ابعنائية للمخالفتُ  قواعد انتهاك إن

كما ندرج التكييف القانوني للافعال ،بشكل دقيق في القانون ابؼتعلق  بالتهيئة و التعمتَ ) الفرع الاول ( 
 ا و ابؼسؤولتُ عنها ) الفرع الثاني(.المجرمة و ابعزاءات ابؼقررة بؽ

 :ول: عدم تحديد الافعال  المجرمة بشكل دقيق في القانون المتعلق بالتهيئة و التعميرالفرع الأ
 ناءبالبلم بودد ابؼشرع جيدا أنواع ابؼخالفات ابؼتعلقة  ،ابؼتعلق بالتهيئة و التعمتَ  29- 90في اطار قانون   

  التنفيذيةلة بشكل مفصل في ابؼراسيم ابؼسأمن بشة كنا ننتظر ان يعالج ىده  ،حيث كان عاما و غتَ دقيق  ،
 بل سكت . ذلكاللاحقة و لكنو لم يفعل 

في حتُ ان  ، ستعجاليةالإ للإجراءاتتكلم فقط عن ابؼتابعات القضائية وفقا   29-90 رقم: ل قانونظففي 
ان وصول القضية اليها لا يكون الا بعد  ذلكلمجال عدم فعاليتها في ىدا ا الكل بؾمع على ثقل ىده ابؽيئة و

 نشاطو و من تم يستعصى معابعة القضية  إبسامفي  أشواطا امضيو بؿاضر متعاقبة يكون ابؼخالف قد  مراحل
 1.و الزيادة في تعقيدىا 

ىي  حيث حدد بعض ابعرائم و  ،ابؼعدل و ابؼتمم  29-90رقم:في قانون  الأمرابؼشرع تدارك ىدا  أن إلا 
 : كالتالي

 . اقتصار المشرع على نص صراحة على نوعين من الجرائم في قانون التهيئة و التعمير: اولا
 ابؼتعلق بالتهيئة 29- 90ابؼعدل و ابؼتمم لقانون  2004 أوت 14ابؼؤرخ في  05- 04 رقم: اقر قانون

عمال أجربية القيام ب و ء بدون ترخيصو التعمتَ نوعتُ من ابعرائم ابؼتعلقة برخصة البناء و بنا : جربية البنا 
 2.غتَ مطابقة بؼواصفات التًخيص

تتمثل جربية البناء بدون ترخيص في القيام ابؼتهم بالبناء دون ابغصول على : جربية البناء بدون ترخيص - 1
في  ىدا بيثل الركن ابؼادي للجربية و بيكن ان نلخص عناصر جربية البناء بدون ترخيص التًخيص ابؼطلوب و

 :ثلاثة نقاط 
 : من  52 رقم: حد الصور ابؼنصوص عليها في ابؼادةأخد البناء بأ العمل ابؼادي ابؼتمثل في البناء

 . 29-90 رقم: القانون

                                                 
 135ص،  ،التأطتَ القانوني للتعمتَ في ولاية ابعزائر، مذكرة ماجستتَ فرع إدارة و مالية ،كلية ابغقوق ،جامعة ابعزائر،جبري بؿمد  1،2
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  لطلبو مع عدم منحو من قبل ابعهة  أو ، أصلاو يرجع دالك لعدم طلبو  ،عدم وجود ترخيص
بل لا على رخصة البناء لا يكفي وحده ول الادارية ابؼختصة دالك ان تقديم الطلب من اجل ابغص

 بد ابغصول عليها فعلا.
 لم يستلزم فيها  بدعتٌ ان ابعربية لا تقوم في ابؼناطق التي ،يتم البناء في بؾال تطبق رخصة البناء  أن

 ابؼشرع ابغصول عليها .
 ، الأختَفي التعديل  ما فعل عند نصو على ىده ابعربية  بصفة صربوة أحسنقد ابؼشرع  إن الأختَو نشتَ في 

 ابؼتًتبة عليها . الآثارقصوى نظرا بػطورتها و  بأبنية برضى أنبهب  الأختَةىده  أندالك 
ولكن تبقى  ،تعد ىده ابؼخالفة اخف وطأة على سابقتها: جربية البناء ابؼخاف بؼواصفات التًخيص- 2

اجهزتها على مراقبة ماتم ترخيصو من قبلها خطتَة و لا ينبغي الاستهانة بها لانها تتعلق بددى قوة الدولة و 
 سواءا كان دالك في اطار الرقابة الادارية او في اطار الرقابة القضائية.

 و عليو بقد ان ابؼشرع ابعزائري نص على ىده ابعربية لكنو لم يعطي تعريفا مفصلا بؽا لكن بالرجوع الى ابؼادة
يف الفقو بؽده ابعربية و دالك تعريفا بؽا مع تعر  بيكن ان نستخلص   29- 90 رقم: من قانون 52 رقم:

سواءا  ،جربية البناء ابؼخالف بؼواصفات التًخيص ىي قيام الشخص بعمل من اعمال البناء  ى النحو التالي:عل
او الواجهات ابؼفضية على  ،او التغيتَ الدي بيس ابغيطان  ،او بسديد ابؼباي القائمة  ،تشيد ابؼباني ابعديدة 

بصفة غتَ مطابقة او ابقاز جدار صلب لتدعيم او تسييج على ان تقام ىده الاعمال  ،العمومية   الساحات
 . بؼوصفات الرخصة 

  ثانيا : غموض الركن الشرعي و عموميته بالنسبة لجرائم التعمير
حكما  وردأقد  الأختَبل بقد ىدا  ،توجد عدة جرائم لم ينص عليها ابؼشرع ابعزائري صراحة في قانون التعمتَ 

بتمعن فيها بقد انها غتَ  و ،منو  77 رقم: عاما ينطبق على كافة ابعرائم بصفة عامة و دالك في نص ابؼادة
غموض الركن الشرعي بعرائم  أمامغتَ انو و  ،المجرمة  الأفعالنواجو صعوبة في برديد  أننادالك في  ،واضحة 

 نذكركل خرق للالتزامات التى يفرضها ىدا القانون   77 رقم: ضمن ابؼادة إدراجبيكن  ،التعمتَ و عموميتو 
 على سبيل ابؼثال :

 عدم وضع اللافتة ابؼثبتة بؼراجع الرخصة . -
 1.الأشغال إبسامو  ،عدم التصريح بفتح الورشة  -

 

                                                 
1

 137،ابؼرجع السابق،ص جبري بؿمد  
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     .ةفعال المجرمة و الجزاءات المقرر الفرع الثاني: التكييف القانوني للأ

 :جرمة الم للأفعالتكييف القانوني أولا :ال
ىي   تتميز ابعرائم ابؼرتكبة في بؾال التعمتَ ببعض ابػصائص التي تقتضي من التطرق اليها من اجل توضيحها و

 كالتالي:
 )جرائم مادية (. وىي ابعرائم ابؼرتكبة في بؾال التعمتَ ) جرائم مستمرة ( و  جرائم ابؼرتكبة في بؾال التعمتَ

 أنرائم مستمرة في معظمها و السبب في دالك يرجع الى كون ابعرائم ابؼرتكبة في بؾال التعمتَ ىي ج .1
عليو يبدأ  ىدا بسبب امتدادىا في الزمن و و ،قد تستغرق وقتا طويلا في وقوعها  ، أعمال البناء

كما ىو عليو ابغال بالنسبة بعربية البناء   ،ة انتهاء الأشغال ابؼخالفة ظاحتساب مدة التقادم من بغ
ا لا يعتٍ انو لا بيكن متابعة صاحب ابؼشروع ابؼخالف ابتداء من بدأ ىد أنبدون ترخيص غتَ 
 الأشغال ابؼخالفة .

ىي جرائم في مادية في معظمها اد يتمثل العنصر ابؼادي بؽده ابعرائم  ابعرائم ابؼرتكبة في بؾال التعمتَ و .2
ترتكب في ىدا ابؼيدان  في البناء ابؼخالف للقانون  و بالتالي فهو عنصر ابهابي ألان ىناك جرائم سلبية

 و ،مثل : وضع الإعلان القانوني  ، كعدم امتثال صاحب الرخصة للالتزامات التي تفرضها عليو ،
 . الالتزام بفتح الورشة

 .1ثانيا: الجزاءات المقررة للأفعال المجرمة 
 :العقوبات المقررة للجرائم المتعلقة برخصة التجزئة - 1

 ة فوق ملكية غتَ بـصصة للبناء طبقا لإحكام بـططات سارية ابؼفعول:إنشاء بذزئة او بؾموعة سكني
قر ابؼشرع بؽده ابعربية تدابتَ تتخذ من قبل ابعهة الإدارية ابؼختصة بالإضافة الى العقوبات ابعزائية و ادا تم القد 

 باعادة الأماكن يأمر الوالي و ،و بطلب من رئيس المجلس الشعبي البلدي  ،وقف الأشغال فورا من قبل الوالي 
 :يعاقب كل من، 15- 08 رقم: من قانون 77 رقم: إلى حالتها الأصلية وفقا للمادة

( أشهر إلى 06ينشىء بذزئة او بؾموعة سكنية دون ابغصول على رخصة بذزئة بابغبس من ستة ) -
( 000 000 1دج إلى مليون دينار ) (000 100و بغرامة من مائة الف دينار) ،( 02سنتتُ )

 مضاعفتها في حالة  .مع 
 المجموعة السكنية غتَ مرخصة . أوا كانت ىده التجزئة ذبؾموعة السكنية ا أوبيع قطع من بذزئة  -

                                                 
 47ان بوزكري،ابؼرجع السابق،صسليم 1
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  العقوبات المقررة للجرائم المتعلقة برخصة البناء: -2

 البناء بدون رخصة:  -أ 
غتَ انو بالنسبة  ، 29- 90 رقم: لقد نص ابؼشرع صراحة على ىده ابعربية في التعديل الأختَ لقانون 

و ىدا بالرغم من خطورة  77 رقم: للعقوبة ابؼقررة بؽا جزئيا بقده قد أخضعها للحكم العام الوارد في ابؼادة
انو تشدد في العقوبة ابؼسلطة  اد ، 15- 08 رقم: لك في قانونذختَ ولقد استدرك ىدا الأ ،ىده ابعربية 

صول على رخصة بناء ىادفا من وراء صرامة برقيق احتًام اكبر بواول تشيد بناية دون ابغ أوكل من يشيد ى  عل
  .للقواعد ابؼنظمة للبناء

 عدم ابقاز الأشغال في الآجال المحددة في رخصة البناء. -ب 
بقد ان ابؼشرع قد عاقب بنفس الغرامة ابؼقررة في  15-08 رقم: قانونالمن  78 رقم: من خلال ابؼادة    

وىدا رغبتا منو في برقيق نوعا من الانسجام ،من لا ينجز بنايتو في الوقت المحدد حالة البناء بدون رخصة كل
 في نوعية وجهات ابؼباني دالك ان ىده ابػتَة تعد ملكا للجميع. في الاشكال و

 الربط الغتَ قانوني بشبكات الانتفاع العمومي في انعدام رخصة البناء. -ج 
عقوبة الغرامة  ،سواء كان بصفة مؤقتة أو نهائية  ،بط الغتَ قانوني الر  بهذالقد سلط ابؼشرع على كل من يقوم 
 (دج .000 100)دينار( إلى مائة ألف 000 50التي تتًاوح بتُ بطستُ ألف دينار )

 العقوبات ابؼقررة للجرائم ابؼتعلقة بشهادة ابؼطابقة . - 3
ي تم تنفيذه سواء كان دالك من اجل شغلو تعد شهادة ابؼطابقة بدثابة شهادة الاستقبال للجمهور في البناء الذ

 ، نظرا لأبنية ىده الشهادات  نتجو لدور التي تلعبو فهي التى ان البناء مطابق لقانون التعمتَ و ، او استغلالو
كل من يشغل او يستغل بناية قبل   15- 08 رقم: قانونالمن  82 رقم: يعاقب ابؼشرع من خلال ابؼادة

( ابػمستُ ألف دج 20.000بغرامة من عشرين ألف دينار جزائري ) ،طابقة مطابقتها مثبت  بشهادة ابؼ
في حالة عدم  و ،مع ابغكم عن طريق القضاء بالإخلاء الفوري للاماكن  (دج 50.000) دينار جزائري

( و تضاعف 12( أشهر إلى اثتٍ عشر شهرا )06الامتثال يصدر ضده حكم بعقوبة ابغبس بؼدة ستة )
 1.الغرامة
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لصد أن الدشرع الجزائري قد  )آليات الضبط الإداري في المجال العمراني( ا الدوضوعذلذالدفصلة من خلال دراستنا 
، الأساليب التنظيمية و ألصع  تبتٌ أحذث حيث أنونظم ىذا المجال تنظيما جيدا و أطره تأطتَا قانونيا شاملا 

الددى الدتجسد في الدخططات الوطنية الإقليمية و الجهوية و المحلية الدتمثلة  طويلال بدءا بالتخطيط الدتوسط و
أدوات التعمتَ الأساسية وفق  هما الدخطط التوجيهي للتهيئة و التعمتَ و لسطط شغل الأراضي و فيأساسا 

تتميز ىذه الدخططات بكونها لوائح عامة تخاطب تريع الدراكز  29-90من القانون رقم: 10نص الدادة رقم:
كما وفر بديلا ، للسياسة العمرانيةو خطوط عريضة  توجيهات أساسيةالقانونية دون إستثناء و ىي عبارة عن 

التي  قانونيةالثغرة السد و بالتالي  لذما في حال غيابهما و عدم إلصازهما و ىو القواعد العامة للتهيئة و التعمتَ،
أن  لا يمكنعليو  و ،مراجعتهاحتُ و أ إنتهاء مدتها القانونيةبالدخططات أو  ف العملوققد تحذث في حال 

لتجسيد ىذه التوجيهات  و ،نتهاك قواعد التعمتَ و النظام العام العمرانيفي إلو ستغلاتم افراغ قانوني يذث يح
عبارة عن قرارات فردية  أوجد الدشرع آليات ضبط إداري تنظيمية و منع إنتهاكها الأساسية و الخطوط العريضة

و يتم عن طريقها التحكم في   ، الطبيعية و الدعنوية ، تخاطب الأفراد أو الأشخاص القانونية العامة أو الخاصة
التوجيهات الأساسية و غتَىا ، و جعلها متوافقة مع  تهيئة كل العمليات الدتعلقة بالتعمتَ من بناء و ىدم و

إلا أن ىذه التًسانة القانونية كلها قد يضرب بها عرض الحائط أثناء أشغال البناء أو  ، للمخططات العامة
الف أحكام و توجيهات ىذه اآلليات التنظيمية لشا يستلزم آليا لسالفة أحكام و توجيهات تخالتهيئة بحيث 

لذذا  و لأحكام و توجيهات الدخططات العمرانية ، يدة ىي تجسالدخططات لأن الرخص و الشهادات العمراني
أشغال البناء و كل تابع أجهزة رقابية ت نص على  بحيثميدانية  عمليةعمراني أوجد الدشرع آليات ضبط إداري 

 لزاضر لذا و تتخذ إجراءات إحتًازية  تحرر و تعاينها و تضبط الدخالفات و  التعمتَالبناء و عمليات الدتعلقة بال
ض بعجرم كما و إعذار الدخالفتُ و قد تصل حتى إلى ىدم البنايات الدخالفة،   و تهديدية كوقف الأشغال

 مع كل ىذهلكن   ،الرخصةو قواعد كجريمة البناء بدون رخصة أو جريمة لسالفة أحكام   العمرانية خالفاتالد
وضعت آليات و مكنيزمات للرقابة القبلية و البعدية من أجل ضمان الشغل  التي تنظيمات ال القوانتُ و
على الدخالفتُ  اتتوقيع الجزاء ا ذك و  و لفرض احتًام أدوات التهيئة و التعمتَ  العمراني للمجالالعقلاني 

التعمتَ  قواعد و ، لازال ينتهك النظام العام العمراني ىذا فإنكل  رغم العام العمراني ,من أجل تزاية النظام 
 لأسباب كثتَة نذكر منها:ىذا  و، البناء الفوضوي يشوه الدنظر الجمالي و ، تدمرو المحيط و البيئة  ، تختًق
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في عدم تطبيقها أحيانا  هاونتتقد تنظيمات ال قع على عاتقها تنفيذ القوانتُ ويالجهات الإدارية التي أن  -1
تدكنها من الاطلاع بهده الدهام الرقابية بالسرعة  و التقنية التيكونها لا تتوافر على الوسائل الدادية   ابحذافتَى

 الدطلوبة لشا يفرض عليها في الأختَ سياسة أمر الواقع .
ىدا راجع لإجراءات  كما أن الجهات القضائية قد يحدث لذا ان لا تحسم في النزاعات بالسرعة الدطلوبة و -2

لم وجود قضاة لستصتُ أو  و عدم ،اص في ىدا المجالالتقاضي الطويلة و تقاسم عدة جهات قضائية للاختص
 تلقوا تكوينا في لرال التعمتَ .ي

 ،مع الدخالفتُ لقواعد التهيئة و التعمتَ لح اصالتتسامح و ال و ميل إلىلك وجود توجو ذضف إلى  -3
 لا تعتٍ أن كل ىذه اآلليات غتَ فعالة و عاجزة  و ، ضئيلةغتَ طاغية و تدثل نسبة ىذه السلبيات أن  لاإ

و تسريع في تحستُ و تحيتُ ة تحتاج إلى عكس ذلك تداما فهي آليات فعالة و ناجحو يجب تغيتَىا جذريا بل 
و منح الأعوان الدؤىلتُ   يلها على أرض الواقعكفيلة بتفعو البشرية ال الإجراءات و توفتَ للإمكانيات الدادية 

لوطنية و تحقيق كل الصلاحيات و الإمكانيات لتطبيق ىذه اآلليات و تفعيلها لتجسيد السياسة العمرانية ا
  الكبرى .أىدافها 

 أهمها :لعل ىذه نتائج قانونية  نا ىذاثبحقد إستنتجنا من و 
( أن الدشرع الجزائري لا يميز بتُ مصطلحي الذدم و الإزالة فالدصطلح الأول لو علاقة مباشرة برخصة الذدم 1

من قانون التهيئة و التعمتَ , أما الدصطلح الثاني فهو إجراء ردعي تتخذه الجهة  63ها في الدادة الدنصوص علي
 الإدارية من أجل لزو أعمال البناء الدخالفة دون رضا صاحب البناء.

 تُتقانونياللتعمتَ عن الحالتتُ ا قانونفي بلغ دلالة أصطلحتُ كونهما الدل ستحسن استعمامن الدعليو و 
 وان كانت النتيجة الدادية واحدة.، البناء ضختلفتُ لعملية نقالد
تجريد الأعوان الدؤىلتُ قانونا للبحث  07-94من الدرسوم التشريعي  50(أن الدشرع الجزائري بإلغائو الدادة 2

الدي يعتبر إجراء ضروريا لتفادي تفاقم الجريمة و يقلل من  عن الدخالفات من سلطة الأمر بوقف الأشغال و
 ان تحدث في حالة استمرار أعمال البناء .الأخطار التي يمكن 

 ىده الدراسة إلى توصيات أهمها : في ناتوصلكما 
عدم جعلها  لك بتجميعها في إطار تشريعي  واضح وشرع الجزائري أن يبسط الرقابة ود/ ينبغي على الد1

 متفرقة بتُ عدة نصوص الأمر الذي سيمكن حتما التحكم فيها .



 الخاتمة

 

 
26 

 

/ من ضروري تبسيط و تيستَ الإجراءات الحصول على لستلف الرخص و الشهادات خاصة تلك الدتعلقة  2
 ا ,من تذة التقليل من الدخالفات لدا لذا من أهمية في حث الأفراد على الحصول عليه بتسليم ىده الأختَة ,وىدا 

مرتفعا بالقدر الذي التعمتَ يدان م/يجب أن يكون مبلغ الغرامات في لرال الدخالفات الدرتكبة في ىدا  3
المحدد لقواعد مطابقة البنايات و إتدام  15/ 08 رقم: يشكل رادعا للمخالفتُ وىو ما حدث مؤخرا في قانون

 الصازىا.
 / من ضروري تدريس قانون التهيئة في التكوين القاعدي للقضاة. 4
 ابة مشروعية الرخص الدختلفة .عندما تسند لو مهمة رق، / يجب تحديد مهلة قانونية للقاضي لإصدار قراره5
ا لتفادي الأضرار ذوى، / يجب أن تكون لدعوى الإلغاء أثار توقيفية لقرارات العمران الفردية بحكم القانون6

 الناترة عن القرارات الدشوبة بأي عيب.
لدراسية / يجب أن يكون ىناك تنسيق و تعاون بتُ لستلف الدتدخلتُ في قطاع التعمتَ ,مع مضاعفة الأيام ا 7

 و لقاءات التقويمية خاصة اتجاه الأعوان الدؤىلتُ بالرقابة لاستظهار النتائج الديدانية.
/ يجب تدعيم البلديات و الفرق الدختلطة الدتواجدة في مقر الدوائر الإدارية بالوسائل الدادية و الكفاءات  8

  وجو , خاصة بصفة دائمة و مستمرة  الدتخصصة في ىدا القطاع من أجل القيام بالدهام الرقابية على أحسن
 . هاملذذه الدكليا و تفريغها  

لك ان الحماية القانونية ذافة عمرانية بتُ أفراد المجتمع / يجب القيام بحملات تحسيسية من أجل نشر ثق9
 وحدىا لا تكفي لضمان قواعد التهيئة و التخطيط العمراني .

يستعتُ بو  اه ، و تركنا مرجعو أثرينا الدوضوع ىذا  في حققنا إضافة كوننأن نأمل  نهاية ىذه الدراسةفي 
ختلف جوانب بمقد أحاط بصفة وافية ون بحثنا ىذا نهلون منو ،كما نأمل أن يكو ي الالمج اذىن في و الباحث
ا المجال الذي ذل في ىذتب قادمة ن يكون فاتحة لجهودأوصول بو إلى درجة من الوضوح , و و ال،  عالدوضو 

 . يتميز بقدر كبتَ من الأهمية

 



22 ربيع الثاني عام  ربيع الثاني عام 1436 هـ هـالجريدة الرالجريدة الرّسميسميّة للجمهورية للجمهوريّة الجزائرية الجزائريّة / العدد ة / العدد 407
12 فبراير سنة  فبراير سنة 2015 م م

مراسيم تنظيميمراسيم تنظيميةّ
مــرســوم تــنــفــيــذيمــرســوم تــنــفــيــذي رقم  رقم 15-19 مــؤرخ في  مــؤرخ في 4 ربــيع الــثــاني ربــيع الــثــاني
عــــام عــــام 1436  اHـــــوافـق اHـــــوافـق 25 يـــــنــــايـــــر ســــنــــة  يـــــنــــايـــــر ســــنــــة r2015 يـــــحــــددr يـــــحــــدد

كيفيات تحضير عقود التعمير وتسليمها.كيفيات تحضير عقود التعمير وتسليمها.
ـــــــــــــــــــــــــــ

rإنّ الوزير الأول

rدينةHبناء على تقـرير وزير السكن والعمران وا -

- وبـــنـــاء عـــلـى الـــدســـتــورr لا ســـيـــمـــا اHـــادتـــان 85- 3
rو125 (الفقرة 2) منه

- و�ـــــــــقـــــــــتـــــــــضـى الأمـــــــــر رقم 75-58 اHـــــــــؤرخ في 20
رمــــضــــان عــــام 1395 اHــــوافق 26 ســــبـــــتــــمــــبـــــر ســــنــــة 1975

rتممHعدل واHا rدنيHتضمن القانون اHوا

- و�ــــــقـــــــتــــــضـى الأمــــــر رقم 75-74 اHــــــؤرخ في 8 ذي
الـــــقـــــعـــــدة عـــــام 1395 اHـــــوافق 12 نـــــوفـــــمـــــبـــــر  ســـــنـــــة 1975
واHـتـضـمن إعــداد مـسح الأراضي الـعـام وتــأسـيس الـسـجل

rعدلHا rالعقاري

- و�ـــقـــتـــضـى الـــقـــانـــون رقم 90-25 اHــــؤرخ في أول
جــمــادى الأولى عـام 1411 اHـوافق 18 نــوفــمــبــر ســنـة 1990

rتمّمHعدل واHا rتضمن التوجيه العقاريHوا

- و�ــــقـــــتــــضى الـــــقــــانــــون رقم 90-29 اHــــؤرخ في 14
جـمـادى الأولى عام 1411 اHـوافق أول ديـسمـبـر سـنة 1990

rتممHعدل واHا rتعلق بالتهيئة والتعميرHوا

- و�ــــقـــــتــــضى الـــــقــــانــــون رقم 90-30 اHــــؤرخ في 14
جـمـادى الأولى عام 1411 اHـوافق أول ديـسمـبـر سـنة 1990

rتمّمHعدل واHا rتضمن قانون الأملاك الوطنيةHوا

 - و�قتضى اHرسوم التشريعي رقم 94-07 اHؤرخ
في 7 ذي الحــــجــــة عـــام 1414 اHــــوافق 18 مـــايــــو ســـنـــة 1994
واHــتـــعـــلق بـــشـــروط الإنـــتــاج اHـــعـــمـــاري و�ــارســـة مـــهـــنــة

rعدلHا rعماريHهندس اHا

- و�ــــقـــــتــــضى الـــــقــــانــــون رقم 98-04 اHــــؤرخ في 20
صــفــر عــام 1419 اHــوافق 15 يـــونــيــو ســنــة 1998 واHــتــعــلق

rبحماية التراث الثقافي

- و�ــــقـــــتــــضى الـــــقــــانــــون رقم 01-13 اHــــؤرخ في 17
جـــــمــــــادى الأولى عـــــام 1422 اHـــــوافق 7 غـــــشـت ســـــنـــــة 2001
rتممHعدل واHا rتضمن توجيه النقل البري وتنظيمهHوا

- و�ــــقـــتــــضى الــــقــــانـــون رقم 01-20  اHــــؤرخ في 27
رمـــــضـــــان عـــــام 1422 اHـــــوافق 12 ديـــــســـــمـــــبـــــر ســـــنــــة 2001

rستدامةHتعلق بتهيئة الإقليم وتنميته اHوا
- و�ــــقـــــتــــضى الـــــقــــانــــون رقم 02-08 اHــــؤرخ في 25
صــــفــــر عـــام 1423 اHــــوافق 8 مــــايــــو ســــنـــة 2002 واHــــتــــعــــلق

rدن الجديدة وتهيئتهاHبشروط إنشاء ا
- و�ـقــتـضـى الـقــانـون رقم 03-03 اHـؤرخ في 16 ذي
الحــجـة عـام 1423 اHـوافق 17 فـبـرايــر سـنـة 2003 واHــتـعـلق

rواقع السياحيةHناطق التوسع وا�
- و�ــــقـــــتــــضى الـــــقــــانــــون رقم 03-10 اHــــؤرخ في 19
جـــمـــادى الأولى عـــام 1424 اHــوافق 19 يـــولـــيـــو ســـنـــة 2003
rـسـتـدامةHـتـعـلق بـحـمـايـة الـبـيـئـة في إطـار الـتـنـمـيـة اHوا

rعدلHا
- و�ـــــــقـــــــتــــــــضى الأمــــــــر رقم 08-04 اHــــــــؤرخ في أول
رمـضـان عام 1429 اHوافق أول سـبـتـمـبـر سـنة 2008 الـذي
يـــحــدد شـــروط وكـــيـــفـــيــات مـــنـح الامــتـــيـــاز عـــلى الأراضي
التابـعة للأملاك الخـاصة لـلدولـة واHوجـهة لإنجـاز مشاريع

rاستثمارية
- و�ــــقـــــتــــضى الـــــقــــانــــون رقم 08-15 اHــــؤرخ في 17
رجب عـام 1429 اHـوافق 20 يـولـيـو سـنـة 2008 الـذي يـحدد

rقواعد مطابقة البنايات وإتمام إنجازها
- و�ـــقـــتـــضـى الـــقـــانـــون رقم 08-16 اHــــؤرخ في أول
شـعــبـان عـام 1429 اHـوافق 3 غــشت سـنـة 2008 واHــتـضـمن

rالتوجيه الفلاحي
- و�ــــقـــــتــــضى الـــــقــــانــــون رقم 11-10 اHــــؤرخ في 20
رجب عــام 1432 اHــوافق 22 يـــونــيــو ســنــة 2011 واHــتــعــلق

rبالبلدية
- و�ــــقـــــتــــضى الـــــقــــانــــون رقم 12-07 اHــــؤرخ في 28
ربــــيـع الأول عــــام 1433 اHـــــوافق 21 فـــــبــــرايـــــر ســـــنــــة 2012

 rتعلق بالولايةHوا
- و�قـتـضى اHـرسـوم الـرئـاسي رقم 14-145 اHـؤرخ
في 28 جـمــادى الـثـانــيـة عـام 1435 اHـوافق 28 أبــريل سـنـة

rالوزير الأول Yتضمن تعيH2014 وا

- و�قـتـضى اHـرسـوم الـرئـاسي رقم 14-154 اHـؤرخ
فـي 5 رجـب عــــــــام 1435 اHـــــــــوافق 5 مـــــــــايــــــــــو ســـــــــنـــــــــة 2014

rأعضاء الحكومة Yتضمن تعيHوا
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- و�ـقتـضى اHرسوم الـتنـفيذي رقم 91-175 اHؤرخ
في 14 ذي الــقــعــدة عــام 1411 اHــوافق 28 مــايــو ســنــة 1991

rالذي يحدد القواعد العامة للتهيئة والتعمير والبناء
- و�ـقتـضى اHرسوم الـتنـفيذي رقم 91-176 اHؤرخ
في 14 ذي الــقــعــدة عــام 1411 اHــوافق 28 مــايــو ســنــة 1991
الـذي يــحـدد كــيـفـيــات تحـضــيـر شـهــادة الـتــعـمـيــر ورخـصـة
الــتـــجــزئــة وشـــهــادة الـــتــقـــســيم ورخـــصــة الـــبــنـــاء وشــهــادة

rتممHعدل واHا rطابقة ورخصة الهدم وتسليم ذلكHا
- و�ـقتـضى اHرسوم الـتنـفيذي رقم 91-177 اHؤرخ
في 14 ذي الــقــعــدة عــام 1411 اHــوافق 28 مــايــو ســنــة 1991
الــذي يـحـدد إجــراءات إعـداد المخـطـط الـتـوجــيـهي لــلـتـهــيـئـة
rـتعلقة بهHـصادقة عليه ومـحتوى الوثائق اHوالـتعمير وا

rتممHعدل واHا
- و�ـقتـضى اHرسوم الـتنـفيذي رقم 91-178 اHؤرخ
في 14 ذي الــقــعــدة عــام 1411 اHــوافق 28 مــايــو ســنــة 1991
الـــذي يـــحـــدد إجـــراءات إعـــداد مـــخـــطـــطـــات شـــغل الأراضي
واHـصادقـة عـلـيـها ومـحـتـوى الوثـائق اHـتـعـلـقة بـهـاr اHـعدل

rتممHوا
- و�ـقـتـضى اHـرسـوم الـتـنفـيـذي رقم 06-55 اHـؤرخ
في 30 ذي الحــجــة عـام 1426 اHـوافق 30 يــنــايــر ســنـة 2006
YــؤهــلـHالأعــوان ا Yالـذي يــحــدد شــروط وكــيــفــيـات تــعــيــ
لــلــبــحث عـن مــخــالــفــات الــتــشــريع والــتــنــظــيم في مــجــال
rـراقـبةHالـتـهـيـئـة والـتـعـمـيـر ومـعـايـنـتـهـا وكـذا إجـراءات ا

rعدلHا
- و�ـقتـضى اHرسوم الـتنـفيذي رقم 06-198 اHؤرخ
في 4 جـمادى الأولى عام 1427 اHوافق 31 مايـو سنة 2006
الـذي يـضـبط الــتـنـظـيم اHـطــبق عـلى اHـؤسـســات اHـصـنـفـة

rلحماية البيئة
- و�ـقتـضى اHرسوم الـتنـفيذي رقم 07-145 اHؤرخ
في 2 جـمادى الأولى عام 1428 اHوافق 19 مايـو سنة 2007
الـذي يـحـدد مجـال تـطـبـيق ومـحـتـوى وكـيـفـيـات اHـصـادقة

 rعلى دراسة وموجز التأثير على البيئة
- و�ـقتـضى اHرسوم الـتنـفيذي رقم 07-148 اHؤرخ
في 3 جـمادى الأولى عام 1428 اHوافق 20 مايـو سنة 2007
الـذي يحـدد طبيـعة الاسـتثـمارات اHـأخوذة بـعY الاعـتبار
في حــســاب تــكـلــفــة الــتــكــيــيف الــقــابــلــة لـلــحــسم مـن وعـاء

 rالإتاوة
- و�ـقتـضى اHرسوم الـتنـفيذي رقم 08-189 اHؤرخ
في 27 جـمـادى الثـانيـة عام 1429 اHـوافق أول يـوليـو سـنة
2008 الـــذي يــــحـــدد صلاحــــيـــات وزيـــر الــــســـكن والــــعـــمـــران

rتممHعدل واHا rدينةHوا

- و�ـقـتـضى اHـرسـوم الـتـنفـيـذي رقم 11-76 اHـؤرخ
في 13 ربـــيع الأول عـــام 1432 اHــــوافق 16 فــــبــــرايـــر ســــنـــة
2011 الـذي يـحـدد شـروط وكــيـفـيـات وضع مـخــطط تـهـيـئـة

rتممHعدل واHا rدينة الجديدة وإعداده واعتمادهHا

- و�ـقـتـضى اHـرسـوم الـتـنفـيـذي رقم 14-27 اHـؤرخ
في أول ربيع الـثـاني عام 1435 اHوافق أول فـبرايـر سنة
2014 الــذي يـــحـــدد اHـــواصـــفــات الـــعـــمـــرانـــيــة واHـــعـــمـــاريــة

rطبقة على البنايات في ولايات الجنوبHوالتقنية ا

rوبعد موافقة رئيس الجمهورية -

يرسم ما يأتي  :يرسم ما يأتي  : 

اHــادة الأولى  :اHــادة الأولى  : تـــخص أحـــكـــام هــذا اHـــرســـوم شـــهــادة
الــتـعـمــيـر ورخـصــة الـتـجــزئـة وشـهـادة الــتـقـســيم ورخـصـة
البنـاء وشهادة اHـطابـقة ورخصـة الهـدمr اHبيـنة في اHواد
اHـــعــنـــيـــة من الـــقـــانــون رقم 90-29 اHــؤرخ في 14 جـــمــادى
الأولى عــــــام 1411 اHــــــوافـق أول ديــــــســــــمـــــــبــــــر ســــــنــــــة 1990
واHذكور أعلاهr وذلك فيمـا يتعلق بتـحضير هذه الرخص

والشهادات وتسليمها إلى من يطلبها.

ولا تــعـــني هـــذه الــوثـــائق الـــهــيـــاكل الـــقــاعـــديـــة الــتي
تحتمي بسرية الدفاع الوطني وتشمل الهياكل القاعدية
الـعــسـكــريـة المخــصـصــة لـتـنــفـيــذ اHـهــام الـرئــيـســيـة لـوزارة
الـدفــاع الــوطـنـيr كـمــا لا تــعـنـي بـعض الــهــيــاكل الـقــاعــديـة
الخـاصــة الـتـي تـكــتـسـي طـابــعـا اســتــراتـيــجــيـا من الــدرجـة
الأولى والتـابعـة لبعض الـدوائر الـوزارية أو الهـيئات أو

اHؤسسات.      

rعـــنـــد الحـــاجــة rـــادةHتحـــدد كـــيـــفـــيــات تـــطـــبـــيق هـــذه ا
�وجـب قرارات مـشـتـركـة بـY الـوزيـر اHـكـلف بـالـعـمران
والــوزيــر أو الــوزراء اHــعــنــيــY عــنــدمــا يــكــون الــبــنــاء أو
الـتحويل خـاضعـا لسـرية الـدفاع الوطـني ويكـتسي طـابعا

استراتيجيا أو خاصا.

الفصل الأولالفصل الأول
شهادة التعميرشهادة التعمير

 التحضير  والتسليم التحضير  والتسليم

اHـادة اHـادة 2 : : في إطـار أحــكـام اHـادة 51 من الــقـانـون رقم
90-29 اHــــؤرخ في  14 جــــمــــادى الأولى عــــام 1411 اHــــوافق

أول ديـــســــمـــبــــر ســـنـــة 1990 واHـــذكـــور أعـلاهr فـــإن شـــهـــادة
الـتعـمـيـر هي الـوثيـقـة الـتي تسـلم بـنـاء علـى طلب من كل
شـخص مـعـنيr تـعـY حـقـوقه في الـبـنـاء والارتـفـاقـات من
جميع الأشكال التي تخضع لها القطعة الأرضية اHعنية.
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وزيـــادة عـــلى ذلـكr �ـــكن كل شـــخـص مـــعـــني بـــنـــفس
حــقـــوق الــبـــنــاء الخـــاصــة بـــالــقـــطــعـــة الأرضــيـــة اHــعـــنــيــة أن
يحـصل عـلى "بـطاقـة مـعلـومـات" لاسـتعـمـالهـاr عـلى سـبيل
الإشـــارةr لــكـل غــرض مـــنـــاسبr ولا �ـــكــنـــهـــا بـــأي حــال من

الأحول أن تحل محل شهادة التعمير.

اHادة اHادة 3 : : يعـد طلب شـهادة الـتـعمـير من طـرف اHالك
أو من طـــــرف مـــــوكـــــلـه أو أي شـــــخص مـــــعـــــنـيr ويـــــجب أن

يتضمن البيانات الآتية :
rطلبا خطيا �ضيا من طرف صاحب الطلب -

rاسم مالك الأرض -
- تـصمـيـما حـول الوضـعيـةr يسـمح بـتحـديد الـقطـعة

rالأرضية
- تصـميمـا يوضح حدود الـقطعـة الأرضية اHـتواجدة

في حدود المحيط العمراني.

يتـضـمن طلب " بـطاقـة اHـعلـومات " نـفس الـبيـانات
ماعدا هوية اHالك.

يــودع طـلب شــهــادة الـتــعــمـيــر أو بــطـاقــة اHــعـلــومـات
والــــوثـــائـق اHـــرفــــقـــة بـه في نــــســـخــــتـــY (2) �ــــقــــر المجــــلس
الـشعبي البـلدي المختص إقلـيميا مقـابل وصل إيداع يسلم

في اليوم ذاته.

يـدرس الـطـلب من طـرف مـصـالح الـتـعـمـيـر لـلـبـلـدية
اعتمادا على أحكام أداة التعمير اHعمول بها.

rـكن مـصالح الـتعـمـير الخـاصة بـالبـلـدية الاسـتعـانة�
عـنـد الحــاجـةr بـاHــسـاعـدة الــتـقـنـيــة Hـصـالـح الـدولـة اHــكـلـفـة
بـالعمران على مـستوى القـسم الفرعي للدائـرة اHعنية أو

أي مصلحة تقنية تراها ضرورية.

تسـلم شـهادة الـتعـميـر وبطـاقـة اHعـلومـات من طرف
رئيس المجلس الشعبي البلدي اHعني.

اHادة اHادة 4 :  : تبـلغ شـهادة الـتعـمـير أو بـطاقـة اHـعلـومات
الــتي يــرفق �ــوذج مــنــهـمــا بــهــذا اHـرســومr خلال الخــمــسـة

عشر (15) يوما اHوالية لتاريخ إيداع الطلب. 

يجب أن تبـY شهـادة التعـميـر أو بطاقـة اHعـلومات
ما يأتي : 

- مــواصـــفــات الـــتــهـــيــئـــة والــتـــعــمــيـــر اHــطـــبــقـــة عــلى
rالقطعة الأرضية

- الارتــــفــــاقــــات اHــــدخــــلــــة عــــلى الــــقــــطــــعــــة الأرضــــيــــة
 rواصفات التقنية الخاصة الأخرىHوا

- خـــدمــة الــقــطــعــة الأرضــيــة بــشـــبــكــات من الــهــيــاكل
rبرمجةHوجودة أو اHالقاعدية العمومية ا

- الأخـــطـــار الــطـــبـــيـــعــيـــة الـــتي �ـــكن أن تـــؤثـــر عــلى
اHـوقع اHـعـنيr وتــلك المحـددة عـلى الخـريــطـة الـتي �ـكن أن
تـنقص من قابليـة القطعـة الأرضية لإنجاز اHشـروع عليها

أو تمنع ذلكr لا سيما :
r ظهور صدوع زلزالية نشطة على السطح -

rانـــهــــيـــار rتحــــركــــات الـــقــــطـــعــــة الأرضــــيـــة (انــــزلاق -
r(.....rتساقط rتمييع rرص rانسياب الوحل
rعرضة للفيضاناتHالقطع الأرضية ا -

- الأخـــطـــار الــــتـــكـــنـــولـــوجـــيـــة الــــنـــاجـــمـــة عن نـــشـــاط
اHـؤسـسـات الـصـنـاعـيـة الخـطـيـرة وقـنـوات نـقل اHـنـتـجـات

البترولية والغازية وخطوط نقل الطاقة. 

إن تــنــظـيــمــات الــتــهــيــئــة والـتــعــمــيــر اHــطــبــقـة عــلى
الـــقـــطـــعـــة الأرضـــيـــة مـــســـتـــمـــدة من أحـــكـــام مـــخـــطط شـــغل
الأراضي أوr في حـالة عـدم وجـودهr من مـواصـفـات المخطط
الـتـوجـيهـي للـتـهـيـئـة والـتـعـمـيـرr و/أو من الأحـكـام المحددة
بـالـقواعـد الـعـامـة للـتـهـيـئـة والتـعـمـيـرr كمـا هـو مـنـصوص

عليه في التنظيم اHعمول به.

إذا ¥ إيـــداع الــــطـــلب عــــنـــد مـــراجــــعـــة مـــخــــطط شـــغل
الأراضيr فإنه لا يـتم أخذ الـتنظـيم الجديـد بعY الاعـتبار
إلاّ إذا تجـاوزت حـالــة تـقـدم أشـغـال مـراجــعـة مـخـطط شـغل
الأراضـي مــرحــلــة الــتــحــقــيق الـــعــمــوميr وتــبــقى الــوجــهــة
الــعـامـة مـوافـقـة لـتـوجــيـهـات المخـطط الـتـوجـيــهي لـلـتـهـيـئـة

والتعمير.

اHادة اHادة 5 :  : ترتـبط صلاحيـة شهـادة التـعمـير بصـلاحية
مــخــطط شــغل الأراضي اHــعــمــول به أو بــصلاحــيـة المخــطط
الــتــوجــيــهـي لــلــتــهــيـــئــة والــتــعــمــيـــرr في حــالــة عــدم وجــود

مخطط شغل الأراضي.

 وتحدد صلاحية بطاقة اHعلومات بثلاثة (3) أشهر. 

لا �ـــكن أن تـــطـــرح أنـــظـــمـــة الـــتـــهـــيـــئـــة والـــتـــعـــمـــيـــر
اHـــذكــورة في شــهـــادة الــتــعــمـــيــر لــلــبـــحث من جــديــد إذا ¥
إيـداع طـلب رخـصـة الـبـنـاء اHـتــعـلـقـة بـالـعـمـلـيـة اHـبـرمـجـة
قــبل انــقــضــاء مــدة صلاحــيــة شــهــادة الــتــعــمــيــر أو بــطــاقــة

اHعلومات.

6 :  : �ــــكن صـــاحب شـــهــــادة الـــتـــعـــمـــيـــر الـــذي لم اHــادة اHــادة 
يـــرضـه الـــرد الــــذي ¥ تــــبـــلــــيــــغه بهr أو فـي حــــالـــة ســــكـــوت
الــســلــطــة المخــتــصــة فـي الآجــال اHــطــلــوبــةr أن يــودع طــعــنـا

مقابل وصل إيداع لدى الولاية.
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2 -  الـتـصـامـيم الـتـرشـيـديـة اHـعـدة عـلى ســلمّ 200/1
أوr500/1 التي  تشتمل على البيانات الآتية : 

rحدود القطعة الأرضية ومساحتها -

- مـــــنــــحــــنـــــيــــات اHــــســـــتــــوى وســــطـح الــــتــــســـــويــــة مع
خصائصها التـقنية الرئيسيـة ونقاط وصل شبكة الطرق

rالمختلفة

- تحـديـد الـقـطع الأرضـيـة اHـبـرمـجـة مع رسم شـبـكـة
الــطـــرق وقـــنـــوات الـــتـــمـــوين بـــاHـــيــاه الـــصـــالحـــة لـــلـــشــرب
والحـريق وصــرف اHـيـاه اHــسـتـعـمــلـة وكـذا شــبـكـات تـوزيع

rالغاز والكهرباء والهاتف والإنارة العمومية

- تحـــــديــــــد مـــــوقـع مـــــســـــاحــــــات تـــــوقـف الـــــســـــيـــــارات
rساحات الحرة ومساحات الارتفاقات الخاصةHوا

- مــوقع الــبــنـايــات اHــبـرمــجــة وطـبــيــعـتــهــا وشـكــلــهـا
الــعـمـرانيr �ــا في ذلك الـبــنـايــات الخـاصـة بــالـتـجــهـيـزات

الجماعية.

3  - مذكرة توضح التدابير اHتعلقة �ا يأتي :

- طــرق اHـعــالجـة المخــصـصــة لـتــنـقــيـة اHــيـاه الــراسـبـة
الصناعية من جـميع اHواد السائلة أو الـصلبة أو الغازية

rضرة بالصحة العمومية والزراعية والبيئةHا

- اHـــعــالجــة المخــصـــصــة لــتــصـــفــيــة الــدخـــان وانــتــشــار
rواد الضارة بالصحة العموميةHالغازات من جميع ا

- تحـديــد مـسـتــوى الـضــجـيج وانـبــعـاث الــطـفـيــلـيـات
الكـهرومـغنـاطيـسيـةr بالـنسـبة للأراضي المجـزأة المخصـصة

للاستعمال الصناعي.

4  - مذكرة تشتمل على البيانات الآتية :

- قـائـمـة القـطع الأرضـيـة المجـزأة ومسـاحـة كل قـطـعة
rمنها

- نـوع مخـتلف أشكـال شغل الأرض مع تـوضيح عدد
اHـــســـاكن ومـــنـــاصب الـــشــغـل والــعـــدد الإجـــمــالـي لــلـــســـكــان

rYقيمHا

- الاحــتــيــاجــات في مــجـــال اHــاء والــغــاز والــكــهــربــاء
rوالنقل وكيفيات تلبيتها

rطبيعة الارتفاقات والأضرار المحتملة -

rعند الاقتضاء rدراسة التأثير في البيئة -

- دراسة جيوتقنيةr يعدها مخبر معتمد.

وفـي هـــذه الحــالـــةr يـــحـــدد أجل تـــســـلـــيم الـــرخـــصــة أو
الرفض اHسبب بخمسة عشر (15) يوما.

�ــــكن صـــاحب الــــطـــلب أن يـــودع طـــعــــنـــا ثـــانـــيـــا لـــدى
الـوزارة اHــكــلـفــة بــالـعــمــران مـقــابل وصل إيــداع في حــالـة
عـدم الـرد عـلى الـطـعن الأول خلال اHـدة المحـددة والتـي تلي

تاريخ إيداع الطعن.

وفـي هـــذه الحـــالـــةr تـــأمـــر مـــصــــالح الـــوزارة مـــصـــالح
الــتـعــمـيــر الـولائــيـةr عــلى أســاس اHـعــلـومــات اHـرســلـة من
طـرفـهمr بـالـرد بالإيـجـاب عـلى صـاحب الـطـلب أو بـإخـطاره
بـالـرفض اHـسـبب في أجل خـمـسـة عـشـر (15) يـومـاr ابـتـداء

من تاريخ إيداع الطعن.

�كن رفع دعوى لدى الجهة القضائية المختصة.

الفصل الثانيالفصل الثاني
رخصة التجزئةرخصة التجزئة
القسم الأولالقسم الأول

التحضير والتسليمالتحضير والتسليم

اHــــــــادة اHــــــــادة 7 : : فـي إطـــــــار أحـــــــكـــــــام اHـــــــادتـــــــY 57 و58 مـن
الـــقـــانـــون رقم 90-29 اHــــؤرخ في  14 جـــمـــادى الأولى عـــام
rـــذكــور أعلاهHـــوافق أول ديـــســـمــبـــر ســـنــة 1990 واH1411 ا

تــشــتــرط رخــصــة الــتــجـزئــة لــكـل عــمــلــيــة تـقــســيـم مــلــكــيـة
عــقـاريــة واحـدة أو عــدة مـلــكـيــات مـهــمـا كـان مــوقـعــهـاr إلى
قـــطـــعـــتـــY أو عـــدة قـــطـع إذا كــان يـــجـب اســـتـــعـــمـــال إحــدى
الـقــطع الأرضــيــة الـنــاتجـة عـن هـذا الــتــقـســيم أو عــدة قـطع

أرضية لتشييد بناية.

اHـادة اHـادة 8 : : يــجب أن يـتـقــدم صـاحب اHــلـكـيــة أو مـوكـله
بـــطـــلـب رخـــصـــة الـــتـــجـــزئـــة الـــتـي يـــرفق �ـــوذجـــهـــا  بـــهـــذا

اHرسوم ويوقع عليه. 

يجب أن يدعم اHعني طلبه إما  :
rلكيةHبنسخة من عقد ا -

-  أو بـتوكـيل طبـقا لأحـكام الأمر رقم 75-58 اHؤرخ
rذكور أعلاهHفي 26 سبتمبر سنة 1975 وا

- أو بنسـخة من القانون الأساسي إذا كان اHالك أو
اHوكل شخصا معنويا.

اHادة اHادة 9 : : يرفق طلب رخصـة التجزئـة �لف يشتمل
على الوثائق الآتية :

1 - تـصمـيـم للـمـوقعr يـعـد عـلى سـلمّ مـنـاسب يـسـمح
rبتحديد موقع القطعة الأرضية
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مـــصــالحـــهـــا وحـــمـــايـــة اHـــواقع أو اHـــنـــاظــر الـــطـــبـــيـــعـــيــة أو
الحـــضــريـــةr وكــذا الانـــعــكـــاســات في مـــيــدان حـــركــة اHــرور
والـتجهـيزات العـمومـية ومصـالح اHنفـعة الـعامة واHـالية

البلدية.

اHادة اHادة 12 :  : تجمع اHصـلحـة المختصـة اHكـلفة بـتحـضير
طلب رخصة التـجزئةr الآراء واHوافقات تـطبيقا للأحكام

التشريعية والتنظيمية اHعمول بها.

يــعـد الأشــخــاص الــعــمـومــيــون واHــصـالـح الـتـي تـمت
اسـتـشـارتـهـا ولم يـصــدروا ردا في أجل خـمـسـة عـشـر (15)
يــومـــا ابــتــداء مـن يــوم اســـتلام طــلب إبـــداء الــرأيr كـــأنــهم

أصدروا رأيا باHوافقة.

يـنـبغـي عـلى الأشـخـاص الـعـمومـيـY واHـصـالح الـتي
تـتم اسـتشـارتـها إرجـاعr في جـميع الحـالاتr اHـلف اHرفق

بطلب إبداء الرأي ضمن الآجال نفسها.

�ـكن اHــصـلـحـة اHــكـلـفــة بـتـحــضـيـر اHـلـف أن تـقـتـرح
rقـصــد تــسـلــيم رخــصـة الــتـجــزئـة rعـلـى الـســلـطــة المخــتـصــة
الأمـر بــإجـراء تحــقـيـق عـمــومي. يـتم الــتــحـقــيق الـعــمـومي
حسب نفس الأشـكال اHنـصوص علـيها بـالنسـبة للتـحقيق
في اHـنـفعـة الـعـمومـيـةr وذلك في إطار الـتـشريع اHـعـمول

به.

13 :  : تـقـترح اHـصلـحـة اHكـلـفة بـالتـحـضيـر على اHادة اHادة 
الـسـلــطـة المخــتـصـةr كــيـفـيــة اHـســاهـمـة عــنـد الاقــتـضـاءr في
مـصاريف تـنفـيذ الـتـهيـئة والـتجـهيـزات الـعمـوميـة التي
تــفـرضــهــا عــلى صــاحب الـطــلبr وذلـك بـصــرف الــنــظـر عن

أحكام اHادة 20 أدناه.

اHادة اHادة 14 : : عنـدما يـكون إصـدار رخـصة الـتجـزئة من
اخـتـصـاص رئيس المجـلس الـشـعبي الـبـلـدي الذي يـتـصرف
باعـتبـاره �ثلا لـلـبلـدية أو لـلدولـة في حالـة مخـطط شغل
الأراضي اHـصـادق عـلـيه أو الـذي تجـاوز مـرحـلـة الـتـحقـيق
الـــعــــمـــوميr تــــتم دراســـة اHــــلف عـــلـى مـــســـتــــوى الـــشـــبـــاك
الـوحـيــد لـلـبـلـديــة حـسب نـفس الأشــكـال اHـنـصــوص عـلـيـهـا

بالنسبة لرخصة البناء.

اHـادة اHـادة 15 :  : فـي حـالــة عـدم وجــود مـخــطط شـغل أراض
مـصادق عليه أو تجـاوز مرحلـة التحقـيق العموميr أو إذا
كــان تــسـلــيـم رخــصــة الـتــجــزئــة مـن اخـتــصــاص الــوالي أو
الــــوزيـــر اHــــكـــلـف بـــالــــعـــمــــرانr تـــتـم دراســـة الــــطـــلـب عـــلى
مــســتـوى الــشـبــاك الـوحــيـد لــلـولايــة حــسب نـفس الأشــكـال

اHنصوص عليها بالنسبة لرخصة البناء.

5 - بــــــرنــــــامج الأشــــــغــــــال الـــــذي يــــــوضـح الخـــــصــــــائص
الـتقـنيـة للـمـشاريع والـشبـكات والـتـهيـئة اHـقرر إنجـازها
وشـروط تـنـفـيـذهـا مع تـقـديـر تـكـالـيـفـهـا وتـوضـيح مـراحل

 rعند الاقتضاء rالإنجاز وآجال ذلك

6  - دفــتــر شـروط يــحــدد الالــتـزامــات والارتــفــاقـات
الـوظـيـفـيـة وذات اHـنـفـعـة الـعـامـة اHفـروضـة عـلى الأراضي

المجزأةr وكذا الشروط التي تنجز �وجبها البنايات.

يــــحـــــدد دفــــتـــــر الــــشـــــروطr زيــــادة  عـــــلى ذلـكr  حــــفظ
اHلكيات واHغارس واHساحات الخضراء والأسيجة.

�ـــكـن لـــطـــالـب رخـــصـــة الــــتـــجـــزئــــة أن يـــحـــدد إنجـــاز
أشغال التهيئة الخاصة بكل جزء على حدة.

في هـذه الحـالـةr يـجب علـيه تـقـد© الـوثائق اHـكـتـوبة
والبيانية اHتعلقة بكل جزء لوحده.

يتم إعـداد اHلف الـبيـاني والـتقـني من طرف مـكتب
دراسات في الهندسـة اHعمارية أو التعميرr ويؤشر على
الوثائق اHذكـورة أعلاه اHهندس اHعماري ومهندس مسح
الأراضي الـــلــذان �ـــارســان نـــشـــاطــاتـــهـــمــا حـــسب الأحـــكــام

القانونية اHعمول بها. 

اHـادة اHـادة 10 :  : يــرسل طـلب رخــصـة الــتـجــزئـة والــوثـائق
اHــرفـــقـــة بهr فـي جــمـــيع الحـــالاتr في خـــمس(5) نــسخ إلى
رئـيـس المجـلس الـشـعـبي الـبـلـدي لـلـبـلـديـة الـتي يـتم إقـامـة

اHشروع فيها.

يـــحـــدد تـــاريـخ إيـــداع الـــطـّــلب عـــلـى وصل إيـــداع يـــتم
تــســلــيــمه من طــرف رئــيس المجــلس الــشــعــبي الــبــلــدي في
نـفس الـيـومr بــعـد الـتـحـقق من الــوثـائق الـضـروريـة الـتي
يــنـبــغـي أن تـكــون مــطــابــقــة لــتــشــكـيـل اHــلف عــلى الــنــحـو

اHنصوص عليه. 

يـوضـح نـوع الـوثـائق اHـقـدمـة بـطــريـقـة مـفـصـلـة عـلى
الوصل.

11 : : يــتــنــاول تحــضــيــر الــطــلب مــدى مــطــابــقــة اHـادة اHـادة 
مــــشـــــروع الأراضي المجــــزأة لــــتـــــوجــــيــــهــــات مــــخــــطـط شــــغل
الأراضـيr أو في حـــال انـــعـــدام ذلـكr لـــتـــعـــلـــيـــمـــات المخـــطط
الـتــوجـيـهـي لـلـتــهـيـئــة والـتــعـمـيــر و/أو الـتـعــلـيــمـات الـتي
تحـددهـا الـقـواعـد الـعـامـة لـلـتـهـيـئـة والـتـعـمـيـر عـلى الـنـحو

الذي يحدده التنظيم اHعمول به.

ويــتـنـاول تحـضــيـر الـطــلب كـذلك الانـعــكـاسـات الـتي
�ــكن أن تــنــجــر عن إنجــاز الأراضي المجــزأةr فــيــمـا يــخص
الــنــظــافـة واHـلاءمـة الــصــحــيــة وطــابع الأمــاكن المجـاورة أو
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اHــادة 64 من الــقــانــون رقم 90-29 اHــؤرخ في  14 جــمــادى
الأولى عــــــام 1411 اHــــــوافـق أول ديــــــســــــمـــــــبــــــر ســــــنــــــة 1990

واHذكور أعلاه.

يــــصـــدر قــــرار تـــأجــــيل الـــفــــصل خـلال الآجـــال المحـــددة
للتحضيرr ولا �كن أن تتجاوز آثاره سنة واحدة.

اHـادة اHـادة 19 :  : تــتـضـمن رخــصـة الــتـجـزئــة وجـوب إنجـاز
صـاحب الــطـلب للأشـغـال اHـتـعــلـقـة بـجـعل الأراضي المجـزأة

قابلة للاستغلالr من خلال إحداث ما يأتي :

- شبـكـات الخدمـة وتوزيع الأرض المجـزأة إلى شبـكة
من الطـرق واHـاء والتـطهـير والإنـارة الـعمـوميـة والطـاقة

rوالهاتف

- مـساحـات تـوقف الـسـيارات واHـسـاحـات الخـضراء
وميادين الترفيه.

�كن الترخيص بتنفيذ هذه الأشغال على مراحل.

rعند الاقـتضاء rادة 20 : : تسـتلزم رخـصة الـتجزئـةHادة اHا
ما يأتي :

- تــخـصـيص بــعض اHـواقع اHـهــيـأة لـبـنــاء تجـهـيـزات
عمومـية ولـلبـناءات ذات الاستـعمـال التـجاري أو الحرفي
وإقـــامــــة  مـــحلات مــــهـــنـــيــــةr أو بـــالأحـــرى نــــشـــاطـــات داخل
الأراضي المجــزأة لــغـرض الإقــامــةr عــنــدمـا لا يــنــزعج مــنــهـا

rالسكان

- مــسـاهـمـة صــاحب الـرخـصــة في مـصـاريف تــنـفـيـذ
بـعض الـتجـهـيزات الجـمـاعيـة التـي تصـبح ضـرورية بـفعل

rإنجاز مشروع الأرض المجزأة

- تـــعــديل أو إلـــغـــاء أحــكـــام دفــتـــر الــشـــروطr عــنـــدمــا
تكون مخالفة لطابع الأرض المجزأة.

اHادة اHادة 21 :  : �كن تعـديل دفتر الـشروط الخاص بأرض
مــــجـــزأة حـــصل عـــلـى تـــرخـــيص لــــهـــا قـــبل اHــــصـــادقـــة عـــلى
مــخــطط شــغل الأرضr بــقــرار مـن الــوالي بــعــد اســتــشـارة
المجــلس الــشـــعــبي الــبــلـــدي وإجــراء تحــقــيـق عــمــومي وذلك
قــصــد الــتـمــكن مـن إنجـاز عــمــلــيــات الــبـنــاء طــبــقــا لأحــكـام

المخطط اHذكور.

يخطر كل مالك لقطعة أرض مجزأة بفتح التحقيق
العمومي اHذكور أعلاه.

لا يــــســـري مـــفـــعـــول الــــتـــعـــديلات اHــــدرجـــة في دفـــتـــر
الشروطr التي تـتطلب أشغالا إلاّ إذا وافقـت البلدية على

إنجاز ذلك.

وفي هــذه الحــالـــةr يــرسل الــشـــبــاك الــوحــيـــد اHــكــلف
بــــدراســــة اHـــــلف أربع (4) نــــسـخ من اHــــلـف إلى الــــهــــيــــئــــة
المخـتـصـة في أجل شـهـر واحد r(1) ابـتـداء من تـاريـخ إيداع

اHلف على مستوى البلدية.

rيـعد تـسلـيم رخصـة الـتجـزئة من اخـتصـاص الوالي
بالنسبة Hا يأتي :

 rشاريع ذات الأهمية المحليةHا -

- اHـشاريع الواقـعة في مناطق غـير مغـطاة �خطط
شغل أراض مصادق عليه.

يعد تـسلـيم رخصـة التجـزئةr من اخـتصـاص الوزير
اHــكـــلف بــالــعــمـــران بــالــنــســـبــة لــلــمــشـــاريع ذات الأهــمــيــة

الوطنية.

يــعـد تــسـلــيم رخـصــة الـتــجـزئــة لـبـقــيـة اHــشـاريع من
اختصاص رئيس المجلس الشعبي البلدي.

اHـادة اHـادة 16 : : يــبـلغ الــقـرار اHـتــضـمن رخــصـة الـتــجـزئـة
YــوالـيـHإلـى صــاحب الــطــلب فـي غــضــون الــشــهــرين (2) ا
لتـاريخ إيـداع الـطـلبr وذلك عـنـدمـا يـكـون تـسـلـيم رخـصة
rالـتـجـزئـة من اخـتـصـاص رئـيس المجـلس الـشـعـبـي الـبـلدي
باعتـباره �ـثلا للـبلـدية أو الـدولةr وفي غـضون ثلاثة (3)

أشهر في جميع الحالات الأخرى.

عـــنـــدمـــا يـــكــــون مـــلف الـــطـــلـب مـــوضـــوع اســـتـــكـــمـــال
بالـوثـائق أو اHعـلـومات الـتي ينـبـغي على صـاحب الـطلب
أن يـــقـــدمـــهــاr أو عـــنـــدمـــا يــكـــون اHـــلف مـــحل أمـــر بـــإجــراء
تحــــقـــــيق عــــمـــــومي يــــتــــوقـف الأجل المحـــــدد أعلاهr ويــــســــري
مــــفـــــعـــــوله ابـــــتــــداء مـن تـــــاريخ اســـــتلام هـــــذه الــــوثـــــائق أو

اHعلومات أو بعد إجراء التحقيق العمومي.

اHــادة اHــادة 17 :  : لا تـــســـلم رخـــصـــة الــتـــجـــزئـــة إلاّ إذا كــانت
الأرض المجــــزأة مـــوافــــقـــة لمخــــطط شــــغل الأراضي اHــــصـــادق
علـيهr أو تجاوزت مرحـلة التـحقيق الـعموميr أو مـطابقة

لوثيقة التعمير التي تحل محل ذلك.

�ـكن رفض تـسـلــيم رخـصـة الـتـجــزئـة في الـبـلـديـات
الـتي لا تــمـلك الــوثـائق اHــبـيــنـة في الــفـقــرة الـســابـقـةr إذا
كـــانت الأرض المجــزأة غـــيــر مـــوافـــقــة لـــتــوجـــيــهـــات المخــطط
الـتـوجــيـهي لـلـتـهــيـئـة والـتـعــمـيـر و/أو لـلـتــوجـيـهـات الـتي
تضـبطـها الـقواعـد العـامة لـلتـهيـئة والـتعـميـر على الـنحو

الذي يحدده التنظيم اHعمول به.

18 : : يـــــــمــــــــكـــن أن يــــــــكــــــــون طــــــلـب رخــــــصــــــة اHـــــادة اHـــــادة 
الـتجـزئة مـحل قرار تـأجيل يـتم الفـصل فيه طـبقـا لأحكام
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توضع نـسخـة من اHلف مـؤشرا عـليـها تحت تـصرف
الجـمهور �قـر المجلس الشـعبي البـلدي Hوقع وجود الأرض

المجزأة.

 تــــــحـــــفــظ نـــــســــــخـــــة رابـــــعــــة مـن اHــــلـف بــــأرشـــــيف
الولاية.

وتحــفظ نــسـخــة أخــيــرة مـنـه لـدى الــســلــطـة المخــتــصـة
التي سلمت رخصة التجزئة.

تـنشر الـسلطـة التي وافقت عـلى تجزئة الأرض على
نـفـقــة صـاحب الـطـلبr الـقـرار اHـتـضـمن رخـصـة الـتـجـزئـة
�ـــكــتب الحــفـظ الــعــقـــاريr خلال الــشـــهــر الــذي يـــلي تــاريخ
تـــبــلـــيـــغه وذلك طـــبـــقـــا لـــلــتـــشـــريع اHـــعـــمـــول به واHـــتــعـــلق

بالإشهار العقاري.

rـســتــفــيــد من رخــصـة الــتــجــزئـةHـادّة ة 23 :  : يــطـلـب اHـاداHا
عند إتمام أشغـال قابلية الاستـغلال والتهيئةr من رئيس
المجــلس الــشــعــبي الــبـلــدي Hــوقع وجــود الــتـجــزئــةr تــســلـيم
شـــهـــادة قـــابـــلـــيـــة الاســتـــغـلال الـــتي تـــثـــبت مـــطـــابـــقـــة هــذه

الأشغال وإتمامها.

اHــاداHــادّة ة 24 :  : يــــرفق طــلـب شــهـــادة قــابـــلـــيــة الاســـتــغلال
�لف يحتوي على الوثائق الآتية : 

1) - تـــصـــامــــيم جـــرد تـــعـــد عــــلى ســـلم 200/1 أو 500/1

rعــنــد الاقـــتــضــاء rكــمـــا هي مــنـــجــزة مع تحــديـــد rللأشـــغــال
التعـديلات التي أجـريت بالـنظـر إلى التـصامـيم اHصادق

rعليها

2) - محضر استلام الأشغال.

اHــادة اHــادة 25 :  : يـــرسل طــلـب شــهـــادة قــابـــلـــيــة الاســـتــغلال
وكــذا الــوثــائق اHــرفــقــة بهr في نــســخــتـY (2) إلى رئــيس
المجــلس الــشـــعــبي الــبـــلــدي Hــوقع وجـــود قــطــعــة الأرض في

جميع الأحوال.

يـــــحــــدد تــــاريـخ إيــــداع الــــطـــــلب �ــــوجـب وصل إيــــداع
يسـلـمه r في نـفس اليـومr رئـيس المجلس الـشـعبي الـبـلدي
بــعـد الــتــحــقق مـن الــوثـائـق الــضــروريـة الــتـي يـنــبــغي أن
تــكــون مــطـابــقــة لــتــشــكـيـل اHـلـف عـلـى الـنــحــو اHــنــصـوص

عليه.

يـوضـح نـوع الـوثـائق اHـقـدمـة بـطــريـقـة مـفـصـلـة عـلى
الوصل. 

يــتــحــمـل أصــحــاب هــذه الــتــعــديـلات مــصــاريف تــلك
الأشغال.

يـنـشـر هـذا الـقـرار اHـتـضـمن تـعـديل دفـتـر الـشـروط
ونتـائج دخـوله حـيـز الـتـطبـيق عـنـد الاقـتـضـاءr في مـكتب
الحفظ العقاري بـالولايةr وذلك طبقا للتشريع اHعمول به

اHتعلق بالإشهار العقاري. 

يـبــقى دفـتــر الـشــروط الخـاص بــأرض مـجــزأة سـاري
rبالـنـسبـة للـمـشاريع الـتي هي في طـور الإنجاز rفـعـولHا
إلى غاية إتمام أشـغال الإنجاز فيها والحصول على شهادة
اHــطــابــقــة بــالــنــســبــة Hــشــاريع الــبــنــاءr أو شــهــادة قــابــلــيـة
الاسـتـغـلال بـالـنـسـبـة لأشـغـال الـتـهـيـئـة من طـرف اHـصـالح

المختصة.

يــبـقى مــخـطط شــغل الأراضي اHــصـادق عـلــيه سـاري
اHـفـعـولr بـالـنـســبـة لـلـمـشـاريع الجـديــدة الـتي لم تـتـحـصل
عـلى الــرخــصـة أو تــلك الــتي لم تــتم اHــبـاشــرة في أشــغـال

إنجازها.

اHــاداHــادةّ ة 22 :  : تــســلـم رخــصــة الـــتــجــزئــة فـي شــكل قــرار
صــــادر عـن رئـــيـس المجـــلـس الـــشــــعــــبي الــــبــــلـــدي أو الــــوالي
المخـتص إقلـيمـياr أو عـن الوزيـر اHكـلف بالـعمـرانr حسب

الحالة.

يحدد القرار اHـتضمن تسليم رخصة التجزئة التي
يــــرفق �ـــوذج مــنـــهـــا بــهـــذا اHــرســـومr الــتـــوجـــيــهـــات الــتي
يــــــتـــــــكــــــفـل بـــــهــــــا صــــــاحب الــــــطــــــلب ويــــــضـــــبـط الإجـــــراءات
وارتـفــاقـات اHـصــلـحــة الـعــامـة الــتي تـطــبق عـلى الأراضي

المجزأةr كما تحدد آجال إنجاز أشغال التهيئة اHقررة.

يـــــبــــلغ الــــقــــرار إلـى صــــاحب الــــطــــلـب وإلى مــــصــــالح
الــدولـة اHــكـلــفـة بــالـعــمــران عـلى مــسـتــوى الـولايــةr مـرفــقـا
بـــنـــســخـــة من اHــلـف الــذي يـــتــضـــمن تـــأشــيـــرة عــلى دفـــتــر
الـــــشـــــروط والمخـــــطـــــطـــــات الـــــتي تحـــــدد الـــــقـــــطـع الأرضـــــيــــة
اHــــبــــرمــــجــــة مع رسم شــــبــــكــــة الــــطــــرق وإقــــامــــة الأشــــكـــال

العمرانية اHبرمجة وطبيعتها من طرف :

- مـصـالح الـتـعـمـيـر عـلى مـسـتـوى الـبـلـدية فـي حـالة
rتسليم الرخصة من طرف رئيس المجلس الشعبي البلدي

- اHـصـالح اHــكـلـفـة بــالـعـمــران عـلى مـســتـوى الـولايـة
rفي حالة تسليم الرخصة من طرف الوالي

- اHـصـالح اHـكـلـفـة بـالـعـمـران عـلى مـسـتـوى الـوزارة
اHــكـلــفــة بــالـعــمــران في حــالــة تــسـلــيم الــرخــصــة من طـرف

الوزير اHكلف بالعمران.
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-  إذا لم يــتم الانـتــهـاء من أشــغـال الــتـهــيـئــة اHـقـررة
في الأجل المحــدد في الــقــرار عــلى أســاس تــقــريــر مــعــد من
طــرف مـكــتب دراســاتr يـحــدد مـدة إنجــاز الأشـغــالr وبـعـد
تـــقــــديـــر اHـــصـــالح اHــــكـــلـــفـــة بـــتــــســـلـــيم رخــــصـــة الـــتـــجـــزئـــة

وتقييمها.

غـير أنهr في حـالة الـتـرخيص بـتنـفيـذ الأشغـال على
مراحلr فـإن الآجال المحـددة واHقـررة للإنجـاز اHشـار إليـها

في الفقرة أعلاهr  تطبق على أشغال اHراحل المختلفة.

عـندمـا تـصـبح رخـصة الـتـجـزئة مـلـغـاةr فـإنه لا �كن
الاســتـمـرار في الأشــغـال إلاّ فـيــمـا يـخـص اHـراحل الـتي ¥

الانتهاء من أشغال التهيئة فيها.

يـــعـــد تـــقـــد© طــــلب جـــديـــد لـــلـــحــــصـــول  عـــلى رخـــصـــة
التجـزئة إجبـاريا قصد مـباشرة أي أشـغال أو استئـنافها

بعد انقضاء مدة الصلاحية المحددة أعلاه.

يـتم إعـداد رخـصـة الـتجـزئـة عـلى أسـاس هـذا الـطلب
دون دراسة جـديـدة لـلمـلفr شـرط أن لا يـتم تقـيـيم أحـكام
ومـواصـفـات الــتـهـيـئــة والـتـعـمــيـر بـشـكل يــتـنـافى مع هـذا
الـــتــجــديــدr وتــكــون الأشـــغــال اHــنــجــزة مــطـــابــقــة لــرخــصــة

التجزئة الأولى اHسلّمة.

اHادة اHادة 31 : : �ــكن صـاحب طــلب رخـصـة التــجزئـة أو
شــــهــادة قــابـــلــيـــة الاســتــغـلال الــذي لم يـــرضه الــرد الــذي ¥
تــبــلــيـــغه بهr أو في حـــالــة ســكــوت الـــســلــطــة المخـــتــصــة في
الآجـال اHـطــلـوبـةr أن يـودع طــعـنـا مـقــابل وصل إيـداع لـدى

الولاية.

وفـي هـــذه الحــالـــةr يـــحـــدد أجل تـــســـلـــيم الـــرخـــصــة أو
الرفض اHسبب بخمسة عشر (15) يوما.

�ــــكن صـــاحب الــــطـــلب أن يـــودع طـــعــــنـــا ثـــانـــيـــا لـــدى
الوزارة اHـكلفة بـالعمـران في حالة عـدم تلقـيه إجابة على
الـــطــعـن الأول خلال اHـــدة المحـــددة الــتـي تــلـي تــاريـخ إيــداع

الطعن.

في هــــذه الحــــالـــةr تــــأمــــر مـــصــــالح الــــوزارة اHــــكـــلــــفـــة
بالـعمـران مصـالح الـتعـميـر الخاصـة بالـولايةr عـلى أساس
اHــعـــلــومــات اHــرســـلــة من طـــرفــهــاr بـــالــرد بــالإيـــجــاب عــلى
صـــاحب الــطـــلب أو بــإخـــطــاره بــالـــرفض اHــســـبب في أجل

خمسة عشر (15) يوماr ابتداء من تاريخ إيداع الطعن.

�كن رفع دعوى لدى الجهة القضائية المختصة.

26 : : تــــتـــعـــلق دراســــة الـــطـــلب �ــــدى مـــطـــابـــقـــة اHــادة اHــادة 
أشــغــال قــابـلــيــة الاســتــغلال والــتــهـيــئــة اHــنــجــزة  للأحــكـام
اHـنـصـوص عـلـيـهـا في الـوثـائـق اHـكـتـوبـة والـبـيـانـيـة الـتي

سلمت رخصة التجزئة على أساسها.

اHــــادة اHــــادة 27 :  : تـــتـم دراســــة الـــطــــلب مـن طــــرف مـــصــــالح
التعـمير الـتابعة لـلبلديـةr ضمن نفس الأشكـال اHنصوص

عليها بالنسبة لشهادة اHطابقة.

بـعـد الـقـيـام بـاHـعـايـنـة اHـيـدانـيـةr يـتم تـسـلـيم شـهـادة
قابلية الاسـتغلال بتحفظـات أو بدون تحفظاتr أو يطلب
من صــاحب الـتـجزئـة تـصـحـيح العـيـوب المحـتـمـلة في أجل
لا يـتــعــدى ثلاثـY (30) يــومــاr ابــتــداء من تــاريـخ اHــعــايــنـة

اHيدانية للأماكن.

اHــادة اHــادة 28 : : يـــبــلغ الـــقــرار اHـــتـــضــمن شـــهــادة قـــابــلـــيــة
الاستغلال التي يرفق �وذج منها بهذا اHرسومr لصاحب
الطلب خلال الشهر (1) اHوالي لتاريخ إيداع الطلب لدى

رئيس المجلس الشعبي البلدي.

عـــنـــدمـــا يـــكــــون مـــلف الـــطـــلـب مـــوضـــوع اســـتـــكـــمـــال
بـالوثائق أو باHـعلومات الـتي ينبغي عـلى صاحب الطلب
أن يـقــدمــهـاr يــتــوقف الأجل المحــدد أعلاه ويــسـري مــفــعـوله

ابتداء من تاريخ استلام هذه الوثائق أو اHعلومات.

�ـكن تـسـلــيم شـهـادة قـابـلـيــة الاسـتـغلال عـلى مـراحل
حسب الآجـال المحددة في قـرار رخصـة التـجزئـةr في حالة
عــدم عـرقـلـة أشـغــال الـتـهـيـئــة اHـتـبـقـيــة لـسـيـر الجـزء الـذي

انتهت الأشغال فيه.

29 : : يـــضع اHــــســـتـــفــــيـــد من الأشــــغـــال خلال كل اHــادة اHــادة 
فـتـرة عـمل الـورشـةr لـوحـة مـسـتـطـيـلـة الـشـكل مـرئـيـة من
الخــارجr تــتــجــاوز أبــعــادهـا 80 ســنــتــيــمــتــرا والــتي يــرفق
�وذج منها بـهذا اHرسومr توضح مراجع رخصة التجزئة
اHـمــنــوحــة وأكــبــر عـدد �ــكن مـن الأجــزاء اHـبــرمــجــةr كــمـا
يـــنـــبـــغـي أن تـــتـــضـــمن اللافــــتـــة تـــاريخ افـــتـــتـــاح الـــورشـــة
والتاريخ اHرتـقب لإنهاء الأشغالr وإن اقتضى الأمر اسم
صـــــاحب اHـــــشـــــروع r ومـــــكــــتـب الـــــدراســــات وأخـــــيـــــرا اسم

اHؤسسة اHكلفة بأشغال التهيئة. 

اHادة اHادة 30 :  : تعتبـر رخصة التجزئـة ملغاة في الحالات
الآتية :

- إذا لـم يـتم الــشــروع في أشــغــال الـتــهــيـئــة في أجل
 rمدته ثلاث (3) سنوات ابتداء من تاريخ التبليغ
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- وإمــا بــالــتــوكــيـلr طــبــقــا لأحــكــام الأمــر رقم 58-75
rذكور أعلاهHؤرخ في 26 سبتمبر سنة 1975 واHا

- وإمـا بنسـخة من الـقانون الأسـاسي إذا كان اHالك
أو اHوكل شخصا معنويا.

اHـادة اHـادة 35 :  : يــرفق طـلب شـهــادة الـتــقـسـيم �ــلف يـعـده
rـعـمـاريـة أو في التـعـمـيرHمـكتـب دراسات في الـهـنـدسة ا
ويـشـتمل عـلى الـوثـائق اHـذكـورة أدنـاه مؤشـرا عـلـيـهاr كل
وثــــيـــــقـــــة حــــسـب الـــــغــــرض الـــــذي خـــــصــــصـت له مـن طــــرف
اHـــهـــنــدس اHـــعـــمــاري ومـــهـــنـــدس مــسـح الأراضي والـــلــذين
�ارسان نشاطهما حسب الأحكام القانونية اHعمول بها :
1 - تــصـمـيم لـلــمـوقع يـعــد عـلى سـلم مــنـاسب يـسـمح

 rشروعHبتحديد تمركز ا
2 - الـتصامـيم الترشـيدية اHعـدة على سلم 200/1 أو

r500/1 التي  تشتمل على البيانات الآيتة :

rحدود القطعة الأرضية ومساحتها -
- مــخــطط كــتــلــة الــبــنــايــات اHــوجــودة عــلى اHــســاحـة
الأرضـية واHـسـاحة الإجـمـالـية للأرضـيـة واHسـاحـة اHبـنـية

rمن الأرض
- بيان شبكات التهيئة اHوصولة بالقطعة الأرضية

rوالخصائص التقنية الرئيسية لذلك
rساحة الأرضيةHاقتراح تقسيم ا -

- تخصيص الـقطع الأرضية اHقـررة في إطار نسبة
التقسيم.

36 :  : يــرسل طــلب شــهــادة الــتــقـســيـم والـوثــائق اHـادة اHـادة 
اHرفقة به في خمس (5) نسخ إلى رئيس المجلس الشعبي

البلدي لمحل وجود قطعة الأرض.

يسجل تـاريخ إيداع الطلب في وصل يـسلمه رئيس
المجلس الشعبي الـبلديr في نفس اليـومr بعد التحقق من
الــوثـــائق الـــضـــروريـــة الــتـي يــنـــبـــغي أن تـــكـــون مــطـــابـــقــة

لتشكيل اHلف على النحو اHنصوص عليه.

 يوضـح نوع الـوثـائق اHـقـدمـة بـطريـقـة مـفـصـلـة على
الوصل.

اHادة اHادة 37 : : يتـم تحضـير طـلب شـهادة التـقسـيم على
مــســـتـــوى الـــشـــبـــاك الـــوحـــيـــد لـــلـــبـــلـــديـــة بــنـــفـس الأشـــكــال
اHــنــصـــوص عــلــيـــهــا في هــذا اHـــرســوم بــخـــصــوص رخــصــة

البناء.

اHادة اHادة 38 : : تبلغ شهـادة التقسيم اHرفق �وذجها بهذا
اHرسومr خلال الشهر اHوالي لتاريخ إيداع الطلب.

القسم الثانيالقسم الثاني
الشروط اللازمة للتنازل عن حصص الأرض المجزأةالشروط اللازمة للتنازل عن حصص الأرض المجزأة

اHـادة اHـادة 32 : : يــخـضـع بـيع قــطــعـة أرض مــوجــودة ضـمن
الأراضـي المجــزأة أو كـــراؤهـــا إلى تــســـلـــيم شــهـــادة قـــابــلـــيــة

الاستغلال من طرف رئيس المجلس الشعبي البلدي. 

كـمــا يطـلب تـقـديـم شـهادة قـابلية الاسـتغلالr أثناء
بــيـع أو كــراء الــقــطع الأرضـــيــة الــتي تــشــتـــمل عــلى مــبــان

موجودة في الأرض المجزأة اHقرر إحداثها.

يتضمن عقد البيع أو الكراء مراجع هذه الشهادة.

لا يـعـفي تـــسـلــيم الـشـهــادة اHـذكــورة أعلاه اHـسـتــفـيـد
من رخـصة التجـزئة من مسـؤوليته إزاء اHسـتفيدين من
الـقـطع الأرضــيـةr لا سـيــمـا فـيــمـا يـتــعـلق بـالــتـنـفــيـذ الجـيـد

للأشغال.

لا �ــكن تـــســلــيم الــشــهـــادة إلاّ في حــالــة إتــمــام إنجــاز
جــمــيع شــبــكـات الــتــوزيع الــداخــلـيــة اHــتــعـلــقــة بــالـتــهــيــئـة
(شــبــكـة تــوزيع اHــيـاه والــتـطــهــيـر  والــطـاقــة الــكـهــربـائــيـة
والــغــاز وشـبــكــة الـهــاتف وشــبــكــة الـطــرق) مع اHــســاحـات

العامة وجميع التهيئات الخارجية. 

وكــذلـك يــجب أن تـــكــون الـــتــجـــزئــة مـــوصــولـــةr عــلى
الأقلr بــالـشـبـكـات الخــارجـيـة خـاصــة شـبـكـة اHــيـاه وشـبـكـة

التطهير والطاقة الكهربائية.

القسم الثالثالقسم الثالث
تحضير شهادة التقسيم وتسليمهاتحضير شهادة التقسيم وتسليمها

اHادة اHادة 33 : : في إطار أحـكام اHادة 59 من الـقانون رقم
90-29 اHــــؤرخ في  14 جــــمــــادى الأولى عــــام 1411 اHــــوافق

أول ديـســمــبـر ســنـة 1990 واHــذكـور أعلاهr تــعـتــبـر شــهـادة
الـتــقــسـيم وثــيــقـة تــبــY شـروط إمــكــانـيــة تـقــســيم مــلـكــيـة

عقارية مبنية إلى قسمY أو عدة أقسام.

يـجب تـبـريـر تـواجـد الـبنـايـة عـلى الـقـطـعـة الأرضـية
بـسـند قـانـوني مثل عـقـد اHلـكـيةr أو بـسـند إداري : شـهادة

اHطابقة أو غيرها.

اHـادة اHـادة 34 :  : يـنـبـغي أن يـتـقـدم اHـالك أو مـوكـله بـطـلب
شهادة الـتقـسيم اHـوقع علـيهr الذي يـرفق �وذج مـنه بهذا

اHرسوم.

ويجب على اHعني أن يدعم طلبه :

rلكيةHإما بنسخة من عقد ا -
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-  إمـا نـسـخـة من عـقـد اHــلـكـيـة أو نـسـخـة من شـهـادة
الحــيــازة عـــلى الــنـحــو اHــنــصـوص عــلــيه في الــقــانـون رقم
rذكور أعلاهHؤرخ في 18 نوفمبر سنة 1990 واH90-25 ا

- أو تــوكـيلا طــبـقـا لأحــكـام الأمـر رقم 75- 58 اHـؤرخ
rذكور أعلاهHفي 26 سبتمبر سنة 1975 وا

- أو نــــســــخــــة من الــــعــــقــــد الإداري الــــذي يــــنص عــــلى
rتخصيص قطعة الأرض أو البناية

- أو نـسـخـة من الـقـانـون الأسـاسي إذا كـان اHالك أو
موكله شخصا معنويا.

�ــكن صـــاحب الـــطــلب أن يـــوضح أن إنجـــاز الأشــغــال
يــخص بــنــايــة أو عـدة بــنــايــات في حــصــة أو عــدة حـصص.
وفي هذه الحـالةr يلـتزم صاحـب الطلب لـدعم طلبه بـتقد©

كل الوثائق اHكتوبة والبيانية التي تبY القوام.

اHــاداHــادةّ ة 43 : : يــــرفــق طــلـب رخـــصــة الـــبـــنـــاء بـــاHـــلـــفــات
الآتية :

أولا/ اHلف الإداريrأولا/ اHلف الإداريr ويحتوي على :

1 - مــراجع رخــصــة الـتــجــزئـة بــالــنــسـبــة لــلـبــنــايـات
اHبـرمجـة على قـطـعة أرضـية تـقع ضمن تجـزئة مـخصـصة

rللسكنات أو لغرض آخر

2 - قــرار الـســلـطــة المخـتــصـة الــذي يـرخـص إنـشـاء أو
تـوسـيـع مـؤسـسـات صـنـاعـيـة وتجـاريـة مـصـنـفـة في فـئـات

rزعجةHؤسسات الخطيرة وغير الصحية واHا

3 - شـهـادة قـابـلـيـة الاسـتـغلال مـسـلّـمـة وفـقـا للأحـكام
اHـذكـورة أعلاهr بـالـنـسـبـة لـلـبـنـايـات الـواقـعـة ضـمن أرض

مجزأة برخصة تجزئة.

�ــكن صـــاحب الـــطــلب أن يـــوضح أن إنجـــاز الأشــغــال
يخص بناية أو عدة بنايات في حصة أو عدة حصص.

rيـلــتــزم صـاحب الــطـلـب لـدعم طــلـبه rفي هــذه الحـالــة
بتقد© كل الوثائق اHكتوبة والبيانية التي تبY القوام.

ثـانيا/ اHلف اHـتعلق بالـهندسة اHـعماريةrثـانيا/ اHلف اHـتعلق بالـهندسة اHـعماريةr ويحتوي
على :

1 - مخطط اHوقع عـلى سلمّ مناسب يسـمح بتحديد
rشروعHموقع ا

اHادة اHادة 39 :  : تحدد مدة صلاحيـة شهادة التـقسيم بثلاث
(3) سنواتr ابتداء من تاريخ تبليغها.

اHـادة اHـادة 40 : : �ـكـن صـاحب طـلب شـهـادة الـتـقـسـيم الـذي
لم يـــرضه الــرد الــذي ¥ تـــبــلــيـــغه بهr أو في حـــالــة ســكــوت
الــســلــطــة المخــتــصــة فـي الآجــال اHــطــلــوبــةr أن يــودع طــعــنـا

مقابل وصل إيداع لدى الولاية.

وفي هذه الحـالةr تـكون مـدة أجل تسـليم الـرخصة أو
الرفض اHسبب خمسة عشر (15) يوما.

�ــــكن صـــاحب الــــطـــلب أن يـــودع طـــعــــنـــا ثـــانـــيـــا لـــدى
الوزارة اHكلفة بـالعمرانr في حالة عدم تلقيه إجابة على
الـــطــعـن الأول خلال اHـــدة المحـــددة الــتـي تــلـي تــاريـخ إيــداع

الطعن.

في هــــذه الحــــالـــةr تــــأمــــر مـــصــــالح الــــوزارة اHــــكـــلــــفـــة
بالـعمـران مصـالح الـتعـميـر الخاصـة بالـولايةr عـلى أساس
اHــعـــلــومــات اHــرســـلــة من طـــرفــهــاr بـــالــرد بــالإيـــجــاب عــلى
صـــاحب الــطـــلب أو بــإخـــطــاره بــالـــرفض اHــســـبب في أجل

خمسة عشر (15) يوماr ابتداء من تاريخ إيداع الطعن.

�كن رفع دعوى لدى الجهة القضائية المختصة.

الفصل الثالثالفصل الثالث
رخصة البناءرخصة البناء

القسم الأولالقسم الأول
التحضير والتسليمالتحضير والتسليم

اHـادة اHـادة 41 : : يشـتـرط كل تـشـييـد لـبنـايـة جـديدة أو كل
تحـــويل لــبــنــايــة تــتــضــمن أشــغــالــهــا تــغــيــيــر : مــشــتــملات
الأرضـــيــة واHـــقـــاس والــواجـــهـــة والاســتـــعـــمــال أو الـــوجـــهــة
والــهـيـكل الحــامل لـلـبـنــايـة والـشـبــكـات اHـشـتــركـة الـعـابـرة
للمـلكيـةr حيازة رخـصة الـبناء طـبقا لأحـكام اHواد 49 و52
و55 من الـــــــقــــــانـــــــون رقم 90-29 اHــــــؤرخ في  14 جــــــمــــــادى
الأولى عــــــام 1411 اHــــــوافـق أول ديــــــســــــمـــــــبــــــر ســــــنــــــة 1990
واHذكور أعلاهr مع مراعاة اHادة الأولى من هذا اHرسوم.

اHـادة اHـادة 42 :  : يـجب عــلى اHـالك أو مــوكـلـه أو اHـســتـأجـر
لـديه اHـرخص له قـانونـا أو الـهيـئـة أو اHصـلـحة المخـصـصة
لـهــا قــطــعـة الأرض أو الــبــنـايــةr أن يــتــقـدم بــطــلب رخــصـة
الـبــنــاء الـذي يــرفق �ــوذج مــنه بـهــذا اHــرسـوم والــتــوقـيع

عليه.

يجب أن يقدم صاحب الطلبr لدعم طلبه :
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ثالثا/ اHلف التقنيrثالثا/ اHلف التقنيr ويحتوي على :

1 - باستثناء مـشاريع البنايات الخـاصة بالسكنات
الــــفـــرديــــةr يــــجب إرفــــاق اHـــذكــــرة بـــالــــرســــوم الـــبــــيـــانــــيـــة

الضرورية وتتضمن البيانات الآتية :

rعدد العمال وطاقة استقبال كل محل -

rستعملةHواد اHطريقة بناء الأسقف ونوع ا -

- وصـف مـــخــتـــصـــر لأجـــهــزة الـــتـــمــويـن بـــالــكـــهـــربــاء
والــغـاز والــتــدفـئــة والــتـوصــيل بــاHـيــاه الـصــالحــة لـلــشـرب

rوالتطهير والتهوية

rستعملةHياه اHتصاميم شبكات صرف ا -

- وصف مـــخــتـــصـــر لــهـــيــئـــات إنــتـــاج اHــواد الأولـــيــة
واHــنــتــجــات اHــصــنــعــة وتحــويــلــهــا وتــخــزيــنــهــا بــالــنــســبـة

rللبنايات الصناعية

 rالوسائل الخاصة بالدفاع والنجدة من الحرائق -

- نوع اHـواد الـسـائلـة والـصـلـبة والـغـازيـة وكمـيـاتـها
اHضرة بـالصـحة العـمومـية وبالـزراعة والمحـيطr اHوجودة
في اHياه اHستعـملة اHصروفة وانـبعاث الغازات وأجهزة

rعالجة والتخزين والتصفيةHا

- مــسـتـوى الــضـجـيج اHــنـبـعث بــالـنـســبـة لـلــبـنـايـات
ذات الاســـتـــعـــمـــال الــــصـــنـــاعي والــــتـــجـــاريr واHـــؤســـســـات

المخصصة لاستقبال الجمهور.

2 - تتضمن دراسة الهندسة اHدنية :

- تـــقــــريــــرا يـــعــــدهّ ويــــوقــــعه مــــهـــنــــدس مــــعــــتـــمــــد في
الهندسة اHدنيةr يوضح :

 rتحديد ووصف الهيكل الحامل للبناية *

* تــوضــيـح أبــعــاد اHــنــشــآت والــعــنــاصــر الــتي تــكــون
rالهيكل

- تـصـامــيم الـهـيـاكل عـلى نـفـس سـلمّ تـصـامـيم  مـلف
الهندسة اHعمارية.

اHادة اHادة 44 :  : يجب أن تعد الوثـائق اHتعلقـة بالتصميم
اHــعــمــاري وبــدراســات الــهــنـدســة اHــدنــيــة اHــرفــقــة بـطــلب
رخــــصـــة الــــبــــنـــاءr بــــالاشــــتـــراك بــــY مـــهــــنــــدس مـــعــــمـــاري
ومهندس في الهنـدسة اHدنية اللذين �ارسـان مهنتيهما
حــسـب الإجــراءات الــقـــانــونــيـــة اHــعــمـــول بــهـــا وتــؤشــر من
طــرفــهـــمــاr كل فــيـــمــا يــخـــصهr طــبــقـــا لأحــكــام اHــادة 55 من
الــــقــــانــــون رقم 90-29 اHــــؤرخ في 14 جــــمــــادى الأولى عــــام

1411 اHوافق أول ديسمبر سنة 1990 واHذكور أعلاه.

2 - مـخطط الـكـتلـة عـلى سلمّ 200/1 بـالنـسـبة لـلـقطع
الأرضـيـة الـتي مــسـاحـتـهـا تـقل أو تـسـاوي 500 مr2 أو عـلى
سلمّ 500/1 بالـنسـبـة للـقطع الأرضـية الـتي مـساحـتهـا تقل
أو تـــســاوي 5000 م2 وتـــتـــعــدى 500 مr2 وعــلـى ســلمّ 1000/1
r2بالنسبة لـلقطع الأرضية التي مسـاحتها تتجاوز 5000 م

ويحتوي هذا المخطط على البيانات الآتية :

- حـــدود الــقـــطــعـــة الأرضــيـــة ومــســاحـــتــهـــا وتــوجـــهــهــا
rورسم الأسيجة عند الاقتضاء

- منحنيـات اHستوى أو مساحة التسطيح واHقاطع
rالتخطيطية للقطعة الأرضية

- نــوع طـــوابق الــبـــنــايـــات المجــاورة أو ارتــفـــاعــهــا أو
rعددها

- ارتـــفــــاع الـــبــــنـــايـــات اHــــوجـــودة واHــــبـــرمـــجــــة عـــلى
الـقـطـعـة الأرضـيـة أو عدد طـوابـقـهـا وتـخـصـيص اHـسـاحات

rبنيةHبنية  وغير اHا

- اHساحة الإجمـالية للأرضية واHساحة اHبنية على
rالأرض

- بيان شبكات التهيئة اHوصولة بالقطعة الأرضية
مع مــواصــفــاتــهـا الــتــقــنــيــة الـرئــيــســيــةr وكــذا نـقــاط وصل
ورسم شـبـكــة الـطـرق والـقــنـوات اHـبــرمـجـة عــلى اHـسـاحـة

الأرضية.

3 - الــــتــــصــــامـــيـم المخــــتـــلــــفــــة اHــــعـــدة عــــلـى الـــســــلمّ 50/1
بالنسبة لـلبنايات التي تقل مـساحة مشتملاتها عن 300 م2
وعـــلى ســـلمّ 100/1 بـــالـــنــســـبـــة لـــلـــبـــنـــايـــات الــتـي تـــتــراوح
مـساحـة مشـتملاتـها بY 300 م2 و600 م2 وعـلى سلمّ 200/1
بالنـسبة لبـاقي البنايـات : للتوزيـعات الداخلـية  لمختلف
مسـتويات البـناية والمحلات الـتقنـيةr وكذا الـواجهاتr �ا
في ذلك واجهـات الأسيـجة واHـقاطع الـترشـيديـة والصور
ثلاثــيـة الأبــعــاد الـتي تــسـمح بــتــحـديــد مـوقع اHــشـروع في

محيطه القريبr عند الاقتضاء.

يــنـبــغي أن يــوضع تــخـصــيص مــخــتـلف المحـلات عـلى
التصاميـم. ويجب أن تبY بوضـوح الأجزاء القد�ة التي
¥ الاحـــتــــفـــاظ بـــهــــا أو الأجـــزاء الــــتي ¥ هـــدمــــهـــا والأجـــزاء
اHـبــرمـجـة وذلك بـالــنـسـبــة Hـشـاريع تحــويل الـواجـهـات أو

الأشغال الكبرى.

4 - مـذكــرة تـتــضـمن الــكـشـف الـوصـفـي والـتــقـديـري
rللأشغال وآجال إنجاز ذلك

5 - الــوثــائق اHــكـــتــوبــة والــبــيــانــيـــة الــتي تــدل عــلى
البناء بحصصr عند الاقتضاء.
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اHــــوافــــقــــات والآراء تــــطــــبـــــيــــقــــا للأحــــكـــــام الــــتــــشــــريــــعــــيــــة
والتـنظـيمـية اHـعمـول بهـا لدى الأشـخاص الـعمـوميY  أو
اHــصـــالـح أوr عــنـــد الاقـــتـــضـــاءr لـــدى الجـــمــعـــيـــات اHـــعـــنـــيــة

باHشروع.

يــــعــــــدّ الأشــــخـــــاص الــــعـــــمـــــومـــــيـــــون أو اHــــصـــــالح أو
الجـمـعــيـات عـنــد الاقـتـضــاءr الـذين تــمت اسـتــشـارتـهم ولم
يـصـدروا ردا في أجل ثـمـانـيـة (8) أيـامr ابـتـداء من تـاريخ
اسـتلام طــلب الـرأيr  كـأنـهم أصـدروا رأيــا بـاHـوافـقـةr بـعـد
تــــذكـــيــــر مــــدته ثــــمـــان وأربــــعـــون (48) ســــاعــــة بـــالــــنـــســــبـــة
لـلــمـشـاريـع الـصـنــاعـيـة اHــسـتــقـبـلــة لـلـجــمـهــور واHـشـاريع
التي تـراعى فيـهـا ضوابط الأمن في الـدرجـة الأولى فيـما

يخص معالجة اHلفات.

يستشار بصفة خاصة كأشخاص عموميY كل من :

- مــصـالح الــدولــة اHـكــلــفـة بــالــعـمــران عـلـى مـســتـوى
rالولاية

- مــصــالـح الحــمــايــة اHــدنــيــة لــتــشــيــيــد بــنــايـات ذات
اســتــعــمــال صــنــاعي أو تجــاريr وبــصــفــة عــامــةr كل بــنــايـة
تـســتـعــمل لاســتـقــبـال الجــمــهـور وكــذا بـالــنـســبــة لـتــشـيــيـد
بـــنــايــــات ســـكــنـــيـــة هــامـــة الـــتي �ـــكن أن تـــكــون مـــوضــوع

 rلا سيما فيما يتعلق �حاربة الحرائق rتبعات خاصة

- اHــصـــالح المخــتــصـــة بــالأمــاكن والآثــار الـــتــاريــخــيــة
والـسيـاحـةr عـندمـا تـكـون مشـاريع الـبـنايـات مـوجودة في
rعمول بهHمناطق أو مواقع مصنفة في إطار التشريع ا

- مــصــلـحــة الــدولـة اHــكــلــفـة بــالــفلاحــة عـلى مــســتـوى
الــولايــةr فــي إطــار أحــكـــام الــمــادة 49 من الــقـانـون رقم
90 - 29 اHــؤرخ في  14 جـــمـــادى الأولى عــام 1411 اHــوافق

  rذكور أعلاهHأول ديسمبر سنة 1990 وا

- مــصــلـحــة الــدولــة اHـكــلــفــة بـالــبــيــئـة عــلى مــســتـوى
الولاية. 

اHـادة اHـادة 48 : : عـنــدمـا يــكــون تـســلـيم رخــصــة الـبــنـاء من
اخــتــصــاص رئــيس المجــلس الــشــعــبي الــبــلــديr تـتـم دراسـة
الــطــلب من طــرف الــشــبـاك الــوحــيــد لـلــبــلــديــةr حـيـث يـتم
تحـديـد تشـكـيلـته وكـيفـيـات سيـره �وجـب أحكـام اHادة 58

من هذا اHرسوم.

فـي هــــذه الحــــالــــةr يــــرسـل رئــــيس المجــــلـس الــــشــــعــــبي
البـلـدي نـسـخـة من مـلف الـطـلب إلى اHـصـالح اHـسـتـشارة
اHـــذكـــورة في اHـــادة 47 من خـلال �ـــثـــلـــيـــهــــا في الـــشـــبـــاك
الـــوحـــيــدr فـي أجل الـــثــمـــانـــيــة (8) أيـــام الـــتي تــلـي تــاريخ

إيداع الطلب.

�ــــكن أن يـــطـــلـب من مـــصـــالـح الـــتـــعـــمــــيـــر المخـــتـــصـــة
إقـليـمـيا دراسـة ملف الـهنـدسة اHـعـماريـة Hشـاريع البـناء
قــصـــد الحــصــول عـــلى رأي مـــســبق قـــبل إعـــداد الــدراســات
الــتــقــنـــيــة اHــتــعــلـــقــة بــالــهـــنــدســة اHــدنــيـــة وأجــزاء الــبــنــاء

الثانوية.

يــجب إيـــداع بــاقي اHـــلــفــاتr بــعـــد مــوافــقـــة اHــصــالح
الـمــخــتصـةr قــصـد الحـصول عـلى رخـصة الـبـناء في أجل
لا يـتــعـدى ســنـة واحـدةr وإلاّ ســوف يـعــتـبــر الـرأي اHــسـبق

ملغى.

45 :  : يـــرسـل طـــلب رخــــصـــة الـــبـــنــــاء واHـــلـــفـــات اHــادة اHــادة 
اHرفقة به في ثلاث (3) نسخr بالنسبة Hشاريع البنايات
الخـــاصــــة بــــالــــســـكــــنــــات الــــفـــرديــــةr وفـي ثـــمــــاني (8) نــــسخ
بـالـنـسـبـة لـبـقـيـة اHـشاريـع التـي تحـتاج إلـى رأي اHصـالح
العـموميـةr إلى رئيس المجـلس الشـعبي البـلدي لمحل وجود

قطعة الأرض.

يــســجل تـاريخ إيــداع الــطـلب بــوصل يــسـلــمه رئـيس
المجلس الشـعبي الـبلـدي في نفس الـيومr بـعد الـتحقق من
الــوثـــائق الـــضـــروريـــة الــتـي يــنـــبـــغي أن تـــكـــون مــطـــابـــقــة

لتشكيل اHلفات على النحو اHنصوص عليه.

يـوضـح نـوع الـوثـائق اHـقـدمـة بـطــريـقـة مـفـصـلـة عـلى
الوصل الذي يرفق �وذج منه باHلحق بهذا اHرسوم.

46 : : يــتــنــاول تحــضــيــر الــطــلب مــدى مــطــابــقــة اHـادة اHـادة 
مشـروع البـناء لتـوجيـهات مـخطط شغل الأراضي أوr في
حـالة عـدم وجودهr لـتـعلـيمـات المخطـط التـوجيـهي لـلتـهيـئة
والـتـعـمـيــر و/ أو لـلـتـعـلـيـمـات اHـنـصــوص عـلـيـهـا تـطـبـيـقـا

للأحكام اHتعلقة بالقواعد العامة للتهيئة والتعمير. 

ولـهـذا الغـرضr يـنـبـغي أن يـراعـي الـتـحضـيـر مـوقع
الـبـنــايـة أو الـبـنـايـات اHـبـرمـجــة ونـوعـهـا ومـحل إنـشـائـهـا
rكانHوخـدماتهـا وحجـمها ومـظهرهـا العـام وتناسـقهـا مع ا
مع الأخذ بعـY الاعتبـار توجـيهات الـتعـمير والارتـفاقات
الإداريـة اHــطـبــقــة عـلى اHــوقع اHــعـنيr وكــذا الـتــجـهــيـزات

العمومية والخاصة اHوجودة أو اHبرمجة.

كما يجب أن يراعي التحضير مدى احترام الأحكام
الـتـشـريـعـيـة والـتـنـظـيـمـيـة اHـعمـول بـهـا في مـيـدان الأمن
والــنــظــافــة والــبــنــاء والــفن الجــمــاليr وفي مــجــال حــمــايـة

البيئة والمحافظة على الاقتصاد الفلاحي.

اHادة اHادة 47 :  : تجمع اHصـلحـة المختصـة اHكـلفة بـتحـضير
rباسم الـسـلـطة المخـتـصة rطـلب رخصـة الـبـناء لـكي تـفـصل
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يــكــون تـســلـيم بــاقي الــرخص من اخــتـصــاص رئـيس
المجلس الشعبي البلدي.

50 :  : فـي حــالـة الــرفـض اHـســبـبr يــبـلـغ الــقـرار اHـادة اHـادة 
مرفقا بنسخ من ملف الطلب إلى صاحب الطلب.

يـبـلغّ الـقـرار الإيـجـابي الـذي يـرفق �ـوذج مـنه بـهـذا
اHــرســوم إلـى صــاحب الــطـــلب مــرفــقـــا بــنــســـخــة من مــلف

الطلب.

اHــادة اHــادة 51 :  : يــجب تـــبــلـــيغ الــقـــرار اHــتـــضــمـن رخــصــة
الـــبــنـــاء من طـــرف رئـــيس المجـــلس الـــشــعـــبي الـــبـــلــدي إلى
صـاحب الـطـلب بـصـفـة إلــزامـيـةr في جـمـيع الحـالاتr خلال

العشرين (20) يوما اHوالية لتاريخ إيداع الطلب. 

عـــنـــدمـــا يـــكــــون مـــلف الـــطـــلـب مـــوضـــوع اســـتـــكـــمـــال
بـــالـــوثــائق أو اHـــعـــلــومـــات الـــنــاقـــصـــة الــتي يـــنـــبــغـي عــلى
صـــاحب الـــطـــلب أن يـــقـــدمـــهـــاr يـــتـــوقف الأجل المحـــدد أعلاه
ابـــتــــداء من تـــاريخ الــــتـــبـــلـــيـغ عن هـــذا الـــنــــقصr ويـــســـري
مــــفـــــعـــــوله ابـــــتــــداء مـن تـــــاريخ اســـــتلام هـــــذه الــــوثـــــائق أو

اHعلومات.

اHــــادة اHــــادة 52 :  : لا �ـــــكن أن يـــــرخـص الــــبـــــنـــــاء إلاّ إذا كــــان
اHـشروع اHتـعلق به موافـقا لأحكام مـخطط شغل الأراضي
اHـــــصـــــادق عــــــلـــــيـهr أو مـــــخــــــطط شـــــغـل الأراضـي في طـــــور
rـصـادقة عـلـيه والذي تجـاوز مـرحلـة الـتحـقيـق العـموميHا

أو مطابقا لوثيقة تحل محل ذلك. 

�كن أن �نع التـرخيص بالبنـاء في البلديات التي
لا تـــمـــتـــلك الـــوثـــائـق اHـــبـــيـــنـــة في الـــفـــقـــرة أعلاهr إذا كـــان
مشـروع الـبنـاء غـير مـطابـق لتـوجـيهـات مخـطط الـتـهيـئة
والـتـعـمـيـر و/ أو لـلـتـوجـيـهـات اHـنـصـوص عـلـيـهـا تـطـبـيـقا

للأحكام المحددة في القواعد العامة للتهيئة والتعمير. 

لا �ـكن الـتـرخـيص بـالـبـنـاء الـذي يـشـيـد عـلى أراض
مـجـزأة إلاّ إذا كـان مـطـابــقـا لـتـوجـيـهــات رخـصـة الـتـجـزئـة
والأحـكــام الـتي يـتـضــمـنـهـا مــلف الأراضي المجـزأة. أمـا في
حـالــة تـواجـد الأرض المجــزأة ضـمـن مـخــطط شـغل الأراضي
اHـــصـــادق عـــلـــيهr فـــإن أحـــكـــام مــخـــطـط شـــغل الأراضي هي

التي تؤخذ بعY الاعتبار.

عندما تمـنع الرخصة أو تشتمل على تحفظاتr فإن
الــقــرار الــذي تــتــخــذه الــســلــطــة المخــتــصــة يــجـب أن يــكـون

مبررا. 

اHـادة اHـادة 53 :  : �ـكن أن يـكـون طـلب رخـصـة الـبـناء مـحل
قرار تأجيل يتم الفصل فيه. 

يجب أن يفصل الشـباك الوحيد للبلدية في طلبات
رخص الـبنـاء في أجل الخـمسـة عـشر (15) يومـا الـتي تلي

تاريخ إيداع الطلب.

يــبــلغ رأي مــصــالح الــدولــة اHــكــلــفــة بــالــعــمــران عــلى
مستوى الدائرة من خلال �ثل قسمها الفرعي.

اHـادة اHـادة 49 :  : عـنــدمـا يــكــون تـســلـيم رخــصــة الـبــنـاء من
اخــتــصـاص الــوالي أو الــوزيـر اHــكــلف بــالـعــمــرانr يـرسل
رئـيس المجلس الـشعـبي الـبلـدي ملف الـطلب مـرفقـا برأي
مـصالح التعـمير التـابعة للبـلديةr في سبع (7) نسخr إلى
مصـلحة الدولـة اHكلـفة بالعـمران قصـد إبداء رأي مطابق
وذلك في أجـل الـثــمـانــيـة (8) أيــام اHـوالــيــة لـتــاريخ إيـداع

الطلب. 

يـــتـم تحـــضـــيــــر اHـــلف مـن طـــرف الـــشـــبــــاك الـــوحـــيـــد
لــلـولايــةr حـيث تحــدد تـشــكـيــلـته وكــيـفــيـات سـيــره �ـوجب

أحكام اHادة 59 من هذا اHرسوم.

تـرسل نسخـة من اHلف إلى اHـصالح اHسـتشارة من
خلال �ثليها في الشباك الوحيد للولاية.

يـــجب أن يـــفـــصل الـــشـــبـــاك الــوحـــيـــد لـــلـــولايـــة الــذي
يـرأسـه مـديــر الــتـعــمـيــر أو �ــثـلهr فـي الـطــلــبـات في أجل

الخمسة عشر(15) يوما اHوالية لتاريخ إيداع الطلب.

- يـكون مـن اختـصـاص الوالي تـسـليم رخص الـبـناء
اHتعلقة باHشاريع الآتية :

- التـجـهـيـزات الـعـمـوميـة أو الخـاصـة ذات مـنـفـعة
   rمحلية

- مـشـاريع الـســكـنـات الجـمـاعـيــة الـتي يـفـوق عـدد
سكناتها 200 وحدة سكنية ويقل عن 600 وحدة سكنية.

- يــكــون من اخــتــصــاص الــوزيــر اHــكــلف بــالــعــمـران
تسليم رخص البناء الخاصة باHشاريع الآتية :

- التـجـهـيـزات الـعـمـوميـة أو الخـاصـة ذات مـنـفـعة
rوطنية

- مــــشــــاريـع الــــســــكـــــنــــات الجــــمـــــاعــــيــــة الـــــتي عــــدد
السكنات فيها يساوي أو يتعدى 600 وحدة سكنية.

- الأشغـال والبـنايـات واHنـشآت اHـنجـزة لحساب
الــدول الأجـــنــبـــيــة أو اHــنـــظــمـــات الــدولـــيــة ومـــؤســســـاتــهــا

rالعمومية وأصحاب الامتياز

- اHــــنــــشـــــآت اHــــنــــتـــــجـــــة والــــنـــــاقــــلـــة واHــــوزعـــة
والمخزنة للطاقة.
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يــصـبح تـقــد© طـلب جــديـد لـرخــصـة الــبـنـاء إجــبـاريـا
لــكل مـشـروع أو اســتـئـنـاف للأشــغـال بـعـد أجـل الـصلاحـيـة
المحـددr ويـتـوج هـذا الـطـلب بـالحـصـول عـلى رخـصـة لـلـبـنـاء
تـــــعــــد دون إجـــــراء دراســـــة جـــــديـــــدة شـــــرط أن لا تـــــتـــــطــــور
إجـراءات التهـيئـة والتعـمير وتـوجيـهاتهـا باتجـاه مخالف
لــهـــذا الــتـــجــديــدr وأن تـــكــون الأشـــغــال اHـــنــجـــزة مــطـــابــقــة

لرخصة البناء الأولى التي ¥ تسليمها. 

في حالـة تـسـليم رخـصـة الـبنـاء قـصد تـشـيـيد بـنـاية
أو مــجـــمــوعــة من الــبـــنــايــات في مــرحـــلــة أو عــدة مــراحل.
وتعد رخصة البـناء ملغاة في حالة عدم إتمام اHرحلة في

الأجل المحدد في القرار اHتضمن رخصة البناء.

اHـادة اHـادة 58 :  : يـتم فــتح الـشــبـاك الــوحـيــد لـلــبـلـديــة عـلى
مستوى البلديةr ويتكون من :

 : Yالأعضاء الدائم : Yالأعضاء الدائم

rأو �ثله رئيسا rرئيس المجلس الشعبي البلدي -

- رئـــيـس الـــقـــسم الـــفـــرعـي لـــلـــتـــعـــمـــيـــر والـــهـــنـــدســـة
 rعمارية والبناء أو �ثلهHا

rرئيس مفتشية أملاك الدولة أو �ثله -

rالمحافظ العقاري المختص إقليميا أو �ثله -

 rمفتش التعمير -

- رئـــيس الـــقــسـم الــفـــرعي لـلأشــغـــال الـــعــمـــومـــيــة أو
rثله�

- رئيس القسم الفرعي للري أو �ثله.

الأعـــضــاء اHـــدعــويـنr �ــكن أن يـــكـــونــوا حـــاضــرين أوالأعـــضــاء اHـــدعــويـنr �ــكن أن يـــكـــونــوا حـــاضــرين أو
�ث�ثلrYّلrY عند الاقتضاءr من طرف : 

rرئيس القسم الفرعي للفلاحة أو �ثله -

rدنيةHثل الحماية ا� -

 rثل مديرية البيئة للولاية� -

rثل مديرية السياحة للولاية� -

rثل مديرية الثقافة للولاية� -

rثل الصحة والسكان� -

- �ــــثل الــــشــــركــــة الــــوطــــنــــيــــة لــــلــــكــــهــــربــــاء والــــغـــاز
(سونلغاز). 

�ــكـن الــشــبــاك الـــوحــيــد الاســتــعـــانــة بــأي شــخص أو
سلطة أو هيئة قصد تنويره وإفادته في أعماله.

تصـدر السلـطة المختـصة التي مـنحت رخصـة البناء
قرار تأجيل الفصل في ذلك. 

يــصـدر هـذا الــقـرار عــنـدمـا تــكـون الــقـطـعــة الأرضـيـة
اHـعــنـيــة بـالــبـنـاء داخــلـة ضــمن مـســاحـة لــدراسـة الــتـهــيـئـة
والـتـعـمـيـر الجـاريــة واHـنـصـوص عـلـيــهـا �ـوجب الـتـشـريع

والتنظيم اHعمول بهما.

يـــــصــــــدر قـــــرار تـــــأجـــــيـل الـــــفـــــصل خـلال الأجل المحـــــدد
rللتحضير

ولا �كن أن يتجاوز ذلك سنة واحدة.

اHــادة اHــادة 54 : : يـــجب أن تـــشـــتـــمل رخـــصـــة الـــبـــنـــاء عـــلى
الالــتــزامــات والارتــفــاقــات الــتي يــنــبــغي عــلى الــبــاني أن
يـحــتــرمـهــاr عــنـدمــا تــقـتــضي الــبـنــايــات تـهــيــئـة وخــدمـات

خاصة باHوقع العمومي أو ارتفاقات خاصة.

55 :  : يـبــلغ صــاحب الــطــلب بــالــقــرار اHــتـضــمن اHـادة اHـادة 
رخـــصـــة الـــبــــنـــاء مـــرفـــقـــا بـــنــــســـخـــة من اHـــلـف اHـــتـــضـــمن

التأشيرة على  التصاميم اHعماريةr من طرف :

- مصالح الـتعمـير التـابعة للـبلديـة في حالة تـسليم
rالرخصة من طرف رئيس المجلس الشعبي البلدي

- اHـصـالح اHـكـلـفــة بـالـتـعـمـيـر عــلى مـسـتـوى الـولايـة
rفي حالة تسليم الرخصة من طرف الوالي

- اHـديــريـة الـعــامـة لـلــتـعـمــيـر والـهــنـدسـة اHــعـمـاريـة
على مـسـتـوى الوزارة اHـكـلـفة بـالـعـمـران في حالـة تـسـليم

الرخصة من طرف الوزير اHكلف بالعمران.

تـوضع نـسـخة مـؤشـرا عـلـيهـا تحت تـصـرف الجـمـهور
�قر المجلس الشعبي البلدي.

تحــفظ نــســخـــة مــؤشــرا عــلــيــهــا مــرفــقــة بــالــقــرار في
أرشيف اHديـرية اHكـلفـة بالعـمران عـلى مستـوى الولاية.
rوتحـتــفظ الـسـلــطـة المخــتـصـة الــتي سـلــمت رخـصـة الــبـنـاء

بالنسخة الأخيرة اHؤشر عليها من القرار.

56  :   : تــرخص الــنــســخــة من الــقــرار اHــتــضــمن اHـادة اHـادة 
رخـصة الـبـناء اHـلـصقـة �قـر المجـلس الشـعـبي البـلـدي لكل
شـــخص مـــعــنـي بـــالاطلاع عـــلى الـــوثــائـق الــبـــيـــانـــيــة Hـــلف

الطلب وذلك إلى غاية انقضاء أجل سنة (1) وشهر (1). 

اHادة اHادة 57  :   : تعـد رخصة الـبنـاء ملـغاة إذا لم يـستـكمل
الــــبـــنــــاء في الأجل المحــــدد في الــــقـــرار اHــــتــــضـــمن رخــــصـــة
الـبـنـاء. و يـتم تحـديـد الأجـل بـعـد تـقـيـيم الـسـلـطـة المخـتـصـة
اقـــتــــراح صـــاحب الــــدراســـات الاســـتــــشـــاريـــة حــــسب حـــجم

اHشروع.
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اHادة اHادة 59 :  : يتـكون الـشباك الـوحيد لـلولايـة الذي يتم
فتحه على مستوى مديرية التعمير من :

rثل الوالي� -

- اHديـر اHكلـف بالـعمرانr رئـيسـا أو �ثـلهr رئيس
rمصلحة التعمير عند الاقتضاء

rرئيس المجلس الشعبي الولائي أو �ثله  -

rعــــــضـــــــوين (2) مـن المجـــــــلس الـــــــشـــــــعـــــــبـي الـــــــولائي -
rينتخبهما نظراؤهما

rعنيHرئيس المجلس الشعبي البلدي ا   -

 rمدير أملاك الدولة أو �ثله -

 rمدير المحافظة العقارية أو �ثله -

rصالح الفلاحية أو �ثلهHمدير ا -

 rمدير الأشغال العمومية أو �ثله -

rائية أو �ثلهHوارد اHمدير ا -

rدنية أو �ثلهHمدير الحماية ا -

rناجم أو �ثلهHمدير الطاقة وا -

- مــــديـــر الــــشــــركـــة الــــوطــــنـــيــــة لــــلـــكــــهــــربـــاء والــــغـــاز
(سـونـلـغـاز) أو �ـثـلـوهـا من الــشـركـة الجـزائـريـة لـتـسـيـيـر
شــــبـــكــــة نــــقل الــــكـــهــــربـــاء(GRTE)  والـــشــــركـــة الجــــزائـــريـــة

r(GRTG) لتسيير شبكة نقل الغاز

 rمدير البيئة أو �ثله -

 rمدير السياحة أو �ثله -

rمدير الثقافة أو �ثله -

- مدير الصحة والسكان أو �ثله.

�ــكـن الــشــبــاك الـــوحــيــد الاســتــعـــانــة بــأي شــخص أو
سلطة أو هيئة قصد تنويره وإفادته في أعماله.

يـجــتــمع الــشـبــاك الــوحــيـد �ــقــر الـولايــةr بــنــاء عـلى
اســتــدعـــاء من رئــيـــسهr مــرة واحــدة (1) كـل خــمــســة عــشــر

(15) يوماr على الأقلr وكلما اقتضت الضرورة ذلك.

تـرسـل الاسـتـدعـاءات مــرفـقـة بـجــدول الأعـمـال وبـكل
وثــيــقـــة ضــروريــة أخـــرىr إلى الأعــضــاء مـن طــرف رئــيس
الـــشـــبـــاك الـــوحـــيـــد قـــبل خـــمـــســة (5) أيـــام عـــلى الأقلr من

تاريخ الاجتماع.   

تـــتــولى مــصـــالح الــتــعـــمــيــر عــلـى مــســتــوى الـــبــلــديــة
الأمانة التقنيةr وتكلف بـما يأتي :

rاستقبال ملفات الطلب التي يتم إيداعها -

- تـسجـيـل الـطلـبـات عـلى سـجـل مؤشـر عـلـيه حـسب
rتاريخ وصولها

rتحضير اجتماعات الشباك الوحيد -

- إرسـال الاسـتدعـاءات مـرفـقة بـجـدول الأعـمال إلى
rأعضاء الشباك الوحيد

- تحـــريـــر مـــحــاضـــر اجـــتـــمـــاع الجـــلـــســـات ومـــذكــرات
rأخرى

- تــــبــــلـــــيغ الــــقــــرارات والـــــتــــحــــفــــظــــات الــــتـي يــــجب
rإلى صاحب الطلب rإن اقتضى الأمر rإرسالها

rإعداد التقارير الفصلية للنشاطات -

- اسـتحـداث بطـاقيـة إلكـترونـية مـتفـاعلـة للـطلـبات
اHـودعـة والــردود المخـصــصـة لـهــاr وكـذا الــقـرارات اHـســلـمـة
الــتي تــمـون قـاعــدة اHـعــلـومــات الخـاصــة بـالــوزارة اHـكــلـفـة

rبالعمران

- ضبط البطاقية الإلكترونية.

يـــجــتـــمع الــشـــبــاك الـــوحــيــد فـي مــقــر الـــبــلـــديــة مــرة
واحــدة كل ثــمـانــيـة (8) أيــامr في دورة عــاديـة وفي دورات

غير عاديةr بعدد اHرات التي تقتضيها الضرورة.

تـرسـل الاسـتـدعـاءات مــرفـقـة بـجــدول الأعـمـال وبـكل
وثــيــقـــة ضــروريــة أخـــرى إلى الأعــضــاءr مـن طــرف رئــيس
الـــشــبـــاك الــوحـــيــد قـــبل خـــمــســة (5) أيــامr عـــلى الأقلr من

تاريخ الاجتماع.

يـتم إنـشــاء الـشـبـاك الــوحـيـد لــلـبـلــديـة �ـوجب قـرار
�ضى من طرف رئيس الدائرة المختص إقليميا.

غــــيـــر أنهr �ـــكـن أن يـــجـــمع الـــشــــبـــاك الـــوحـــيـــد عـــدة
بــلـــديــات ويــتـم فــتــحـه عــلى مـــســتـــوى الــدائــرة بـــالــنـــســبــة
لــلــبـلــديــات الـنــائــيـةr وهــذا بــعــد تـقــيــيم الـوالـي أو رئـيس
الـــدائــرةr في حـــالــة مـــا إذا كــانت الـــبــلــديـــات تــنـــتــمي إلى

نفس الدائرة.

وفـي هـــذه الحـــالــةr �ـــكـن إنـــشـــاء  الـــشـــبـــاك الـــوحـــيــد
�ـوجب قــرار يـوقـعه الــوالي المخـتص إقــلـيـمــيـاr أو رئـيس
الــدائــرة فـيــمــا يـخص الــبــلـديــات الـتـي تـنــتـمـي إلى نـفس

الدائرة.
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�ـــكن صـــاحب الـــطـــلب أن يـــودع طـــعــنـــا ثـــانـــيـــاr لــدى
الـوزارة اHـكـلفـة بـالـعـمرانr في حـالـة عـدم الـرد خلال اHدة

المحددة التي تلي تاريخ إيداع الطعن.

في هــــذه الحــــالـــةr تــــأمــــر مـــصــــالح الــــوزارة اHــــكـــلــــفـــة
بالـعمـران مصـالح الـتعـميـر الخاصـة بالـولايةr عـلى أساس
اHــعـــلــومــات اHــرســـلــة من طـــرفــهــاr بـــالــرد بــالإيـــجــاب عــلى
صـــاحـب الـــطـــلب أو بـــإخــــطـــاره بـــالـــرفض اHــــبـــرر في أجل

خمسة عشر (15) يوماr ابتداء من تاريخ إيداع الطعن.

�كن رفع دعوى لدى الجهة القضائية المختصة.

القسم الثانيالقسم الثاني
دراسة شهادة اHطابقةدراسة شهادة اHطابقة

اHادة اHادة 63 :  : تـطبـيقـا لأحكـام اHادة 75 من الـقانون رقم
90-29 اHؤرخ في 14 جمادى الأولى عام 1411 اHوافق أول

ديسـمبـر سنة 1990 واHـذكور أعلاهr يتـعY عـلى اHستـفيد
مـن رخـصـة الـبــنـاء عـنـد انــتـهـاء أشـغــال الـبـنـاء والــتـهـيـئـة
الــتي يـــتــكـــفل بــهـــا إن اقــتـــضى الأمــرr اســـتــخـــراج شــهــادة

مطابقة الأشغال اHنجزة مع أحكام رخصة البناء.

اHــادة اHــادة 64 :  : تــســلـــيم شــهــادة اHــطــابـــقــة من اخــتــصــاص
رئيس المجـلس الشعبي الـبلدي المخـتص إقليمـياr بالـنسبة
لــرخص الــبــنـــاء اHــســلـّـمــة من طــرفـه أو تــلك اHــســلـّـمــة من
طـــرف الــــوالي المخــــتـص إقـــلــــيــــمـــيــــا أو من طــــرف الــــوزيـــر

اHكلف بالعمران.

65  :   : تــــقـــوم شـــهـــادة اHــــطـــابـــقـــة مــــقـــام رخـــصـــة اHــادة اHــادة 
YـسـتـخـدمHالـسـكن أو تـرخـيص بـاسـتـقـبـال الجـمـهـور أو ا
إذا كان البـناء مخـصصـا لوظائف اجـتمـاعية وتـربوية أو
لــلـخــدمـات أو الــصـنــاعـة أو الـتــجـارةr مـع مـراعــاة الأحـكـام
التشـريعيـة والتنـظيمـية في ميـدان استغلال اHـؤسسات

الخطرة أو غير اHلائمة أو غير الصحية.

اHـــــادة اHـــــادة 66 :  : في إطـــــار أحـــــكـــــام اHـــــادة 54 أعلاهr يـــــودع
اHـسـتفـيـد من رخـصة الـبـنـاءr خلال أجل ثلاثY (30) يـوما
ابتـداء من تاريخ الانـتهاء من الأشـغالr تـصريحـا يعد في
نــســخــتــr (2) Y يـــشـــهـــد عـــلى الانـــتـــهـــاء من هـــذه الأشـــغـــال
بـالـنـسـبـة لـلـبـنـايـات ذات الاسـتـعـمـال الـسـكـنيr ومـحـضـر
تسليم الأشغال مـعداّ من طرف الهيئة الوطـنية للمراقبة
الـتقـنيـة للـبناءr (CTC) بالـنسبـة للـتجهـيزات والبـنايات
ذات الاستـعمال السـكني الجمـاعي أو البنايـات اHستـقبلة
للجمهورr وذلك �ـقر المجلس الشعبي البلدي Hكان البناء

مقابل وصل إيداع يسلم في نفس اليوم. 

تـــرسل نــــســـخـــة من الــــتـــصـــريـح إلى رئـــيـس الـــقـــسم
الفرعي للتعمير على مستوى الدائرة.

يـــزود الــشـــبــاك الـــوحــيـــدr في إطـــار ســيـــرهr بــأمـــانــة
تـقـنـيــة تـنـصّب عــلى مـسـتـوى مــديـريـة الـتــعـمـيـر الــتـابـعـة

للولايةr وتكلف �ا يأتي :
- استـقـبـال الطـلـبـات وتسـجـيـلـها عـلى سـجل مـؤشر

rعليه
rتحضير اجتماعات الشباك الوحيد للولاية -

- إرسـال الاسـتدعـاءات مـرفـقة بـجـدول الأعـمال إلى
rأعضاء الشباك الوحيد على مستوى الولاية

- تحـــريـــر مـــحــاضـــر اجـــتـــمـــاع الجـــلـــســـات ومـــذكــرات
rأخرى

- تــبــلــيـغ الــقــرارات لأصـــحــاب الــطــلـــبــات من طــرف
rعنيةHالبلدية ا

rإعداد التقارير الفصلية للنشاطات -
- اسـتحـداث بطـاقيـة إلكـترونـية مـتفـاعلـة للـطلـبات
اHـودعـة والــردود المخـصــصـة لـهــاr وكـذا الــقـرارات اHـســلـمـة
الــتي تــمـون قـاعــدة اHـعــلـومــات الخـاصــة بـالــوزارة اHـكــلـفـة

rبالعمران
- ضبط البطاقية الإلكترونية.

rيـتم إنــشـاء الـشــبـاك الـوحـيــد عـلى مـســتـوى الـولايـة
�وجب قرار �ضي من طرف الوالي المختص إقليميا. 

اHـادة اHـادة 60 :  : يـضع اHــسـتـفـيـد مـن الأشـغـالr خلال فـتـرة
rلوحـة مستطـيلة الشكـل مرئية من الخارج rعـمل الورشة
تــتــجــاوز أبــعــادهـا 80 سمr الــتي يــرفق �ــوذج مــنــهــا بــهـذا
اHــرسـومr تــوضح مــراجع رخـصــة الــبـنــاء اHـمــنـوحــة ونـوع
الـبـنـاء وارتـفـاعه ومـسـاحـة قـطـعـة الأرضr كـمـا يـنبـغي أن
تـــتــــضـــمـن الــــلـــوحـــة تــــاريخ افـــتــــتـــاح الـــورشــــة والـــتـــاريخ
اHـرتـقب لإنـهـاء الأشـغالr وإن اقـتـضى الأمـرr اسم صـاحب
اHشروع ومكتب الـدراسات وأخيرا اسم اHؤسـسة اHكلفة

بإنجاز الأشغال.

اHــادة اHــادة 61 : : لا تـــوصل فــروع الـــبــنــايـــات من مــخـــتــلف
الخــدمـات إلاّ بـاسـتــظـهـار رخــصـة الـبــنـاء ومـحــضـر إثـبـات
Yمــطـــابــقــة الـــبــنــايـــة الــذي يــعـــد من طــرف أعــوان مـــؤهــلــ

تابعH Yصالح التعمير للبلدية.

اHادة اHادة 62 :  : �كن صاحب الـطلب الذي لم يقـتنع بالرد
الــــذي ¥ تــــبــــلــــيــــغه بهr أو فـي حــــالـــة عــــدم الــــرد مـن طـــرف
الــســلــطــة المخــتــصــة فـي الآجــال اHــطــلــوبــةr أن يــودع طــعــنـا
مــقــابل وصل إيــداع لـدى الــولايـة. وفي هــذه الحــالـةr تــكـون
مــدة أجل تـــســـلـــيــم الــرخــصـــة أو الـــرفض اHــبـــرر خــمــســة

عشر (15) يوما.
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وتـذكره الـسلطـة المختـصة بـالعـقوبـات التي يـتعرض
لـــهــــا �ـــوجب أحـــكـــام الـــقـــانـــون رقم 90-29 اHــؤرخ في  14
جـمـادى الأولى عام 1411 اHـوافق أول ديـسمـبـر سـنة 1990

واHذكور أعلاه. 

يـــحـــدد لـــلـــمـــعـــني أجل لا �ـــكن أن يـــتـــعـــدى ثـلاثــة (3)
أشـهـر قــصـد الـقـيــام بـإجـراء اHـطــابـقـة. وبـعــد انـقـضـاء هـذا
الأجلr يـسـلم رئـيس المجـلس الـشـعـبي الـبـلـديr إن اقـتـضى
rـــطـــابـــقـــة أو يـــرفــــضـــهـــا عـــنـــد الاقـــتـــضـــاءHشــــهـــادة ا rالأمـــر
ويــشـرع في اHلاحـقـات الــقـضـائـيـةr طــبـقـا لأحـكـام اHـادة 78
من الـقانون رقم 90-29 اHؤرخ في  14 جـمادى الأولى عام

1411 اHوافق أول ديسمبر سنة 1990 واHذكور أعلاه.

rــطــابـقــة عــلى مـراحلHــكن أن يــتم تـســلــيم شــهـادة ا�
حسب الآجـال اHـذكورة في قـرار رخـصة الـبـناءr وذلك إذا
كـــانت الأشــغــال اHـــتــبــقــيـــة لا تــعــرقل ســـيــر الجــزء الــذي ¥

الانتهاء من أشغاله.

اHـادة اHـادة 69 :  : �ـكن صــاحب طـلب شـهـادة اHــطـابـقـة الـذي
لم يـــرضه الــرد الــذي ¥ تـــبــلــيـــغه بهr أو في حـــالــة ســكــوت
الــســلــطــة المخــتــصــة فـي الآجــال اHــطــلــوبــةr أن يــودع طــعــنـا

مقابل وصل إيداع لدى الولاية.

في هـذه الحـالـةr تـكـون مـدة أجـل تـسـلـيم الـرخـصـة أو
الرفض اHبرر خمسة عشر (15) يوما.

�كن صاحب الطلب أن يودع طعنا ثانياr لدى الوزارة
اHـكــلـفـة بــالـعــمـرانr في حـالــة عـدم تــلـقـيه إجــابـة عـلـى الـطـعن

الأول خلال اHدة المحددة التي تلي تاريخ إيداع الطعن.

في هــــذه الحــــالـــةr تــــأمــــر مـــصــــالح الــــوزارة اHــــكـــلــــفـــة
بالـعمـران مصـالح الـتعـميـر الخاصـة بالـولايةr عـلى أساس
اHــعــلــومـــات اHــرســلـــة من طــرفــهـمr بــالــرد بــالإيـــجــاب عــلى
صـــاحـب الـــطـــلب أو بـــإخــــطـــاره بـــالـــرفض اHــــبـــرر في أجل

خمسة عشر (15) يوماr ابتداء من تاريخ إيداع الطعن.

�كن رفع دعوى لدى الجهة القضائية المختصة.
الفصل الرابعالفصل الرابع
رخصة الهدمرخصة الهدم

التحضير والتسليمالتحضير والتسليم

اHاHـادة ادة 70 : : تـطـبـيـقـا لأحـكـام اHـادة 60 من الـقـانون رقم
90-29 اHؤرخ في  14 جـمادى الأولى عام 1411 اHوافق أول

ديــســمــبــر ســنــة 1990 واHــذكـور أعـلاهr لا �ــكن الــقــيــام بـأي
عـملـية هـدمr جـزئيـة أو كلـيـةr لبـنايـة دون الحـصول مـسبـقا
على رخصة الهدمr وذلك عـندما تكون هذه البـناية محمية
بـأحـكـام الـقـانـون رقم 98-04 اHـؤرخ في 20 صـفـر عام 1419

اHوافق 15 يونيو سنة 1998 واHذكور أعلاه.

عـنــدمـا لا يـودع الــتـصــريح بـانـتــهـاء الأشــغـالr حـسب
الـــشـــروط وفي الآجـــال اHــــطـــلـــوبـــة الــــتي �ـــكن بــــغـــيـــابـــهـــا
الاســتــنـــاد إلى تــاريـخ الانــتــهــاء مـن الأشــغــال تـــبــعــا لآجــال
الإنجـاز اHتوقعة في رخـصة البنـاءr تجرى عمليـة مطابقة
الأشــــغـــال وجــــوبـــا �ــــبـــادرة مـن رئـــيـس المجـــلـس الـــشــــعـــبي

البلدي. 

تـخص مـطـابــقـة الأشـغـال اHـنـجــزة مع أحـكـام رخـصـة
الـبـنـاء إقـامة الـبـنـاية ومـقـاسـهـا واستـعـمـالـها وواجـهـاتـها.
Yيــتم الـــتـــحــقـق مـــنــــهــا مـن طـــرف لـــجـــنــــة تـــضم �ــثــلــ
مـــؤهـــلـــY قـــانـــونـــا عـن رئـــيس المجـــلـس الـــشـــعـــبي الـــبـــلـــدي
واHــصـالح اHـعــنـيــةr لا سـيـمــا الحـمـايــة اHـدنــيـة في الحـالات
المحددة في هذا اHرسومr مع �ثل القسم الفرعي للتعمير

على مستوى الدائرة.

اHـادة اHـادة 67 :  : تجـتــمع لجــنـة مــراقـبــة اHـطــابـقــة اHـذكـورة
في اHـادة 66 أعلاه بــنـاء عـلـى اسـتـدعـاء مـن رئـيس المجـلس
الـشـعـبي الـبـلـدي اHـعـني وذلك في أجل خـمـسـة عـشـر (15)
يـــومـــاr بــــعـــد إيـــداع الـــتـــصــــريح بـــانـــتـــهــــاء الأشـــغـــالr عـــنـــد

الاقتضاء. 

يــــرسل رئــــيس المجـــلـس الـــشــــعـــبـي الـــبــــلـــدي إشــــعـــارا
بـاHـرورr يخـطر فـيه اHـستـفـيد من رخـصة الـبـناء بـتاريخ

إجراء اHراقبة وذلك قبل ثمانية (8) أيام على الأقل.

يعد محضر الجـرد فورا بعد عمليـة مراقبة اHطابقة
وتــــذكـــر فـي هـــذا المحــــضـــر جــــمـــيع اHـلاحـــظــــاتr يـــبـــY رأي

اللجنة حول مدى اHطابقة التي تمت معاينتها. 

يـــوقع أعـــضــاء الـــلـــجــنـــة عــلـى هــذا المحـــضــر فـي نــفس
اليوم. 

في حـالـة غـياب إحـدى اHـصـالح اHـعـنيـة أو كـلـهـاr يتم
الــتـــوقـــيع عـــلى مــحـــضـــر الجــرد مـن طــرف �ـــثل الـــبــلـــديــة

و�ثل القسم الفرعي للتعمير فقط.

اHــادة اHــادة 68 : : يـــســـلم رئـــيس المجـــلس الـــشـــعـــبي الـــبـــلــدي
rـرسـومHـطــابـقـة الــتي يـرفق �ــوذج مـنــهـا بـهــذا اHشــهـادة ا
عـلى أسـاس مــحـضـر الـلــجـنـة الـذي يــرسل له يـوم خـروجه
rعن طــريق �ــثــلـه في الــلــجــنــة في أجل ثــمــانــيــة (8) أيــام
ابـتـداء مـن تـاريخ الخـروج إذا بـY مـحــضـر الجـرد مـطـابـقـة

اHنشآت التي ¥ الانتهاء من أشغالها.

إذا بــيــنت عــمــلــيـة الجــرد عــدم إنجــاز الأشــغــال طــبــقـا
rــصـادق عـلــيـهـا ووفق أحــكـام رخـصــة الـبـنـاءHلـلـتــصـامـيم ا
تعلم الـسلطة المخـتصة اHعـني بعدم إمكـانية تسـليم شهادة
اHـــطــابــقــة لهr وأنـه يــجب عــلــيـه الــعــمل عــلـى جــعل الــبــنــاء
مــطـــابـــقــا لـــلـــتــصـــامـــيم اHـــصــادق عـــلـــيـــهــا وحـــسب الأحـــكــام

اHطبقة.
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اHـادة اHـادة 71 :  : �ـكـن إيـداع طــلب رخـصــة الـهــدم مع طـلب
رخــصــة الـبــنـاءr بــالــنـســبـة لــلـمــشــاريع المخـصــصــة لـلــسـكن

الفردي.

في جـمــيع الحــالات الـتي تــكــون فـيــهـا رخــصـة الــهـدم
خـــاصــة بـــالـــبـــنــايـــات اHـــوجــودة تحـت الأرضr يــجـب إيــداع
طلب رخـصة الـهـدم ومعـالجتهr في نـفس الـوقتr مع طلب

رخصة البناء.

72 : : يــنــبــغي أن يــتــقــدم بــطــلب رخــصــة الــهـدم اHـادة اHـادة 
التي يرفق �وذج منها بهذا اHرسومr والتوقيع عليه من
طــرف مــالك الــبــنــايــة الآيــلــة لــلــهــدم أو مــوكــله أو الــهــيــئـة
rعـند الاقـتضاء rالـعمومـية المخـصصة الـتي علـيهـا أن تقدم

الوثائق الآتية :

- نـسـخـة مـن عـقـد اHــلـكـيـة أو شــهـادة الحـيــازةr طـبـقـا
لأحكـام القـانون رقم 90-25 اHـؤرخ في أول جمادى الأولى
rذكور أعلاهHوافق 18 نوفمبر سنة 1990 واHعام 1411 ا

- تـوكيلr طـبـقا لأحـكـام الأمر رقم 75-58 اHـؤرخ في
20 رمـــضـــان عـــام 1395 اHــــوافق 26 نـــوفــــمـــبــــر ســـنـــة 1975

 rذكور أعلاهHوا

-  نـــــســـــخـــــة مـن الـــــعـــــقــــــد الإداري الـــــذي يـــــنـص عـــــلى
rعنيةHتخصيص البناية ا

- نـــســـخـــة من الــقـــانـــون الأســـاسي إذا كـــان اHــالك أو
اHوكل شخصا معنويا. 

يــتــضــمـن اHــلف اHــرفق بــطـــلب رخــصــة الــهــدم الــذي
يـعــده مـكــتب دراســات في الـهــنــدسـة اHــعـمــاريـةr الــوثـائق
الآتــيـــة اHــؤشـــر عــلـــيــهـــاr كل وثــيـــقــة حـــسب الـــغــرض الــذي
خـــصـــصت لهr من طـــرف اHـــهــنـــدس اHــعـــمـــاري واHــهـــنــدس
اHــــدنيr الـــلـــذين يـــنـــشـــطـــان حـــسب الأحـــكـــام الـــقـــانـــونـــيـــة

اHعمول بها : 

- تـصـمــيم اHـوقع عــلى الـسـلّـم اHـنـاسب الــذي يـسـمح
rشروعHبتحديد موقع ا

- مـخـطـطـا لـلـكـتـلـة يـعـد عـلى سـلمّ 500/1 أو200/1 من
rالبناية الآيلة للهدم

- تــقــريــرا وتــعــهــدا عـلـى الــقـيــام بــعــمــلــيــة الـهــدم في
مـراحل والوسائـل التي يتـعY اسـتعـمالهـا بصـفة لا تـعكر

rنطقةHاستقرار ا

- عـندما تتـواجد البـناية عـلى بعد أقل من ثلاثة (3)
أمتـار من البـنايـات المجاورةr يـجب إرفاق اHـلف �حـضر
خـبـرة مـؤشرا عـلـيه من طـرف مـهنـدس مـدنيr يـشـير إلى

الــطـــريــقــة الـــتي يــتـــعــY اســـتــعـــمــالــهـــا في عــمـــلــيـــة الــهــدم
اHـيــكــانـيــكـيــة أو الــيـدويــة والـعــتــاد اHـســتـعــمل والــوسـائل
الــتي يــجب اسـتــخـدامــهـا قــصــد ضـمــان اسـتــقـرار اHــبـاني

rالمجاورة

rمخطط مراحل الهدم وآجالها -

- مــخــطــطــا عــلى ســلمّ 100/1 لــلــبــنــايــةr يــحــدد الجــزء
الـذي يـتـعـY هـدمه والجـزء الـذي يـتـعـY الاحـتـفـاظ بهr في

 rحالة الهدم الجزئي

- التخصيص المحتمل للمكان بعد شغوره. 

اHــــادة اHــــادة 73 :  : يــــرسل طــــلـب رخــــصــــة الــــهــــدم واHــــلــــفــــات
اHـرفقة به في ثلاث (3) نـسخ إلى رئـيس المجلـس الشـعبي

البلدي لمحل موقع البناية.

يــــســـجل تـــاريخ الإيـــداع عـــلـى الـــوصل الـــذي يـــســـلـــمه
رئـيس المجلس الشعـبي البلـدي المختص إقليـمياr في نفس

اليوم.

اHـادة  اHـادة  74 : : يـحــضـر الـشــبـاك الـوحــيـد الــذي ¥ فـتـحه
عــلى مــسـتــوى الــبـلــديــةr طـلب رخــصــة الـهــدم حــسب نـفس

الأشكال اHنصوص عليها لتحضير رخصة البناء.

اHادة اHادة 75 : : يـحدد أجل التـحضيـر بشهـر واحدr ابتداء
من تاريخ إيداع ملف الطلب.

تسلم رخصـة الهدم في شكل قـرار يرفق �وذج منه
بهذا اHرسوم.

اHادة اHادة 76  :   : لا �ـكن رفض رخصـة الهدم عـندمـا يكون
الهدم الوسيلة الوحيدة لوضع حد لانهيار البناية.

77 : : تجـمع مصـلـحة الـتـعمـيـر التـابـعة لـلـبلـدية اHادة اHادة 
اHــكـلـفــة بـتــحـضـيــر الـطـلـب اHـقـدمr الآراء أو اHــوافـقـات أو
الـقـرارات اHـنـصـوص عــلـيـهـا في الـقـوانــY والـتـنـظـيـمـات
اHــعــمــول بــهــاr لــدى الأشــخــاص الــعــمــومـيــY واHــصــالح أو

الهيئات اHعنية بالهدم اHبرمج. 

يـــجـب عــلـى الأشـــخــاص الـــعـــمـــومـــيـــY أواHــصـــالح أو
الـهــيـئـات الـتي تـمت اسـتـشـارتــهـا من طـرف �ـثـلـيـهم في
الـشـبـاك الـوحــيـدr إبـداء رأيـهـا في أجل خـمـسـة عـشـر (15)
يـومـاr ابــتـداء من تـاريخ اسـتلام طـلب إبـداء الـرأي. يـجب
أن يـــــكــــون الـــــرأي مــــعـــــللا قـــــانــــونـــــا في حـــــالــــة الـــــرفض أو

متجانسا مع التوجيهات الخاصة. 

يـــجب عـــلــيـــهـــاr في جــمـــيع الحـــالاتr أن تــعـــيـــد اHــلف
اHرفق بطلب إبداء الرأي في الأجل نفسه.
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84 :  : يــضع اHــســتـــفــيــد من الأشــغــالr خلال مــدة اHـادة اHـادة 
عـمل الـورشـةr لوحـة مـسـتـطيـلـة الـشــكل تـتجـاوز أبـعـادها
80 سم ومـرئـية من الخـارجr الـتي يرفق �ـوذج مـنهـا بـهذا

اHـرسومr تـوضح مراجع رخـصـة الهـدم اHمـنوحـة ومسـاحة
البـنايـة أو البـنايـات التي يـنبـغي هدمـها. كـما ينـبغي أن
تتضمن اللـوحة تاريخ افتتاح الورشة والتاريخ اHرتقب
لإنـهـاء الأشـغالr وإن اقـتـضى الأمـرr اسم صـاحب اHـشروع
ومـكتب الدراساتr وأخـيرا اسم اHؤسسـة اHكلفـة بأشغال

الهدم.

اHادة اHادة 85 :  : تصبح رخصـة الهدم منقضية في الحالات
الآتية :

- إذا لم تحـــدث عـــمـــلــيـــة الـــهـــدم خلال أجل خـــمس (5)
rسنوات

rإذا توقفت أشغال الهدم خلال سنة واحدة -

- إذا ألـــغـــيـت الـــرخـــصــــة صـــراحـــة �ــــوجب قـــرار من
العدالة.

الفصل الخامسالفصل الخامس
أحكام خاصة بالبنايات الآيلة للانهيارأحكام خاصة بالبنايات الآيلة للانهيار

86 :  : طــبــقــا لأحــكــام اHــادة 89 من الــقــانــون رقم اHـادة اHـادة 
11-10 اHــؤرخ في 20 رجب عــام 1432 اHــوافق 22 يـــونـــيــو

سـنة 2011 واHذكور أعلاهr يـوصي رئيس المجلس الـشعبي
الـــبــــلـــدي بــــهـــدم الجـــدران أو اHــــبـــانـي والـــبــــنـــايــــات الآيـــلـــة
للانـهــيـارr أو عــنـد الاقــتـضــاءr الأمـر بــتـرمــيـمـهــا في إطـار

تدابير الأمن التي تقتضيها الظروف.

�ــكن رئــيس المجــلس الـــشــعــبي الــبــلــدي الــقــيــام بــكل
زيارة أو مـراقبة يـراهما ضـروريتـY للتـحقق من صلابة

كل الجدران أو اHبنى أو البناء.

يتـعـY عـلى كل من له عـلم بحـالات تـتـعلق بـخـطورة
مـبـنى مــعـrY أن يــخـطـر رئــيس المجـلس الــشـعـبي الــبـلـدي

بذلك. 

عـــنـــدمـــا يـــكـــون اHـــبــنـى اHـــعـــني خـــاضـــعـــا لــلـــتـــشـــريع
rـواقع الـتاريـخـيةHـعـمـول به في مجـال حـمـاية الآثـار واHا
لا �كن أن يـأمر رئيس المجـلس الشـعبي البـلدي بتـرميمه
أو هـــدمه إلاّ فـي حـــدود الـــشــروط اHـــنـــصـــوص عـــلـــيـــهـــا في

التشريع والتنظيم اHطبقة على ذلك. 

اHــادة اHــادة 87 :  : تـــنـــفــيـــذا لـــلـــمــادة 86 أعـلاهr يــبـــلغ الـــقــرار
اHتضمن الأمر بـترميم الجدار أو اHبنى أو البناية الآيلة
للانـهـيار أو هـدمـهـا إلى صـاحب اHـلـكيـة مع وجـوب الـقـيام

اHادة اHادة 78 :  : تـطبـيقـا لأحكـام اHادة 68 من الـقانون رقم
90-29 اHــــؤرخ في  14 جــــمــــادى الأولى عــــام 1411 اHــــوافق

أول ديــســمـــبــر ســنــة 1990 واHــذكـــور أعلاهr يــســـلم رئــيس
المجــلس الـشـعـبي الـبـلـدي رخــصـة الـهـدم بـعـد رأي الـشـبـاك

الوحيد الذي ¥ فتحه على مستوى البلدية.

79 :  : يــــبـــلغ رئـــيس المجـــلـس الـــشـــعـــبي الـــبـــلـــدي اHــادة اHــادة 
رخصة الهدم إلى صاحب الطلب.

في حـالة الإقـرار بالـرفض أو إبداء رأي �ـوافقة مع
تحـفـظات خـاصـةr يجـب تبـلـيغ القـرار والـرأي معـلـلY إلى

صاحب الطلب.

اHــــادة اHــــادة 80 :  : يـــنــــبــــغي عــــلى رئــــيس المجــــلس الــــشـــعــــبي
الــبـلــدي الـقــيـام بـإلــصـاق وصـل إيـداع طـلـب رخـصــة الـهـدم
�ــقـر المجــلس الـشــعـبي الــبـلــدي خلال كـامل فــتـرة تحــضـيـر

رخصة الهدم.

81 :  : �ــكن اHــواطـنــY الاعــتــراض كـتــابــيــا عـلى اHـادة اHـادة 
مشروع الهدم لدى رئيس المجلس الشعبي البلدي المختص

إقليميا.

لا يـقـبل هذا الاعـتـراض إذا لم يـكن مـبررا أو مـدعـما
بوثائق قانونية ترفق بعريضة الاعتراض.

اHـادة اHـادة 82 : : �ـكن صـاحـب الـطـلب الــذي لم يـرضه الـرد
الـذي ¥ تـبـلـيـغه به أو في حـالـة سـكـوت الـسـلـطـة المخـتـصـة
في الآجال اHـطلـوبةr أن يـودع طعـنا مـقابل وصل بـاستلام

لدى الولاية.

في هـــذه الحــــالـــةr يـــحــــدد أجل الـــتــــســـلـــيـم أو الـــرفض
اHبرر بخمسة عشر(15) يوما.

وإذا لم يــبــلـغ صـاحـب الــطــلب بــأي ردr بــعــد انــقــضـاء
rــنـــصــوص عـــلــيه الـــذي يــلي تـــاريخ إيــداع الـــطــعنHالأجل ا

�كنه إيداع طعن ثان لدى الوزارة اHكلفة بالعمران.

في هــــذه الحــــالـــةr تــــأمــــر مـــصــــالح الــــوزارة اHــــكـــلــــفـــة
بالـعمـران مصـالح الـتعـميـر الخاصـة بالـولايةr عـلى أساس
اHــعـــلــومــات اHــرســـلــة من طـــرفــهــاr بـــالــرد بــالإيـــجــاب عــلى
صـــاحـب الـــطـــلب أو بـــإخــــطـــاره بـــالـــرفض اHــــبـــرر في أجل

خمسة عشر (15) يوماr ابتداء من تاريخ إيداع الطعن.

�كن رفع دعوى لدى الجهة القضائية المختصة.

اHادة اHادة 83 :  : لا �ـكن صاحب طـلب رخصة الـهدم الـقيام
بأشغال الهدم إلاّ بعد إعداد تصريح بفتح الورشة.
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غير أن صـاحب اHلـكيـة اHعني يـعفى من تـنفـيذ هذه
الأشــــغــــال عــــنـــدمــــا يــــتــــنـــازل لــــلــــبـــلــــديــــة عن اHــــبــــنى الآيل

للسقوط.

الفصــل السـادسالفصــل السـادس

أجهـزة التنفيـذأجهـزة التنفيـذ

rــكـــلف بــالـــعــمــرانHــادة 90 : : تـــنــشــأ لـــدى الــوزيـــر اHــادة اHا
ولــــدى كل وال وكل رئـــيس مــــجـــلس شـــعـــبي بـــلـــديr لجـــنـــة
Hراقبة عقود التعميرr وتدعى في صلب النص "اللجنة".

اHادة اHادة 91 :  : تكلف اللجنة �ا يأتي :

  rسلّمةHمراقبة الأشغال طبقا للرخص ا -

- مـتابـعة الـعرائض اHـقدمـة لدى الـسلـطات المخـتصة
في مجال تسليم عقود التعمير.

اHــادة اHــادة 92 :  : يــرأس الـــلـــجـــنــةr حـــسب الحـــالـــةr الـــوزيــر
اHــكــلف بــالــعـمــران أو الــوالي أو رئــيس المجــلس الــشــعـبي

البلدي أو �ثلوهم.

rـــنــصـــوص عــلـــيـــهــا أعلاهHتحـــدد تــشـــكــيـــلـــة الــلـــجــنـــة ا
�وجب قرار من الوزير اHكلف بالعمران. 

الفصل السابعالفصل السابع

أحكام ختاميةأحكام ختامية

اHـادة اHـادة 93 :  : �كـن  تحديـد كـيـفيـات تـطبـيق أحـكـام هذا
اHــرسـومr عـنــد الحـاجـةr �ـوجـب قـرارات يـتـخــذهـا الـوزيـر

اHكلف بالعمران أوr عند الاقتضاءr الوزراء اHعنيون. 

اHـادة اHـادة 94 :  : تــلـغى جـمـيع الأحـكـام المخـالـفـة لأحـكـام هـذا
اHرسـومr لا سـيـما أحـكـام اHرسـوم الـتنـفـيذي رقم 176-91
اHؤرخ في 14 ذي القـعدة عام 1411 اHوافق 28 مايـو  سنة
1991 الــذي يـــحـــدد كــيـــفـــيــات تحـــضـــيـــر شــهـــادة الـــتــعـــمـــيــر

ورخــصــة الــتـــجــزئــة وشــهــادة الـــتــقــســيـم ورخــصــة الــبــنــاء
وشــهــادة اHــطــابــقــة ورخــصــة الــهــدم وتــســلــيم ذلكr اHــعــدل

واHتمم.

95 : :  يـــــــنــــــشــــــر هــــــذا اHــــــرســــــوم فـي الجــــــريــــــدة اHـــــادة اHـــــادة 
الرّسميّة للجمهوريّة الجزائريةّ الدّ�قراطيّة الشّعبيّة.

حررّ بـالجـزائر في 4 ربيع الـثـاني عام 1436 اHوافق
25 يناير سنة 2015.

عبد اHالك سلالعبد اHالك سلال

بــالأشـغـال في أجل مــحـددr وفي حــالـة مـنــازعـته في درجـة
الخطـورةr يـتم تـعيـY خـبـير يـكـلف بـالـقيـام حـضـوريا في
الـيـوم الذي يـحـدده الـقـرارr �ـعايـنـة حـالـة الأمـاكن وإعداد

تقرير بذلك. 

في حالة عدم قيـام صاحب اHلكية بـوضع حد للخطر
في الأجل المحــدد لـذلك ولم يــعـY خــبـيـراr تــتـولى اHــصـالح

التقنية للبلدية �عاينة حالة الأماكن.

يــــرسل الـــقـــرار وتــــقـــريـــر الخـــبـــيــــر فـــورا إلى الجـــهـــة
الـقـضــائـيـة المخــتـصــةr ويـتـخــذ الـقـاضـي قـراره خلال الأيـام

الثمانية (8) اHوالية لتاريخ الإيداع بكتابة الضبط. 

يــبــلغ قــرار الجــهـة الــقــضــائــيــة المخــتـصــة إلى صــاحب
اHلكية عن طريق الإدارة. 

زيـــادة عــلـى ذلكr عـــنــدمـــا تلاحـظ الجــهـــة الـــقــضـــائـــيــة
المخـــتـــصــة حـــالـــة خـــطـــورة اHـــبــنـىr يــصـــدر رئـــيس المجـــلس
الشعبي البلدي قرارا يتضمن منع الإقامة بذلك اHبنى.

يجب أن يتضمن هذا القرار موافقة الوالي.

rـــــادة 88 : : في حــــــالــــــة الخــــــطــــــر الـــــوشــــــيـك الحـــــدوثHـــــادة اHا
يسـتشـيـر رئيس المجـلس الشـعبي الـبـلدي اHـعني مـصالحه
التقـنية أو مـصالح الدولة اHـكلفة بـالعمران عـلى مستوى
الولايـةr خلال السـاعـات الأربع والعـشـرين اHوالـيةr وذلك

بعد توجيه إنذار لصاحب اHلكية. 

إذا بــY تــقــريــر هــذه اHــصـــالح حــالــة الاســتــعــجــال أو
الخــطــر المحــدق والـــوشــيكr يــأمــر رئــيـس المجــلس الــشــعــبي
الـبـلـدي بـالإجـراءات اHـؤقـتـة قـصـد ضـمـان الأمنr لا سـيـمـا

إخلاء اHبنى. 

يــــتـــخــــذ رئـــيـس المجـــلس الــــشـــعــــبي الــــبـــلــــدي المخـــتص
إقليميا قرار منع الإقامة باHبنى. 

إذا لم تنفـذ الإجراءات اHوصى بها خلال الأجل المحدد
في الإنـــذاراتr يـــتــخـــذ رئـــيس المجـــلس الـــشــعـــبي الـــبـــلــدي
وجــوبــا وعــلى نــفــقــة صــاحـب اHــلــكــيــةr الــتــدابــيــر الأمــنــيـة

الضرورية.

89 :  : في حـــالـــة عـــدم تــــنـــفـــيـــذ صـــاحب اHـــلـــكـــيـــة اHــادة اHــادة 
للـتـدابـير الـواردة في اHـادتـY الـسابـقـتـrY تدفع الـبـلـدية
مـبــلغ اHـصـاريف اHـتـرتـبـة عـن تـنـفـيـذ الأشـغـال الـتي أمـر
بـهــا رئـيس المجـلس الـشـعـبي الــبـلـدي وتحـصـلـهـا في مـجـال
الضرائب اHبـاشرة دون الإخلال بتطبيـق العقوبات التي

ينص عليها قانون العقوبات. 



22 ربيع الثاني عام  ربيع الثاني عام 1436 هـ هـالجريدة الرالجريدة الرّسميسميّة للجمهورية للجمهوريّة الجزائرية الجزائريّة / العدد ة / العدد 2407
12 فبراير سنة  فبراير سنة 2015 م م

اHلاحـــــــــــــــقاHلاحـــــــــــــــق
الجمهورية الجزائرية الد�قراطية الشعبية

ولاية  : ...............................
دائرة  : ...............................
بلدية  : ...............................

طلب رخصة البناءطلب رخصة البناء
(اHرسوم التنفيذي رقم 15-19 اHؤرخ في 4 ربيع الثاني عام 1436 اHوافق 25 يناير سنة 2015 الذي يحدد كيفيات

تحضير عقود التعمير وتسليمها)
1 - اسم ولقب اHالك أو التسمية : .............................................................................................................
.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
2  - عنوان اHالك ( رقم ونهج) :..................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
بلدية :....................................................................................................................................................
رقم الهاتف :...........................................................................................................................................
3  - اسم ولقب صاحب الطلب أو التسمية :.................................................................................................
.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
4  - عنوان صاحب الطلب ( رقم ونهج) :......................................................................................................
بلدية :....................................................................................................................................................
5  - رقم الهاتف :....................................................................................................................................
6  - نوع الوثائق التي تثبت اHلكية أو الاستعمال :......................................................................................
.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
7  - عنوان اHشروع :...............................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
8  - اHساحة الإجمالية للقطعة الأرضية :.....................................................................................................
9  - طبيعة الطلب :..................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
10 - نوع اHشروع : .................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................

11 - الاستعمال الحالي للقطعة الأرضية والبنايات اHوجودة : ........................................................................

.............................................................................................................................................................

12 - مشتملات البنايات اHوجودة ومقاساتها :.............................................................................................

.............................................................................................................................................................

13 - الوثائق القانونية والإدارية الأخرى :...................................................................................................

.............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................

14 - الأجل اHقترح لإنجاز أشغال البناء :.....................................................................................................

.............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................
حرر بـ. ........................ في ..................................

إمضاء صاحب الطلب      



25 الجريدة الرالجريدة الرّسميسميّة للجمهورية للجمهوريّة الجزائرية الجزائريّة / العدد ة / العدد 07 22 ربيع الثاني عام  ربيع الثاني عام 1436 هـ هـ
12 فبراير سنة  فبراير سنة 2015 م م

الجـمهورية الجزائرية الد�قراطية الشعبية
ولاية  : ...............................
دائرة  : ...............................
بلدية  : ...............................

طلب رخصة الهدمطلب رخصة الهدم

(اHرسوم التنفيذي رقم 15-19 اHؤرخ في 4 ربيع الثاني عام 1436 اHوافق 25 يناير سنة 2015 الذي يحدد كيفيات
تحضير عقود التعمير وتسليمها)

1 - اسم ولقب اHالك أو التسمية : .............................................................................................................

.............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................
2  - عنوان اHالك ( رقم ونهج) :..................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
بلدية :....................................................................................................................................................
رقم الهاتف :...........................................................................................................................................
3  - اسم ولقب صاحب الطلب أو التسمية :.................................................................................................
.............................................................................................................................................................
4  - عنوان صاحب الطلب ( رقم ونهج) :......................................................................................................
بلدية :....................................................................................................................................................
5  - رقم الهاتف :....................................................................................................................................
6  - نوع الوثائق التي تثبت اHلكية أو الاستعمال :......................................................................................
.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
7  - عنوان البناية التي سيتم هدمها :.......................................................................................................
.............................................................................................................................................................
8  - اHساحة الإجمالية للقطعة الأرضية :.....................................................................................................
9  - طبيعة الطلب :..................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
10 - نوع  واستعمال البناية التي سيتم هدمها : .........................................................................................

.............................................................................................................................................................

11 - مقاسات البناية التي سيتم هدمها :....................................................................................................

.............................................................................................................................................................

12 - الوثائق القانونية والإدارية الأخرى :...................................................................................................

.............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................

13 - الأجل اHقترح لإنجاز أشغال الهدم :......................................................................................................

.............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................
حرر بـ. ............................. في ..................................

إمضاء صاحب الطلب
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12 فبراير سنة  فبراير سنة 2015 م م

الجـمهورية الجزائرية الد�قراطية الشعبية
ولاية  : ...............................
دائرة  : ...............................
بلدية  : ...............................

طلب رخصة التجزئةطلب رخصة التجزئة
(اHرسوم التنفيذي رقم 15-19 اHؤرخ في 4 ربيع الثاني عام 1436 اHوافق 25 يناير سنة 2015 الذي يحدد كيفيات

تحضير عقود التعمير وتسليمها)
1 - اسم ولقب اHالك أو التسمية : .............................................................................................................
.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
2  - عنوان اHالك (رقم ونهج) :..................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
بلدية :....................................................................................................................................................
رقم الهاتف :...........................................................................................................................................
3  - اسم ولقب صاحب الطلب أو التسمية :.................................................................................................
.............................................................................................................................................................
4  - عنوان صاحب الطلب ( رقم ونهج) :......................................................................................................
.............................................................................................................................................................
بلدية :....................................................................................................................................................
5  - رقم الهاتف :....................................................................................................................................
6  - نوع الوثائق التي تثبت اHلكية أو الاستعمال :......................................................................................
.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
7  - عنوان القطعة الأرضية التي ستتم تجزئتها :........................................................................................
.............................................................................................................................................................
8  - اHساحة الإجمالية للقطعة الأرضية :.....................................................................................................
9  - الاستعمال الحالي للقطعة الأرضية والبنايات اHوجودة :..........................................................................
.............................................................................................................................................................
10 - مشتملات البنايات اHوجودة ومقاساتها : ............................................................................................

.............................................................................................................................................................

11 - عدد الأجزاء الناتجة ومساحتها :..........................................................................................................

.............................................................................................................................................................

12 - الاستعمال اHستقبلي للأجزاء الناتجة :................................................................................................

.............................................................................................................................................................

 13 - مشتملات اHشاريع على مستوى الأجزاء الناتجة ومقاساتها :.................................................................

.............................................................................................................................................................

 14 - الوثائق القانونية والإدارية الأخرى :..................................................................................................

.............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................ 

............................................................................................................................................................ 
15 - الأجل اHقترح لإنجاز أشغال التهيئة :...................................................................................................

.............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................
حرر بـ. ............................. في ..................................

إمضاء صاحب الطلب



27 الجريدة الرالجريدة الرّسميسميّة للجمهورية للجمهوريّة الجزائرية الجزائريّة / العدد ة / العدد 07 22 ربيع الثاني عام  ربيع الثاني عام 1436 هـ هـ
12 فبراير سنة  فبراير سنة 2015 م م

الجـمهورية الجزائرية الد�قراطية الشعبية

ولاية  : ...............................
دائرة  : ...............................
بلدية  : ...............................

طلب شهادة التقسيمطلب شهادة التقسيم

(اHرسوم التنفيذي رقم 15-19 اHؤرخ في 4 ربيع الثاني عام 1436 اHوافق 25 يناير سنة 2015 الذي يحدد كيفيات
تحضير عقود التعمير وتسليمها)

1 - اسم ولقب اHالك أو التسمية : .............................................................................................................

.............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................
2  - عنوان اHالك (رقم ونهج) :..................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
بلدية :....................................................................................................................................................
رقم الهاتف :...........................................................................................................................................
3  - اسم ولقب صاحب الطلب أو التسمية :.................................................................................................
.............................................................................................................................................................
4  - عنوان صاحب الطلب ( رقم ونهج) :......................................................................................................
.............................................................................................................................................................
بلدية :....................................................................................................................................................
5  - رقم الهاتف :....................................................................................................................................
6  - نوع الوثائق التي تثبت اHلكية أو الاستعمال :......................................................................................
.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
7  - عنوان القطعة الأرضية التي سيتم تقسيمها :.......................................................................................
.............................................................................................................................................................
8  - اHساحة الإجمالية للقطعة الأرضية :.....................................................................................................
9  - عدد الأقسام الناتجة ومساحتها :..........................................................................................................
.............................................................................................................................................................
10 - الاستعمال الحالي للقطعة الأرضية والبنايات اHوجودة : ........................................................................

.............................................................................................................................................................
11 - الاستعمال اHستقبلي للأقسام الناتجة :................................................................................................

.............................................................................................................................................................

12 - مشتملات البنايات اHوجودة ومقاساتها :.............................................................................................

.............................................................................................................................................................
13 - مشتملات اHشاريع على مستوى الأقسام الناتجة ومقاساتها :.................................................................

.............................................................................................................................................................

 14 - الوثائق القانونية والإدارية الأخرى :..................................................................................................

.............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................
حرر بـ ............................. في ..................................

إمضاء صاحب الطلب
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الجـمهورية الجزائرية الد�قراطية الشعبية

ولاية  : ...............................
دائرة  : ...............................
بلدية  : ...............................

وصل إيداع اHلفوصل إيداع اHلف
.............................................

(اHرسوم التنفيذي رقم 15-19 اHؤرخ في 4 ربيع الثاني عام 1436 اHوافق 25 يناير سنة 2015 الذي يحدد كيفيات
تحضير عقود التعمير وتسليمها)

ملف رقم :........................................................

1 - اسم ولقب صاحب الطلب :.................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

2 - عنوان صاحب الطلب ( رقم ونهج) :.....................................................................................................

...........................................................................................................................................................
بلدية :..................................................................................................................................................
رقم الهاتف :.........................................................................................................................................
3 - نوع اHشروع : .................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
4 - عنوان اHشروع :...............................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
5 - الوثائق التي ¥ إيداعها :...................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................

حرر بـ ..............................  في .................................

إمضاء وتأشيرة �ثل البلدية



29 الجريدة الرالجريدة الرّسميسميّة للجمهورية للجمهوريّة الجزائرية الجزائريّة / العدد ة / العدد 07 22 ربيع الثاني عام  ربيع الثاني عام 1436 هـ هـ
12 فبراير سنة  فبراير سنة 2015 م م

الجـمهورية الجزائرية الد�قراطية الشعبية
ولاية  : ...............................                                                               .................... في ...........................

دائرة  : ...............................

بلدية  : ...............................
مصلحة : .............................

قرار يتضمن رخصة البناءقرار يتضمن رخصة البناء
(اHرسوم التنفيذي رقم 15-19 اHؤرخ في 4 ربيع الثاني عام 1436 اHوافق 25 يناير سنة 2015 الذي يحدد كيفيات

تحضير عقود التعمير وتسليمها)
رقم......................................................
المجلس الشعبي البلدي لبلدية..................

ولاية...................................
إن رئيس المجلس الشعبي البلدي /أو الوالي / لـ  :/............................... أو وزير السكن والعمران واHدينة  :

نظرا للطلب الذي ¥ إيداعه بتاريخ...........................................................................................................

من طرف (السيدةr الآنسةr السيد)............................................................................................................

الساكن (ة) بـ ........................................................................................................................................

بخصوص أشغال ...................................................................................................................................
�قتضى................................................................................................................................................
و�قتضى..............................................................................................................................................
و�قتضى..............................................................................................................................................
rكلف بتحضير عقود التعميرHتضمن إنشاء الشباك الوحيد اHؤرخ في.......... واHو�قتضى القرار رقم ...... ا

و�قتضى رأي الشباك الوحيد................................. بتاريخ ....................................................................
يقرر ما يأتي :يقرر ما يأتي :

اHادة الأولى :اHادة الأولى : تسلم  رخصة البناء لإنجاز...................................................................................................

...........................................................................................................................................................
اHادة اHادة 2 :  : يخضع تسليم رخصة البناء للتحفظات الآتية :..............................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
اHادة اHادة 3 :  : مدة صلاحية رخصة البناءr ابتداء من تاريخ تبليغهاr هي................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................

اHادة اHادة 4 :  : تعد رخصة البناء ملغاة إذا لم يتم الانتهاء من أشغال البناء في الآجال المحددة أعلاه.
اHـادة اHـادة 5 : : تـلـصق نـسـخـة من الـقـرار اHـتـضـمن رخـصة الـبـنـاء مع الـوثـائق الـبـيـانـيـة Hلـف الطـلب الـتي �ـكن الاطلاع

عليها من طرف كل شخص معنيr �قر المجلس الشعبي البلدي مدة سنة واحدة (1) وشهر واحد (1).
اHادة اHادة 6 :  : يـعد تـقـد© طلب جـديد قـصد الحـصول عـلى رخصـة البـناء لـكل مـباشـرة أشغـال أو استـئنـافهـا إجبـاريا بـعد
انـقــضـاء مـدة الـصلاحــيـة المحـددة أعلاه. يــنـتج عن هـذا الــطـلب تـسـلــيم رخـصـة الــبـنـاء الـتي يــتم إعـدادهـا دون دراسـة
جـديدة شـرط ألاّ تتـطور أحـكام الـتهـيئـة والتـعمـير ومـواصفـاتهـا باتجـاه مخـالف لهـذا التـجديـدr وأن تكـون الأشغال

اHنجزة مطابقة لرخصة البناء اHسلمة الأولى.
اHادة اHادة 7 :  : يجب أن تبلغ تواريخ بداية الأشغال ونهايتها إلى مصالح التعمير الخاصة بالبلدية بجميع الطرق.

اHادة اHادة 8 :  : يـقـوم اHتـقدمـون بـالطـلب واHالـكـون واHقـاولون واHـهـندسـون اHعـمـاريون واHـشرفـون عـلى الإنجاز بـإنجاز
الأشغال على مسؤوليتهم وبتحمل كل  الأخطار.

اHادة اHادة 9 : : يسلم هذا القرار دون اHساس بحقوق الغير. 
اHادة اHادة 10 :  : يجب أن تبلغ نسخة من هذا القرار إلى مصالح الولاية. 

رئيس المجلس الشعبي البلدي/
الوالي/

وزير السكن والعمران واHدينة



22 ربيع الثاني عام  ربيع الثاني عام 1436 هـ هـالجريدة الرالجريدة الرّسميسميّة للجمهورية للجمهوريّة الجزائرية الجزائريّة / العدد ة / العدد 3007
12 فبراير سنة  فبراير سنة 2015 م م

الجـمهورية الجزائرية الد�قراطية الشعبية

ولاية  : ...............................                                                                 .................. في ...........................
دائرة  : ...............................
بلدية  : ...............................
مصلحة : .............................

قرار يتضمن رخصة الهدمقرار يتضمن رخصة الهدم

(اHرسوم التنفيذي رقم 15-19 اHؤرخ في 4 ربيع الثاني عام 1436 اHوافق 25 يناير سنة 2015 الذي يحدد كيفيات
تحضير عقود التعمير وتسليمها)

رقم......................................................

المجلس الشعبي البلدي لبلدية..................
إن رئيس المجلس الشعبي البلدي لـ : ........................................................................................................
نظرا للطلب الذي ¥ إيداعه بتاريخ ..........................................................................................................
من طرف ( السيدةr الآنسةr السيد )..........................................................................................................
الساكن (ة) بـ : ......................................................................................................................................
بخصوص أشغال....................................................................................................................................
�قتضى................................................................................................................................................
و�قتضى..............................................................................................................................................
و�قتضى..............................................................................................................................................
rكلف بتحضير عقود التعميرHتضمن إنشاء الشباك الوحيد اHؤرخ في .........  واHو �قتضى القرار رقم ...... ا
و�قتضى رأي الشباك الوحيد لـ...................................... بتاريخ ............................................................

يقرر ما يأتي :يقرر ما يأتي :
اHـادة الأولى : اHـادة الأولى : يـتم تــسـلــيم رخـصـة الــهـدم طــبـقـا لــلـمـخــطـطــات اHـصـادق عــلـيـهــا اHـرفــقـة بـهــذا الـقـرارr ويــخـضع  ذلك
للتحفظات الآتية :.................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................

اHادة اHادة 2 : تصبح رخصة الهدم  منقضية  : : تصبح رخصة الهدم  منقضية  :
- إذا لم تحدث عملية الهدم في أجل ستة (6) أشهر.

- إذا توقفت أشغال الهدم Hدة سنة واحدة (1).
- إذا ألغيت الرخصة صراحة �وجب قرار من العدالة.

3 : : لا �ـكن صاحب رخـصـة الـهدم الـقـيام بـأشـغال الـهـدم إلاّ بعـد عـشرين (20) يـوماr ابـتـداء من تاريخ الحـصول اHادة اHادة 
على رخصة الهدمr وبعد إعداد تصريح فتح الورشة.

اHادة اHادة 4 :  : يجب أن تبلغ تواريخ بداية الأشغال ونهايتها إلى مصالح التعمير الخاصة بالبلدية بجميع الطرق.
اHادة اHادة 5 : : يقوم اHتقدمون بالطلب بإنجاز الأشغال على مسؤوليتهم وبتحمل كل  الأخطار. 

اHادة اHادة 6 :  : يسلم هذا القرار دون اHساس بحقوق الغير.

رئيس المجلس الشعبي البلدي



31 الجريدة الرالجريدة الرّسميسميّة للجمهورية للجمهوريّة الجزائرية الجزائريّة / العدد ة / العدد 07 22 ربيع الثاني عام  ربيع الثاني عام 1436 هـ هـ
12 فبراير سنة  فبراير سنة 2015 م م

الجـمهورية الجزائرية الد�قراطية الشعبية
ولاية  : ...............................                                                                .................... في ...........................

دائرة  : ...............................

بلدية  : ...............................
مصلحة : .............................

قرار يتضمن رخصة التجزئةقرار يتضمن رخصة التجزئة
(اHرسوم التنفيذي رقم 15-19 اHؤرخ في 4 ربيع الثاني عام 1436 اHوافق 25 يناير سنة 2015 الذي يحدد كيفيات

تحضير عقود التعمير وتسليمها)
رقم......................................................
المجلس الشعبي البلدي لبلدية..................

ولاية...................................
إن رئيس المجلس الشعبي البلدي /أو الوالي لـ :............................. / أو وزير السكن والعمران واHدينة  :

نظرا للطلب الذي ¥ إيداعه بتاريخ...........................................................................................................
من طرف ( السيدة /الآنسة/ السيد )........................................................................................................
الساكن (ة) بـ  : .....................................................................................................................................
بخصوص أشغال....................................................................................................................................
�قتضى................................................................................................................................................
و�قتضى..............................................................................................................................................
و�قتضى..............................................................................................................................................
و�ــقـتــضى الــقــرار رقم............اHــؤرخ في................................... واHــتـضــمن  إنــشــاء الـشــبــاك الـوحــيــد اHــكـلف

بتحضير عقود التعمير. 
و�قتضى رأي الشباك الوحيد................................ بتاريخ .....................................................................

يقرر ما يأتي :يقرر ما يأتي :
اHـادة الأولى : اHـادة الأولى : تــســلم رخــصــة الــتــجــزئــة طـبــقــا لــلــمــخــطــطــات اHــصـادق عــلــيــهــا اHــرفــقــة بــهــذا الـقــرارr ويــخــضع ذلك

للتحفظات الآتية :
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................

اHادة 2 :  : تتمثل الحصص الناتجة عن رخصة التجزئة ومساحاتها في :
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
اHادة اHادة 3 :  : إن مدة صلاحية رخصة التجزئةr ابتداء من تاريخ تبليغهاr هي........................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................

اHادة اHادة 4 : : تعد رخصة التجزئة ملغاة في الحالات الآتية :
rابتداء من تاريخ تبليغ القرار rدة ثلاث (3) سنواتH إذا لم يتم الشروع في أشغال التهيئة -

- إذا لم يـتم الانـتـهاء مـن أشغـال الـتهـيـئـة اHقـررة في الأجل المحـدد في الـقـرار على أسـاس تـقـرير مـعـدّ من طرف
مكتب الــدراسات الذي يـحدد آجـال إنجاز الأشغـالr وبعد تـقيـيم وتقديـر السلـطة اHـكلفـة بتسـليم رخـصة التـجزئة.
إلاّ أنهr في حالـة مـا إذا ¥ التـرخـيص بإنجـاز الأشـغال في مـراحلr فـإن الآجال المحـددة واHـقررة لإنجـازهـا في الفـقرة

أعلاهr تطبق على  أشغال مختلف اHراحل.
اHـادة اHـادة 5 :  : في حـالـة مـا إذا أصـبـحت رخـصـة الـبـنـاء مـلـغـاةr لا �ـكن مـتـابـعـة الـعـمـلـيـة إلاّ فـيـمـا يـخص اHـراحل الـتي ¥

الانتهاء من أشغال التهيئة فيها.
اHادة اHادة 6 :  : عـند إتمـام أشغال الـتهيـئةr يطـلب اHستـفيد من رخـصة التـجزئة من رئـيس المجلس الشـعبي البـلدي Hكان

التجزئة تسليم شهادة تهيئة تثبت مطابقة الأشغال وإتمامها.
اHادة اHادة 7 :  : يجب أن تبلغ تواريخ بداية الأشغال ونهايتها إلى مصالح التعمير الخاصة بالبلدية.

اHادة اHادة 8 :  : يقوم اHتقدمون بالطلب بإنجاز الأشغال على مسؤوليتهم وبتحمل كل  الأخطار.
اHادة اHادة 9 : : يسلم هذا القرار دون اHساس بحقوق الغير. 

اHادة اHادة 10 :  : تنـشر السلطة التي وافـقت على تجزئة قطعة الأرضr عـلى نفقة صاحب الطلـبr القرار اHتضمن رخصة
التجزئة �كتب الحفظ العقاري خلال الشهر الذي يلي تاريخ تبليغه.

رئيس المجلس الشعبي البلدي/
الوالي/

وزير السكن والعمران واHدينة



22 ربيع الثاني عام  ربيع الثاني عام 1436 هـ هـالجريدة الرالجريدة الرّسميسميّة للجمهورية للجمهوريّة الجزائرية الجزائريّة / العدد ة / العدد 3207
12 فبراير سنة  فبراير سنة 2015 م م

الجـمهورية الجزائرية الد�قراطية الشعبية
ولاية  : ...............................                                                                 ................... في ...........................

دائرة  : ...............................

بلدية  : ...............................
مصلحة : .............................

قرار يتضمن شهادة التقسيمقرار يتضمن شهادة التقسيم

(اHرسوم التنفيذي رقم 15-19 اHؤرخ في 4 ربيع الثاني عام 1436 اHوافق 25 يناير سنة 2015 الذي يحدد كيفيات
تحضير عقود التعمير وتسليمها)

رقم......................................................

المجلس الشعبي البلدي لبلدية..................

إن رئيس المجلس الشعبي البلدي : ...........................................................................................................
نظرا للطلب الذي ¥ إيداعه  بتاريخ.........................................................................................................
من طرف ( السيدة /الآنسة/ السيد )........................................................................................................
الساكن(ة) بـــ.........................................................................................................................................
بخصوص أشغال :..................................................................................................................................
�قتضى................................................................................................................................................
و�قتضى..............................................................................................................................................
و�قتضى..............................................................................................................................................

rكلف بتحضير عقود التعميرHتضمن إنشاء الشباك الوحيد اHؤرخ في......... واHو�قتضى القرار رقم........ا
و�قتضى رأي الشباك الوحيد........................................ بتاريخ ................................................

يقرر ما يأتي :يقرر ما يأتي :

اHادة الأولى : اHادة الأولى : يخضع تسليم شهادة التقسيم للتحفظات الآتية : ....................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................

اHادة اHادة 2 : : تتمثل الحصص الناتجة عن شهادة التقسيم ومساحاتها في :
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................

اHادة اHادة 3 :  : مدة صلاحية شهادة التقسيم هي ثلاث (3) سنوات ابتداء من تاريخ تبليغها.

رئيس المجلس الشعبي البلدي



33 الجريدة الرالجريدة الرّسميسميّة للجمهورية للجمهوريّة الجزائرية الجزائريّة / العدد ة / العدد 07 22 ربيع الثاني عام  ربيع الثاني عام 1436 هـ هـ
12 فبراير سنة  فبراير سنة 2015 م م

الجـمهورية الجزائرية الد�قراطية الشعبية
ولاية  : ...............................                                                                  .................. في ...........................

دائرة  : ...............................

بلدية  : ...............................
مصلحة : .............................

قرار يتضمن شهادة قابلية الاستغلالقرار يتضمن شهادة قابلية الاستغلال

(اHرسوم التنفيذي رقم 15-19 اHؤرخ في 4 ربيع الثاني عام 1436 اHوافق 25 يناير سنة 2015 الذي يحدد كيفيات
تحضير عقود التعمير وتسليمها)

رقم......................................................

المجلس الشعبي البلدي لبلدية..................

إن رئيس المجلس الشعبي البلدي : ...........................................................................................................
نظرا للطلب الذي ¥ إيداعه  بتاريخ.........................................................................................................
من طرف ( السيدة /الآنسة/ السيد )........................................................................................................
الساكن(ة) بـــ ........................................................................................................................................
بخصوص أشغال :..................................................................................................................................
�قتضى................................................................................................................................................
و�قتضى..............................................................................................................................................
و�قتضى..............................................................................................................................................
rكلف بتحضير عقود التعميرHتضمن إنشاء الشباك الوحيد اHؤرخ في......... واHو�قتضى القرار رقم.........ا

و�قتضى رأي الشباك الوحيد................................................ بتاريخ .....................................................

و�قتضى رخصة التجزئة اHسلمة تحت  رقم ..........................بتاريخ .......................................................

و�قتضى محضر استلام الأشغال الذي ¥ إعداده من طرف ...............................تحت رقم .............................

بتاريخ ................................................................................................................................................

يـقرر ما يأتي :يـقرر ما يأتي :

مادة وحيدة :مادة وحيدة :  تسلم شهادة التهيئة التي تثبت مطابقة الأشغال اHنجزة حسب المخططات اHصادق عليها الآتية :  
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................

رئيس المجلس الشعبي البلدي



22 ربيع الثاني عام  ربيع الثاني عام 1436 هـ هـالجريدة الرالجريدة الرّسميسميّة للجمهورية للجمهوريّة الجزائرية الجزائريّة / العدد ة / العدد 3407
12 فبراير سنة  فبراير سنة 2015 م م

الجـمهورية الجزائرية الد�قراطية الشعبية
ولاية  : ...............................                                                                 ................... في ...........................

دائرة  : ...............................

بلدية  : ...............................
مصلحة : .............................

قرار يتضمن شهادة اHطابقةقرار يتضمن شهادة اHطابقة

(اHرسوم التنفيذي رقم 15-19 اHؤرخ في 4 ربيع الثاني عام 1436 اHوافق 25 يناير سنة 2015 الذي يحدد كيفيات
تحضير عقود التعمير وتسليمها)

رقم......................................................

المجلس الشعبي البلدي لبلدية..................

إن رئيس المجلس الشعبي البلدي : ...........................................................................................................
نظرا للطلب الذي ¥ إيداعه بتاريخ...........................................................................................................
من طرف ( السيدة /الآنسة/ السيد )........................................................................................................
الساكن(ة) بـــ.........................................................................................................................................
بخصوص أشغال :..................................................................................................................................
�قتضى................................................................................................................................................
و�قتضى..............................................................................................................................................
و�قتضى..............................................................................................................................................
و�قتضى رخصة البناء اHسلمة تحت رقم ...............................بتاريخ........................................................
و�قتضى محضر جرد رقم ................ الذي ¥ إعداده بتاريخ .....................................................................

بالنسبة للبنايات اHسترجعة من الجمهور والبنايات ذات الاستعمال السكني الجماعي والتجهيزات :
و�قتضى محضر استلام الأشغال الذي ¥ إعداده من طرف مصالح اHركز التقني للبناء .................................

تحت رقم  ...............................................بتاريخ ...................................................................................

يقرر ما يأتي :يقرر ما يأتي :

اHادة الأولى : اHادة الأولى : تسلم شهادة اHطابقة وتثبت مطابقة الأشغال اHنجزة حسب المخططات اHصادق عليها للبناية :
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
اHادة اHادة 2 :  : تتكون البناية التي تمت مراقبتها من ......................... مستوياتr والتي يكون تقسيمها كما يأتي :

........................................................................................................................................................ / 1

........................................................................................................................................................ / 2

........................................................................................................................................................ / 3

........................................................................................................................................................ / 4

........................................................................................................................................................ / 5

........................................................................................................................................................ / 6

........................................................................................................................................................ / 7

........................................................................................................................................................ / 8

........................................................................................................................................................ / 9

رئيس المجلس الشعبي البلدي



35 الجريدة الرالجريدة الرّسميسميّة للجمهورية للجمهوريّة الجزائرية الجزائريّة / العدد ة / العدد 07 22 ربيع الثاني عام  ربيع الثاني عام 1436 هـ هـ
12 فبراير سنة  فبراير سنة 2015 م م

الجـمهورية الجزائرية الد�قراطية الشعبية
ولاية  : ...............................                                                                 ................... في ...........................

دائرة  : ...............................

بلدية  : ...............................
مصلحة : .............................

قرار يتضمن شهادة التعميرقرار يتضمن شهادة التعمير

(اHرسوم التنفيذي رقم 15-19 اHؤرخ في 4 ربيع الثاني عام 1436 اHوافق 25 يناير سنة 2015 الذي يحدد كيفيات
تحضير عقود التعمير وتسليمها)

رقم......................................................

المجلس الشعبي البلدي لبلدية..................

إن رئيس المجلس الشعبي البلدي : ...........................................................................................................
نظرا للطلب الذي ¥ إيداعه بتاريخ...........................................................................................................
من طرف ( السيدة /الآنسة/ السيد )........................................................................................................
الساكن(ة) بـــ .......................................................................................................................................

بخصوص اHواصفات العمرانية واHعمارية للقطعة الأرضية الواقعة بـ : ........................................................

�ـقـتضى...............................................................................................................................٫/.............
.

و�قتضى..............................................................................................................................................

و�قتضى..............................................................................................................................................

يقـرر ما يأتي :يقـرر ما يأتي :

اHــادة الأولى :اHــادة الأولى : تــســلـم شــهــادة الــتــعــمــيــر طــبــقــا لــتــوجــيــهــات مــخــطط شــغل الأراضي......................... و/أو المخــطط
التوجيهي للتهيئة والتعمير ................................................ و/أو القواعد العامة للتعمير.

اHادة اHادة 2 : : يجب احترام اHواصفات العمرانية الآتية  :
..................................................................................................................: (COS) معامل شغل الأراضي
...................................................................................................: (CES) معامل مساحة البناء على الأرض
الارتفاع الأقصى : ..................................................................................................................................
اHواصفات الأخرى :................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................

اHــادة اHــادة 3 : : تــرتــبط مــدة الـــصلاحــيــة �ـــدة صلاحــيــة أداة الـــتــعــمــيـــر اHــعــمــول بــهـــا ( مــخــطط شـــغل الأراضي أو المخــطط
التوجيهي للتهيئة والتعمير وذلك في حالة غياب مخطط شغل الأراضي اHصادق عليه).

رئيس المجلس الشعبي البلدي
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الجـمهورية الجزائرية الد�قراطية الشعبية
ولاية  : ...............................                                                                .................... في ...........................

دائرة  : ...............................

بلدية  : ...............................
مصلحة : .............................

بطاقة اHعلوماتبطاقة اHعلومات
(اHرسوم التنفيذي رقم 15-19 اHؤرخ في 4 ربيع الثاني عام 1436 اHوافق 25 يناير سنة 2015 الذي يحدد كيفيات

تحضير عقود التعمير وتسليمها)
رقم......................................................
المجلس الشعبي البلدي لبلدية..................

إن رئيس المجلس الشعبي البلدي : ...........................................................................................................
نظرا للطلب الذي ¥ إيداعه بتاريخ...........................................................................................................
من طرف ( السيدة /الآنسة/ السيد )........................................................................................................
الساكن(ة) بـــ ........................................................................................................................................
بخصوص اHواصفات العمرانية واHعمارية للقطعة الأرضية الواقعة بـ : ........................................................
�قتضى................................................................................................................................................
و�قتضى..............................................................................................................................................
و�قتضى..............................................................................................................................................

يقـرر ما يأتي :يقـرر ما يأتي :
اHادة الأولى :اHادة الأولى : يتم إعداد بطاقية اHعلومات طبقا لتوجيهات مخطط شغل الأراضي............................................
و/أو المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير........................................................ و/أو القواعد العامة للتعمير.

اHادة اHادة 2 : : يجب احترام اHواصفات العمرانية الآتية  :
..................................................................................................................: (COS) معامل شغل الأراضي
...................................................................................................: (CES) معامل مساحة البناء على الأرض
الارتفاع الأقصى : ..................................................................................................................................
اHواصفات الأخرى :................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................

اHادة اHادة 3 : : تستعمل بطاقة اHعلومات على سبيل الإشارة لأغراض مفيدة ولا تحل محل شهادة التعمير.
اHادة اHادة 4 : : تقدر مدة الصلاحية بثلاثة (3) أشهر ابتداء من تاريخ تبليغ هذه البطاقة.

رئيس المجلس الشعبي البلدي



37 الجريدة الرالجريدة الرّسميسميّة للجمهورية للجمهوريّة الجزائرية الجزائريّة / العدد ة / العدد 07 22 ربيع الثاني عام  ربيع الثاني عام 1436 هـ هـ
12 فبراير سنة  فبراير سنة 2015 م م

الجـمهورية الجزائرية الد�قراطية الشعبية
ولاية  : ...............................                                                                 ................... في ...........................

دائرة  : ...............................

بلدية  : ...............................
لوحة الورشةلوحة الورشة

(اHرسوم التنفيذي رقم 15-19 اHؤرخ في 4 ربيع الثاني عام 1436 اHوافق 25 يناير سنة 2015 الذي يحدد كيفيات
تحضير عقود التعمير وتسليمها)

اHلف رقم .............................................................................................................................................
1 - رخصة مسلمة بتاريخ :.....................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
2 - مشروع إنجاز / هدم .........................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
الذي يقدر علوه (رخصة البناء ) بـ ...........................................................................................................
وتقدر مساحة القطعة الأرضية (رخصة البناء) بـ.......................................................................................
 حيث يقدر علو العمارة (رخصة الهدم ) بـ.................................................................................................
و تقدر مساحة العمارة (رخصة الهدم ) بـ...................................................................................................
وعدد الحصص الناتجة (رخصة التجزئة) هو ..............................................................................................
وتقدر اHساحة اHتوسطة للحصص (رخصة التجزئة)  بـ .............................................................................
3 - صاحب اHشروع : .............................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
4 - اHشرف على الإنجاز :........................................................................................................................
..........................................................................................................................................................
..........................................................................................................................................................

5 - اHؤسسة اHكلفة بالإنجاز : ..................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
6 - أجل الإنجاز : ...................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
7 - تاريخ فتح الورشة : .........................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................

ملاحظـة : بالنسـبة لرخـصة البنـاءr �كن كل شخص معـني الاطلاع على الوثـائق البيانـية Hلف الطـلب �قر المجلس
الشعبي البلدي وذلك Hدة سنة (1) وشهر واحد r(1) ابتداء من تاريخ التبليغ بقرار رخصة البناء.



 آليات الضبط الإداري في المجال العمراني
 

 قائمة المصادر والمراجع:
 أولا: قائمة الدصادر

 التشريع الأساسي:  -١
 1437جمادى الأولى  26مؤرخ في: 01-16قانون رقم:الالصادر بموجب  2016 دستور الجزائر لسنة -1

 2016،سنة 14الدتضمن التعديل الدستوري،ج ر،العدد  06/03/2016الدوافق 
 التشريع العادي : -٢
الدتعلق بالتهيئة و  01/12/1990الدوافق ل 1411جمادى الأولى 14الدؤرخ في: 29-90رقم:القانون -1

 1425جمادى الثانية27الدؤرخ في: 05-04الدعدل والدتمم بالقانون رقم: 1990 ،السنة52التعمير،ج ر،العدد 
 .   2004غشت  14الدوافق ل 

المحدد للقواعد  27/04/1991الدوافق 1411شوال 12الدعدل والدتمم الدؤرخ في: 11-91القانون رقم: -2
 21العامة الدتعلقة بنزع الدلكية للمنفعة العامة،ج ر،العدد 

المحدد لقواعد مطابقة البنايات  20/07/2008الدوافق1429رجب  17الدؤرخ في  15-08القانون رقم: -1
  2008،الجزائر،السنة44وإتدام إنجازىا،ج ر،العدد 

 ، الدتعلق بالبلدية 22/06/1990 الدوافق 1432 رجب 20:الدؤرخ في 10-11القانون رقم:-4
 2011الجزائر،السنة ،37العدد  ج ر، 

،ج  الدتعلق بالولاية 21/02/2012الدوافق  1433ربيع الاول  28الدؤرخ في: 07-12القانون رقم:-5
 2012،الجزائر،السنة12ر،العدد 

 النصوص التنظيمية: -ب 
المحدد للقواعد  28/05/1991الدوافق  1411ذي القعدة14:الدؤرخ في 175-91الدرسوم التنفيذي رقم: -1

 26البناء،ج ر،العدد التعمير و العامة للتهيئة و
المحدد  28/05/1991الدوافق ل: 1411ذي القعدة  14 :الدؤرخ في 176-91الدرسوم التنفيذي رقم: -2 

 ،26لكيفيات تحضير عقود التعمير وتسليمها،ج ر،العدد
لإجراءات  المحدد 28/05/1991 الدوافق 1411ذي القعدة14:الدؤرخ في 177-91تنفيذي رقم:الدرسوم ال-3

الدعدل  ، 26العدد ،ج ر، عليو ولزتوى الوثائق الدتعلقة بو الدصادقة و اعداد الدخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير
 ،ج ر، 10/09/2005الدوافق  1426شعبان06:الدؤرخ في 317-05وم التنفيذي رقم:والدتمم بالدرس
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الدوافق  1433جمادى الأولى05:الدؤرخ في 148-12تدم أيضا بالدرسوم التنفيذي رقم: عدل و ،و62العدد
 19،ج ر،العدد28/03/2012

المحدد لإجراءات  28/05/1991الدوافق1411ذي القعدة14الدؤرخ في 178-91الدرسوم التنفيذي رقم:-4
الدعدل والدتمم بالدرسوم  26لزتوى الوثائق الدتعلقة بها،ج ر،العدد إعداد لسططات شغل الأراضي والدصادقة عليهاو

 10/09/2005الدوافق1426شعبان06الدؤرخ في 318-05التنفيذي رقم:
المحدد لشروط  30/01/2006الدوافق  1426ذي الحجة  30الدؤرخ في 55 -06الدرسوم التنفيذي رقم: -5

ات التشريع والتنظيم في لرال التهيئة والتعمير ومعاينتها وكذا وكيفيات تعيين الأعوان الدؤىلين للبحث عن لسالف
 06إجراءات الدراقبة،ج ر،العدد 

المحدد   01/02/2014الدوافق  1435ربيع الأول  01الدؤرخ في 27-14الدرسوم التنفيذي رقم: -6
 06ر،العدد للمواصفات العمرانية و الدعمارية والتقنية الدطبقة على البنايات في ولايات الجنوب،ج 

المحدد لكيفيات  25/01/2015الدوافق : 1436ربيع الثاني 04الدؤرخ في19-15الدرسوم التنفيذي رقم: -7
 167-91،الذي ألغى ما يخالفو في الدرسوم التنفيذي رقم:07تحضير عقود التعمير وتسليمها،ج ر،العدد

 ثانيا: قائمة الدراجع 
 : الدؤلفات –أ 
 : العربية اللغةب ؤلفاتم *

عزري الزين ،قرارات العمران الفردية وطرق الطعن فيها،مدعمة بأحذث قرارات لرلس الدولة،دار الفجر  -1
 .2005للنشر والتوزيع ،الطبعة الأولى،سنة

 2011انة،باتنة،ديرم عايدة ،الرقابة الإدارية على أشغال التهيئة والتعمير في التشريع الجزائري،دار ق -2
 2001،حمدي باشا عمر،نقل الدلكية العقارية،دار ىومة للنشر،،الجزائر -3
مهزول عيسى،صلاحيات رئيس المجلس الشعبي البلدي في لرال العمران،دارالجسور للنشر والتوزيع ،الطبعة  -4

 2014الثانية،الجزائر،
  2010للنشر،عين مليلة،  منصوري نورة،قواعد التهيئة والتعميرفي التشريع الجزائري،دارالذدى -5

 : الأجنبية اللغةب ؤلفاتم *
1-Henri jacquot et François priet;droit de l’urbanisme.3eme editions 
.p415 
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 الدقالات : -ب
 لرلة البحوث  ،كوسيلة للتخطيط العمراني في التشريع الجزائري التعمير أدوات التهيئة ولراجي منصور، -1

 2007،سنة 01العددالدركز الجامعي يحي فارس الددية ،،والدراسات العلمية
كلية ،العدد الثالث،لرلة الدفكر،إصدار قرارات البناء والهدم في التشريع الجزائري إجراءاتعزري الزين، -1

 الجزائر. جامعة لزمد خيضر بسكرة،،الحقوق والعلوم السياسية 
،الدركز لة العلوم الإجتماعية والإنسانية،لرتسليم رخصة البناء في القانون الجزائريباعلي لزمد الصغير، -2

 . 2007التبسي،العدد الأول،الجزائر،سنة الجامعي العربي 
 2010،سنة 06،بسكرة،العددلرلة الدفكر،دور رخصة البناء في حماية البيئة والعمرانحبة عفاف، -3
 ،8،العددالأكاديدية لرلةالباحث للدراسات،الإداري العمراني بين القانون و الواقع الضبطعوابد شهرزاد، -4

 2016جانفي
 

 :أبحاث التخرج  -ج
  الدكتوراه :أطروحات 

عوابد شهرزاد،سلطات الضبط الإداري في لرال البناء والتعمير في التشريع الجزائري،أطروحة مقدمة لنيل  -1
شهادة دكتوراه علوم في الحقوق،قسم الحقوق،كلية الحقوق والعلوم السياسية جامعة الحاج لخضر باتنة، 

،2015/2016. 
الإدارية في التشريع الجزائري،أطروحة دكتوراه في القانون العام،كلية الحقوق،جامعة  عزاوي عبد الرحمان،الرخص-2

 .2005/2006الجزائر، 
عربي باي يزيد،إستراتيجية البناء على ضوء قانون التهيئة والتعمير،أطروحة لنيل شهادة دكتوراه في القانون -3

 .  2014الحاج لخضر باتنة، العقاري،قسم الحقوق،كلية الحقوق والعلوم السياسية،جامعة 
تكواشت كمال،التعمير والبناء في التنظيم وإعادة التنظيم،أطروحة مقدمة لنيل شهادة دكتوراه علوم،،قسم -4

 .2016/2017، 1الحقوق،كلية الحقوق والعلوم السياسية،جامعة باتنة
 :رسائل الداجيستير 

مير،مذكرة لنيل شهادة ماجيستير في القانون العام، كلية قارة تركي إلذام،آليات الرقابة في لرال التهيئة والتع-1
 . 2012/2013الحقوق والعلوم السياسية،جامعة أبو بكر بلقايد تلمسان،السنة الجامعية 
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لعويجي عبد الله،قرارات التهيئةوالتعميرفي التشريع الجزائري،مذكرة تخرج لنيل شهادة الداجستير في الحقوق،جامعة -2
 . 2012امعية باتنة، السنة الج

جبري لزمد ،التأطير القانوني للتعمير في ولاية الجزائر،مذكرة ماجيستير فرع إدارة ومالية،كلية الحقوق،جامعة  -3
 الجزائر.
 :رسائل الداستر 

باشا نرجس وعلواش مريم،الآليات القانونية للتهيئة العمرانية في الجزائر،مذكرة تخرج لنيل شهادة الداستر في  -5
القانون العام،كلية الحقوق والعلوم السياسية،جامعةعبد الرحمان ميرة بجاية،السنة الجامعية  الحقوق،قسم

2015/2016. 
بن ساحة رباب،القرارات التنظيمية للتهيئة والتعمير،مذكرة مقدمة لإستكمال متطلبات نيل شهادة ماستر  -1

امعة غارداية،السنة الجامعية أكاديدي في مسار الحقوق،قسم الحقوق،كلية الحقوق والعلوم السياسية،ج
2015/2016  

بن صافية حفيظة وإمعاش حكيمة،آليات وقواعد الرقابة الإدارية في لرال التهيئةوالتعمير،مذكرة تخرج لنيل  -2
شهادةالداسترفي الحقوق،قسم الحقوق،كليةالحقوق والعلوم السياسية،جامعةعبدالرحمان ميرة بجاية، السنة 

 2012/2013الجامعية 
 اضرات:لز -و

بوزكري سليمان،لزاضرات ألقيت على طلبة السنة أولى ماستر إداري في مقياس القانون الإداري للعمران،قسم -1
 (غير مطبوعة) ،2017/2018غارداية،السنة الجامعيةالحقوق،كلية الحقوق والعلوم السياسية،جامعة 
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59...............................الارض............................كثافة البناءات في ول:الفرع الأ  
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05..................................................................ول : رخصة التجزئة الفرع الأ  

06.....................................................................الفرع الثاني : رخصة البناء  

45....................................................................الفرع الثالث :رخصة الهدم   

45..............................................................المطلب الثاني : شهادات عمرانية   

46..................................................................ول : شهادة التعمير الفرع الأ  

47..........................................................ستغلالالفرع الثاني :شهادة القابلية للإ  

49............................الفرع الثالث :شهادة المطابقة ......................................  

55...................................................................الفرع الرابع: شهادة التقسيم   

54..................العملية...........................دراي العمراني ليات الضبط الإآ: الثانيالمبحث   

  54..............................شغال البناء و ضبط المخالفات الأجهزة الرقابية لتتبع أول : المطلب الأ

55.................ء و بعد البناء ..............ثنالطات رئيس المجلس الشعبي البلدي أسول : الفرع الأ  

56....................التعمير و البناء .... في مجالعوان المؤهلين للبحث عن المخالفات الأالفرع الثاني :  

  58................................العقوبات المقررة في مجال التهيئة و التعمير ..........الثاني :لب المط

  58...بالتهيئة و التعمير ......... عدم تحديد الافعال المجرمة بشكل دقيق في القانون المتعلقول : الفرع الأ

63................................لجزاءات المقررة ....فعال المجرمة و االتكيف القانوني للأالفرع الثاني:   

65........................................................................................الخاتمة  

........................................................................لمصادر و المراجعقائمة ا  

.........................................................................المحتويات...... فهرس  
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