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 : الدراسةممخص

شيج العرخ الخقسي تحؾلًا جحرياً في طبيعة السعاملات القانؾنية، مسا فخض على الأنغسة التذخيعية تحجيات كبخػ، لا سيسا في 
 تتشاول ىحه الجراسة الإشكالية السحؾرية للتؾثيق الخسسي ،مجال الترخفات العقارية التي تتدؼ تقليجياً بأعلى درجات الذكلية والزسان

الإلكتخوني للترخفات الؾاردة على عقار أو حقؾق عيشية عقارية، مدتعخضة التبايؽ العسيق في السؾاقف التذخيعية السقارنة بيؽ 
 .اتجاه يسشع ىحا الشسط مؽ التؾثيق تسدكاً بالزسانات التقليجية، واتجاه آخخ يقخّه ويدعى لتشغيسو استجابة لستظلبات العرخ

تيجف ىحه السجاخلة، مؽ خلال تؾعيف السشيج التحليلي والسشيج السقارن، إلى تفكيػ الأسذ الفلدفية والقانؾنية لكلا الاتجاىيؽ، مع 
 كسا تدعى الجراسة إلى تذخيص مؾقف ،ونساذج أخخػ أأكخ تحفغاً  (السمُقخّ )التخكيد على نساذج تذخيعية رائجة كالشسؾذج الفخندي 

السذخع الجدائخؼ الحؼ يبجو ضبابياً، وتحليل مجػ كفاية نرؾصو الحالية، واقتخاح آفاق لتظؾيخ مشغؾمتو التذخيعية بسا يؾازن بيؽ 
 .متظلبات الأمان القانؾني وضخورات الكفاءة الخقسية

 .التؾثيق الإلكتخوني، الترخفات العقارية، الحجية القانؾنية، الأمؽ القانؾني، القانؾن السقارن، السذخع الجدائخؼ  :الكمسات السفتاحية

Abstract: 
The digital era has fundamentally transformed legal transactions, posing significant challenges to 

legislative systems, particularly concerning real estate transactions, which are traditionally 

characterized by the highest degrees of formalism and security. This study addresses the pivotal 

issue of official electronic notarization for real estate and property rights transactions, exploring the 

profound divergence in comparative legislative approaches. It contrasts the prohibitive stance, which 

adheres to traditional safeguards, with the permissive approach that embraces and regulates 

electronic notarization in response to contemporary demands. 

Employing analytical and comparative methodologies, this paper deconstructs the philosophical and 

legal foundations of both trends, focusing on pioneering models like the French system (permissive) 

and other more conservative frameworks. Furthermore, the study diagnoses the ambiguous position 

of the Algerian legislator, analyzes the adequacy of current legal texts, and proposes future 

pathways for developing a legislative framework that balances legal certainty with digital efficiency. 

Keywords: Electronic Notarization, Real Estate Transactions, Probative Value, Legal Certainty, 

Comparative Law, Algerian Legislator. 
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 :مقدمة

 فبعج ،لؼ يعج التحؾل الخقسي تخفاً تكشؾلؾجياً، بل أصبح واقعاً يفخض نفدو على كافة مشاحي الحياة، ومؽ ضسشيا السشغؾمة القانؾنية
أن كانت الؾرقة والحبخ والتؾقيع الخظي ىي الأدوات الحرخية لإثبات الحقؾق وتؾثيق الالتدامات، عيخت الجعامات الإلكتخونية 

 إلا أن ىحا التحؾل أثار ججلًا واسعاً، خاصة في السياديؽ ،والتؾاقيع الخقسية كبجيل واعج يحسل في طياتو سخعة وكفاءة غيخ مدبؾقة
 .1التي يؾلييا القانؾن أىسية قرؾػ ويحيظيا بدياج مؽ الإجخاءات الذكلية الزامشة، وعلى رأسيا ميجان الترخفات العقارية

إن نقل ملكية عقار أو إنذاء حق عيشي عليو ليذ مجخد ترخف مالي، بل ىؾ عسلية قانؾنية معقجة تسذ استقخار السلكية والكقة في 
السعاملات، وتذكل أساس الائتسان العقارؼ ومؽ ىشا، اشتخطت جل التذخيعات أن تتؼ ىحه الترخفات في شكل رسسي، يتؼ على يج 

 ىحا الذخط الذكلي ليذ غاية في حج ذاتو، بل ،، يزفي على السحخر حجية مظلقة وقؾة تشفيحية(السؾثق)مؾعف عسؾمي مختص 
 . 2ىؾ وسيلة لتحقيق أىجاف جؾىخية تتسكل في ضسان صحة الخضا وحساية الظخف الزعيف وتأميؽ استقخار السعاملات

 :إشكالية الدراسة

كيف تناولت التشريعات  :في عل ىحا التجاذب بيؽ التقليج والحجاثة تتبلؾر الإشكالية الخئيدية ليحه الجراسة في التداؤل التالي

المقارنة الرسمية الإلكترونية للتصرفات العقارية، وأين يقف المشرع الجزائري بين المنع والإقرار وما يطرحه ذلك من تحديات 

 ؟وآفاق

 :مشيج الدراسة

الجدائخؼ، )سيتؼ استخجامو لتفكيػ الشرؾص القانؾنية ذات الرلة في التذخيعات محل الجراسة  :السشيج التحميمي .1
 .، وتحليل مزاميشيا وأبعادىا الفلدفية والعسلية(الفخندي، السرخؼ، الإماراتي

سيتؼ مؽ خلالو السؾازنة بيؽ الحلؾل التذخيعية السختلفة، بيجف إبخاز نقاط القؾة والزعف في كل اتجاه،  :السشيج السقارن  .2
 . واستخلاص الجروس التي يسكؽ أن يدتفيج مشيا السذخع الجدائخؼ 

 :خطة الدراسة

 .الاتجاىات التذخيعية السقارنة في تشغيؼ التؾثيق الإلكتخوني العقارؼ  :السبحث الأول

 .حجية التؾثيق الإلكتخوني العقارؼ والسؾقف الزبابي للسذخع الجدائخؼ  :السبحث الثاني

 .الاتجاىات التذرييية السقارنة في تشعيس التوثيق الإلكتروني العقارر  السبحث الأول
                                                           

، مجلة الجراسات القانؾنية والاقترادية، "الفكخة والؾعائف: الكتابة الالكتخونية في القانؾن السجني"عابج فايج عبج الفتاح فايج، -  1
 .185، ص 2008ألية الحقؾق، جامعة حلؾان، مرخ، 

، أطخوحة لشيل شيادة الجكتؾراه "الؾسائل القانؾنية لإثبات السلكية العقارية الخاصة في التذخيع الجدائخؼ "رحايسية عساد الجيؽ، -  2
 .55، ص 2014في العلؾم، كلية الحقؾق، جامعة مؾلؾد معسخؼ تيدؼ وزو، الجدائخ، 
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 فبيشسا تخػ بعض الأنغسة أن ،يكيخ الانتقال مؽ السحخر الخسسي الؾرقي إلى الإلكتخوني في مجال العقارات انقداماً تذخيعياً حاداً 
الزسانات السختبظة بالحزؾر السادؼ للسؾثق والأطخاف والتؾقيع الخظي لا يسكؽ استبجاليا، تخػ أنغسة أخخػ أن التكشؾلؾجيا 

 .1الحجيكة قادرة على تؾفيخ ضسانات مكافئة، بل وأحياناً متفؾقة

 .تكريس لمزسانات التقميدية: الاتجاه التذريعي السانع: السطمب الأول

يدتشج السؾقف الخافض أو الستحفع على التؾثيق الإلكتخوني للعقارات إلى مجسؾعة مؽ السبخرات التي تتسحؾر حؾل فكخة الأمؽ 
 .القانؾني وحساية الأطخاف، خاصة الظخف الزعيف في العلاقة التعاقجية

 .الأسس الفمدفية والقانونية لمسشع: أولالاً 

يخػ أنرار ىحا الاتجاه أن حزؾر الأطخاف شخرياً أمام السؾثق  :جوىرية الحزور السادر ودور السوثق الاستذارر  .1
 فسؽ خلال ىحا الحزؾر يتأأج السؾثق مؽ ىؾية الأطخاف وأىليتيؼ، ،ليذ مجخد إجخاء شكلي، بل ىؾ قلب العسلية التؾثيكية

 . ورضائيؼ الحخ والسدتشيخ الخالي مؽ عيؾب الإرادة كالللط والتجليذ والإأخاه 

، حيث يذخح للأطخاف بأسلؾب مبدط الآثار القانؾنية الخظيخة للترخف "واجب الشرح والإرشاد"الأىؼ مؽ ذلػ، يسارس السؾثق 
 ىحا التفاعل الإنداني السباشخ يدسح للسؾثق بتقييؼ مجػ استيعاب الأطخاف وتلقائية إرادتيؼ، وىؾ ما يرعب، ،الحؼ ىؼ برجد إبخامو

 .2إن لؼ يكؽ يدتحيل تحكيقو بشفذ درجة اليقيؽ عبخ شاشة الحاسؾب

على الخغؼ مؽ تظؾر تقشيات التؾقيع الإلكتخوني السؤمؽ، تبقى السخاوف قائسة  :مخاطر الأمن الديبراني وتحديات الإثبات .2
 . بذأن إمكانية اختخاق الأنغسة، سخقة اليؾيات الخقسية، والتلاعب بالسدتشجات الإلكتخونية

إن إثبات وقؾع مكل ىحا الاختخاق أو التدويخ يتظلب خبخة تقشية عالية وقج يكؾن مكلفاً ومعقجاً، مسا يزع عبئاً إضافياً على 
 يجادل ىحا التيار بأن السحخر الؾرقي بخغؼ قابليتو للتدويخ، يغل أسيل في الفحص والتحقق بالظخق التقليجية ،الستقاضيؽ والقزاء

 .3(فحص الخظؾط، تحليل الحبخ، إلخ)

إن إبخام عقج عقارؼ أمام مؾعف عسؾمي في مكتبو، والتؾقيع على  :مبدأ الرسسية كعامل استقرار نفدي واجتساعي .3
سجلات رسسية، تزفي على الترخف ىيبة ووقاراً، وتدرع في أذىان الستعاقجيؽ الإحداس بخظؾرة وأىسية الالتدام الحؼ 

                                                           
، دار الخاية للشذخ والتؾزيع، الأردن، الظبعة "حجية التؾقيع الالكتخوني في التذخيع السعاصخ"عبج الله أحسج عبج الله غخايبة، -  1

 .112، ص 2008الأولى، 
الستعلق بالتجارة الإلكتخونية، الحؼ استكشى في مادتو التاسعة العقؾد السشذئة أو  CE/2000/31يشغخ التؾجيو الأوروبي رقؼ -  2

 .الشاقلة للحقؾق العيشية العقارية مؽ نظاق تظبيقو، تاركاً تشغيسيا للجول الأعزاء، اعتخافاً مشو بيحه الخرؾصية
، السؤتسخ العلسي السلاربي الأول حؾل السعلؾماتية والقانؾن، "خرؾصيات التؾقيع الالكتخوني وحجيتو في الإثبات"محمد محخوك، -  3

 .15، أأاديسية الجراسات العليا، طخابلذ، ليبيا، ص 2009
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 يخذى أن يؤدؼ الانتقال إلى بيئة إلكتخونية بحتة إلى تبديط ىحا الإجخاء لجرجة قج تفقجه ىحه الييبة، وتجعل ،يقجمؾن عليو
 . 1الأفخاد أقل ححراً في إبخام مكل ىحه الترخفات السريخية

 .صور السشع التذريعي: ثانيالاً 

 وىؾ السؾقف الأأكخ وضؾحاً، حيث يشص القانؾن صخاحة على استبعاد الترخفات العقارية مؽ نظاق   :السشع الرريح
، الحؼ 2015 لدشة 15 والسكال الأبخز ىؾ قانؾن السعاملات الإلكتخونية الأردني رقؼ ،تظبيق قؾاعج السعاملات الإلكتخونية

 . 2استكشت مادتو الكالكة بذكل قاطع معاملات الترخف في الأمؾال غيخ السشقؾلة
 وىؾ الأأكخ شيؾعاً، ويتحقق مؽ خلال سكؾت السذخع عؽ تشغيؼ ىحا الشؾع مؽ التؾثيق، مسا يجعلو غيخ  :السشع الزسشي

" الأصل الؾرقي" فإذا كان قانؾن التؾثيق يتحجث حرخاً عؽ ،مسكؽ عسلياً في عل غياب الإطار القانؾني والتقشي اللازم
 ىحا السؾقف يخلق حالة مؽ الفخاغ ،، فإنو بحلػ يقري ضسشياً أؼ شكل إلكتخوني"الدجلات السادية"و" الشدخ الؾرقية"و

 . 3التذخيعي التي تداوؼ في نتيجتيا السشع

 .نحو الكفاءة الر سية السؤمشة: الاتجاه التذريعي السجيز: السطمب الثاني

على الشكيض مؽ الاتجاه الدابق، تبشت دول أخخػ، وعلى رأسيا فخندا، رؤية مدتقبلية تخػ في التؾثيق الإلكتخوني أداة لتعديد 
 .الكفاءة دون التفخيط في الأمان، شخيظة وضع إطار قانؾني وتقشي صارم

 .فمدفة الإ رار وأسدو: أولالاً 

يقؾم ىحا الاتجاه على فكخة أن السحخر الإلكتخوني يسكؽ أن يؤدؼ نفذ  :مبدأ التكافؤ الوظيفي والحياد التكشولوجي .1
القانؾن لا . إذا استؾفى شخوطاً تقشية وقانؾنية تزسؽ مؾثؾقيتو وسلامتو (التؾثيق، الإثبات، الحفع)وعائف السحخر الؾرقي 

الحياد " ىحا ما يعخف بسبجأ ،"السؾثؾقية"يجب أن يسيد بيؽ الؾسائط، بل يجب أن يخكد على تحقيق اللاية وىي 
 . 4، الحؼ تبشتو تذخيعات رائجة مكل قانؾن الأونديتخال الشسؾذجي للتجارة الإلكتخونية"التكشؾلؾجي

يخػ أنرار ىحا الاتجاه أن التكشؾلؾجيا الحجيكة قادرة على تؾفيخ مدتؾيات أمان تفؾق تلػ  :الأمان السعزز بالتكشولوجيا .2
أسا أن . يكاد يكؾن مؽ السدتحيل تدويخه بالتقشيات الحالية (السؤمؽ) فالتؾقيع الإلكتخوني السؾصؾف ،التي يؾفخىا الؾرق 

 والأىؼ مؽ ذلػ أن السحخرات السحفؾعة في ،تسشح السحخر تاريخاً يقيشياً غيخ قابل للتلاعب، "البرسة الدمشية"تقشيات 

                                                           
1
 - Gautrais, V. (2012). Le contrat électronique international. Schulthess. p. 231. This book 

highlights the socio-legal functions of legal formalism that are challenged by dematerialization. 
 .2015 لدشة 15مؽ قانؾن السعاملات الإلكتخونية الأردني رقؼ  (ب/3)السادة -  2
 مكال واضح على ذلػ، حيث صيلت كل أحكامو بسشظق ورقي خالص، مسا يذكل عائقاً 02-06قانؾن التؾثيق الجدائخؼ -  3

، الوتضوي 2006 فبراير 20 الووافق 1427 هحرم 21 هؤرخ في 02-06القاًوى رقن ، ضسشياً أمام أؼ محاولة للتؾثيق الإلكتخوني

 .2006 هارس 8، الصادرة في 14تٌظين ههٌت الووثق، الجريدة الرسويت للجوهوريت الجزائريت، العدد 
 .1996 مؽ قانؾن الأونديتخال الشسؾذجي بذأن التجارة الإلكتخونية لعام 5السادة -  4
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لكل عسلية وصؾل أو محاولة تعجيل، مسا يؾفخ شفافية ورقابة لا مكيل ليسا في  "أثخاً رقسيا"أنغسة مخكدية مؤمشة تتخك 
 . 1العالؼ الؾرقي

إن إمكانية إبخام العقؾد عؽ بعج، وتقليص زمؽ التجاول الؾرقي، والأرشفة  :الكفاءة الا ترادية وتدييل السعاملات .3
 ىحا الأمخ لا يخجم الستعامليؽ ،الإلكتخونية الفؾرية، كليا عؾامل تؤدؼ إلى تدخيع وتيخة السعاملات العقارية بذكل ىائل

فقط، بل يشذط الدؾق العقارؼ ككل، ويحدؽ مؽ مشاخ الأعسال، ويخفع مؽ ترشيف الجولة في مؤشخات سيؾلة مسارسة 
 . 2الأعسال التجارية العالسية

 .الشسوذج الفرندي كحالة دراسية: ثانيالاً 

 لؼ يكؽ عذؾائياً، بل تؼ عبخ ، وىحا الانتقالتمُعج فخندا السكال الأبخز على الانتقال السشغؼ والسجروس نحؾ التؾثيق الإلكتخوني الخسسي
 :مخاحل

ليقخ صخاحة بإمكانية  ( وما بعجىا1369السادة )بجأ السذخع الفخندي بتعجيل القانؾن السجني  :الإ رار التذريعي السبدئي .1
العقج الخسسي الإلكتخوني، مذتخطاً أن يتؼ إنذاؤه وحفغو وفقاً لذخوط تحجد بسؾجب مخسؾم يرجر عؽ مجلذ "إنذاء 
 . 3الجولة

ومؽ .  الحؼ فرل بجقة متشالية الذخوط التقشية الؾاجب تؾافخىا973-2005صجر السخسؾم رقؼ  :التشعيس الفشي الد يق .2
 :أىؼ ما جاء بو

o ضخورة استخجام السؾثق لتؾقيع إلكتخوني مؤمؽ صادر عؽ جية معتسجة. 
o لتبادل السحخرات إنذاء شبكة إلكتخونية آمشة ومللقة خاصة بالسؾثقيؽ. 
o  لحفع أصؾل العقؾد بذكل آمؽ ودائؼ "مدتؾدع مخكدؼ إلكتخوني للسحخرات"إنذاء. 

بجور  لؼ تتخك الجولة الأمخ للسبادرات الفخدية، بل قامت السؤسدة السيشية للسؾثقيؽ :الدور السركزر لمسؤسدة التوثيكية .3
 ىحا التكامل بيؽ ،محؾرؼ في تظؾيخ وتأميؽ البشية التحتية التكشؾلؾجية، وتجريب السؾثقيؽ، وضسان الامتكال للسعاييخ

 .4التذخيع والتشغيؼ السيشي ىؾ سخ نجاح التجخبة

 .حجية التوثيق الإلكتروني العقارر والسوقق الزبابي لمسذرع الجزائرر   السبحث الثاني

                                                           
1
  -Lipovetsky, S., & Weisz, G. (2005, September 20). Les actes authentiques se dématérialisent 

enfin. Le journal du net. This article details the enhanced security features of the French electronic 

notarial system. 
، دفاتخ الدياسة "انعقاد الدواج بالبخيج الالكتخوني دراسة مقارنة بيؽ الفقو الاسلامي والقانؾن الجدائخؼ "عبج الخحيؼ صالحي، -  2

 .195، ص 2012والقانؾن، العجد الدابع، جؾان 
3
 - Article 1369 du Code civil français. 

4
 - Décret n° 2005-973 du 10 août 2005 modifiant le décret n° 71-941 du 26 novembre 1971 relatif 

aux actes établis par les notaires. 
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بعج استعخاض الاتجاىيؽ الخئيدييؽ في القانؾن السقارن، نشتقل الآن إلى جؾىخ الإشكالية القانؾنية الستسكلة في حجية ىحا الشؾع مؽ 
 .التؾثيق، ومؽ ثؼ نحاول استجلاء مؾقف السذخع الجدائخؼ الحؼ يقف في مشظقة وسظى، لؼ تحدؼ أمخه بعج بذكل قاطع

 .إشكالية الحجية القانونية وتحقيق التكافؤ الوظيفي الكامل: السطمب الأول

لا يكفي أن يجيد السذخع إنذاء السحخر العقارؼ الإلكتخوني، بل يجب أن يحجد بؾضؾح حجيتو في الإثبات وقؾتو التشفيحية، وىؾ ما 
 .مع السحخر الخسسي الؾرقي" التكافؤ الؾعيفي الكامل"يعخف بتحقيق 

 (.القوة الثبوتية)حجية السحرر الإلكتروني في الإثبات : أولالاً 

 ،1يتستع السحخر الخسسي الؾرقي بحجية مظلقة على الكافة فيسا دوّنو السؾثق في حجود ميستو، ولا يسكؽ الظعؽ فيو إلا بالتدويخ
 :ولكي يكتدب السحخر الإلكتخوني ذات الحجية، اشتخطت التذخيعات الخائجة، كالفخندي، مجسؾعة مؽ الذخوط الرارمة والستكاملة

صجوره مؽ مؾعف عام مختص مكانياً ونؾعياً، ومخاعاة : وىي ذاتيا السظلؾبة في السحخر الؾرقي :الذروط السو وعية .1
 .الأوضاع القانؾنية

 (:جوىر التسييز)الذروط التقشية  .2
o  لا يكفي أؼ تؾقيع إلكتخوني، بل يجب أن يكؾن مؽ أعلى درجات (: السؤىل)التوقيع الإلكتروني السوصوف

 ىحا يزسؽ بذكل ،الأمان، مختبظاً بذيادة ترجيق مؾثؾقة، ومشذأً بأداة آمشة تحت الديظخة الحرخية للسؾثق
 . 2قاطع ندبة السحخر إلى السؾثق

o  يجب أن يكؾن السحخر محسياً بتقشيات تذفيخ وختؼ إلكتخوني تسشع أؼ تعجيل لاحق على  :سلامة السحتوو
 .أؼ محاولة للتلييخ يجب أن تكؾن قابلة للكذف فؾراً . تؾقيعو

o يجب أن يكؾن السحخر مختبظاً ببرسة زمشية إلكتخونية صادرة عؽ طخف ثالث مؾثؾق، مسا   :يقيشية التاريخ
 .يسشحو تاريخاً رسسياً لا يقبل الججل

o يجب أن يتؼ حفغو في نغام أرشفة إلكتخوني يزسؽ بقاءه وقابليتو للقخاءة  : ابمية الحفظ والاسترجاع الدائس
 .3طؾال السجة القانؾنية، دون أن يتأثخ بتقادم التكشؾلؾجيا

 .القوة التشفيذية لمسحرر الإلكتروني: ثانيالاً 

 ولكي يحؾز السحخر الإلكتخوني ىحه القؾة، يجب أن يدسح الشغام القانؾني والتقشي بإمكانية ،يعج الدشج الخسسي سشجاً تشفيحياً بحاتو
 ىحه الرؾرة ليدت مجخد ندخة، بل ىي مدتشج إلكتخوني مدتقل مؤمؽ بتؾقيع إلكتخوني ،مشو "صؾرة تشفيحية إلكتخونية"استخخاج 

                                                           
 سبتسبخ 26 السؾافق 1395 شعبان 20 مؤرخ في 58-75الأمخ رقؼ  مؽ القانؾن السجني الجدائخؼ، 5 مكخر 324السادة -  1

 .1975 سبتسبخ 30، الرادرة في 78، الستزسؽ القانؾن السجني الجدائخؼ، الجخيجة الخسسية للجسيؾرية الجدائخية، العجد 1975
 على الستظلبات التقشية للتؾقيع الإلكتخوني السؤمؽ، والتي تؼ تبشي معاييخىا لاحقاً في 272-2001يشص السخسؾم الفخندي رقؼ -  2

 اللائحة الأوروبية
 . مؽ القانؾن السجني الفخندي1366السادة -  3
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 الشغام يجب أن يزسؽ عجم ،(السحزخيؽ القزائييؽ)خاص ويحسل الريلة التشفيحية، ويتؼ إرسالو بذكل آمؽ إلى جيات التشفيح 
 .1إمكانية إصجار أأكخ مؽ صؾرة تشفيحية واحجة لشفذ السحخر

 .إشكالية التشازع والترجيح بين الأدلة: ثالثالاً 

،  كلاىسا يتستع بشفذ الحجية،في نغام يعتخف بالتكافؤ الكامل، لا تؾجج أولؾية قانؾنية للسحخر الؾرقي على الإلكتخوني أو العكذ
وفي حالة التعارض بيشيسا لا يتؼ التخجيح على أساس طبيعة الجعامة، بل وفقاً للقؾاعج العامة للإثبات، وأىسيا في السجال العقارؼ 

.  2فالعبخة بسؽ قام بذيخ حقو أولًا، بلض الشغخ عسا إذا كان سشجه ورقياً أم إلكتخونياً . قاعجة الأسبكية في الذيخ بالدجل العقارؼ 

 .السوقق الزبابي لمسذرع الجزائرر وآفاق التطوير: السطمب الثاني

على عكذ السذخع الفخندي الؾاضح أو الأردني الرخيح، يتدؼ مؾقف السذخع الجدائخؼ باللسؾض والتخدد مسا خلق حالة مؽ عجم 
 .اليقيؽ القانؾني

 .تذخيص مكامن القرور في السشعومة الحالية: أولالاً 

صحيح أن السذخع الجدائخؼ أقخ بالسبادغ العامة للتكافؤ بيؽ الكتابة الإلكتخونية  :نروص عامة لا تعالج الخروصية .1
، لكؽ ىحه 3(04-15قانؾن )وساوػ بيؽ التؾقيع الإلكتخوني السؾصؾف والتقليجؼ  (م. ق1 مكخر 323السادة )والؾرقية 

" الخسسية" السذكلة الجؾىخية تكسؽ في أنيا لؼ تعالج الحالة الخاصة والسمُقيجة للسحخرات ،الشرؾص جاءت عامة وفزفاضة
 فيل يسكؽ تظبيق قاعجة عامة للإثبات ،(م. ق1 مكخر 324السادة )التي يتظلبيا القانؾن في معاملات محجدة كالعقارات 

 . 4لإجازة شكلية مظلؾبة تحت طائلة البظلان؟ ىحا ىؾ مكسؽ الخلاف الفقيي واللسؾض القانؾني
 السشغؼ لسيشة السؾثق، نجج أنو صيغ بالكامل بللة 02-06عشج فحص قانؾن  :أسير السشطق الور ي:  انون التوثيق .2

" الفيارس"التي تدلؼ للأطخاف، و" الشدخ"السحفؾظ لجػ السؾثق، و" الأصل" فيؾ يتحجث عؽ ،ومشظق العالؼ الؾرقي
 لا يؾجج أؼ نص يذيخ ولؾ تلسيحاً، إلى إمكانية وجؾد أصل إلكتخوني أو تؾقيع إلكتخوني للسؾثق، أو ،السادية" الدجلات"و

 . 5 ىحا التجاىل التام يجعل القانؾن الحالي عائقاً رئيدياً أمام أؼ محاولة للتحؾل الخقسي،نغام أرشفة رقسي

                                                           
 الفخندي، والتي كخست القؾة التشفيحية للسحخرات السؾثقة، وتؼ تكييفيا لتذسل 11 فانتؾز للدشة 25 مؽ قانؾن 19السادة -  1

 .السحخرات الإلكتخونية بسؾجب السخاسيؼ اللاحقة
 مؽ القانؾن السجني الفخندي تسشح القاضي سلظة تقجيخية في التخجيح بيؽ الأدلة الكتابية أياً كانت دعامتيا عشج 1368السادة -  2

 .تداوييا في الحجية، مع مخاعاة قؾاعج الذيخ العقارؼ 
3
، السحجد للقؾاعج العامة الستعلقة بالتؾقيع 2015 فبخايخ 1 السؾافق 1436 ربيع الكاني 12 مؤرخ في 04-15القانؾن رقؼ -  

 .2015 فبخايخ 10، الرادرة في 6والترجيق الإلكتخونييؽ، الجخيجة الخسسية للجسيؾرية الجدائخية، العجد 
السذخع الجدائخؼ لؼ يقخ اتجاىاً واضحاً وصخيحاً بخرؾص ىحه السدألة لا بالسشع : "أسا ورد في الشص الأصلي للجراسة السخفقة-  4

 ."ولا بالإقخار
 .، الستزسؽ تشغيؼ ميشة السؾثق2006 فيفخؼ 20 السؤرخ في 02-06القانؾن رقؼ -  5
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حتى لؾ فمُدخت الشرؾص العامة بذكل واسع، فإن التظبيق يرظجم  :غياب البشية التحتية القانونية والتقشية الستخررة .3
بفخاغ تشغيسي وتقشي ىائل لا يؾجج إطار قانؾني لإنذاء ىيئة ترجيق إلكتخوني متخررة لإصجار شيادات التؾقيع 

 كسا لا تؾجج أؼ شبكة إلكتخونية مؤمشة تخبط السؾثقيؽ ،(أالسؾثقيؽ والسحزخيؽ)السؾصؾفة للسيؽ القانؾنية السشغسة 
ببعزيؼ البعض وبإدارات الدجل العقارؼ والزخائب بجون ىحه البشية التحتية، يغل الحجيث عؽ تؾثيق إلكتخوني مجخد 

 . 1أمشية نغخية

 .الآفاق السقترحة لتجاوز الو ع الراىن: ثانيالاً 

إن الخخوج مؽ حالة الجسؾد الحالية يتظلب رؤية إصلاحية شاملة ومتكاملة، لا تكتفي بالتخقيع، بل تعيج بشاء السشغؾمة على أسذ 
 .حجيكة

 :الإصلالا التذريعي ككولوية  روو  .1
o يجب إضافة نص صخيح يجيد إنذاء السحخرات الخسسية السظلؾبة قانؾناً في شكل  :تعديل القانون السدني

 .إلكتخوني، مع الإحالة إلى نص تشغيسي لتحجيج الذخوط التقشية
o التؾثيق " ليتزسؽ فرلًا كاملًا حؾل 02-06يجب إعادة صياغة القانؾن  :إصلالا جذرر لقانون التوثيق

، يحجد التدامات السؾثق التقشية، وإجخاءات إنذاء وحفع السحخر الإلكتخوني، وكيفية إصجار الشدخ "الإلكتخوني
 .والرؾر التشفيحية الإلكتخونية

يجب على الجولة، بالتشديق مع اللخفة الؾطشية للسؾثقيؽ، الاستكسار في إنذاء بشية تحتية  :بشاء البشية التحتية الر سية .2
 :تكشؾلؾجية مؾثؾقة تذسل

o نغام وطشي للتؾقيع الإلكتخوني السؾصؾف للسيؽ السشغسة. 
o  (على غخار الشسؾذج الفخندي)مشرة إلكتخونية مخكدية ومؤمشة للسؾثقيؽ. 
o تحجيث ورقسشة شاملة لإدارات الذيخ العقارؼ لتكؾن قادرة على التعامل مع السحخرات الإلكتخونية. 

يجب إطلاق بخامج تكؾيؽ وتجريب مككفة للسؾثقيؽ وكتابيؼ، وكحلػ للقزاة والسحزخيؽ،  :التكىيل والتكوين السدتسر .3
 . 2لتعخيفيؼ بالإطار الججيج وتأىيليؼ للتعامل مع التحجيات التقشية والقانؾنية للتؾثيق الخقسي

 :خاتسة

في ختام ىحه السجاخلة، نخلص إلى أن مدألة التؾثيق الخسسي الإلكتخوني للترخفات العقارية تسكل إحجػ أبخز نقاط التجاذب في 
تيار متحفع يسشع أو يقيج ىحا الشؾع مؽ التؾثيق، وتيار :  وقج كذفت الجراسة عؽ وجؾد تياريؽ رئيدييؽ،الفكخ القانؾني السعاصخ

 .مشفتح يقؾده السذخع الفخندي، يتبشى التؾثيق الإلكتخوني بذكل كامل لكؽ ضسؽ مشغؾمة قانؾنية وتقشية باللة الرخامة

                                                           
 .210رحايسية عساد الجيؽ، السخجع الدابق، ص -  1
 .إن نجاح أؼ إصلاح تذخيعي مخىؾن بسجػ تقبل وتأىيل الفاعليؽ في السيجان لتظبيقو بذكل سليؼ-  2
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 فعلى الخغؼ مؽ إقخاره بالسبادغ العامة للكتابة والتؾقيع الإلكتخونييؽ، إلا أنو سكت ،أما السذخع الجدائخؼ، فيقف في مشظقة رمادية
 ىحا الفخاغ التذخيعي يخلق حالة مؽ الجسؾد ويعيق الاستفادة مؽ ،"الخسسية الإلكتخونية"عؽ تشغيؼ الجانب الأأكخ حداسية وىؾ 

 .التكشؾلؾجيا في قظاع حيؾؼ 

" ضسانات رقسية"إن الحجة القائلة بأن العالؼ الخقسي يفتقخ إلى الزسانات لؼ تعج مقشعة، فالتجخبة الفخندية أثبتت أن بالإمكان خلق 
 .قج تفؾق في بعض جؾانبيا نغيختيا التقليجية، شخيظة وجؾد إرادة سياسية، ورؤية تذخيعية واضحة، واستكسار جاد في البشية التحتية

 :توصيات

وقانؾن الذيخ العقارؼ، للشص  (02-06)مؽ خلال تعجيل القانؾن السجني وقانؾن التؾثيق  :التدخل التذريعي العاجل .1
 .صخاحة على إمكانية إنذاء السحخرات الخسسية العقارية في شكل إلكتخوني

تذسل ىيئة وطشية مؾثؾقة لإصجار شيادات التؾقيع الإلكتخوني السؾصؾفة، وشبكة إلكتخونية  :بشاء مشعومة متكاممة .2
 .مخكدية ومؤمشة خاصة بالسؾثقيؽ، وتحجيث أنغسة السحافغات العقارية

ضخورة دراسة التجخبة الفخندية بذكل معسق للاستفادة مؽ نجاحاتيا وتجشب أخظائيا،  :الاستفادة من التجارب السقارنة .3
 .وتكييفيا بسا يتشاسب مع خرؾصيات الشغام القانؾني الجدائخؼ 

إن التبشي السجروس والسشغؼ للتؾثيق الإلكتخوني العقارؼ لؼ يعج خياراً، بل ضخورة حتسية للسدتقبل، تؾازن بيؽ مظلب الأمؽ القانؾني 
 .الحؼ لا يسكؽ التشازل عشو، ومظلب الكفاءة الحؼ يفخضو العرخ
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  ائسة السرادر والسراجع

 :السراجع بالمغة العربية: أولالاً 

 الكتب والسؤلفات: 

عبج الله أحسج عبج الله غخايبة، حجية التؾقيع الإلكتخوني في التذخيع السعاصخ، الظبعة الأولى، دار الخاية للشذخ والتؾزيع، /- 1
 .2008الأردن، 

 الأطخوحات الجامعية: 

رحايسية عساد الجيؽ، الؾسائل القانؾنية لإثبات السلكية العقارية الخاصة في التذخيع الجدائخؼ، أطخوحة دكتؾراه في العلؾم، كلية /- 1
 .2014الحقؾق، جامعة مؾلؾد معسخؼ، تيدؼ وزو، الجدائخ، 

 :السقالات والسؤتسخات
، مجلة الجراسات القانؾنية والاقترادية، "الفكخة والؾعائف: الكتابة الإلكتخونية في القانؾن السجني"عابج فايج عبج الفتاح فايج، /- 1

 .2008جامعة حلؾان، 

، دفاتخ الدياسة "دراسة مقارنة بيؽ الفقو الإسلامي والقانؾن الجدائخؼ : انعقاد الدواج بالبخيج الإلكتخوني"عبج الخحيؼ صالحي، /- 2
 .2012والقانؾن، العجد الدابع، 

، السؤتسخ العلسي السلاربي الأول حؾل السعلؾماتية "خرؾصيات التؾقيع الإلكتخوني وحجيتو في الإثبات"محمد محخوك، /- 3
 .2009والقانؾن، أأاديسية الجراسات العليا، طخابلذ، ليبيا، 

 :الشروص القانونية والتذرييية

، الستزسؽ القانؾن السجني الجدائخؼ، الجخيجة 1975 سبتسبخ 26 السؾافق 1395 شعبان 20 مؤرخ في 58-75الأمخ رقؼ   /-1
 .1975 سبتسبخ 30، الرادرة في 78الخسسية للجسيؾرية الجدائخية، العجد 

، الستزسؽ تشغيؼ ميشة السؾثق، الجخيجة الخسسية 2006 فبخايخ 20 السؾافق 1427 محخم 21 مؤرخ في 02-06القانؾن رقؼ   /-2
 .2006 مارس 8، الرادرة في 14للجسيؾرية الجدائخية، العجد 
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، السحجد للقؾاعج العامة الستعلقة بالتؾقيع 2015 فبخايخ 1 السؾافق 1436 ربيع الكاني 12 مؤرخ في 04-15القانؾن رقؼ   /-3
 .2015 فبخايخ 10، الرادرة في 6والترجيق الإلكتخونييؽ، الجخيجة الخسسية للجسيؾرية الجدائخية، العجد 

 

 

 : وانين اجشبية 

  الرادر في عجد الجخيجة الخسسية للسسلكة الأردنية الياشسية، 2015 لدشة 15قانؾن السعاملات الإلكتخونية الأردني رقؼ ،
 .2015 يؾنيؾ 16، بتاريخ 5361العجد 

 القانؾن السجني الفخندي (Code Civil) 1804 مارس 21 السؤرخ في 21-03-1804، الرادر بسؾجب القانؾن رقؼ. 
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