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 :قال الله تعالى 
 
" لا خير في كثير من نجواىم إلا من أمر بصدقة أو معروف ، أو إصلاح 

 نؤتيو أجرا عظيما ."بين الناس، ومن يفعل ذلك إبتغاء مرضات الله فسوف 
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 شكر وعرف ان
 بسـ الله الرحماف الرحيـ

الحمد الله رب العالميف كالصلاة كالسلاـ عمى أشرؼ المرسميف سيدنا محمد كعمى 
 آلو كصحبو أجمعيف

 عمى أتـ كجو يالله عز كجؿ عمى تكفيقي بإتماـ مذكرت أكلا نحمد

 محمد " رعم" سيد اى أستاذم الفاضؿ الأستاذ الدكتكرأتقدـ بالشكر الجزيؿ إل

المذم كاف بمثابة عكف كسند لي في إنجاز المذكرة بتقديـ كؿ النصائح 
 كالتكجييات القيمة لي

كاحد طيمة مشكارنا نشكر جميع الأساتذة الذيف لـ يبخمكا عمينا كلك بحرؼ 
 الجامعي

 نتقدـ بالشكر الجزيؿ لكؿ مف ساندنا مف قريب أك بعيد

 تحية طيبة لكـ كشكرا جميعا

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الإهداء
 

 أىدم ثمرة جيدم ىذا

 إلى كالدم الكريميف

لى زكجتي كأبنائي أسامة ، إبتساـ ، سيريف  كا 

 إلى كؿ مف ساندني مف قريب أك بعيد

 ثمرة جيدم المتكاضعأىدل 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 قائمة المختصرات

 ؽ.إ.ـ.إ  : قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية 

 ط       : الطبعة 

 : الجزء  ج      

 الرسمية جريدة: ال ج ر   
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 مقدمة



 مقدمــــــــة

 أ 

 

في ظؿ ما يشيده العالـ مف تطكر متسارع في  النظـ  القضائية كتكجو ممحكظ  نحك إعتماد أليات  
التي تسعى إلى تحقيؽ  القضائية كإحدل الكسائؿ الناجعة بديمة  لحؿ  النزاعات ، برزت الكساطة

قد تزايد كالاجتماعي كالاقتصادم  ك  بما يضمف الاستقرار القانكني ،حي العدالة في بعدىا التصال
بمختمؼ أثبتتو مف فعالية في تسكية النزاعات   نتيجة لما ،لية في العقكد الأخيرة الاىتماـ بيذه الأ

كتشعبا داخؿ أركقة  التي تعد مف أكثر القضايا تعقيدا ،أنكاعيا كفي  مقدمتيا  النزاعات العقارية 
 .كتشابؾ المصالح  كتعدد الأطراؼ الحؽ محؿ النزاع نظرا لطبيعة، المحاكـ 

لى لى تمكيف الأطراؼ مف التكصلإإتيدؼ  ، لمتقاضي ف الكساطة القضائية باعتبارىا مسارا مكازياإ
ك بطمب مف الأطراؼ أىك الكسيط بمبادرة مف المحكمة  شراؼ طرؼ ثالث محايدإبحؿ كدم لمنزاع

كما تقمص  ،عف مكاقفيـ عبير كتمنحيـ مساحة لمت نيا تحترـ إرادة الأطراؼبكك  لية، كتتميز ىذه الأ
كفي سياؽ القضايا العقارية   ، التقميدم جاؿ المرتبطة بالتقاضيمف التكاليؼ كالآ

مف العقارم ككذا نظرا لما تفرزه ىذه النزاعات مف أثار سمبية تمس الأالكساطة القضائية أىميةادتزد
 الإنصاؼ للأطراؼ .قدرتيا عمى تحقيؽ 

القانكنية  فقد اتجيت  بعض  كفي الكقت الذم تعد فيو الكساطة كسيمة اختيارية في غالب النظـ
تمؾ لزامي في بعض المنازعات خاصة إجراء شبو إلى تعزيز دكرىا مف خلاؿ تكريسيا كإالتشريعات 
ىذا التكجو  كيطرح ت العقارية اعاز مثؿ الن ماـ القضاءأك التي تستغرؽ كقتا طكيلاأبالتعقيد التي تتسـ

 طار القانكنيكمدل ملائمة الإ الكساطة القضائية في ىذا المجاؿعدة تساؤلات حكؿ مدل نجاعة 
 .كالميني لتفعيميا بالشكؿ المطمكب  فضلا عف جاىزية  الكادر القضائي، كالتنظيمي  ليا 

تنبع مف الحاجة   العقارم ماـ القسـأف أىمية دراسة الكساطة القضائيةإف سيسا عمى ماسبؽأكت
البث فييا  مد أكطكؿ  خاصة في ظؿ تراكـ القضايا ،التقميدم  عف القضاءلى إيجاد بدائؿ إالماسة 

 .كثقة المكاطنيف في العدالة ذلؾ مف أثار عمى حقكؽ المتقاضيف ما يترتب عف 



 مقدمــــــــة

 ب 

بؿ عرضية ةأللايتعمؽ بمجرد خصكمة بيف طرفيف حكؿ مستكمف خصكصية النزاع العقارم ككنيك 
مف نو يؤثر في السمـ الاجتماعي كالأأكما  رية تتعمؽ بالممكية كالاستغلاؿمايرتبط بحقكؽ جكىغالبا 

كفعالة قد تمكف مف تحقيؽ تكازف بيف   لية مرنةأف الكساطة كإفكمف ىذا المنطمؽ  ،الاقتصادم 
 أخرل.مف جية  لأطراؼل متطمبات العدالة كسرعة البث مف جية  كحماية المصالح المتبادلة
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 أىمية الموضوع 

  كالتي تيدؼ الى تسكية النزاعات بسرعة   ، لية لحؿ النزاعاتأالكساطة القضائية  تعد
 .مما يساىـ في تحقيؽ العدالة  في القضايا العقارية  التي تتسـ بالبطء الشديد

 المحاكـ خاصة في الأقساـ العقارية التي تشيد إزدحاما كبيرا   عمى تخفيؼ العبء عفتعمم
بالقضايا  قد تستمر لسنكات  فالكساطة تكفر حمكلا عممية لتخفيؼ العبء  كذلؾ مف 

 .خلاؿ تسكية القضايا عبر كسطاء متخصصيف 
  غالبا ماتككف مصدرا لمتكترات فالنزاعات العقارية  ،المساىمة في الاستقرار الاجتماعي

الكساطة يعزز مف إستقرار المجتمعات خاصة ر كحؿ ىذه النزاعات عب جتماعيةالا
 .راضي كالممتمكات ماتعمقبالأ

 :  أسباب اختيار الموضوع

 الأسباب الذاتية :

 كتحديد خصائصيا في المجاؿية المرتبطة  بالكساطة القضائية تكضيح المفاىيـ الأساس 
 . العقارم

  سياميا في تحدثة في القانكف الجزائرم  كمدىإالألية المسالرغبة في التعرؼ عمى ىذه
 لكثرة ىذه المنازعات عمى مستكل المحاكـ . ةتخفيؼ العبئ عف القضا

  في إيجاد حمكؿ سريعة بعيدا عف  التي تسيـ ليات البديمةلى دراسة الأإميمي الشخصي
 .القضاء كتعقيداتو 

 الأسباب المكضكعية : 

  ضمف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية  مما يستدعي  ليذا النظاـتبني المشرع  الجزائرم
 دراستو كتحميؿ  مدل ملاءمتو  لمكاقع القضائي .



 مقدمــــــــة
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  دراأفبإعتبار الكساطة القضائية  خاصة في المجاؿ العقارم  تحافظ عمى العلاقات  بيف 
 الكقت كالجيد الذم يثقؿ كاىؿ المتنازعيف كالدكلة . لمجتمع  كتقمؿ مف النزاعات كتكفرا
 القضاء  كالتفاىـ عكس ي تقكـ عمى الحكاردراسة الطابع الإنساني كالقانكني لمكساطة الت

الكساطة تسعى  في حيف أفحكـ تبعا لما قدمو الخصكـ مف  أدلة ككثائؽ بيفصؿ  الذم
 اع .لتقريب كتذليؿ الصعكبات كالخركج بحكـ يرضي طرفي النز 

 :أىداؼ الدراسة

 القانكني كالتنظيمي  المنظـ لمكساطة  القضائية في النزاعات العقارية  تحميؿ الاطار 
  ماـ الأقساـ العقارية أالتي تعترض  تفعيؿ الكساطة  القضائية  العممية العراقيؿرصد 
  مف خلاؿ التجارب   بديمة لتسكية النزاعات العقارية كأليةتقييـ فعالية الكساطة القضائية

 القضائية 
 التي تعترضيا  كتجاكز التحديات كساطة القضائيةليات الأقتراح تكصيات عممية لتطكير إ 
  ذم جدكل  داخؿ منظكمة العدالة  إختيارمالمساىمة في تعزيز ثقافة الكساطة كمسار

 العقارية

 الدراسات السابقة :

عمى مجمكعة مف الدراسات  القسـ العقارمساطة القضائية أماـ إعتمدت في دراستي لمكضكع الك 
الكساطة القضائية  بصفة شاممة ، حيث تعرضت معظـ ىذه الدراسات مكضكع السابقة ، شممت 

كذلؾ السير في الكساطة ككذلؾ شركط تعييف الكسيط ك لأجؿ إلى الشركط التي يجب أف تتكفر 
منظاـ القانكني الذم فعؿ لد إستفدت منيا مف خلاؿ التعرض رقابة القاضي عمى الكساطة ، كق
 كالأتي :الدرساتىذه الكساطة كسنتناكؿ مجمكعة مف 

ماستر  باعثماف عبد الله  أكغيداف محمد أميف ك ػالكسيط في حؿ النزاعات العقارية لدراسة بعنكان-
،  لمكساطةأىمية كبيرة في السنكات الأخيرة المشرع أعطى الدراسة أف تكصمتفي قانكف الأعماؿ ،



 مقدمــــــــة
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مف أجؿ التكصؿ  المتنازعة لمجمكس إلى الكسيط راؼقصد تفعيميا عمى أرض الكاقع كحث الأط
 لحؿ كدم 

بعنكاف مدل فعالية الكساطة في حؿ  كرة ضاكية كيركاني مف جامعة تيزم زكدراسة الدكت-
في العمكـ الإنسانية كالاجتماعية جمة دراسات كأبحاث المجمة العربية مقاؿ فيم ،النزاعات العقارية 

حالة النزاع عمى الكسيط كمصير الكساطة في كالتي تناكلت أىـ الشركط التي يفرضيا القانكف لإ
 .عتبار مكافقتيـ شرطا لصحتيا  إك قبكؿ الأطراؼ المتخاصمة بأحالة رفض 

العقارم محدكد ماـ القاضي أف اسياـ الكساطة كطريؽ بديؿ لحؿ النزاعات أسة صمت الدراكقد تك 
 .لمغاية 

مذكرة ماستر تخصص قانكف عقارم مف  ،الصمح كالكساطة في المسائؿ العقارية بعنكاف دراسة  -
في القانكف المدني  ككذلؾ أكجو  إجراءتياكالتي تناكلت الكساطة ك ، إعداد الطالبة بكشكشة كريمة 

 كما يقكـ بو مف إجراءات لفض النزاع التشابو كالاختلاؼ بينيا كبيف الصمح ،  ككذلؾ دكر الكسيط 

دراسات كأبحاث المجمة مقاؿ في مجمة  ،الكساطة كطريؽ بديؿ لحؿ النزاعات بعنكاف دراسة -
علاكم عبد المطيؼ كالذم تناكؿ الأستاذ مف طرؼ  في العمكـ الإنسانية كالاجتماعيةالعربية 

نو يجب عمى المشرع إعادة ألى إالكساطة القضائية كدكرىا في حؿ النزاعات كديا كالذم أشار 
النظرفي المكاد التي تنظـ الكساطة في النزاعات الإدارية كالتي لـ يأتي في حقيا نص صريح يجيز 

 تطبيقيا مثؿ مافعؿ في الصمح كالتحكيـ 

 ، ماستر في قانكف أعماؿ طة القضائية في التشريع الجزائرمعنكاف النظاـ القانكني لمكسابدراسة-
تناكلالكساطة مف حيث انيا نظاـ بديؿ لحؿ النزاعات  الذم ، الب عباسي محمد مف إعداد الط

كالكقت الطكيؿ الذم  ة ك التقميؿ مف التكاليؼ الباىضةييذؼ لتبسيط إجراءات سير الكساط
تستغرقو في أركقة المحاكـ مف أجؿ الفصؿ فييا ، كما تناكلت الدراسة محضر الاتفاؽ الذم 

 يصدر بعد الكصكؿ إلى إتفاؽ  أنو يعد سندا تنفيذيا غير قابؿ لأم طعف 
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كما يميز دراستنا ىذه عف الدراسات السابقة أنيا تناكلت مكضكع الكساطة في المنازعات       
المشرع الجزائرم لتخفيؼ عف  hعقارية ، ك سير إجراءاتيا أماـ القسـ العقارم ، كالتي لجأ إليوال

 القضاء كذلؾ لما تتميز بو النزاعات العقارية مف بطئ الإجراءات كتعقيدىا .

 : الإشكاليةالرئيسية

كضماف  إلى أم مدل تسيـ الكساطة القضائية أماـ القسـ العقارم في تحقيؽ العدالة العقارية
 تسكية النزاعات بطرؽ بديمة فعالة ، في ظؿ الإطار القانكني كالتنظيمي المعمكؿ بو في الجزائر ؟

 شكالية  إلى الأسئمة الفرعية التالية :كيمكف تفكيؾ الإ

 ماىك الإطار القانكني الذم ينظـ الكساطة القضائية في النزاعات العقارية في الجزائر ؟ -1

 الكساطة القضائية أماـ القسـ العقارم ؟ماىي إجراءات سير  -2

 : ةمنيج الدراس

المنيج التحميمي : حيث قمت بتحميؿ النصكص القانكنية المنظمة لمكساطة القضائية كطريؽ  -1
، كذلؾ  09-08بديؿ لحؿ النزاعات كالمدرجة ضمف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية  رقـ 

المحدد لكيفية تعييف الكسيط القضائي  10/03/2003في المؤرخ  100-09المرسكـ التنفيذم رقـ 
كما تـ تسميط الضكء عمى بعض المفاىيـ التي نعتقد أنيا تستحؽ شيئا مف الشرح كما جاء بو الفقو 

 القانكني .

المنيج الكصفي : الذم ييتـ بالحقائؽ العممية كيصفيا كما ىي  بغية الكصكؿ إلى إستنتاجات  -2
 .الإحاطة بالمفاىيـ المتعمقة بالكساطة القضائية  مف شأنيا أف تساىـ في

 :الصعوبات والعراقيل 

  التي تناكلت  الكساطة في المجاؿ العقارم ، مما تطمب   الدراسات كالأبحاث الأكاديميةقمة
 .الرجكع إلى مراجع عامة في الكساطة كمحاكلة إسقاطيا عمى النزاعات العقارية 
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 مؤلفات شاممة جزائرية تتناكؿ الكساطة  بكجو خاص  بخلاؼ ماىك مكجكد  في  غياب
 .أنظمة  قانكنية مقارنة  كفرنسا كمصر 

 عدـ كجكد دراسات سابقة كثيرة تطرقت ليذا المكضكع  مف قبؿ . 
 راجع حداثة مكضكع الكساطة القضائية  في التشريع الجزائرم  كىك ما انعكس عمى قمة الم

 لقسـ العقارمماـ اأالمتعمؽ  بتطبيؽ الكساطة  نية لا سيما في الجانبالمتخصصة الكط
 .حيث لاتزاؿ التجربة محدكدة 

 القضائية  الكساطة حصائيات الرسمية التي تكضح مدل تفعيؿقمة الدراسات الميدانية  كالا
ليات التقاضي أقياس فعاليتيا كمقارنة نتائجيا ب في المنازعات العقارية مما صعب مف

 .ديةالعا

 خطة الدراسة :

إنطلاقا مف طبيعة مكضكع الدراسة ، كمف أجؿ التحميؿ الدقيؽ كالإجابة عف الإشكالية المطركحة 
 قمت بتقسيـ المكضكع إلى فصميف ككؿ فصؿ يتضمف مبحثيف .

تضمف مبحثيف المبحث  لمفصؿ الأكؿ المدرج تحت عنكاف ماىية الكساطة القضائية ،فبالنسبة   
الأكؿ تناكلت فيو مفيكـ الكساطة القضائية ، كفي المبحث الثاني  تطرقت إلى أنكاع الكساطة 

 القضائية كمقارنتيا بالنظـ المشابية ليا .

أماـ القسـ العقارم فقد تضمف أما فيما يخص الفصؿ الثاني كالمعنكف بإجراءات سير الكساطة   
الأكؿ بعنكاف إجراءات الكساطة العقارية كالمبحث الثاني سير الكساطة مبحثيف كذلؾ ، المبحث 

 كنتائجيا .
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 تمييد

زديادالعبئ عمى الأأماـ ما يشيده  جيزة القضائية  العالـ اليكـ مف تزايد حجـ النزاعات كتنكعيا ، كا 
كتخفؼ العبئ عمى إيجاد كسيمة بديمة لحؿ النزاعات ، تتسـ بالسرعة كالفعالية   الحاجة إلىبرزت 

ئ لية حديثة نسبيا  تستند إلى مبادأالكسائؿ تبرزالكساطة القضائية  كبرز ىذه المحاكـ كمف بينأ
دالة في الحكار كالتكافؽ  بيف الأطراؼ تحت إشراؼ قضائي بما يضمف إحتراـ القانكف كتحقيؽ الع

 كاحد. أف

تقكـ عمى تدخؿ طرؼ  ائؿ الكفيمة بتحقيؽ المصالحة فييمف أبرز البد كتعد الكساطة القضائية   
م  يرضي عمى التفاكض بغية التكصؿ إلى حؿ كدثالث محايد يعرؼ بالكسيط  يساعد الخصكـ 

الجميع ، كقدأثبتت  ىذه الألية  نجاعتيا في العديد مف الأنظمة القانكنية مادفع بالعديد مف 
المكاد  ي خاصة في بعضالتشريعات، كمف بينيا التشريع الجزائرم إلى تبنييا كتنظيميا بشكؿ رسم

 المدنية كالعقارية .

مف  عمى ماىية الكساطة القضائيةضكء  كفي ضكء ىذه الأىمية يأتي ىذا الفصؿ لتسميط ال   
خلاؿ تعريفيا ، كبياف خصائصيا ، بالإضافة إلى التمييز بينيا كبيف بعض الأنظمة المشابية 

 كالمصالحة كالتحكيـ .
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 م الوساطة القضائيةمفيالمبحث الأول :

مف خلاؿ تحديد معناىا كطبيعتيا القانكنية  مفيكـ الكساطة القضائيةلتعريفبؼ ىذا المبحث ديي
كبياف خصائصيا التي تميزىا عف غيرىا مف كسائؿ تسكية النزاعات كما يتناكؿ الأساس الذم تقكـ 
عميو ، بكصفيا ألية تيدؼ إلى تحقيؽ حؿ كدم بيف الأطراؼ بمساعدة طرؼ محايد  في إطار 

 .منظـ يضمف التكازف كالعدالة 

دراسة الكساطة القضائية مف خلاؿ القياـ بتعريفيا كذكر  عمى المبحثكسنعمؿ مف خلاؿ ىذا 
 حؿ النزاعات بشكؿ كدم .خصائصيا كمدل أىميتيا في 

 المطمب الأول :تعريف الوساطة القضائية

يعد تعريؼ الكساطة القضائية أمرا ضركريا لفيـ طبيعتيا القانكنية ، إذ تقكـ عمى تدخؿ طرؼ     
ة النزاع كديا في إطار إشراؼ قضائي يضمف إحتراـ القانكف يمحايد لمساعدة الأطراؼ عمى تسك 

 كتحقيؽ التكازف بيف الخصكـ .

 ةالفرع الأول : التعريف المغوي والإصطلاحي لموساطة القضائي

 التعريف المغوي: أولا

 1الكساطة ىي كممة مشتقة مف كممة كسط ، كالتي تدؿ في المغة عمى الشيئ الكاقع  بيف طرفيف
ف يككف إسما أصمو أف كاف ا  قد يأتي صفة ك ، كجاء في لساف العرب  حكؿ معنى كممة الكسيط 

فيذا تفسير الكسط  2أم عدلا 143كذلؾ جعمناكـ أمة كسطا  سكرة البقرة الاية مف قكلو تعالى  ك 
 ىك إسـ لما بيف طرفي  الشيئ

                                                           

1525، ص  2011، مكتبة لبنان ، بيروت ، 1، طكتاب العين الخليل ابن أحمد الفراىيدي ،  -1 
، سورة البقرة  143الآية   -2 
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الكساطة في المغة إسـ لمفعؿ كسط ، ككسط الشيئمابيف طرفيو ، كأكسط الشيئ أفضمو كخياره  
 . كالكسط مف كؿ شيئ أعدلو

 التعريف الإصطلاحي لموساطة القضائية :ثانيا

الأستاذ قد عرفيا ك كؿ باحث تعددت التعريفات الفقيية لمكساطة  بحسب الزاكية التي ينظر منيا 
بربارة عبد الرحماف أنيا أسمكب مف الأساليب  البديمة  لحؿ النزاعات ، تقكـ عمى إيجاد حؿ كدم 

 1لمنزاع خارج أركقة القضاء ، عف طريؽ الحكار كتقريب كجيات النظر بمساعدة شخص محايد.

عرفيا الأستاذ شركؽ عباس فاضؿ بأنيا "كسيمة إختيارية غير ممزمة لحسـ الخلافات ، يمجأ 
عف طريؽ فحص ر الكسيط في محاكلة لحسـ الخلاؼ قكـ بدك ةتمحايد جيةبمكجبيا الأطراؼ إلى 

دعاءات الأطراؼ ، كيساعدىـ في التفاكض لحسـ النزاع   .2طمبات كا 

عرض إجراء بديؿ يتـ بمكجبو تدخؿ طرؼ ثالث غير القاضي لمساعدة أطراؼ النزاع  ىي -
لمتكصؿ إلى حؿ يرضي الخصكـ ، كيرجع قرار عرض الكساطة عمى أطراؼ النزاع إلى القاضي 

 .مكساطة بتعييف الكسيط  الذم قد يككف شخصا معنكيا أك جمعية لالذم يقكـ بعد قبكؿ المتنازعيف 

لاؿ تدخؿ شخص ثالث ، نزيو كسيمة لحؿ النزاعات مف خ"نيا أب فقيو علاء أباريافكما يعرفيا ال -
عممية كمنطقية  تقرب كجيات نظر كمستقؿ يزيؿ الخلاؼ القائـ كذلؾ بإقتراح حمكؿ  كحيادم

 3"المتنازعيف بيدؼ إيجاد صيغة تكافقية كبدكف أف يفرض عمييـ حلا أك يصدر قرارا ممزما 

                                                                                                                                                                                                 

 
524.523، ص  2009، منشورات بغدادي ، الجزائر ، 2، ط شرح قانون الإجراءات المدنية والإدارية بربارة عبد الرحمان ، - 1 
 2- 92كلية الحقوق ، جامعة النهرين ، ص   2، ج 2،  العدد  النظام القانوني للوساطة ، مجلة جامعة تكريت للحقوق شروق عباس فاضل ،

65، ص 2018، منشورات الحلبي الحقوقية ،  1، طالوسائل البديلة  لحل النزاعات التجارية دراسة مقارنة علاء أباريان ،  -3 
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حيث يمكف أف  كساطة القضائية نجدىا جد متقاربةلجؿ ىذه التعاريؼ لممف خلاؿ إستعراضنا 
تتمثؿ في قبكؿ المتنازعيف لحؿ رضائي مف شخص التقميدم  بديمة عنالقضاء نعرفيا بأنيا "كسيمة

 .إختيار المتنازعيف لو مف أخد سمطتو لحؿ النزاع ثالث ي

 لموساطة القضائية والقضائي التعريف التشريعي:الفرع الثاني

 أولا : التعريف التشريعي لموساطة القضائية 

فبراير  25الصادر بتاريخ  09-08مكساطة في القانكف رقـ تعريفا لالمشرع الجزائرم  ضعيلـ  
نما إكتفى بكضع أليات ممارستيا بمكجب أحكاـ نص المكاد مف  2008 إلى  994صراحة كا 
حيث ، يمكف إستخلاص  المعالـ التشريعية  لمكساطة القضائية كمف خلاؿ ىذه النصكص 1005

 : ومف قانكف  الإجراءات المدنية كالإدارية عمى أن 994تنص المادة 

كيتضح مف  عف طريؽ الكساطة ،أف يقترح عمييـ تسكية النزاع الأطراؼ  يمكف لمقاضي بمكافقة
طراؼ النزاع ، كما أنيا تأتي بمبادرة مف أف الكساطة القضائية لا تباشر إلا بعد مكافقة أ ىذا النص
فتضيؼ ، 9951أما المادة  ،ك بطمب منيـ  مما يدؿ عمى الطابع الرضائي ليذا الإجراء أالقاضي 

ءة  يقكـ بمساعدتيـ عمى تتـ الكساطة بمجرد إتفاؽ الأطراؼ بتعييف كسيط  يتكفر فيو الحياد كالكفا
 ، كىنا يتضح الدكر المحكرم لمكسيط في العممية  حيث لا يفرض حلا كانما إيجاد حؿ كدم لمنزاع

ما يعكس طبيعة  ، الأطراؼ عمى بمكغ تسكية تكافقية  يسعى لتقريب كجيات النظر كمساعدة
 .الكساطة ككسيمة  سممية لحؿ النزاعات 

 

                                                           

2022،  48يتضمن قانون الإجراءات الددنية والإدارية ، الجريدة الرسمية ، العدد  2008فيفري  25مؤرخ في   09-08قانون رقم  -1 
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ف أي لا يمكناعمى أف  القاضي يصدر أمرا  بتحديد مدة الكساطة  كالت1 996كما نصت المادة 
 ناكى طراؼ ،حد الأأك أتتجاكز ثلاثة أشير قابمة لمتجديد مرة كاحدة  بناء عمى طمب  الكسيط  

 لحؿ النزاعات.المنظـ بدقة ليذا المسار البديؿ  يبرز الجانب الإجرائي

فقرة أ مف مشركع قانكف  01في المادة  أما بالنسبة لمتشريعات العربية فنجد أف المشرع المصرم
أ نيا "الكسيمة التي يمجأتنظيـ إجراءات الكساطة الإتفاقية كالقضائية المصرم ، قد عرؼ الكساطة ب

في سعييـ إلى التكصؿ لتسكية كدية لمنزاع  فييا الأطراؼ إلى طرؼ محايد الكسيط لمساعدتيـ
بيدؼ عاقدية مف خلاؿ تشجيعيـ عمى التكاصؿ الناشئ بينيـ عف علاقة قانكنية تعاقدية أك غير ت

 تمكينيـ مف حمو كدكف أف يككف لمكسيط صلاحية فرض أك إقتراح حؿ معيف لمنزاع كىك ما يتفؽ
 2018لسنة  82مف قانكف الكساطة القضائية المبنانية رقـ  )أ(فقرة  01مع مانصت عميو المادة 
، يستند فييا الأطراؼ إلى طرؼ ثالث  ىي كسيمة بديمة لحؿ النزاعات"بنصيا أف الكساطة : 

  أحؿ النزاع الذم ينشمحايد الكسيط يتمثؿ دكره في مساعدتيـ كتشجيعيـ عمى التكاصؿ كالتفاكض ل
كتضيؼ الفقرة ب مف ذات النص أف الكساطة القضائية ىي الكساطة التي يمجأ إلييا  "فيما بينيـ

 ف مراحؿ الدعكل .لحؿ نزاع بعد إحالتو إلى المحكمة كفي أية مرحمة م

مف قانكف الإجراءات المدنية  131/1أما المشرع  الفرنسي فقد قاـ بتعريؼ الكساطة في المادة 
 الفرنسي كالتي تنص عمى مايمي : 

Le juge saisi dun litige peut .apres avoir recueilli.laccord des parties.designer une 
tierce personne afin dentendre.les parties et de confronter.leurs points de vue pour 
leur permettre de trouver une solution au conflit les oppose.2 

 

 

                                                           

يتضمن ق إ م إ مرجع سابق  09-08قانون رقم  -1 
2-Decret n96 -652 du 22 juilet 1996 relatif aconciliation et a medition judiciaire .jon 171 du 23 juillet          
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التعريف القضائي لموساطة القضائية: ثانيا  

مفيكـ الكساطة القضائية حديث الظيكر في المنظكمة القانكنية  في الجزائر ، فلا نجد ليا تعريؼ  
نو يمكف الإستئناس بما ذىبت إليو المجمكعة الأكركبية لمقضاة أفي إجتياد المحكمة العميا  غير 

سطتيا يقكـ ماـ القضاء كالتي بكاأنيا : طريؽ إتفاقي لتسكية النزاعات المطركحة أحيث عرفتيا ب
القاضي المكمؼ بالنظر في النزاع بعد مكافقة الأطراؼ  بتعييف كسيط يعمؿ تحت إشرافو بمقابؿ 

 1لمحاكلة تقريب كجيات النظر كمساعدتيـ عمى إيجاد حؿ لمنزاع المطركح بينيـ 

 الطبيعة القانونية لموساطة القضائيةالفرع الثالث :

الكسائؿ البديمة لحؿ النزاعات ، كقد إىتـ بيا المشرع الجزائرم تعد الكساطة القضائية  إحدل أبرز 
ة يثير عدة في إطار  قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية غير أف تحديد الطبيعة القانكنية لمكساط

كما ىك إجرائي ، مما يدفع الفقو  ماىك تعاقدم كما ىك قضائيتجمع مابين إشكالات تتعمؽ بككنيا
 .تعددة ليذه الطبيعة لى تقديـ قراءات مإ

 :ذات طبيعة عقديةأولا: الوساطة 

فيي ،  2يرل أنصار ىذا الإتجاه إلى أف الكساطة القضائية ذات طبيعة عقدية تتشابو مع الصمح 
بذلؾ كسيمة لكصكؿ الأطراؼ إلى تسكية كدية لمكضكع النزاع القائـ بينيـ ينتيي بتحرير محضر 

 .3الاتفاؽ 

تفاؽ الكساطة ذك طبيعة عقدية يستمزـ تكفر  كتشمؿ ركاف الكاجب تكفرىا في أم عقد الأإف إعتبارا 
 ة .الشركط المكضكعية كالشكمي

                                                           

، كلية الحقوق والعلوم السياسية 11، العدد الوساطة لحل النزاعات الإدارية في ظل قانون الإجراءات المدنية والإدارية مجلة الفكر خلاف فاتح، -1
  431جامعة لزمد  خيضر ، بسكرة ، ص 

 2- 15، ص 2019، 02، لرلة صوت القانون ، جامعة مولاي الطاىر ، العدد  أحكام الوساطة الجزائية  في التشريع الجزائريعقاب لزرق ، 
، ص  2018/2019، كلية الحقوق والعلوم السياسية ، 1945ماي  08، مذكرة ماستر ، جامعة  الوساطة كطريق بديل لحل النزاعاتخروبي نسرين ،  -3

68 
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 الشروط الموضوعية

ف يككف التعبير عف أكيمكف  1معيف ادتيف تتجو نحك إحداث أثر قانكني: ىك تطابؽ إر  الرضا
الإرادة صريحا أك ضمنيا ، حيث يشترط القانكف في حالة الكساطة أف يككف صريحا كليس ضمنيا 

، تقكـ الكساطة عمى مبدأ حرية  عبر أليتيف كىما الإيجاب كالقبكؿكيككف التعبير عف ىذه الإرادة 
مف  944نص المادة  كيظير ذلؾ مف خلاؿ 2الإرادة أم حرية الأطراؼ لمجكء إلى ىذه الألية 

قبؿ الخصكـ  ذاإ، "حيث إستخدـ المشرع أداة الشرط  2الفقرة ات المدنية كالإدارية قانكف الإجراء
 ف تككف الإرادة خالية مف العيكب أإضافة لما سبؽ يجب  ....."ىذا الإجراء يعيف القاضي كسيطا 

ليا طرفي النزاع حؿ يرضييـ  مف خلاؿ الكساطة أف يجد: يقصد بو تمؾ المنازعة التي يراد المحل
 كيجنبيـ تعقيد الإجراءات كطكؿ مدتيا  .

لقانكف المدني الجزائرم أف كيقصد بو اليدؼ مف المجكء إلى الكساطة ، كلقد إشترط االسبب : 
 ف المشرعإكقياس عمى ىذا ف،الاتفاؽ  مشركعا كغير مخالفا لمنظاـ العاـ  أك الأداب العامة  يككف

سرة كالقضايا ، بإستثناء قضايا الأ بأف يعرض الكساطة عمى الخصكـالجزائرم سمح لمقاضي 
 .العمالية ، ككؿ ما مف شأنو أف يمس بالنظاـ العاـ 

 ىمية كالكتابة : تتضمف الأ الشروط الشكمية

  02فقرة  1003الكساطة في شكؿ معيف كىذا إستنادا إلى المادة إتفاقيقصد بيا إفراغ :  الكتابة
 3كيكقعو الخصكـ " تفاؽلكسيط محضرا يضمنو محتكل الإتفاؽ يحرر الإا" في حالة  إمإمف ؽ 

مف القانكف المدني الجزائرم الشخص كامؿ الأىمية بنصيا "كؿ  40المادة  حددت : الأىمية
شخص بمغ سف الرشد متمتعا بقكاه العقمية ، كلـ يحجر عميو ، يككف كامؿ الأىمية لمباشرة حقكقو 

                                                           

183الجديدة ، منشورات الحلبي الحقوقية ، لبنان ، ص 3،ط 1، ج الوسيط في القانون المدني الجديدعبد الرزاق أحمد السنهوري ،  -1 
، الدراسات القانونية الدقارنة ، جامعة حسيبة بوعلي ، العدد  20-51الرضائية وفقا للأمر  رقم الوساطة الجزائية نموذج من العقوبات الزىرة فرطاس ،  -2
315، ص  2016، 2  

يتضمن ق إ م إ مرجع سابق  09-08قانون رقم  -  -3 



 الفصل الأول         ماهية الوساطة القضائية    

18 
 

فعمى القاضي قبؿ كؿ شيئ أف يتأكد مف فعند لجكء طرفي النزاع إلى الكساطة  1"المدنية ....
مف خلاؿ إتفاؽ مكتكب  عمى الكساطة لابد أف تككفمكافقة  الطرفيف  ، كما أف أىمية طرفي النزاع

 .2صؿ عاـ أا صدرت مف شخص يتمتع بالأىمية  الكاممة كذكتككف ىذه المكافقة صحيحة فقط إ

 ثانيا : الوساطة ذات طبيعة قضائية 

الكساطة عمى بطرح مف خلاؿ الجية التي قامت  الطبيعة القضائية لمكساطة يمكف إستنباط
المتخاصميف كىك القاضي ككذلؾ قيامو بتعييف كسيط قضائي لحؿ النزاع ، ك الذم يقكـ في حالة 

كىذا الذم سنكضحو نجاح كساطتو بتحرير محضر إتفاؽ  كالذم يترتب عمى تحريره أثار قانكنية ،
 مف خلاؿ الأتي :

 / إكتساب محضر إتفاق الوساطة القضائية  الصيغة التنفيذية :أ

نيـ ، يحرر الكسيط  محضر بمجرد كصكؿ الأطراؼ إلى تسكية كدية في مكضكع النزاع  القائـ بي
 3كتكقيع الكسيط كالخصكـ  كـ ، كمحتكل البنكد المتفؽ عمييامتضمنا إسـ كعنكاف الخص تفاؽالإ

مف ؽ.إ.ـ.إ كىك نفس الإجراء المعمكؿ بو في الكساطة الجزائية   1003كقد نصت عميو المادة 
" يعتبر محضر الكساطة   02-15مف الأمر رقـ  6مكرر 37حيث أنو إستنادا  إلى نص المادة 

سندا تنفيديا ، كما يتضمف ىذا المحضر ىكية كعنكاف الأطراؼ كمكجزا عف الأفعاؿ المجرمة 
كما يكقع المحضر مف طرؼ ككيؿ  مضمكف آجاؿ كتنفيد إتفاؽ الكساطة ،قكعيا ك كتاريخ ك 

 الجميكرية كأميف الضبط "

 :  / محضر اتفاق  الوساطة  القضائية حائز لحجية الشيئ المقضي فيوب

                                                           

الدعدل والدتمم يتضمن القانون الددني  1975سبتمبر  26مؤرخ في  58-75قانون رقم  -1 

 2- 316مرجع سابق ، صالزىرة فرطاس ،
يتضمن  ق إ م إ مرجع سبق ذكره 09-08قانون رقم  -3 
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مف قانكف  600يعد محضر الكساطة القضائية  سنداتنفيديا ، قابلا لمتنفيد الجبرم حسب المادة 
المحكمة كتمنح نسخة لمف يطمبيا كيصبح غير قابؿ لمطعف فيو  بأمانة ضبط كيحفظ   08-09

ادقة عمى مف القانكف  كالتي جاءت بػ ) يقكـ القاضي بالمص 1004كذلؾ حسب ماجاء في المادة 
 1غير قابؿ لأم طعف ..( محضر الإتفاؽ بمكجب أمر

 المطمب الثاني : خصائص وأىمية الوساطة القضائية :

تتميز الكساطة القضائية بجممة مف الخصائص التي تميزىا عف غيرىا مف  الكسائؿ البديمة ، كما 
تنطكم عمى فكائد  متعددة تجعميا أداة فعالة لحؿ النزاعات  خاصة مف حيث السرعة كالمركنة 

 .كالحفاظ عمى العلاقات  بيف الأطراؼ 

 الفرع الأول : خصائص الوساطة القضائية : 

كؿ خاصية  تناكؿ بالتفصيؿ القضائية  ليا عدة ميزات  مف بينيا  الرضائية  كالحياد كسنالكساطة 
 تي : عمى حدل مف خلاؿ الأ

 :المرونة والحرية: أولا

ككلائيـ  بالإجتماع مع أطراؼ النزاع أك معتتمثؿ المركنة في عممية الكساطة بقياـ الكسيط 
تخاذمايراه مناسبا لتقريب كجيات النظر بيدؼ  القانكنييف ، في جمسات منفردة كؿ عمى حدل ، كا 

ساطة تكفر فإف الك  ،لمحرية مقارنة مع النزاع القضائي  صكؿ إلى حؿ لمنزاع ، أما بالنسبةالك 
ختيار الك  للأطراؼ حرية الإختيار ئي سيط القضافي إحالة نزاعيـ إلى الكساطة أك عدـ إحالتو كا 

كما يمكف للأطراؼ الانسحاب في أم كقت مف عممية الكساطة  كالمجكء إلى كسيمة أخرل لحؿ 2
 النزاع.

 :: السرية ثانيا
                                                           

  2السياسية ، جامعة البليدة ، لرلة الحقوق والعلوم  الوساطة القضائية كبديل لحل المنازعات المدنيةقاشي علال ، -1 -
68 ، ص 2019،  12العدد   

60، ص 2016، دار اليازوري العلمية ، عمان ،  والتطبيق ط العربية الوساطة لتسوية النزاعات بين النظريةعلي لزمود الرشدان ،  - 2 
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كىذا يشكؿ قاعدة أساسية  طراؼ المتنازعةتتميز الكساطة عمكما بجمسات سرية تجمع الكسيط  بالأ
 ك التنازؿ عنو في الجمسات أماـإليو ألا يجكز الإحتجاج عمى ما تـ التكصؿ في الكساطة ، حيث 

كىذا عكس أف يتـ حؿ  1أم جية قضائية أك غيرىا في حالة فشؿ الكسيط في التكصؿ إلى حؿ 
المحاكـ ، فكؿ ما يتـ إيداعو أك قكلو يككف متصؿ بالنزاع كيصبح متاحا لمجميكر   النزاع في

جمسات تركيج مادار في ك  باريةالإخالمحطات فأحيانا يتـ الإعلاف عف الدعاكل في الجرائد ك 
بعيدا عف ، كىذا ما لايرغب بو أم طرؼ في النزاع لذلؾ تتـ جمسات الكساطة  المحاكمة

 الجميكر. 

حفظ السر إزاء الغير  بالكسيط  يمتزـمف ؽ إ ـ إ أف  1005كينص المشرع الجزائرم في المادة
مف خلاؿ  حيث ،فض نزاعاتيـ إلى الكسيط كبديؿ ل ه الخاصية تجعؿ رجاؿ الأعماؿ يمجئكفكىذ

التي قد تسيئ لسمعتيـ  يـ مف جراء جمسات القضاء العمنيةالكسيط  يتفادكف تسميط الأضكاء عمي
مبدأ السرية المعمكؿ بو في الكساطة بضمانات تترتب بكتحيط بعض التشريعات ، كمعاملاتيـ 

 2عمييا المسؤكلية الجزائية 

 :: إجراء غير قضائي  ثالثا

التقميدم يتـ تحت منبر  في القضاءالنزاع حؿ ف أعف القضاء التقميدم ، ىك مايميز الكساطة 
ج النزاع بعيدا عف القضاءبالرغـ مف أنيا تحت لتعار جمسات الحكـ ، أما الكساطة فييالقضاء كعب

فيي تتميز عف إجراءات التقاضي  ، كىي بذلؾ تمثؿ أسمكبا خاصا لإدارة النزاعات إشراؼ القاضي
فمف حيث الأساس نجد أنيا تقكـ عمى مفاىيـ إنسانية  اؽ ،العادية مف حيث الأساس كالنط

جتماعية كأما مف حيث   3نطاؽ فتطبيقيا إستثنى قضايا العماؿ كالنظاـ العاـ الكا 

                                                           

، مذكرة ماستر ،جامعة أكلي لزند أولحاج ، كلية الحقوق  الصلح والوساطة القضائية كطريق بديلة  لحل النزاعات المدنية والإداريةقرواز يسمينة ،  -1
  96ص  2018-2017والعلوم السياسية ، 

 96مرجع سابق ، ص قرواز يسمينة ،  -2 
، لرلة العلوم القانونية ، العدد الخاص لتدريب وطلببة  الوساطة الجنائية كنظام بديل عن الدعوى الجزائية  في التشريع العراقيألاء ناصر حسين ،  -3

220، ص  2021الدراسات  العليا ،العدد الأول ،   
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 : : الحياد والإستقلالية رابعا

مف ؽ إ ـ   998يتعيف عمى الكسيط أف يتصؼ بالحياد كالإستقلالية ، كىذا ما أشارت إليو المادة 
يجب أف يعيف الشخص "إ  التي تناكلت  الشركط التي يجب أف تتكفر في الكسيط  كذلؾ بنصيا 

 ..."الطبيعي المكمؼ بالكساطة مف بيف الأشخاص المعترؼ ليـ بحسف السمكؾ كالإستقامة

 لرضائية ا خامسا:

كف مف محض إرادتيـ لشخص ئطرفي النزاع رغبة منيـ في إيجاد حؿ كدم لإنياء الخصكمة يمتج
، بؿ تتحكـ ك كساطة قضائية مف أمر مف المحكمة أثالث لحؿ نزاعيـ فتسمى كساطة إختيارية ، 

الممكنة ، كلكف لا يمتمؾ فييا إرادة الأطراؼ المتنازعة  في كؿ مراحميا ، فالكسيط يقترح الحمكؿ 
 تسكيةالسمطة لإجبار الأطراؼ عمى قبكليا كيتكقؼ الأمر عمى إرادة الأطراؼ في الكصكؿ إلى 

مرضية لطرفي النزاع ، عمى عكس ما ىك   ىذا ما ينتج عنو أف تككف الكساطةك ،  1ـترضيي
لتحكـ في نتيجة عمى ا كىذا إنعكاس لقدرة أطراؼ النزاع الحاؿ عند التقاضي أماـ المحكمة ،

 .2الكساطة

 الفرع الثاني : أىمية الوساطة القضائية 

 أولا: تجنب الإطالة في المحاكم

ات القضائية في حؿ خلافاتيـ بالمقارنة بالإجراء ث تكفر للأطراؼ السرعةحي المزاياتعد مف أبرز  
كساطة فال ،نتيجة لمتعقيدات الشكمية كتعدد درجات التقاضي  ،التي قد تستغرؽ سنكات  التقميدية

إلى حؿ كدم في  الجة  مما يمكف الخصكـ مف الكصكؿة  في المععتعتمد عمى المركنة كالسر 
 .كقت كجيز كيقمؿ مف التكاليؼ كالظغط النفسي الناتج عف طكؿ أمد النزاع 

                                                           
162قاشي علال ، مرجع سابق ، ص- 1 

59، ص 2017، الدركز القومي للإصدارات القانونية ،  1، طالوسائل البديلة عن القضاء زينب وحيد دحام ،  -2 
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تحقيؽ اليدؼ في أقرب كقت كىك إف نظاـ الكساطة يختصر الطريؽ بيف الطرفيف بالعمؿ عمى 
 قصر الطرؽ .أقؿ جيد ك أالكصكؿ إلى حؿ لمنزاع ب

 الخصوم بين التفاوض ثقافةثانيا : نشر 

 ،بدلا مف الخصكمة   لمباشرعمى تبني أسمكب التفاىـ  كالتكاصؿ ا الكساطة تشجع الأطراؼ 
فبدؿ أف يككف كؿ طرؼ في مكقع الدفاع عف مصمحتو فقط ، تفسح الكساطة المجاؿ لمتفكير 

 المشترؾ في إيجاد حمكؿ مرضية ، مما يرسخ ثقافة التفاكض  كيعزز ركح التعاكف . 

 ثالثا : وسيمة لإنياء النزاع

اجة إلى صدكر تعد أداة  ناجعة لكضع حد لمنزاعات بيف الأطراؼ  بطريقة سممية ككدية دكف الح 
حكـ قضائي ممزـ مف المحكمة ، إذ يمكف لمكسيط أف يساعد الأطراؼ عمى التكصؿ إلى 

يرضي جميع الأطراؼ مما يؤدم إلى إنياء النزاع بشكؿ نيائي ، كيسيـ في إستقرار العلاقات إتفاق
 .الاجتماعية 
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 المشابية لياالمبحث الثاني: أنواع الوساطة القضائية ومقارنتيا بالنظم 

الكساطة ىي إحدل أىـ كسائؿ التسكية الكدية لمنزاعات ، غير أنيا ليست الكسيمة الكحيدة في ىذا 
المجاؿ ، إذ تكجد نظـ أخرل تشترؾ معيا في بعض الجكانب ، كالمصالحة كالتحكيـ كالتكفيؽ  

لتمييزىا عنيا مف  كمف أجؿ تحديد معالـ الكساطة القضائية بدقة ، يقتضي مقارنتيا بيذه النظـ ،
 . حيث الطبيعة  القانكنية ، الإجراءات ، كالأثار المترتبة عنيا

 أنواع الوساطةالمطمب الأول :

تختمؼ الكساطة مف حيث  طبيعتيا  كألية تنظيميا ، حيث تنقسـ إلى عدة أنكاع تيدؼ جميعيا    
 إلى تسكية النزاعات كديا مع إختلاؼ في الجية المبادرة  كالإطار القانكني الذم تمارس فيو .

 القضائيةالوساطةالفرع الأول :

بيا في النظاـ الأنجمك سكسكني ،حيث ىي التي تبناىا المشرع الجزائرم في ؽ إ ـ إ كىي المعمكؿ 
يقترح القاضي عمى المتنازعيف الكساطة قبؿ فصمو في النزاع ، كىـ ليـ حرية في قبكليا أك 
رفضيا ، ففي حالة قبكؿ عرض الكساطة يعيف القاضي كسيطا لمبدئ في الحكار كمساعدتيـ عمى 

نما ىي طريؽ يستعممو كىذا ليس تعديا عمى سمطة القاضي ، تذليؿ العقبات لإيجاد حؿ كدم  كا 
القاضي لمبحث عف حؿ ينيي النزاع كديا ، مع أف ىذه الكساطة تككف تحت رقابة القاضي كفي 

 حالة فشؿ الكسيط في  حؿ النزاع فإف الدعكل ترجع مف جديد ليفصؿ فييا القاضي .

محاميف كالميندسيف كالأطباء ... الخ  أصحاب الميف كذكم الخبرة  مثؿ الكيككف الكسيط مف 
ف ىذا النكع مف إالخصكصييف ، كبالنسبة لممشرع الجزائرم  ف ءكالمسجميف ضمف جدكؿ الكسطا

، كيممككف الخبرة كالنزاىة  ءأشخاص بعيديف عف مينة القضاالكساطة يمكف ممارستو مف قبؿ 
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الشخص الطبيعي المكمؼ يف مف ؽ إ ـ إ "يجب أف يع 998كالحياد كىذا مانصت عميو المادة 
 1كالإستقامة "بالكساطة مف بيف الأشخاص المعترؼ ليـ بحسف السمكك

المتعمؽ بكيفيات تعييف الكسيط القضائي " يتـ إختيار  100-09مف المرسكـ التنفيذم  03كالمادة 
الكسيط القضائي مف بيف الأشخاص المعترؼ لـ  بالنزاىة كالكفاءة  كالقدرة عمى حؿ النزاعات  

 2كتسكيتيا بالنظر إلى مكانتيـ الاجتماعية 

 الوساطة الإتفاقيةالفرع الثاني :

الإرادة المشتركة للأطراؼ بتعييف كسيط إما بالإتفاؽ بعد حصكؿ النزاع ، أك بمكجب تتـ كفؽ  
نص في إتفاؽ تعاقدم سابؽ دكف المجكء إلى المحاكـ ، فيي تعطي لإرادة طرفي النزاع الحرية 
الكاممة في الإشراؼ عمى عممية الكساطة كتنظيميا ، حيث يعمك فييا مبدأ سمطاف الإرادة فلا 

ذا لـ يتفقكا عمى كسيط معيف  يجكز لأحدىـ التقدـ بطمب إلى رئيس  3كاعد معينة يتقيدكف بق كا 
عمى عاـ ا كاف  ذلؾ مف شركط الاتفاؽ  بينيـ أك كاف ىناؾ إتفاقذإ أخر المحكمة لتعييف كسيط 

 .4الكساطة كلـ يرد فيو إتفاؽ عمى أف تتكلى المحكمة تعييف الكسيط 

 الفرع الثالث : الوساطة الخاصة

الخصكصييف ، كيتـ ىذا النكع  يتـ إحالة النزاع إلى كسيط خصكصي  مف ضمف جدكؿ الكسطاء 
مف الكساطة مف خلاؿ أشخاص خارجيف عف مرفؽ القضاء ، يممككف الخبرة اللازمة كيتمتعكف 

 .بالنزاىة 

كىذا النكع تابع لمقضاء يتكلاه القضاة المتقاعديف كالمحاميف كالمينييف مف ذكم الإختصاص 
 كالكفاءات التي تؤىميـ  مف أجؿ حؿ النزاع .

                                                           

قانون الإجراءات الددنية والإدارية ، مرجع سابق 998الدادة  - 1 
16،2009ج ر، العدد  2009مارس 10من الدرسوم التنفيذي الدتعلق بكيفيات تعيين الوسيط القضائي الدؤرخ في  03الدادة - 2 
-41، ص 2018، دار الجامعة الجديدة للنشر ، الأسكندرية ، الوساطة ودور ها في تسوية منازعات التجارة الدولية ز حمدان بدر ، معت- 3 
، مداخلة مقدمة في أشغال ندوة بدائل  ، الوسائل البديلة  في تسوية النزاعات في القانون المدنيسولاجمورتشيل إيجرافرانسوراليون ، ترجمة عصام حداد -4

25، ص 2005، وزارة العدل الأردنية ،  2005جانفي  05/06الدعوى الددنية في تسوسة النزاعات الدنظم من طرف الدعهد القضائي  الأردني بتاريخ   
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القضاة في ىذه الكساطة ليـ خبرة كدراية كاسعة بمكضكع النزاع  كالدكؿ الغربية خطت شكطا كبيرا  
مف قانكف الكساطة  2كد عمى ىذا النكع مف الكساطة ، مف خلاؿ المادة أككذلؾ المشرع الأردني 

بنصيا  أنو ) لمقاضي إدارة الدعكل بعد الاجتماع  2006لتسكية النزاعات المدنية الأردني لعاـ 
كيعيف الكسطاء  ،بالخصكـ كبناء عمى طمبيـ ، أك بعد مكافقتيـ إحالة النزاع إلى كسيط خاص 

كذلؾ مف بيف القضاة س المجمس القضائي بتنصيب مف كزير العدؿ الخصكصيكف مف طرؼ رئي
خد بو المشرع أىذا النكع مف الكساطة لـ ي، المتقاعديف كالمحاميف كالمينييف المشيكد ليـ بالنزاىة 

 الجزائرم .

 الوساطة المؤسسيةالفرع الرابع :

ؿ الدكلة أك خارجيا تتـ مف قبؿ مراكز متخصصة في مجالات معينة مف النزاعات المنتشرة داخ
عمى غرار مركز الكساطة التابع لممنظمة العالمية لمممكية الفكرية عمى الصعيد الدكلي أما عمى 
الصعيد الداخمي فمثالنا في تكنس المركز التكنسي لمتحكيـ كالكساطة ، كفي الأردف المركز الأردني 

 لتسكية النزاعات في المممكة الأردنية .

 الوساطة الإستشاريةالفرع الخامس :

ثـ أك خبير إستشارتو أكلا في مكضكع النزاع   كىي التي يطمب فييا أطراؼ النزاع مف محاـ
 يطمبكف منو بعد ذلؾ تدخمو ككسيط لحؿ النزاع .

 يةوساطة التحكيمالفرع السادس :ال

 الكساطة فشمت ميمتو في إذا الكساطة التي يتفؽ فييا الأطراؼ عمى قياـ الكسيط بميمة التحكيـ 

 الوساطة الجزائيةالفرع السابع :

إنياء حالة الإضطراب التي أحدتثيا  ىي إجراء يحاكؿ الغير بمكجبو بناء عمى إتفاؽ الأطراؼ 
الجريمة ، عف طريؽ تعكيض الضحية عف ضرره فضلا عف إعادة تأىيؿ الجاني كمثاؿ عمى ذلؾ 
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المتعمؽ بإتماـ مجمة الإجراءات  2002أكتكبر  29المؤرخ في  2002لسنة  93ىك القانكف عدد 
 .الجزائية بإرساء الصمح بالكساطة في المادة الجزائية 

 الوساطة العائمية:لثامنالفرع ا

إعتمد المشرع الكساطة العائمية كألية تحفظ التماسؾ الأسرم في تكنس كتضـ مؤسسة الكساطة 
الذيف تـ إختيارىـ مف قبؿ كزارة الشؤكف الاجتماعية ككزارة العائمية قائمة مف الكسطاء العائمييف 

في حاؿ حدكث نزاع بيف أفراد الأسرة  ، العدؿ ليتـ الإستعانة بيـ بطمب مف القاضي أك مف الأسرة
 . سكاء تعمؽ بالمشكلات المالية أك الإرث

 الوساطة البنكيةالفرع التاسع :

يككف ىناؾ كسيط بيف المؤسسة البنكية كزبائنيا فيما يخص النزاعات الحاصمة بينيما بشأف 
اد كعدـ التبعية لأم المعاملات البنكية كيشترط فييا تكفر عنصر الكفاءة كالإلماـ بالمينة كالحي

 طرؼ. 

 تمييز الوساطة عن النظم المشابية لياالثاني :المطمب

ف كؿ أرغـ التشابو الظاىرم بيف الكساطة كبعض النظـ القانكنية الأخرل  كالصمح كالتحكيـ إلا 
جرائية خاصة ، كمف الميـ التمييز بينيا لتحديد نطاؽ تطبيؽ  امني يتميز بخصائص قانكنية كا 

 .الكساطة كفيـ طبيعتيا القانكنية بشكؿ دقيؽ

 459تناكؿ المشرع الجزائرم أحكاـ الصمح في المكاد : تمييز الوساطة عن الصمح : الفرع الأول
الصمح بأنو عقد ينيي بو الطرفاف نزاعا  مف التقنيف المدني الجزائرم ، كعرؼ 466إلى المادة 

قائما أك يتكقياف بو نزاعا محتملا كذلؾ بأف يتنازؿ كؿ منيما عمى كجو التبادؿ عف حقو المادة 
 .مف ؽ ـ ج  459
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إذف الصمح عقد مف عقكد التراضي فلا يشترط في تككينو شكؿ خاص بؿ يكفي تكافؽ الإيجاب 
 1نعقادهضركرية لإثباتو لا لإكالقبكؿ ليتـ الصمح ، كالكتابة 

ف كمييما مف الطرؽ البديمة لحؿ النزاعات كفقا أالصمح في  عتتفؽ الكساطة م: أولا :أوجو التشابو
 .الإجراءات المدنية كالإدارية  قانكفل

 ماتـ قبكليماإذاف كمييما لو أثر منيي لمخصكمة أ -

 أف كمييما لو نفس حجية الحكـ القضائي -

 أف كمييما سند تنفيذم  -

 أوجو الإختلافثانيا :

ي الأطراؼ فيأكؿ جمسة كقبؿ أم إجراء أخر كجكبي ، فعمى القاضي عرضيا عمكساطةعرض ال -
قانكف ؽ أ ـ إ ، أما عرض الصمح فيك جكازم إما يعرضو القاضي أك  994لنص المادة طبقا ، 

 .مف ؽ إ ـ إ  990يتصالح الأطراؼ تمقائيا كذلؾ طبقا لنص لنص المادة 

أشير قابمة لمتجديد  03مف حيث مدة الكساطة كالصمح قيد المشرع  الجزائرم مدة الكساطة ب –
ما الصمح فمـ يقيده المشرع بمدة معينة كما يمكف المجكء إليو في أم مرحمة كانت أمرة كاحدة ، 

 . مف ؽ إ ـ إ 990فييا الدعكل كذلؾ حسب نص المادة 

ستثناىا مف مادة  شرع الجزائرممالف إالكساطة كالصمح فما فيما يخص مجاؿ أ - قيد الكساطة كا 
جراءاتيما الخاصة ، حيث  كالمادة الاجتماعية كذلؾ لطبيعةسرة شؤكف الأ ىذيف النزاعيف ، كا 

خصيما المشرع الجزائرم بكجكب إجراء الصمح فييما ، أما في الصمح فإف المشرع لـ يقيده بمادة 
 2ي جميع النزاعات ماعدا بعض المجالات الخاصةمعينة  كجعمو جائزا ف

                                                           

، 44، ج ر رقم  2005يونيو  20الدؤرخ في  05-10 الدتضمن القانون الددني الدعدل والدتمم بالقانون رقم 29/09/1975الدؤرخ في  58-75الأمر رقم -1
2005 

15،ص 2015/2016، مذكرة تخرج لنيل شهادة الداستر قانون أعمال  نظام الوساطة القضائية في التشريع الجزائرييعقوب فايزي ، لزمد موادنة ، - 2 
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 التمييز بين الوساطة والتحكيم الفرع الثاني : 

التحكيـ ىك الاتفاؽ عمى طرح النزاع عمى شخص أك أشخاص معينيف : أولا : أوجو التشابو
ليفصمكا فيو دكف المجكء إلى المحكمة المختصة بو ، فبمقتضى التحكيـ ينزؿ الخصكـ عمى 

فيو بحكـ ممزـ لمخصكـ ، كيككف ليفصؿ  الإلتجاء إلى القضاء ، مع إلتزاميـ بطرحو عمى محكـ 
  . 1يسمى شرط التحكيـ ي صمبو ك ىذا الاتفاؽ تبعا لعقد معيف يذكر ف

كلا مف الكساطة كالتحكيـ مف الكسائؿ البديمة لمتقاضي أقرىما المشرع الجزائرم بمكجب ؽ إ ـ إ  -
 .يتـ مف خلاليما الإستعانة بطرؼ ثالث محكـ أك كسيط أك ىيئة محكميف كىما كسيمتاف 

حائزا تفاؽ يصير إنيما ينتيياف بأالكساطة كالتحكيـ يعتبراف كسائؿ سريعة لحؿ النزاعات ، كما  -
 لحجية الشيئ المقضي فيو بمجرد صدكره بالنسبة لمتحكيـ كالتصديؽ عميو مف قبؿ القاضي .

المحكـ كالكسيط ليس مكظفيف في الجياز القضائي كيخضعاف عند ممارسة عممية الكساطة أك - 
 التحكيـ لشرطي المكضكعية كالحياد.

ما يككف ىناؾ بندا في إ:إحالة النزاع لمتحكيـ يككف قبؿ المجكء لمقضاء ،ف أوجو الاختلافثانيا :
الاتفاقية المبرمة )كىك مايعرؼ بشرط التحكيـ ( في حالة كقكع نزاع يتـ عرضو عمى التحكيـ ، أك 

 .تفاقية التحكيـإتفاؽ عمى عرضو عمى محكمة تحكيمية ، كىك مايعرفبيتـ الإ

ماـ القضاء ألا بعد طرح النزاع إبيا المشرع الجزائرم لا تعرض الكساطة القضائية التي جاء  -
 لتجاء إلى الكساطة .الإأك كيككف الأطراؼ بعدىا أحرار إما السير في نزاعيـ عبر القضاء 

                                                           

17-16، ص  2010، عين مليلة الجزائر ،  الهدىالتحكيم طريق بديل لحل النزاعات حسب آخر تعديل  ق إ م إ ، دار منافي فراح ، - 1 
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سرة كالمادة ذا كانت الكساطة غير جائزة في مادة شؤكف الأإالتحكيـ مقيد بمجاؿ محدد ف
 إليوف التحكيـ كقاعدة عامة يجكز المجكء إنو المساس بالنظاـ العاـ ، فأالاجتماعية ككؿ ما مف ش

 : 1كلكف الاستثناء في عدـ جكازه في المسائؿ التالية

الحقكؽ التي لايممؾ الأشخاص مطمؽ التصرؼ فييا أم غير قابمة لمتنازؿ أك التفاكض 
 .ىميتيـ أنياالمسائؿ المتعمقة بالنظاـ العاـ ، حالة الأشخاص ك أبش

طار إك في أعلاقات الاقتصادية الدكلية اللا في إف تطمب التحكيـ أكلا يجكز للأشخاص المعنكية 
 .مف ؽ إ ـ إ  1006الصفقات العمكمية طبقا لممادة 

ماـ المجمس القضائي الذم صدر بدائرة إختصاص أقرارات التحكيـ قابمةلمطعف فييا بالاستئناؼ  -
مف خلاؿ  ازؿ عف ىذا الطعف، كيجكز للأطراؼ التن لحكـأجؿ شير مف النطؽ باحكـ التحكيـ في 

لا يقبؿ أم طريؽ مف طرؽ  االكساطة كبعد مصادقة القاضي عميي ام، أ الاتفاقية التي تربطيـ 
 فييا .الطعف 

 

 :تطور الوساطة القضائية في الأنظمة القانونية المقارنة المطلب الثالث 

تـ في بداية الأمر تأسيس مركز  إذمرت الكساطةبالمممكة المتحدة بعدة مراحؿ ، :  في إنجمترا
تطبيؽ الكساطة أماـ المحاكـ  1993ليتبعو بعذ ذلؾ سنة  1990الحمكؿ الفعالة لممنازعات سنة 

 1999كضعت محكمة الإستئناؼ بمندف مخطط العمؿ بالكساطة أما سنة  1998التجارية ثـ سنة 
بالمجمة المدنية التي بمقتضاىا فقد كانت الفيصؿ الذم تميز بصدكر جممة مف التعديلات القانكنية 

 .النزاع  ضأصبح كاجبا عمى القضاة تشجيع المتنازعيف عمى إختيار الكساطة كحؿ بديؿ لف

                                                           

مرجع سابق 2008فبراير  25الدؤرخ في  09-08قانون - 1 
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ف أنقكؿ ف أنو يمكننا إف ، 1996نكني لمكساطة في فرنسا سنة يرجع التنظيـ القا: في فرنسا
ط الجميكرية المحدثة القانكف كالممارسة كانا يعرفاف تطبيقات لمكساطة مف خلاؿ مؤسسة كسي

كالتي تتكلى كسمطة إدارية مستقمة  تبث في الشكاكل المقدمة مف  1973جانفي  3بمقتضى قانكف 
طرؼ المكاطنيف  بخصكص تسيير إدارات الدكلة كالمؤسسات العمكمية كالجماعات الترابية ككؿ 

سممية لفض النزاعات  ىيئة تتمتع بصفة المرفؽ العاـ ، كما يجدر بنا الذكر بأف الكساطة ككسيمة
النزاعات ، إذ بمغت نسبة نجاحيا في مجاؿ إستطاعت النجاح في فرض كجكدىا في مجاؿ فض 

بالمائة ، كما أنيا  45التسعينات عمى مستكل الدائرة القضائية الإستئنافية باريس نسبة تفكؽ 
ثـ إنتقمت إلى كندا ة ، ر نياية العشرية الأخيبالمائة مف القضايا بفرنسا  20إستطاعت كحدىا حؿ 

 .فباقي الأنظمة المقارنة  العربية كخاصة الأردف كمصر 

صادقت المغرب عمى جممة مف المعاىدات الدكلية التي تنص عمى ضركرة المجكء :  في المغرب
إلى الطرؽ البديمة إلى جانب إبراميا لجممة مف الإتفاقيات الثنائية تنص كميا عمى ضركرة الأخذ 

المغربي قد أكلى إىتماما كبيرا  أف المشرعلحؿ النزاعات ، كبالتالي يمكف لنا القكؿ ببالطرؽ البديمة 
 لمسألة الصمح كالتسكية الكدية كطريؽ مف الطرؽ الناجعة لفض النزاعات .

لحؿ النزاعات في نظامو  مر تنظيـ أحكاـ الكساطة ككسيمةتكلى المشرع المغربي في بادئ الأ
مف الباب  03مف الفرع  327-69إلى  327-55في الفصكؿ مف حيث سف أحكاميا  ، القانكني

الصادر بمقتضى  08-05مف قانكف المسطرة المدنية المغربي  المعدؿ بمكجب القانكف رقـ  08
 . 2007نكفمبر  30المؤرخ في  الأمر

في تنظيمو لمكساطة عمى الكساطة الاتفاقية  التي تتـ  قتصرإف المشرع المغربي أكالجدير بالذكر 
ية  بخلاؼ شارة  لمكساطة القضائالمدنية دكف الإ طار قانكف المسطرةإفؽ القضاء في خارج مر 
 .المقارنة  التشريعات

نما تكجد بعض الأحكاـ  : في تونس لـ تتبنى أم نص تشريعي يتعمؽ بالمصالحة كالكساطة ، كا 
مثؿ أحكاـ المصالحة في النزاعات الشغمية كالمصالحة في معالجة صعكبات المؤسسات المتفرقة 
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الإقتصادية كغيرىا ، كعمى خلاؼ ذلؾ أصدرت عدة بمداف عربية تشريعات تتعمؽ بيذه الألية 
الكدية لفض المنازعات ، منيا الجزائر كالمغرب كالامارات العربية المتحدة كغيرىا ، كبالمقابؿ 

 .قانكنا إسترشاديا عربيا يتعمؽ بالتكفيؽ كالمصالحة  2009عة الدكؿ العربية مند سنة إعتمدت جام
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 :خلاصة الفصل

ف  مف أبرز الكسائؿ البديمة لحؿ النزاعات ، كتميزىا بطابعيا التكافقي  كالمر  تعد الكساطة القضائية
خارج الإطار التقميدم لمتقاضي   الجميعالذم يسمح للأطراؼ المتنازعة بالتكصؿ إلى حمكؿ ترضي 

تميزىا عف غيرىا مف الكسائؿ المشابية   كالمصالحة  التيالقضائية  بينا خصائص الكساطةكقد 
مكانية إستمرار العلاقة بيف  كالتحكيـ  مف حيث طبيعة الإشراؼ القضائي كدكر الكسيط  كا 

 الأطراؼ بعد تسكية النزاع .

ساطة يختمؼ مف دكلة لأخرل ، إلا أف المشرع الجزائرم سعى إلى كما أف النظاـ القانكني لمك 
ضمف سياؽ إصلاح العدالة ، خاصة في المادة المدنية كالعقارية لما ليا مف دكر  الأليةتقنيف ىذه 

 في تخفيؼ عبئ القضايا عمى المحاكـ كتحقيؽ العدالة التصالحية .

طة كالذم سيككف محؿ الدراسة في الفصؿ كيميد ىذا الفصؿ لفيـ أعمؽ لمجانب العممي مف الكسا
 ، لاسيما ما يتعمؽ بإجراءاتيا كتطبيقاتيا أماـ القسـ العقارم .المكالي 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الثاني : إجراءات سير الوساطة أمام 
 القسم العقاري 
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 تمييد 

ي  في الجزائر ، كمف ذلؾ ما تـ تبنيو  جاءت الكساطة  ضمف التنظيـ القانكني  لمعمؿ القضائ

عمى مستكل القسـ العقارم ، بإعتباره أحد أىـ الأقساـ المدنية  التي تعرؼ كثافة في المنازعات  

كتشعبا في الكقائع  القانكنية ، غير أف فعالية الكساطة أماـ ىذا القسـ لاتتكقؼ عند مجرد  النص 

تنظيميا مف حيث الإجراءات العممية التي تحكـ  سيرىا  عمييا ، بؿ ترتبط إرتباطا كثيقا بكيفية 

منذ إقتراحيا إلى غاية إنتيائيا بنتيجة معينة سكاء بالنجاح  أك الفشؿ ، كبناءا عميو سنخصص 

خلاؿ التطرؽ إلى مراحؿ إنطلاقيا   ، مفىذا الفصؿ لمبحث في الإجراءات المنظمة لمكساطة 

التي تضمف  ككذا الظكابط الشكمية كالمكضكعيةعيد بو لمكسيط القانكنية كالإجرائية ، كالدكر الذم ي

 حسف سير ىذا المسار البديؿ لتسكية النزاعات .
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 إجراءات الوساطة العقاريةالمبحث الأول : 

لحاجة  نظرا لما  تتميز بو المنازعات العقارية  مف تعقيد  كتشابؾ في المصالح كالحقكؽ ، برزت ا
النكع مف المنازعات بعيدا عف تعقيدات القضاء كطكؿ  كخيار ملائـ لحؿ  ىذا إلى تفعيؿ  الكساطة

العقارية لما نص عميو  جراءات كسنركز مف خلاؿ ىذا البحث عمى دراسة إجراءات الكساطةالإ
 . ليا إيجاد حؿ المشرع الجزائرم  مف حيث مراحميا  كدكر الكسيط  في

 الفصل في المواد العقارية :الجية القضائية المختصة في المطمب الأول :

ننا بصدد دراسة الكساطة عمى مستكل القسـ العقارم ، كاف عمينا لزاما أخد فكرة عف القسـ أبما 
طمؽ تسمية القسـ العقارم عمى مستكل المحكمة أالعقارم في النظاـ القانكني الجزائرم  فالمشرع  

 .الإبتدائية ، كالغرفة العقارية عمى مستكل المجمس القضائي كالمحكمة العميا 

 :: القسم العقاري عمى مستوى المحكمة أولا 

المرتبطة  ضائي ، كيتكلى النظر في النزاعاتضمف التنظيـ الق ىك أحد الأقساـ المتخصصة
يندرج  ،أك العقكد المتعمقة بالعقار بالعقارات سكاء مف حيث الممكية أك الحيازة أك الحقكؽ العينية 

المتعمؽ  10-11مف ؽ ع رقـ  14ىذا القسـ ضمف تشكيمة المحكمة الإبتدائية طبقا لممادة 
نكاع بالتنظيـ القضائي ، حيث نصت عمى إمكانية إنشاء أقساـ متخصصة لمنظر في بعض أ

 النزاعات كمنيا القسـ العقارم كيسند إليو الفصؿ في دعاكل تتعمؽ بالعقارات الخاصة مثؿ دعاكل 
 الممكية العقارية -

 الممكية المشتركة لمعقارات المبنية كالممكية عمى الشيكع - 

 إثبات الممكية العقارية - 

 الشفعة- 
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 اليبات كالكصايا المتعمقة بالعقارات- 

 الممكية كحؽ الإنتفاعالتنازؿ عف - 

 القسمة كتحديد المعالـ  - 

 السكنات كالمحلات المينية يجارات إ- 

 1الإيجارات الفلاحية - 

: يؤكؿ الإختصاص الإقميمي إلى المحكمة التي يكجد العقار في دائرة في الإختصاص الإقميمي 
 2اختصاصيا ، مالـ ينص القانكف عمى خلاؼ ذلؾ

 :  أىمية القسم العقاري

 التخصص في الفصؿ في النزاعات العقارية كتكفير السرعة كالدقة

 تخفيؼ العبئ عف القضاة غير المتخصصيف 

 تكحيد الإجتياد القضائي في المسائؿ العقارية 

 الغرفة العقارية عمى مستوى المجمس القضائي :ثانيا : 

الطعكف المرفكعة ضد ىي إحدل الغرؼ المتخصصة التابعة لممجمس القضائي كتعنى بالفصؿ في 
 تتمثؿ مياميا في :، الأحكاـ الصادرة عف الأقساـ العقارية في المحاكـ الإبتدائية

 النظر في الطعكف بالإستئناؼ  المرفكعة  ضد الأحكاـ العقارية  الصادرة عف المحاكـ الإبتدائية -

 .النكعي  الفصؿ في المنازعات العقارية التي تحاؿ إلييا بناء عمى قكاعد الإختصاص -

 
                                                           

من قانون الإجراءات الددنية والإدارية  ، مرجع سابق  512الدادة - 1 
من ق إ م إ ، مرجع سابق 518الدادة - 2 
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 : تشكيمة الغرفة العقارية

 تتككف مف ثلاثة قضاة كيرأسيا مستشار يتمتع بخبرة في النزاعات العقارية 

 :  الغرفة العقارية عمى مستوى المحكمة العمياثالثا : 

ىيئة قضائية في النظاـ القضائي الجزائرم  كىي تنظر في تعد مف الغرؼ المتخصصة في أعمى 
الطعكف بالنقض المرفكعة ضد القرارات الصادرة عف الغرؼ العقارية بالمجالس القضائية  
كتضطمع بدكر أساسي في تكحيد الإجتياد القضائي  كضماف حسف تطبيؽ القانكف في المادة  

 .العقارية 

 :تشكيمتيا 

سيا رئيسغرفة كتفصؿ في أالمستشاريف ذكم الخبرة في المادة العقارية ، كير تتككف مف عدد مف 
الطعكف  بناءا عمى مذكرات الطعف كردكد الخصكـ ، دكف أف تككف درجة ثالثة لمتقاضي إذ لا 

 تعيد مناقشة الكقائع ،بؿ تقتصر عمى مدل تطبيؽ القانكف بشكؿ صحيح .

 :المادة العقارية: تطبيق الوساطة في  الثاني الفرع 

المراحؿ في حؿ النزاع ، حيث يتـ فييا إتخاذ الإجراءات ىممف أ تعد مرحمة سير الكساطة العقارية
النزاع ة عرض ؽ كدم بيف الخصكـ ،كتشمؿ ىذه المرحمالأساسية التي تيدؼ إلى التكصؿ إلى إتفا

لحؿ النزاع  مما يجعؿ  المقترحاتتعييف الكسيط  ، عقد جمسات الكساطة ، كتقديـ  عمى القضاء ك
 ـ كيفية تطبيؽ الكساطة داخؿ  القسـ العقارم .يدراستيا ضركرية لف

 وفق ق إ م إ   القضائية  : إحترام إجراءات رفع الدعوىأولا

ؽ الخصكمة أماـ القضاء  كضمانا أساسيا لإنطلاعكل القضائية شرطا يعد إحتراـ إجراءات رفع الد
أك  ضائيةقلمبدأ الشرعية الإجرائية ، فالتقيد بيذه الإجراءات يجنب الأطراؼ بطلاف الدعكل ال

فييا حسب الإجراءات  النظرفلا بد مف رفع الدعكل أماـ القسـ العقارم ك ، يؤخر الفصؿ فييا
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اصة بشير دعاكل الفسخ كالإبطاؿ أك التعديؿ أك الكاردة في ؽ إ ـ إ  ، مع مراعاة الأحكاـ الخ
 1نقض حقكؽ قائمة عمى عقكد تـ شيرىا .

يعتبر عرض الكساطة عمى الخصكـ إجراء جديدا مف :  : قابمية النزاع العقاري لموساطة ثانيا
ع ميمة ىذا العرض ، إذ جعؿ المشر إجراءات حؿ النزاع كفقا لنظاـ الطرؽ البديمة لحؿ النزاعات

 ، الذم يؤدم دكرا أساسيا في تفعيؿ الكساطة .منكطة بالقاضي 

ذلؾ أف الكساطة لاتتحرؾ أليا بمجرد كجكد النزاع ، بؿ تقتضي مف أجؿ ذلؾ تدخؿ إيجابي مف  
داء ىذا العرض أف يككف النزاع مكضكع الكساطة مطركحا أماـ  ىذا القاضي ، كيستكجب لأ

 الإجراءات المدنية كالإدارية .ءات رفع الدعكل المنصكص عمييا في قانكف كفؽ إجرا،  2القاضي 

لـ يتكقؼ المشرع في ىذا المجاؿ بؿ جعؿ عرض الكساطة أمرا يدخؿ في كظيفة القاضي كجعؿ 
يقكـ بعرض   ىذا العرض إلزاميا ، كالمتمثؿ في أف القاضي ممزـ متى طرح أمامو نزاع عقارم

 .الكساطة عمى الخصكـ 

مف ؽ إ ـ إ " يجب عمى  القاضي عرض إجراء الكساطة عمى الخصكـ  994فطبقا لأحكاـ المادة 
في جميع المكاد ، بإستثناء قضايا شؤكف الأسرة كالقضايا العمالية ككؿ ما مف شأنو أف يمس 

 بالنظاـ العاـ .

ع  كيقع يقكـ القاضي في أكؿ جمسة ، كإجراء كجكبي عميو بعرض الكساطة عمى طرفي النزا   
 3عمى عاتقو إحترامو مف خلاؿ الإشارة إلى ذلؾ في حكمو 

                                                           

-من  ق إ م إ  ، مرجع سابق  519الدادة  - 1 
، جامعة تيزي وزو   01العدد  12، مقال  في لرلة العلوم القانونية والسياسية ، المجلد  فاعلية الوساطة في حل النزاعات العقارية مدىضاوية كيرواني ،  -2

 378، ص 2021
 379ضاوية كيرواني ، مرجع سابق ، ص -3



 ثاني إجراءات سير الوساطة أمام القسم العقاريالفصل ال

39 
 

، كىي تكفر الشركط الشكمية  غير أنو قبؿ القياـ بذلؾ ، يجب عميو التأكد مف ثلاثة مسائؿ ميمة 
لرفع الدعكل ، القياـ بذلؾ قبؿ أية مناقشة في مكضكع النزاع ، كالتحقؽ مف قابمية الدعكل 

 المطركحة أماـ لمكساطة .

الكساطة بعد تسجيؿ عريضة الدعكل في سجؿ خاص بالمحكمة تبعا لترتيب  جراءاتتباشر إ
كركدىا مع بياف تاريخ أكؿ جمسة ، كيتـ تبميغ المدعىى عميو بيا كفقا لأصكؿ التبميغ الرسمي 

 .مف ؽ إ ـ إ  20ألى  18حسب أحكاـ المكاد 

 .يجب أف يستكفي عرض الكساطة مف طرؼ القاضي قبؿ أم مناقشة في مكضكع النزاع  -ب

يعتبر عرض الكساطة التزاـ قانكني يقع عمى عاتؽ القاضي كيدخؿ في إطار كظيفتو القضائية ، 
ف لا يككف عرض الكساطة أيستكفى قبؿ أية مناقشة في مكضكع النزاع ، زيادة عمى ذلؾ  يجب 

جب أف يسعى القاضي في حث الأطراؼ عمى قبكؿ ىذا العرض ، بما يممكو مف مسألة ألية ، في
ف الغاية مف الكساطة لاتكمف في عرضيا بؿ في إعماليا كنظاـ بديؿ تقنيات كأدكات لمساعدتيـ لأ

 1عف القضاء كعرض الكساطة يبقى كسيمة مف كسائؿ تحقيقو 

 الوسيط القضائي : الثاني المطمب

، فالكسيط لا يقتصر دكره في إدارة التكاصؿ بيف  المحكرم في عممية الكساطةالكسيط ىك الفاعؿ 
المتخاصميف ، بؿ يسعى بحكـ خبرتو في إيجاد أرضية تكافقية تنيي النزاع خارج الأطر التقميدية 

جؿ ضماف نجاح عممية الكساطة ، أحاط المشرع الجزائرم الكسيط القضائي لمتقاضي ، كلأ
لتزماتو ، كىك ما  ئتولظكابط التي تضمف كفابمجمكعة مف الشركط كا كحياده ، كما نظـ حقكقو كا 

، رده ك يستكجب الكقكؼ عمى مختمؼ الجكانب المرتبطة  بو مف حيث تعريفو  أليات إختياره
 حقكقو .
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 :تعريف الوسيط القضائي وألية إختيارهالفرع الأول :

كتمييزه عف غيره مف الفاعميف في منظكمة  أكلى المشرع أىمية خاصة لتحديد مفيكـ الكسيط
سكاء تـ تعيينو مف قبؿ  تياره  بما يضمف الكفاءة كالحيادالعدالة ، كما عمؿ عمى تنظيـ ألية إخ

جراءات إختياره .   القاضي أك بإقتراح مف الأطراؼ كسنتعرض لمتعريؼ القانكني لمكسيط كا 

 :أولا : تعريف الوسيط القضائي 

 تعريفو لغويا 

يعرؼ المغكيف الكسيط أنو الحسيب في قكمو أك المتكسط بيف المتخاصميف كيقاؿ أنو مف أكسط 
 .  1قكمو أم أعدليـ

بالكسيط خياره ، كلذا سمي الحسيب في قكميكمف معاني الكسيط في المغة : أكسط الشيئ أفضمو ك 
 .2كالمتكسط بيف طرفي الشيئ يسمى كسيطا ، كالمصمح بيف إثنيف يسمى كسيطا 

 :ياإصطلاحب/ تعريفو 

قتراح الحمكؿ الممكنة شخص يتمتع بثقة طرفي النزاع ، ىك  فيك يقكـ بتقريب كجيات النظر كا 
لمنزاع في شكؿ تكصية غير ممزمة كيجب أف يككف الكسيط مف أىؿ الخبرة كأف يككف لمكسيط 

كقد بينت ،بالحكارمعرفة بأحكاؿ الناس كمآثرىـ كذا مكانة إجتماعية قادرة عمى إستنباط الأحكاـ 
 :شكاؿ التي يككف فييا الكسيط مف ؽ إ ـ إ الأ 997المادة 

لتنفيذ الإجراء بإسميا كيخطر القاضي  ءأف يككف جمعية يمجأ رئيسيا إلى تعييف أحد الاعضا -
 .بذلؾ كمثاؿ ذلؾ جمعية الخبراء العقارييف 

 .إ  مف ؽ إ ـ 998أف يككف شخصا طبيعيا كتتحدد شركطو كفقا لممادة  -

                                                           

753، ص  1996، بيروت  معجم متن اللغة ، دار مكتبة الحياةأحمد رضا ، - 1 
23، ص 2013،  1، دار الديمان للنشر والتوزيع ، الرياض ، ط ، الوساطة العقارية وتطبيقاتها القضائيةعبد الله بن صالح بن عبد العزيز السيف - 2 
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 ثانيا : ألية إختيار الوسيط القضائي 

جؿ ضماف إختيار الكسيط إلى معايير قانكنية كتنظيمية لأ تندطريقة إختيار الكسطاء القضائييف تس
المناسب لحؿ النزاع ، حيث ككفقا لػ  ؽ إ ـ إ تككؿ ميمة الكساطة إلى شخص طبيعي أك معنكم 

 كىذا ما سنتناكلو  كما يمي : 

ء ف يقكـ الكسيط بالتسجيؿ في قائمة الكسطاأمف أجؿ الإلتحاؽ بمينة الكساطة القضائية ، يجب 
تي إلى بيانيا مف أمع تكفر الكثائؽ التي يجب أف تقدـ إلى الجيات المعنية كالتي سن القضائييف

 : خلاؿ الأتي

 ممف الترشح 

يرفؽ الطمب بممؼ يشمؿ  فأنو يجب أعمى 100-00 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 6نصت المادة 
 الكثائؽ التالية :

 لا يزيد تاريخع عف ثلاثة أشير 3مستخرج صحيفة السكابؽ العدلية رقـ - 

 شيادة الجنسية- 

 شيادة تثبت مؤىلات المترشح عند الإقتضاء- 

 شيادة إقامة - 

مة عدـ ف يتكفر لديو ىذه الكثائؽ المذككرة تحت طائأفعمى كؿ مف يريد الترشح لميمة الكسيط 
 1القبكؿ في حاؿ عدـ تكفر كثيقة كاحدة 

 

 
                                                           

، العدد  1945ماي  08، كلية الحقوق والعلوم السياسية ، جامعة  الوسيط القضائي في ظل ق إ م إ ، مجلة الإجتهاد القضائيحسون لزمد علي ،-1
169ص  2017الخامس عشر ،   
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 لبث في الطمب ا

طمبات التي أكدعت مف أجؿ الترشح لمكساطة القضائية إلى النائب العاـ الترجع ميمة التحقيؽ في 
جؿ التأكد مف المعمكمات عمى مستكل الجية القضائية ، فيك الذم يسخر الشرطة القضائية لأ

تحقيقات إدارية ليتأكد مف الشيادات العممية كالمينية ككذلؾ لتأكد مف أف كذلؾ عف طريؽ المقدمة 
بعدىا يقكـ النائب العاـ ،  المترشح لـ يداف بأم جنحة كذلؾ مف خلاؿ سجؿ السكابؽ االقضائية

لى رئيس المجمس القضائي الذم يستدعي لجنة الإنتقاء إبتحكيؿ الممؼ بعد إجرائو تحقيقا إداريا 
ت كالفصؿ فييا كتتشكؿ لجنة الإنتقاء التي تجتمع بمقر المجمس القضائي كالتي  لدراسة الطمبا

 ة بالكسطاء القضائيف المختاريف كتعد قائم، المعايير المعتمدةتختار الكسطاء القضائييف  حسب 
ذا كافؽ عمييا كزير العدؿ حافظ الاختاـ بمكجب إلا إذاف عمؿ الكسيط القضائي لا يككف نافأغير 
لتكلي ميمة الكسيط  يبمغ بو المجمس المعنييف  القرار المتضمف الأسماء المقبكلةعد صدكر ب 1قرار

الذم يقكـ باستدعاء الكسطاء إلى مقر المجمس الذم سيمارس عمى مستكل دائرتو مياـ الكساطة 
  100-09مف المرسكـ التنفيذم  10جؿ أداء اليميف  التي نصت عميو المادة لا

 : الشروط الواجب توفرىا في الوسيط القضائي  ثانيالفرع ال 

 ىناؾ عدة شركط يجب أف تتكفر في الكسيط القضائي كالتي سنكجزىا في النقاط التالية 

الكساطة إلى شخص طبيعي أك إلى جمعية ، عندما  مةمف ؽ إ ـ إ تسند مي 997طبقا لممادة 
يككف الكسيط المعيف جمعية ، يقكـ رئيسيا بتعييف أحد أعضائيا لتنفيذ الكساطة بإسميا كيقكـ 

 2بإخطار القاضي بذلؾ 

، كبما أف الكسيط في طبيعة الجمعية ىذه المادة أف المشرع لـ يحدد  كما يلاحظ مف نص   
سـ الجمعية ، فلابد أف تتكفر فيو الشركط إيسيا بتعيينو لتنفيذ الكساطة بالجمعية ىك الذم يقكـ رئ

مف نفس  998أما بالنسبة لمشخص الطبيعي ، فقد نصت المادة ،  998التي أقرىا في الماد 
                                                           

170حسون لزمد علي ، مرجع سابق ، ص- 1 
، مرجع سابق   09-08قانون رقم - 2 
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القانكف عمى أنو يجب أف يعيف الشخص الطبيعي المكمؼ بالكساطة مف بيف الأشخاص المعترؼ 
 :ليـ بحسف السمكؾ كالإستقامة كأف تتكفر فيو الشركط الأتية 

 نكعا مف حقكقو المدنية ألا يككف قد تعرض إلى عقكبة عف جريمة مخمة بالشرؼ ، كألا يككف مم -

 .أف يككف مؤىلا لمنظر في المنازعة المعركضة عميو  -

 . أف يككف محايدا كمستقلا في ممارسة الكساطة -

كلأف الشركط الكاجب تكفرىا في الكسيط كفقا لممادة المذككرة أعلاه تتطمب الكثير مف التكضيح  
 100-09خلاؿ المرسكـ التنفيذم رقـ  فقد أحاؿ المشرع كيفيات التطبيؽ إلى التنظيـ كذلؾ مف

 . المحدد لكيفيات تعييف الكسيط

شركط أما بالنسبة لممشرع الفرنسي فنجد أف الشركط التي حددىا لتتكفر في الكسيط متشابية مع ال
حد طرفي النزاع رد الكسيط نو في القانكف الفرنسي يجكز لأألا التي حددىا المشرع الجزائرم إ

 . 1في قانكف المرافعات الفرنسي حسب الأحكاـ العامة

لتزامات الوسيط القضائي  الثالث الفرع  : حقوق وا 

لتزامات الكسيط القضائي أمرا أساسيا  لضماف فعالية الكساطة كتحقيؽ الغرض  يعد تنظيـ حقكؽ كا 
جبات التي تكازف بيف إستقلالو مف بعدد مف الحقكؽ كالكا كالمشرع الجزائرم خص الكسيط نيام

 كخضكعو لمضكابط القانكنية  مف جية أخرل .جية 

 أولا: حقوق الوسيط

 : الحق في الأتعاب

المقابؿ المالي الذم يتقاضاه الكسيط لقاء قيامو بميمة الكساطة لحؿ النزاع المعركض عميو   تمثؿ
كتعد مسألة تحديد أتعاب الكسيط مف الجكانب التنظيمية الأساسية في تنظيـ الكساطة القضائية  
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ف كاف ؽ إ ـ إ ل، سكاء  مف حيث طريقة تقديرىا أك الجية المكمفة  ـ يتطرؽ بدفعيا أك تكقيتيا ، كا 
بالنص عمى أف الكسيط يتقاضى مقابؿ  09/10ليذا الجانب  فقد تكفؿ بيا المرسكـ التنفيذم رقـ 

أتعاب عف القياـ بميامو ، كىنا كجب التساؤؿ عما إف كاف مف شأف ىذه النفقات أف تثقؿ كاىؿ 
 .1الأطراؼ ، أـ لا سيما في حالة فشؿ محاكلة الكساطة 

رة الأكلى فقتقرير الكسيط تقريره النيائي بما تكصؿ إليو ، حيث جاء في اليحدد القاضي بعد إيداع 
كالتي تنص عمى مايمي " يتقاضى الكسيط  100-09مف المرسكـ التنفيذم رقـ  12مف المادة 

القضائي مقابؿ أتعاب يحدد مقداره القاضي الذم يعينو ، يمكف لمكسيط القضائي أف يطمب مف 
يخصـ مف أتعابو النيائية ، يتحمؿ الأطراؼ مناصفة 100-09ـ مرسكـ رق 4القاضي تسبيقا 

مقابؿ أتعاب الكسيط القضائي ، مالـ يتفقكا عمى خلاؼ ذلؾ أك مالـ يقرر القاضي خلاؿ ذلؾ 
 بالنظر إلى الكضعية الاجتماعية للأطراؼ .

مف  100-09كباقي المرسكـ التنفيذيرقـ  12في الحقيقة المشرع الجزائرم لـ يحدد في نص المادة 
الجية التي يكدع عمى مستكاىا مقابؿ أتعاب الكسيط أك التسبيقات ، كالتي تأذف ليا بالتسميـ 

مف نفس المرسكـ تمنع الكسيط القضائي مف أف يتحصؿ أثناء تأدية  13خاصة كأف نص المادة 
 2المذككرة أعلاه   12امو عمى أتعاب غير تمؾ المنصكص عمييا في المادة مي

لأتعاب غير  بقبض الكسيط إجراء ردعيا  لمتجاكزات المتعمقةكذلؾ مف خلاؿ كضع المشرع 
كذلؾ تحت طائمة الشطب بإسترجاع المبالغ المقبكضة بغير كجو حؽ كىذا  منصكص عمييا قانكنا

لمرسكـ التي تنص عمى أنو " يتعرض الكسيط القضائي الذم مف نفس ا 14طبقا لنص المادة 
 . 3يخؿ بإلتزماتو أك يتياكف فيتأديةمياميإلى الشطب  
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 الحق في الإطلاع عمى ممف الدعوى : 

الإطلاع عمى مستندات الممؼ القضائي كالكثائؽ الضركرية لفيـ  يمكف لمكسيط بمكافقة القاضي ،
 النزاع بما يساعده عمى أداء ميمتو عمى أحسف كجو .

 : الحق في السرية

يحظى الكسيط بالحماية القانكنية فيما يتعمؽ بسرية المعمكمات التي يطمع عمييا أثناء جمسات 
 .بالإفشاء عنيا لاحقالو الكساطة كلا يجكز 

 إلتزامات الوسيط القضائي ::ثانيا 

الحياد كالنزاىة : يجب عمى الكسيط  الامتناع عف أم تصرؼ يكحي بالتحيز أك يؤثر في تكازف  -
 .عممية الكساطة بيف الأطراؼ 

السرية المينية : يمتزـ الكسيط بعدـ إفشاء أم معمكمة يتحصؿ عمييا أثناء جمسات الكساطة   -
 إنتياء ميمتو . سكاء للأطراؼ أك لمغير حتى بعد

إحتراـ الآجاؿ المحددة : يجب عمى الكسيط إحتراـ مدة الكساطة  التي يحددىا لو القاضي  كلا  -3
 يجكز تمديدىا إلا بإذف مسبؽ مف المحكمة .

إعداد تقرير الميمة : يمتزـ الكسيط في نياية ميمتو بإيداع تقرير لدل القاضي يبيف فيو ما إذا -4
 أكلا دكف الخكض في التفاصيؿ السرية  لما دار خلاؿ قيامو بالكساطة .تـ التكصؿ إلى إتفاؽ 

 موانع الوساطة وأتعاب الوسيط القضائي    : الرابعالفرع 

 : موانع الوساطة ولاأ

حدد المشرع عمى سبيؿ الحصر ، مجمكعة مف المكانع مف أنيا قد تضر بعممية الكساطة كىاتو 
مف المرسكـ التنفيذم أعلاه أنو يجب عمى الكسيط  (11)المكانع تـ ذكرىا في نص المادة 
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حد أطراؼ النزاع الذم يعمـ بكجكد مانع مف المكانع المذككرة أدناه أف يخطر القاضي أالقضائي أك 
ستقلاليتو  : فكرا قصد إتخاذ ما يراه مناسبا مف إجراءات لضماف حياد الكسيط كا 

 إذا كانت لو مصمحة شخصية في النزاع- 

 لو قرابة أك مصاىرة بينو كبيف أحد الخصكـ إذا كانت - 

 إذا كانت لو خصكمة سابقة أك قائمة مع أحد الخصكـ - 

 إذا كاف أحد أطراؼ الخصكمة في خدمتو- 

 1إذا كاف بينو كبيف أحد الخصكـ صداقة أك عداكة - 
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 سير الوساطة ونتائجياالمبحث الثاني :

كتعييف بدءا مف إقتراحيا مف خلاؿ ؽ إ ـ إ بتنظيـ مراحؿ الكساطة القضائية إىتـ المشرع الجزائرم
محضر الكساطة  كنتائجو  كتكتسي ىذه المرحمة   نتياءا  بتحرير ا  الكساطة ك ساتم، كتسييرج الكسيط

لية أمدل جدكل الكساطة  ك العممي  لمنصكص القانكنية كتظير أىمية بالغة لككنيا تجسد التطبيؽ
كالتي تتطمب حمكلا كدية لمحفاظ عمى العلاقات بيف  النزاعات في القضايا العقارية حؿفعالة  ل
 .الأطراؼ 

 سير الوساطةالمطمب الأول :

سنتناكؿ مف خلاؿ ىذا المطمب  عرض الكساطة كالدكر الذم يقكـ بو الكسيط مف خلالو لعقد 
 .تفاؽ بيف الخصكـ جمسات بيف الأطراؼ المتنازعة بغية التكصؿ  لإ

 :كيفية سير الوساطة الفرع الأول :

 أولا : عرض القاضي لموساطة عمى الخصوم 

في حالة قبكؿ الأطراؼ المتنازعةعرض القاضي لإجراء الكساطة بينيـ ، كتبياف إستعدادىـ لقبكؿ 
تدخؿ شخص أجنبي بينيـ قصد الكصكؿ إلى حؿ كدم ، يستكجب حينيا التكقؼ في السير في 

 كلا يمكف لمقاضي الفصؿ في النزاع بحكـ قضائي .الخصكمة القضائية ، 

 قبول الأطراف لموساطة القضائية :  ثانيا

نياء النزاع  كد مف تكجو إرادتيـ لإأالقاضي لايستطيع تفعيؿ الكساطة إلا بعد مكافقة  الأطراؼ  كالت
ف إالقاضي بعرض الكساطة عمى الخصكـ  قانكف إكتفى بكضع إلتزاـ عاـ عمىعبر الكساطة ،  فال



 ثاني إجراءات سير الوساطة أمام القسم العقاريالفصل ال

48 
 

ف رفضك كاف ليـ ذلؾ  فكؿ كساطة  يككف  لـ يقتنع بيا الخصكـ مند البدايةشاءكا مشك فييا كا 
 .1إحتماؿ نجاحيا ضئيؿ جدا  

كعميو لا يكفي الإعماؿ بالكساطة بعرضيا مف القاضي عمى الأطراؼ المتخاصمة ، بؿ أف قبكليـ 
الذم يتماشى مع أحكاـ الفقرة الثانية  ك ر أف المكافقة شرط لصحتيا ، ليذا الإجراء ضركرم بإعتبا

ذا قبؿ الخصكـ بيذا الإجراء يعيف القاضي كسيطا   994مف أحكاـ نص المادة  مف ؽ إ ـ إ كا 
 .لتمقي كجية نظر كؿ كاحد منيـ ، كمحاكلة التكفيؽ بينيـ لتمكينيـ مف إيجاد حؿ لمنزاع 

  ثالثا : تعيين القاضي لموسيط

إختيار الكسيط القضائي يككف مف القكائـ التي تـ إعدادىا عمى مستكل كؿ مجمس قضائي ، كلا 
يجكز لأم كاف تحت طائمة الشطب التسجيؿ في أكثر مف قائمة لمكسطاء القضائييف ، كتكجو 

إلى النائب العاـ لدل المجمس القضائي الذم يقع القضائييف طمبات التسجيؿ في قائمة الكسطاء 
 .رة إختصاصو مقر إقامة المترشح بدائ

كالملاحظ أف المشرع الجزائرم إقتصر عمى ألية كاحدة لإختيار الكسيط كىي طريقة  التعييف كذلؾ 
بسبب أف المشرع الجزائرم يأخذ بالكساطة القضائية ، فالقاضي ىك مف يقع عميو عبئ تعييف 

 الكسيط القضائي كذلؾ بأمر منو .

 : النزاعدور الوسيط في حل رابعا :

لة ك كؿ مياـ الكساطة ، يقكـ بدعكة الخصكـ لمقاء يجمعو بيـ لمحاببعدإخطار الكسيط لمقاضي بق
نو يخطر الكسيط أعمى  2فقرة  1000نصت المادة ، التكفيؽ كبغية التكصؿ إلى حؿ كدم لمنزاع 

 .كساطة دكف تأخير كيدعك الخصكـ إلى أكؿ لقاء لمكساطة الالقضائي بقبكلو ميمة 

مرحمة تمييدية بحيث يعمؿ الكسيط عمى جس نبض الأطراؼ كمعرفة حيث تعتبر الجمسة الأكلى 
 نقاط تقارب كنقاط الإختلاؼ ككذلؾ منحيـ متسع مف الحرية في إبداء أرائيـ كتكجياتيـ 
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 دور الوسيط في تمقي وجيات نظر الأطرافأولا : 

لـ يحدد المشرع الجزائرم لمكسيط إتباع إجراءات شكمية خاصة يمتزـ بإتباعيا بصدد إدارة الكساطة 
قاعدة قانكنية يركنيا فمو الحرية في كيفية تسيير ىذه الكساطة ، كيمكف لمكسطاء أف يستعممك كؿ 

يـ أكثر أم أف سمطات، طراؼ النزاع في إيجاد حؿ مف تمقاء أنفسيـ أملائمة لحؿ النزاع كترؾ 
إتساعا مف تمؾ التي يممكيا  القاضي فعمى ىذا الأخير ككفقا لقانكف الإجراءات المدنية كالإدارية  

خلاؿ كمف  1كفقا لمقانكف أم إسترجاع مختمؼ القكاعد القانكنية التي تخدـ القضية  أف يفصؿ
مف ؽ إ  994 المادة ستخلاص مجالات التلاقي مف النقاشا  الإستماع إلى حديثيـ يمكنو معرفة ك 

كعميو فالكسيط يعمؿ عمى البحث عف حقيقة الاختلاؼ الذم لا يصرح بو عادة الأطراؼ  ، ـ إ 
تباع إجراءات بسيطة كمر   . 2نةكيجب عميو تجنب  الشكميات الطكيمة كا 

 محاولة الوسيط في التوفيق بين أطراف النزاع  ثانيا :

تنازلات متبادلة كيتميز التكفيؽ في الكساطة يعمؿ الكسيط عمى تسكية النزاع كديا مف خلاؿ 
نما يساىـ في تمكيف حيث لايممؾ الكسيط سمطة فرض الحؿ ك  قضائية بككنو إختياريا كغير ممزـال ا 

مر يتطمب قدر كبير مف الكعي كالمعرفة  يتعدل حدكد المعرفة الكصكؿ إليو ، كىذا الأ الأطراؼ
الرجكع إلى حيث يمكف لمكسيط ،  3القانكنية ليشمؿ الأبعاد الاجتماعية المرتبطة  بمكضكع النزاع 

جؿ إتخاذ التدابير اللازمة كىذا ماعبرت عنو المادة أقاضي المكضكع متى كاجيتو مشكمة مف 
يط بعد مكافقة الخصكـ سماع كؿ شخص يقبؿ ذلؾ ، كيرل في مف ؽ إ ـ إ " يجكز لمكس 1001

 ."سماعو فائدة لتسكية النزاع كيخطر القاضي بكؿ الصعكبات التي تعترضو في ميمتو 
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 سمطات القاضي الفرع الثاني :

 الحسفجؿ السير أقر المشرع القانكني لمقاضي في مجاؿ الكساطة مجمكعة مف السمطات كذلؾ لأ
 .لمكساطة كالإشراؼ عمييا كتكجيييا 

 أولا : سمطة القاضي في تعيين الوسيط القضائي 

أقر المشرع الجزائرم لمقاضي سمطة تعييف الكسيط مف بيف الأشخاص المدكنيف في قائمة الكسطاء 
"إذا قبؿ الخصكـ ىذا  2مف ؽ إ ـ إ  في فقرة  994التابعة لممجمس القضائي فقد نصت المادة 

يعيف القاضي كسيط لتمقي كجية نظر كؿ كاحد منيـ كمحاكلة  التكفيؽ بينيـ لتمكينيـ مف  الإجراء
 1" إيجاد حؿ لمنزاع

 سمطة القاضي في رقابة الوساطة :  ثانيا 

لمقاضي جميع السمطة التقديرية أثناء سير الكساطة فيك يقكـ بمراقبة سيركرة الكساطة كيعمؿ عمى 
لتسييؿ ميمة الكسيط كتظير رقابة القاضي قيامو بتحريات عف الكسيط إتخاذ التدابير اللازمة 

 .جؿ  تعيينو حسب طبيعة النزاع  كمراعاة المؤىلات  التي تتماشى مع مكضكع النزاع كذلؾ لأ

 ديدىا ج: سمطة القاضي في تحديد مدة الوساطة وتلثا ثا

التنظيمية الجكىرية التي تدخؿ ضمف صلاحيات  لة تحديد مدة الكساطة مف المسائؿأتعد مس
 القاضي  حيث  يممؾ سمطة تقديرية في تحديدىا بما يتناسب  مع طبيعة النزاع كظركؼ الأطراؼ 

أىمية ىذه السمطة في ضماف جدية المسار التفاكضي  كمنع تعمد أحد الأطراؼ  المماطمة  كتكمف
" يجب أف يتضمف الأمر  09-08مف قانكف  999تحت غطاء الكساطة  حيث تنص المادة 

القاضي بتعييف الكسيط تحديد الآجاؿ الأكلى الممنكحة لمكسيط لمقياـ بميمتو كتاريخ رجكع القضية 
 .إلى الجمسة  
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كيستخمص مف نص ىذه المادة أف المشرع قد منح القاضي المشرؼ عمى القضية سمطة تقديرية 
مف ؽ إ  996داء الكسيط القضائي لميمتو مع كجكد نص المادة كاسعة في تحديد المدة الأكلية لأ

شير ، يبدأ تاريخيا مف تبميغ الكسيط أف مدة الكساطة لا يمكف أف تفكؽ ثلاثة أـ إ التي تفيد 
 . 1حتكل الحكـ أك القرار بم

كماؿ ميمتو ثناء سير الكساطة تحكؿ دكف تكصؿ الكسيط لإأتكفرت أسباب جدية  إذاكفي حالة ما 
طراؼ النزاع أف ألى إتكفرت دلائؿ تشير  إذاخلاؿ المدة القانكنية يمكف لمقاضي تمديدىا لاسيما 

 . 2ة كدية يعمى كشؾ التكصؿ إلى تسك 

يمكف تجديدىا لنفس المدة مرة كاحدة بطمب مف ك "  2فقرة  996في ىذا الإطار نصت المادة  
فالقاضي كحده مف لو سمطة تمديد المدة  كبحسب  "الكسيط عند الإقتضاء بعد مكافقة الخصكـ

الأحكاؿ  فادا قبؿ أطراؼ النزاع التمديد كرأل القاضي جدكل في تمديد فترة الكساطة أصدرا أمرا 
ئيا  يقضي بتمديد مدة يحددىا بدقة ، أما في حالة رفض الأطراؼ الاستمرار في الكساطة  قضا

لى الجمسة المحددة إيككف لو رفض الطمب كتعكد القضية  ،كقدر القاضي عدـ جدكل مف التمديد 
مر تعييف الكسيط كىنا يقكـ القاضي بإتخاذ التدابير اللازمة كالضركرية في أية أليا مسبقا في 

 . 3مة كانت عمييا الكساطة مرح

 : نتائج الوساطة القضائية نيالمطمب الثا

، تتراكح بيف التكصؿ إلى إتفاؽ ينيي النزاع كديا أك  كساطة القضائية إلى نتائج مختمفةتفضي ال
 .إلى أركقة المحكمة كلكؿ نتيجة آثارىا القانكنية اطة كعكدة القضية مف جديد سفشؿ الك 

 إنياء الوساطة وأثارىا القانونية  : الفرع الأول

                                                           

 سابقمن ق إ م إ ، مرجع  996الدادة -1
44-43غانم نعيمة ، مرجع سابق ، ص -2 -  

453غانم نعيمة ، مرجع سابق ، ص     -3  
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عند إنتياء الكسيط القضائي مف عممية الكساطة ، يخبر القاضي كتابيا بماتكصؿ إليو الخصكـ 
مكقعا مف تفاقيتضمف محتكل الإ اف الكسيط يحررا محضر إفتفاقمف إتفاؽ أك عدمو ، ففي حالة الإ

إلى الطريؽ كدكف عف المتنازعيف يإما في حالة فشؿ الكساطة فأ،طراؼ النزاع أالكسيط ك  طرؼ
 : يكؿ عمى حدلكىك الطريؽ القضائي كىذا ما سنتناكل الأكؿ

 فشل الوساطة  ة: حال أولا

 خلاؿ المدة المحددة قانكنا  إتفاؽ ينيي النزاعلى إيقصد بفشؿ الكساطة عدـ تكصؿ الأطراؼ 
ف أالكسيط  رألك أحد الأطراؼ مف الكساطة أنسحبإك أانتيت المدة دكف تحقيؽ نتيجة  سكاء

 استمرار الكساطة لا جدكل منو .

تفاؽ ، يقدـ ىذا المحضر الى إلى إالتكصؿ  يحرر الكسيط محضر  يثبت فيو عدـ ففي ىذه الحالة
ماـ المحكمة المختصة أنؼ السير في الدعكل أثـ يستإلى ممؼ القضيةمر بضمو أالقاضي الذم ي

 .مرا بتحديد جمسة  جديدة لمنظر في المكضكع أف الكساطة  لـ تحصؿ كيصدر القاضي أكك

 نجاح الوساطة جزئيا  ة: حال ثانيا

في ىذه الحالة يتكصؿ الكسيط القضائي بحؿ جزء مف النزاع كيفشؿ في الشؽ الاخر ك ىنا يدكف 
لى الجزء الذم إتفاؽ كؿ مراحؿ الكساطة كالجزء الذم تـ الاتفاؽ عميو  مع الإشارة في محضر الإ
 ف تشمؿ الكساطة جزءا مف النزاع كىما :أف نستنتج حالتيف يمكف ألى حمو كيمكف إلـ يتـ التكصؿ 

عينا مف النزاع كقد يتـ تسكيتو ماديا ، ففي ىذه الحالة يقكـ مالكساطة جزءا  ةتناكلت عممي إذا -
الجزء  اأم ، تفؽ عميو الأطراؼ كيصادؽ عميوإيتضمف ما الكسيط القضائي بتحرير محضر إتفاق

 1تناكلو عممية الكساطة فيتـ الفصؿ فيو أماـ الجية القضائية المختصة تالذم لـ 

                                                           

 2020، جامعة مولود معمري تيزي وزو كلية الحقوق والعلوم السياسية ، ، دور الوساطة في تسوية النزاعات الإدارية ، مذكرة ماستركريفيف أحمد ياسين-1
36ص   
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يقكـ الكسيط القضائي بتحرير  تفؽ الأطراؼ حكؿ النقاطا  تناكلت الكساطة النزاع كميا ك  إذا -
 نيا فيخبرأطراؼ بشالأ أما النقاط التي لـ يتكصؿ،تفؽ عميو الخصكـ أتفاؽ يتضمف ما الإمحضر 

فعندئد يقكـ القاضي ، ليوإالكسيط القضائي المختص بذلؾ عف طريؽ التقرير الكتابي الذم يرفقو 
 . 1ة المحددة ليا مسبقاسلى الجمإبالفصؿ فييا بعد رجكع القضية 

 نجاح الوساطة كميا ثالثا :

ف يعد محضر ) محضر الاتفاؽ( كالذم ألى إتفاؽ يترتب عمى الكسيط إبعد تكصؿ الأطراؼ 
 تفاؽ كتكقيع كختـ الكسيط القضائي كالأطراؼ .يتضمف محتكل الإ

 : محضر الوساطة القضائيةتحرير : ثانيالالفرع

النزاع ىك عبارة عف محرر يثبت فيو الكسيط المعيف مف قبؿ القاضي ، إتفاؽ الأطراؼ عمى حؿ 
يتضمف ىذا المحضر إسـ كلقب  ، كميا أك جزئيا كالذم يعد سندا تنفيذيا بعد مصادقة القاضي عميو

كصفة الخصكـ كعنكانيـ كأف تككف البنكد المتفؽ عمييا مكتكبة بصفة كاضحة كدقيقة كشاممة  
ضر ىذا ككذا تحديد مكضكع النزاع ككقائعو ثـ يتـ إمضاء أطراؼ النزاع كالكسيط عمى ىذا المح

لى إمضاء الكسيط كالأطراؼ إما في الكساطة القضائية بالإضافة أبالنسبة لمكساطة الاتفاقية ، 
 إ.ـ  إمف ؽ   1004ك1003شير القاضي عميو طبقا لنص المادتيف أعمى المحضر لابد مف ت

 خصائص محضر إتفاق الوساطة : الفرع الثالث:

التي تميزه عف باقي المحاضر المشابية لو يتميز محضر إتفاؽ الكساطة بجممة مف الخصائص 
 في حالة نجاح الكساطة كىي كالاتي :

 ند تنفيذي سأولا : محضر الوساطة 

                                                           

، أطروحة لنيل شهادة الدكتوراة جامعة الحاج لخضر باتنة  ، كلية العلوم  المؤسسة القضائية الجزائرية الوسيط نموذجاالبدائل الوظيفية في مسعود رزق ،  -1
 59، ص 2019/2020الإنسانية ،
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كذلؾ بعد   إـ  إمف ؽ  8فقرة  600يعتبر محضر إتفاؽ الكساطة سندا تنفيذيا طبقا  لنص المادة 
إيداعو بأمانة ضبط المحكمة ، حيث يتـ التأشير عميو مف قبؿ القاضي فيمنح لو الصيغة التنفيذية 

 .مف نفس القانكف  1004كالحكـ القضائي طبقا لنص المادة 

 ثانيا محضر الوساطة دليل إثبات : 

التي يكتسبيا مف تفاؽ ىك عقد رضائي فيك شريعة المتعاقديف كلو قكة التنفيذ ف محضر الإأبما 
الصبغة القضائية ، كبالتالي يعد دليؿ إثبات لما قضى بو مف حقكؽ متفؽ عمييا مف قبؿ الأطراؼ 

 .كىك حجة بيف أطرافو في مكاجية الغير 

 : قابل للإبطال الوساطةثالثا: محضر 

تفاؽ عميو ، لكف ىذه الحجية ليست مطمقة  بؿ حجة يعتد بيا لإثبات ماتمالإ اؽيعد محضر الإتفق
لمنصكص عمييا في القانكف اىي نسبية عمى أساس أنو عقد قابؿ للإبطاؿ طبقا لمقكاعد العامة 

عقد عيب مف عيكب الرضا ، المتمثمة في الغمط كالتدليس إذا ما شاب ال 58-75مر أالمدني 
ك الغيررفع  دعكل قضائية مف أجؿ طمب كالإكراه ككذا الإستغلاؿ ، كبالتالي يجكز للأطراؼ أ

تفاؽ في حالة تكافر الحالات السابقة الذكر أك في حالة ما إذا  بني محضر بطاؿ محضر الإإ
 . تفاؽ عمى كثائؽ مزكةالإ

 رابعا محضر الوساطة يحسم النزاع

مؿ يك إنياء النزاع ، سكاء كاف ىذا النزاع قائما أك محتتفاقإف اليدؼ الأساسي مف محضر الإ
كدم كيتـ صبو  بمكجب محضر إتفاؽ حائزا  الكقكع ، فلا يحؽ للأطراؼ عندما يتفقكف عمى حؿ

أف يتراجعكا عنو ، كما أنا ليذا المحضر حجية الحكـ القضائي  لما قضي بو مف  لصيغة التنفيذية
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لعمؿ حقكؽ  كىذا حفاظا عمى إستقرار المراكز القانكنية ككذلؾ لتفعيؿ دكر الكساطة القضائية كا
 . 1عمى تكريسيا ميدانيا

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

 1 227، ص 2024كلية الحقوق جامعة البويرة   الطبيعة القانونية لمحضر الوساطة القضائيةبوطيش وىيبة ، حوت فيروز ،-
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 خلاصة الفصؿ :

المراحؿ الإجرائية التي تمر  بيا  الكساطة القضائية  في  ختمؼم تناكلنا مف خلاؿ ىذا الفصؿ
طرؼ القاضي  إلى  مف تحريؾ الكساطة كعرضيا عمى الأطراؼ مف االمنازعات العقارية  بدء

كذلؾ كفقا لما نظمو قانكف الإجرءات المدنية كالإدارية  مع مراعاة خصكصية  غاية إنتيائيا
 .النزاع العقارم 

أك  ؼالأطرا رة الكساطة  سكاء  بناءا عمى طمبفي بداية الفصؿ  تـ التطرؽ إلى كيفية مباش
قبكليا  كأثر الأطراؼ في بإقتراح مف قاضي المكضكع مع بياف الشركط الشكمية كالمكضكعية ل

سير الكساطة  مف حيث تعييف الكسيط  كالشركط  إجراءات عمميةثـ إنتقمنا إلى تحميؿ  تفعيميا
لاسيما في كدكر القاضي المشرؼ  كطرؽ إدارة جمسات الكساطة   أف يتكفر عميياالتي لابد 

في حالة  صميك عكدة النزاع إلى مساره الأأيعتمد أماـ القضاء   حالة تحرير  محضر إتفاؽ
 الفشؿ .
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الكساطة  القضائية أماـ القسـ العقارم ، تسميط الضكء  بحاكلنا مف خلاؿ ىذه الدراسة المكسكمة 
الإجراءات المدنية  ىا المشرع الجزائرم ضمف قانكفعمى أحد أبرز الميكانيزمات الحديثة التي تبنا

تيدؼ  رىا كسيمة بديمة لتسكية النزاعات، كىي الكساطة القضائية ، بإعتبا 2008كالإدارية لسنة 
ائية إلى تقميص المجكء إلى القضاء ، كتقديـ حمكؿ كدية للأطراؼ بعيدا عف الإجراءات القض

 التقميدية التي تتسـ بالتعقيد كالبطئ .

ذا كانت الكساطة ا  في العديد مف الأنظمة المقارنة ، فإف المشرع لقضائية قد لقيت إىتماما متزايداكا 
نكف الاجراءات مف الكتاب الخامس  لقا كجو مف خلاؿ الباب السادسىذا الت الجزائرم حاكؿ مسايرة

 ة ، محددا مف خلاليا القكاعد العامة المتعمقة بمفيكـ الكساطة لأحكاـ الكساط المدنية كالادارية
 .شركطيا ، إجراءاتيا ، نتائجيا ، كمياـ الكسيط القضائي 

كقد إتضح  مف خلاؿ الدراسة أف مكضكع الكساطة القضائية يكتسي أىمية خاصة في المنازعات 
تتعمؽ بتعدد أطراؼ النزاع  كتضارب العقارية ، نظرا  لطبيعتيا الخاصة كما تثيره مف تعقيدات ، 

نما كثيرا ما ي جتماعيةالمصالح ، كا  تمس الإستقرارالإجتماعي ، كمف تـ  ؤدم إلى نزاعات عائمية كا 
كاف المجكء إلى كسيمة كدية لحمو خيارا أكثر حكمة كمركنة ، لكف كرغـ الإطار القانكني الذم نظـ 

ضائية  القجيات البير في تفعيميا فعميا أماـ الكساطة، فإف الممارسة الميدانية كشفت قصكر ك
كذلؾ لعدة أسباب  منيا ضعؼ التككيف لدل الكسطاء ، غياب ثقافة الكساطة لدل المتقاضيف  

ا كمحاطا الكاممة إذ لا يزاؿ دكره ثانكيلـ يمنح الكسيط الإستقلالية القانكني الحالي كما أف الإطار
 أداءه . بقيكد إجرائية قد تعرقؿ

الإحصائيات المتكفرة ، رغـ محدكديتيا تشير إلى تدني كاضح في عدد القضايا  التي تـ  كما أف
القضاء ، مما يعكس  ـحميا بالكساطة القضائية مقارنة بعدد القضايا العقارية المعركضة  أما

غياب إستراتيجية  كطنية  لتفعيؿ الكساطة كمسار بديؿ  فعاؿ كعممي ، كفي ضكء ما سبؽ يمكف 
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ف الكساطة القضائية أماـ القسـ العقارم  تمثؿ ألية  كاعدة لحؿ النزاعات ، لكنيا لاتزاؿ في القكؿ أ
 حاجة إلى تفعيؿ  حقيقي  يرتكز عمى مقاربة  شاممة تشمؿ الجكانب القانكنية ، الثقافية كالبشرية .

 أىم التوصيات والإقتراحات

نقترح جممة مف التكصيات  التي نراىا بناءا عمى النتائج المتكصؿ إلييا مف خلاؿ ىذه الدراسة 
 ضركرية لتفعيؿ الكساطة القضائية أماـ القسـ العقارم .

تككينية متخصصة في مجاؿ الكساطة  اتكذلؾ بتنظيـ دكر  أىيؿ الكسطاء العقارييفتككيف كت-
 .العقارية 

مثؿ  اريةإدراج الكساطة كمرحمة إلزامية سابقة عمى رفع الدعكل في بعض أنكاع النزاعات العق-
 . قضايا القسمة كالنزاعات بيف الشركاء في الممكية العقارية

إستغلالالرقمنة في تفعيؿ الكساطة عف بعد في النزاعات البسيطة خاصة في المناطؽ التي  -
 .تعاني نقصا في عدد الكسطاء 

 رفع الدعكلكساطة مف خلاؿ النصيحة القانكنية قبؿ ال إشراؾ المحاميف كالمكثقيف في نشر ثقافة -

 لتعريفيـ بمزايا  الكساطة مقارنة بالتقاضي   لامية كتحسيسية  لفائدة المتقاضيتنظيـ حملات إع -
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 قائمة المصادر والمراجع

 

 
 
 القران الكريم  -
 من سورة البقرة 111ية الأ -1

 ثانيا : المعاجم 

 60، ص 1996أحمد رضا ، معجـ متف المغة ، دار مكتبة الحياة ، بيركت 

 النصوص القانونية 

يتضمف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية ،  2008فيفرم  25مؤرخ في   09-08قانكف رقـ  -1
 2022 ، 48الجريدة الرسمية ، العدد 

 القانكنالمدنيف متضمكال ـالمعدلكالمتم 1975 سبتمبر 26 مؤرخفي 58-75 قانكنرقـ -2

مارس 10رخ في مف المرسكـ التنفيذم المتعمؽ بكيفيات تعييف الكسيط القضائي المؤ  03المادة  -3
 16،2009ج ر، العدد  2009

 المتعمقبكيفياتتعيينالكسيطالقضائي 100-09 منالمرسكمالتنفيذيرقـ 06 لمادةا -1
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 الكتب -

، منشكرات الحمبي 1أبارياف علاء ، الكسائؿ البديمة لحؿ النزاعات التجارية دراسة مقارنة ، ط-1
 . 2018الحقكقية ،

  1111، مكتبة لبنان ، بيروت ، 1الخليل ابن أحمد الفراهيدي ، كتاب العين ، ط-2

 11-11الزهرة  فرطاس ، الوساطة الجزائية  نموذج من العقوبات الرضائية وفقا للأمر رقم  -3

  1112،  11الدراسات القانونية المقارنة ، جامعة حسيبة بوعلي ، العدد 

، منشكرات بغدادم ، سنة  4بربارة عبد الرحماف ، شرح قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية ، ط -4
 .، الجزائر 2013

 2012جمكؿ دليمة ، الكساطة القضائية في القضايا المدنية كالإدارية ، دار اليدل ، الجزائر  -5

خيرم عبد الفتاح ، السيد التبانكني ، الكساطة ككسيمة  بديمة لفض المنازعات المدنية كالتجارية -6
 2012، دار النيضة العربية ، الأسكندرم 

زينب كحيد دحاـ ، الكسائؿ البديمة عف القضاء الصمح التحكيـ التكفيؽ ، الكساطة لحؿ  -7
  2017، القاىرة ،  1النزاعات ، ط

علي محمود الرشدان ، الوساطة لتسوية النزاعات بين النظرية والتطبيق ط العربية ، دار  -8

  1112اليازوري العلمية ، عمان ، 

 

عبد الله بف صالح بف عبد العزيز السيؼ ، الكساطة العقارية كتطبيقاتيا القضائية ، دار -9
 . 2013،  1الميماف لمنشر كالتكزيع ، الرياض ، ط

علي محمود الرشدان ، الوساطة لتسوية النزاعات بين النظرية والتطبيق ط العربية ، دار -10

. 1112اليازوري العلمية ، عمان ،   
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، منشكرات  3، ط 1عبد الرزاؽ أحمد السنيكرم ، الكسيط في القانكف المدني الجديد ، ج -11
 .، لبناف  يةالحمبي الحقكق

منافي فراح ، التحكيـ طريؽ بديؿ لحؿ النزاعات حسب آخر تعديؿ  ؽ إ ـ إ ، دار اليدل ،  -12
 . 2010عيف مميمة الجزائر ، 
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-Decret n96 -652 du 22 juilet 1996 relatif aconciliation et a medition 

judiciaire .jon 171 du 23 juillet- 
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 الممخص :

كسيمة لحؿ بعض النزاعات العقارية التي تنشأ بيف الخصكـ كالتي تعرض عمى ساطة القضائية الك 
القسـ العقارم  بطريقة كدية ، دكف المجكء إلى إجراءات القضاء كتشعبيا ، كلقد نص المشرع 

أ المتعمؽ بقانكف الإجراءات المدنية كالإدارية ، سعيا منو لجعميا  09-08الجزائرم بمكجب قانكف 
كترتكز الكساطة عمى إستخداـ  كسيط سكاء كاف شخص أك مؤسسة  بحيث يمتجأ أكثر فعالية ، 

ىذا الكسيط إلى أسمكب الحكار كتبادؿ كجيات النظر بيف المتخاصميف مف أجؿ إيجاد حؿ مناسب  
 يرضي الطرفيف عمى حد السكاء 

 .قارم  ، الكسيطعالقسـ الالكساطة ، ،  النزاع:  الكممات المفتاحية

Abstract : 

Judicial mediation is a means of resolving certain real estate disputes that 
arise between liabilities and that are brought before thereal estate section the 
provisions of this instrument have been amicably amended by the Algerian 
legislature under with law 08-09 on the code of civil and administrative 
procedure in an effort to make it more effective. Mediation is based on the 
use of an intermediary. Whether a person or institutions.such a mediator 
would resort to dialogue and exchange of views between the adversaries in 

order to find an appropriate solution that satisfies both parties.  

Keywords: conflict .mediation .real estate section. Mediator 

 


